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1. Bevezetés
Dolgozatom témaja a budapesti urbanizacidoban elhelyezkedd XIII. keriilet vizsgalata, amelyhez

személyes kotédésem révén mélyebb kapcsolat fliz. Gyermekkorom jelentds részét ebben a
varosrészben toltdttem, igy kozvetleniil figyelhettem meg az évek sordn végbement fejlodési
folyamatokat ¢s valtozasokat. Kiilonos érdeklodéssel fordulok a keriilet élhetdbbé tételét célzo
z0Olditési és mobilitasi fejlesztések felé, hiszen ezen projektek megvalositasa €s alkalmazéasa
kozponti szerepet jatszik abban, hogy miként alakithato ki egy élhetdbb, fenntarthatobb varosi
kornyezet. Kutatasom célja, hogy feltarjam azokat a kulcsfontossagu tényezoket, amelyek
hozzajarulnak egy keriilet élhetdségéhez ¢és fenntarthatosdgahoz, kiilonds tekintettel a
zoldteriiletek novelésére €és a kornyezettudatos varosfejlesztési stratégiakra. A fenntarthatdsag
kérdése az utdbbi években egyre inkabb eldtérbe keriilt a varostervezés és varosfejlesztés
teriiletén, kiilonosen Budapesthez hasonld metropoliszokban, ahol a kdrnyezeti kihivasok és a
varosi ¢élet dinamizmusai komplex megoldasokat kovetelnek. Fontosnak tartom a varosok
¢lhetéségének ¢és fenntarthatosag kérdését a modern, fogyasztoi életvitel Osszefiiggésében
vizsgalni. Napjainkban egyre siirgetébbé valt a tarsadalom ¢és a kdrnyezet szamara kedvezObb
feltételek megteremtése.

2. Célkitiizés

Dolgozatom célja, hogy atfogéan megvizsgaljam és bemutassam a XIII. keriilet fejlodését,
kiilonds tekintettel az egykori ipari teriiletek rehabilitdldséara, reneutralizalasara, a zoldteriiletek
fejlesztésére és novelésére, valamint arra, hogy milyen tényezOk tesznek egy budapesti
varosrészt ¢lhetové. Ezen kérdések tisztazdsa érdekében elengedhetetlen a varoshoz, a
varosfejlodéshez és a varosfejlesztéshez kapcsolodd kulcsfogalmak, valamint a funkcidk
szakirodalmi attekintése, tovabba a Budapest koriil kialakult agglomeracios halo vizsgalata. A
dolgozat soran sziikséges részletesen targyalni Budapest urbanizacios folyamatait és a XIII.
keriilet sajatos helyzetét. A torténeti attekintés soran a kertilet fejlédését meghatarozo jelentds
eseményeket kell bemutatnom, dsszekapcsolva azokat a varosfejlesztés altalanos elveivel és
gyakorlatdval. Ezen tulmenden fontos, hogy a kutatds sordn feltarjam, mely tényezdk
kiilonboztetik meg a keriiletet a kdrnyezd teriiletektdl, és megértsem, mi teszi élhetébbé a
keriiletet a jovoben. Az infrastruktura elemzése és értékelése primer €és szekunder adatok,
valamint térképes adatvizualizaci6 (QGIS) segitségével torténik. A dolgozat végén
megfogalmazom a fejlesztési teriiletek varos egészére gyakorolt hatisat, valamint a XIII.
kertilet és Budapest jovobeli varosfejlesztésére vonatkozd kovetkeztetéseket és lehetséges

fejlodési tereket.



3. Irodalmi attekintés

3.1 Telepiilés elmélet és telepiilésfejlesztés kialakuldsa

3.1.1 Telepiilés elmélet kialakulasa

A telepiilésfoldrajz kutatéi kezdetben a telepiilések abszolut ¢és relativ elhelyezkedését,
valamint a foldrajzi helyzetb6l adddo elénydket és hatranyokat, illetve a telepiilések természeti
kornyezethez valé viszonyat tartalmaztdk. Mind ehhez fontos tudomanyag volt a
telepiilésszocioldgia, amely a tarsadalmi jelenségekkel és rétegzddésekkel foglalkozik.
Emellett elengedhetetlen volt a tudomanyt egészben latni az épitészettudomanya nélkiil, mely
a telepiilése kialakulasaban, azonban ezzel a fogalommal részletesebben a dolgozatom késobbi

fejezetében fogok foglalkozni. (Kovécs, 2015)

A telepiilés fogalmat sok konyv és folyodirat elemzi és taglalja, ami azt is bizonyitja, hogy nincs
pontos meghatarozasa, megallapodéas. Egyes fogalmak fontosabbnak tartjak a kozigazgatasi
szemléletet, mig néhany a demografiai tudomanyokat helyezi el6térbe vagy esetleg a mérnoki

szempontbol kozeliti meg a telepiilés meghatarozasat.

Mendol szerint ,,a telepiilés egy embercsoport lako- és munkahelyének térbeli egysége”.
(Mendol, 1963) Egy alapot szolgél a telepiilés meghatarozasdnak, kiemeli a lakohelynek a
fontossagat a munkahely kozelségével tarsitva, tehat az emberek €s a munka kapcsolata feldl

kozeliti meg a fogalmat.

Beluszky szerint ,,a telepiilés a teriileti munkamegosztas terméke, amely egy embercsoport
lakohelyének, munkahelyének és az altala igénybe vett rekreacios térnek a funkcionalis
egysége”. (Beluszky, 2003) Beluszkynak a megkozelitése mar kozelebb all a napjainkhoz, mely
figyelembe veszi a kikapcsolodast és a szorakozas kozelségének a fontossagat, igy az

alapfogalmat tovabb gondolja egy rekreacios igénnyel.

To6th definicidja alapjan ,,a telepiilés tarsadalmi-gazdasagi, infrastrukturalis és termeészeti
szférak kolcsonhatdson alapuld, egylittm{ikodé rendszere”. (Toth, 2002) Toth szemlélete
Osszességében értelmezi a telepiilést, amely nem csak emberekbdl, munkabol és szorakozasbol
all, hanem valtozoként emliti gazdagsagot, adott telepiilés infrastrukturalis fejlettségét,
valamint a tarsadalom fejlettségi szintjét, ami egyben befolyasolja adott telepiilések statuszat

az adott orszagban.



Kovics szerint harom kiilon definicioja is lehet elsdsorban emberi szempontbdl ,,allandé emberi
lakohely, ahol a lakossdg szamara biztositottak a mindennapi élet alapvetd feltételei”
masodszor tarsadalmi-gazdasagi szempontbdl ,,tagjai kozott kialakulnak bizonyos kapcsolatok,
szerepek, szokdsok, hagyomanyok, értékek” harmadszor telepiilésfoldrajzi megkdzelitésbol
,»sajatos helyzete, alakja, mérete, szerkezete, kdrnyezete, tajhasznalata, funkcioja van” (Kovacs,
2015) A napjainkhoz legkdzelebb allo fogalom alapjan egy szocialis és gazdasagi tér
Osszessége a telepiilés, ahol minden ember kolcsonhatdsban van a gazdasaggal ¢és a
lakohelyével. Ezért ezeket a fogalmakat egységesen kell hasznalni a telepiilésfejlesztés

tekintetében, mert egyik a masik nélkiil hianyos.

Osszevetés

Az egyes fogalmak kozotti kapcsolatok alapvetd fontossaguak a telepiilések fejlesztése
szempontjabol. Ennek az az oka, hogy a telepiilések nemcsak statikus entitdsok, hanem
dinamikus struktarak. Igy a fejlédési stratégiak kidolgozasakor sokféle szempontot figyelembe
kell venni. Ahhoz, hogy megértsiik, hogyan lehet fejleszteni egy telepiilést, meg kell figyelni
az adott telepiilés elhelyezkedését, funkcionalitasat, tarsadalmi szerepvallalasat, gazdasagi
lehetdségeit és adottsagait, valamint természeti elhelyezkedését. Ahogyan az elméletben is
elismerik, a telepiilésfejlesztésnek nem csak az ¢épitészet, a varosi tervezés vagy az
infrastrukturdlis fejlesztések soran kell zajlania, hanem a véros tirsadalmi és gazdasagi
dimenzi6i mentén is meg kell valdsulnia. Osszességében a mostani szemlélet szerint teljes
egészben kell latni a fogalmakat, hogy teljesen meg tudjuk érteni a teleptilések kialakulasat,

fejlodéseét és fejlesztését.

3.1.2 Telepiilésfejlesztés

A fogalom targyaléasa elengedhetetlen a témakor szempontjabol, mivel igy lehet 6sszekapcsolni
magat a telepiilést annak fejléddésével. Fontos gazdasagi, tarsadalmi és politikai szempontbol is

a fogalomkor.

A telepiilésfejlesztés, olyan dontések ¢€s tevékenységek Osszessége, amelyek kozvetleniil
iranyulnak egy adott teleplilés gazdasaga ¢és tarsadalma térbeli szerkezetének
megvaltoztatasara. Meghatdrozott a helyi kozosség életfeltételeinek javitasat szolgald
fejlesztési célok megvaldsitasa érdekében. (Rechnitzer, 2007) Sziikséges a telepiiléseknek a
torténetét is nézni, tehat nélkiilozhetetlen a telepiilés fejlddésével is foglalkozni, amely
kiilonboz6 méretii telepiiléseknek egy alacsonyabb fejlettségi szintrdl egy magasabb fejlettségi

szintre valé emelkedése részben spontdn (nem tervezés eredményeként 1étrejovd) fejlodés,



részben tudatos fejlesztés eredményeként. Ezekkel a fogalmakkal kapcsolatban sziikséges
megemliteni a telepiilésfejlesztési politikat 1is, amely hossza tdvra megfogalmazott
telepiilésfejlesztési  célok elérését szolgald elképzelések, stratégidk, koncepciok

megvalositasara iranyulo tevékenység adott telepiilés vezetdi részérdl.

A regiondlis politika szerint a telepiilésfejlesztés célja a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi
er6forrasainak, kornyezeti allapotanak €és humén, anyagi ellatdsdnak fejlesztése, mely a
fenntarthato fejlodést tdimogatja, és biztositja az életszinvonal és €letmindség novekedéséhez
sziikséges feltételeket. A hatékony telepiilésfejlesztés az Onkormanyzatok fejlesztési
koncepcidinak (integralt telepiilésfejlesztési koncepcid) €s teriileti terveinek dsszehangolasaval
érhetd el. (Joszai, 2007) Ezt az 1997. évi LXXVIIL Torvény az épitett kornyezet kialakitasarol
¢és védelmérdl és a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes

telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol, szolo torvény és kormanyrendelet is leirja.

A két fogalom, a telepiilésfejlesztés €s a regionalis politikai megkozelités kozotti 0sszefliggés
a teleptilések tarsadalmi, gazdasagi €s kornyezeti dimenzidinak fejlesztésében rejlik. Mindkettd

célja a teleptiilések atfogo fejlodése, amely javitja a lakossag életmindségét és életszinvonalat.

A telepiilésfejlesztés alapvetden olyan dontések és tevékenységek sorozata, amelyek egy
telepiilés térbeli, gazdasagi és tarsadalmi struktardjadnak alakitasara iranyulnak, figyelembe
véve a helyi kozosség életfeltételeit. Ez a folyamat a telepiilés torténetének és fejlddési
mintdinak ismeretére tdmaszkodik, amely magédban foglalja mind a spontan, mind a tudatos
fejlesztést. A fejlodeési célok eléréséhez sziikséges a hosszll tavu stratégidk és koncepciok

kidolgozasa.

A regionalis politikai megkozelités pedig a fenntarthatd fejlédés elvét hangstlyozza, amely
sordan a telepiilés gazdasagi és tarsadalmi erdforrdsait, valamint a kornyezeti és miiszaki
infrastrukturat kell fejleszteni. Ennek célja a telepiilés lakossdganak életmindségének javitasa

¢és az életszinvonal fenntartasa.

A fogalmak Osszevetése ¢€s értelmezése alapjan telepiilésfejlesztés és a regiondlis politikai
megkozelités szoros Osszefiiggésben allnak, mivel mindkettd a fenntarthato fejlédésre, a
kozosség jolétének javitdsara, valamint a gazdasagi és tarsadalmi strukturdk atalakitsara
torekszik. A jol atgondolt és tervezett fejlesztési folyamatok, mint példaul a telepiilési

koncepciok és stratégiak, elengedhetetlenek ahhoz, hogy a spontdn fejloddést tudatos tervezéssel
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kiegészitve a telepiilések fejlodése hosszu tavon is fenntarthatd, valamint kivitelezhetd legyen.
Az integralt telepiilésfejlesztési stratégia (ITS) és az onkormanyzatok altal készitett tervek

Osszehangoléasa kozponti eleme a sikeres €s kiegyensulyozott fejlodésnek.

3.2 Varos és varosfejlodés

3.2.1 Varos fogalma

A geografidban funkciondlis megkozelités az elterjedt, koziiliik a honi folrajzban Mendol
Tiboré a legismertebb, mely szerint a varos ,a teriileti munkamegosztas jellegzetes
telepiilésformdja, mégpedig a teriileti munkamegosztasban kdzponti — tehat vagy a tertiletet
intenzivebben kihasznalo, vagy pedig a kevésbé mindennapi sziikségleteket ellato —
tevékenységekre specializalddott telepiilés”. A varost tehat a gazdasagi rendszer kdzpontjaként

tekinti Menddl. (Mendol, 1963)

Kenéz a varosokat gazdasagi és szellemi ¢€let kdzéppontja feldl kozeliti meg. Fogalom
meghatarozasdban kihangsulyozza az alkotni vagyast, ezt Osszekdti a nagyobb
népcsoportosulassal. Tehat szerinte, ahol alkotd és kreativ tevékenység torténik ott
lakonépesség dsszpontosul. Ez a definicid, mint Mendolé kiemeli a varosok kdzponti szerepét,

de itt nagyobb hangsulyt fektet a tarsadalmi és kulturalis aspektusokra. (Kenéz, 1905)

A telepiiléstudomany szerint a varos kdzponti szerepet betdltd telepiilés, amely gazdasagi,
szolgaltatasi, egészségligyi, oktatasi, kulturalis és egyéb ellatasi funkciokat biztosit a kdrnyezd
vagy tavolabbi, jellemzden kisebb telepiilések szamara. Ez a kozponti szerep kiilondsen fontos
a tarsadalmi ¢és gazdasagi ¢élet meghatdrozasa szempontjabol. Kdszegfalvi és Loydl
értelmezésében a varosok meghatarozasa az urbanizacids folyamatokkal osszefliggésben all,
ahol a funkcionalis kapcsolatok és a kdrnyezd telepiilésekre gyakorolt hatas kulcsfontossagu

tényezdve valik a varos definidlasaban. (Kdszegfalvi & Loydl, 1999)

A harom fogalom alapjan a véros egy kozponti szerep koré szervezddik, gazdasagi, kulturalis
vagy szolgaltatasi funkcioi vannak. Mindegyik megkdzelités arra utal, hogy a varosok nem
csupan lakohelyek, hanem kozponti helyek, amelyek fontos szerepet jatszanak a kornyezd
teriiletek életében ¢s fejlodésében. A varosok igy elengedhetetlenek a teriileti
munkamegosztasban és a tarsadalmi-gazdasagi struktardkban, hiszen sokféle szolgéltatést

nyujtanak a kornyezetiik szamara



3.2.2 Varosfejlodés

Az urbanizacio6 kifejezés a latin ,,urbs” (varos) szobol ered, és azt a folyamatot jel6li, amelynek
soran varosok jonnek létre és fejlédnek. (Forian, 2007). A bécsi jelentés (van Den Berg et al,
1982) szerint az urbanizacid négy f6 szakaszra bonthatd. Az elsé a koncentracio szakasza,
amelyet varosrobbanasnak neveziink. Az ipar gyors ndvekedése valt ki, és amely soran a
lakossag a varosi ipari kozpontok koré telepiil, ha ezt a részt leforditjuk a Budapest varos
felépitésére akkor a belso keriiletek voltak ezek (I1., I1L., IV., V., VL., XII., XIV. keriiletek). A
kovetkezo fazis, a szuburbanizacid, ami mar a dekoncentracid szakasza. Ez két 1€pésben zajlik:
el0szor a varos népességének novekedése lelassul, majd a lakossadg egy része a kornyezd
terliletekre vandorol a févaros tekintetében elsd sorban a kiilsé keriiletekbe, majd a kornyezd
varosokba. A harmadik szakasz, a dezurbanizacio, a varos térségének népesség csokkenésével
jar, mig a varos kornyékén 1évé kisebb telepiilések tovabb novekednek, ez az a folyamat, ami
a napjainkban torténik, mivel a févarosban a magas ingatlanarak megnehezitik a vissza vagy a
bekoltozést. Ezt kovetden a folyamat két iranyba haladhat: a varosok ujra¢ledése, azaz a
reurbanizacio, mely ujra bele 1ép a koncentracid szakaszaba, vagy pedig a lakossag tovabbi
aramlasa a varoskornyékre. (van Den Berg et al, 1982) Ezek a megfogalmazasok melyeket a

napjainkig is hasznéalunk.

Az urbanizacionak két alapvetd eleme van: a varosodds €s a varosiasodas. Varosodas a
telepiilések lakossaganak viszonylag rovid 1dé alatt bekovetkezd novekedését jelenti. A
varosodas sordn az emberek kis telepiilésekrdl (példaul tanydkrol) koltoznek nagyobb
telepiilésekre (mint a kis kozségek vagy varosok), ezzel jelentésen megnovelve az adott
teleplilés nagysagat. Ez a folyamat kezdetben a varosok kialakulasahoz vezetett. (Beluszky,
1999) Forian megfogalmazasaban a varosiasodas ,,a varosodast kovetd mindségi valtozasokat
jelenti. Ez a folyamat a lakossag szamanak novekedésével jar, ami a beépitési mod stirlisodését
¢és a lakoépiiletek magassaganak novekedését vonja maga utdn. A laza beépitési modok
fokozatosan tomorebbé valnak, a foldszintes épiileteket pedig egyre inkdbb tobbszintes

lakohazak valtjak fel”. (Forian, 2007)

Enyedi Gyorgy szerint az urbanizacid Osszetett térbeli folyamat, amely nemcsak a népesség
folyamatos vandorlasat eredményezi a telepiilések kozott, hanem a varosi életmdd, technikai
fejlédés, szokasok és kulturalis formdk elterjedését is tAmogatja. Ez a jelenség Osszefiigg a
termelderdk boviilésével és a terlileti munkamegosztas valtozasaival, amelyek alapvetden

atalakitjak a varosi térségeket. (Enyedi, 1988)



Tehat a véarosodas és varosiasodds fogalma tovabb arnyalja az urbanizacié fogalmat. A
varosodas az urbanizdcié korai szakaszat jelenti, amikor a népesség koncentralodik a
varosokban, mig a varosiasodas a varosi struktirdk mindségi atalakulasat jelzi. A varosiasodas
soran a beépitési modok siirisodése ¢és a lakdépliletek novekedése figyelhetd meg mig
varosodas folyaman a lakonépesség vandorlasa egy kozpontosult teriiletre. Ez a kettsség jol

példazza a varosok fejlodésének kettds természetét, a mennyiségi és mindségi ndvekedést.

A varosok fejlodése nemcsak demografiai folyamat, hanem komplex tarsadalmi-gazdasagi
atalakulas is. Az urbanizacio folyamatai egyértelmiien megmutatjak, hogy a varosok nem
statikus entitdsok, hanem dinamikusan valtozd térbeli egységek, amelyek egyszerre
alkalmazkodnak a globalis gazdasagi hatasokhoz és a lokalis tarsadalmi igényekhez (Enyedi
1988) A varosi térségek fejlédésének ezen szakaszai jol mutatjak a modern varosok (példaul:
Bécs, Budapest, Berlin) kihivasait, ahol a ndvekvd ingatlanarak és az infrastruktara fejlesztési

igényei kozotti egyenstly megteremtése kulcsfontossagu.

Osszességében tehat megéllapithatd, hogy az urbanizacié nem pusztan egy demografiai
folyamat, hanem mélyrehat6 tarsadalmi-gazdasagi és kulturalis atalakulds, amely atalakitja a

varosok funkcidjat, szerepét, struktiirdjat és mikkodését is.

3.2.3 Svéd urbanizacio Stockholmban

Stockholm varosfejlesztési céljai kozéppontjaban a jol megtervezett kozteriiletek, a vegyes
funkciojii varosrészek és a fenntarthatd zold infrastruktara 4ll. A véros egyedi, kiilonboz6
identitasu helyi teriileteinek erdsitése kiemelt szempont, amelyek csomopontként szolgalnak a
stirlisodé varosi térben. Az olyan helyi kozpontok, mint a Soderstaden és Liljeholmen,
dinamikus kozosségi élettel, szolgaltatdsokkal és munkahelyekkel erdsitik a tarsadalmi
kohézidt. A vegyes hasznalati varosi kornyezetek kialakitasa eldsegiti, hogy az emberek napi
szinten gyalogosan vagy kerékparral kozlekedjenek a lakohelyiik és a munkahelytik, iskolak,
boltok és szabadidds helyek kozott, ami pozitivan hat a kdzlekedésre, egészségre és klimara. A
kozterek tervezésének célja, hogy mindenki szamadra biztonsagos és hozzaférhetd legyen, mig
a zoldteriiletek fejlesztése a varosi kdrnyezet klimabiztonsagat és élhetéségét noveli. (City of

Stockholm, 2018)

3.2.4 Osztrak urbanizacid Bécsben

Bécs varosfejlesztésének kozponti eleme a fenntarthatdsag és a zoldités. A varos célja, hogy

2040-re fosszilis energiahordozoktol mentes legyen, elonyben részesitve a tdmegkozlekedést,
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a kerékparozast és a gyalogos kozlekedést. A zold infrastruktura fejlesztése kiemelt szerepet
kap, ideértve a zoldteriiletek bdvitését, parkok és varosi kertek kialakitasat, hogy mérsékeljék
a varosi hoszigetek hatdsat ¢és javitsdk a klimavédelmet. Emellett Bécs tdmogatja az
energiatakarékos épitkezést, az 01j épiiletek fenntarthatd energiaellatasat és az okoszisztéma-
szolgaltatasok integralasat a varosi kornyezetbe. A varos célja, hogy az 1j és meglévo
varosrészeket hosszl tdvon klimabiztossa tegye, megovva a lakosok életmindségét a valtozo

kornyezeti kihivasokkal szemben. (Akagiindiiz-Binder, 2014)

3.2.5 Agglomeracio fogalma ¢és kialakuldsa

Az agglomeracio kialakulasat megel6z6 folyamat az agglomeralodas. Ennek a folyamatnak a
megértéséhez Barta és Beluszky megfogalmazasat vettem alapul. Az ipari kdzpontok
kialakulasa és a népesség Osszpontosulasa fokozatosan valtotta ki az infrastruktura fejlesztését,
amely a varosi fejlodés egy tipikus kovetkezménye. (Barta & Beluszky, 1999) Ezzel szemben
azonban a févaros és kornyéke korabbi iddszakokban is tapasztalta az agglomeralddas jeleit,
hiszen mar az 1850-es években megfigyelhetd volt a varos robbanasszeri ndvekedése elott is,
példaul Ujpest és Albertfalva esetében. Tehat az agglomeral6das, vagyis a varosi terjeszkedés
folyamata nem korlatozodik kizarolag az ipari novekedés altal kivaltott urbanizaciora. Budapest
esetében az agglomeracid mar korabban is jelentds volt, ami arra utal, hogy az agglomeralddas
tobb tényez6 altal befolyasolt folyamat. (Barta & Beluszky, 1999) gy Bluszkynak a
megfigyelése megvaltoztatja a varosndvekedés egyenesen az iparra épiild modelljét és
kiegésziti Barta komplexebb értelmezésével, ami egy dsszetettebb nézOpont, ahol tarsadalmi és

gazdasagi tényezOk az 0sztonzok a varosfejlodésben.
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Ahogyan minden KSH altal készitett agglomeracidos elemzés soran mérvadonak emlitik
olyan telepiilésszerkezet, ahol a népességndvekedés és lakasépités foként a kdzponti varosok
koriili teleptiléseken zajlik, mint példaul Godollon, Vamospércsen és Nyulon. A XX. szdzad
veégétol kitelepiilés és bevandorlas figyelhetd meg, mikdzben az aktiv lakossag munkahelyei
jellemzden a kdzpontban taldlhatok. A kézpontok és a kdrnyezd telepiilések szoros gazdasagi,
kereskedelmi, oktatasi és kulturalis kapcsolatban allnak, valamint egyre inkabb kozds
infrastrukturaval kapcsoldodnak Ossze (pl. kozlekedés, energiaellatas), mikdozben né a stirli

beépités és az emeletes épitkezések aranya. (Kovacs & Toth, 2003)

Kdszegfalvi ramutat arra, hogy az agglomerdcios folyamatok az 1990-es években is
folytatodtak, és tovabbra is meghatarozoak voltak a varosfejlddés szempontjabol. Kiilondsen
Budapesten az agglomeracio kialakulasa a lakéasépitési programok és az infrastruktiara
fejlesztésével parhuzamosan zajlott, amely erdsitette a varos €s kdrnyezo telepiilések kozotti
gazdasagi és tarsadalmi kapcsolatokat. Ez a folyamat egyre intenzivebbé tette az agglomeracios

kapcsolatok fejlodését, és hozzajarult a varosi térségek atalakuldsahoz. (Kdszegfalvi, 1994)

KSH 2014-ben elkésziilt elsd kotetében is megjelenik az 1990-es év Budapest vonzataban.
Amikor is a kézponti varosok, mint a févaros lakossaga a kornyezd kisebb telepiilések felé
kezdett 4ramlani. Ennek ellenére a kozponti varosok tovabbra is meglrizték kdzponti
szerepiiket, kiillondsen a munkahelyek terén. Viszont a konyv kiegésziti mar az ingdzas
(munkahely és lakohely kozotti napi utazas életvitel szerlien) fogalmaval, ami egy Szoros

funkcionalis kapcsolat a kdzpont és a kornyez6 telepiilések kozott. (KSH 2014)

A Budapesti agglomeraciorol szolé 89/1997. (V.28.) kormanyrendelet pontosan
meghatdrozza, mely telepiilések tartoznak a budapesti agglomeraciohoz. Ez a rendelet a févaros
koriili telepiiléseket és azok kapcsolodasat szabalyozza, figyelembe véve a gazdasagi,

kozlekedési, infrastrukturalis €s szocialis Osszefiiggéseket.

A rendelet részletezi a telepiiléseket, amelyek kozvetleniil kapcsolodnak Budapesthez,
meghatdrozza a varos koriili térség strukturalis és teriiletfejlesztési feladatait. A budapesti
agglomeracio telepiilései kozé tartoznak tobbek kozott olyan varosok és kozségek, mint
Dunakeszi, G6d6116, Erd, Budakeszi, valamint tobb kisebb telepiilés a fovaros peremén. A

rendelet célja az agglomeracio térségi és infrastrukturalis fejlddésének egységes iranyitésa.
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Osszefoglalva az agglomeracié kialakulas egyik f& mozgatérugdja a népesség dramldsa a
kozponti varosokbdl a kornyezd, kevésbé strlin lakott telepiilések felé. Ezt a folyamatot
gyakran az olcsobb ingatlanok és telkek motivaljak, ami gyors lakasépitési hullamhoz vezet.
Ennek eredményeként ezek a kisebb telepiilések jelentds népességnovekedést tapasztalnak,
elsdsorban lakodvezetek formdjaban, ahol a lakossag foként lakdfunkciora haszndlja a teriiletet.
Ahogy a telepiilések népessége gyarapodik, a 1étfontossagu szolgaltatasok is megjelennek, mint
példaul ¢élelmiszerboltok, gyogyszertarak, fodraszatok és autoszerelok. Azok a telepiilések,
amelyek kordbban is kozponti funkciokat lattak el, mint példaul Dunakeszi, G6dollo vagy
Aszdd, gyakran jarasi székhelyekké valnak, és rendelkeznek alapvetd infrastruktaraval, mint
orvosi rendeldk, jaro beteg szakellatas, iskolak. Ezek a kozponti telepiilések nemcsak a lakossag
szamara fontosak, hanem gazdaségi, oktatasi és egészségiigyi szolgaltatasok szempontjabdl is

kulesszerepet toltenek be a régidban.
3.3 Budapest kialakuldsa, bemutatasa, hatasa

Budapest, Eurdpa egyik "legfiatalabb" fovarosa, tobb mint ezeréves torténelmével rendelkezik.
Pest, Buda szabad kiralyi varosok, valamint Obuda mez6véarosa mar régi telepiilésként ismert,
torténetiik azonban sokszor homalyba vész. Az ellentmondés abbol ered, hogy a harom varos
csak a mult szdzad masodik felében egyesiilt (1872-ben, a XXXVI. torvénycikk alapjan tortént
meg). (Soma, 2023)

3.3.1 Buda-Pest egyesitése

1867-ben, a kiegyezés utan, 1. Ferenc Jozsef uralkodasa alatt kezd6dott meg a nagyvarosi
fejlodés Pesten. 1872-ben az orszaggylilés jovahagyta Budapestrdl szolo egyesitd torvényt, és
1873-ban az 0j varosi vezetés, Rath Karoly fdpolgarmesterrel az élen, atvette a varos iranyitasat.
A varosfejlesztési tervek a Duna szabalyozasatol az uj kozponti palyaudvar €s hid épitéséig
terjedtek. Lechner Lajos nyerte meg a varosrendezési palyazatot, és elindultak az Andrassy ut
¢és a Nagykorut épitései. Ebben az iddszakban jelent meg a tomegkozlekedés, a tavirda és a

telefon, valamint elkésziilt az Operahaz. (Varga et al, 2005)

3.3.2 A centralizacio évei

Az 1956-0s forradalom és a kovetkezd évtizedekben a centralizalt, szovjet tipusu iranyitas
Budapestre nézve hatranyos volt. A varos dnkormanyzati jogai korlatozodtak, gazdasagi és
politikai stlya viszont nétt, a kozlekedési és gazdasagi infrastruktira azonban lemaradt a

kornyez6 orszagok nagyvarosaihoz képest. (C. Granville, 2003)
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3.3.3 A rendszervaltozas

A nyolcvanas évek végén és a rendszervaltas utdan Budapest vezetése megvaltozott. Uj
generacios politikusok kertiltek a varos élére, és az infrastruktara fejlesztése, valamint a szovjet

laktanyak eltavolitasa keriilt el6térbe.

3.3.4 Napjaink

A 2007-2009-es globalis pénziigyi valsag sulyosan érintette Budapestet, de 2010 utan jelentds
gazdasagi és kulturdlis fejlodés kovetkezett. A varos infrastruktirajanak modernizéaldsa, a

kozosségi terek és zold teriiletek fejlesztése, valamint a turizmus novekedése erdsitette

3.3.5 Varosi térfelosztas

Budapest vérosszerkezete az évek sordn tobb tudoményos és gyakorlati megkozelitésben is
elemzésre keriilt. Beluszky Pal az ezredforduld kornyékén megjelent miivében (1999) négy
nagy varosszerkezeti egységre osztotta a fovarost: belvaros, ipari-kozlekedési-atmeneti zona, a
Budai-hegység villa- és tarsashazas negyedei, valamint a kiilsé keriiletek zondja. A belvarost
tovabbi harom alrészre tagolta: city, belsd lakoov és Var. Az ipari-kozlekedési-atmeneti
z6naban kiilonbozd funkcidju teriiletek, példaul barnadvezetek €és zoldteriiletek talalhatok. A
Budai-hegység villanegyede sajatos karakterii lakoovezetként jelenik meg, mig a
peremkeriiletek zondja az 1950-ben Budapesthez csatolt keriileteket foglalja magaba.

(Beluszky, 1999)

A varosszerkezeti osztalyozasok egy masik megkozelitése a funkciondlis vérosi teriiletek
(FUA) rendszere, amely a varosok gazdasagi €s tarsadalmi mitkodését figyeli. Ez a modszer
szamos orszagban — példaul Braziliaban, Olaszorszagban és az USA-ban — alkalmazasra keriil,
és az urbanizacid mérésében jatszik kulcsszerepet. Az FUA besoroldsa alapjan a varosi
teriiletek olyan egységek, ahol a mindennapi ingazas, kozlekedési és gazdasagi folyamatok

dinamikus egységet alkotnak. (Eurostat, 2021)

Kovacs Zoltan a budapesti varosrégiot vizsgalta és hat, funkcionalisan és épitészetileg
kiilonalld zonara osztotta fel Budapestet. Ezek kozé tartozik a city, amely kizardlag a pesti
oldalon taldlhato és hatarait a Nagykdruat jeloli ki. A barnadvezet vegyes funkcidju teriilet,
amely foként a pesti oldalon helyezkedik el, de szétaprozddott formaban jelenik meg. Ezen tal
a tobbszintes beépitésii lakotelepek is markans funkciondlis egységet alkotnak, bar ezek nem

alkotnak egységes dvezetet. (Kovacs, 1992)
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A varosfejlesztési térfelosztas célja, hogy az eltérd teriiletek funkciondlis és gazdasagi
iranyitdsat megkonnyitse. A kiilonbozd varosrészek lehataroldsa segiti a gazdasagi és
tarsadalmi folyamatok térbeli szervezését, amely a hatékony varosfejlesztés alapjat képezi. Az
adminisztrativ térfelosztas és a funkcionalis zonak kiilonvalasztasa lehetévé teszi az egyes
régiok kozotti aramlasok kezelését, és elOsegiti a varosrészek gazdasagi és tarsadalmi fejlédését
(Dusek, 2004)

Izsak Eva a varosfejlodés természeti és tarsadalmi tényezGit elemezve megallapitotta, hogy
Budapest szerkezete az ezredforduld kornyékén jol leirhatéd a klasszikus varosovezeti modell
segitségével. Kiilondsen a pesti oldal jellemz6 erre a modellre, ahol a belsd lizleti negyedet
stirin beépitett lakodvezetek veszik koriil, mig a legkiils6 zona a laza, csalddi hazas beépités

dominalta teriiletekre korlatozodik. (Izsak, 2003)

Az atalakulési folyamatokat hangsulyozva, Baji Péter (2012) tanulmanya ramutat arra, hogy a
city hatarteriiletei 4talakuléban vannak, ahol a lakofunkciok helyét fokozatosan gazdaséagi és
iizleti tevékenységek veszik at. E folyamat egyik leglatvanyosabb példai a nagy
bevasarlokozpontok és irodahazak, amelyek meghatarozzak a véros 0j gazdasagi kozpontjainak

hatarait. (Baji, 2012)

Kovacs és Dovényi is az 1990 -es éveket jeloli meg a legdinamikusabb fejlédésnek a fovaros
vonzataban. A kozponti iizleti negyedet emelik ki, mas néven a City teriiletét. A kiilfoldi toke
bedramlésa és az (1j maganvallalkozasok megjelenése jelentds keresletet generalt a varos ezen
Ovezetében, ami hozzajarult az iizleti funkciok gyors terjedéséhez. Ennek kovetkeztében a
lakofunkciok fokozatosan visszaszorultak, és a kereskedelmi ingatlanok, irodédk vették at a
helyiiket, melyek a napjaink nagyon meghatdrozé gazdasagi és munkaerdpiaci szegmenset

képeznek a belvaros teriiletén. (Kovacs & Dovényi, 2021)

Budapest varosszerkezeti fejlodése tobb tényezo és elméleti megkdzelités alapjan érthetd meg.
Beluszky Pal varosszerkezeti egységei, Kovéacs Zoltan funkcionalis zondi, valamint Izsék Eva
varosovezeti modelljel mind azt mutatjak, hogy Budapest szerkezete folyamatosan valtozik és
alkalmazkodik a gazdasagi, tarsadalmi, valamint urbanizacids kihivasokhoz. A varosrészek
funkcidvaltasa, az ipari teriiletek atalakuldasa és a peremteriiletek dinamikus fejléddése
egylittesen formaljak a varos jovdjét. Ez teljes mértékben latszik is az 1. dbran, ami mar
kiegésziti a napjainkra Budapest funkciondlis dvezetét, melyben Beluszky 1999-ben irott
miivének a varosi térfelosztasat kiegészitették belvarosi résszel, belsd lakoovvel és kiilsd

tarsashazi ovezettel.
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A kiilonbozd térfelosztasi elvek, mint a funkciondlis varosi teriiletek (FUA) rendszere,
segitenek abban, hogy a véros gazdasagi ¢és tarsadalmi folyamatai térben jol szervezettek és
iranyitottak legyenek. Ez nemcsak az urbanizacid mérését teszi lehetdvé, hanem a varos
gazdasagi potencialjat is hatékonyabban kihasznalhatova teszi. A city-képzddési folyamatok,
kiilondsen Baji Péter elemzésében, azt mutatjak, hogy a varos kdzponti teriiletei egyre inkabb
az lzleti és gazdasagi tevékenységek kozpontjaiva valnak, a lakofunkciok pedig fokozatosan

visszaszorulnak.

Osszegzésként megéllapithato, hogy Budapest varosszerkezeti fejlédése egy sokrétii, egymasra
¢épiilé folyamat, amelyet kiilonb6z6é elméletek és modellek alapjan lehet megérteni. A belsd
varosrészek atalakuldsa, az ipari zonak ujrafelhasznaldsa, valamint a varos peremteriileteinek
fejlédése mind a varos jovobeli gazdasagi és tarsadalmi struktirdjat formaljak. Az egyes
teriiletek kozotti funkciondlis és gazdasagi kapcsolatok optimalizaldsa, valamint a térbeli

iranyitas hatékonysaganak novelése kulcsfontossagi Budapest fenntarthaté fejlédésében.

1. abra: Funkcionalis 6vezetek Budapesten
(Forras: Magyarorszag Nemzeti Atlasza (2021))
EIFUNKCIONALIS OVEZETEK

Belvaros
I seiss okcov
[ Kuis trsashazas ov
|| Buda villanegyed
[ i tmeneti v
I Lakotelepek
[ Csatadihazas v

10im
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3.3.6 Zoldinfrastruktira a fovaros, illetve a XIII. keriilet vonzataban

A zoldinfrastruktira €s barnamezOs terililetek fejlesztése egyarant fontos eleme Budapest
fenntarthatd varosfejlodésének. A varos szerkezeti atalakuldsai, mint a belsé varosrészek
funkciovaltasa és az ipari teriiletek atgondolasaval, egyre inkabb Osszekapcsolodnak a
zoldteriiletek fejlesztésével és a zoldinfrastruktira fenntartasaval. Elsé sorban barnamezds
teriiletek fejlesztése fontos eleme a varosi regenerdcionak, kiilondsen azoknak a varosi
parkoknak a zoldfeliileti rendszerbe vald integraldsa révén, amelyek jelenleg sziget szertién
helyezkednek el a belsd zona hataran (Vizafogéd park, Ruttkay Eva park, Szent Istvan Park).
(Tatai, 2021) Tovabba a varosi zoldinfrastruktira olyan 6koszisztéma-szolgaltatasokat biztosit,
amelyek nemcsak a biodiverzitast ndvelik, hanem a varosi lakossag rekreacids igényeit is
kiszolgéljak, mikdzben jelentds hatdssal vannak a véarosklimdra. A vérosi klima szabalyozésa,
példaul a hészigethatas mérséklése az Okologiai kapcsolatok megdrzése érdekében. (Tatai,
2021) Fontos kiemelni a Duna menti teriiletek fejlesztése, a gyalogos ¢és kerékparos
infrastruktura erdsitése ugyancsak lényeges célkitlizések a varosi kozlekedés fenntarthatobba
tételében. Azaltal, hogy a Duna-partokat elérhetébbé és haszndlhatobbé teszik a lakossag
szadmara, illetve erdsitik a kerékparos és gyalogos kozlekedési lehetdségeket, Budapest még
ink&bb 6sszhangba kertil a zoldvaros koncepcioval, amely hossza tavon hozzéjarul a kdrnyezeti
fenntarthatosaghoz és a lakossag életmindségének javitasahoz, ezekre a koncepcidkra jo

gyakorlatokat lehet talalni Stockholmban, Bécsben, Amsterdamban. (Tatai, 2021)

Osszegzésként elmondhatd, hogy Budapest vérosfejlédése nemcsak a vérosszerkezeti
atalakuldsokkal, hanem a zoldinfrastruktara fejlesztésével is szorosan Osszekapcsolodik. A
barnamez0ds teriiletek revitalizacioja és a zoldfolyosok fejlesztése lehetdvé teszi a varos
okologiai és rekredcios igényeinek kielégitését, mikdzben a zoldteriilet-fejlesztések, a

gyalogos- és kerékparos kozlekedésre 6sztonoz ezzel tovabb ndveli Budapest fenntarthatosagat.
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4. Anyagok és modszerek

4.1 A kutatas jellemzoi és modszerei

Kutatdsom a XIII. keriilet fejlodésére Osszpontosit, févarosi tendencidkhoz kapcsolodoan
vizsgélva azt. Ennek soran atfogé elemzést végzek, amely magaban foglalja a keriilet torténeti
¢és aktudlis fejlodési szakaszainak vizsgalatat, kiilonds tekintettel arra, hogy ezek hogyan
kapcsolédnak Budapest varosfejlodési folyamataihoz, valamint a zoldinfrastruktara
fejlesztéséhez. A primer kutatas részeként online kérddives felmérést készitek a helyi lakosok
korében, amely tarsadalmi és gazdasagi szempontbol nyujt betekintést a keriiletben zajlo
valtozasokba, és hozzajarul a kutatasom elemzési alapjahoz. A szekunder kutatds soran a TEIR
adatbazisat és a KSH statisztikait hasznalom fel, ezekbdl szarmaztatott mutatokat készitek a
XIIIL. kertilet fejlodési trendjeinek és folyamatos valtozasainak mélyebb megértéséhez.

Tudomanyos dolgozatom egyik {6 célkitlizése, hogy a keriilet fejlesztési és tarsadalmi
fenntarthatosagi képét részletesen elemezzem a funkciondlis aspektusok tiikrében.
Véleményem szerint, a XIII. keriilet szamos jo példaval és sikeresen megvalositott gyakorlattal
igyekszik fejlddni, igazodni Budapest nagyvarosi dinamikdjdhoz, ugyanakkor még szdmos

tennival6 és elorelépés hatarozhatja meg hosszatavon a jovojét.

1. Hipotézis: A XIII. keriilet fejlédése tobbségében pozitiv megitélésii, a jovobeli
fejlesztések a zoldtertiletek és kozlekedés terén relevansak.

2. Hipotézis: A XIII. keriilet funkcionalis 4talakulasa az iizleti és lakdovezetek fejlesztését
jelentette, amely elsdsorban a lakossag ¢életmindségére és munkakdrnyezetére gyakorolt
hatast.

3. A XIII. kertilet fejlédése dinamikusabb, mint a szomszédos keriileteké, kiilondsen a
kozlekedési fejlesztések, ingatlanpiac és zoldteriiletek novelése terén.

4. A kereskedelem és a szolgaltatasok jelenléte er6sodott a XIII. keriiletben, ami pozitivan
befolyasolta a helyi gazdasagot €s ndvelte a munkalehetdségeket.

5. A XIII. keriilet egyes részei teljes atalakuldson mentek keresztiil, és ma mar

kikapcsolodasi és rekreaciods célokat szolgalnak.

4.2 A XIII. Keriilet bemutatasa

4.2.1 Torténet

Adametz Gyula alaposan dokumentalta Angyalfold torténetét, amely gazdag multtal

rendelkezik, kezdve az 6sidoktdl, amikor a Duna-part vonzotta a népeket. A teriilet kelta és
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rémai nyomokat is 6riz, mint példaul a Transaquincum réomai erdd maradvanyai. (Sass &
Gellért, 2000) Az 19. és 20. szdzadokban Angyalfold ipari fejlddése jelentds volt, 1j
varosrészek jottek létre, és ¢épitészeti Orokség, mint a Margit hid, fejlodést hozott a
kozlekedésben. A varosrész oktatasa, egészségiigye €s kulturalis intézményei is fejlédtek, ami

fontos volt a lakok szamara. (Gellért et al, 2012)

4.2.2 Elhelyezkedése

A XIII. keriilet elhelyezkedése és jol kiépitett kozlekedési haldzata révén kivaldan kapcsolodik
a fovaros tobbi részéhez, és konnyen elérhetd mind autoval, mind tomegkozlekedéssel, mind
pedig vizi uton. A XIII. kertiletet a IL., IIL., IV., V., VL. és a XIV. keriilet hatarolja, de pontos
hatarvonalat a 2013. évi CXXVIIL. torvény irja le

A keriilet Osszteriilete 13,44 km2, mely magaba foglal hat vérosrészt (Angyalfold,
Lportardiils, Ujlipotvaros, Vizafogd, Margitsziget és a Népsziget egy része). KSH (2023. 01.
01.) adatai szerint 117 792 {6 lakja. Az angyalfoldi varosrész igazan sokszinii, hiszen
csaladihazas, négy- ¢s tizemeletes panelhazak, 0jépitésti lakoparkok is megtalalhatoak. Ezek
mellett az egykori iparteriileteken, a tercierszektort miikodését kiszolgalo épiiletek, lakdparkok

¢s lizemicsarnokok jellemzoek.
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5. Eredmények és értékelésiik

5.1 A XIII. keriilet térségi tendenciai

A 2022-es népszamlalas alapjan 117 792 {6 (oeny.hu) a XIII. keriileti lakonépesség, viszont a
kertilet tertiletnagysaga 1990 6ta (KSH.hu) nem valtozott. A 2001 és 2004 kdzotti idészakban
csokkenés figyelhetdé meg a lakossag szamaban, amely 2004-re 107 541 fOre esett vissza. Ez a
csokkenés Osszefiigghet az agglomeracio fel¢ iranyuld migracioval és a belso kertiletek relativ
vonzerejének csokkenésével, ami tipikus jelenség a szuburbanizacios folyamatok soran. A 2.
arban is latni lehet, hogy egy nagy 1éptékii urbanizacié elkezd6dott XXI. szazad elején 2004-
ben, ami egy allandé névekedést jelentett a cstcspontig 2020-ig, amikor 122 284 6 (oeny.hu)

lakonépességet szamoltak. Ezek az adatok kovetkeztethetéek, hogy Budapestre koncentralddik

az ipar nagyrésze. Lakohaz 2, gpra: XIIL. keriilet lakonépességének valtozasa 2000 és 2022

kiilfoldi kozott f6ben

épitések egyes
(Forras: Sajat készitésii TEIR (2000-2022) adatok alapjdn)

cégek megjelenése, . o . o
XIII. keriilet lakonépességének valtozas (f6) (2000-
elkezdédnek a 2022)
szolgaltatasok 125000
C e, . 120 000
priorizéltsaga, roviden
. 115 000
tobbet kerestek az °
110 000
emberek a fdvarosban,
105 000
mint vidéken. Fejl6do 100 000
AN M T OO O~ 000 O 1 N MWW O™~ 0o O 1 N
. , Yo OO QOO0 O0O0O0 ddddodddoddodddddN N N
infrastruktira lehetové SRERSSRSRSRIRRRKIRKR]IKERRR
tette, hogy élhetd legyen Evek szima

Budapest barki szamara kisebb-nagyobb lakasokban. Azonban 2021-t6l egy enyhe csokkenés
tapasztalhato a lakonépességben, ami 2022-re 117 792 fére mérséklodott. Ez a visszaesés
szamos tényezore vezethetd vissza, beleértve a COVID-19 jarvany tarsadalmi-gazdasagi
hatasait, a lakasarak emelkedését, valamint a varosi €¢letmdd preferencidinak valtozasat, mint
példaul az agglomeracioba vagy vidéki telepiilésekre torténdé elvandorlas. Ezen jelenségek
Osszhangban allnak a dezurbanizacio és a szuburbanizacio folyamataval, amikor a lakossag egy
része a varosi kozpontokbol a kiilsd, kevésbé zsufolt teriiletek felé mozdul el. Véleményem
szerint sokkal tobben fognak kivandorolni Budapestr6l kisebb varosokba, nyugodtabb
zoldfeliilettel ellatott helyekre, fleg kertes hazakba, mint amekkora lakonépesség vesztesége
volt a keriiletnek az elmult 2 évben. Ezt az allitdsomat igazolja Budapest lakonépességének
valtozasa, amin megfigyelhetd egy erés elvandorlasi hajlam, melyet atfogoan fogok tudni

értelmezni a vandorlasi mérleg elemzése sordn.
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5.1.1 Vandorlési mérleg

A véndorlasi mérleg elemzése alapjan a XIII. kertilet az ezredfordulén még negativ vandorlasi
egyenleget mutatott, ami azt jelenti, hogy tobb ember koltozott ki a kertiletbdl, mint ahdnyan
bekoltoztek. Ez a tendencia 2000 ¢és 2003 kozott folytatodott, azonban 2004-ben mar pozitiv
fordulatot vett, és 2005-tdl kezdve egyre nagyobb mértékii bekoltozési hullam tapasztalhato. A
vandorlasi mérleg 2007-t61 kezdve kifejezetten pozitiv, és egészen 2015-ig stabilan magas
maradt, kiilondsen 2007 és 2014 kozott, amikor a bekoltozok szdma jelentésen meghaladta a
kikoltozok szamat. Ez a peridodus valdszinilileg a keriilet infrastrukturalis fejlesztéseivel, 0j
lakasépitésekkel és munkahelyi lehetéségek novekedésével hozhato Gsszefiiggésbe. Azonban
2016-t6l ismét egy kiegyenlitettebb vandorlasi mérleg figyelheté meg, 2020-ban pedig jelentds
negativ fordulat tortént. 2021-ben a helyzet némileg stabilizdlodott, majd 2022-ben Gjra pozitiv
vandorlési egyenleg volt tapasztalhatd, bar joval kisebb mértékben, mint az el6zd évtized
kozepén. Ez részben igazolja az éallitdsomat, hogy az erdsebb elvandorlési hajlam elkezdddott
ez jol latszik a 3. abran. Sokkal kisebb az ardnya a be és kivandorloknak, mint az elmult
évtizedben, mely nehézséget tud okozni a gazdasagi szektorban, viszont lazithatja az

ingatlanpiacot.

Osszehasonlitva a kdrnyezd keriiletekkel, lathato, hogy a XIII. keriilet relative jol teljesit a
vandorlédsi mérleg tekintetében, mivel tobb szomszédos keriilet — példaul a IL., III., IV., és VL
keriilet — tobb évben is folyamatosan negativ mérleggel rendelkezik. A XIV. keriilet hasonl6an
pozitiv tendencidkat mutatott a 2007—2014-es idOszakban, viszont az utébbi években ott is

negativabb iranyba fordult a mutato.

3. abra: XIII. keriilet és kornyezo keriileteinek vandorlasi kiillonbozete 2000 és 2022 kozott (6)
(Forras: Sajat szerkesztés TEIR (2000-2022) adatok alapjdn)

XIII. keriilet és kornyezo keriileteinek vandorlasi kiilonbozete
2000-2022 kozott (f6)
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5.1.2 Zoldteriiletek megoszlasa

Az elemzésem soran mindenféleképpen le kell szogeznem, hogy az V. és a VI. keriilet kialakult
¢s meglévo zoldtertiletei az évek soran nem bdviiltek €s nem is tudnak béviilni. A TEIR lekért
adatai alapjan 2018 és 2022 kozott vizsgalom kifejezetten a XIII. keriilet Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 osszes zoldteriilet nagysagat m?-ben és ennek az egy lakosra jutd méretét
(f6/m?), valamint ezeket hasonlitom a kérnyezé keriiletekéhez (I1., 111, IV., XIV.). Az adatok
alapjan a XIII. kertilet zoldteriileteinek valtozasa kedvezd, de mérsékelt. 2018 és 2022 kozott
az Onkormanyzati tulajdont Osszes zoldteriilet 9904 m?-rel novekedett, ami bar pozitiv
eldrelépés, a kornyezo keriiletekhez képest, kiilondsen a III. keriilettel 6sszevetve (37,442 m?

novekedés), viszonylag szerény i
1. tablazat: Onkormanyzati tulajdonti Osszes zoldteriilet
(m?)

urbanizacids tendencidi és a Forrds: Sajdt szerkesztés (Teir 2018-2022)

eredmény. A XIII. Kkertilet

magas népsirliség jelentds

Keriilet Ey Abszoliit
kihivast jelentenek a |megnevezése| 2018 2019 2020 2021 2022 valtozas (A)

IL keriilet | 236355 | 236355 | 236355 | 236425 | 236425 70
zoldteriiletek  fenntartdsa és | IL keriilet | 2343890 | 2343890 | 2382608 | 2381332 | 2381332 37442

IV. keriilet | 1546978 | 1349319 | 1372611 | 1586081 | 1528636 18342
bévitése szempontjabol, | V. keriilet | 45193 [ 45103 | 45193 | 45193 | 45193 0

VL keriilet | 15030 | 15030 | 15030 | 15030 | 15030 0
kiilonosen a fenntarthatOsag €s [XImL keriilet| 827675 | 827675 | 827506 | 827476 | 837579 9904

XIV. keriilet| 1119438 [ 1119438 [ 1119438 | 1119438 | 1119438 0

az ¢lhetdség javitasa érdekében.

Az egy lakosra juté zoldteriilet 2. tdblazat: Onkormanyzati tulajdont zoldteriilet, egy

lakosra (m?)
Forrds: Sajat szerkesztés (Teir 2018-2022)

o chedist o, 20085 2022 [ gt lfns i, 2 R )

valtozasa szintén mérsékelt

kozott 6,8 m2-rél 7,11 m2-re | Kertlet Ev ALLE I
megnevezése] 2018 | 2019 | 2020 2021 [ 2022 | viltozis (A)
emelkedett, ami 033 1 m2 1I. Kkeriilet 2,64 2,64 2,69 2,72 2,78 0,14
I kerillet | 1795 | 1788 | 1838 | 1848 | 19,16 1,21
névekedéstje]ent_ Ez a valtozas | IV. keriilet | 15,46 13,54 13,95 16,36 16,15 0,69
V. keriilet | 174 1,74 18 1,82 1,92 0,19
fontos, kiilonosen figyelembe | VI keriilet | 0,39 0,39 0,39 04 043 0,04
XIIL keriilet] 6,8 6,77 6,86 6,86 7,11 031
véve a keriilet folyamatos [XIv.kerilet] 9,01 9,01 9,16 9,24 9,56 0,54

népességnovekedését. Ugyanakkor ez az érték még mindig elmarad olyan keriiletekhez képest,
mint példaul a III. keriilet, ahol 19,16 m? az egy fOre jutd zoldteriilet, vagy a IV. kertilet, ahol
ez az érték 16,15 m? Ez egyértelmiien ramutat arra, hogy a XIII. keriilet zoldteriileteinek

tovabbi bdvitése elengedhetetlen a varosi ¢€lhetdség és rekreacids lehetdségek fenntartasa

érdekében.

Az elemzés ramutat, hogy a XIII. keriilet bar rendelkezik zoldtertileti fejlesztési torekvésekkel,

ezek mértéke €s iiteme a népslirliség novekedése miatt nem éri el a kivant hatast. A keriilet
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szamara kiemelten fontos lesz a jovoben a zdldinfrastruktira tovabbi nodvelése ¢és
fenntarthatosaga. Az itt kialakitott zoldteriiletek nemcsak a lakossag rekreacios igényeit
szolgaljak, hanem a varos versenyképességét is novelhetik, mind a helyi gazdasag, mind a

lakhatasi feltételek javitasa révén.

Osszehasonlitva a keriiletet méas budapesti keriiletekkel, kiilonsen a III. és IV. keriiletekkel,
jol lathato, hogy a XIII. keriilet fejléddése kiegyensulyozott, de tovabbra is jelentOs fejlesztési
potenciallal rendelkezik. A kerililetnek nagy hangsalyt kell fektetnie a zoldteriiletek
megOrzésére €s bovitésére annak érdekében, hogy hosszl tdvon fenntartsa lakoinak magas

¢letmindségét.
5.1.3 Ingatlanpiaci arvaltozasok a keriiletben

Elsd sorban leszogezném, hogy az elemzésem soran vildgpiaci trendeket keriileti és fOvarosi
viszonylatban vettem figyelembe, az ingatlanpiaci arakat utcaszinten vizsgaltam, melyeket a
keriilet részeihez csoportositottam, hogy atfogd képet kapjak a XIII. keriilet ingatlan 4rainak
novekedésérdl. Altalanossagban viszont megéllapithatd, hogy a gazdasagi valtozasok a
vilagban ¢és az inflaci6 gyarapodasa Magyarorszagon nem segitett az ingatlan arak
csokkenésében. Ez kifejezetten igaz Budapestre. Egy altalanos ingatlanpiaci ar ndvekedés
figyelheté meg az évek soran. Ebben az elemzésben kifejezetten a keriiletrészek
Osszehasonlitdsat végeztem el. 2019 ¢és 2022 vizsgaltam a XIII. keriilet részeinek az
ingatlanpiaci arvaltozasat. Ehhez tobb mutatot elemzek: csaladi hazak atlagos négyzetméterarat
¢s eladott darabszamat, valamint tobblakasos tarsashdzak ¢és lakotelepi panelek atlagos
négyzetméterarait és az eladott darabszdmokat. A teljes lakéspiacot a lakdsok Osszesitett
atlagaraval és darabszamaval elemzem, emellett figyelem a relativ szorast is, ami az arak
stabilitasat mutatja. Az adatokat a KSH.hu ingatlanadattarabol kértem le (2019-t61 2022-ig),

melyeket varosrészek szerint valogattam.

Angyalfold mutatta a legnagyobb aremelkedést a keriiletrészek kozott. 2019-ben 674, 967 ezer
Ft/m?-r6l 942,73 ezer Ft/m?-re ndttek, ami 39,7%-os emelkedést jelent. A relativ szoras
20,31%-r6l 19,92%-ra csokkent, ami azt mutatja, hogy az ingatlanarak egyre kevésbé
szorddnak, stabilabb az ar képzés. Ez arra utalhat, hogy a teriilet népszertisége ndvekszik, de az
arak kiegyenlitettebbek lettek. Ez a varosrész egyre inkabb vonzza azokat, akik zoldtertiletekkel

korilvett csaladi hazakat és tarsashazakat keresnek.

Loportardiild esetében az ingatlanarak kiugréoan emelkedtek, amely egyértelmiien

megfigyelhetd a vizsgalt iddszakban. Az ingatlandrak 2019-ben 733,79 ezer Ft/m?-r6l 987,05
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ezer Ft/m?-re n6ttek 2022-re, ami 34,5%-o0s emelkedés. A relativ szoras 20,74%-r61 18,32%-ra
csokkent, ami viszont azt jelzi, hogy a lakdsok arkiilonbségei sziikiiltek, €s a piac stabilabba
valt. Az arak novekedésével parhuzamosan az eloszlas egyre egyenletesebb lett. A teriilet
fokozatosan vonzobba valik a befektetok és lakok szdmadra, kiillonosen a lakotelepi panelek

esetében.

Ujlipétvarosban is altalanos novekedés latszik. Az ingatlanarak 2019-ben 686,67 ezer Ft/m?-
r61 907,97 ezer Ft/m?-re novekedtek 2022-re, ami 32,2%-o0s emelkedést mutat. A relativ szoras
20,57%-161 23,31%-ra ndtt, ami azt jelzi, hogy a lakésok ara kozott nagyobb kiilonbségek
alakultak ki az évek soran. Ez valosziniileg annak koszonhetd, hogy a teriilet rendkiviil népszerii
a lakok, valamint a legtobb miiemlékké nyilvanitott tarsashaz az idé mulasaval még vonzobba
valik a befektetdk szamara. Ujlipotvaros a keriilet egyik legnépszeriibb része a belvaros

kozelsége €s a kivalo infrastruktira miatt.

Vizafogon megfigyelhetd egy allando novekedés. Az atlagos ingatlanarak 753 ezer Ft/m?-rdl
977,69 ezer Ft/m>?-re emelkedtek, ami 29,8%-os novekedést jelent. A relativ szoras 21,33%-161
21,38%-ra nétt, ami nagyon csekély valtozas. Ez azt mutatja, hogy a lakésarak kozotti
kiilonbségek nagyjabol allanddéak maradtak, tehat itt is stabil piaci kornyezet alakult ki. A
Vizafog6 népszeriisége részben az 0] fejlesztéseknek koszonhetd, mint a Marina City és a Duna-
part kozelségének koszonhetd. A lakasok irdnti kereslet folyamatos, kiilondsen a tarsashazak
¢és lakotelepi panelek esetében, viszont alacsonyabb az dremelkedés figyelhetd meg a tobbi

keriiletrészhez viszonyitva.

Vaci utat kiilon kellett értelmeznem, mivel hataros minden keriletrésszel: 019-ben 735 ezer
Ft/m? volt az atlagos négyzetméterar, ami 2022-re 907 ezer Ft/m?-re nétt. Ez 23,4%-0S
novekedést jelent, ami a legkisebb az Gsszes teriilet koziil, viszont figyelembe kell venni, hogy
a Véci ut kornyéke foként tizleti célu fejlesztéseknek ad otthont. A relativ szorés itt viszonylag
magas, 25%-rol 26%-ra emelkedett. Ez azt jelzi, hogy a lak4sarak kozotti eltérések tovabbra is

jelentdsek.

A XIII keriilet ingatlanpiacan tapasztalt arvaltozasok és a relativ szoras alakuldsa alapjan
megallapithato, hogy az egyes varosrészek eltérd fejlodési palyat kovetnek, de a kozos jellemzo
a folyamatos aremelkedés. Az aremelkedés mértéke €s a relativ szoras valtozasai alapjan
megfigyelhetd, hogy mig egyes teriiletek, mint Angyalfold és Loportardiild, egyre stabilabba
valnak, addig Ujlipotvarosban és a Vaci Giton az arkiilonbségek novekedése egy heterogénebb

piacot jelez. Az dremelkedést elsOsorban az 1) fejlesztések, a novekvo kereslet €s a befektetési
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célu vasarlasok hajtjak. Az ardifferencidk csokkenése vagy novekedése pedig arra utal, hogy
egyes teriileteken az ingatlanpiac stabilizalodik, mig masokban még nagyobb az ingadozas a
kiilonboz6é tipustt ingatlanok kozott. Ezek a megfigyelések fontos irdnymutatasként
szolgélhatnak mind a befektetdk, mind az ingatlanvéasarlok szamara, hiszen jol jelzik az egyes

varosrészek jovobeli fejlodési potencialjat és stabilitasat. (1. Melléklet)

5.1.4 XIII. kerulet szerkezete

XIII. keriilet részeit harom jol 4. abra: XIII. keriilet kialakult és 4talakult tertiletei

e, . (Forras: Sajat szerkesztés XIII keriilet TAK. (2017))
elkiilonitheto szerkezetre

tudjuk osztani ahogyan a 4.
abran is latszik, melyet jol
mutat az Angyalfoldi
varosrész melyet tovabbi

harom részre tudunk osztani:

7
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E
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részét a keriiletnek a sajatos

[ ] Kialakult szerkezeti, megljuld vérosrészek

250 500 750 1000 1250 m | W Atalakulds elétt ll6 vrosrészek

meghatdrozdsa  miatt  az

eredmények ¢és értékelésiik

fejezetben fejtem ki. Igy arra kovetkeztetek a kutatdsom soran, hogy a XIII keriilet egy
dinamikusan fejlodd varosrész, ahol a vallalkozoéi és vallalati szektorok erdsitik a gazdasagi
novekedést, mig a kereskedelmi és szolgaltatd dgazatok meghatdrozé szerepet jatszanak a helyi
gazdasagi struktirdban. Az infrastrukturalis fejlesztések és a modernizacié tovabbra is prioritast

¢lveznek, mikozben az oktatasi, egészségligyi €s kulturdlis intézmények magas szinvonalu
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szolgaltatasokat biztositanak. A keriilet zoldteriileteinek novekedése, amely fak telepitésével és
parkok kialakitdsédval jar, nem csupan az ¢élhetdség javitasat szolgélja, hanem 0Osztonzi a
lakossagot a természettel vald kozelebbi kapcsolat kialakitdsara. A gondolatok mélyebb
megértése végett a kérddives elemzésemmel kapcsolatban fogok kitérni arra, hogy a keriiletrdl

formalt képem ¢és gondolataimat megerdsitik vagy cafoljak a keriileti lakosok.

5.1.5 Lakoovezetek és funkcionalis teriiletek

A XL  keriilet, amely 5, jbra: XIII. keriilet zoldteriiletei, barnamezos, illetve
ipari teriiletei

(Forras: Sajat szerkesztés, Openstreet map (OSM) 2024)
Loportardiilo, Vizafogo,

Angyalfold, Ujlip6tvaros,

Népsziget ¢és Margitsziget
varosrészeket foglalja
magaban, komplex vérosi
szovetet alkot, ahol
kiilonb6z6 funkcionalis zonak
talalkoznak ezeket
bemutattam az el6z6
fejezetben. Viszont az 5.
abran jol latszik a keriilet
sokszinlisége, a stirlin
beépitett lakoteriiletektdl
kezdve a barnamez0ds
teriileteken at egészen a
jelentds zoldteriiletekig. A

kertlet keleti és déli részein —

foként Angyalfold és

250 500 750 1000 1250m

o

Ujlipotvaros teriiletén — siirti

Jelmagyarazat
A 1 A A [ keriilet kiszigazeatdsi hatdra [ Epittet [ ret I Természetes erds
lakoteriiletek talalhatok, L) xim. ke iz M couer N
—, Virosrészek hatdr [/ AFives terittet [ jitszoter [0 Kert
, Utak |:] Kutyafuttato D Park - Barnamezds teriilet
ame lyek nagyre SZt Fasor [ Telepitett erds ] Fiives puszta [l Ipariteriilet

tarsashazakbol allnak. Ezek a teriiletek Budapest egyik legdinamikusabban fejlédo részei, ahol
a lakasépitések és feltjitasok folyamatosak. A lakofunkcio mellett a Vaci uti irodafolyoso
jelenléte, mint kiemelt lizleti zona, jelentOs szerepet jatszik a kertilet gazdasagi strukturajaban.
Ez a teriilet a kertiilet legdinamikusabban fejlddo része gazdasagi szempontbol, amely Budapest

gazdasagi tengelyének egyik legfontosabb eleme.
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5.1.6 Barnamez0s teriiletek fejlesztése

A keriilet északi részén és a Népsziget kornyékén tobb barnamezds teriilet is talalhato,
amelyeket jelenleg nem hasznositanak kelloképpen, és amelyek jelentds fejlesztési potenciallal
rendelkeznek. Ezeknek a teriileteknek a revitalizaldsa azonban komoly kihivasokkal jar, mivel
a tulajdonjogi rendezetlenségek akadalyozzdk a fejlesztési folyamatokat. Kiilondsen a
Népsziget esete érdekes, amely, habar a kertilet teriiletéhez tartozik, az osztatlan k6zds tulajdon
miatt egyelore fejlesztési zsdkutcaban van. Addig, amig ezek a tulajdonjogi kérdések nem
rendezddnek, a térség nagyobb fejlesztési projektek szempontjabol korlatozott marad. Vizafogd
¢s Angyalfold északi részein szintén talalhato fejlesztésre szorulo teriilet. Ezek az ipari multbol
orokolt tertiletek jelenleg kihasznalatlanok, de a jovOoben ezek is a fejlesztések célpontjaiva
valhatnak. A barnamezds teriiletek rehabiliticioja lehetdvé teszi a varosi teriiletek fenntarthato
fejlesztését, amely Osszhangban 4ll a kertilet lako- és pihend dvezeteinek modernizacidjaval és

az ipari tevékenységek csokkenésével.
5.1.7 Margitsziget kiilonleges statusza

A Margitsziget, habar kozigazgatésilag a XIII. keriilethez tartozik, valdjdban nem keriileti
fenntartasu, és a fovaros kozvetlen irdnyitasa ald tartozik. Ez kiilonleges helyzetet eredményez,
mivel a sziget a keriilet egyik legfontosabb rekreéacios teriilete, azonban a kertileti fejlesztési
tervekre csak kozvetetten van hatassal. A sziget fenntartdsa és fejlesztése szempontjabodl a
fovarosi dontéshozatal hatdrozza meg a jovdbeli irdnyokat, amelyek foként a rekreacios célu

hasznalatra és zoldteruletek fenntartasara fokuszalnak.
5.1.8 Marina Part és Marina City — Kiemelt Fejlesztési Tertilet

A Marina Part sajatos beépitettsége és fejlesztése kiemelkedd jelentdségii a XIII. keriiletben.
Az utdbbi években ez a teriilet az Gjépitésii lakoparkok kdzpontjava valt, ahol modern épitészeti
megoldasok és lakokornyezetek jottek létre. A Marina City kiemelt beruhdzas, amely a Duna
menti lakodingatlan-fejlesztések kozpontjava valt, luxus szinvonalu életkdrnyezetet teremtve a
lakok szdmara. A Marina Part kozvetlen Duna-parti elhelyezkedése €és a hozza kapcsolddo
fejlesztések modern lakdparkokkd alakitjak a teriiletet, rekreacios €s sportolasi lehetdségekkel,
sétanyokkal, kerékparutakkal, mikozben a lakossdg szdmara 0ij szolgéltatdsokat nyutjtanak.
Ezen a teriileten szeretnék el0szor bevezetni az autdbmentes sétanyt, amely szdmos elénnyel tud

szolgalni az ott €16 lakossag, valamint a sétanyokra ellatogatok szamara.
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5.1.9 Fejlesztési potencialok és kihivasok

a, Népsziget: Fejlesztési tér, korlatozott lehetdségekkel

A Népsziget a keriilet egyik legnagyobb kihasznalatlan teriilete, amely ugyanakkor hatalmas
fejlesztési potenciallal rendelkezik. A térképen jol lathatd, hogy jelenleg barnamezds teriiletek
¢s zoldfeliiletek valtakoznak a szigeten. Azonban az osztatlan k6zos tulajdon rendezetlensége
miatt ezen teriiletek fejlesztése egyeldre nehézkes. Amennyiben a tulajdonjogi kérdések
rendezddnének, a Népsziget Budapest egyik legigéretesebb fejlesztési teriiletévé valhat, ahol
vegyes funkcidju teriileteket, lakoparkokat, irodai és rekreacios zondkat is kialakithatnak. Ez a
sziget egy olyan tér, ahol a varos fejlesztési tervei és a zoldteriilet-megdrzési célok 6sszhangban

val6sulhatnak meg.
b, Ipari teriiletek atalakitasa

A Lang Gépgyar a II. vilaghabort alatt stlyos karokat szenvedett, majd a helyreéllitds utan
1948-ban allamositottak. A gyarban a MIG 15-0s repiildgépek gazturbindinak alkatrészeit és
ipari gézturbindkat gyartottak, valamint dizel hajomotorokat, atomenergetikai és vegyipari
berendezéseket. A hazai villamos erdmitivek turbindi is innen szarmaztak. Az 1970-es évektdl
a nehézipar problémai miatt a gyar korszeriitlen technologiaval és pénziigyi nehézségekkel
kiizdott, fejlodés hianyaban 1980-as években bezartak. (Bencze, 2007) A gyar épiiletei
miemlékvédelem ala keriiltek, bar elhanyagolt allapotukban varnak a megujulasra. 2022
masdoik felében elindult a latvanyterv készitése az tigynevezett ,,Lang Quarter”, vagyis Lang
Negyed névre hallgato kiemelt beruhazasnak mely csaknem 10 hektar teriiletet foglal magaban,
tehat tovabb fog ndni a Vici Gt irodafolyosdja. Tervezés alatt allnak lakdépiileteket, szolgaltatd
egységeket, szalloda is. Tehat nagyjabol olyan mértékii és 1éptékii beruhdzasra lehet szamitani,
mint a Marina-parton elnyuld luxus lakoépiiletekre. A kiemelt beruhdzasra 2022-2031 kozotti
megvaldsulast tliztek ki. Ez tovabb boviti a XIII. keriilet vonzerejét, valamint remélhetdleg a

zoldfeliilet béviilését is. (Lang negyed projekt)

Csavargyar nem lett allamositva, viszont az allam bérbe vette igy a Csavararugyar Nemzeti
vallalat lett a neve. Hidépitéshez a csavarok gyartasdban meghatarozo szerepld volt
Magyarorszagon. 1960-as évekre 2000 fot is foglalkoztattak, viszont mint a legtobb gyar
Budapesten a Csavargyar is eloregedett gépparkar és technologiai fejlesztések hidnyaban az
1980-as években bezartak. (Budapest XIII. keriileti 6nkormanyzat, 2016) Napjainkban Reno
udvar néven ismert (Vaci ut 160-168 szam alatt), melyre eloregedo épiiletegyiittes jellemzd, az

udvarban jatékbolt, sportbolt, bababolt talalhato, régebben OBI volt a meghatarozé iizlet a
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teriileten. 2016-ban tdke hiany ¢és draga kivitelezési koltségek miatt eladtak. Kiemelt
beruhazéasként szerepel viszont egyeldre még csak a projekt kigondoldsanak stadiuméban all a
tervezet, teriilete tobb, mint 6 hektar tehat mint a tobbi teriileten is ide is irodafolyosé bovitést
terveznek, valamint mélygarazsokat, nem utolsé sorban platformosra akarjak megcsindlni az
eléfejlesztd szerint, hogy el legyen valasztva a gyalogos és a gépjarmi forgalom, tehat ezt a
teriiletet is kevert funkcidval szeretnék ellatni, mint a teriileten és ugyanugy az épiileten beliil
is , ez pedig novelheti a kozlekedési hatékonysagot és biztonsagot.. Ugyanakkor a kérdéses pont
a beépitettség mértéke €s a 1étrehozandé zoldteriiletek aranya. A siirti beépitettség ndvelheti az
ingatlanértékeket és a teriilet funkcionalitasat, de ha a zoldteriiletek nem kapnak megfeleld
hangsulyt, a kdrnyék élhetdsége romolhat, és a varosi zoldfeliiletek tovabbi csokkenésével

kornyezeti és tarsadalmi kérdések is felmeriilhetnek. (Reno udvar projekt)

¢, Rakospatak mente: Keriileteken ativel6 fejlesztési sziikségletek

A Rékospatak mente fejlesztési lehetdségei tovabbi jelentds potencialt rejtenek magukban,
kiilonosen a zoldinfrastruktura és rekreacidos célu teriiletek kiépitésének tekintetében. A
Raékospatak nem csupan a XIII. keriileten halad at, hanem tobb mas kertiletet is érint (X., XIV.),
igy a fejlesztéshez szoros egyiittmiikodés sziikséges az érintett onkormanyzatok kozott
kifejezetten a szomszédos XIV. keriileti dnkormdnyzattal, valamint a Févarosi Csatornazasi
Vizmiivekkel mivel az ¢ fenntartdsukba tartozik a patak mente. A patak menti teriiletek
revitalizacigja nemcsak 0j rekredcids lehetdségeket biztositana a lakossadg szamara, hanem a
zoldteriiletek kiterjesztését €s a varosi 6kologiai folyosok bovitését is lehetdve tenné. A patak
koriili zoldteriiletek fejlesztése nagyban hozzajarulhat Budapest 6koldgiai és kozlekedési

halézatanak osszekapcsolasahoz, amely noveli a vérosi élet mindségét.
d, Kozlekedési és infrastruktara-fejlesztési lehetoségek

A kertilet kozlekedési halozata jol kiépitett, kiilondsen a Vaci Ut és a 6 kozlekedési tvonalak
mentén taldlhatd. Azonban a kozlekedési infrastruktira tovabbi fejlesztése elengedhetetlen,
hogy Iépést tartson a kertilet lako- €s munkahelyi funkcidinak ndvekedésével. A kertilet északi
része, kiilondsen a Népsziget és Vizafogo térsége tovabbi kozlekedési kapcsolatok kiépitésére
szorul, hogy a jovobeli fejlesztések harmonikusan integralhatok legyenek a varosi kozlekedési

rendszerbe.

Osszességében a XIII. keriilet fejlesztési potencidlja rendkiviil magas, kiiléndsen a barnamezds

teriiletek, mint a Népsziget és Vizafogd kdrnyékén. Azonban a tulajdonjogi kérdések rendezése
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¢s a varosrendezési stratégiak 6sszhangba hozésa elengedhetetlen ahhoz, hogy ezek a teriiletek
valddi varosi kdzpontokkd valjanak. A Margitsziget kiilonleges statusza és fejlesztési iranyai
ugyan nem kozvetleniil a kerlilet iranyitasa alatt allnak, de a rekreacios teriiletek fenntartasa és
fejlesztése tovabbra is nagy jelentOséggel bir a keriilet szamara. A Rakospatak menti
fejlesztések kiilonds figyelmet igényelnek, mivel ezen teriiletek revitalizacioja szamos keriiletet
¢érint, és a zoldinfrastruktira bévitésének szempontjabol kiemelten fontos. A lakodvezetek,
zoOldteriiletek és ipari zonak kozotti egyensuly fenntartdsa, valamint a kozlekedési és
infrastrukturalis fejlesztések eldmozditasa Budapest XIII. keriiletének hosszu tavu sikeres

varosfejlodésének alappillérjei.
5.2 Kérdoiv elemzése

A kutatas célja az volt, hogy felmérje a XIII. keriilet lakoinak véleményét a kertilet fejlodésérol,
kiilonds tekintettel az infrastrukturélis fejlesztésekre, a funkciondlis dtalakuldsra, valamint a
jovobeli fejlesztési iranyokra. A kérddives lekérdezés 2024.07.29-t61 2024.10.05-ig zajlott, €s
a keriilet lakosait célozta meg, kiillonb6z6 varosrészekbdl. 316 6 toltdtte ki melybdl 75,9%-a
(240 6) n6 és 24,1%-a (76 £6) férfi volt. Tulnyomo tobbségben a 36-45 ¢és 46-60 év kozottiek
toltottek ki ez 189 ot jelent. A kérddiv lehetdséget adott a résztvevoknek arra, hogy megosszak
véleményiiket a lakdovezetiikben tapasztalhatd valtozasokrol, fejlesztésekrdl, és javaslatokat

tegyenek a tovabbi fejlédési iranyokra.

A valaszadok 80,38 %-a (254 f0) szerint, g gpra: XIII Keriilet fejlédése a megkérdezett

a keriilet elmualt 5 — 10 évben vald lakosok szerint az elmult 5-10 évben
) ) _ (Forras: Sajat szerkesztés (2024))
fejlodését érinté kérdésre nagyon jo
XIII. keriilet fejlodése a megkérdezett

vagy jo mindsitést adott. Ez megerdsiti a lakosok szerint az elmult 5-10 évben
kérd6éiv hipotézisét, miszerint a XIII. 2% 2% .
' ' 6% " 1 - "nagyon
kertilet fejlédésének lakossagi negativan"
Ty i c g 2 - "negativan"
megitélése  pozitiv. Minddssze 6 1%

0 " n
valaszado (kb. 1,89%) értékelte a 3 - "sehogyan
fejlédést nagyon rossznak, mig 5 6 (kb. 4 - "pozitivan"
1,58%) itélte meg rossznak. Ez azt = 5 - "nagyon

. .. . itivan"
mutatja, hogy a kritikus vélemények 39% pozitivan

aranya elenyész0, ami arra utal, hogy a
keriilet fejlodésével kapcsolatos negativ tapasztalatok kevésbé jellemzoek a lakossag korében.

51 valaszado (kb. 16,14%) valasztotta a kdzepes értékelést, ami azt jelzi, hogy bar a tobbség
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pozitiv véleményt formalt, van egy jelentds csoport, akik Ggy érzik, hogy a fejlédés nem
kiemelkedd, de nem is kifogasolhatd (6. abra). Ezek a valaszadok valosziniileg elismerik a
fejlodést, de ugy latjak, hogy még van tér a tovabbi javitasra. A kérddiv alapjan egyértelmiien
kijelenthetd, hogy a XIII. keriilet fejlodése lakossagi szemszogbol nézve tulnyomorészt pozitiv

megitélés ala esik.

A kérdésre, amely a kertilet legjelentdsebb infrastrukturalis valtozasait vizsgalja, a legtobb
valaszado (285 f6) a kozteriiletek és parkok felujitasat emlitette elsodleges fejlesztésként.
Ezeknek a beruhazasoknak kiilonosen fontos szerepe van a lakossag életmindségének
javitasaban, hiszen a zoldteriiletek és kozosségi terek novelik a varosi kdrnyezet élhetdségét.
Szorosan koveti a jatszoterek fejlesztése (274 valasz). Ez arra utal, hogy a keriilet nagy
figyelmet fordit a csaladbarat kdrnyezet megteremtésére, ami hozzajarulhat a fiatal csaladok
megtelepedéséhez ¢s elégedettségéhez. Bar az Utfelyjitasokat is sokan emlitették (148 valasz),

a kozlekedési fejlesztéseket 7. abra: Infrastrukturalis valtozasok a megkérdezettek
szerint a kertiletben
(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

valasz). Mindezek Infrastrukturalis valtozasok a megkérdezettek
szerint a keriiletben

viszonylag kevesebben (72

megfigyelhetok a 7. abran. Ez
azt jelezheti, hogy az thalozat
allapotanak javitdsat fontosnak | Feldjitott kozteriiletek és parkok '285

tartjak a lakok, de a kozlekedési

fejlesztéseket kisebb Jatszoterek 2r
hangsullyal emlitették.

Elképzelhe t6, hogy a Kozlekedési fejlesztések '72

kozlekedési problémak még ’ -

mindig fennallnak, vagy hogy Vfeliitésok T

ezeken a teriileteken a lakossag 0 50 100 150 200 250 300

tobb fejlesztést varna.

A keérddivet kitoltd 316 fobol 80 személy jonak, valamint 34 f6 nagyon jonak, itélte az
infrastrukturalis valtozasok hatasait a lakossagra és a kozosségre. Ez arra utal, hogy az
infrastruktura fejlesztései altalanossdgban kedvezd hatast gyakoroltak a lakossagra és a
kozosségi €letre. Ugyanakkor 66 f6 adott nagyon negativ (1-es) értékelést, és 64 f0 negativ

értékelést, ami azt mutatja, hogy nem mindenki elégedett ezekkel a valtozasokkal. Valdszinii,
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hogy az utfelujitdsok vagy 8. dbra: Az infrastrukturdlis valtozasok hatdsa a Kkeriilet
lakossagara és kozosségére a megkérdezettek értékelése alapjan

mas infrastrukturalis (Forras: Sajat szerkesztés Google (2024))

projektek atmeneti Az infrastrukturalis valtozasok hatasa a Kkeriilet lakossagara
és kozosségére a megkérdezettek értékelése alapjan (1-5

kellemetlenségeket okoztak, skalan)

vagy egyes lakék nem | 80

66
érzékeltek szamottevo ;g
javulast. 72 vélaszadé adott | 50
kozepes, semleges értékelést :g
(8. abra). Ez azt mutatja, | 20

10

80
hogy a lakossag egy része

72
64 ‘
ugyan elismeri a 1-"nagyon 2- 3- 4 5 - "nagyon

negativan" "negativan" "sehogyan" '"pozitivan" pozitivan"

valtozasokat, de nem érzi,

hogy azok jelentds mértékben befolyasoltak volna a mindennapi életiiket vagy a kozosségi élet

mindséget.

Az 7. abra, valamint a 8. abra eredményei arra utalnak, hogy a XIII. keriilet infrastrukturalis
fejlesztései Osszességében pozitiv visszhangot kaptak, kiilondsen a kozteriiletek és parkok
felujitasa, valamint a jatszoterek fejlesztése kapcsan. A kozlekedés terén azonban kevesebb

javulast érzékel a lakossag, ami a jovObeni fejlesztési iranyok fontos fokuszpontja lehet.

A valaszadok 9, Abra: Megkérdezettek szerint meghatarozé agazat a keriiletben
. . Forrds: Sajat szerkesztés (2024
legmeghatarozobb ( / (2024)
agazatnak a Megkerdeﬂzettek SZe“l’lnt nfeghatz.lr(:zo agazat a
keriiletben (tobbet is megjelolhet)
szépségipari
szolgaltatasokat 200 169 82 15
; , 124
valasztottdk meg a 150 =
. 100
keriileteben (181 5 |
valasz) 9. abra alapjan. 0
Vendéglato  Szépségipari  Kulturalis Banki Rekreaciods
Ezt koveti a ipar (éttermek, szolgaltatasok tevékenységek szolgaltatasok szolgaltatasok
kavézok) (fodraszat, (szinhaz, (fittnessz
Vendéglét(')ipar mikorom, muzeum) parkok,
masszazs, fittnessz
(éttermek,  kavézok) stb) termek)

mely 169 szavazatot
kapott, ami azt mutatja, hogy ezen szolgaltatasok is kiemelked6en fontosak a helyi

gazdasagban. Tovabba a rekredcids szolgaltatasok is jelentds szdmban kaptak emlitést (145
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valasz), kiilonosen figyelembe véve a 10. abra: A kereskedelem és szolgaltatasok valtozasa,
valamint hatdsuk a gazdasdgra és munkahelyekre a
XIII. kertiletben megkérdezettek szerint (1-5-ig terjedd
intézmények jelenlétét. A banki skalan)

(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

fitnesz parkok, edzétermek és hasonld

szolgaltatasok (124 valasz) is fontos

. L . A kereskedelem és szolgaltatasok valtozasa,
Szerepet Jatszanak, kulonosen a helyl valamint hatasuk a gazdas{lgra és
munkahelyekre a XIII. keriiletben

tzleti szektorokban. A kulturalis megkérdezettek szerint (1-5-ig terjedé skalan)

tevékenységek, mint a szinhazak és 189 1% 6%
0

= 1 - "nagyon
negativan"
2 - "negativan"

muzeumok  viszonylag  kevesebb

figyelmet kaptak, Osszesen 79

. , 3 - "sehogyan"
szavazattal, jelezve, hogy bar a W

P , . . 0, 4 _n 'tr "
kulturalis ¢éle jelen van a keriiletben, 40% pozitivan
nem ez a legmeghatarozobb szektor a "5- _hagyon
35% pozitivan

helyiek szamara.

A valaszadok értékelése alapjan a kereskedelem és szolgaltatasok helyzete az elmult években
mérsékelt vagy pozitiv valtozasokat mutatott. A valaszok tobbsége 3-as (126 f6) és 4-es (112
o) értékelést adott, ami arra utal, hogy a lakossadg nagy része elégedett a fejlodéssel. A 5-6s
értékelést, ami a legmagasabb elégedettséget jelzi, 0sszesen 56 valaszado adta, ami megerdsiti,
hogy bar nem mindenki érzi ugy, hogy kiemelkedden pozitiv iranyba haladtak a valtozasok (10.
abra). A keriilet gazdasagi fejlddése szempontjabdl az elmult években tortént fejlesztések,
kiilondsen a szépségipar és vendéglatas teriiletén, jelentds hatassal voltak a helyi gazdasagra.
A kereskedelem ¢és szolgaltatasok javulasa nemcsak a gazdasagi aktivitast ndvelte, hanem
pozitivan befolyasolta a

11. abra: Kozlekedési fejlesztések a XIII. kertiletben

munkaerdpiacot is, bar egyes szektorok, az utobbi években a lakossag véleménye alapjan

. , Lo, ., Forras: Sajat szerkesztés (2024
mint a kultira, kevésbé dominalnak a ¢ / (2024)

helyi gazdasagi ¢életben. Kozlekedési fejlesztések a XIII. keriiletben

az utébbi években a lakossag véleménye
A megkérdezettek szerint az utdbbi alapjan
években a legfontosabb kozlekedési i )

Korforgalmak 40

fejlesztés az uj kerékparutak l1étrehozasa Kijelsit parkolohelyck J 136
volt (209 valasz), amely egyértelmiien a Forgalmi rend vltozasok J 175
fenntarthatd kozlekedés tamogatasara Felgjitott utak Y 184
utal. A felujitott utakat (184 &) és a Uj kerékparutak [ 209

forgalmi rend valtozasokat (175 f6) Uj autébusz és Villamosvonalak - 40

szintén sokakat érintenek, ami a 0 50 100 150 200 250
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kozlekedési infrastruktira és a forgalmi dinamika 4talakulasara utal. Ez 0sszefiiggésben lehet
a keriilet kozlekedésének modernizaldsaval, az utak mindségének javitdsadval, valamint a
forgalmi torlodasok csokkentésére iranyuld torekvésekkel. Az olyan fejlesztések, mint kijelolt

parkolohelyek (136 valasz), az
12. abra: A kozlekedési fejlesztések hatasa a
kozlekedési szokéasokra €s a mindennapi életre a
szabalyozasat tamogatjdk, mig a megkérdezettek értékelése alapjan

(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

A kozlekedési fejlesztések hatasa a kozlekedési

autoforgalom kezelését és

korforgalmak ¢€s 1Uj autobusz ¢és

villamosvonalak (40-40 f6) kevésbé szokisokra és a mindennapi életre a
megkérdezettek értékelése alapjan (1-5 skalan)
dominansak, de mégis jelentOs 0
’ gis 14% 3% 99
valtozasok a kozosségi kozlekedés = 1-"nagyon
negativan"

teriiletén, mindez megfigyelhetd a 11. 2 - "negativan'

abran. 3 - "sehogyan"
A valaszadok tobbségben ugy érzik, 4 - "pozitivan"
34% 40%
hogy kdzombosen hatott rajuk (127 = 5 - "nagyon
pozitivan"

f6) a kozlekedési fejlesztések a

mindennapi életre. 107 {6 jonak tartja, ami arra utal, hogy a tobbség inkdbb pozitiv vagy
semleges véleményt fogalmazott meg. Ez azt sugallja, hogy a kozlekedési fejlesztések bar
érzékelhetdk, és valoszinilileg javitanak a helyzeten, de nem okoztak drasztikus valtozast a
mindennapi élet minéségében. Nagyon jo megitélés csak 45 valaszadotol érkezett, ami arra
utalhat, hogy a fejlesztések kedvezd hatdsai még nem mindenki szamdra érzékelhetdk
egyforman. Ugyanakkor a legkevesebb valaszado (10 f6) adott 1-es értékelést adott, azaz nem

elégedett, ami azt jelzi, hogy a negativan vélekeddk aranya nagyon csekély (12. abra).

A kérdbiv alapjan vilagosan latszik, hogy a keriiletben az infrastruktira és kozlekedés
fejlesztése kiemelt szerepet kapott az elmult években, kiillondsen a kerékparos infrastruktira
bovitése és az utfelujitasok terén. A kozlekedési fejlesztések hatasait a lakossag dontd tobbsége
pozitivan itéli meg, bar ezek még nem eredményeztek jelentds paradigmavaltast a kozlekedési
szokasokban. Az adatok arra engednek kovetkeztetni, hogy bar a fejlesztések érzékelhetdk €s
szamos szempontbol javulast hoztak, a lakossag még nagyobb, atfogd valtozasokat var a

kozlekedési infrastruktura tovabbi korszertsitésérol.

Kérddivet kitoltd 316 f6bol, 217 {6, azaz tobb, mint 68%-a a valaszadoknak, nagyon pozitivan
értékelte az ingatlanpiac alakulasat a keriiletben, az 5-0s skalan adtak le a valaszaikat, mely jol

latszik a 13. dabran. Tovabbi 68 6 a 4-es osztalyzatot valasztotta, ami azt jelenti, hogy
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korulbelil 23% a valaszadok koziil

szintén pozitiv véleményt alkotott.

Csupan elenyész6 szamu valaszado
(mindossze 3 0) itélte meg negativan az
ingatlanpiac valtozasait, mivel az 1-es
vagy 2-es értékelést adtak. Ez az adat arra
utal, hogy a keriilet ingatlanpiaci
dinamizmusa kifejezetten kedvezo, és a
legtobb lakos ezt eldnyds fejleményként
latja, ami Osszefiiggésbe hozhatdé a
lakéasok irdnti kereslet novekedésével ¢és

az 1j fejlesztésekkel.

A valaszadok tobbsége szerint (203 6)
uj lakoparkok jelentek meg a XIII.
kertiletben, ami azt sugallja, hogy a

keriiletben az 0jépitésli, modern lakasok

13. abra: Valaszadok szerint

valtozasa a kertiletben

(Forras: Sajat szerkesztés (2024))
Valaszadok szerint ingatlanpiac valtozasa

a keriiletben (1-5-ig terjedd skalan)

ingatlanpiac

2 -1 98 .
= 1 - "nagyon
l negativan"
2 - "negativan"
68
3 - "sehogyan"

4 - "pozitivan"

= 5 - "nagyon
pozitivan"

14. abra: A keriiletben megjelent lakasok ¢és

épiiletek tipusai a megkérdezettek szerint
(Forras: Sajat szerkesztés (2024)

A Kkeriiletben megjelent lakasok és épiiletek
tipusai a megkérdezettek szerint

dominaljak a fejlodést. Ezen kiviil 94

P
Jos4
la

valaszado jelzett irodahazakat, ami az Osszes felsorot
ingatlanpiac vegyes fejlesztésére utal,
] ) Irodahazak
vagyis a lakhatds mellett az iizleti és

munkahelyi célu ingatlanok is jelentds | Feldjitott régi épiiletek

szerepet kapnak a keriiletben. Csak

Uj laképarkok ' 203

nagyon kevés valaszadd (mindossze 4

0 100 200 300

f6) emlitette a felyjitott régi épiileteket,

ami arra utal, hogy a kertiletben a régi épiiletek rehabilitacidja kevésbé van jelen, és inkabb az
uj épitésti projektek dominalnak. 15 6 szerint mindharom tipus megjelent a kertiletben (14.
abra). A lakoparkok és az 10 irodahdazak megjelenése egy modernizacids hullam részeként
értelmezhetd, ami a keriilet vonzobba tételét célozza mind a lakosok, mind a vallalkozasok
szamara. Ezek a fejlesztések a keriilet életmindségére és gazdasagi teljesitményére is pozitiv

crer

fejlodo varosrészekeént.
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A Thurzé park elégedettségével kapcsolatban
az Osszesen 316 valaszad6 koziil a tobbség
elégedetten vélekedik. A valaszok megoszlasa
alapjan 94 valaszado teljesen elégedett és 92
valaszadd elégedett, mig 113-an semlegesnek
érzik a park meglétét, ezek az adatok jol
15. abran. A park

érzékelhetoek a

hasznalatanak ~ gyakorisagara  vonatkoz6
kérdésre adott valaszok alapjan a legtdbben
évente hasznaljak (148 valasz), ezt koveti a fél
évente torténd latogatdas (78 f6), mig a
rendszeres, napi hasznalatot csak 3 f6 emlitette.

Ez arra utal, hogy a parkot inkébb id6szakosan

hasznaljak  rekredciés célokra, és nem
mindennapi tevékenységként, ez  jol
kirajzolodik a 16. 4abran. A fejlesztési

javaslatok kozott szerepel kutyafuttato, biifé-

kavézo, pingpongasztal, arnyékos teriilet,

nagyobb zoldteriilet és informécios tabla. Ezek

a valaszok azt mutatjak, hogy a lakok igényei a

16. abra: Valaszadok elégedettsége a Thurzo

park fejlesztésével €s kialakitasaval
(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

Valaszadok elégedettsége a Thurzé
park fejlesztésével és kialakitasaval (1-
5-ig terjed6 skalan)

2%3%

= 1 - "nagyon nem"

2 - "nem"

36% 3 - "sehogyan"
4 - "elégedett"
= 5 - "nagyon
elégedett"
29%
15. abra: A  viélaszadok  milyen

gyakorisadggal hasznaljak a Thurz6 parkot
(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

A valaszadok milyen gyakorisaggal
hasznaljak a Thurzé parkot
1% 7%
° = Minden
nap
20% ™ Hetente
47% = Havonta
= Fél évente
25%

park funkcionalitdsanak novelésére €s a kényelmi szolgaltatasok bdovitésére iranyulnak.

A Vizafogd park fejlesztésével kapcsolatos

elégedettség valamivel magasabb, mint a

Thurz6 park esetében, hiszen 118 valaszado
teljesen elégedett, és 97-en elégedettek, ezta 17.

abra egyértelmiien szemlélteti. A park

hasznalatdnak gyakorisaga is magasabb, mint a
Thurz6 parké: 11 vialaszadd minden nap
latogatja, 50 f6 hetente, és 65 {6 havonta
hasznalja, ami a 18. abran tisztan
megfigyelhetd. Ez azt jelzi, hogy a Vizafogo

park latogatottsaga rendszeresebb, és talan jobb

17. abra: Vilaszadok elégedettsége a

Vizafogo fejlesztésével és kialakitasaval
Forras: Sajat szerkesztés (2024))

Vialaszadok elégedettsége a Vizafogd
fejlesztésével és kialakitasaval (1-5-ig
terjed6 skalan)

1%4%

= 1 - "nagyon
nem"
2-"nem"
27%
3 - "semleges”
4 - "elégedett"
=5 - "nagyon
elégedett"

31%

adottsagokkal rendelkezik a mindennapi rekreacidhoz. A park latogatottsdganak stirliségét az
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is fokozza, hogy kozel helyezkedik el a Goncz 17. 4bra: A vélaszadok  milyen

sokkal gyakorisaggal hasznaljak a Vizafogo parkot

Arpad  varoskdzponthoz,  tehat (Forrds: Sajdt szerkesztés (2024))

frekventaltabb kornyezetben helyezkedik el, A vilaszadék milyen gyakorisaggal
. i . i , hasznaljak a Vizafogé parkot

mint a Thurz6 park. A Vizafogd park esetében 0

0
is hasonld fejlesztési igények jelentek meg: 16%
arnyékolas megoldasa, tobb zoldteriilet, = Minden

38% nap
informacios tabla. Ezek alapjan a felhasznalok = Hetente
a kényelmi és zold infrastruktura fejlesztését 210, ® Havonta
0

szorgalmazzak. « Fél évente
A két park fejlesztése és haszndlata kapcsan 22%

megfigyelhetd, hogy a lakok elégedettsége €s a hasznalati gyakorisdg kozott korrelacid van. A
magasabb elégedettség mellett a Vizafogo park latogatottsaga is rendszeresebb, mig a Thurzo
park inkabb idészakos hasznalatra szolgal. Mindkét park esetében jelentds igény van a tovabbi
fejlesztésekre, kiillondsen a zoldteriiletek és kényelmi szolgéltatisok bdvitése terén, ami a
lakossagi elégedettséget €s a parkhaszndlatot is tovabb ndvelheti.

A vélaszadok tobbsége szerint a XIII. 19. abra: Fejlesztések zoldteriilet és parkok
terén a valaszadok ismeretei szerint
(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

torténtek az elmult években. Az ,,Uj parkok €s Fejlesztések zoldteriilet és parkok terén

a valaszadok ismeretei szerint (tobb
megjelolése is lehetséges volt)

kertiletben jelentds zoldteriileti fejlesztések

jatszoterek” fejlesztését 212-en emlitették,

mig a ,,Felgjitott parkokat” még tobben, 250

. o ets s NV Feldjitott sétanyok i
6. Emellett a ,,Fak iiltetése” szintén kiemelt clyttott selanyo
Egynyari-kétnyari tiltetések

)
figyelmet kapott, 220 valaszado jelezte, hogy Fik iiltet¢se  EG_——
ezek a fejlesztések szamottevok voltak. A Felfyitott kutyafuttatok

Uj kutyafuttatok IR
kutyafuttatok esetében is torténtek eldre Feldjitott parkok J
lepések: 113 valaszaddé 1j kutyafuttatok Uj parkok &s jatszéterck

0 50 100 150 200 250

megjelenését, 151 pedig a meglévok

feltjitasat tartotta fontosnak. A sétanyok felyjitasa is népszerli fejlesztés volt, amit 176

valaszado valasztotta, amiket a 19. abra jol szemlélteti.

Ezek az adatok azt sugalljak, hogy a keriilet nagy figyelmet forditott a zoldteriiletek
modernizaldsara ¢€és bovitésére. A kiilonbozo tipusu fejlesztések (parkok, sétanyok,
kutyafuttatok) Osszességében egy atfogd kornyezeti stratégia részeként jelennek meg, amely

igyekszik minden tarsadalmi igényt kielégiteni.
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A keriilet kornyezeti allapotanak
fenntarthatosaganak valtozasat 316
valaszadobol 129-en pozitivan és 78-
an nagyon pozitivan értékelték, ami
arra utal, hogy a lakok szerint a
zoldteriiletek  fejlesztése és  a
fenntarthatosag iranyaba tett 1épések
érezhetéen  javitottdak a  keriilet
kornyezeti helyzetét. kozepes, 3-as
értékelést szintén 78 f6 adta meg (20.

abra).

A negativabb vélemények kevesebb valaszadotol érkeztek: csak 8 f6 adta az 1-es, és 23 f6 a 2-
es értékelést. Ez az értékelés Osszességében arra utal, hogy a kertilet lakosai érzékelik a zold

infrastruktura fejlesztésének pozitiv hatasait, de még van tér tovabbi eldre lepésekre, kiillondsen

20. abra: Megkérdezettek szerint a kornyezet allapota

¢s fenntarthatosaganak valtozasa a keriiletben
(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

Megkérdezettek szerint a kornyezet allapota és
fenntarthatosaganak valtozasa a keriiletben
(1-5-ig terjedé skalan)

2% 79
25% ’ = 1 - "nagyon rossz"
2 - "rossz"
25%
3 - "semleges”
4 - llj(')ll

= 5 - "nagyon jo"

41%

a fenntarthatosag terén, amely a 21. abran jol nyomon kovethetd.

21. abra: Megkérdezettek ezekre a fejlesztésekre szamit a
kozeljovében a keriiletben (t6bb megjeldlés is lehetséges

(Forras: Sajat szerkesztés (2024))

Megkérdezettek ezekre a fejlesztésekre szamit
a kozeljovoben a keriiletben (tobb megjelolés
is lehetséges volt)

Pihend 6vezetek 1étrehozasa — 216

Uj kozosségi terek létrehozasa

’ 155

(jatszoterek, parkok, kutyafuttatok)

Lakoépiilet fejlesztés-korszertisités l 129

A XIIIL. keriilet lakoit
megkérdeztem, hogy milyen vol)
valtozasokra ¢és fejlesztésekre
szamitanak a  kdzeljovdében.
Leginkdbb  pihend  Gvezetek
létrehozasat varjadk, amit 216
valaszado  emlitett. Ez azt
sugallja, hogy a kozOsség
szamara a  nyugodt, zold

kornyezetek és rekredcids terek

kiemelten fontosak szdmukra. A

Uj kbzlekedési projektek — 129

0 50 100 150 200 250

valaszadok nagy szamban szdmitanak 1) kozosségi terek (jatszoterek, parkok, kutyafuttatok)

l1étrehozasara is (155 valasz), ami tovabb erdsiti a keriilet zoldtertiletek iranti igényét, ezt a 21.

abra jol szemlélteti.

Uj kozlekedési projektek és lakoépiiletek fejlesztése és/vagy korszeriisitése szintén jelentds

prioritas (mindkettd 129 valasz), ami arra utal, hogy a keriilet lakoi nemcsak a zoldtertiletek,
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hanem az infrastruktara és az épiiletek modernizalasat is fontosnak tartjak. Ez 6sszhangban van

a fenntarthatdsagi torekvésekkel és a varos €lhetdségének novelésével.

A lakok altal megfogalmazott konkrét oOtletek — példaul bevasarlokozpont Iétrehozasa,
kutyafuttatok felujitasa, tobb fa iiltetése, €s koztisztasagi fejlesztések — szintén azt jelzik, hogy
a kozosség aktivan részt vesz a fejlesztések tervezésében és javaslatokat fogalmaz meg a
mindennapi életmindség javitdsara. Ez alapjan elmondhatd, hogy a jovobeli fejlesztések
tervezésében érdemes figyelembe venni mind a fenntarthat6 kozlekedési megoldasokat, mind
a lakossag kozosségi térigényeit. A lakok bevondsa a tervezési folyamatba kulcsfontossagu

lehet a tovabbi elégedettség elérés¢hez

A valaszadok értékelése alapjan a keriilet 22. abra: A keriilet funkcionalis fejlédése és
varhaté hatidsa a lakossdgra a megkérdezettek
véleménye alapjan

szerintik ez pozitiv hatassal lesz a (Forréas: Sajat szerkesztés (2024))

funkciondlis élete jO irdnyba halad és

A Kkeriilet funkcionalis fejlodése és

lakossagra (125 valaszado, ami a valaszadok e ]
varhato hatasa a lakossagra a

tobb mint egyharmadat jelenti), mely arra megkérdezettek véleménye alapjan
utal, hogy az emberek gy érzik a keriilet 19,
0
fejlodése  kedvezd hatassal van az 11%
= 1 - "nagyon
¢letmindségre és a lakossagra. Tovabba 73 rossz"
2 - "rossz"
valaszaddé adta meg a maximalis, 5-0s
értékelést, ami azt jelzi, hogy egy jelentds 22% “sehogyan"
, . . 4 - nean
csoport nagyon elégedett a jelenlegi 1
s . , = 5 -"nagyon
iranyvonalakkal. Ugyanakkor a vélaszaddk 40% o

kisebb része, dsszesen 50 f6 (1-es és 2-es

értékeléssel) ugy véli, hogy a keriilet funkcionalis élete nem halad kedvezd iranyba. 68 6
valasztotta a kozepes, 3-as értékelést, ami egyfajta semleges hozzaallast tiikroz, jelezve, hogy

a valtozasok hatasat még nem mindenki latja egyértelmiien pozitivnak. (22. abra)

A valaszok alapjan elmondhat6, hogy a XIII. keriilet funkciondlis életének iranya a lakossag
tobbsége szerint jo Gton halad, amely pozitivan hat a lakossag €letmindségére. Az alacsonyabb
értékeléseket adok figyelembevételével a jovobeli fejlesztések soran érdemes tovabbi hangsulyt
fektetni azokra a teriiletekre, amelyek esetleg nem talalkoztak minden lako elvardsaival, igy

biztositva, hogy a keriilet minden szegmense megfeleld fejlodést mutasson.
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A megkérdezett lakossag nagy része a 23, abra A keriilet fejlédésének és lehetéségeinek
XIII. keriilet fejlédését és lehetdségeit értékelése a szomszédos keriiletekhez képest (IL.,

.’ o ) III., IV., V., VL., XIV. keriiletek)
pozitivan ertékeli a szomsz€dos  (Forrds: Sajat szerkesztés (2024))

keriiletekhez képest. 138 valaszadé adta A keriilet fejlodésének és lehetségeinek
értékelése a szomszédos keriiletekhez

meg a maximalis, 5-0s értékelést, ami azt képest (IL, IIL, IV., V., VL, XIV. keriiletek)

1% 4%
jelzi, hogy a vélaszadok tobb mint 43%-a = 1-"nagyon
15% rossz"

ugy veéli, hogy a XII. kertlet 2 - "rossz"

kiemelkedden fejlodik, és versenyképes a | 44% 3 - "sehogyan"

kornyezd kertiletekkel (IL., IIL., IV., V., 4-"jo"

VI, XIV. kertiletek) 6sszehasonlitva. A 4-

= 5 - "nagyon jo"

es értékelést 115 fo valasztotta, ami azt 36%

mutatja, hogy a valaszadok tovabbi 36%-
a is jonak tartja a kertilet fejlédését. Ez arra utal, hogy a keriilet versenyképessége, gazdasagi
lehetdségei és infrastrukturdlis fejlesztései jelentds mértékben hozzédjarulnak a pozitiv
megitéléshez. 48 6 (3-as értékelés) semleges véleményt adott, mig az 1-es és 2-es értékelést
csak Osszesen 15 valaszadd adta, ami arra utal, hogy a negativ vélemények aranya nagyon
alacsony. Az adatok alapjan vilagos, hogy a XIII. keriilet fejlodése kedvezdbb, mint a kornyezo
keriileteké, és a lakosok tobbsége elégedett a jovobeli kilatasokkal is. Az valaszok megoszlasat

jol szemlélteti a 23. abra.

A XIII. keriilet lakosai szerint a keriilet fejlddése meghaladja vagy legalabbis felér a
szomszédos kertiletekével. A pozitiv értékelések dominancidja arra utal, hogy a kertlet
gazdasagi, kozlekedési és kozosségi infrastruktirija a kornyezd varosrészekhez képest

kiemelkedd fejlodést mutat, ami erdsiti a keriilet versenyképességét és lakossagi vonzerejét.

A megkérdezettek szerint ezekkel a javaslatokkal lehetne fejleszteni a keriilet életmindségét: A
valaszadok tobbszor is hangstlyoztak, hogy tobb zoldteriiletre van sziikség. Fak és ndvényzet
iiltetése, kiillonosen a parkok és sétanyok teriiletein. A meglévd zoldteriiletek folyamatos
karbantartdsa €s gondozasa is prioritas, kiilondsen a fak locsolasa és a zoldteriiletek megovasa
érdekében. A kozosségi kertek bdvitése és a lakossdgi komposztalasi lehetdségek biztositasa
felmeriilt javaslatként, amely a fenntarthat6 fejlédés és az dkologiai ldbnyom csokkentésének
részeként fontos elem lehet. Az 10 épitési projektek esetében tobb zdldteriilet kialakitasat,
sz¢lesebb utcdkat és jobb vizelvezetési megoldasokat javasoltak. A napelemes gépjarmi toltési

lehetdségek kiprobalasa, valamint esévizgylijto rendszerek telepitése az épiiletekben szintén
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felmeriilt., ezek a javaslatok segithetnek a fenntarthatosagi fejlesztésekben. Tobb véalaszado is
emlitett kozlekedési fejlesztést a keriiletben. A javaslatok kozott szerepelt tomegkozlekedési
fejlesztés is, kiillondsen a villamosvonalak és buszjaratok bévitésére. Példaul a 14-es villamos
integralasa az 1-es vonalhoz, illetve a troli €s vasuti kapcsolatok fejlesztése. Tovabba a Rékos-
patak menti kozlekedési lehetdségek bdvitése, illetve 0 kerékparutak 1étrehozéasa a keriiletben.
Szamos javaslat érkezett a parkolasi infrastruktira fejlesztésére, ideértve a mélygarazsok
szamanak novelését és a parkolok zold infrastruktaraval vald Gsszekapcsolasat (pl. lireges,
flivesitett betonkockak a hiités és vizelvezetés érdekében). A lakosok javasoltak az elektromos
jarmiivek toltési lehetségeinek bovitését, valamint az autéforgalom csokkentését bizonyos
laké 6vezetekben, a gyalogosok és kerékparosok biztonsaga érdekében. Tovabbra is kiemelten
fontos a lakossagnak a lakoparkok koriili parkolas megujitasa, valamint a zsufoltsag
csOkkentése érdekében az 0j épitkezések korlatozasa. A meglévd épiiletek felujitasa, kiilondsen
kiviilrél, szintén tobbszor felmeriilt. Tobb javaslat is érkezett a jatszoterek és kutyafuttatok
fejlesztésére, ideértve a keritések magasitasat, hogy nagyobb biztonsidgot nyujtsanak. A
kutyafuttatok fiivesitése és rendszeres karbantartdsa, valamint tobb jatszotér illemhelyekkel
valo ellatasa is fontos igényként jelent meg. A lakosok rendszeres takaritdst, tobb szemetes
kihelyezését, valamint a kozteriiletek, kiilondsen a jatszoterek és parkok tisztasaganak
fenntartasat javasoltak. A hajléktalan kérdés kezelése, kiilonosen a Lehel tér és a Bulcsu park
kornyékén, szintén hangsiulyos kérdés volt. A valaszadok kozbiztonsag javitasara is tettek
javaslatokat, példaul tobb renddr €s polgéardr jelenlétét a jatszotereken és lakotelepeken. Az
¢jszakai autoversenyek megsziintetése, kiilondsen a Vaci ut és Robert Karoly korat kornyékén,

szintén fontos lakossagi igény.

Az 0sszegylijtott javaslatokbol lathato, hogy a XIII. keriilet lakoi nagy hangsulyt fektetnek a
fenntarthatosagra, a zoldteriiletek megdrzésére és bdvitésére, valamint a kozlekedési
infrastruktura fejlesztésére. Az ¢élhetd varosi kornyezet fenntartdsa €s a koztisztasag,

kozbiztonsag javitasa kiemelt fontossaggal bir.
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6. Kovetkeztetések és javaslatok
6.1 Hipotézisek elemzése

A XIII. kertilet funkcionalis atalakuldsa és a lakossagi vélemények vizsgalata alapjan a
kovetkezd hipotéziseket tudom igazolni, részben igazolni, illetve cafolni, a kérddivre kapott

valaszok, valamint az arculati 4talakulas és a szekunder adatim elemzése segitségével.

1. A XIII. keriilet fejlodése tobbségében pozitiv megitélésti, a jovobeli fejlesztések a

zOldtertiletek és kozlekedés terén relevansak.

A kérd6éiv eredményei (mint a 6. abra) azt mutatjak, hogy a lakossag nagy része pozitivan
értékeli a keriilet fejlodését, amely alapvetden alatamasztja a hipotézist. A jovobeli
fejlesztésekkel kapcsolatos varakozasok a zoldteriiletek ¢és kozlekedési infrastruktiura
fejlesztésére Osszpontositanak, amelyet a 21. abra kiértékelése is megerdsitenek. A lakok
kiemelt igénye a pihenddvezetek és kozdsségi terek novelése, valamint a kdzlekedési projektek
folytatasa, ami a jovobeli fejlesztések relevancidjat igazolja. Jol kirajzolddott, hogy a kertilet
funkcionalis Ovezetei és a zoldteriilet fejlesztések is fejlodnek, valamint folyamatosan boviilnek
ezeket a 4. és az 5. abrak elemzésével tudom igazolni, ezek az allitasok meger6sitik a

hipotézisemet, ezaltal a hipotézis igazolhato.

2. A XIII keriilet funkcionalis atalakuldsa az iizleti és lakoovezetek fejlesztését jelentette,

amely elsOsorban a lakossag ¢letmindségére €s munkakdrnyezetére gyakorolt hatést.

A kérddéiv eredményei alapjan részben igazolhato, hogy a kertilet funkcionalis 4talakuldsa nem
csupan az lizleti ¢€s lakodvezetekre korlatozodott, hanem a zoldteriiletek és rekreacios terek
fejlodésére is kiterjedt. Az 1) lakdparkok és irodahazak megjelenése mellett a zold
infrastrukturdk — mint példdul a parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, sétanyok — fejlesztése
szintén jelent6s hatassal volt a lakok életmindségére. A kérd6ives elemzésem (13., 14. és 20.
abrai) alapjan ez a funkcionalis atalakulds szélesebb spektrumot 6lel fel, igy a hipotézis
részben igazolt, mert nem csak az izleti és lakoovezetek fejlddése dominal, hanem a
kornyezeti és zoldteriileti fejlesztések is, ami kifejezetten latszik a meglévd zoldteriiletek

mennyiségében az 5. abran.

3. A XIII. keriilet fejlédése dinamikusabb, mint a szomszédos keriileteké, kiilondsen a

kozlekedési fejlesztések, ingatlanpiac és zoldtertliletek novelése terén.
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Ennél a hipotézisnél, viszont fontos kiemelni, hogy az V. és a VI keriiletben meglévo
ingatlanok felujitdsa és uj épitése, valamint zoldteriiletek novelése korlatozottan van jelen,
mivel az emlitett keriiletek struktaraja kialakitott az évtizedek soran. A 25. kérdésre adott
valaszok alapjan a véalaszadok nagy része (73%-a ,,j0” és ,,nagyon jO” valaszokat adtak) ugy
véli, hogy a XIII. kertilet fejlédése dinamikusabb, mint a szomszédos keriileteké. Ez a pozitiv
megitélés a kozlekedési fejlesztésekre, az ingatlanpiac fejlodésére és a zoldteriiletek bovitésére
is vonatkozik. A kérdoiv alapjan az uj kerékparutak, felyjitott utak és a kozosségi terek ndvelése
kiemelt fejlesztési teriiletek (10. és 20. kérdések), melyek erdsitik a keriilet versenyképességét.
A 3. dbra elemzése soran jol megfigyelhetd volt demogréfiai szempontbdl is, hogy a kertilet
vandorlasi mérlege mérsékeltebb, mint a kornyez6 keriileteké. Igy feltételezhetjiik, hogy a
lakossag megtarté ereje nagyobb és tobb lehetdséget nyujt a kerlilet a lakoi szamara. A fejlodés
mind mindségi, mind mennyiségi szempontbdl dinamikusabb, igy a hipotézis teljes mértékben

igazolt.

4. A kereskedelem és a szolgaltatasok jelenléte er6sodott a XIII. keriiletben, ami pozitivan

befolyasolta a helyi gazdasdgot és ndvelte a munkalehetdségeket.

A 8. ¢és 9. kérdések eredményei alapjan a szépségipari és vendéglatdipari szolgéltatasok
dominalnak, és a kereskedelmi agazatok jelenléte erdsodott a keriiletben. A valaszadok
tobbsége szerint ezek a fejlesztések pozitivan hatnak a helyi gazdasagra és
munkahelyteremtésre. A szépségipar, vendéglatas és rekreacidos szolgaltatasok fejlodése
kiemelt fontossdg volt, ami Osszességében megerdsiti a hipotézist. A hipotézis tehat

igazolhatd, kiilondsen a szolgaltatasi szektorok novekedése szempontjabol.

5. A XIII. kertilet egyes részei teljes atalakulason mentek keresztiil, ¢s ma mar kikapcsolodasi

¢és rekredcios célokat szolgalnak.

A Thurzé és Vizafogd parkok fejlesztésével kapcsolatos kérdések (15 és 17. abrak)
egyértelmilen bizonyitjdk, hogy a keriilet zoldteriiletei 4talakultak, és ma mar a lakossag
jelentds részének kikapcsolddasi és rekreacios célokat szolgdlnak. A parkok fejlesztését a
lakossag tobbsége pozitivan értékeli, €s a hasznalatuk is ndvekvd tendenciat mutat, habar a
Thurz6 parknél inkabb iddszakos hasznélatot figyelhettiink meg. A parkok és zoldteriiletek
tovabbi fejlesztésére irdnyuld igények (16. és 18. abrak) is hozzédjarulnak a rekreacids célu

zoldteriiletek fontossagédhoz. A hipotézis teljes mértékben igazolt.
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Osszességében a kérdsiv eredményei alapjan a XIII. keriilet fejlédése komplex, tobb teriiletet
érintd atalakuldst mutat. A keriilet erdteljes gazdasagi, infrastrukturdlis és zoldteriileti
fejlesztésel Osszességében pozitivan hatnak a lakossag életmindségére ¢és a Kkeriilet
versenyképességére. A keriilet funkcionalis fejlédése atfogd, amely pozitivan befolyasolja
mind a lakossadg életmindségét, mind a keriilet gazdasagi és tarsadalmi strukturajat. A
zoldteriiletek, kozlekedési fejlesztések és szolgaltatasi dgazatok megerdsitése révén a kertilet
versenyképes marad, és hossza tavon is fenntarthatd fejlodési irdnyt kovet. Az altalanos
lakossagi elégedettség €s a jovobeli fejlesztésekre vonatkoz6 varakozasok alatdmasztjak, hogy
a kertilet vezetése sikeresen kezeli a fejlesztési kihivasokat, és a lakok igényeihez igazitott

stratégiakat alkalmaz.
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7. Osszefoglalas

A kutatas eredményei alapjan megallapithato, hogy a XIII. keriilet fejlédése alapvetéen
az urbanizaciés folyamatoknak, a tdrsadalmi mobilitasnak, valamint az infrastruktura és az
ingatlanpiaci trendek atalakulasanak koészonhetd. A tudatos varostervezés, a zoldteriiletek
fejlesztése ¢és a tercier szektor meghatarozd szerepe jelentOsen hozzdjarultak a keriilet
versenyképességének noveléséhez és a lakossag életmindségének javitasdhoz. A vizsgalat
soran kirajzolddott, hogy néhany keriiletrészben nem tortént mérhetd atalakulés, azonban ezek

a teriiletek hosszu tdvon jelentds fejlesztési potenciallal rendelkeznek.

A zoldteriiletek tekintetében mérsékelt, de folyamatos boviilés figyelheté meg: 2018 ¢és
2022 kozott a keriiletben 9904 m?-rel nétt az dnkormanyzati tulajdont zoldteriiletek mérete,
ami hozzajarult a rekreacids lehetdségek noveléséhez. Az egy fore jutd zoldteriilet 6,8 m2-rol
7,11 m?-re emelkedett, de ez az érték még mindig elmarad a kornyezo keriiletek adataitol. Az
ingatlanpiac is folyamatos ndvekedést mutatott, kiilondsen Angyalfold ¢és Loportardiild
varosrészekben, ahol a négyzetméterarak tobb mint 30%-kal emelkedtek 2019 és 2022 kozott.
Ujlipétvarosban az arak kozotti nagyobb eltérések is megjelentek, a VAaci uti fejlesztések pedig
tovabb erdsitették a keriilet iranti keresletet. Ezek az arvaltozasok a teriilet ndvekvo befektetési
vonzerejét és a keriilet dinamikus fejlédését tiikkrozik. A kérddives kutatds eredményei alapjan
(41%-os pozitiv visszajelzési arany) megerdsitést nyert, hogy az infrastruktara fejlesztése és a
teriilethasznalat atalakitasa pozitivan hatott a lakok életmindségére. Azonban a kertileten beliil
eltérések mutatkoztak az egyes részek értekelésében, ahol a kozosségi €s rekreacios funkciok
bdvitése tovabbra is prioritasként jelent meg. Mikdzben a fejlesztések novelik a keriilet
gazdasagi és funkcionalis potencialjat, fenndll annak a veszélye, hogy ezek a zoldteriiletek
rovasara valosulnak meg, ami korlatozhatja a rekredcios céli parkok létesitését. A keriilet
fejléddése tovabbra is dinamikusan illeszkedik Budapest nagyvarosi térszerkezetébe, amelyben
az ipari teriiletek rehabilitacioja, a lakoovezetek bovitése és az infrastrukturalis fejlesztések
jelentds szerepet jatszanak. A gazdasagi potencidl megerdsitése mellett a kutatds rdmutatott,
hogy a keriilet hosszu tava fenntarthatdsaga szempontjabol az épitési siirliség és a zoldfeliiletek
kozotti egyensuly megdrzése elengedhetetlen lesz. Osszességében a kutatas ravilagitott, hogy
a XIII. keriilet sikeres varosfejlesztési stratégidi jelentds mértékben hozzajarulnak a lakok
¢letmindségéhez, ugyanakkor a jovdbeli tervek és projektek sordn kiemelt figyelmet kell
forditani a zoldinfrastruktira és az élhetd varosi kornyezet megdrzésére és fenntartasara. A
keriilet példai jol illeszkednek Budapest nagyvarosi dinamikajaba, am tovabbi atgondolt

fejlesztések sziikségesek a fenntarthato és élhetd varosi kdrnyezet biztositasahoz.
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Melléklet:

1. Melléklet: Ingatlanarak valtozasa (Ft/m?) -szérasa XIII. keriiletben keriiletrészekre

bontva 2019 és 2022 kozott, Forras:KSH.hu ingatlanadattar

Evszim Tipus A"ngyalﬁild . s {J('iportér }’imfog() Vaci it
Osszesen osszesen osszesen osszesen
Csaladi haz atlagar, ezer Ft/n? 0 657 0 717 -
Csaladi haz atlagar darab 0 - 0 12 -
Tobblakasos tarsashaz atlagar, ezer Ft/m? 688,09 702,15 753,74 768,43 743
Tobblakasos tarsashaz darab 1011 390 190 2062 104
2019  |Lakotelepi panel atlagér, ezer Ft/m? 609 570 620 589,3 603
Lakotelepi panel darab 202 92 53 404 6
Lakasok Osszesen atlagar, ezer Ft/n? 674,97 686,69 733,79 753 735
Lakasok Osszesen darab 1225 491 243 2481 110
Lakasok 0sszesen relativ szoras, % 20,31 20,57 20,74 21,33 25
Csaladi haz atlagar, ezer Ft/m? 862,5 744 764 0 -
Csaladi haz atlagar darab 3 19 4 0 -
Tobblakasos tarsashaz atlagar, ezer Ft/m? 765,42 761,16 718,65 690,20 -
Tobblakasos tarsashaz darab 638 1867 242 158 -
2020 |Lakotelepi panel atlagar, ezer Ft/m? 625,40 624,56 602,80 574,60 -
Lakotelepi panel darab 164 419 53 30 -
Lakasok Gsszesen atlagar, ezer Ft/m? 744,55 750,56 695,74 656,38 -
Lakasok Osszesen darab 820 2312 304 196 -
Lakasok 0sszesen relativ szoras, % 20,47 17,50 19,11 18,31 -
Csaladi haz atlagar, ezer Ft/m? 874,33 0 0 0 -
Csaladi haz atlagar darab 10 0 0 0 -
Tobblakasos tarsashaz atlagar, ezer Ft/m? 776,93 799,61 817,28 826,13 845
Tobblakasos tarsashaz darab 875 674 417 199 9
2021  |Lakotelepi panel atlagér, ezer Ft/n? 645,93 650,33 690,33 594,20 =
Lakotelepi panel darab 220 112 47 60 -
Lakasok Osszesen atlagar, ezer Ft/m? 766,68 781,00 802,26 784,69 845
Lakasok Osszesen darab 1117 791 468 261 9
Lakasok 0sszesen relativ szoras, % 18,81 19,37 21,63 18,31 26
Csaladi haz atlagar, ezer Ft/n? 1161 0 0 0 -
Csaladi haz atlagar darab 5 0 0 0 -
Tobblakasos tarsashaz atlagar, ezer Ft/m? 955,48 935,35 988,47 992,50 1007
Tobblakasos tarsashaz darab 1131 521 326 171 11
2022  |Lakotelepi panel atlagér, ezer Ft/n? 797,47 770,57 821,50 793,33 797
Lakotelepi panel darab 159 126 6 51 10
Lakasok Osszesen atlagar, ezer Ft/m? 942,73 907,97 987,05 977,69 907
Lakasok Osszesen darab 1311 655 335 226 21
Lakasok 0sszesen relativ szoras, % 19,92 23,31 18,32 21,38 26
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