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BEVEZETES ES CELKITUZES

A témavalasztas oka

Szakdolgozatomban a kébanyai sorgyarak teriletével foglalkozom. Azért valasztottam ezt a
témat, mert Budapest X. kerllete — K6banya — életében régdta nagy szerepet jatszik az ipari
mennyiségli sorgydrtas. Sziletésem o6ta Kébanyan élek, nap mint nap taldlkozom ezen

épuletek, a mai gyar, az egykori gyarak, varos- és tajképet befolyasolé hatdsaival.

A téma sok érdekességet rejt magaban, hiszen a régi ,,sérvaros” nagymultd hagyomanyokkal
rendelkezik. Hatdsa oriasi volt a kerilet torténeti fejl6désére és latképére egyarant, valamint
szoros Osszefliggésben all a k6banyai pincerendszerrel. A K6banyan talalhato egykori sorgyarak
éplletegyitteseinek tulnyomod tobbsége a hazai ipari épitett 6rokség elemei kdzé tartozik. Az
egykor szebb napokat is megélt sornegyed éplleteinek és terlileteinek jelentés része ma
kihasznalatlanul all, allapota folyamatosan romlik, nagy hatdst gyakorolva a kerilet mai
latképére és megitélésére. llyen a Dreher-csaldd régi sorgyara és a hozzatartozé Havas/Dreher-
villa, illetve a jelenleg is miiemlékvédelem alatt all6 Févarosi Serf6zde, tovabba a régi Polgari

Serf6zde, melynek egy része mara lires telekként all (INT-01).

Ezekbél addddan felmeriil a kérdés, hogy hogyan tudnad a keriilet ezeket a gyarépliileteket és a
hozzajuk tartozo terileteket, a mai kor szellemében revitalizdlni, mindezt ugy, hogy kézben
nem séril a milemlékek régre visszanyuld torténelmi hattere, és a tdjképet nagyban

meghatarozo szerepuik.

A téma kifutasa

A sorgyarak és a hozza tartozo tertiletek vizsgalata nyoman a kdvetkezd témakorokre kivanom

fokuszalni az eredményeket:

- A haszndlt és hasznalaton kivili ipari mUemlékek turisztikai céld bemutatdsa,
hasznositasa

— A k6banyai ipar (torténet) identitas formalasanak novelése a lakossag kérében

- A sorgydrak, mint cégek tdrsadalmi szerepvdllaldsdnak novelése (szponzoracidk,

fontosnak vélt Gigyek mellett valo kiallas)



- Fenntarthatd, zoldebb m(ikodés lehetségei, mar megvaldsult tevékenyégek, —

(példamutatas, jo gyakorlattal valé élenjaras)

Moddszertan

Szakdolgozatomban a valasztott témat, helyi ismereteim mellett, az egyetemen elsajatitott
tudas felhasznaldsaval, a telepllési ekemzések moddszertana szerint igyekeztem kell6
részletezettséggel kidolgozni, figyelembe véve a dolgozat terjedelmére vonatkozd

kritériumokat is.

Dolgozatom vizsgalati munkarészében bemutatom, a teriilet torténetét, mindenkori szerepét
a X. kerilet életében, bels6 rendszerét, beépitési karakterét, meglévé zoldfelliileteit, a
kornyezetre gyakorolt hatdsait, attekintem a hatdlyos terveket és végil megvizsgalom az itt

talalhato értékeket és konfliktusokat.

A javaslati munkarészben két kilfoldi és két hazai projekten keresztiil mutatok be jé példakat,
fejlesztési koncepciokat és tervezési iranyelveket a vizsgdlati terilet revitalizaciéjanak

érdekében, valamint réviden ismertetem a sajat fejlesztési javaslataimat is.
A terUlet lehatdroldsa

A vizsgdlati teriilet Budapesten, a X. keriiletben (K6bdnyan), az Ohegy keriiletrészben taldlhaté.
Az Ohegy a varosrész magja, mely a maga 148 méteres magassagaval emelkedik ki a keriilet

szivébdl.

Lehatarolasom alapjat az egykori és részben ma is m(ikodé gyarak és lGzemi épiletek altal
elfoglalt teriiletek képezik. Ezek visszakovetését a korabbi topografiai térképmdvek (Harmadik
katonai felmérés, Magyarorszag 1941-es katonai felmérése) anyaganak vizsgdlataval
allapitottam meg. Mindemelett fontosnak tartom az lGizemi teriletek kdzvetlen kdrnyezetének
tanulmanyozasat is, ennek nyoman egy hatasteriletet is kijeléltem. A lehatdrolast nagyban
segitették az Arcanumon follehet6 régi Ujsagok egyes szamai (Népszava, 2007. oktober (134.

évfolyam, 229-254. szam)).



Az egykori gydrak és a jelenkori sorlizem, ot részteriiletre kilonitheté el a multbéli

birtokviszonyok alapjan.

Az 1-es szamu teriilet a legnagyobb és egyben az egyetlen, amelyen még ma is mdkodik
nagylizem( sorgyartas, ez a Dreher Sorgyar megmaradt mai teriilete, az 1990-es évek el6tt, az

1948-as allamositds utdn ez volt a K6banyai Sorgyar ll-es szamu telepe.

A 2-es szamu terlilet az egykori Polgari Serfézde volt, ez kés6bb a K&bdanyai Sorgyar 1V-es
telephelye lett. Ma e terlilet koriilbelili felét egy Lidl élelmiszeriizlet és parkoléja, tovabba egy

munkasszallé foglalja el, masik fele kihasznalatlanul, Gresen All.

A 3-as szamu tertileten volt egykoron a Haggenmacher Serfézde, amelynek épileteiben 1933-
tél szov6égyar (lizemelt. Ma nagyrészt kilonb6z6 gazdasagi tarsasagok bérelnek

raktarépiileteket itt.

A 4-es szamu teriileten Gzemelt a Kirdlyi Serf6zde, itt talalhatok a legszamottev6bben ipari
mlemlék éplletek. Kés6bb a K6banyai Sorgyar ezt a teriiletet is felvasarolta, igy ez lett ez V-6s
telephelye. Napjainkban, a terilet leromlott allapotanak ellenére szamos vallalkozds m{ikodik
itt. A Mad Scientist és Horizont Brewing kézm(ives sorf6zdéknek készonhetén ma is miikodik
sorgyartas a terileten, igaz sokkal kisebb mértékben, mint az elmult évtizedekben. A tagas
bels6ter(i és nagy belmagassagl gyarépliletek tovabbi szérakoztatd és kikapcsolddasi

funkcidkat toltenek be, igy megtaldlhaté itt Iézerharc palya, falmdszoterem és |Gtér is.

Az 5-6s szamu teriilet torténeti szempontbdl kiléndsen jelent8s, hiszen Dreher Antal itt
vasarolta meg els6 kébanyai sorfézdéjét 1862-ben (a Dreher dinasztiarél a vizsgalati
munkarészben részletesen irok). Ez kés6bb szintén a K&banyai Sorgyar telephelye lett (I-es
telephely). A terileten két lresen all6, latszélag gazddatlan, egykori maldtaszarito terjedelmes
épilete all. Szintén itt taldlhaté a Havas/Dreher-villa, amelyhez kapcsolddva egy kertet is
kialakitottak, ma ez Csajkovszkij park néven kozpark. Sajnos mind a Villa, mind a park allapota
jelent6sen leromlott, a kornyezé gyarépiletekkel egyitt. (A park megujitasdra 2021-ben
diplomaterv készilt Vamos Livia jovoltabdl, mely elnyerte a Magyar Urbanisztikai Tarsasag
Diplomadijat ,szabadtér” tervezési kategdriaban.) Ma a teriilet jelentds része kihasznalatlanul

all.



A hatdsterllet bevondsaba elsésorban olyan teriiletekkel szdmoltam, amelyek ma f6ként
lakéfunkcidval rendelkeznek, tovabba irodaknak vagy kiilonb6z6 dnkormanyzati és szocialis
intézményeknek (pl. iskoldk, évoddak) adnak otthont. Véleményem szerint ezek szamdra lehet
a legzavarébb az lGzemi épiletek kozelsége, hiszen az ilyen létesitményeknek kifejezetten
magas a zajterhelése (pl. rakodas), tovabbd a karosanyag kibocsatasuk is nagyobb az
atlagosnal. Utdbbi, tobbek kozott logisztikai eredetl, a nagy szamban érkezé és induld
tehergépjarmivek okozzak a terhelést. Ugyanakkor a mai viszonyokat vizsgdlva a zajterhelés
és az emisszid a kisebb probléma, hiszen a K6banydan talalhaté sérgyarak tulnyomo része mar
nem lizemel. Az épliletek leromlott allapota sem kedvez a kdrnyéken élGknek, sem vizudlisan

sem biztonsagi okokbdl. A legtobb épiilet elhanyagolt, romos, sok esetben életveszélyes.

A vizsgdlt terillet lehatdroldsakor fontosnak tartottam, hogy azokkal a nagykiterjedésd
zoldteriletekkel is foglalkozzak, amelyek az egykori és mai Uzemi teriiletek kozvetlen
kornyezetében allnak kihasznalatlanul. A legnagyobb ilyen az 5-0s szdmu részterilett6l északra
taldlhatd, ez mintegy 5 hektarnyi egybefligg6 zoldfelllet. Ez a kiemelked6 dombhat teljesen
beépitetlen, csak a foldalatti pincerendszer szell6z6i bukkannak ki helyenként a foldbdl,
amelyek egyediséget is kolcsondznek neki (a pincerendszerre a vizsgdlati munkarészben

részletesen is kitérek). Az ilyen jelleg(i teriiletek hasznositasa, a gyarépuletek revitalizacidjaval

Osszhangban, a keriilet egy érdekes szinfoltjat képezheti a jov6ben.

Vizsgdlati teriilet
\ X y Hatasteriilet
\ Stirgyarak teriiletei

\ Fontosabb utak és utcak
\ X | —
> Utca
\ —— Vas(it

1. dbra- A vizsgdlt teriilet térképi lehatdrolasa, kiilbn jelblve az egykori és
mai sérgydrtdsi lizemi terlileteket és a hatdstertiiletbe bevont részeket
(forrds: sajat abra)



Vizsgélati teriilet
Hatésteriilet

| Sorgyarak teriiletel
ESZAK

Ohegy park

Jelmagyarazat

Teriiletrészek Fébb Utvonalak
[ Strgyérak épiileteinek teriilete = Ut
Hatésteriilet —— Utca
Zoldteriilet — = Vasiit
~ Potencialis zoldteriilet

3. dbra- A tertilet sematikus helyszinrajza (forrds: sajdt dbra)
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VIZSGALATI MUNKARESZ

A sorf6zés torténete K6banyan — a Dreherek

A kébanyai sorfézés torténete egészen 1854-ig nyulik vissza, amikor is két ségor, Klusemann és
Barber megvasarolta a kilsé Jaszberényi uton 1évé telkek nagy részét és sorf6z6 lizemeket
kezdett lIétrehozni. Egy évvel kés6bb, 1855-ben, a Schmidt-féle K6bdnyai Serhaz Tarsasag is itt
nyitotta meg gydrait. A két sorgyartd cég hetven éven keresztil folyamatosan versenyzett
egymassal, mignem 1923-ban egybeolvadtak. Az egykoron kéfejté6ként funkcionalé terileten
otven év alatt hat gyar épilt. Az 1855-ben megnyilt K6banyai Serhaz Tarsasag (izemét hét év
mulva mar Dreher-gyarnak hivtak, és ezzel el is érkeztlink a Kdébdnyai sorgyarak

legszamottevébb tulajdonosdhoz, a Dreher-dinasztidhoz (INT-04).

A k6banyai sorgyarak életében a legnagyobb szerepet a Dreher-csaldd jatszotta. A Dreher, mint
sormarka elnevezés, a Dreher-csalddhoz kotddik. Az elsé jelentds datum 1796, amikor Franz
Anton Dreher megvasdarolta az Alsd-ausztriai Klein-Schwechatban (izemel§ Serhazat. Fia,
Dreher Antal tanulmanyait Ausztridban, Miinchenben és Anglidban végezte, majd visszatérve
a Bécs melletti Schwechatra, 1840 koril bevezette az alséerjesztésl sortechnoldgiat ezzel
kifejlesztve egy Uj sortipust, a Lagerbiert. Ez forradalmasitotta a sorgyartast, hiszen a
ytaboroztathatd” (= lager) sor, a termék hosszabb eltarthatdsagat és jobb szallithatdsagat

eredményezte. A késGbbiekben, részben ennek kdszénhetben, ,sorkiralyként” emlegették.

Dreher Antal 1856 és 1860 kozott tobbszor ldtogatott Pest-Budara, majd 1862-ben
megvasarolta a K6banyai Serhdz Tarsasag serf6zdéjét, amely ekkor a cseh, osztrak és bajor
konkurenciaval versengett. Tovabbi terlleteket is vasarolt bdvités céljabdl, amelyek
hasznosithatdsaga azonban 1863-ban bekovetkezett haladla miatt fidra maradtak. Ifjabb Dreher

Antalnak kellett megvaldsitani apja kitlizott céljait.

A ,sorkiraly” halala utan, 6rokose ifjabb Dreher Antal lett, aki ekkor még kiskoru volt, igy csak
1870-ben vehette at a négy Dreher serf6zde (Schwechat, a pesti K6banya, Trieszt és a
csehorszagi Michelob [Mécholupy]) vezetését. Fejlesztette gyarai technoldgidjat és
kapacitasat, igy a k6banyai gyar hamar Magyarorszag legnagyobb sorgydarava valt. A k6banyai
gyar iranyitdsat fiara, Jen6re bizta, aki 1905-ben részvénytarsasagga alakitotta, majd ezt

kovet6en 1907-ben 6nallé magyar részvénytarsasagga valt. A Dreher markanév egyardnt
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elismert és vilaghir( lett Nyugat-Eurépaban, Amerikaban, Azsidban, Afrikdban és Ausztréliaban

(INT-02).

A masodik vildghabord utdn, 1948-ban a Dreher-csaldd magyarorszagi tulajdonat
allamositottak. Ekkor jott |étre a K6bdanyai Sorgydarak Nemzeti Vallalat. 1992-ben a Kébanyai
Sorgyar részvénytarsasagga alakult, majd 1993-ban a South African Breweries (SAB) csoport
része lett, amely akkoriban a vilag 6todik legnagyobb soérgyartéja volt. 1997-ben a tulajdonos
SAB egyesitette a K6banyai és a Kanizsai Sorgyarat, |étrehozva a mai Dreher Sorgydrakat. A
beruhazdsok soran a legendds Dreher Sorgyar egyes épliletei is visszanyerték eredeti
szépségliket. Az 1910-ben épllt f6z6hdz, melyet 1995 és 2002 kozott teljeskorlen
rekonstrudltak, kivalén illusztrdlja a nemes hagyomanyok és a legkorszerlibb technoldgia
Osszhangjat. Napjainkban a Zsolnay csempékkel kirakott falak kozott, a technika csucsat

képvisel6 eszkozok és szakemberek végzik a sorgyartas folyamatait (INT-03).

A 2017-ben lezajlott tulajdonosvaltas kovetkeztében a Dreher Sérgyarak ma mar a japan Asahi

Csoport részeként foglalkoznak jovGbeni terveikkel.

Budapest (1867-72) - Pest Budapest (1937) - Budapest
Katonai Felmérése kataszteri térképsorozata kézigazgatdsi térképsorozata

Topogrdfiai térkép (1963) Google Earth Pro (2002) Google Earth Pro (2022)

4. dbra- A vizsgdlt tertilet vdltozasa a XVIII-XXI. szdzad folyamdn (forrds: Arcanum)

A kBbanyai pincerendszer torténete és szerepe a sorgyartasban

17 7 7

K&banya el&szor Kér néven, IV. Béla magyar kirdly 1244-es oklevelében kerlilt feljegyzésre. Az

itt talalhatd miocén kori szarmata mészkd, (mely a kordbbi Pannon-tenger maradvanya volt)

12



kdnnyen faraghato és flirészelhet6, hasonléan konnyl a késéhoz, ugyanakkor ellenall a fagynak
és a nedvességnek. Ennek kdszonhetéen az itt kitermelt k6anyag hamarosan Pest egyik
legfontosabb épit6anyagava valt. Az 1838-as pesti arviz utan a kdékitermelés jelentésen

novekedett.

A barlangrendszerben hizédd jaratok altaldban alig 10—15 méter mélyen helyezkednek el a
felszin alatt (a legmélyebb ponton korilbelll 30 méter), azonban a kiilszini banyaszatot
ellehetetlenitette az O-hegyen (ma Ohegy néven beépiilt varosrész) folyd intenziv

sz6l6termesztés, igy inkabb a foldalatti banydszat mellett dontottek a féldtulajdonosok.

A k6tombok eltavolitdsahoz széles és mély aknakra volt sziikség, ennek eredményeképpen
jottek létre az altaldban 4—-6 méter széles és magas foldalatti jaratok. De akadnak nagyobb
méretd agak is, akar 10—-12 méter szélesek és 8—10 méter magasak is. A jaratok hossza 6sszesen

32-33 kilométer.

A jaratrendszer mintegy 180 ezer négyzetméteren teril el és féslis rendszerben alakitottdk ki.
Ez azt jelenti, hogy egy f6 jaratbdl két irdnyba (jobbra és balra) dgaznak ki zsakjaratok
(,zsakutcdk”), amiket napjainkban igyekeznek 0Osszekotni egymadssal. Az Ugynevezett

fébejarat” az Elessarokndl talalhato, a Fehér Ut és a Dreher Antal Ut taldlkozasanal.

A K6banyan kitermelt kdvekbdl szdmos jelentds éplilet késziilt Pesten, mint példaul a varosfal,
a XVIII. szazad elején az Invalidus-haz (a Févarosi Onkormanyzat épiilete), a LAnchid két pilonja,
a Margit hid kéelemei, a Citadella Budan, a Matyds-templom, a Halaszbastya, az Egyetemi
Kényvtar, a Magyar Tudomanyos Akadémia és az Magyar Allami Operahdz épiilete, valamint

szamos bérhaz az Andrassy uton.

A kitermelt k6anyagot altaldban a mai X. kertilet torténelmi varosmagjahoz vezet6 Fehér uton
szallitottdk. Sokan ugy tartjak, hogy az Ut is innen kapta a , fehér” jelz6t, a folyton szallg, illetve

az Utra lelilepedd fehér mészképor miatt.

Az 1890-es években a banyaban a termelés abbamaradt, de a kiterjedt jaratrendszer nem
maradt hosszu ideig kihasznalatlanul. A 18. szazadban borospinceként hasznaltdk, am a pincék
és a sz6l6lltetvények is dldozatul estek az ipari terjeszkedésnek a 19. szazad masodik felében.

Ezt a folyamatot még inkabb felgyorsitotta a filoxéria-jarvany pusztitdsa, melynek nyoman a
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terlleten szinte teljesen megsziint a sz6l6termesztés. Az egykori borvidékre csak par

megmaradt sz6l6flirtds fesziilet, a csGsztorony és néhdny egykori préshaz emlékeztet.

A sz6l6termesztést a nagylzemU sorf6zés valtotta fel, melynek egyik el6ljardja a Dreher-
dinasztia volt. A Dreher-csalad a jaratokat raktarnak hasznalta, illetve a kivald klimaja pincék,

a sorok érlelésében is nagy szerepet jatszottak a kovetkezd évtizedekben.

A masodik vildghdboru alatt a teherautdkkal is konnyen megkozelitheté jaratokban
replilégépmotor-6sszeszerel§ lizem m(ikodott, majd a haboru utan, a sorfGzdéket a jaratokkal

egyutt dllamositottak.

A rendszervaltast kovet6en a Dreher gydr ismét magdnkézbe keriilt, de a hatalmas teriletl
pincerendszerbél gyakorlatilag csak az (izem alatti részt kezdték Ujra haszndlni, manapsag mar

azt sem szamottevé mértékben. (INT-05)

5. dabra- A k6bdnyai pincerendszer jdratrendszere (forrds: Index)
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K&banya mai szerepe (a févaros életében)

A kerulet szerepe

Kébdnya Budapest belvarosatdl délkeletre fekvé kerilet, hét szomszédos kertlettel. 3249
hektdros teriiletével Budapest 9. legnagyobb kerllete, a févaros teriiletének tobb mint 6 %-at
teszi ki. Itt taldlhaté Budapest mértani kozéppontja, igy a kertilet kozponti elhelyezkedésének
kdszonhet6en Osszekoti a belvarost a kilsé keriletekkel, és hidat képez a déli és az északi

varosrészek kozott.

Jelenleg a kertlet leginkdbb ipari 6vezetként ismert, a koztudatban is ,munkaskerilet”-ként
maradt fent, mely részben jol tlikr6zi mai allapotdt. A 2012-es Integrdlt Vdrosfejlesztési
Stratégidban (IVS), az Onkormdnyzat egyik f8 feladatanak tdzte ki, hogy K6béanya ,kitérjén a

III

munkasteriilet skatulyabdl” és egy élhets lakéovezetté valjon, Budapest egyik szines és

funkcionalisan fontos részévé. (INTSZAK-01/1VS-2012)
Gazdasag (SWOT elemzése)

A helyi gazdasagfejlesztési potencidl K6banyan jelentds, kihasznalva az er6forrasokat és
versenyel6nyoket. Kiemelked6ek a multinaciondlis, csucstechnologiat képvisel6 cégek
fejlesztési lehetGségei, egylttm(ikodési készségiik, valamint a kisebb helyi kozosségek
aktivitasa. Az onkormdnyzat elkotelezett a helyi gazdasagfejlesztési stratégia kidolgozasa
mellett, és a lakossag bevonasa szamos hasznos projektotletet eredményezett. K6banyan erds
ipari hagyomdanyok vannak, és tobb nagyvallalat is megtelepedett a terlleten. Szamos
beruhazasra alkalmas terilet, ipari miemlék ingatlanvagyon, és a j6 megkdzelithet6ség
szintén erdsségek. A zoldfellletek aranya hozzdjarul az élheté kornyezethez. Jelent6s
potencial rejlik a helyi kinai kozosséggel valé egylittmikodésben is, amely mar eddig is jelent&s

beruhazasokat hozott a kerlletbe.

A gyengeségek felismerése 6sztonzi a valtozas sziikségességét, valamint a hatdrozott l1épések
megtételét a felmerilé akadalyok lekiizdésére. Ezek mddszeres attekintése és elemzése
meghatdrozza a helyi gazdasagfejlesztési stratégia (HGF) céljait és irdnyait, valamint a
lehetséges megoldasokat. llyen példaul a keriilet imazsanak és befektetGvonzd képességének
erGsitése, valamint egy Uj varosmarka kialakitdsanak szlikségessége. A HGF kidolgozdsa és

gyakorlati alkalmazdasa az egyik kiemelten fontos célja a jov8ben az Onkormanyzatnak.



A kedvezé belsé feltételekkel 06sszekapcsolhatéd kilsé korilmények erésitik a HGF
kompetencidit, ami a hazai és kilfoldi tapasztalatok adaptdldsaval modern fejlesztési
lehetG6ségeket eredményezhet. K6banya kapacitdsbdsége és versenyhatrdnya jelentds
fejlesztési potencidlt kinal. Ha a vdrosvezetés a jelenlegi varosiizemeltetés mellé kiépiti a
kozosségi folyamatokat tdmogatd infrastrukturat, akkor az katalizatorként mikoédhet ezekben

a folyamatokban.

A veszélyek figyelmen kivil hagydsa sulyos kovetkezményekkel jar. Felismerésik
kulcsfontossagl a HGF célok és akcidteriiletek meghatarozdsahoz. A késlekedés neheziti
elharitasukat, ezért szlikségszer( a mddszeres kockazatelemzés. A legnagyobb veszély a "nem
dontés" és a "nem vdltoztatas." Ha nem valtoztatunk, az eredmény is vdltozatlan marad. A
fenntarthatdsagot és rugalmassagot helyi szinten kell elkezdeni, mert senki mas nem végzi el

ezt a munkat a helyi kozosségek helyett. (INTSZAK-15)

Demografiai adatok

A 2023-as népszamlalasi adatok alapjan, a kerilet lakdnépessége 73 389 6, mely az el6z6
évhez képest minimalisan nétt, viszont a 2021-es adatokhoz képest kozel 4000 fével csokkent

(KSH, 2023). (INT-06)

A kerlilet néps(rlisége és természetes szaporoddsa-fogyasa atlagosnak tekinthets, utébbi
aranyaiban megegyezik az orszagos és févarosi mutatékkal, de némileg kedvez6bb értékeket
mutat. A 2022-es KSH adatok alapjan a természetes szaporoddas-fogyasi mutatd —6,8 volt, mely
azt jelenti, hogy ezer lakosra vetitve 6,8-cal haladta meg a haladlozdsok szdma a sziletésekét,

tehat K6banya esetében egy folyamatosan id6s6dé lakossagrél beszélhetiink. (INT-07)

K6banya lakossaganak iskoldzottsaga 2001 és 2011 kozott szdmottevéen javult. Emelkedett az
érettségivel és a fels6foku végzettséggel rendelkez6k aranya, ennek ellenére a kerilet
lakossaganak iskoldzottsagi szintje még mindig elmarad a f6évarosi atlagtdl. Ennek oka az
alacsonyan képzettek magasabb ardnya (a kertletben a legfeljebb 8 altalanos iskolai
végzettségliek, illetve az érettségi nélkili kozépiskolai végzettséggel rendelkez6k ardnya
magasabb mint a févarosban atlagosan) és a magasabban képzettek alacsonyabb ardnya (a
féiskolai és egyetemi végzettségliek aranya K6banyan alacsonyabb mint a févaros egészében).

A f6iskolai és egyetemi végzettségliek ardnya tekintetében a kiilonbség K6banya és a févaros
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kozott 2001 és 2011 kozott 6%-rél 10%-ra nétt, mely azt jelzi, hogy a keriilet hatranya az elmult
idészakban novekedett. (INTSZAK-02)

X. kertlet Budapest

2001 2011 2001 2011
A!talanos iskola 8. osztalyat el nem 16,0% 8,7% 17,1% 7.7%
végzettek
Altaldnos iskola 8. osztalyat elvégzettek 24,7% 22,4% 20,3% 17,0%
Kozep’foku iskola ére”ttseg| nélkdl, szakmai 18,1% 15,7% 14,7% 11,6%
oklevéllel rendelkezék
Erettségivel rendelkez6k 28,1% 34,2% 28,8% 34,8%
Féiskolai, ’e,gyeteml végzettséggel 13,1% 19,0% 19,1% 28,9%
rendelkez6k
Osszesen 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

6. dbra- 7 éves és idésebb népesség megoszldsa a legmagasabb iskolai végzettség szerint (%) a
X. kertiletben és Budapesten, 2001-ben és 2011-ben. (forrds: KSH, Népszamldlds)

Az Ohegy szerepe

K6banya torténetileg 11 varosrészre tagozddik: Laposdlils, Ligettelek, Népliget, Gyadrd(ild,
Felsérdkos, Ohegy, Kuttd, Téglagydrdiils, Ujhegy, K6bdnya-Kertvdros és Kereszturiddls. Az
Ohegy a keriilet kdzponti részén helyezkedik el, ahova a vizsgalati teriiletem is tartozik. A
varosrész a maga 5,25 km? -es nagysagaval a masodik legnagyobb — Felsérdkos utdn — a
kerileten belil. Lakossagszamat tekintve az els6 a keriiletben, a 2023-as KSH népszamlalasi

adatok alapjan kozel 26 000 6 él itt, mely a kerlilet lakossaganak 36%-at teszi ki.

A kozponti szerepbdl fakaddan jelent6s funkciékoncentracio figyelheté meg, de a lakossag
szamahoz képest a funkcidellatottsag alacsony. A keriletben él6 lakosok szamara bizonyos

szolgaltatasok csak itt talalhatdk meg.

K6banya két legnagyobb ipar(izési addjat fizet6 vallalata, a Richter Gedeon Nyrt. és a Dreher
Sérgydr is az Ohegyen taldlhatd, ezzel tovabb ndvelve a varosrész kdzponti, meghatdrozé

szerepét.

A keriletrész jelenleg vegyes funkcidju, de a tavlati célok a lakd- és intézményi funkcidkra
Osszpontositanak. Az ipari jellegl teriletek fokozatosan atalakulnak, elvesztve ezzel eredeti

munkahelyi funkcidikat és helyettik lakd- és intézményteriletek jonnek létre. Ebben a
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varosrészben okozza a legnagyobb problémat az ipari és lakéteriiletek kozelsége és azok

szétvdlasztasa, ugyanakkor jelentds tartalékteriletek is rendelkezésre allnak a fejlesztésekhez.

Az Ohegyen kialakult nagyobb kdzhasznélatu teriiletek, parkok és gazdag névényzet( részek
mar-mar 6sszefligg6 haldzatot alkotnak, igy egy, a févarosban is egyedinek szamité zoldfelileti

rendszer tudott létre jonni.

A vdrosrészben minden utca kdzmlivesitett és 6tot kivéve burkolt (pormentes), mig jarda 13

utcdban hianyzik. (INTSZAK-01)
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7. dbra - Ohegy vdrosrész elhelyezkedése (forrds: sajdt dbra)

Hatalyos tervek, fejlesztési koncepcidk attekintése

Szakdolgozatom ezen részében az altalam fellelt legfrisebb hatdlyos terveket és fejlesztési
koncepcidkat vizsgalom és veszem alapul a tovabbi témakidolgozas soran. Mivel az altalam
kijelolt vizsgdlati teriletr6l specifikusan kevés anyag all rendelkezésre, igy olyan terveket,

stratégiakat és koncepcidkat vizsgaltam, amelyek érintik vagy kapcsolatban allnak a dolgozat
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keretében lehatdrolt terilettel, illetve olyan altalanos javaslatokat fogalmaznak meg, amelyek
az én esetemben is jol hasznosithatok lehetnek. Mindezeket alapul véve, a magasabb szint(

térségi tervektdl haladok, a kisebb és specifikusabb stratégidk irdnyaba.

Az altalam vizsgdlt tervi el6zmények listdja: (1.) Budapest Févdros Teleplilésszerkezeti terve
(TSZT) 2021., (2.) Budapest 2030 hosszu tdvu vdrosfejlesztési koncepcio (2013.), (3.) ITS
Budapest stratégia 2020. (2015.), (4.) Baldzs Mor-terv Budapest Koézlekedésfejlesztési
Stratégidja 2014-2030, illetve ennek felllvizsgalata a Budapesti Mobilitdsi Terv 2030., (5.)
Barnamezds és Belvdrosi Haszndlaton Kiviili teriiletek Budapesten (2022.), (6.) Rado Dezsé Terv
(2021.), (7.) Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) X. Keriilet K6bdnya, (8.) Helyi Epitési

Szabdlyzat
Budapest Févaros Telepilésszerkezeti terve (TSZT) 2021

A 2021-es TSZT teriiletfelhaszndldsi szerkezeti terv alapjan jol latszik egy tervezett kézuti vagy
vasuti alagut a Gitdr utca nyomvonaldn (ez valtozds a 2017-es TSZT-hez képest), a Vaspalya utca
és a Maglddi ut kozti szakaszon. Ez nagyban érinti az altalam lehatarolt vizsgalati teriletet is,
hiszen a tervezett alagut, az altalam 1-gyel és 2-vel jel6lt részterilet kozott haladna és érne

véget.

Terlletfelhaszndlas szempontjabdl is vannak kisebb eltérések a jelenlegi haszndlathoz képest,
ez jellemz6en a lakd, gazdasagi és intézményi terlletek felcserélédésébdl (gyors

valtakozasabol) fakad.

A fligg6leges, sziirke hosszanti vonallal, ,jelent6s valtozassal érintett teriiletnek” mindsitett
teriiletek is eltéré képet mutatnak az egyes esetekben. A 2-es és 5-0s részterlileten jellemz6en
mivelés aldl kivett, parlagon 3llé teriletekr6l, mig a 4-esen nagyrészt ma is mikodd,

kilonboz6 funkciokat betoltd teriletekrdl beszélhetlink.
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8. dbra- F6bb eltérések az Tertlethasznélati eltérés QGO Tervezett koz(ti vagy vasdti alagut

aktudlis dllapot és a hatdlyos Nagyrészt parlagon 3ll6 terillet

TSZT kézott (forrds: sajat dbra)

Kiilonb6z6 funkcidkat betdlto terdlet

L=l Vizsgalatiteriilet kornyezete @

Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcid (2013)

1HEE

A Budapest 2030 hosszu tdvu vdrosfejlesztési koncepcio alapfelvetése, hogy Budapest akkor
tud jél prosperdlni, ha képes megtartani népességét, kielégité életminiséget nyudjtva minden

ott élének, akik ezaltal a munkdajukbdl kifolydlag fenntartjak és mikodtetik a févarost.

A koncepcid ennek megfeleléen atfogban foglakozik Budapesttel, az élhet6ség,

fenntarthatdsag és esélyegyenlGség harmasat szem el6tt tartva.

A dokumentum két alkalommal tér ki a X. kerlletre. El6sz6r a meglév6 zoldteriletek
rehabilitacidjanak kapcsan ir az Elessarok melletti zoldfeliiletrdl (a vizsgélati helyszinem
szomszédsagaban), amely egy potenciadlis rendezvényhelyszin lehetne a térségben az

alulhasznositott Népliget mellett. Masodszor a barnamezds beruhdzasok és a bioldgiailag
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inaktiv felliletek vonatkozasaban tér ki a Gergely utcai rekultivalt hulladéklerakéra, ami a

jovében alkalmas lenne egy Uj varosi park létesitésére.

‘ i Meglévéd varosi parkok ¢ W

Potencidlis varosi parkok
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9. dbra- Zéldfeliileti rendszer a térségben (forrds: sajat dbra)

ITS Budapest stratégia 2020 (2015)

Az Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) Budapest stratégia 2020 feladata, hogy a
Budapest 2030 hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcioval 6sszhangban, meghatarozza a févaros
kdzéptavu célkitlizéseit és kijeloljon olyan akcidterileteket, amelyek alkalmasak a

megvaldsitandé kulcsprojektek |étrehozasara.

A stratégia teljes korlen foglalkozik Budapesttel, de szamos helyen kitér Kébdanyara is, a
potencidlis akcioteriletek részeként. llyen céltérségnek szamit, a vegyes haszndlatu Kébanyai
Ut menti teriiletsdv, amely magdba foglalja a Ganztelep egyes részeit és a MAV Eszaki
Jarmdjavitd telepét. Az utdbbi terileten 2017-ben megkezdték az Eiffel M ihelyhaz
kialakitasat, amely az Opera korszerUsitésének egyik legnagyobb és legszembetlinGbb
beruhdazdsa volt, egy Uj jatszéhely, raktar- és |atogatdkdzpont létrehozasaval. A komplexum

kdzvetlen szomszédsagaban, az egykori Eszaki Jarm(ijavité dizelmozdony-javité csarnokaban
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pedig, a megujuld Kozlekedési Muzeum taldlt Uj otthonra. Ezen beruhazasokra és tovabbi
torekvésekre, a Budapest 2027 Integrdlt Teleplilésfejlesztési Stratégia mar ,K6bdanyai uti

kulturalis tengelyként” hivatkozik.

A Budapest 2020, a Liszt Ferenc nemzetkozi Repul6tér gyorsabb kozuti elérhet6ségének

javitasa érdekében, tobblet-vaganyt tervez K6banya-Kispest és a varoshatar kozotti szakaszon.

A stratégia kitér, a kiilon védettséget nem élvez6, de a varoskép egyedivé valasaban nagy
szerepet jatszd, egységes ipari és épitészeti arculatot mutatd Utvonalakra, valamint ezek kozott
emliti, K6banya koézpontjanak kialakitasat a magasan elhelyezett vasutdllomdsdval (K6banya
alsd). Az ilyen és ehhez hasonlé ipari teriiletek Nagy-Budapest |étrejotte utan valtak jelentGssé

és eredményeztek szinte egybefliggs ipari sdvokat.

A felszini és felszin alatti vizek kapcsan, K6banya a fokozott érzékenységd, karsztos teriletek
kozé tartozik, szamos budai kerilettel egyitt. A dokumentum kiemeli, a meglévé varosi
nagyparkok tehermentesitésére szolgdld Uj potencidlis zoldfellleteket, mint példaul az
Elessarok melletti kihasznalatlan, nagy kiterjedésii zoldfeliiletet, amelyet a Budapest 2030 is

akcidteriletként jelol meg.

Baldazs Mor-terv Budapest Kozlekedésfejlesztési Stratégidja 2014—2030 illetve ennek

felllvizsgalata a Budapesti Mobilitasi Terv 2030

A Baldzs Mor-terv (BMT), egy 2014 és 2015 kozt késziilt és elfogadott Budapesti Mobilitdsi Terv.
A tervet 2019-ben és 2023-ban is fellilvizsgdltdk, a BKK szakmai és civil szervezeteinek

bevondsaval — figyelembe véve a tarsadalmi egyeztetések eredményeit is.

A mobilitasi terv négy beavatkozasi teriileten kivan valtozasokat elérni 2030-ra. Kivanatosnak
tartja a haldzati kapcsolatok fejlesztését, az utasok szdmdra vonzd jarm(ivek alkalmazasat, az
tgyfélélmény-novelS szolgaltatdsok szamanak novelését és egy hatékony intézményrendszer

felallitasat.

Ennek fényében KS&banyan 4j troli és autdbusz haldzattal kapcsolatos beruhdazdsokat tervez,
villamositani kivdn szamos K&banyat is érint6 vasutvonalat, korszer(sitené Kébanya alsd,

K6banya fels6 és K6banya-Kispest megalléhely utasforgalmi tereit, feldjitana a Kébanyai ut
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Orczy tér—Mazsa tér kozti szakaszat, valamint akadalymentesitené az ezen a szakaszon jaré

villamosok megallohelyeit.
Barnamez@s és Belvarosi Haszndlaton Kivili terlletek Budapesten (2022)

2016 janudrjaban a FGvarosi Kozgylilés tamogatta és sziikségesnek tartotta egy barnamezGs
kataszter elkészitését Budapest tekintetében. igy els6 kdrben elkésziilt a Barnamezds teriiletek
katasztere cimli dokumentum, amely azéta minden év végén aktualizaldsra kerdl.
Szakdolgozatomban az adatbdzis hetedik, 2022-es, legfrisebb elérhetd feliilvizsgalataval

foglalkozom, valamint a 2018-as allapotot is érintem.

A dokumentum elsédleges célja, hogy megkonnyitse a Budapesten taldalhatd barnamezés
terlletek funkciévéltasdnak nehézségeit. Bemutatja és rendszerezi az ezen teriletek
varosépitészeti jellemz6it, valamint informacidkat nyujt a terlletek értékesitésével

kapcsolatban.

A 2022-es aktualizalds sordn tébb valtozas is tortént a X. kerilet tertletén. Tobb telek is torlésre
kertlt a kataszterb6l, mert kiilonb6z6 beruhazasok kezd6dtek a kihasznalatlan tertleteken.
Ugyanakkor egyes telekcsoportok béviiltek tovabbi telkekkel, mivel a teriletikon taldlhatd,
jellemz8en ipari éplletek alulhasznositottak. Ezek a telkek és rajtuk talalhaté ingatlanok nem
érintik vagy kapcsolddnak a vizsgdlati terliletemhez, igy szakdolgozatom szempontjdbdl nem

relevansak.

A 2018-as fellilvizsgalat soran, a mar korabban emlitett K6banyai Ut mentén elhelyezkedd
,MAV Eszaki jarmUjavitd” teriilete valtozott. A hét telekbdl 4ll6 ingatlancsoport teriilete eggyel
csokkent, mivel a telek jelenleg — és tervezetten is — a vasutliizem szamara fenntartott terulet.
Ugyanakkor kérdéseket vet fol, hogy a teriileten taldlhatd Eiffel M{helyhaztdl (amely mar nincs
barnamezGs teriletnek mindsitve) nyugatra talalhaté telkek miért tartoznak még mindig a
barnamezss teriletek kozé, ha 2017-ben a Kormany dontést hozott a Kozlekedési Muzeum

ideteleplilésérdl.

Szintén a 2018-as aktualizdlas soran kerilt kiegészitésre, a mar tobb tervben emlitett,
Elessarok koriili kihasznalatlan teriilet, a szomszédsagaban talalhaté barnamez8s ingatlanok

terliletével. Ezzel tovdbb novelve a terlilet nagysagat, ami lehet6séget nyujt egy nagy
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kiterjedésl zoldterllet l|étrehozdsara, amivel a Népligethez hasonld, nagy potenciallal

rendelekz6 varosi nagy parkot lehetne kialakitani.

Rado Dezsé Terv (2021)

A Rado Dezsé Terv atfogd célja a meglévd zoldinfrastruktura védelme és annak fejlesztése.

Ennek tekintetében a legfontosabb célkitlizések a kovetkez6k:

Egészséges varost segit6 zoldinfrastruktura fenntartdsa

- Klimatudatos varosi zoldinfrastruktira Gzemeltetése

— Biodiverzitas szinten tartdsat és lehet6ség szerinti novelését segité varosi
zoldinfrastruktura fenntartdsa és fejlesztése

- Egyuttm(kodésen alapuld zoldinfrastruktura fejlesztés

— Okos zoldinfrastruktura szolgdltatdsok bévitése

A tervben, mint kulcsprojekt szerepel a vizsgdlati terlletemtél északra taladlhatd Terebesi-erdd
teljes kord megujitasa, amelynek teriilete részben atfed a mar korabban taglalt, az Elessarok

kérnyezetében |év6, nagy potenciallal bird zoldfelliletekkel.

A terv a teriiletet, a F6varosi Onkormanyzat egyik legértékesebb ingatlanegyiitteseként irja le,
jo elhelyezkedése, a kivaldan ellatott kozuti és kozosségi kozlekedése, valamint nagy
kiterjedése miatt. A beavatkozas célja a teriilet atfogd megujitdsa lenne, a természeti és
Okolégiai értékek megtartasanak figyelembevételével. A terv a teriilet rekreacids fejlesztését
és minimalis beépitését tartja szem el6tt, hiszen igy tudna egy Osszvarosi jelentdségl, a

févarosi zoldfellileti rendszerbe jél illeszked6 varosi nagypark létrejonni.
Integralt TelepUlésfejlesztési Stratégia (ITS) X. Kerllet K8banya

A Kb6banyai onkormanyzat 2017-ben feliilvizsgdlta és aktualizadlta, a 2014-es Integrdlt
Teleplilésfejlesztési Stratégiat, ami felllvizsgalta a korabbi 2012-es Integrdlt Vdrosfejlesztési

Strarégiat.
A stratégia hét pontban ismerteti a kozéptavu célkitlizéseket és a kerlilet jov6képét:

I. K6banya tarsadalma

II. K&banya, mint élhetd varos
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[ll. Kébanya, mint lakéhely

IV. K6banya, mint munkahelyi kézpont
V. Ké&banya, mint parkvaros

VI. K6banya kozlekedése

VIl. K6bdnya, mint szolgdltatd kozpont

Az Ohegy varosrészben a f6 cél a barnamezds teriiletek rendezése, a kozlekedésfejlesztés és az
ipari tevékenység altal okozott kdrnyezeti artalmak mérséklése. A stratégia hat akcioteriletet
jelol meg, melyekbdl kett6 szorosan kapcsolddik a vizsgdlati terliletemhez. Ezek koziil az ,,AT1:
K6bdnya vdroskézpont akcidteriiletet” prioritast élvez és kulcsprojektként van megjeldlve a
dokumentumban. A masik szdamomra fontos akciéteriilet az ,,AT5: Maldta utca és kérnyéke

szocidlis varosrehabilitdcios akciotertilet”

Az ,,AT1: K6bdnya vdroskézpont akcioteriiletet” fejlesztési csomag tartalma:

A teriilet miiemlékeinek fenntartdsa, dllagmegdvasa és felujitasa

- Kozosségi pontok kiépitése harom kategdridban: kisebb koz6sségi pontok (pl.
civil szervezetek), komplex szolgaltatéhdzak (sport, gyermekfoglalkoztato,
prevencios kozpont) és kozosségi terek (helytorténeti kozosségi terek és kertek)

- Lakossagi ligyintézés fejlesztése uj ligyfélkozpont |étrehozdsaval

- Liget téri buszvégallomas fejlesztése

- Ké6banya alsé vasutallomas felujitasa

- Bolcs6defejlesztés

- Varoskozpont funkcionadlis bGvitése

— K6rosi Kulturdlis K6zpont energetikai korszer(sitése

— Lako- és kiszolgald utak atmend forgalmanak csokkentése

Az ,AT5: Maldta utca és kérnyéke szocidlis vdrosrehabilitdcids akcidteriilet” az ott taldlhaté
szegregatum hatarozta meg, ahol a legfeljebb 3ltalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k és
rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k aranya eléri az aktiv koruak 20%-at. A
projekt célja a szocidlis vdrosrehabilitdcio, mely magdban foglal infrastrukturdlis
beavatkozasokat (lakéfunkcié megerGsitése, kornyezetrendezés), valamint lehetséges ESZA
elemeket (csaladsegités, komplex foglalkoztatasi programok, kozosségi terek és programok,
szabadidds tevékenységek).
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A komplex akciéterileteken kiviil a stratégia pontszer(i beavatkozdsokat is meghatdroz. Ezek
kozlil a szakdolgozatomat a kébanyai pincerendszer tervezett fejlesztése érinti, mely az

onkormdanyzati tulajdonu pincerendszer és a védett ipari épliletek hasznositasara terjed ki.

Kébdnya
Véroskézpont _;

10. dbra- Osszefoglalé dbra a hatdlyos tervekrél és fejlesztési koncepciokrdl (forrds: sajdt dbra)

Helyi Epitési Szabdlyzat

A X. kerlleti épitési szabalyzatok és szabalyozasi tervek koziil, a terliletemet a ,Budapest
Févdros X. keriilet K&bdnyai Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének 29/2022. (XIl. 16.)
6nkormdnyzati rendelete” (az attekinté abran K19 sorszammal szerepel) érinti, amely magaba
foglalja ,,a Budapest X. keriilet, K6rési Csoma Sdndor ut, EI6d utca, Bebek utca, Harmat utca,
Olajliget utca, Dausz Gyula park, K6ér kéz, Ohegy utca, Képolna tér, Kdpolna utca, Halom utca,

Aszok utca, Bdnya utca és Szent LdszI6 tér dltal hatdrolt teriileteket”.
A fékuszterllet vizsgalata

A kizardlag a fokuszteriletre koncentrald vizsgalatok sordn, egymadsra épiilve elemeztem és

szemléltettem abrdkon a jelenlegi teriilethasznalatot, az éplileteket és funkcidkat, a terllet
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uthalozatat, kozosségi kozlekedési elldtottsagat, a vasuti kapcsolatokat és a zoldfellletek
jellemzdit. A vizsgdlati munkarész megalapozza és feltarja a teriilet értékeit és problémait,
melyekbdl kiindulva, dolgozatom utolsé fejezetében (Javaslati munkarész) javaslatokat teszek

a terllet megujitasara.

TerUlethasznalat

Terllethasznalati vizsgdlataimat az aktudlis Teleplilésszerkezeti Tervre és az Integrdlt
Telepulésfejlesztési Stratégiara alapoztam, valamint sajat terepi bejardsaimra és huszéves

helyismeretemre.

A vizsgdlatok soran fontosnak tartottam megkiilonboztetni a jelenlegi haszndlatuk szerinti
gyarterileteket, igy a kordbban egyessel jelolt részteriilet az ipari haszndlat kategéridba keriilt,
hiszen a tobbi részterilethez képest csak itt folyik ma is nagylizemi sorgyartds (Dreher Zrt.).
Ugyanebben a kategdridban kapott helyet a hdrmas részteriilet, az Ujonnan betelepiilt kisebb,

ipari Uzemeknek készonhetben.

A négyes és a hdrmas részteriilet Maglddi uti része, a vegyes haszndlati kategéridba kerilt.
Ennek megfelel6en megtaldlhatdk itt kereskedelmi, kikapcsolddasi és kistizemi funkciodk is,
mint pélaul egy Lidl élelmiszeriizlet, falmaszd terem, |6tér és két sormanufaktura is, a Horizont

Brewing és a Mad Scientist.

Az 6tés részteriilet lhasz utca fel6li sarkaban taldlhaté szegmense és a kettes, S6rgyar utca feldli
része, az atalakuld kategériaba keriilt, koszonhetéen a kdzelmultban végbement bontasoknak.

A terlletek ezen részén jelenleg épitési tormelék és egy-egy megmaradt épilet talalhato.

Alulhasznositottnak minGsitettem az 6tés részterilet tdlnyomd részét, hiszen az itt
megtaldlhaté miemlék épiiletek nagyon csekély szamban kaptak uj funkciét, valamivel tobb

mint a felUk Gresen all.

A hatasterileten megtaldlhatd lakéteriletek szempontjabdl két kategdriat kilonboztettem
meg. Az egyik a nagyvdrosias, mely jellemzéen telepszer( lakodterileteket jelent, a masik a

kertvdrosias, melyek jellemz&en intenziv beépitésiiek az én teriiletem szempontjabdl.
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A mellékelt abran zoldfellletek tekintetében megkilonboztetek kézparkokat — mint a

Csajkovszkij park és az lhasz koz park —, valamint az 6t6s részteriilet felett megtalalhaté kozel

5 hektdros egybefliggd zoldfelliletet az alulhasznositott kategéridba soroltam. E teriilet két

oldalan taldlhaté a ,gardzsvéros”, amely egy rendezetlen, karakterszegény teriilet, a

késGbbiekben a konfliktustérképen is megjelenik.

Csekély szamban, de megjelenik még a teriileten az intézményi és kereskedelmi haszndlat,

melyek szdmdanak novelése fontos szempont lesz a javaslati munkarész soran.

Jelenlegi terllethaszndlatok a vizsgdlati terleten

Jelmagyardzat

T gyarterUletek (fokuszterUlet)

:____i hatasterilet (fokuszterllet)
Jelenlegi terUlethaszndlat
1 gydrterUlet - ipari hasznélat
| gydrterilet - vegyes hasznalat
I gydrtertlet - alulhasznositott
gydrterlet - atalakuld
1 lakoterUlet - nagyvarosias
0 lakéterilet - kertvdrosias
I zdldterUlet - kdzpark
zbldefelllet - alulhasznositott
I intézményi
kereskedelemi

"gardazsvaros”

M =1:12000

11. dbra- Jelenlegi tertilethaszndlatok a vizsgadlati tertileten (forrds: sajat dbra)

Epiletallomany

Az éplletek funkcidinak szempontjabdl 6t kategoriat kiilonboztettem meg: a gyar-, lakod-,

intézményi-, kereskedelmi- és gardzs funkcidk. A terilet karakterébdl adéddan leginkabb

gyaréplletekkel taldlkozhatunk, kornyezetiikben pedig a lakd funkcié a jellemz8, valamint

meglepb&en sok garazsként nyilvantartott épilet is fellelhetd.

A mellékelt x. abran a hasznalatban |évé és az liresen allé gyaréplletek aranyat szemléltettem,

melybdl kideril, hogy a legtobb haszndlaton kiviili épllet az étds részterileten, illetve a
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négyesen, az egykor Kiralyi Serf6zde terlletén taldlhatd. Az is jol latszik, hogy a hdrmas
részteriilet épuletei teljes egészében kihasznaltak, mig az egyes és kettes tekintetében csekély

szamban talalkozunk Uresen allo épiiletekell.

A vizsgdlati terlileten szamos értékes, védett éplilet taldlhatd. Ezek a kés6bbiekben az x. abran,

az értéktérképen lesznek feltiintetve.

EpUletek és funkcidik a vizsgdlati terUleten

Jelmagyardzat

. gydarterUletek (fokuszterulet)

hatdsterUlet (fékuszterUlet)

EpUletek

Bl gyarépllet

B lokd

Bl intézmény
kereskedelem

gardzs

M =1:12000

12. Gbra- Epiiletek és funkcidik a vizsgdlati tertileten (forrds: sajdt dbra)
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GydadrépuUletek a vizsgdlati terlleten

Jelmagyardzat

gydrterUletek (fokuszterilet)
hatésterUlet (fékuszterllet)
EpUletek
Hl oydrépuletek
Bl Uresen dlld gyarépuletek

]

minden egyéb funkcid

M =1:12000

13. dbra- Gydrépiiletek a vizsgdlati teriileten (forrds: sajat dbra)

Uthaldzat

Az Uthaldzat vizsgalatanak soran kiderllt, hogy legnagyobb napi szint( athaladé forgalmat a
fokuszteriilet nyugati oldalan hizdédé Kérosi Csoma Sandor ut, keleti oldalan a Maglédi ut
bonyolitja le. A kerilet kozponti elhelyezkedésébdl adéddan (itt talalhatd Budapest mértani
kozépontja) ezek az utak nem csak a keriletbdl indulé lakosokat kell, hogy megfelel6en

kiszolgaljak, hanem az azon athaladdkat is.

A fokuszterileten beliil, a Harmat utca és a Gitar utca szamit a legterheltebb utaknak, valamint

a M4adi utca, Kada utca és Gitar utca kozti szakasza.

A mdsodrendd utak haldzata kapcsolatot teremt a féutak kozt, ezzel csdokkentve azok forgalmi

terheltségét.

Az utak vizsgalatarol a mellékelt x. dbran, gyalogutként jeldltem a kizardélag gyalogosok
szamara létrehozott utakat, ezek jellemz6en a zbldterileteket halézzak be, valamint gyalogos

Osszekottetést teremtenek a telepszerd lakoteriletek egyes tarsashazai kozott.
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A jelmagyardzatban szervizutként jelolt wutak, lekinkdbb a gyartterileteken belili
kapcsolatokért felelnek, 6sszekotik az egyes éplleteket egymassal és biztositjak a nagyméret(
jarmdvek athaladasat is.

Utak a vizsgdlati terGleten

Jelmagyardzat

Utak

— {50t
mdsodrend( 0t
gyalogut

szervizot

M =1:12000

14. gbra- Utak a vizsgdlati tertileten (forrds: sajat dbra)

Kozdsségi kozlekedés

A vizsgalati terlilet kozosségi kozlekedésének szempontjabdl az autdbuszjaratok a
meghatdrozok, ugyanakkor fontos kitérni a villamosvonalakra is, melyek fokuszterilet

peremén haladnak végig.

A vizsgalati teriilet délnyugati részén athaladd, kevésbé szamottevé jaratok a 217 és 217E. Ezzel
szemben a 85-0s buszjarat és annak valtozatai a 85E és a 185 a teriilet kozponti részeit érintik.
Ez a viszonylat az Ors vezér tere és K8banya-Kispest végallomasok kdzott kdzlekedik, kézben
érintve K&bdanya s(r(in lakott részeit (Ohegy, Ujhegy), igy utasforgalma ennek megfelelSen

jelentds.

A fékuszterilet elérését segitik tovabba a kozvetlen kdrnyezetében elhaladd 28-as, 37-es és

62-es villamosviszonylatok és ezek valtozatai.
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A megadlldk elhelyezése megfeleld, a legtdbb lakdteriilet haromszaz méteres vonzaskorzetében

megtalalhatok.

A kdzOsségi kdzlekedés a vizsgdlati terlleten

Jelmagyardzat

Kozosségi kdzlekedési Utvanalak
= busz
villamos

Q
—H+ vonat

Megdlléhelyek
@ buszmegdlld
(o] villamosmegdllé

. vonatdllomas

CD M =1: 12000

® . : .
15. dbra- A kézdsségi kézlekedés a vizsgdlati teriileten (forrds: sajdt dbra)

Vasut

A vasuti kapcsolatok vizsgdlata soran a személyszallitas és a teherszallitads helyzetét vizsgdltam,
valamint fontosnak tartottam kitérni a magmaradt iparvaganyokra, amelyek a korabbi
gyarterileteket érintették. Ehhez egy nagyobb kivagatu térképet hasznaltam, hogy a nagyobb

személy- és teherszallitasi csomdpontokat is bemutathassam.

Személyszallitas tekintetében inkabb K6banya alsé a meghatarozo, hiszen a kébanyai lakosok
innen tudjdk elérni a leggyorsabban Zugldét és a Nyugati palyaudvart. K6banya felsé inkabb a
teherszallitdas szempontjabdl lényeges, de innen is indulnak személyvonatok. Az itt

megtaldlhaté tobb mint 10 tehervagdny mara erGsen alulhasznositotta valt.

32



A soOrgydarak kiszolgdlasara épitett iparvaganyok az 1980-as évekig a gyarak teljes teriiletét
behaloztak, igy akkoriban Osszekottetés volt az dltalam 1-sel és 5-sel jel6lt vizsgalati
részteriletek kozott. A sorgydrtas kapacitasdnak csokkenésével a vaganyok kihaszndlatlanna
valtak, igy fokozatosan elbontottak Gket. Mdra a legtobbet teljesen felszamoltak, rovid

szakaszokon azonban még fellelheték a gyarak kornyezetében.

N\ \
(‘699[\_»_/9__{%0& A vasut kapcsolata a vizsgdlati terlettel

.

s, i X

Jelmagyardzat
Vasiti pdlydk
TRy ——— ——  személyszdllitas
=

e - teherszdllitas

f‘ H~+  megmaradtiparvaganyok \
‘ e —

\ |

16. abra- A vasut kapcsolata a vizsgdlati teriilettel (forrds: sajdt dbra)

Zoldfellleti rendszer

A vizsgalati terlilet tobb nagy kiterjedés( zoldfelllettel rendelkezik, ezeket 4 kategdriaba

soroltam.

Két park talalhatd a teriileten, az lhdsz kéz park és a Csajkovszkij park. Allapotukat tekinte
mindkett6 jelentds fejlesztése szorul. Utdbbi a Dreherek villakertje volt, kdzvetlenil mellette

taldlhaté a Havas—Dreher-villa.

Tobb, jellemz6en fas terllet taldlhaté a gyarak elhanyagolt részein, ezeknek védelme indokolt

lehet a fajoktol fliggben.
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A mar korabban, a teriilethaszndlatoknal emlitett dtalakuldban |évé teriileteket itt potencidlis
zoldfeliileteknek jeldltem. Erdemes lenne az ilyen, jelenleg hasznositatlan teriileteket bevonni

a kerulet zoldhalozataba.

Jelent6sen alulhasznositott zoldfellilet, a mar tobbszor emitett 5 hektdros egybefliggé terilet
az 5-0s vizsgalati résztdl északra, amelyen csak a pincerendszer leveg6ztet6i talalhatok, ezek

akar egy érdekes karaktert is adhatnanak a tertletnek.

ZoldfelUletek rendszere a vizsgdlati terlleten

Jelmagyardzat

/,/' ey » gydrtertletek (fokuszterilet)
Y - > i1 hatésterUlet (fokuszterUlet)
- Zoldfellletek
park
jellemzéen fds terllet
alulhasznositott

potencidlis

\\‘ S
s ;
‘\~ ’¢' <
w'D M =1:12000
I F e
hS % .

17. abra- A zéldfelliletek rendszere a vizsgdlati tertileten (forrds: sajat dbra)
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18. dbra- Novényboritottsag (forrds: sajat dbra)

A gyarteriletek beépitési karaktere

A Dreher Sorgydrak meghatdrozé szerepet jatszott KGbanya multjaban, és ez az ipari funkcid
ma is az egyik legjelent6sebb gazdasagi szereplé. A gyar, amely a XIX. szazad kozepétél
folyamatosan fejl6dott, jelentds ipari épliletegylittest alkot. A hat k6bdanyai sérgyar kozil ez az
egyetlen, amely még mindig eredeti funkcidjanak megfelel6en mikodik, tébbnyire feldjitott
éplletekben. Gazdasagi szerepe mellett épitészeti 6roksége is kiemelked6: 2011-ben helyi
védettséget kapott, beleértve a f6z6hazat, az erjeszt6 épiletet, a hordofejté épiletet, a

kazanhazat, a géphazat és a malatagyar épiletét.

K6banya nemcsak ipari épitészetével emelkedik ki a févarosi keriletek kozil, hanem azzal is,
hogy a gydrak kozép- és felsGvezet6i szdmdra egységes hangulatd, magas minéségben

kivitelezett, szazadfordulds lakéépiletek keriiltek kialakitasra.

K6banya torténeti kdzpontjaban és torténeti-gazdasagi terlletein szdmos épitészetileg
igényes, orszagos védettség alatt all6 miiemlék épllet és épliletegylittes taldlhatd. Ezek kozé

tartozik a keriiletkdzpontban talalhaté volt sorgyari éplletegyuittes is, amely Uj funkcidra var.
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A Harmat utca, Ihdsz utca, Kapolna utca, Halom utca, Aszok utca, Banya utca, és EIGd utca altal
hatarolt teriilet, amely 1854-t6l az elsé Dreher Sorgyar telepe volt, ma jelentésen
alulhasznositott. A teriilet megjelenése rendkivil heterogén és jobb sorsra érdemes: sok
épllet elpusztult bontds vagy hanyagsag miatt, helyikon kiterjedt, roncsolt feliiletek
taldlhaték. A megmaradt értékes épiletek elhanyagoltak, részben romosak. Kiemelked6
értéket képvisel a klasszicista stilusi Havas—Dreher-villa — a kordbbi gyarigazgaték lakhelye —, a
Halom utca menti klinkertégla homlokzatu épiletsor, valamint az EI6d kdz mentén taldlhaté

Uzemi épliletek, egyikiikdn impozans toronyépitménnyel.

A Jaszberényi ut—Maglddi Ut—Gitdr utca—Madi utca és Malata utca altal hatdrolt teriileten,
amely 1907 6ta az Els6 Magyar Részvény Serfézde telephelye volt, ma is m(ikodik a Dreher
Sorgyar. A terlilet déli részén rossz allapotu épuletek és roncsolt feliiletek talalhatdk, de a

legértékesebb éplletek, amelyek a gydrtelep északnyugati részén helyezkednek el,

rendeltetésiiknek megfelel6en hasznosulnak, és nagy résziiket mar feldjitottak. (INT-23)

36



21. dbra- Karakteres épliletek az 6tés vizsgdlati tertileten (forrds: sajat dbra)

Fenntarthatdsag

A Dreher sorgydrak minden évben kiadja a fenntarthatdsagi jelentését, amelyben ismertetik
alapelveiket és torekvéseiket, a vallalat profiljat és az aktualis évben elért kiemelkedd

eredményeket.

A 2022-es jelentésben szereplé kimelkedd eredmények, a keletkez6 hulladék 99%-os
Ujrahasznositdsa, a 88,2%-0s hazai beszallitd arany, a 8 alkoholmentes termékvarians, a tobb

mint 2,2 millié hektoliter értékesitett termék, a 15 marka és 35 fajta kiilonb6z6 iz{ és tipusu
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termék a hazai piacon, a 26,2 millié forintos tdmogatas kiilonb6z6 tarsadalmi Ggyekre és a CO2

kibocsatas 6,33%-0s csokkentése a 2019-es évhez képest.

Mindemellett a jelentés tartalmazza a bolygd, az emberek és a portfdlio témakordket, melyek
bemutatasaval egy teljes képet kaphatunk a vallalat fenntarthatésaghoz valé hozzaallasarol.

(INT-09)
Konfliktusok a vizsgalati terlleten

A fbékuszterileten nagyszdmban talalhaték problémas teriletek, melyek legtobbszor a

leromlott allapotbdl és a kihasznalatlansagbdl adédnak.

A Csajkovszkij park leromlott dllapota teljesen haszndlhatatlanna teszi a park egyes részeit, a
bels6 terileteken a természet mar teljesen atvette az uralmat. A park mogott taldlhatéd

villaépllet is jobb sorsra érdemes, jelenlegi dllapotdban hasznalhatatlan.

Az Ot6s részteriilet feletti északi részen szdmos probléma Oszpontosul, a nagy kiterjedésd,
jelent6s potenciallal rendelkezd, alulhasznositott zéldfeliilet tekintetében, valamint ugyanitt
jelent problémat az EI6d és Banya utca nem megfelel6 0Osszekottetése, gyalogos
kapcsolatainak hidnya. A ,,gardzsvdrosnak” jelolt teriletek fokozzak a rendezetlenség érzetét

és negativ megitélését.

A harom, dtalakuldnak jel6lt teriiletrész allapota egyenl6ére problémads, am az ilyen és ehhez

hasonlé teriletek akar otthont is adhatnak jov6beni beruhazasoknak.

A K6rosi Csoma Sandor ut és a Maglédi ut jelentds forgalmat bonyolit le a vizsgdlati terilet

koril, igy nagyfoku zaj- és rezgés terhelést jelent a kérnyezd lakosok szamara.

A mai Dreher sorgyarak nyugati teriiletén taldlhaté egy felhagyott teriilet, romos, rossz

allapoté épliletekkel, ugyanakkor egy foltban jelent6s faallomannyal.

A mellékelt x. dbra északi részén hosszan elnyuld vasuti teriilet jelent6sen alulhasznositott,
egyes részein tobb mint tiz, parhuzamosan fekvé, kihasznalatlan sinpalya taldlhaté egymas

mellett.

38



Véleményem szerint a legnagyobb problémat a rossz dllapotd miemléki teriiletek jelentik,
hiszen az itt talalhato épiiletek, éplletegylttesek jobb sorsra érdemesek jelenlegi allapotuknal,

valamint ezek revitalizacidja nagyban névelhetné a kerilet vonzerejét.

Problématérkép
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22. dbra- Problématérkép (forrds: sajat dbra)

Ertékek a vizsgalati terileten

Epitett értékek szempontjdbdl a legtobb az 6tds részteriileten, azaz az elsé Dreher sorgyar
terlletén taldlhato. Itt az éplletek tulnyomé része miemléki védettség alatt all, igy fokozottan

érdemes lenne ezeket az épiiletek megmenteni a pusztuldstol.

A masik védettségi kategoria a ,,Budapest févaros helyi védettségli épitészeti oroksége” (FHV),
ebbe szamos lakdépiilet, a pincerendszer ,,f6bejarata” és a volt Kirdlyi serfézde legtdbb éplilete

beletartozik.

Terlileti védettségi szempontbdl, egyes teriletek FHV altal védettek. Fontosnak tartottam,

hogy a még ma is m(ikodd Dreher Zrt. teriiletét védett értékként kezeljem, hiszen torténelmileg
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meghatdrozd a kerilet szempontjabdl, valamint ez a vallalat fizeti a kerilet legmagasabb

ipar(izési adojat.

Zoldfellletek szempontjabdl a megléviket és potencidlisakat is értéknek tekintem, habar
allapotuk a legtobb esetben nem megfeleld, akkor is fontos, hogy évjuk és kezeljiik a teriilet

z6ldhalodzatat.

Fontos védendd értéknek tartom a pincerendszer bejaratait és ezaltal magat a 38 kilométeres

pincerendszert is, mely K6bdnya egyik unikalis értéke.

Kulon jeloltem azokat a terlleteket, amelyek véleményem szerint komoly kulturalis és
helytorténeti potencidllal rendelkeznek, a vizsgalati munkarészben ezekre kiilon javaslatokat

fogok tenni.

e V- Ertéktérkép
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23. Gbra- Ertéktérkép (forrds: sajdt dbra)
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JAVASLATI MUNKARESZ

Példaérték( kulfoldi barnamezds beruhazasok

A barnamez6s beruhdzds alapvetéen olyan teriileteket jelent, amelyeket korabban ipari
célokra vagy valamilyen kereskedelmi célokra hasznaltak, ugyanakkor lehetséges a terilet
Ujrahasznositdsa. Barnamezds teriletek altaldban varosok ipari korzeteiben taldlhato
elhagyott gyarak, kereskedelmi épliletek, illetve egyéb, kordbban szennyezé tervékenységet

végzl egységek teriletei. (INT-12)

A ,régi ipari terlletek” problémakdre napjaink egyik aktualis kérdése, mely mar régota jelen
van az egész vilagon, nem csak Eurépaban. Az Eurdpai Unid regionalis politikdjanak szerves
része az ilyen jellegl terlletek rivitalizacidjanak anyagi tamogatdsa, igy szdmos nyugati
orszagban taldlhatunk jé el6képeket, hazai barnamez6s beruhdzdsok megvaldsitasara. Ezt a

kovetekez6 bekezdésekben két kilfoldi példan keresztiil szeretném szemléltetni. (INT-13)
Németorszag (Ruhr vidék) — Zollverein szénbdanya

A Ruhr-vidék, amely a Ruhr folyd volgyében teriil el, Németorszag legnagyobb varosrégioja.
Fejl6dése az ipari forradalom idején indult, amikor a mez6gazdasdg meghatdrozé szerepét
felvaltotta a helyi feketekészénre alapozott vasgyartas. Napjainkban azonban a terilet egy
dinamikus kulturdlis kdzponttd alakult és meghatdrozd része az lpari Orokségek Eurdpai

Utvonalédnak.

Az ipari forradalom Ota, a vas- és acélgyartds rohamos novekedése Németorszaghdl és
kilfoldrél is vonzotta a munkaer6t, ezzel banyaszkoldnidk és banyaszvarosok kialakulasat
eredményezve. Az 1847-ben Essenben megnyilt Zollverein banya 1932-ig folyamatosan béviilt,
igy a vildg legnagyobb és legkorszer(ibb készénszallitd rendszerével rendelkezett. Az elsé
vildghdboru alatt a Ruhr-vidék megszallasa kovetkeztében a termelés ledllt, mely nagyban
hozzajarult az inflacid novekedéséhez az orszagban. A csapatok kivonuldsaval a termelés Gjbadl
fellendiilt, ezzel er8sitve a német gazdasagot a masodik vildghaborud alatt. A hdbord utén a
szovetségesek korlatoztdk a termelést, amely tobb gyar bezarasdhoz vezetett, majd a

szénkészletek apadasaval 1986-ban bezartak az utolsé banyat is.
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A termelés ledllitasast kovetéen, mar 1987-ben megfogalmazddott az ujrahasznositas
gondolata, amelyre a német kormdny kiilonésen nagy hangsulyt fektetett. Az egykor
kiemelked6 iparteriilet, kiemelked6 kulturalis helyszinként sziiletett ujja. A terilet
egyediségének és hitelességének megdrzése melett, fontos szempont volt, hogy a kozéletben
is hasznat vegyék. Ezt elismervén, 2001-ben az UNESCO Vilagérokségei kdzé kerilt. Az ide
latogatok végigkovethetik a ,fekete arany” Gtjat a Zollverein mizemban, mikézben interaktiv
modon kerlil bemutatasra a szén el6készitési folyamata. Mas ipari épliletek koncerteknek,

kidllitdsoknak, szinhaz- és tancmdivészeti rendezvényeknek adnak otthont.

A szabadidGkozpont kiépitésével megkdzelit6leg 1000 Uj munkahely jott l1étre és évente tobb
mint egymillié latogatét vonz az egykori szénbanya ipari komplexuma. 2010-ben Essen, Péccsel
egyltt elnyerte az ,Eurdpa Kulturdlis F6varos” cimet, ezzel tovdbb erfsitve a torténelmi

gyokereihez hii varos egységét. (INT-14)

i |- Y

1-4. fotd: Zollverein szénbdnya revitalizdcioja (Forrds: https://www.dreamstime.com/editorial-

image-zollverein-coal-mine-industrial-complex-essen-germany-image87272065)
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Koppenhaga — Carlsberg City District

A Carlsberg City District (Carlsberg Byen) egy dinamikusan fejl6d6, modern varosrész
Koppenhdga szivében, amely az egykori Carlsberg sorfézde teriiletén épilt ki. Az atalakulas
célja az volt, hogy a torténelmi ipari teriiletet egy élénk, vegyes hasznalatu varosrésszé
alakitsak, amely laké-, kereskedelmi, kulturalis és szabadid&s funkcidkat is magaban foglal. A
projektet 2007-ben kezdték, és tobb évtizedes fejlesztési folyamat eredményeként ma mar az

egyik legérdekesebb varosi fejlesztés Danidban.

A Carlsberg Byen terlilete eredetileg a hires Carlsberg sorgyar otthona volt, amelyet J. C.
Jacobsen alapitott 1847-ben. A gyar sokaig a dan ipar egyik ikonikus létesitménye volt, amely
az orszag gazdasagi és kulturdlis fejlédésére is nagy hatast gyakorolt. Az 1900-as évek kdzepén
azonban a gyartds jelentGs része elkoltozott és a sOrfézde teriilete fokozatosan ipari
emlékhellyé valt. Ez lehetGséget nyujtott arra, hogy a teriletet Ujrahasznositsak és modern

varosnegyeddé alakitsak.

A Carlsberg City District fejlesztésének f6 célja egy élhetd, sokszinl varosi kornyezet
létrehozdsa, amely egyszerre tiszteli a multat és épit a jovGre. A projekt sordn megtartottdk és
feldjitottdk a torténelmi éplleteket, mikdzben modern épitészeti megoldasokat és
varosrendezési elveket alkalmaztak. A varosrész a fenntarthatésagra és a kozosségi terek

fontossagara épit, igy a gyalogos és kerékparos kozlekedés is kiemelt figyelmet kapott.

A varosrészben tobb ezer Uj lakast alakitottak ki, a lakasok valtozatos stilusuak és arfekvés(iek,
igy kilonb6z8 jovedelmi szintld emberek szamdra is elérhetévé valtak. A fejlesztés sordn a
lakéfunkcié mellett komoly hangsulyt fektettek a kereskedelmi és irodai teriletek kialakitasara
is. Szamos iroda, Uzlet, kavézo, étterem és szdérakoztatd létesitmény nyilt meg a teriileten,

amelyek hozzajarulnak a varosrész pezsgd hangulatdhoz.

A Carlsberg Byen egyik kiillonlegessége, hogy megérizte az egykori sérf6zde ipari 6rokségét, igy
tobb épllet mliemléki védettség alatt all. A régi éplletek Uj funkcidkat kaptak: muzeumok,
galéridk, rendezvénykozpontok és szinhazak mikodnek bennik. Emellett tobb park és

zoldterilet is Iétrejott, ahol a helyiek és a [atogatdk egyarant pihenhetnek.

43



A varosrész emblematikus éplletei kozé tartozik a Carlsberg Elefantkapu és az egykori
sortorony, amelyek a teriilet ipari multjara emlékeztetnek. A fejlesztés egyik kiemelked6 eleme
a Copenhagen International School, amely a nemzetkozi k6zosség szamara kinal oktatasi

lehet&ségeket.

A fenntarthatésag kdzponti eleme a Carlsberg Byen tervezésének. Az épliletek tervezésénél és
a varosrendezésnél nagy hangsulyt fektettek az energiahatékonysagra, a megujulé
energiaforrdsok hasznalatdra, valamint a kornyezetbarat kozlekedési lehet6ségek
tamogatdsara. A varosrész gyalogos- és kerékparbarat, valamint kdnnyen elérhetd a kbzosségi

kozlekedéssel, beleértve a vonatokat és a metrdkat is.

A Carlsberg City District fejlesztése folyamatos, és a tervek szerint a jov6ben tovabbi lakdsok,
kozOsségi terek és kereskedelmi létesitmények éplilnek majd. A teriilet célja, hogy egy teljesen
6nallo, modern varosrészként miikodjon, amely vonzé mind a helyi lakosok, mind a latogaték

szamara.

A Carlsberg City District egy sikeres varosfejlesztési projekt, amely egyesiti a mult ipari
Orokségét a modern varosi élet kovetelményeivel. A terllet lakdinak és Ildtogatdinak

lehet6sége van élvezni a kulturalis, kozosségi és szérakoztatd létesitményeket, mikozben

fenntarthato és élhet6 kdrnyezetben élhetnek. (INT-15)
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24-27. dbra: Carlsberg City District masterplan (Forrds: https.//www.cfmoller.com/p/Carlsberg-
City-masterplan-i3354.html)

Példaérték( hazai barnamezds beruhazasok

Magyarorszag gazdasagi életét a szocializmus idején az ipar dominalta, azonban az ipari
atdllasra és meguljulasra sokkal kevesebb téke és id§ allt rendelkezésre, mint a nyugati
orszagokban. A rendszervaltas kovetkeztében szdmos ipari teriilet elhagyatotta valt, és Uj

funkciot kellett talalni szamukra.

Ma Magyarorszagon kozel 12 ezer hektarnyi barnamez6s teriletet tartunk szamon, bar a
nyilvantartds kordntsem teljes, igy szdmos kiaknazatlan rozsdadvezet var még felfedezésre.
Ezek a barnamezds teriiletek, a volt katonai objektumok kivételével, leginkdbb varosi

kérnyezetben, telepiiléseken belil helyezkednek el. (INT-12)
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Pécs — Zsolnay Kulturalis Negyed

A Zsolnay Porcelanmanufaktura a 19. szazad végén és a 20. szazad elején Magyarorszag egyik
legjelent6sebb ipari kozpontja volt, amely vilaghirnévre tett szert a Zsolnay porceldn és
kerdmia termékeivel. A gyar teriiletén évtizedekig zajlott az ipari termelés, azonban az id6
mulasaval a teriilet elhanyagoltta valt, és a gyartds jelent&sége csokkent. A rendszervaltas utan

a terilet dllapota tovabb romlott, és egyre slirget6bbé valt a megujitas és uj funkciok keresése.

A Zsolnay Kulturdlis Negyed létrehozdsa Pécs vdarosdnak egyik legjelent6sebb kulturalis
fejlesztése volt, amely az egykori Zsolnay Porcelanmanufaktura teriiletén valdsult meg. A
projekt célja az ipari 6rokség megbrzése és egy modern kulturdlis kozpont |étrehozdsa volt,
kilonboz6 kozosségi funkcidkkal. A fejlesztés szorosan kapcsolddik Pécs 2010-es Eurdpa
Kulturdlis Févarosa ciméhez, amely lehetdséget adott a varos kulturdlis infrastrukturdjanak

fejlesztésére és a gazdasag fellenditésére.

A megujitds soran a gyar régi éplleteit felujitottak, és Uj kulturalis intézményekkel toltotték
meg. A Zsolnay Muzeum bemutatja a porceldngydr és a Zsolnay csalad torténetét, mig a
Planetdrium és a Bébita Babszinhdz a tudomdnyos és szérakoztaté programokat kinaljak. Az
E78 Koncertterem zenei és mivészeti rendezvényeknek ad helyet, mig a M(ivészeti Iskolak
kreativ képzéseket nyudjtanak. A negyed teriletén zold terek, parkok és pihenéhelyek

biztositanak helyszint szabadtéri események szdmara, ezaltal a koz6sségi élet kozpontjava valt.

A projekt gazdasagi és turisztikai szempontbdl is sikeres, hiszen vonzza a ldtogatdkat és
munkahelyeket teremtett. A fenntarthatésagi szempontokat figyelembe véve
energiatakarékos megolddsokat alkalmaztak az épiletek korszer(isitése soran. A Zsolnay
Kulturdlis Negyed Pécs egyik legfontosabb kulturalis kozpontjava valt, amely nemcsak a varos

lakdéinak, hanem a turistaknak is valtozatos programokat kinal. (INT-16)
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5-8. fotd: Zsolnay Kulturdlis Negyed megujitdsa (Forrds: https://s73.hu/project/pecs-zsolnay)

Mohacs — Selyemgyar Kulturalis Negyed

A mohdcsi Selyemgyar (eredeti nevén Selyemfonoda) 1905-ben épiilt Kalin Ferenc kiralyi
mérndk tervei alapjan, és a Schlauch és Karolyi cég kivitelezésében valdsult meg. Az épilet
kdzvetlenil a Duna partjan taldlhatd, és még leromlott allapotdban is meghatadrozo épitészeti
disze volt a varosnak. Bar belvédrosi elhelyezkedésl, nem illeszkedett szervesen a varosi
struktiraba, mivel f6ként a Duna fel6l volt érzékelhet6. A gyar 2010-ig mikodott, majd

raktarként hasznaltak.

2016-ban a telek két részre osztdsa utan az északi részt, az igazgatdsagi épllettel egyitt,
magantulajdonba adtak, ahol egy étterem és egy kilonterem kapott helyet a Duna-parti
terasszal. A déli telekrészt, amely az lizemi éplileteket tartalmazta, az 6nkormanyzat vasarolta
meg, azzal a céllal, hogy itt egy Alkalmi Rendezvények Hazat alakitsanak ki a f6épliletben, mig
az egykori gubdéraktar éplleteiben Innovacids és Technolégiai Kozpontot, valamint jatszéhdazat

|étesitsenek.
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A Selyemgyar atalakitdsahoz készlilt vazlattervek alapjan az eredeti (1905-1908 kozotti) épitési
allapotot kivantdk helyreallitani. A teriilet jelentSs része az évek sordn kiilonb6z6 épiletekkel
és bovitményekkel lett kiegészitve, amelyeket a felujitds sordn elbontottak, hogy az eredeti

szerkezeteket megdrizzék.

A felujitas és atalakitas fébb pontjai:

- Afeldjitott terulet a Selyemgyar déli része és a Timar utca kornyezete volt.

- Az eredeti védett éplleteket megtartottak, és a késébb hozzaépitett bévitményeket
elbontottak.

- A f6éplletben egy koriilbelll 400 f6s rendezvénytermet hoztak létre, amely eskiivdk,
balok és konferencidk szdmara is alkalmas. Ehhez kapcsolédnak a foldszinten és az
emeleten kiszolgdld helyiségek (melegit6konyha, étellift, taroldk, vizes helyiségek).

- A fGépllet foldszintjén iroda- és lizlethelyiségeket alakitottak ki, amelyek a Duna és az
udvar felél is megkozelithet6k.

- A rendezvényteremhez kapcsoldodd teraszt a nyugati oldalon alakitottdk ki, a
jatszéudvarra nézéen.

- A rendezvényterem két végén konnylszerkezetes galéridkrdl lehet megkozeliteni az
északi és déli teraszokat.

- A fGéplletben megdrizték a padlét, és Uj burkolatot helyeztek el rajta, a fltést
radiatoros rendszerrel oldottdk meg, az emeleten pedig bels6é oldali hészigetelést
alkalmaztak.

- A volt gubdraktar épliletében és a hozza kapcsolddd magas tetds részekben ,technika
haza” jellegli robottechnikai oktatd kdzpont és jatszéhaz létesiilt, amely egyszerre
korilbelll 30-30 f6 befogadasara alkalmas.

- Az elbontott épliletek helyén parkokat, kdztereket, egységes burkolatokat hoztak létre,
padokkal, koz- és diszvilagitassal, valamint szokékuttal.

— Az északi udvarrész szabadid6parkként szolgal szabadtéri rendezvények megtartasara,
mig a déli udvarrész jatszéparkként funkcional.

— Parkoldkat és buszvarakozé helyeket is kialakitottak a Temaforg telek Szent Janos utcai

részén.
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A rehabilitacié legnagyobb eredménye, hogy az épliletegyittest megnyitottdk a varos felé. A
régi gyadrudvar helyén jatszoterek, zoldteriiletek és kozosségi terek jottek Iétre, amelyek egy
modern, egységes varosképet eredményeztek, mikdzben megmentettek egy fontos ipari

mUlemléket a Duna partjan. (INT-17)

]
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/]

9-12. fotd: A Selyemgydr barnamezds tertiiletének rehabilitacidja (Forrds:
https://epiteszforum.hu/a-mohacsi-selyemaqyar-kulturalis-neqyed--az-eqgykori-ipari-epulet-
barnamezos-teruletenek-rehabilitacioja)

Fejlesztési koncepciom

HosszU tavu koncepcidm alapja, hogy a sorgyarak teriletét 6sszekapcsoljam, a hatalyos
tervekben mar tobb helyen emlitett, kialakuldban |év6 K6banyai uti kulturalis tengellyel. Habar
2024 oktdberében napvilagot Iatott hir, miszerint a Kozlekedési Mldzeum Debrecenbe koltozik,

nagyban befolyasolhatja ennek a célkitlizésnek az el6remenetelét.

A kilfoldi és hazai barnamez6s beruhdzasok attekintésének soran, leginkabb a Carlsberg
sorgyar teriletének megujitdsa hatott rdm inspiracidként, hiszen ebben a fejlesztésben nem
csak egy kulturalis rendezvényeknek otthont add ,expo” teriiletet akartak Iétrehozni, hanem
egy olyan teriletet, amely lakd-, kereskedelmi- és rekreacids funkcidkban gazdag, igy szerves
részét alkotja a varos életének. Ezeket a szempontokat szem el6tt tartva, én is egy hasonlo

koncepcio kidolgozasara torekedtem.
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A K6banyai Sorgydrak teriiletének megujitasat egy olyan modern varosfejlesztési projektnek
képzelem el, amely tiszteletben tartja a terilet torténelmi jelent6ségét, mikdzben a jovébe
mutatd, fenntarthatd és élhet6 varosrészt hoz létre. A projekt célja, hogy egy sokoldalu, vegyes
funkcidju varosi negyed alakuljon ki, amely lako-, kereskedelmi-, kulturalis- és kozosségi tereket
egyarant magaba foglal. A teriilet atalakitdsa nemcsak a helyi lakossag szdmdra kindlna Uj

lehet&ségeket, hanem vonzé célpontta valhatna az ide latogatd turistdk szdmara is.

A terilet torténelmi értékei alapvetd szerepet jatszanak a koncepciéban. A régi sorgyar
nagymultu, karakteres épileteit mliemlékvédelmi szempontbdl megdrizném, és 0j funkcidkat
adnék nekik, példaul galéridak, muzeumok, rendezvénykdzpontok, illetve kreativ ipari és
kulturalis kozpontok kialakitasaval. Ezek a létesitmények nagyban novelhetnék a kerilet
kulturalis vonzerejét. Egyéb, a hely torténetiségéhez nem hozzajaruld épiletek elbontasra
keriilnének, ezzel helyet biztositva az ingatlanberuhdzasoknak. A sorgyartas torténelmi
emlékei, mint a hires pincerendszer és a sorgyarak ikonikus malataszarité tornyai,

szimbolikusan jelen lennének, emlékeztetve a latogatdkat és a lakosokat a hely maltjara.

Ennek fényében az 1.1-es akcidteriileten, mely a pincerendszer f6bejaratanak tekinthetd,
kulturalis eseményeket, a pincerendszer és a sorgyartds torténetét bemutatd szabadtéri
el6adasokat képzelek el. A f6bejarat, karakterébd6l addddan, alkalmas lehet egy "megérkezé"
helyszinnek, hiszen fedett, az es6t6l védett és sok ember befogaddsara képes, igy a vezettet
sétdk innen indulhatnanak. A Dreher soérgyar mikodé teriletén megtalalhatd 1.2-es
akcidterilet, a nemrégiben felljitott épliletekre és a sOrgyartds mai, korszer(i technoldgiaira
koncentralna. A 4.1 beavatkozasi teriileten a Kirdlyi Serfézde karakteres épuletét megtartanam
és benne f6ként kereskedelmi, irodai és lakd funkcidk kapnanak helyet. A teriilet z6lditésével
megujitanam az épllet kornyezetét, igy a foldszinten megtaldlhatd kavézok és éttermek egy
kellemes kornyezetben fogadhatndk az itt dolgozdkat és lakdkat. Az 5-0s szamu vizsgdlati
terlileten, harom akcidteriilet is helyet kapott. Ezek kozil az 5.1-es lehet alkalmas Ujonnan
épll6é ingatlanok szamara, a meglévs, értéktelen éplletek elbontdsaval. A karakteres
épuleteket itt is megtartanam és bennik, kulturalis, kereskedelmi és irodai funkcidokat hoznék
létre. Az 5.2-es teriileten lévd ikonikus malataszaritd tornyok kérnyezetét rendezném, igy ez
egy alkalmi rendezvényhelyszinként funkcionalna, mig a kozelben megtaldlhaté Dreher-villa
éplletét (5.3.) Ujra 0sszevonndm a Csajkovszkij parkkal, ezzel visszanyerve a park villakert
mivoltjat.
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A modern varosfejlesztési elveket figyelembe véve, a K6banyai Sorgyarak atalakitdsa soran
kiemelt figyelmet forditanék a fenntarthatdsagra. Az Gj épliletek és terek energiahatékony és
kornyezetbardt megolddsokkal lennének ellatva, beleértve a meguljuld energiaforrasok
haszndlatat és a zold infrastruktarat. A gyalogos- és kerékparos kozlekedés 6sztonzésére széles,
fasitott sétanyokat, kerékpdrutakat és kozosségi parkokat alakitanék ki, melyek
Osszekottetésben lennének a mar meglévé kozparkokkal, mint példaul a Csajkovszkij park. Az
Ujonnan megjelend rekreacids zoldteriiletek koziil, az 1-es és 5-06s vizsgalati terlileten
megtalalhatok féként az ott dolgozdk és lakdk kényelmét szolgalndk, sportoldsi és pihenési
lehet6ségekkel. A 2-es szammal jel6lt terlleten pedig, egy Uj varosi parkot képzelnék el, amely
minden ide latogatdénak lehet&séget nyujt a kikapcsoléddsra, benne a megdrzott egykori
igazgatd épdilettel, mely kiszolgald funkcidkat toltene be. A kozterek kozosségi események,
vasarok, fesztivalok és egyéb szabadid6s programok szinhelyéil szolgdlhatndnak, amelyek

erdsitik a kozosségi 0sszetartozast.

A mar tobbszor emlitett lakd- és kereskedelmi célu Ujrahasznositas elengedhetetlen része a
koncepcidonak. A valtozatos lakdstipusok — apartmanok, loftok, penthausok, kis és nagyméret(
lakasok — biztositandk, hogy kilonb6z6 tarsadalmi rétegek szamdra is elérheté lakhatasi
lehet6ségek jojjenek létre. Emellett irodaépliletek, Uzletek, kavézdk, éttermek és egyéb
kereskedelmi létesitmények nyilndnak, amelyek hozzajarulndnak ahhoz, hogy egy teljesértéki

varosrész j6jjon létre.

A K6banyai Sorgyarak megujitdsa egy modern, fenntarthaté varosrészt hozna létre, amely
tiszteletben tartja a multat, mikozben a jové felé nyit és épit. A lakd-, kereskedelmi-, kulturalis-
és kozosségi terek harmonikus egyensulya a kerilet egyik kozponti elemévé tehetné a

terliletet, ahol helyiek és latogatok egyarant megtalaljdk a szamukra vonzo élményeket.
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Koncepcidtérkep a kébdanyai sérgydrak revitalizGciodjdra
Jelmagyardzat

gydrterUletek (fékusztertlet)
hatésterUlet (fokuszterlet)

T2 Dreher sérgydr mikods terilete

Megmarado teriletek
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zOldterilet
ipar
intézményi
kereskedelem

sport
0 megmaradé gydréplletek
Létrejové terlletek

D megujulé terUletek
zoldités
@ megujuld funkcioju teriletek

@ Uj rekreacids zdldterUletek

M =1:12000

28. dbra- Koncepciotérkép a kbbdnyai sérgydrak revitalizaciojara (forrds: sajat dbra)

OSSZEGZES

Szakdolgozatomban a kébanyai sorgydrak torténeti vizsgalatdval és a terlilet revitalizacidés
lehet6ségeinek feltardsaval foglalkoztam. A k6banyai sorgyartds tobb évszazados multra tekint
vissza, amely jelentds hatast gyakorolt Budapest X. keriiletére, K6banyara, kiiléndsen az ipari
kultUrara és az épitészeti 6rokségre. A sorgyarak, valamint az ezekhez kapcsolddé épiletek és
terliletek nagy része ma mar kihasznalatlanul all, allapotuk folyamatosan romlik, és ez

nagymértékben befolyasolja a keriilet jelenlegi varosképét.

A témavdlasztdsomat a helyi kot6désem és érdekl6désem motivalta, hiszen K6banyan néttem
fel, igy nap mint nap taldlkozom ezekkel az ipari mlemlékekkel. Kutatdsi kérdésként az
fogalmazdédott meg bennem, hogy ,"hogyan lehetne ezeket az értékes épitészeti és ipari
emlékeket Ujrahasznositani a jelenkor igényeinek megfelel6en, mindekdzben megérizve a

miemlékek torténeti hatterét".
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A dolgozatom vizsgalati részében attekintettem a kébanyai sorgydrtas és a Dreher-csalad
torténetét, valamint K&banya pincerendszerének szerepét, amely a sorgyartdsban is
kulcsszerepet jatszott. Elemeztem a terilet jelenlegi allapotat, beleértve az éplletek,
zoldfellletek hasznalatat, valamint a kozlekedési infrastruktirat. SWOT elemzés segitségével
bemutattam a kerlilet gazdasagi és tdrsadalmi helyzetét, kiilonos figyelmet forditva a

kihasznalatlan ipari éplletek revitalizacidjara.

A revitalizacids javaslataimat aldtdmasztandd, két kiilfoldi (a Ruhr-vidéki Zollverein szénbanya
és a koppenhadgai Carlsberg City District) és két hazai (a pécsi Zsolnay Kulturalis Negyed és a
mohdcsi Selyemgyar Kulturdlis Negyed) barnamezds beruhdzdst mutattam be, amelyek sikeres
Ujrahasznositdsi projekteket valdsitottak meg. Ezek alapjan vazoltam fel a k6bdanyai sérgyarak

revitalizacidjara vonatkozé fejlesztési elképzeléseimet is.

Szakdolgozatom célja az volt, hogy hozzijaruljon K&banya ipari és kulturdlis 6rokségének
meglrzéséhez, valamint, hogy a kihasznalatlan teriiletek és épiletek uj funkcidkat kapjanak,
amelyek segitenek a helyi kozosség fejlédésében, a gazdasag fellenditésében és a fenntarthatd

varosi kornyezet kialakitasaban.
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A Zsolnay Negyedrdl

A mohdcsi Selyemgyar
Kulturdlis
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FOTODOKUMENTACIO

19-24. fotd: Kettes vizsgdlati terlilet (forrds: sajdt fénykép)

57



| TS

25-30. foto: Harmas vizsgalati tertilet (forras: sajat fénykép)

M el i mu

31-36. fotd: Négyes vizsgdlati tertilet (forrds: sajat fénykép)
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43-48. foto: Hatdsterlilet (forrds: sajat fénykép)
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