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Bevezetés és problémafelvetés

Az emberek megfelelé lakhatashoz vald joga az alapvetd szocialis kérdések kozé
tartozik. Az ENSZ létrehozédsa utan harom évvel mar irdsba is foglaltak az Emberi Jogok
Egyetemes Nyilatkozataban a kovetkezd gondolatot:

~Minden személynek joga van sajat maga és csaladja egészségenek és jolétének biztositasara
alkalmas életszinvonalhoz, ezen beliil élelemhez, ruhazathoz, lakdshoz ™.

A tagallamok mind elfogadtak ezt a dokumentumot, €s a késobb csatlakozé orszagok részérol
is megindultak a megfeleld lakhatast megteremtd programok vilagszerte. A 20. szazad soran
nemcsak a vilaghaboruk okozta pusztitasnak a helyreallitdsa, hanem a soha nem latott mértéki
urbanizacid, a varosok népességrobbandsa miatt is 1 épiileteket kellett 1étrehozni. Mivel az
emberek lakhatasi koriilményeit alapvetden meghatarozza az épiiletallomany mindsége, ami
nagyban 0sszefligg annak az épitési idejével, napjainkban is aktualis kérdés, hogy milyen
allapota lakasokban, hazakban lakunk.

A megfeleld lakhatds megteremtésében az allamnak eléviilhetetlen szerepe volt
Magyarorszagon. Ez a lakdsépitések terén nyilvanult meg és az 1960-as évektdl vett igazan
nagy lendiiletet, amikor évente 80-100 ezer 01j lakas létesiilt az orszagban (VALUCH T. 2013).
Az elmult 70 évben a magyarorszagi lakasdllomany kétmillié ingatlannal ndvekedett
(NEPSZAMLALAS 2022), a szocialista, hazgyari, nagy volument lakasépités mellett a
rendszervaltozast kovetben a pénzpiaci Dbefektetések egyik alternativdjavd az
ingatlanberuhdzasok valtak, varosrehabilitacios projektek indultak meg orszagszerte.
Latvanyos atalakuldson mentek at nagyvarosaink belsé negyedei és kiilsébb teriiletei is. A
rendszervaltozast kdvetd évtizedekben a leromld varosrészekben oridsi épitkezések kezdddtek,
az egykori lepusztult bérhazak helyét mara felkapott {izleti negyedek és tarsashdzak vették at,
ennek a folyamatnak allit példat a megujult IX. keriilet vagy éppen a Corvin-negyed a
fovarosban (SCHUCHMANN. et al. 2006).

Magyarorszagon a jelenleg 4 580 538 darabot (NEPSZAMLALAS 2022) szamlalo
lakdsallomany meglehetdsen valtozatos, magaval hordozza az elmult 150-200 év kiilonb6zd
korszakainak a lenyomatat, az egyszerl falusi valyoghazaktol a vérosi polgari ,,palotdkon” és
szocialista panelhazakon 4t egészen a legmodernebb csaladi hazakig.

A fejlédés bizonyos elemei az dllomany diverzitasa ellenére is kimutathatok: az elmult
Ot népszamlalast tekintve a lakasok komfortfokozata jelentds javuladson ment keresztiil. Ez a
mutatd az épiiletet komfortossagat a lakoszoba alapteriilete (legalabb 12 m?), vezetékes viz,
szennyvizelvezetés, WC, flirddszoba megléte, valamint a fiitési rendszer alapjan hatarozza
meg. Osszkomfortos lakasok esetén minden paraméter adott kdzponti fiitéssel, a komfortosnal
utobbi paraméter mar csak egyedi flitési modot jelent. Félkomfortosnal mar nincs
szennyvizelvezetés, hidnyozhat a fiird6szoba vagy a WC, komfort nélkiilinél pedig a viz és
aramellatds. Azok a lakasok, ahol ezek a feltételek nem teljesiilnek, sziikség- és egyéb lakas
mindsitést kapnak (NEPSZAMLALAS 2022). 1980 és 2022 kozott a komfort nélkiili és a sziikseég
¢s egyéb lakasok szama 1% ald esett a korabbi 32%-r6l, az 6sszkomfortos és komfortos lakasok
szdma egylittesen mar 97%-ot is meghaladtdk 2022-ben, ami oridsi elérelepésnek szamit, ez
azt jelenti, hogy lakédsallomany tobbségében a megfeleld ivovizellatas rendelkezésre all (1.
abra).
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1. dbra: Komfortossagi fokozatok valtozdsa a magyar lakdsallomdanyban 1980-2022 kézott,
Forras: Népszamlalds 2022

A kimutathaté fejlddés ellenére napjainkban tovdbbra is sok problémaval
talalkozhatunk a lakdingatlanokkal és lakasként hasznalt épiiletekkel kapcsolatban. A
komfortossagot tekintve jelenleg is még kdzel 90 ezer olyan ingatlan van, ami komfort nélkiili
vagy sziikséglakasnak szamit. A 2019-ben késziilt lakhatasi jelentés szerint ugyanis a ,,4.4
millio magyarorszagi lakoingatlanbol nagyjabol 3.5 millio nem felel meg a korszerii miiszaki
és energetikal szempontoknak” (JELINEK CS. 2019). Ezek a szempontok pedig egyaltalan nem
elhanyagolhatoak, hiszen a magas energiaigényti lakasok az elmult évek energiavalsaganak, a
,rezsicsokkentés csokkentésének™ koszonhetden hirtelen kitetté valtak az piaci araknak, a
mélyszegénységben €16k mellett a hazai also- és kozéposztalyt lakhatasa is kitetté valt (JELINEK
Cs. 2019). Mar a korabbi jelentésekben is szerepelnek a hazai ingatlanallomannyal kapcsolatos
hidnyossagok, a helyzet azota pedig tovabb romlott, hiszen a magyar dllam nemzetkdzi szinten
is alacsony 0sszegeket fordit a meglévd ingatlanallomany korszertisitésére (MEHI). A 2022-ig
miikddo “rezsicsokkentés” az addigi formajaban megsziint, lakossag kedvezményes fogyasztoi
arat a korabbiaktol eltérden csak elére megallapitott atlagérték alatt fizethetnek, tillépés esetén
mar vilagpiaci arral kell szdmolni, ami a gaz esetében az eddigihez képest hétszeres novekedést
is jelent. Mindezek hatasara oriasi kaosz keletkezett a flitdanyagok koriil, példaul tiizifaval is
tobben kezdtek el fiiteni, ezaltal fokozva az eddig is magas légszennyezést az orszagban
(CSEPREGI D. F. 2022).

A hazai ingatlanallomany a 20. szazadi fejlédése ellenére is komoly lemaradasban van,
hiszen kétharmada 1980 el6tt épiilt, ezek a korszerlitlen, magas energiaigényti lakasok nagyobb
kockazatot jelentenek a lakossag szamadra, ahogy a lakhatési jelentés is utal rd, az energiavalsag
»a mélyszegénységben élok mellett a hazai also- és kozéposztalyt is egyre jobban érinti”
(JELINEK CS. 2019).



Egy masik fontos szempont, hogy az éghajlatvaltozas kovetkeztében egyre extrémebb
iddjarasi kortilményekkel szembesiilnek a haztartasok. Magyarorszagon ez elsésorban a nyari
hohulldmok hosszanak és gyakorisdganak a valtozdsaban érzékelhetd. Ezeknek a hatésat
légkondicionalé berendezésekkel lehet mérsékelni, azonban 2022-ben az orszag
lakoépiileteinek csupan 28%-a rendelkezett ilyen késziilékkel. Varmegyei szinten alacsonyabb
értekek is el6fordulnak a domb- illetve hegyvidéki teriileteken, mig az alfo6ldi varmegyékben,
illetve Budapesten mar magasabb aranyban fordulnak elé. Ezeken a teriileteken tehat az
éptiletek tobbsége nincs felszerelve olyan berendezéssel, ami a nyari szélsséges iddjarasi
jelenségeket mérsékelni tudna.
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2. abra: Légkondiciondloval ellatott lakoépiiletek aranya varmegyénkként 2022-ben, Forras: Népszamldlas
2022

A nyari hohullamok és téli fagyok esetében, vagy a geopolitikai valtozasokban rejld, az
energiadrakra hatdssal 1évo ,,veszélyforrasokhoz” vald alkalmazkod4ds mind-mind fontos
tényez0 lesz a jovoben. Az energiaigény tulajdonképpen megmutatja az épiiletallomany ezen
problémakhoz val6 adaptalodasi képességét. Az elkovetkezd évtizedeket meghatarozza majd,
hogy az épiileteink minél kevesebb energiat tudjanak magas hatasfokkal felhasznalni. Bar a
népszamlalasok tobb informaciot is begylijtenek lakoépiiletekrdl, amik befolyasoljdk a
lakoépiilet mindségét (alapteriilet, falazat, napelem, hészivattyl megléte stb.) azonban ezek
csak egy-egy szempont alapjan mutatnak adatokat az épiilet energetikai allapotarol.

Az elavult lakasdllomény és az energiadrak novekedése 10 tipusii szegregacios
folyamatokat indithat el a lakossagon beiil, a hazak energetikai, koznyelvben ,,rezsi” koltségei
a korabbiaknal drasztikusabb kiilonbségeket fog generalni a haztartasok kozott. A kiilonbségek
feltarasa c€ljabol fontos a hazai lakdsok energetikai allapotanak atfogd, komplex vizsgélata,
annak teriileti megoszlasanak, valtozatossaganak a megértése. Az energiaszegénységnek kitett
haztartasok azonositasa, azok célzott fejlesztése elengedhetetlen a méltanyossag tekintetében,
kiilénben a tarsadalom polarizalddasa tovabb fokozodik.



1. Kutatasi kérdések

A hazai épiiletek energetikai allapota esetében erds kettdség jellemzd a vidéki és a
varosi épiiletallomany kozott, eldbbi megujulési liteme néhany kivétellel nagyon lasst, ezaltal
rosszabb mindségliek az épiiletek, mig utébbinal az ingatlanpiac aktivitdsa miatt gyors a
megujulds (KOLTAI ET AL. 2021). Az orszagos, vagy regiondlis energetikai kiilonbségek
terliletisége is relevans téma, azonban az adatok nagy szama miatt a kutatdsom keretét egy
kisebb mintateriiletben hataroznam meg. A varosok, mint a népesség gocpontjai erdsen
heterogén tarsadalommal rendelkeznek, ami a lakasallomanyban is megjelenik. Ugyan a vidéki
térségekben onmagaban magas az energiaszegénységnek kitett lakasok aranya (FELLEGI D. —
FULOP D. 2024), de a varosokban a gyors ingatlanpiaci atalakulas, lakasokért folytatott verseny
miatt nagyok a sz€lsdségek a lakasadllomadny mindségében. Bizonyos varosrészek
felértékelddnek a nagy kereslet miatt, az onnan kiszorul6 lakossag pedig 01j varosrészekben,
foleg a peremteriileteken keres lakhatasi lehetdséget. Az olcsobb lakhatds pedig gyakran
parosul alacsonyabb energetikai mindsitéssel (ERTL A. et al. 2021).

Szegeden ezek az emlitett folyamatok egyszerre vannak jelen, hiszen itt is jelentds az
ingatlanar novekedése, aminek kovetkeztében az alacsonyabb jovedelmii lakossag a
peremteriiletek felé mozog (VASARUS G. 2016). Emellett a varos ingatlanallomanyéra is igaz
az orszagoshoz hasonl6 valtozatossag annak keletkezési idejében. Az 1879-es arvizi 0jjaépités
kovetkeztében kiépiilt polgari belvaros, a 20. szazad lakdtelepei, €és a rendszervaltozas utan
beinduld épitkezési hullam 1) lakoteriiletei megfeleld keretet adnak az energiaszegénységre
vonatkoz6 vizsgéalat lefolytatdsdra, rdadasul regiondlis nagyvarosként a megfeleld
adatmennyiség is biztositott.

A kutatdsomban alapvetéen harom kérdésre keresem a valaszt. Az egyik, hogy
miképpen mérheté az ingatlanok és lakossag energiaszegénysége? A  kérdés
megvalaszolasadhoz az épiiletek energetikai tanusitvanyat hasznalom fel, aminek egyaltalan az
elérhetdsége is kérdéses: rendelkezésre allnak-e megfelelé szamban és teriileti felbontasban
ezek az adatok? A kovetkezd kérdés a kivalasztott mintateriiletre és annak épiiletenergetikai
helyzetére vonatkozik: Milyen teriileti mintazata van az épiiletek energetikai besorolasanak
Szeged kivalasztott mintateriiletein beliil? Erzékelheté-e térbeli koncentracio vagy elkiiloniilés
a mérés eszkozeként kijelolt energetikai tantsitvanyok eloszlasaban €s mindsitésében? A
harmadik kérdés hagyomanyos telepiilésfoldrajzi megkdzelitésti, arra vonatkozik, hogy milyen
Osszefliggés tarhatd fel a hagyomanyos, telepiilésmorfologiai-funkcionalis ovezetek ¢€s az
energetikai mindség valtozatossaga kozott.



2. Szakirodalmi attekintés

2.1. Az energiaszegénység és lakhatasi szegénység fogalmi kiilonbségei

Az energiaszegénység térbeliségével szamos hazai kutatas foglalkozik CZIRFUSZ M. -
JELINEK CS. 2021, LUKACS GY 2024). Mindenekel6tt rogziteni kell, pontosan mit is tekintlink
energiaszegénységnek, ehhez eldszor pedig a lakhatasi szegénységet kell targyalni. A Habitat
for Humanity Magyarorszag szervezete az alabbiak szerint definidlja a jelenséget: olyan
személyek, akik megfizethetoségi, lakasmindségi és energiahatékonysagi, teriileti, illetve jogi
szempontbol az datlagosnal rosszabb, kiszolgaltatottabb helyzetben él6 emberek” (HfH). A
szervezet célja a mindségi lakhatds megteremtése Magyarorszagon, ezért minden évben
jelentést készitenek az aktualis lakhatasi helyzetrdl. Az 6 keretrendszeriik alapjan az alabbi
paraméterek azok, melyek a lakhatési szegénységet kifejezhetik, amit az ENSZ éltal eldirt
lakhatasi feltételek mentén dolgoztak ki.

Lakhatashoz val6 hozzaférés
Lakhatas jogi biztonsaga
Lakésmindség
Elhelyezkedés
Megfizethetoség
Energiaszegénység

Ezen feltételek koziil tobb is szorosan Osszefiigg egymassal. A lakasok mindsége
alapvetden hatarozza meg, hogy mekkora koltséggel jar az energiadraknak a megfizetése.
Ezeket az adatokat a népszamlalasok, valamint az Europai Unié jovedelmi ¢és
lakokoriilményekrdl készitett statisztikdjaban (EU statistics on income and living conditions)
is rogzitik, ahogy azt kordbban a komfortfokozatok tekintetében diagramon mar bemutattam
(1. és 2. dbra). Magyarorszag e mutatok tekintetében nem 4all jol, az ingatlanallomany kozel
10%-a, azaz félmilli6 ingatlan esetén a lakossdg valamilyen problémat jelzett a felmérést
készitok felé. A leggyakrabban a kovetkezdket emlitették: a falazat nedvesedik, a tetdszerkezet
beazik, a nyilaszarok elavultak (LUKACS GY 2024). Az azonositott tényezok azonban nem
mindenki szdmadra jelentenek problémat. Az ingatlanok mindségbeli kitettségét a tarsadalom
egyes csoportjaira is be lehet azonositani. Altalaban érintettek nyugdijasok, nagycsaladosok,
romak (BEDEKOVICS F 2020). Utobbiak esetében jellemzd, hogy nem megfeleld mindségii
ingatlanokban, erds térbeli elkiiloniiléssel, telepszertien, sokszor dnkormanyzati félkomfortos
bérlakasokban élnek (NAGY GY. 2021). Mindemellett pedig kiilondsen magas a lakstirliségi,
vagyis az egy négyzetméterre jutd lakok szdma mutatd, ami a lakasok zsufoltsadgat jelzi
(BERNAT A. 2014). Ami a megfizethetdséget illeti, ,,azokat a haztartasokat tekintjiik a lakhatasi
szegényseg altal érintettnek, ahol a haztartas teljes felhasznalhatd bevételének minimum 40%-
at lakhatassal kapcsolatos koltségekre kell forditsdk™ (LUKACS GY 2024). Ez lakbéren kiviil
magaban foglalhatja a lakéshitelek torlesztorészletét, és a koziizemi ,,rezsi” dijakat is.

Magyarorszadgon a rendszervaltozast kovetden megnovekedett a hitelfelvételek szdma,
miutan az allam szinte teljesen kivonult a bérlakés programokbol, ez pedig tovabb erdsitette a
lakhatéasi szegénységet (CZIRFUSZ M. - JELINEK CS. 2021). A bérlakéasok helyett a lakhatas
tamogatasa a Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (CSOK) bevezetésében, illetve mas
pénziigyi tdmogatasokban, példaul a Covid-19 pandémia alatt bevezetett hiteltorlesztési
moratdrium bevezetésében nyilvanult meg.



Az energiaszegénység a lakhatdsi szegénységnek csak az egyik eleme, ami a
Nemzetkozi Energialigynokség szerint modern energiaforrasoktol vald hozzéaférés hidnyat
jelenti, ezalatt értve az aramot vagy a gazt (IEA). Az Europai Union beliil nincs egységes
definicidja, a kutatok ugy szoktdk az energiaszegénységet értelmezni, hogy ha a lakok a
lakoéingatlan megfeleld felfiitését nem tudjak megoldani, vagy az aranytalanul nagy terhet
jelent a jovedelmiikhoz képest, akkor energiaszegénységrol beszélhetiink (FULOP O. -
LEHOCZKI-KRSJAK A. 2014). Ez a fajta kitettség magas az egyediilallé haztartasok korében,
ahol magasabb az egy fore es energidért fizetendd dsszeg. Az energiaszegénységnek a mértéke
mérheté még a haztartasok jovedelmének ¢€s az energiaarak eltéré novekedési dinamikajaval
is, vagyis, amikor az energiadrak jobban ndvekednek, mint a realkeresetek, igy az energidra
forditott kiadasok relative noOvekednek, az energiaar-ollo kinyilik, ami a lakossag
kiszolgaltatottsdgara utalhat (SZABO-TOTH K. 2013).

Amig a lakhatési szegénység fogalma egy Osszetett, komplex mutatdval mérhetd, ami
tobb szempontot is magaba foglal, addig az energiaszegénység egy sziikebb fogalmi keretet
biztosit. Feltételezhetnénk, hogy igy a mérése egyszeriibb, azonban az egyes épiiletek
energetikai mindsitését bemutatd térbeli adatbazis, az energetikai tanusitvanyok rendszere
ennek a jelenségnek a vizsgalatdra 6nmagaban nem elegendd. Az energetikai mindség ugyan
prognosztizalja az ¢épiilet energiaigényeit, de az attekintett fogalmak alapjan az
energiaszegénység megallapitasahoz az ingatlanban €16 lakossagnak is ismerniink kell a
jovedelmi helyzetét, vagy barmilyen, a tarsadalomban betoltott szerepre utald mutatot.
Lényegében a dolgozatomban a lakdsmindség €és az energiaszegénység egységes vizsgalatat
szeretném bemutatni. Utobbi alatt azt a lakossagra nehezedo terhet értem, amit a lakohelytik
hiitése és flitése jelent rajuk nézve. Ez a meghatdrozas nem fedi le a lakhatasi szegénység
fogalmat, mégis tartalmaz olyan elemeket, amik ennek a jelenségnek a vizsgélatara utalnak.

A hazai szakirodalomban foglalkoznak a fellendiilében 1évo lakaspiacokkal, a
fovaroshoz €s a regionalis centrumokhoz kapcsolodo kutatasok szama is magas, ahol az elado
és kiado ingatlanpiaci adatokkal dolgoznak (NAGY G. ET AL 2022, NAGY G. 2023). Egy vidéki
nagyvaros elemzése igy a jelenlegi hazai kutatasokhoz illeszkedik, ugyanakkor azokat
kiegésziti, egy ujfajta megkozelitésbdl, az épiiletek 1éptékébdl vizsgalja azokat. A varosok
morfologiai egységei esetében a kordbban bemutatott komfortfokozatok homogenitast
mutattak, vagyis a hasonlo jellegli és szerkezetl telepiilési egységek nagyjabol ugyanolyan
megoszlasuak, legyen az a telepiilés barmely részén. Jellemzden az atalakulo, korabban ipari
vagy kiskertes 0vezetekben volt a leginkabb heterogén az ingatlanadllomany a komfortfokozatot
illetéen (KOVAcCS Z. — SzUcs B. 2017). Az épiiletek energetikai mindsége az egyszerre
keletkezett épiileteknél hasonlo, azonban a varosok id6beli fejlddése, az adott korszakok épitési
technologiai miatt diverz a varosi ingatlanallomany. Iddvel pedig a helyi lakossag
kicserélddése, vagy kormanyzati korszeriisitési programok kovetkeztében akar egy azonos

vizsgalatokat.

2.2. Az energetikai tanusitvanyok hazai térbeli jellemz6i

Az energetikai tanusitvanyok segitségével szamos kutatas foglalkozik, mivel megfeleld
szamban reprezentalni tudja a hazai ingatlandllomanyt. Csak 2016 és 2022 kozott 919 ezer
tantsitvanyt adtak ki lakoépiiletekre Magyarorszagon (RITTER R. 2022), ez kortilbeliil 20%-o0s
mintat jelent, ami kelléen reprezentativ lehet a lakasallomény vizsgalatira (BERECZKI A. et al.
2023).

Ami az egyes tanusitvany-kategoéridk orszagos eloszlasat illeti, a hazai
ingatlanallomény komoly lemaraddsban van. A korabban emlitett adatgytijtési periodusban
elkésziilt tantsitvanyok tobb mint kétharmada kozepes mindsitést kapott (RITTER R. 2022).
Ebben nagy szerepe van annak, hogy a kiilondsen nagy energiaigényti csaladi hazak kozel 75%-



a még 1980 eldtt éptilt (KOLTAI L. et al. 2021, NEPSZAMLALAS 2022), raadasul a lakdéptiletek
megujulasanak iliteme a rendszervaltozast kovetden drasztikusan visszaesett, a jelenlegi
tendenciak alapjan 303 évre lenne sziikség, hogy a teljes lakasadllomany energetikai allapotot
tekintve ,kicserélddjon” (RITTER R. 2022). Ezért is sokkal inkdbb a mar meglévd
¢piiletallomany korszertisitésére sziikséges fejlesztési stratégidkat kidolgozni, ezaltal sokkal
hamarabb lehetne javulast elérni, mint az 0j épitésii hdzak ardnyanak a novekedésével
(CSOKNYAI M. 2023).

A 2016-2020 kozotti idészakot feldleld vizsgalatban kutatok elemezték a tanusitvanyok
regionalis, valamint telepiilési szintli eloszlasat (BENE M. et al. 2023). Az eredmények alapjan
regionalis szinten Pest varmegyében az lakoépiiletek 18%-ara késziil ilyen tanusitvany, ehhez
képest az orszag keleti régidiban (Eszak-Alfold, Dél-Alfold, Eszak-Magyarorszag) ez az érték
13%-ot ér el (BENE M. et al. 2023). Ezen vizsgdlatokban feltart teriileti eloszlasok jol
reprezentaljak az orszagban 1év0 kiilonbségeket. Az alacsonyabb (H és I) mindsitések az orszag
periférikus teriiletein, példaul az orszag északkeleti jarasaiban, mig a B vagy anndl jobb
mindsitések a budapesti agglomeracidban és a nyugati orszagrészben fordulnak elé magasabb
szamban (BERECZKI A. et al. 2023).

A tanulmanyok koziil néhany csak a kiadott energetikai tanusitvanyok alapjan
vizsgalodik (BERECZKI A. et al. 2023, RITTER R. 2022), azonban mas adatbazisokkal vald
Osszekapcsolasuk esetén lehetdség van az egész ingatlandlloméany allapotara becsléseket
késziteni (BENE M. et al. 2023, ERTL A. et al. 2021, FEKETE D. E. — BARANYAI E. 2024). Ez a
1épés azért is célszerli, mert bar sok energetikai tantsitvany késziil, mégis alapvetéen ezek
els6sorban az ingatlanpiacon is aktiv teriiletekrdl szdrmaznak. Azonban, ha a meglévd
tandsitvanyokat hozza tudjdk kapcsolni példdul népszédmlalasban, mikrocenzusban, sajat
kérdoives felmérésben, vagy esetleg valamilyen banki tranzakcidban (hitelezés, jelzalog)
szerepld adatokhoz, akkor megallapithatovd valik, hogy adott épiilettipusok milyen
tanusitvanyt kapnanak (BENE M. et al. 2023). A 3. abran egy ilyen becslésnek az eredményei
lathat6ak, ami alapjan a teljes ingatlanallomany becsiilt energetikai besorolasa még a meglévd
tantsitvanyokénal is rosszabb: Tobb mint egy milli6 épiilet gyenge besorolést kapna a legijabb
energetikai osztdlyozdsban (BENE M. et al. 2023). A csaladi hézak esetében az egész
¢épiiletallomanyra becstilt sokasag modusza hét kategoriaval alacsonyabb, tdrsashazak esetében
csupan két kategoriaval rosszabb értéket vesz fel. A lakdépiiletek energiafogyasztasanak tobb
mint 80%-ért a csaladi hazak, a maradék 20%-ét a pedig a tarsashézak felelnek (CSOKNYAT M.
2023). Kiilonosen érdekes a hazgyari technologiaval késziilt épiiletek esete, ugyanis bar a
kozhiedelemben ezek az épiiletek igen energiapazarldok, ezzel szemben az energiaigénytik sok
esetben kevesebb a csaladi hazakénal (HORKAI A. — SUGAR V. 2021).

Ha pusztdin az energiafogyasztdsi adatokat vizsgaljuk, a magyar lakoépiiletek
magasabb a haztartasok energiafogyasztasa, ennek pedig 71%-a flitésre forditott energidra
megy el (RITTER R. 2022). A panellakasok esetében ez a raforditas kisebb, ennek elsédleges
oka, hogy a lakdsok kompaktak, az egymassal szomszédos falak miatt viszonylag kicsi a
épitett csaladi haznak (HORKAI A. — SUGAR V. 2021). A hdveszteség igy is magas volt a
panellakdsok esetében, igy a 21. szdzad elején a Nemzeti Fejlesztési Tervekben mar
foglalkoztak a korszertsitésiikkel. Ennek leglatvanyosabb példaja a Lakasfelujitasi Programok
harom generacidja volt, melynek keretein beliill szdmos lakotelep épiileteit hdszigetelték
(EGEDY T 2006).



AA-BB

cC

DD

EE

FF

GG

HH 1034

,_.
N
8 Ezer darab

0 200 400 600 800 1000

s Csaladi haz B Tarsashazi lakas

3. dbra: Magyarorszdagi hazak és lakdsok becsiilt energetikai besoroldsi megoszlasa, Forras: Bene M. et al.
2023

Ezekkel a modszerekkel nemcsak az energetikai allapotot, hanem ingatlanpiaci
Osszefiiggéseket is lehetséges megallapitani (ERTL A. et al. 2021, FEKETE D. E. — BARANYAI E.
2024), A korabban bemutatott vizsgalatokban ehhez sokszor lineéris regressziot alkalmaznak. A
kapott eredményeket tekintve elmondhatd, hogy az energiatantsitvanyok jelentdsen
befolyasoljak az ingatlanok értékét: mig a magasabb energetikai besoroldsu ingatlanok araban
novekedést, addig az alacsonyabbak besorolastiak esetében csokkenés volt tapasztalhatd a
2020-as évek valsagainak hatasara (ERTL A. et al. 2021, FEKETE D. E. — BARANYAI E. 2024). A
legtijabb tanusitvanyok mar korszeriisitési javaslatokat is tartalmaznak, egy felkapott varosrész
esetében komoly arndvekedéssel is jarhat e javaslatok kivitelezése, azonban, ha a lakéasok
arszinvonala alacsonyabb, a felyjitas altal generalt profit rataja is csokken (ERTL A. et al. 2021).

Az épiiletek energetikai jellemzdit nemzetkdzi szinten is érdemes vizsgalni bizonyos
térségekben, példaul a posztszocialista allamokkal hasonléan atoroklott épiiletalloméanyok
esetében, ahol hasonl6 felgjitasokat kell eszk6zolni (DANIEL Zs. 2004). Ami hatdron tilnyalo
kutatasokat illeti, az EU politikdjanak (Green Deal) alapvetd részét képezi az energiafogyasztas
csOkkentése, a megujuld energiaforrdsok ardnyanak novelése. Ezen prioritdsoknak nemcsak
kornyezeti (klimavaltozas elleni harc) és tarsadalmi (energiaszegény visszaszoritasa), hanem
gazdasagi hasznossaga is van, mivel a kiadasok csdkkennek (POzSGAI A. 2023). Az Eurdpai
Unid tobbi orszagdban is elsOsorban a tanUsitvany és az ingatlanar kozotti kapcsolatot
vizsgaljak (FEKETE D. E. — BARANYAI E. 2024). El6fordulnak a teljes épiiletallomany mindségét
vizsgéald kutatdsok 1is, a magyar kutatdsokhoz hasonloan itt is tobbféle adatbazis
Osszekapcsolasaval, a meglévd tantsitvanyok alapjan becslést készitenek az épiiletadllomany
egészére (ANTONIN, J. 2019, FLORIO — TEISSSIER 2015).

Kivalasztott mintateriilet, Szeged esetében is vizsgaltak mar az ingatlanarak valtozasat
(TotH K. KESERU 1. 2001), vagy egy varosrészben, lakotombben és az ezzel szorosan
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platformok, példaul az Airbnb araiban megjelend kiilonbségeket a lakasok pozicidja alapjan
(DuDAS et al 2018). A tarsadalmi kirekesztéssel kapcsolatban részvételi akciokutatas is zajlott



Szegeden (SZENTISTVANYI L. et al 2012), ugyanakkor az épiiletek energetikai helyzetét atfogo
jelleggel még nem vizsgaltak.

2.3. Az energetikai tanusitvanyok rendszere

A kutatashoz elengedhetetlen az energetikai tantsitas rendszerének ismertetése, ezért
ebben a fejezetben bemutatom annak jogszabalyi hatterét, a mindsitési rendszer a mikodését
interjis felmérés eredményeinek segitségével. Az alapos megismerés céljabol olyan
mérndkoket kerestem, akik régota végeznek energetikai tanusitasokat. Osszesem &t mérndkkel
sikeriilt interjut készitenem, koziilik négy Szegeden, egy pedig egy pécsi székhelyll
ingatlanirodanak dolgozik.

Az épiiletek energetikai mindsitésének alapjait az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2002/91/EK iranyelve fektette le. Ebben a dokumentumban az épiiletek energetikai
korszerlsitését, a szén-dioxid kibocsatasuk csokkentését, illetve az energetikai tulajdonsadgok
komplex mérésének a sziikségességét fektették le. Az iranyelv egyértelmli célja, hogy a
tagallamok segitsék, 0sztondzzek a haztartasok fejlesztését. Ehhez tdmogatasi rendszereket
kell kialakitani, példaul a napelemek telepitésének a segitését. Az egyes tagallamok e mentén
alakitottak ki a sajat mindsitési rendszereiket. Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2024/1275-6s
szamu yj iranyelve az épiiletek energiahatékonysagarol tovabbi szigoritasokat tartalmaz, mivel
még a 21. szdzadban is a tagorszagok épiiletallomanyéanak 80% a 2000-es évek eldtt épiilt meg,
azok haromnegyedének rossz az energiahatékonysaga (EUR-LEX). Emellett a Zold
Megéllapodasnak is a részét képezi az épiiletadllomany megujitasa és korszeriibbé tétele
(POZSGAT A. 2023).

Az Eurdpai Unidban az egyes tagallamok kozott eltérd szabalyozasok miikddnek
(SOLTESZ I. — SZAKACS Gy. 2011) annak ellenére is, hogy a szdmitasnak az alapja a koz0s
szabalyozasbol ered. Az frorszagban miikodé Building Energy Rating rendszer (BER) egy 15
fokozata skalan osztalyozza az épiileteket A1-t6l G-ig, ahol az egyes csoportok hatarértékei
viszonylag kozel vannak egymashoz, 25 szazalékpontonként kovetik egymast (HYLAND M. et
al 2013). Ezzel szemben példaul Hollandidban eleinte csak egy 7 kategorids besorolés
mukodott, ezt valtotta egy 10-es skéla, ahol A+-t6] osztalyozzak az épiileteket F-ig. (BROUNEN
D. — Kok N. 2011). Németorszagban pedig csak 9 fokozatii skalat hasznalnak a mindsitésre
(CAnas M et al. 2019).

Magyarorszagon az épliletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol és mindsitésrdl a
176/2008. évi Kormanyrendelet foglalkozott eldszor, ez mara érvényét veszitette, szerepét
atvette a 9/2023. EKM rendelet, ami 2023 november 1-jén 1épett életbe. Az elsé mindsitési
rendszer 2008 és 2016 kozott miikddott, egy 10 fokozath skdlan, ezt valtotta a 2023 oktoberéig
menetét tekintve azonos volt, ezért a valtaskor egy egyszeri pdtlappal atalakitottdk az 1;j
standardnak megfelelden.



Az EKM rendeletben leirt tanusitvanyok viszont mar teljesen mas modszerrel
mukodnek, a kategoriak kiilonboznek, ezért minden régi tantusitvany hatalyat vesztette, és az
eladok kotelesek tjat eldallitani. A régi mindsitések 5, az Gijak immaron 10 évig érvényesek a
kiallitast kovetden. Tanusitvanyt kotelez0 kiallitani Ujonnan épitett, kiadasra kinalt,
korszertusitett, illetve hitelfelvétellel terhelt ingatlanokra. A kiallitas soran ellendrzik:

. az ingatlan lehtil6 feliileteit,

. az ingatlan belsé honyereségét

. szezonalis légcsere értékét

. nettd hasznalati melegvizigényt,

. a szakaszos fltés korrekcios szorzojat,

. az adott csoport hasznos alapteriiletét és térfogatat,
. a nyilaszarok mindségét, illetve tajolasat,

. a padlo, a fodém, a fiitési rendszer allapotat,

. valamint a melegvizellato rendszert.

Az interjut adé mérndkok tomoren ugy foglaltdk Ossze a tanusitas menetét, hogy
megnézik az épiilet keletkezési korat, annak a hatarolo feliileteit, a falakat, nyiladszardkat, és a
fodémek mindségét €s anyagat. Azonositasra keriilnek a kiiltérrel kozvetleniil hataros, a
fltetlen zart, illetve a flitott zart falazati szakaszok. A masik fontos elem az épiiletek flitési
rendszerének vizsgalata, aminek a jellege alapvetden meghatdrozza az energetikai mindsitést,
de legtjabb tanusitasi rendszer mar a hiitési rendszereket is vizsgélja. Tanusitast csak a Magyar
Mérndki Kamara és a Magyar Epitész Kamara tagjai végezhetnek, pontosabban azok gépész-
villamos- és épitészmérnodkei. A kiallitashoz kiilon vizsgat kell tenniiik, hogy megszerezzék a
,TE" jelii, az energetikai tanusitvanyok kiallitasara vonatkozé mérnoki engedélyt. A szakvizsga
ellenére az interjualanyok egyetértettek abban, hogy az alapvetd épitészeti ismeretek nagyon
fontosak, mert ,,mig a fiitési rendszer mindig lathato, a falazat anyaga és osszetétele nem”,
ezért az épitészmérndkok elényben vannak a készités soran. A felvett adatokat alapjan
lényegében elkészitik a haz egy modelljét a rogzitett paraméterek alapjan, szoftverek
segitségével. A kapott eredményt feltdltik a Lechner Tudéskdzpont rendszerébe, ami az adatok
alapjan legeneralja az épiilet tanusitvanyat.
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4. abra: Az energetikai tanusitvanyok valtozdsa, Forras: https://otk.hu/blog/regi-energetikai-besorolasok-
2023-elott



A mérés alapjan besoroljdk az épiileteket A+++-t61 1 kategoridkba az energiaigénytiik
szerint (5. abra). Az elsé négy kategoriat tekintve az épiilet energiaigénye alacsonyabb a 76
kilowattora/négyzetméter/€v elére megallapitott korszeri energiaigénynél. Az 0jépitési
ingatlanokat mar csak ilyen mindsitéssel lehet atadni. A tovabbi 8 beosztas az atlagnal rosszabb
értékeket jelent, a legrosszabb mindsités esetben 5-sz6r vagy mar annal is tobb energiara van
sziiksége az épiiletnek.
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5. abra: Az energetikai tanusitvanyok mindsitése 2024-t6l kezdddden, Forrds:
https://barabasingatlan. hu/energetikai-tanusitvany/

Magyarorszagon az energetikai tantsitvanyok adatait a Lechner Tudéaskozpont kezeli,
minden tanusitas fel kell vinni a rendszerbe, ezért pontos adatok vannak a tanusitvanyok
teriileti eloszlasarol. Ami a tanusitvanyok reprezentativitasat illeti, a megkérdezett mérnokok
egyetértettek abban, hogy a varosi ingatlanban megfeleld képet adhatnak a tantsitvanyok,
mivel az élénk ingatlanpiaci kdrnyezetben rengeteg adatot vesznek fel mindenféle épiilet
esetében, a nagy kiilonbségek az egyes vidéki terekben lehetnek, olyan falvakban, ahol nincs
kereslet a hazak irant. Egy varosban az egyre komolyabba valo lakhatasi valsag miatt a még
rosszabb mindségli ingatlanok is gyorsan elkelnek. Az egyik tanUsitd szerint ,,az utobbi
evekben erdteljes kiilonbség érezhetd: vagy a nagyon jo vagy a nagyon rossz épiiletekre kell
tanusitvanyokat késziteni”. Az energiaszegénységgel kapcsolatban elmondtak, énmagéban
nem elég a tanUsitvany annak a kimutatasara, ,, hiszen egy 19. szdzadi kastélyra is késziilhet
tanusitvany, ami ugyan nem korszerti, de a tulajdonosa tavol all barmilyen szegénységtol”,
ezért sziikségesnek érzik valamilyen mas mutatd bevondsat is a vizsgalatba. Ugyanakkor
altalanossagban elmondhatd, hogy a rosszabb energetikai mindsitésti épiiletekben jellemzden
a legszegényebbek ¢élhetnek. Ami ez aldl kivételt képezhet, azok az olyan belvarosi,
muemlékvédelem alatt all6 polgari hazak, példaul Szeged esetében a belvarosi ,,palotdk”, amik
korszertisitésére nincs lehetdség, de a varoskdzponti elhelyezkedésiikbdl fakadoan jellemzden
magas tarsadalmi statusztiak €élnek ott. A tantsitd rendszer alapja az épiilet flités és melegviz
igényének a becslése volt, de ,mivel a tanusitvany az épiilet hokapacitasat, falazatat is
vizsgalja, ezért a jobb mindségii tanusitvanyok a nyari héhullamok alatt is lassabban
melegednek fel”.
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6. abra: Az Energetikai tanusitvany elélapjai, Forras: https://otk.hu/tanusitvany-tartalom-minta



3. Kutatas modszertana

A hitelesitd rendszer megismeréséhez 6t darab interjut készitettem tanusitast végzo
mérnokokkel. A kutatashoz sziikségem volt Szeged varosra elérhetd 0Osszes kiadott és
érvényben 1évO energetikai tantsitvanyara, ezért adatigényléssel kerestem meg a Lechner
Tudaskodzpontot, akik a tantsitas hatterét biztositjak. A t0bbszori megkeresés utan végiil azt a
valaszt kaptam, hogy a mikodési szabalyzatuk nem engedi meg, hogy harmadik fél szamara
kiadjanak adatokat. A feltoltott tanusitvanyok ettél fiiggetleniil szabadon elérhetdek az Epitési
¢s Kozlekedési Minisztérium weboldalan, ahol cim €s helyrajzi szam szerint is lekérdezhetdek
az adatok, igy eleinte a manualis legyljtést mellett dontéttem. A weboldal keresdmotorjaba fel
kell vinni a telepiilés nevét, a kozteriilet nevét és jellegét, és a hazszamot, ekkor elérhetdvé
valik a tanusitvany eredménye. Tobbszori probalkozas utan feltiint, hogy a telepiilés és az utca
mezok kitoltésével is kiad talalatokat a keresd. Ekkor meriilt {6l el6szor a gondolat, hogy azt a
szegedi utcanevek segitségével automatizélva gytijtsem le az adatokat.

Keressen a hiteles energetikai tanusitvanyok kozott
Cim szerint Helyrajzi szdm szerint

Telepiilés * Kozteriilet neve * Kézteriilet jellege Hézszam

Szeged (] Kossuth [} Részletes keresés

Szeged

Talslatok széma: 87

ENERGETIKAI €0z
cm AZONOSITO HELYRAJZI SZAM BESOROLAS KIBOCSATAS 12 ERVENYESSEG

d. Kossuth Lajos Gt 97.. 2/4. HET-0007-6748 12404/21/A/16 D

d. Kossuth Lajos it 50. L emelet/2. HET-0000-6846

7. abra: Az energetikai tanusitvanyok lekérdezése, Forrds: https://www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas/

A feladathoz a Python.org programban készitett szkriptet hasznaltam, ami a szegedi utcak
alapjan képes volt legylijteni az energetikai tantsitvanyokat. A folyamat 16 oran keresztiil
zajlott, és 23 856 eredménnyel zarult. Az adatbazis tisztitasa sziikséges volt mert duplikatumok
keletkeztek, illetve el6fordult, hogy egy épiiletre tobb tanusitvany is késziilt, itt idében a
legfrissebb értéket tartottam meg. Ezt kdvetden sziikkségem volt az energetikai tanusitvanyok
pontos cimet, illetve helyrajzi szamot is tartalmaznak, igy tobb lehetdség volt az adatok
egyeztetésére. Mivel nem allt rendelkezésre olyan, a helyrajzi szamokat tartalmazo6 téradat-
allomany, amihez kapcsolni lehetett volna az adatokat, ezért a kdzigazgatasi cimek alapjan
lokalizaltam a tanusitvanyokat, ehhez az az Erda GIS webfeliiletét hasznaltam.



A weboldalon lehetdség van lekérdezni adott kozigazgatdsi cimnek pontos koordinatajat, raadasul az eredményt EOV ¢és GPS
koordinataban adja meg a program. Itt ismét Python szkriptet hasznaltam, ami az Gsszes tanusitvany cimét beolvasta a keresébe, majd
legytijotte azok pontos koordinatait. Egy adat legytijtése 10 masodpercig tartott, a teljes gytijtés igy tobb mint 60 6ran keresztiil zajlott. A
kapott eredményeket CSV formatumba exportaltam, majd a QGIS szoftverbe behivtam, igy rendelkezésre allt a megfeleld adatallomany.

EOV: 734004.5,1024891
E R DA G IS GPs: E";.éé;ﬁ'.'z K20137039
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8. abra: Az Erda GIS weboldal miikiddése, jobb oldalt a kereso mezo, mig ball fent a koordindtak, Forrds https://magyarorszag.erda.hu/



Miutan rendelkezésre allt a tanusitvanyok adatbazisa, a 2023-as jogszabalyvaltozas miatt két
kiilonb6z6 tanusitasi jelrendszerbdl voltak az adatok, ezért sziikséges volt azok egységesitése.
Mivel az épiiletek energiahatékonysagi szazaléka nem egyezett a két rendszerben és a
tanusitvanyok kiilonb6z6é kategdridi is nagy szdmban alltak rendelkezésre, ezért hat Uj
kategoriaban vontam 0ssze a tanusitvanyokat (9. abra).

Tandsitvanyok 2023-ig Tanusitvanyok 2023-t6l

A+++ <0

Kutatasi kategoriak

AA 61-80

A+ 51-90
A 91-100 BB 81-100
B 101-130 Korszer(i cC 101-130
C 131-160 p . DD 131-160
D 161-200 Atlagosnal jobb EE 161-200
- . 201-250
E 201-250 Atlagos

9. dbra: Az energetikai tanuisitvanyok egységesitése, sajdt szerkesztés

A 100%-o0s hatékonysagot elérd, vagy annal jobb mindsitésii ingatlanok a kozel zéro
energiaigényi kategoriaba keriiltek. Korszertiek a 101-130% kozottiek lettek, atlagosnal
jobb hatisfoktiak pedig a 130-200% értékii épiiletek. Atlagosnak a 201-310% kozotti
tanusitvanyokat neveztem el, mig az atlagosnal rosszabb épiiletek haté¢konysaga 311-500%
értékek, a gyengék esetében pedig az elére meghatarozott éves energiaigénynek akar az 500%-
nal 1s tobbet kell forditani. Az elnevezések kialakitdsanal a legfrissebb tantsitasi rendszer
nevezéktanat hasznéltam fel.

Ezt kdvetden megvizsgaltam, hogy a Szeged Epitési Szabélyzataban el6irt Gvezeteknek
milyen az energetikai allapota a tanUsitvanyok alapjan. Ehhez digitalizaltam a varos azon
részeit, ahol az alabbi besorolasu dvezetek voltak:

Nagyvarosias

Kisvarosias

Kertvarosias

Udiilé- és Hétvégi Hazas lakoteriileteket, valamint a
Teleptiléskdzponti

Intézményi

Kertes mezdgazdasag teriileteket

Ezen 6vezetekben az épliletek karaktere, beépitései modja, keletkezési ideje mind-mind eltérd
lehet, illetve az intézményi kivételével mindegyikben dvezetben lakhatnak emberek. Ennek az
eloszlasnak a vizsgélataval megallapithatd, hogy mely 6vezetek esetében a legvaltozatosabb az
energetikai tanusitvanyok mindsége, hol fordulnak eld legmagasabb szdmban rosszabb
mindségli épiiletek A kapott eredményeket az SPSS statisztikai programban &abrazoltam
hisztogramok segitségével.

Ezt kovetden mintateriileteket jeldltem ki, amik olyan varosrészeket tartalmaznak,
amikben megtalalhatdoak a felsorolt Ovezetek, és a tanuUsitvanyok eloszlasa alapjan



energiaszegénységgel veszélyeztettek lehetnek. Osszesen 15 mintateriilet keriilt kialakitasra,
ahol a tanuGsitvanyok reprezentativitasa az épiiletalloméany esetében 13-39% kozott mozgott,
kivéve egy teljesen TUjonnan létrejott modern lakdparkot (Liliomkert). A legyijtott
tanusitvanyok fele, 10 549 db ezeken a teriileteken volt talalhato.

A lehatdrolt mintateriiletek utdn a vizsgéalat kovetkezd fazisaban a meglévo
tanusitvanyokat a népszamlalasi adatok szintjére aggregaltam. Mivel az Erda GIS kereso
alapvetéen Google cimek alapjan kereste az adatokat, a megadott koordinatdk nem minden
esetben estek bele a népszamlalasi korzetek teriiletébe, sok pont az utcara keriilt. Ezért a
népszamlalasi korzetek térallomanydhoz kellett igazitanom a tantisitvanyok helyét, kiilondsen
figyelni kellett arra, hogy vajon az utca mely oldalan 1évo korzethez tartozik pontosan az épiilet.
A mintateriileten 1évd tanusitvanyok 10%-at, kozel 1000 pontot kellett manudlisan
atpozicionalni.

A népszamlalési korzetek és az ahhoz kapcsolodd adatok a Tanszéken futé OTKA,
UNKP és Témateriileti Kivalosagi Programokban lefolytatott adatigénylés révén alltak
rendelkezésre, azonban az elvégzett szamitasok ¢€s az adatok aggregalasa, 0sszekapcsolasa sajat
eredmény. Az adatok tartalmaztdk a korzetben a lakossdgnak a szdmat, az épiiletdllomany
mennyiségét, azoknak a légkondiciondlo késziilékkel valo ellatottsagat, illetve az International
Standard Classification of Occupations, Roviden ISCO-08 osztalyokat. A magyar osztalyozasi
rendszer pontos neve a Foglalkozasok Egységes Osztalyozasi Rendszere (FEOR-08). Ezen
osztalyozasok a foglalkozasokat tomdaritik, 1ényegében rangsorolja 6ket a munkahoz sziikséges,
tudas, képzettség, illetve az azzal jard felel0sség alapjan. A kutatasomban ezen osztalyokbol két
csoportot hoztam 1étre:

o ISCOI12: Gazdasagi, igazgatasi, érdekképviseleti vezetdk, torvényhozok, Felséfoku
képzettség 6nallo alkalmazésat igényld foglalkozasok

o ISCO789: Ipari ¢s épitdipari foglalkozasok: Gépkezeldk, 6sszeszerelok,
jarmiivezetok, Szakképzettséget nem igényld (egyszerll) foglalkozasok

A csoportositas célja a munkaerdpiac két végletének az azonositasa. Az ISCO12 a
legmagasabb statuszi munkaerd, jellemzden magas jovedelemmel. Ezzel szemben az ISCO789
annak pont az ellenkezdje, ahol a képzettséget nem igényld betanitott munkasok talalhatoak,
akik jovedelme alacsonyabb az 4atlagosndl. Miutan a tanusitvdnyokat aggregaltam a
népszamlalasi korzetek szintjére, az SPSS statisztikai program segitségével fékomponens
elemzést készitettem a korzetek energetikai allapotara, a kapott csoportok és a foglalkozasi
osztalyok segitségével pedig klaszterekbe soroltam az teriiletegységek épiilet- és tarsadalmi
allapota kozotti kapcsolatokat. A vizsgélat soran két fokomponensbe keriiltek az energetikai
adatok. Az egyik fokomponens tartalmazza az 4tlagosnal jobb, mig a masik az atlagosnal
rosszabb ingatlanok adatait. A fokomponens-elemzésnél figyelembe vettem az egyes
fokomponensek sajatértékét, melyet 1-nél hataroztam meg, illetve a varianciaértéket. A
fokomponensek az adatok 66%-at reprezentaljak. Minden esetben vizsgaltam a kommunalités
¢s komponens értékeket, 0,25 és 0,5-0s hatart huztam, melyet mindkét fékomponens esetében
a komponensek magasan (atalaban 0,8-as értékkel) meghaladtak. A klaszterelemzésnél a K-
kozép klaszter modszert valasztottam, és 5 klaszter lehatarolasat kértem a programtol a képzett
fokomponensek ¢és az ISCO12 és ISCO789 lakossagi arany alapjan. Az igy keletkezett
klaszterek elemszama ugyan nem egységes, azonban minden kategoria megfeleld elemszamot
(legalabb 50 db) tartalmazott ahhoz, hogy az adott mintateriiletre vonatkozdéan megfeleld
kovetkeztetéseket vonhassak le. A mintateriileteken aggregalt energetikai tanusitvanyok értékei
¢és az ISCO értékek alapjan létrejott klaszterek elemzését korrelacios €s khi-négyzet probakkal
egészitettem ki. A kutatdsomban ezzel a modszerrel térképeztem fel az energiaszegénységet.



Az ISCO csoportokon tul dsszefliggést kerestem a légkondicionald késziilékek szama
¢s az épililetek energetikai allapota kozott. A korzeti adatok szintjén korrelaciot szadmoltam a
klimatizalt épiiletek aranya, és az egyes energetikai kategoridk kozott.

Tanusitvanyok legytjtése

Térbeli elhelyezése

Népszamlalasi korzetek levalogatasa
mintatertiletre

Kategorizalas (6db
+ .

Mintateriiletek kijelolése

Statisztikai vizsgalat az energiaszegénység kimutatdsara (fékomponens és

klaszterelemzés)

10. abra: A kutatds modszertana, sajdt szerkesztés

4. Szeged telepiilésszerkezeti sajatossagainak bemutatasa

Szeged varos torténelme régre tekint vissza, ez id6 alatt szamos olyan torténelmi hatés
vagy valtozas tortént a telepiilésen, amik befolydsoltdk a mai telepiilés szerkezetét. A varos
teriiletén mar a Kr. e. VI. évezred oOta van telepiilés, f0 telepitd tényezdje, hogy itt torkollik a
Maros foly6 a Tiszaba. A folyokon vald atkelés, illetve a rajtuk vald kozlekedés hosszu
évszazadokig meghatarozta a véros szerepét a térségben (BLAZOVICH L. 2005) Els6é katonai
térképezésen a telepiilés hosszasan elnyulik a Tisza jobb partvonala mentén, a mai varos
alaprajza erre kevéssé hasonlit, mivel azt az 1879-es nagyarviz kovetkeztében tjra kellett
alkotni. Ekkor jott parizsi mintara Szeged mai kor- illetve sugdrutas alapszerkezete Tisza és
Lechner Lajos vezetésével (BAIMOCY P. 2005). A mai belvaros épiiletdllomanya is ekkor
keletkezett, sok gazdag kereskeddcsalad épittetett eklektikus stilusu palotat vagy éppen
romantikus polgari hazakat, utobbira jo példa a ma mar muzeumi kiallitohelyként iizemeld
Fekete haz példa (BLAzOVICH L 2005). Az ekkor kialakult varosmag Szeged telepiilésképi
arculatanak a legfontosabb része, késébb a szocializmus alatt sem torténtek jelentds
valtoztatasok ezen a telepiilésrészen, ezaltal maradhatott meg Szeged belvarosanak az Osztrak-
Magyar Monarchia éveit idéz6 polgéri hangulata. A telepiilés ujonnan megalkotott sugarutjai
mentén kezdett el terjeszkedni, a varos legbelsé korutjatol kifelé haladva egy folyamatosan
valtozo6 teleptilésképi arculattal taldlkozhatunk. az itteni varosrészek 6nmagukban egy dtmeneti
allapotot képeznek, a varoskozponthoz kifelé haladva egyre kisebb a beépités, az Ovezeti
besorolasok is fokozatosan mennek at nagyvarosiasbol kertvarosias irdnyaba (Hegediis G. —
Lantos V 2023). A 20. sz4zad elején a varos tilné ezeken az d&tmeneti 6vezeteken, ekkor mar az
arvizi védmiiveken kiviili teriileteken is lakohelyek épiilne, ugynevezett ,telepek™ jottek 1étre,
amiket nagyon valtozatos tarsadalmi helyzetli csaladok népesitettek be, j6 példa erre varos déli
hataran 1év6 Klebelsberg-telep (UIVARI E. 2007). A 20. szdzad masodik felében szocializmus



alatt oriasi épitkezések indultak meg a varos északi, északkeleti részén (BOROS L. 2009).
Jelenleg is a lakasallomany 1/3-4t ilyen jellegli, hdzgyari betonos és paneles technologiaval
¢épiilt ingatlanok teszik ki, ennél joval magasabb aranyok is eldfordulnak az orszag egyes
telepiilésein, de igy is jelentds szamu ingatlan ilyen a varosban (NAGY G. ET AL 2022). A
varosnak a novekedési céljainak eléréséért még a 20. szazadban tobb kornyezd falvat is a
Szegedhez csatoltak, ezek voltak Algyd, Dorozsma, Gyalarét, Széreg, valamint Tapé
telepiilései (BOrROS L. 2009), az itteni lakossag mind identitasaban, mind a falvak sajatos,
szabalytalan, organikus fejlddésti szerkezetében is kiilonbozott a varosatol (MESZAROS R.
1994). Az 1990-es éveket kdvetéen a varos terjeszkedése, épliletallomanyanak a novekedési
liteme visszaesett. Itt is létesiiltek 0j tipusu csaladi hézas lakoparkok a varos kiilonbozo
pontjain, de a tobbi hazai nagyvaroshoz képest szamuk alacsony (HEGEDUS G, 2007).

A varos szétterjedésének kovetkeztében az egykori peremteriileteken 1évo zartkertek is
a varoshoz kozel keriiltek. Amikor a varoson beliil, kordbban nem lakohelyként szolgéalo
tertileteken, egykori ipari létesitmények, barnamezds teriiletek, korabbi agrarfunkciojat
elvesztd foldek, illetve zartkertek vagy tidiilételepek helyén alland6 lakohelyek alakulnak ki,
azt a folyamatot belsé szuburbanizacionak nevezziik (LORENS P 2005). Szegeden tobb egykori
zartkert taldlhat6, ami mara mar teljes értéki lakoteriiletté alakult at, ugyanakkor mas jellegti
rekredcios teriileteken, példaul a Tisza menti tidiilohdzak esetében is taladlkozhatunk ezzel a
jelenséggel. Ezeken a varosrészeken mar a rendszervaltozas 6ta megfigyelhetd ez a folyamat
(Boros L. 2009). Korabbi tudomanyos diakkori dolgozataimban mar foglalkoztam ezekkel az
atmeneti teriiletekkel, eldszor azok tarsadalméanak az Osszetételét vizsgaltam, mivel
meglehetdsen diverz tarsadalmi lakokozosség alakulhat ki ilyen teriileteken, erds és gyenge
kohézi6 is lehetséges. Ezt kovetden altaldnossagban vizsgaltam ezeken a teriileteken 1évo
ingatlanoknak az arvaltozasait, ahol a varosi lakasokhoz képest jelentdsen alacsonyabb aron
lehet ingatlanhoz jutni. Az itt 1évd ingatlanok energetikai allapotarol terepi megfigyelések
alapjan mar van tapasztalatom, jelenlegi dolgozatomban ezeket konkrét adatokkal tudom
alatamasztani, folytatva a korabbi években megkezdett munkat.

Szegedrél a fentebbeik alapjan elmondhatjuk, hogy Szeged telepiilésszerkezete
meglehetdsen valtozatos, a hazai telepiilésszerkezeti kiillonboz aspektusait is fel tudja mutatni
a hozzacsatolt falvak organikus szerkezetétdl kezdve a varos elmult 147 éves torténelmében
fellelhetd korok lenyomataiig.

5. A szegedi épitési ovezetek energetikai allapota

A szakirodalmi attekintésbdl kideriilt, hogy az épiiletek energetikai mindsége adott
lakastipusokra tipizalhatd: a csaladi hazak tobb, mig a tarsashdzak kevesebb energiat
hasznalnak fel (CSOKNYAI M. 2023). A Szegedi Epitési Szabalyzat alapjan digitalizaltam az
egyes Ovezeteket. A telepiilés térszerkezete alapvetden hatarozza meg, hogyan lehetséges

Ennek a fejezetnek a célja feltdrni, hogy mely 6vezetek esetében fordulhatnak eld
energiaszegénységnek Kkitett épliletek nagyobb aranyban. A kovetkezd fejezetekben réviden
bemutatom az egyes Ovezeteket, a benniik talalhatd karakterteriileteket, illetve az energetikai
tanusitvanyok eloszlasat, figyelembe véve a ferdeség és a lapultsag értékeit.



5.1. Nagyvarosias lakoteriiletek energetikai jellemzoi

Nagyvarosias lakoteriileteken az épiiletek magassaga 10—25 méter kozott valtozik, tobbszintes
kialakitassal. Ami az épiiletek karakterét illet, a legfoébb megjelenés lakotelepi és belvarosi
bérhazas, emeletes hazas lehet, mig a beépitési forma lehet zartsora vagy szabadon allo (11.
abra). Az épiiletek jellemzden vegyes funkciot szolgalnak: lakdegységeket, kereskedelmi és
szolgaltatasi egységeket is tartalmazhatnak. Az épitészeti stilus modernebb, helyenként
torténeti elemeket is megdrizve, ilyenek Szeged hazgyari elemekbdl késziil lakotelepei:
Makkoshéza, Tarjan, Eszaki varos, Odessza, ezek tobbsége az 1960-1970-es években hazgyari
elemekbdl épiilt ingatlanok. A nagyvarosias lakoéteriiletek Szeged esetében foként a kortoltés
mentén, a legkiilsé varosi korat mentén helyezkednek el.
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11. abra: A nagyvdrosias lakoteriiletek elhelyezkedése Szegeden és az energetika tanusitvanyok eloszldsa a
nagyvdrosi lakoteriileteken, Jelmagyarazat: 1: kozel nulla energiaigény, 2: korszerii 3: dtlagosndl jobb 4:
dtlagos 5: dtlagosndl rosszabb 6: gyenge, Forrds: SZESZ, sajdt szerkesztés, sajdt szamitds alapjan sajdt
szerkesztés

Az itteni tanusitvanyok eloszldsa kozelit a normaleloszlashoz, ugyan az épiiletek
tobbsége atlagosnal jobb mindsitésil, (ferdeség érteke 0,12). A normaleloszlas-gorbe lapultsaga
kicsit negativ (-0,338), vagyis a kategoridk kozott egyenletesebb az ingatlanok eloszlasa (11.
abra), nem csucsosodnak ki annyira a kiilonbségek. Ami érdekesség, hogy a panelprogram nem
okozott nagyaranyu javulast az ingatlandllomanyban. Az interjik sordn a tantsitok elmondtak,
hogy a panelprogramos épiiletek aranya Szegeden 60-70%, ami viszonylag jo, de mas
varosokban még ennél is magasabb volt. A felujitasi programon tul az egyik meghatarozé pont
a flutési rendszer kérdése. Szeged varosaban épitették ki Eurdpa madsodik legnagyobb
geotermikus rendszerét, és egyes flitokorzetekben ezen megujuld energiaforras ardnya mar
90%, ami akar 3-4 fokkal magasabb mindsitést eredményezhet. Azonban a tavhdvel ellatott
lakasok tobbségében tovabbra is gaz-alapu a hdtermelés.

5.2. Kisvarosias lakoteriiletek energetikai jellemzoi

Kisvarosias lakoteriiletek esetében az épiiletek alacsonyabbak, de még igy is 2-3 szintes
vagy tetOtér-beépitéses tarsashazak jellemzdéek. A lakoéteriilet egyfajta atmenetet képez a
varosmag ¢s a kertvarosias, valamint a lakotelepi ovezetek kozott. Az éplileteknek a karaktere



itt egyszerre lehet belvarosi, polgarvarosi és kisvarosi, tehat tarsas és kiilonallo csaladi hazak
egyarant elé6fordulhatnak. Ezen varosrészek foleg a két varosi korut kozotti teriiletet fedik le,
de telepszertien a varos kiilsd részein is megtalalhatoak forgalmasabb tvonalak mentén, ahol
praktikusabb magasabb épiileteket kialakitani. A megvizsgalt varosi tantsitvanyok 25% ezen a
terlileten talalhat6 (13. ébra).

A tantsitvanyok eloszldsa a normaleloszlashoz képest kissé lapult (-0,58), ferdesége
pozitiv (0,262), ami egy jobb mindségli ingatlanallomanyt jelent (14. &dbra). A tanusitvanyok
tobbsége az 1-3, vagyis az atlag feletti kategoridba keriil, mely foként az 1jépitési
tarsashdzakhoz, apartmanhazakhoz kapcsolodik. Szeged esetében ezek a Belvaroshoz kozel
1év6 varosrészek az elmult iddszakban erds atalakulason mentek keresztiil. Szamos korabbi
kerteshazat, polgéri épiiletet bontottak le és helyiikon tarsashdz Ujult meg ezekben a
varosrészekben, az egyetemistak szamara praktikus itt albérletet kivenni a kivalo elhelyezkedés
miatt.
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13. abra: A kisvarosias lakoteriiletek elhelyezkedése Szegeden és az energetikai tanusitvanyok eloszldsa a
kisvarosias lakoteriileteken, Jelmagyardzat: 1: kozel nulla energiaigény, 2: korszerii 3: dtlagosnal jobb 4:
dtlagos 5: datlagosndl rosszabb 6: gyenge, Forras: SZESZ alapjdn sajdt szerkesztés, sajdat szamitds alapjan
sajdt szerkesztés




5.3. Kertvarosias lakoteriiletek energetikai jellemzoi

Kertvarosias lakoteriiletek esetében a kertvarosias €s a kisvarosi karakter fordul elo, itt
mar szabadon 4allo csaladi hazak, jellemzbek, zartsort és szabadon allo beépités egyarant
megtalalhato. Az épililetek nagyobb telkeken helyezkednek el, egyre nagyobb a zoldfeliilet
aranya. Ezen 6vezetnek legnagyobb a teriilete, ide tartoznak az egykor 6nallo falvak, mint Tapé,
Kiskundorozsma, Szentmihaly és Szoreg, amik Gsszeértek a varossal annak névekedése miatt.
Vannak olyan egykori zartkertek is, mint a Marost6i varosrész, vagy Baktd, amik mara teljesen
benépesiiltek. De ebbe az 6vezetbe tartozik a 20. szazad elején Iétesiilt, foleg munkéscsalddok
altal lakott, a kortoltésen tul elhelyezkedd, Béke- Kecskés- €s Klebelsberg-telepek, valamint a
legmodernebb lakoparkok, mint a Liliomkert (14. abra).
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14. abra: A kertvarosias lakdteriiletek elhelyezkedése Szegeden és az energetika tanusitvanyok eloszldsa a
kertvarosias lakdteriileteken, Jelmagyardzat: 1: kozel nulla energiaigény, 2: korszerii 3: dtlagosndl jobb 4:
dtlagos 5: atlagosndl rosszabb 6: gyenge. Forrds: SZESZ, sajdt szerkesztés, sajdt szamitds alapjan sajdt
szerkesztés

Az ¢épiiletek kiillonb6zé keletkezési kora visszakdszon az egyes kategdridkban, A
tanusitvanyoknak tobb mint harmada itt taldlhato, az eloszlas lapultsdga negativ (-1,05),
ahogyan a ferdesége is (-0,11). Az értékek azt jelolik, hogy az Gvezet energetikai allapota a
kategoriak tekintetében a leginkabb kiegyenlitett, azonban a rosszabb mindsitések szama kicsit
magasabb, ennek hatterében a régi épitésii és nagy alapteriiletii, nehezen korszeriisithetd hazak
allhatnak. Az alsé harom tanusitvanycsoport kozel 4000 épiiletére jellemzd, ezek a hazak a
varostol tavol talalhatéak, azonban még igy is vonzoak a lakossag szamara, hiszen a hazakhoz
tartozo zoldfeliiletek eldrelépést jelentenek a varosi zsufoltsaghoz képest.



5.4. Telepiiléskozponti és intézményi teriiletek energetikai jellemzoi

Ami a telepiiléskozponti és intézményi teriileteket illeti, ezek leginkabb a Belvéarosban
talalhatoak, elobbinél fontos az épiiletek miiemlékveédelmi jellege, utobbinal a korszertisitésnek
nagyon magasak a koltségei az épliletek nagy kiterjedése (kozépiilet, oktatasi, egészségiigyi
stb.) miatt (15. ébra).
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15. abra: A telepiiléskozponti (fent) és intézményi teriiletek (lent) elhelyezkedése Szegeden és az energetika
tanusitvanyok eloszlasa. Jelmagyarazat: 1: kézel nulla energiaigény, 2: korszerii 3: dtlagosnal jobb 4: dtlagos
5: atlagosndl rosszabb 6: gyenge. Forrds: SZESZ, sajdt szerkesztés, sajdt szamitds alapjdn sajdt szerkesztés

Ennek kovetkeztében mindkét dvezetben inkabb a rossz mindsités felé tolodik el a sokasag,
azok ferdesége is negativ (intézménynél -0.19, telepiiléskdzpontnal -0.38), a lapultsagot
tekintve az intézményekénél egyenldbb az eloszlas (-0,64) Ezen épiiletadllomany megujulasat



inkabb a torténelmi emlékek megdrzése, illetve a technikai kivitelezés akadalyozza, mint a
lakossag akarata, hiszen a lakhatast ilyen varosrészekben magasabb statusz tarsadalmi
csoportok engedhetik meg maguknak. A két Gvezet koziil az intézményeknek némileg jobb az
allapota, ami jelzi a telepiiléskozponti teriilet arculatanak a fontossagat.

5.5. Kertes és hétvégi hazas teriiletek energetikai jellemz6i

A legkisebb szamban tanusitvanyok a kertes mezdgazdasagi 6vezetben, valamint a hétvégi- és
tidiiléhazas ovezetben alltak rendelkezésre. Elobbi lényegében a varos jelenlegi zartkertjeit
foglalja magaba, ezért a varos peremteriiletein talalhatdak, ilyen Bakto, Marostd, Tompasziget,
illetve Szentmihaly és Gyalarét egy része. Hétvégi hazas dvezet egyediil Subasan talalhato, az
M35-s0 autdpalyan tali varosrészben, illetve a Sarga iidiilételepen, kdzvetleniil a Tisza partjan.
Ami ezen épliletek energetikai mindségét illeti, a kiskertek esetében kifejezetten magas volt a
korszerti ingatlanok szama.
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16. dabra: A kertes mezogazdasagt és hétvégi hizas teriiletek elhelyezkedése Szegeden Forrds: SZESZ, sajit
szerkesztés

A zartkertek energetikai eloszlasanak a ferdesége 0,6-os értéket vett fel, ami azt jelenti, hogy
tobb a jO mindsitésti ingatlan a teriileten. Ezeket az épiileteket eredetileg kerti munkéara
tervezték, mindenféle komfortfokozat nélkiil, mégis jelentds javulason mentek 4t az elmult
években.



Mikor a tanusitasokat végzd mérnokoknek ezt megemlitettem, megerdsitették ezt az eredményt,
miszerint ezeken a helyeken egyre tobb a korszertisitett ingatlan. Ennek hatterében az all, hogy
itt sokkal olcsobb korszertsiteni a kisebb alapteriiletiik miatt, mint egy csaladi hazat a kertvarosi
lakodvezetekben, a zoldfeliilet ardnya ugyanigy magasan marad. A lakossag ezt a fajta
kitelepiilését a kiskertes dvezetekbe tobben is vizsgaltak a hazai szakirodalomban, mikézben
hivatalosan nem is lehetne itt dllanddan lakni (VASARUS G. 2016; VIGVARI A. 2022).
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17. abra: Az energetika tanusitvanyok eloszlasa a kertes mezdgazdasagi (bal) és hétvégi hazas (jobb)
teriileteken, Jelmagyardzat: 1: kozel nulla energiaigény, 2: korszerii 3: datlagosndl jobb 4: datlagos 5:
atlagosnadl rosszabb 6: gyenge. Forrds: sajdt szamitds alapjdan sajdt szerkesztés

A hétvégi hazas ovezeteknél csak Subasa esetében voltak energetikai adatok, azonban ezek
eloszlasa az el6z0 teriiletekkel ellentétes képet mutat, mikdzben szerepkdre hasonlo, ezek a
teriiletek is egyfajta menedékként szolgalnak a varosban magas lakhatéasi koltségek eldl. Az
itteni energetikai allapot tobb mint 50%-a atlagos, vagy az alatti. A hétvégi hazak sokasaganak
ferdesége -0,4-es, lapultsaga pedig -0.2-es értéket vesz fel, utobbi a zartkerteknél -0,5 volt, ami
azt jelenti, hogy a hétvégi hazaknal az egyes kategoriakba esd tantsitvanyok szama kdzelebb
van egymashoz, mint a zartkerteknél. Az épiiletek korszertisitésére itt is van lehetdség, de ezt a
lakosok sokszor maguk végzik el a haz megvétele utan, ezért lehetséges, hogy nem kertilnek be
a Lechner adatbazisaba. Ez a varosrész a kertekhez képest még periférikusabbnak mondhato,
hiszen a legtavolabb van Szeged kdzpontjatol. A haztartasi eréforrasokra timaszkodas jellemzo
ezekben az atalakulo 6vezetekben, sokszor az emberek azért is koltoznek ki, mert itt kevésbé
kitettek az energiadraknak, lakhatdsi koltségeknek, nagyobb garanciat éreznek a biztos
lakhatasukra (VIGVARI A 2022). Ami az Udiildhazas dvezetet illeti, ilyen szintén csak Subasin
talalhato, kozvetleniil egy fiirdésre alkalmas t6 mellett, ahol a desztinaciot kiszolgalo épiiletek
talalhatoak. Az Ovezetben Osszesen 5 db tanUsitvany volt taldlhatd, és a teriilet is kicsi, ezért
ezeket az adatokat a hétvégi hazakéval egyiitt kezeltem.



6. Energetikai tipusteriiletek jellemzoi

Az Ovezetek vizsgalata alapjan mintateriileteket jeloltem ki. A kivélasztas soran célom volt,
hogy a varos energetikailag megvizsgalt dvezetei mind megjelenjenek, ugyanakkor nagyobb
hangsulyt kapjanak a rosszabb energetikai mindsitésii varosrészek, amikben a rossz lakhatasi
koriilmény alacsony munkaerdpiaci statusszal parosul. Osszesen 15 varosrészt hataroltam le,
amik minden vizsgélt dvezetb6l magukba foglalnak teriileteket. Az adott mintateriileteken
fellelhet6 tanusitvanyok eloszlasat abrazoltam tablazatban, illetve annak szazalékos eloszlasat
is, mindemellett megvizsgaltam, hogy a tanusitvanyok az épiiletek hany szazalékara allnak
rendelkezésre. Az egyes mintateriiletekre vonatkozdan eredményeim visszatiikrozik azok
épitési idejét, ami a mindségre is hatassal van. Legjobb allapotban a 21. szdzadban épitett 0j
lakoparkok vannak, példaul a Liliomkert. Ott az épiiletek tobbsége 2010 utan épiilt, ami
magyarazza a tandsitvanyok 98%-os reprezentativitasat. Ezt koveti a Marost6i varosrész, ahol
minden harmadik épiiletrdl van tanusitvany, amiknek tobb mint fele atlagosnal jobb mindsitésii,
ezt kdveti egy megujuld kertes miivelésii tertilet, Tompasziget, ahol 17%-o0s a reprezentativitas.
A dontden lakotelepi karakter(i Tarjanban 1€v6 épiiletek tobbsége az 1970-es években épiilt, de
a panelprogramos felujitds ardnya magas volt, ellenben a Makkoshdza nagyvarosias
terlileteivel, ez pedig az energetikai allapoton is latszik. Rokus dontden kisvarosias Ovezeti
teriiletet foglal magéaba, ahol az energetikai mindsitések 50%-a atlagos vagy annél jobb
mindsitésil, hozzé kezd felzarkdzni Moéravaros vegyes, kisvarosias és kertvarosias teriiletei, ami
egy jobban leromlott allapotbol indult ki. A 20. szézad elején épiilt Klebelsberg-telepnél fordul
at el0szor, hogy az atlagosnal rosszabb mindsitésti ingatlanok vannak nagyobb aranyban. Utana
kovetkezik a hétvégi hazas Subasa, a miemlékvédett Belvaros, a sort pedig az egykori falvak
zarjak. Az energiaszegénységet tekintve ezek a teriiletek a leginkabb kitettek.

A tantsitvanyok aranya (TAN%) és azok mindsitésének a megoszlasa sokat elarul az
egyes varosrészek iranti érdeklddésrdl. A legjobb allapotban 1év0 teriiletek irant nyilvdnvaldan
nagy az €rdeklodés, jellemzOen magasabb tarsadalmi statuszi csoportokbol. Ezt kdvetden a
Belvaros, Rokus és az az egykori falvak kertvarosias varosrészei kovetkeznek, elébbi kettd
esetében az albérletpiac, utobbinal a kertes hadzakba vald kikoltozés allhat ennek a hatterében.
Mindkeét esetben ez magaval hordozhatja az energiaszegénységet, de ennek alaposabb
vizsgélatdhoz sziikséges a tarsadalmi mutatok integraldsa a vizsgalatba. A meglévd
tanusitvanyok legalacsonyabb ardnya a nagyvarosias €s a hétvégi hazas teriiletek esetében
fordul eld, ahol még mindig béven 10% az épiiletallomany mindségének a reprezentativitasa.
Az ingatlanpiac alacsonyabb aktivitasa a periférikus helyzetbdl fakad, azonban itt a lakossag
sokkal jobban képes alkalmazkodni az iddjarasi szélsdségekhez, egyuttal az energiaszegénység
elkeriiléséhez.

Klimatizaltsag szazalékat tekintve annak értéke Tarjan varosrészében a legalacsonyabb,
ahol minden harmadik lakés rendelkezik ilyen berendezéssel. Még alacsony az érték a varos
kiils6 kertvarosias 6vezeteiben, utobbiak oka feltehetden a zoldfeliiletek magasabb aranya, ami
mérsékli az extrém hohulldmokat. Az olyan siirlin beépitett varosrészekben, mint Rokus,
Moravaros vagy a Belvaros, mar minden masodik lakdsban van ilyen késziilék. Legmagasabb
az aranyuk Liliomkert és Marostd varosrészeiben, ahol 59 illetve 70%-0s mar ez az érték.



Készitette: Szkalisity

Forrés: Szeged HESZ, via Qg \
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18. dbra: A szegedi ovezetek és a kivilasztott mintateriiletek, sajdt szerkesztés

« . . . Kozel . | Atlagosnal | ; Atlagosnal
0 0,
Ovezet Mintateriilet | Klima% | Tan% nulla Korszerti jobb Atlagos rosszabh Gyenge
Liliomkert 74% | 98% 6 1
Kertvaros Marost6 59% 35% 157 62 23
Kertes
muvelés | Tompasziget | 36% | 17% 4 7 6 2
(zartkert)
Nagyvéros Tarjén 33% 15% 66 6
Kisvaros Roékus 56% 22% 76 17
Nagyvéaros | Makkoshdza | 43% | 13% | 51 11
Kertvaros
: 0 0
(Egykori Bakto 48% | 29% | 40 11
zartkert)
Kisvaros Moravaros 50% 30% 73 65
_ | Klebelsberg- | a0 | 3406 | 16 24
Kertvaros telep
Pevest | subasa | 36% | 13% | 7 10
azas
Telepiilés- | Belvaros 44% | 39% | 14 44
kozponti
Szentmihaly 41% | 36% | 35 24
Kertvaros Széreg 41% | 29% | 27 53
(Régen
11 Dorozsma 35% | 32% | 40 66 122 110
6nallo
falvak) Tapé 44% 38% 61 67

19. dbra: A mintateriiletek energetikai allapota, a sotétkékkel adott teriilet médusza, sajat szerkesztés
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20. dbra: Az energetikai tanusitvanyok szdazalékos megoszldsa, sajdt szerkesztés

7. Az energetikai minoség teriileti analizise

Az energetikai mindség és a tarsadalom munkaerdpiac statusza kozotti kapcsolat
vizsgalatdhoz fokomponenseket készitettem a hat energetikai mindsités alapjan. Célom ezzel
az volt, hogy 1étrej6jjon két olyan mutatd, ami az 4tlagosnal jobb, illetve az atlagos, vagy annal
rosszabb ingatlandllomdnyt is leirja teriileti alapon. A kapott fékomponensek mindsitésére
KMO ¢s Bartlett’s testet készitettem (21.4bra)

Jo épiile tallomany fokomponens Rossz épiile tallomany fokomponens
kommunalitasa kommunalitasa

kategoriak extrakcio kategoriak extrakci6
Kozel nulla 401 Atlagos ,696
Korszeru ,845 Atlagosnél rosszabb 791
Atlagosnal 680 Gyenge 466

KMO Bartlet's test eredmény 0,517 |KMO Bartlet's test eredmény  |0,600

Komponens matrix értékek Komponens matrix értékek

Kozel nulla 633 Atlagos 834
Korszeru 919 Atlagosnél rosszabb ,889
Atlagosnal 825 Gyenge 683

21. dabra: A fékomponens analizis eredményei, Forrdas: SPSS, sajdt szerkesztés

A fokomponensek kialakitdsa sikeresnek mondhatd, a KMO Bartlet’s test értékei
mindkét esetben 0,5 felettiek, tehat az indikatorok megfelelé mértékben Osszefliggenek. A jo
épiiletalloméany fékomponens a korszerli épiiletdllomany komponenst tobb mint 90%-ban
lefedni, az &tlagosnal jobbat 80%-ban, a kozel nulla mindsitésiiecknek pedig 63%-t,
Osszességében tehat jol reprezentélja azokat a teriileteket, ahol jobb az épiiletdllomany. Ami a
rossz épiiletdllomany fokomponenst illetti, az altagosnal rosszabb komponens majdnem 90%-



at, az atlagosnak 83%-4at, mig a gyenge mindsitéseknek 68%-at foglalja magaba. Mindkét
komponens eredményét rogzitettem a mintateriileteken 1évé 1119 népszamlalasi korzethez.
Mivel nem mindegyik korzeten beliil voltak energetikai tanusitvanyok, ott egyik
fokomponenssel sem mutatott ki Osszefiiggést. A rendelkezésre allo ,j6” és ,rossz”
épiiletenergetikai allomanyt leir6 fokomponensekbdl a kutatds kovetkezd 1épéseként
klasztereket készitettem az ISCO12 és ISCO789 foglalkozési osztalyok szazalékos aranyanak
a segitségével. A négy kiilonb6zé mutatd alapjan végiil 5 klaszter alakult ki (22. dbra). A
légkondicionaloval valo ellatottsag tekintetében a j6 az a rossz épiiletallomannyal magas volt a
korrelacio értéke, az épiiletallomany mindségétol fiiggetleniil a légkondiciondlok aranya
magasnak mondhat, azonban a foglalkozasi osztalyoknal mar igen, a Tanszék OTKA és UNKP
kutatasaibol mar kideriilt, hogy az ISCO789 esetében kisebb ezeknek a késziilékeknek az
aranya (22. abra).

1 2 3 4 5
Jo épiiletallomany -0,37591 0,22214 -0,17950 0,25748 -0,49898
Rossz épiiletallomany -0,31721 0,16077 0,01192 -0,11702 -0,43079
ISCO12 szazalék 48,09 43,41 22,18 76,61 3,97
ISCO789 szazalék 57,91 22,46 37,39 11,13 82,24

22. dabra: Az épiiletiallomany klaszterei, Forrds: SPSS

7.1. Energetikailag és tarsadalmilag is diverz klaszter

A Kklaszterben az épiiletek 30%-ara van energetikai tanUsitvany, de a jO és a rossz
épiiletdlloméany fékomponense koziil egyik sem jellemzi igazdn. Ezeknek a teriileteknek az
ingatlandllomadnya véltozatos, ami a tarsadalmat leképezé foglalkozasi adatokban is
visszatiikrozodik. Az ebben a klaszterben 1év0 népszamlalasi korzetekben az ISCOI12 és
ISCO789 csoportok kozel azonos aranyban vannak, tehdt a magas és alacsony statusza
munkaerd itt nem kiilontil el. Légkondicionaloval az épiiletek 34%-a rendelkezik. Ezek az
eredmények egy viszonylag valtozatos tarsadalmi 6sszetételre utalnak a népszamlalasi korzetek
szintjén, ugyanakkor alacsonyabb léptékben itt is kirajzolodhatnak teriiletiségek.
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23. dabra: Az energetikailag és tarsadalmilag is diverz klaszter elemei a mintateriiletek beliil, a
népszamlalasi korzetek, Forras: QGILS, sajdt szerkesztés



Ebbe a klaszterbe 0sszesen 64 db népszamlalasi korzet tartozik, ami a tobbi csoport
elemszamahoz képest viszonylag kevés. A klaszterben a népesség minddssze 1629 tagja €1, a
korzetek tobbsége kertvarosias dvezetekben talalhatod, ahol csalddi hdzas beépitést teriilet
jellemz6. Energiaszegénységnek a jeleit ezen eredmények alapjan nem lehet megallapitani.

7.2. Dinamikusan atalakulé varosrészek

Ebben a klaszterben a tanUsitvanyok szdma magas, az éplletek 30%-ara all
rendelkezésre, 1égkondicionaléval minden masodik lakas rendelkezik. Ezek azok a varosrészek,
amik az elmult 10-15 évtdl kezdédden napjainkig erds atalakulason mentek keresztiil. Mind a
JO €s a rossz energetikai értékelésli tanusitvanyok szdma jelentds, de eldbbi aranya 50%-kal
nagyobb, ami az épiiletallomany megujulasat jeloli. Ezek a korzetek egyszerre megtalalhatoak
a kisvarosias, kertvarosias, zartkertes ¢s nagyvarosias dvezetekben. A teriiletek megujulasa a
foglalkozasi osztalyok aranyaban is jelentkezik. Az ISCO12 csoport jelenléte kozel duplaja az
ISCO789 kategérianak. Rokus, Moravaros és a koraton beliili klaszterelemek esetében igen
erés atalakulds figyelhetiink meg, az ) bekoltoz0k magas szdmaval mikroszegregécios
folyamatok is elindulhatnak (VAMOS ET AL. 2023). Osszesen 397 db népszamlalasi korzet
tartozik a klaszterhez, mely a varos népesség 30 709 tagjat, aranyaiban 19%-at jelenti, itt az
energiaszegénységre utalo jelek nem mutatkoznak meg.
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24. abra: : A dinamikusan dtalakulo klaszterhez tartozo (kékkel) népszamlaldsi korzetek a mintateriileteken,
Forras: QGIS, sajdt szerkesztés



7.3. Energiaszegénységnek Kkitett klaszter

Az épiiletallomanyra a két komponens koziil a rosszabb mindsitést magaban foglaloak
jellemzdéek. Az épiiletek 23%-4ara van tanUsitvany, tehat van ingatlanpiaci aktivitds, de nem
olyan magas, mint az el6z6 klaszternél, hiszen az ingatlanok tobb esetben rossz energetikai
jellemzokkel rendelkeznek, ami elsére kevésbé tlinhet vonzénak a lakossdg szamara.
Légkondicional¢ a lak4sok 36%-a esetén van jelen.

Ebbe a klaszterbe tartozik a legtobb vizsgalt népszdmlalasi korzet, 425 db, mely 28 761
embert, a varos népességének 18%-at jelenti. A varos kiilsé lakokertes dvezetei mellett a
nagyvarosias, a panelprogrambdl kimaradoé lakotelepek is ide tartoznak, melyek energetikailag
nem Ujultak meg. Hidnyzik a hdszigetelés, a nyilaszarok régiek, a fiitési rendszerek elavultak.
Mindemellett ezeken a teriileteken az ISCO789 aranya masfélszerese az ISCO12 foglalkozasi
csoportnak. Ezekben a korzetekben a foglalkoztatasi statusznak az atlagos-rossz helyzete rossz
energetikai mindséggel parosul, ami jelzi, itt komoly kockazata lehet az energiaszegénységnek.
A régebben 06nallo falvak eloregedd épiiletalloméanyat koltséges korszerlisiteni, az jonnan
bekolt6z6 lakossagot pedig az olcsobb ingatlanarak és a kertvarosias kdrnyezet motivalhatja. A
szakirodalmakban is emlitett energiaszegényégnek kitett tarsadalmi csoportok mind-mind

megjelenhetnek: 1dds, egyediildlldé személyek, valamint kiko6lt6z0 nagycsaladosok
(BEDEKOVICS F 2020).
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25. abra: Az energiaszegénységnek kitett (-) népszamlalasi korzetek a mintateriileteken,
Forras: QGIS, sajat szerkesztés



Mivel a klaszterben sok elem taldlhatd, ezért az energiaszegénység még pontosabb lehatarolasa
érdekében az ide keriilt korzeteket tovabb vizsgéaltam. Ehhez megvizsgaltam, pontosan hol
talalhatoak a leginkabb rossz mindségli ingatlanok, tehat ahol a rossz épiiletallomany
fokomponens legmagasabb értékei fordulnak eld. Emellett még vizsgaltam, hogy hol
mérsékeltebb, illetve javuld az épiiletek helyzete. A 70 legmagasabb rossz épiiletallomany
fokomponens értekkel rendelkezd korzet esetében az ISCO789 ardnya 50% folotti volt. Ezek
kozil a legtobb a Dorozsmai varosrészben taldlhaté meg, Baktd esetében csupan egy ilyen
korzet van, ezek esetében van a legnagyobb kockazata energiaszegénység megjelenésének. 20
db korzet esetében az ISCO789 aranya tovabbra is magas, de az épiiletallomanynak javulasat
mutatjak a fékomponensek, a korzetekhez tartoz6 napelemek, napkollektorok, hdszivattyuk
eléfordulasi aranya is magasabb ezekben a korzetekben. A tobbi 315 korzet 1ényegében a mar
koradbban allitdsok jellemzdek, az alacsony foglalkozasi statusziak aranya meghaladja a
magasakét, az épiiletallomany inkabb rossznak mondhato.
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26. abra: Az energiaszegénységnek kevésbé és erdsen kitett népszamldlasi korzetek.
Forras: QGIS, sajat szerkesztés



7.4. A varosi elit lakéhelye

Ebben a csoportban kifejezetten jonak mondhatd az épiiletek energetikai allapota, a
mindsitett ingatlanok szamaban a kozel nulla kibocsatast, a korszerii és az atlagos mindsitést
kapo tanusitvanyok dominalnak. Az ISCO12 ardnya meghaladja a 75%-ot, mig az alacsony
foglalkozasi statuszuak megjelenése minimalis. Légkondicionaldéval az épiiletek 58%-a
rendelkezik. Az ingatlanpiaci aktivitas viszonylag magas ebben a klaszterben, teriiletiségét
tekintve kifejezetten a kordbban nem lakott, Gjonnan benépesiild varosrészek tartoznak ide. Ezt
jelzi az energetikai tanusitvanyok magas aranya is, ami 42%-ot ér el. Ilyen népszamlalasi
korzetek talalhatoak Ujszeged kiilsé, Gjonnan beépiild kertvarosias részében (Marostd), vagy
az ahhoz kozeli kiskertes zonaban. De a megujuld Belvaros, Fodorkert, és a szintén 0jépitésii
Liliomkert is ebbe a klaszterbe kertilt. A varos peremén olyan elemei talalhatdak a klaszternek,
példaul Bakto, Tapé és Szentmihdly esetén, amik jo kozlekedési adottsagokkal rendelkeznek.
A klaszterben 165 db népszamlalasi korzet tartozik, mely 9019 lakost képvisel. Ezt a klasztert
akar a varosi ,,felso tizezer” lakohelyének is nevezhetjiik, ami az 0j épitésti (Korszerii és kozel
nulla energiaigényil) hazak magas ardnyaban ¢és a magas foglalkozasi statusz dominancidjdban
is visszakdszon (26. abra).
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27. abra: A varosi elit lakohely klaszterhez (zolddel) tartozo népszamlalasi korzetek a mintateriileteken,
Forras: QGIS, sajdt szerkesztés



7.5. ,,Potencialisan” energiaszegény ingatlanok

Ahogy az eredmények fejezet elején is emlitettem, eléfordulhatnak olyan klaszterek is,
ahol az ingatlandllomany energetikai mindsége nem értékelhetd, mert alacsony a rendelkezésre
allo adatok szdma. Az ebben a klaszterben taldlhato épiiletek 21%-ra késziilt tantsitvany, de
ezek csak néhdny korzetben koncentrdlodnak. Mind a jo, mind a rossz mindsitésre alig
talalhatoak itt értékek, itt az ingatlanpiac inaktivnak mondhat6. A teriileten nagyon magas az
ISCO789 aranya (82,24%), és rendkiviil alacsony (3,97%) az ISCO12 foglalkozasi osztaly
jelenléte, de az ardnyuk és az épiiletek mindsége kozott nem tudunk kapesolatot statisztikailag
is felfedezni. Osszesen 51 népszamlalasi korzet tartozik ebbe a kategoriaba, ahol 1050 £6 lakik,
a varos népességének minimalis része. Ezen teriiletek foként a varos peremzondjaban
helyezkednek el, annak is a kiilsé hatardn. Ennek a klaszternek tagjai az egykori és jelenlegi
kertes miivelésti  varosrészekben talalhatdak, példaul Subasan, Tompaszigeten,
Kiskundorozsman, illetve a Baktoi és a Tapéi kiskertekben (28. abra).
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28. dbra: Potencidlisan energiaszegénységgel érintett népszamlaldsi korzetek (M} elhelyezkedése a
mintateriileteken, Forrds: QGIS, sajdt szerkesztés



7. Konkluzio és 0sszegzés

A klaszterek tovabbi elemzése céljabol megvizsgaltam az egyes klaszterek minimum,
atlag, és maximum értékekeit mind a 4 felhasznalt mutatd vonatkozasdban. Az épiiletek
energetikai mindségét illetdéen minimum ¢és atlag értékek is minden esetben 0 illetve -1 kdzotti
értékeket vettek fel, amiben nagy kiugrasok voltak, azok a maximum értékek. A dinamikusan
megujuld varosrészeknél a jo épiiletek esetében 8, mig a rosszakndl 13-at is meghaladta ez az
értek, a két kiugro érték ismét a varosrészek erds megujulast mutatja, vagyis a régi és Uj
ingatlanok egyszeri erdteljes jelenlétét. A varosi elit lakohelyénél 1évo értékeknél a jo
¢épiiletallomany maximuma magasabb a rossznal ahogyan ez varhatd, viszont a rossz
épiiletallomanyanak maximuma kisebb az energiaszegénységgel veszélyeztetett klaszternél.
Ennek hatterében az 4ll, hogy a rossz épiiletallomany a varosi elit lakohelyénél is eléfordul,
példaul a Belvarosban, vagy a kiils6 varosrészek modosabb teriiletein is (29. dbra).
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29. abra A klaszterek épiiletillomanydra vonatkozo adatok maximum értékei. sajdt szerkesztés

Az ISCO aranyat tekintve mar sokkal valtozatosabbak a minimum €s a maximum értékek is. A
tarsadalmilag €s energetikailag is diverz klaszter esetében a az ISCO12 minimuma 25%, mig
ISCO789 esetében 40%, mindkettonél eléfordulhat 100%-os érték is, ami azt mutatja, hogy
valoban mindkét mutatd esetében magas értékekkel talalkozhatunk. A dinamukusan atalakulo
varosrészek esetében ISCO12 esetében 25%-t61 63%-ig, ISCO 789 esetében 0-41% kozott
vannak ilyen értékek, tehat itt mar inkabb a magasabb foglalkozasi statusza csoportok tudnak
tobbségben lenni, de ezen teriiletek felkapottsagat az is mutatja, hogy egyik foglalkozasi
csoport sem tud erds tobbségben lenni, ezekben a korzetekben akdr az ISCO3456 foglakozasi
osztalyok, 1ényegében a kozéposztaly is megjelenhet. Az Energiaszegénységgel veszélyeztetett
klaszterben az alacsony foglalkozasi statusziak 0-62, mig a magasak 0-38% kozotti értéket



vesznek fel. Az atlagok esetében elébbinél 22, mig utdébbinadl 39% az érték, mindkét érték
magasnak mondhatd, de ezekben a korzetekben felében az alacsony foglalkozési statusztiak
magasabb az ISCO12 maximumanal a klaszteren beliil, ami egyfajta dominanciat fejez ki a
magas foglalkozasi osztalytiak felett. A varosi elit lakohelyénél a magas foglalkozasi statusziiak
aranya 57-100 kozott, mig az alacsony foglalkozasuaké 0-50% kozott, Utdbbinak atlaga 11%,
ami jol mutatja, hogy a legtobb esetben nagyon alacsony az ISCO789 aranya ezekben a
varosrészekben, mig az ISCOI12 atlag 76%. Tehat a vezetdk, torvényhozok, fels6foku
képzetséggel rendelkezOk szama meghatarozé ezekben a korzetekben. A potencidlisan
energiaszegény klaszterek esetében az ISCO12 aranya 0-28% kozott, 3-as atlaggal, mig az
alacsony foglalkozastiak 57-100% kozotti aranyban fordulnak eld, itt tehat a legmagasabb
magas foglalkozasi statuszi lakos esetében is kétszer annyi az alacsony foglalkozatott.
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30. abra: Az ISCO12 minimum, atlag és maximum értékei az egyes klaszterek esetében, sajat szerkesztés

ISCO789 pivers Atalakulo Energia- Elit Potencilis
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31. abra: Az ISCO789 minimum, atlag és maximum értékei az egyes klaszterek esetében, sajat szerkesztés

Az eredményeket illetden elmondhatd, az alacsony foglalkozésai osztaly (ISCO789) és
a rossz ¢plletenergetikai fOkomponens kozott feltarhatd kapcsolat a népszamlélasi korzeteken



beliil, ami az energiaszegénységre utal. Természetesen a jelenség mdas aspektusainak a
bevonasaval, a lakosok pontos jovedelmi helyezének a megismerésével, tantsitvannyal nem
rendelkezd épiiletdllomanyok becslésével még pontosabb Osszefliggéseket lehet megéllapitani.
A modszer tovabba alkalmas az ingatlanpiaci folyamatok leirdséra is, illetve a tarsadalom
varosrészen beliili elkiiloniilésének a jellemzésére is. A vizsgélat eredménye alapjan az egy
Ovezeti besorolasti mintateriileteken belill is jelentds a heterogenitds mind a tarsadalom és az
ingatlanallomany tekintetében, raadasul a népszamlalas korzetek képesek a még kisebb 1éptékii
kiilonbségeket elfedni. A mintateriiletek esetében a légkondicionalok ardnydban ugyan van
eltérés, de ez a foglalkozasi osztalyokkal van Osszefiiggésben, az ISCO789 esetén aranyuk
alacsony, mig az ISCO12-nél magasabb. A Iégkondicionaldk aranya ¢és az épiiletallomany jo és
rossz mindsége kozott nem volt felfedezhetd 0sszefiiggés. A klimatizald berendezések, mint a
klimavaltozashoz valé alkalmazkodas alapsziikségletei, minden masodik-harmadik lakasban
mar rendelkezik megtalalhatdak, mondhatni a komfortfokozat részévé wvalt. A kutatés
eredményeit célszerli az adattal nem rendelkezd varosrészeken kiegésziteni a lakossag
jovedelmi helyzetének a megismerésével. Ehhez kérddives felmérések sziikségesek, ahol akar
az épiiletek allapotara, a benne 1évé emberek csaladi allapotara (pl. egyediilallosag) lehetne
adatot gylijteni. Ezek segitségével a lakdsmindségen és az energiaszegénységen til mar a
lakhatéassal kapcsolatos komplex problémakra is valaszt lehet kapni.
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32. abra: A négy mutaté6 standardizalt skalin valé 6sszehasonlitasa. Jelmagyarazat: 1. Jo
épiiletallomany, 2. Rossz épiiletallomany, 3. ISCO12 érték, 4. ISCO789 érték. Forras: sajat szamitas
alapjan sajat szerkesztés

A négy mutatd mentén kialakitott klaszterértékek kozepei alapjan egy standardizalt
skalan az ot klaszter Osszehasonlithatova valik (31. abra). Az abran szembetiind, hogy a



potencidlisan energiszegénységgel érintett klaszterben igen magas az ISCO789 arany, emellett
a rossz épiiletallomany nem feltétleniil jelenik meg, mint jellemzd. Ez tehat egyértelmiien utal
arra, hogy az energiaszegénység elsddleges kivaltdja nem az épiilet rossz energetikai mindsége,
hanem a jovedelmi viszonyok lehetnek. Ezt erdsiti meg az is, hogy az elit lakohelyeit
reprezentald kertvarosi részek esetében sem elsddleges a jo energiadllapotu épiiletek megléte,
sokkal fontosabb, hogy a rezsikoltségeket még egy rosszabb energetikai allapot mellett is a
magasabb jovedelmi és foglalkoztatasi statusz miatt meg tudjék fizetni. Igy nem alakul ki
energiaszegénység.

A dolgozatom célja volt, hogy kvantitativ modszerek segitségével vizsgalni tudjam az
energiaszegénység térbeliségét. A kutatds alapjaul az energetikai tanusitvanyok rendszerét
vettem alapul, a megismerés céljabol interjukat készitettem tanusitd jogosultsaggal rendelkezd
mérndkokkel, illetve attekintettem a jogszabalyi hatteret. A tanusitvanyok adatbazisat script
alapu gytjtéssel hoztam létre Szeged varosara, az energetikai mindsitéseket pozicionaltam,
hogy kapcsolatot tudjak teremteni a népszamlalasi korzetek foglalkozasi adatai, €s az épiiletek
mindsége kozott. Szeged esetében a tanusitvanyok kelléen magas reprezentativitast adnak az
ingatlandllomanyra, a legkisebb arany is 10% feletti volt a mintateriileten. El6szor a varos
¢épitési Ovezeteiben 1évd tanusitvanyok eloszlasat vizsgaltam. A kutatds eredményeképpen
megallapithatd, hogy Szeged kiilonboz6 telepiiléskarakterei eltérd energetikai jellegliek,
melyek koziil a kertvarosias Ovezetek a legheterogénebbek. A lakotelepi kornyezetek a
nagyaranyu felujitas ellenére sem magas mindsitésiiek, a zartkertek a varakozassal ellentétben
az egyik legjobb energetikai allapotot mutatjak a varosban. A tantsitvanyok és a népszamlalasi
korzetek aggregalasaval sikeriilt lehatarolni energiaszegénységnek potencidlisan kitett
tertileteket. Ezekben a lakosok koziil sok ember alacsony munkaerdpiaci statusszal rendelkezik
¢s az ¢piiletdllomany is rossz mindsitésli, de a modszerrel a véros egyéb ingatlanpiaci
folyamatai is leirhatoak, jelzi az ingatlanpiac aktivitasat.
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