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Az el6zmények

Az elmult 6t évben (2006-2011) megharomszorozddott a lakossagi devizahitel-allomany

Magyarorszagon.

2006 augusztusaban 185 ezer forintnyi devizahitel jutott egy atlag magyarra, vagyis 739
ezer forint egy négyfos csaladra. Ezzel ellenben 2011 augusztusaban minden magyar
allampolgarra 850 ezer forint koriili hiteltartozas jutott. Ebbdl lakosonként 560 ezer forint volt
az egy fore jutd devizéds hitelalloméany Osszege, vagyis egy négyfOs csaladban 2,2 millios

nagysagrendii volt az értéke.

A valsaggal kapcsolatban szamtalan kérdés mertil fel, amelyekre megprobaljuk megkeresni
a valaszt. Tobbek kozott: Miért nem volt senki, aki a deviza-eladésodas rohamos terjedését

latva megalljt parancsolt volna?

Hol voltak azok a szerepldk, akiknek szolniuk kellett volna, hogy elébb-utobb nagy baj
lesz a frankhitelek tomeges felvételebdl?

Mit csinalt a mindenkori pénziigyi kormédnyzat, miért nem lassitottak a bankok, és miért
nem tettek semmit a pénziigyi stabilitasért felelds intézmények?

Egyaltalan, lett volna barmilyen hatdsos eszk6z a deviza-elad6sodas korlatozasara?
Miért is lett annyira népszerii a frankhitel?

1995 utan a GDP-hez viszonyitva 4%-os volt a lakossagi hitelallomany aranya, s ez az
érték 2009 6szére megtizszerezodott. A rohamos novekedés mellett a devizahitelek aranya a

forinthitelekéhez viszonyitva 70%-os értéket mutatott.
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1.4bra
A lakossag hitelallomanyanak alakulasa

Forras: MNB.

A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének (PSZAF) 2004-es jelentésébdl kideriil: a
devizaalapu lakéshitel-allomany egy év alatt nyolcszorosara emelkedett, elérve az Gsszes

lakashitel kozel 10 szazalékat.
A devizahitelezésbe beszalld bankok szdma 2003-r61 2004-re 3-r61 12-re emelkedett.

A bankok sajat magukat és ezzel mas bankokat is kényszeritve kezdtek tomegével
devizdban hitelezni. Tokéletes példa erre az OTP, mivel Csanyi Sandor szavait olvasva
lathatjuk, hogy nem volt mas valasztasuk: , Kockdzatosnak itéltiik meg a devizaalapu

hiteleket, sot mindent megtettem, hogy lobbizzak a devizahitelek ellen nl

Hiaba volt nagy az ellenallas, hisz ezzel csak annyit ért el, hogy egyediil maradt a piacon
¢s versenyhatranyat behozva kénytelen volt beéllni a sorba, sét, nemcsak bevezette a devizas

hiteleket, hanem példaul jenben els6ként nyujtott kolesont.

! Forrds: http://index.hu/gazdasag/magyar/2011/10/18/ki_a_felelos_a_devizahitelezesert/
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A kormany 2011 szeptemberében parlamenti vizsgalobizottsagot hozott 1étre azzal a céllal,
hogy rad tudjon mutatni a tényleges felelosokre, akik ebbe a tarthatatlan helyzetbe hoztdk a
lakossagot ¢s az orszagot, azaz a képviselok a devizahitelezés elterjedésének okait és
kormanyzati feleléseit keresik majd. A bizottsag az érintetteket az alabbi csoportokba sorolta:
bankok, MNB, PSZAF és végiil a korabbi kormanyok tisztségviseldi.

Az elején ugy tiint, hogy minden rendben lesz

Az ezredforduld elején szinte minden gazdasagi €s jogszabalyi koriilmény kedvezett a
devizahitelek rohamos felfutasdnak. A folyamatot jogszabalyi oldalrol erdsitette a
devizaliberalizdcio befejezése. A forint teljes konvertibilitdsat, ami a devizamiiveletek
korlatozasanak végét jelentette, az akkori kormany pénziigyminisztere, Varga Mihaly (2001),
igy kommentalta: , ezzel a kormany egy 70 éves torténelmi korszakot zar le, és a gazdasdagot
ujabb kotottsegtol szabaditia meg. "2

Ezen kiviil az a tényez0 is kozrejatszott, hogy ebben az idoszakban szélesitették ki a forint
rogzitett arfolyamsavjat, ami varatlan mértékti er6s6dést hozott. A rogzitett arfolyamsav
egészen 2008 tavaszaig korlatozta a forint nagymértékli ingadozéasat. A hitelfelvevok
megszoktak, hogy az erds és stabil forintra timaszkodva nagy biztonsaggal vehetnek fel
devizahiteleket, nem szamolva azzal a ténnyel, hogy a kormany megsziintetheti ezt a
védopajzsot.

Egy masik oldalrdl kozelitve az allamnak is érdekében allt a hitelezés szabadon engedése,

de miért is? Az olcso hitelekb6l torténd fogyasztas tamogatta az egyébként gyengén teljesitd

gazdasag novekedését.

Nagy biztonsaggal merjiik allitani, hogy még 2007-ben sem lathatta senki eldre, hogy
milyen folyamatok fogna zajlani 2008 8szén. Az egész vildgot meglepetésszeriien érte a nagy
mértékll eladosodas képe, ezért is volt az orszdg annyira felkésziiletlen, rdadasul arra sem

szamitott senki, hogy 2011-ben a frank szinte egyenértékii lesz az euroval.

2 Forrads: http:/findex.hu/gazdasag/magyar/2011/10/18/ki_a_felelos_a_devizahitelezesert/



Elkeriilheto lett volna a devizahitelek tilzottan nagy volumenii novekedése?

Minden olyan orszagban, ahol a t6ke aramlasat nem gatolja semmilyen korlatozo tényezo
¢s a nemzeti valuta konvertibilis, lehetdsége van a lakossdgnak devizahitelek felvételére.
Alapvetd helyzetben a hitelfelvétel a gazdasag egészére kedvezden hat, hiszen erdsitik a
versenyt a kiilonb6z6é pénzpiacokon, s igy a bankok kedvezOébb kamatlabbal és kezelési
koltségekkel kénytelenek hiteleket nytjtani. Magyarorszag esetében a legnagyobb problémat
az jelentette a hitelfelvételek kapcsan, hogy Iényegesen jobb helyzetbe keriiltek azok, akik
devizaalapu hitelt vettek fel, s nem hazai valutdban hiteleztek. A lakossagnak tisztaban kellett
volna lennie azzal, hogy a devizaban torténd hitelfelvétel joval kockazatosabb, hiszen az

arfolyam ingadozasaval is szamolniuk kell.

Magyarorszagon az utobbi években jelent0s aremelkedés zajlott le, s emiatt a belsd
kamatlabszinteknek (megtériilési rata) is magasabbnak kellett lenniiik a kiilfoldihez képest,

mivel a kiilonbdz6 beruhazasok megtériilései is magasabba valtak a forint gyengiilésével.

Amig az arfolyam tartésan nem csokken, mikdzben a hazai inflacio joval gyorsabb, mint

kiilfoldon, addig a forint kamatlab nem lehet versenyképes a devizakamatlabbal szemben.

Ha a kormany expanziv gazdasagpolitikat folytat, mely megnyilvanul a pénzkinalat
novelésében, a kamatlabak csokkenésében, illetve az adocsokkentésben, akkor a realkamatlab
alacsony voltabol adoddan fennall az a lehetdség, hogy az ligyfelek tulsdgosan kockazatos
igyletekbe fognak, ezaltal a hitelnyujtaskor eléirt magasabb sajat tOke csillapitd tényezoként
hat.

Magyarorszag esetében azonban a forint illetve devizatligyletek versenye a kulcskérdés.

A devizaalapu, valamint a hazai valutaban felvett hitel esetében is a kamatlabak jelentésen
kiilonboznek egymastol, ezért a beruhdzdsok koltségei is eltérnek. Minél jobb helyzetben van
a hitelt felvenni kivan6 ligyfél, annal nagyobb a valdszinlisége annak, hogy elvéllalja a joval

kisebb kiadast jelenté devizahiteles konstrukciot. *

3 Forrads: Kozgazdasagi szemle, Erdds Tibor: Szamit- e a valutadarfolyam, 453-455. oldal, LVIII. évf, 2011. mdjus




Altalanos jellemzés

T T 3

RO T T - - - - - - - - -
L B L A R TR I )

BD:inkielsk  [C)Foouthatalsk  =d=Davizahaalsk arauv: jobb skals

2. abra

A devizahitelek 0sszege a 2002-es évtdl ugrasszeriien nétt. Abban az esztenddben a forint
hitelek jellemzden tobbségben voltak, viszont 2007-ben mar a lakossdg inkdbb devizdban

kototte ligyleteit a kedvezObb torlesztési és kamatfeltételek miatt.
A Magyar Nemzeti Bank

Az MNB {0 feladata a forint arfolyamanak védelme, az 4dllamadossag finanszirozhatdsaga,
valamint az inflaciés cél betartdsa. Ebben az idOben ezen célok szinten tartdsdhoz
nélkiilozhetetlen volt a jegybanki alapkamat magas szinten tartdsa (vannak akik
indokolatlanul magasnak vé¢lték), igy a forintkdlcsonok dragabba valtak a kiilonbozo
devizakban nytjthaté kolcsonoknél. A befektetok vonzasa érdekében folyamatosan magasan
tartott alapkamat azt eredményezte, hogy a forinthitelek kamatai meghaladtdk a 20%-0s
szintet. Az MNB részérél egyfajta arfolyamsav szélesités is tortént, ami jelentOsen
megndvelte az orszag kockazati megitélését.

A devizahitelezés kiépitésével jelentésen nétt az orszag kockazata, ami viszont ellentétes a

forint stabilitdsanak teljesitésével.
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PSZAF

A PSZAF j6 ideig alacsony kockazatinak itélte meg ezeket az iigyleteket, hisz a hitelek
jelentds része mogott ingatlan fedezet volt. A feliigyelet rdadasul tobb banknal is célzottan
vizsgalta a devizahitelezést, az eredmények pedig azt mutattak, hogy a kihelyezések a kiilsé
jogszabalyok, illetve a bankok belsé szabalyzata, kockazatértékelése alapjan is rendben

vannak, igy a folyamat jogszerli és fenntarthato.
A veszélyt mar idében jelezték?

A 2001-es stabilitasi jelentésében a jegybank mar jelezte a hitelezésben rejlo veszélyt: ,,a
forintkamatokba foglalt prémium kévetkeztében olcsobb (bar kockazatosabb) devizaban

, vss 4
eladosodni”.

Ez a fél mondat utalas 6nmagaban még kevés volt ahhoz, hogy a valodi veszélyt realisan

fel tudjak térképezni, de talan koriiltekintésre inthette volna az érintetteket.

A 2004 janiusi stabilitasi jelentésben mar joval nagyobb hangsulyt kapott a téma.

Azt irtak: a devizahitelek drfolyamvaltozasabol fakado kockdazatokkal dltalaban nincsenek
tisztaban az emberek, pedig nem kicsi az esélye annak, hogy a torlesztorészletek emelkedni
fognak.

2006 aprilisaban mar azt irta az MNB, hogy a pénziigyi kozvetitdrendszerben 1€vo
legnagyobb veszélyforrast a rohamos deviza-eladosodas jelenti.

Mar ekkor késziiltek a résziikrél megoldasi, azaz inkabb orvoslasi javaslatok, melyek igen
nagy hangsutllyal emlitették a hitelesek teljes korti tajékoztatasat ¢és felhivasat az ligyletekkel

kapcsolatos veszélyekre.

Az MNB mellett a PSZAF is tobbszor figyelmeztetett a deviza-eladosodas veszélyeire. Ok
a legnagyobb hangsulyt a tudatos fogyasztok kialakitasara forditottak.

Az alabbi intézményeknek nem volt meg a megfeleld jogositvanyuk a hitelkidramlas

lassitasara, jogszabalyi mozgasteriiket ugyanis nagyon sziikre szabtak.

4 Forrads: http:/findex.hu/gazdasag/magyar/2011/10/18/ki_a_felelos_a_devizahitelezesert/
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A PSZAF-nek csak 2008 januarjatol adtak meg azt az eszkozt, mellyel szabalyozni tudta
volna a devizahitelezést, mégpedig gy, hogy a kockézatos tevékenységre hivatkozva az
iranyelvekben megfogalmazott 8 szazaléknal magasabb tékekovetelményt tamaszthatott volna
a bankokkal szemben, melyeknek igy egyszertien csokkent volna a hitelezésre fordithatod

forrasuk, s ez az intézkedés pedig dragitotta volna a devizahiteleket.

Az MNB-nek ugyan joval korabban volt rendeletalkotasi joga, de ez a jogosultsag csak a

pénzforgalmi és készpénz-logisztikai teriiletre terjedt ki.

A jegybank arrol donthetett, hogy milyen abra keriiljon egy emlékérme hatoldalara, de

érdemi szabalyozdi felhatalmazast az 6rokos politikai tAmaddsok miatt nem tudott kiharcolni.

A jegybank tehetett volna egy szabalyozé intézkedést, de az is csak latszati megoldast
nyujtott volna. A nem megvalosuld ligy lényege, hogy a bankok devizaforrdsaira magasabb

kotelez6 tartalékratat ir el6 az MNB, illetve ezekre alacsonyabb kamatot fizet.

Ezzel az alternativaval igazabol az volt a baj, hogy konnyen megkeriilhet6 lett volna,
mégpedig ugy, hogy a kiilfoldi bankok magyarorszagi cégeiket devizacsere-iigyletekkel
finansziroztak volna, ami a bankiizemben mérlegen kiviili tételnek mindsiil. gy hiaba lett
volna magasabb a kdotelezd tartalékrata, ha a kimutatott forrasoldal a devizacsere-tigyletek

nagyobb aranya miatt lecsokken.

A pénziigyi stabilitasért felelés intézmények tehat nagyjabol tehetetleniil figyelték az
eseményeket, figyelmeztetéseiknek pedig semmilyen hatdsa nem volt, s6t, a dolgok még
rosszabb iranyt vettek. 2007 és 2008 folyaman egyre tobben kaptak ingatlanfedezet nélkiili
szabad felhasznalast hiteleket és elterjedtek az 6nrész nélkiili, szaz szazalékos hitelfedezettel
folyositott jelzaloghitelek is. (Késdbb, az ebben a két évben folyositott hitelek keriiltek a

beddlési lista €lére.)
A bankok

A hitelek ,,biztonsagat” az is erdsitette, hogy a bankok fel61 sem érkeztek bajra utalo jelek.
A kihelyezett hitelek koziil alig egy-egy dolt be, s ugy tiint, hogy az addsok tudjak fizetni a
vallalt terheket.

Véleményiink szerint akkor kovették el a legnagyobb hibat a bankok, amikor a nagyobb
piaci részesedésiik érdekében egyre tagitottak a jogosultak korét. Ebben az idoben kertiltek az

els6 homokszemek a gépezetbe.
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Egy szigorubb hitelvizsgalatnal kibukott volna, hogy nem lennének jogosultak az adott
igyfelek a kért hitelre, mivel tal magas volt a jovedelemaranyos hiteltorlesztés, vagy tul
alacsony a fedezet.

Az orszagunkban a rendszervaltas elott kialakult az a szemlélet, amely az ligyfél és a bank
kozotti ala-folérendeltségi szintet feltételez, s ez a jelenség egyediilalld lehetoséget teremtett a
kiilfoldi bankok szamara. A banki miikddési elvarasok jellemzéen a kockazatok csokkentése,
a profit, valamint a megfelel6 likviditds megdrzése. Ezen eredményeknek kdszonhetden
Magyarorszag kiillonosen profitabilis teriiletté valt a bankszektor szamara, igy Eurdpaban

egyediilalld jovedelmezdségre tettek szert a bankok.

Az erds piaci verseny a bankok kozott nagy mértékben jellemzd volt, ezért
Magyarorszagon a kis- €s kdzepes bankok terjedtek el.
1998 utan a forint teljes konvertibilitasanak 1étrejotte alapjan a bankok szamara az orszag

egy aranybanyanak bizonyult.

A nemzetkozi banki piacon lényegesen alacsonyabb volt az elérhetd forras, amely az
extraprofit lehetdségét adta a forrasokhoz hozzajut6é bankok szdmara.
A bankok kartell-szert mikodést kezdtek el, hasonld kondiciokkal és kamatszintekkel

jelentek meg a piacon.

Az extraprofit két részbdl tevodott Ossze:

- az egyik a devizaarfolyam folyositaskori (eladasi) €s torlesztéskori (vételi) arfolyam kozotti
kiilonbség, masrészt

- a krealt koltségek alkottak pl.: folydsitasi dij, rendelkezésre tartdsi jutalék, hitelbiralati dij
stb.

A rejtett koltségek tulzott elszaporodasa nyomon kovethetetlenné tette a hitel alakulasat.
A torleszt6 részletekben rejlé kiilonbségek

Az eltéré havi kifizetések lényegében abban rejlenek, hogy a svajci frank arfolyama
naponta jelentds valtozdsokon megy keresztiil. Eléfordulhat az is, hogy a kiilonbozd
pénzintézetek, illetve bankok mas és mdas napra tlizik ki a torlesztés idépontjat. 2011
augusztusaban példaul azok az adosok jartak jobban, akik 29-én torlesztettek, mig a
legnagyobb arfolyamon azoknak a hitelt felvevoknek kellett adott havi adossdgukat rendezni,

akiknek a szerzddésben foglaltaknak megfelelden 10-én kellett rendezniiik tartozasukat.
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Természetesen nem mindegy, hogy melyik banknak tarozik az a személy, aki devizédban
vette fel hitelét. Azonban minden bankra jellemzé egy kozos vonds: a devizaalapu
lakashitelek kapcsan minden pénzintézetnek a sajat kozéparfolyamat, vagy az MNB altal

meghatarozott kozéparfolyamot kell hasznalni a jogszabaly szerint.

Az MNB hivatalos CHF-rfolyama uszius, 201, Toérlesztési nap Melyik arfolyamon?
00 e Folyésitastolfigs A t6rlesztés tejesitésekori
GIGENNE: 51 A honap 10. napja Atorlesztés teljesitésekori
Szerzodes szerinti Atbrlesztés teljesitésekori
Ahonap 15, napja Atorlesztés teljesitésekori
Folyositastol fiigg Atorlesztés teljesitésekori
Szerzédes szerinti Az adott napi utolso
Szerzodés szerinti (1-27-e) 2 munkanappal korabbi
Ahonap 4. napja Az el620 napi utolso
Folyositastol fiigg 2 munkanappal korabbi
Szerz6dés szerinti (1-15-¢) Atorlesztés teljesitésekori

Forrds: MNB, Portfolio.hu Forras: Portfolio.hu-gytjtés
3. ébra
A legtobb banknal a levonasnal a hitelszerz6désben meghatarozott folyodsitaskori

fordulonap a mérvado.
Allam

A kormany hibaja a tulkoltekez0 gazdasagpoltikdban ¢és a felelotlen fiskalis
intézkedésekben rejlett, ugyanis ezek nem megfeleld alkalmazisa allamaddssagot

eredményezett, ami relative magasra nyomta a forinthitelek kockézati felarat.

Ez a tényezd a magas forintkamatokban csapodott le, a kedvezdtlen hatds pedig az
inflaciés nyomason keresztiil még jobban felerdsodott. Mindez a gazdasag szereploit a
devizahitelek felé terelte, mikozben a magas kamatok a forintot is viszonylag erdsen tartottak,
ez pedig megagyazott a haztartasok optimista varakozasainak és fokozta az egyébként is

alacsony megtakaritasi kedvet.

Egyes elmondasok szerint az elhibazott gazdasagpolitika hatasait az éppen hatalmon 1évd
korméany a devizahitelekkel akarta ellenstilyozni. Tobb kdzgazdasz is azzal érvelt, hogy
kifejezetten jo a devizahitelek jelenléte, mivel kompenzaljdk a megszoritasok miatt
megcsappant fogyasztast. Az elobb emlitett tényezdk miatt a politikusoknak nem volt érdekiik

az adminisztrativ korlatozasok bevezetése.
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Ez a gondolatmenet részben érthetd volt a kormany részérdl, mert a megszoritasokbol
adodo fogyasztaskiesés allami bevételkiesést eredményezett volna, melynek poétlasara ujabb

megszoritasokat kellett volna eszkdzolnie a kormanynak.

A 2005-2006-0s iddszakban tevékenykedd kormany ,tétlenségét” azzal indokolta, hogy
nem akart mesterséges akadalyokat gorditeni a piacgazdasadg tutjaba. Indoka az volt, hogy

ilyen eszk0zok a rendszervaltas elétt voltak, illetve a piac idével ugyis korrigalja 6nmagat.

Az ezredfordulotol 2002-ig hatalmon 1évo kormany azzal haritotta feleldsségét, hogy igaz,
ovatos felhivasok voltak mindenki részérél, de senki nem mondta, hogy ez azonnali
beavatkozast igényld kockazat lenne. Még az EU és az IMF sem jelezte ekkortdjt, hogy meg

kellene gatolni a hitelfelvételeket.

A kormanyzat (2002-2010-ig) az MNB-t hibaztatta, mivel az ezredforduldo masodik felében
a Kozponti Bank szivta el a forrasokat a magas kamatokkal, ezért nem volt mas valasztas,
csak a devizahitelezés. Ennek az allitdsnak a hitelt érdemld bizonyitdsa miatt tobb média is
megkereste Veres Janost, aki 2005-t61 2009-ig volt pénziigyminiszter. O azonban a parlamenti

vizsgalat végéig nem kivan nyilatkozni a torténtekrol.
A lakossag

Az egyéni szintli addssagallomany novekedésében nemcsak a bankokat kell hibaztatni,
hanem a lakossagot is, hiszen mindenki jobban akart éIni anndl, amit a megszoritasbol
megszoritasba torkolld6 magyarorszagi realitds lehetové tett volna, ezért nagyon sokan

erejiikon tal adésodtak el.

A rendszervaltds utan az emberek egy teljesen mas értékeken alapuld vilagban talaltak
magukat.

Ennek a vildgnak a konnyebb megértése érdekében kiilonbozé anyagi és erkdlesi
tampontokat probaltak keresni, melyekkel konnyebben tudtak értelmezni a szocializmus utani
iddszakot. A kapitalista rendszerrel képtelenek voltak felvenni a versenyt, hiszen szinte
azonnal 1id6t nem hagyva szemben taldltdk magukat azokkal a termékekkel és
szolgaltatasokkal, amelyeket gy probaltak rekldmozni, hogy befolydsoltdk a lakossag
fogyasztasi magatartasat. Az érthetetlen, sok helyen szandékosan tulmisztifikalt pénziigyi
triikkokkel is hatast gyakoroltak a véleményformalasra, valamint a fogyasztasra 6sztonzés

csalafinta eszkdzeivel éltek, amelyek érvényesiilésének a politika nem szabott korlatokat.
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Az embereknek hirtelen til sok tarsadalmi probléma szakadt a nyakukba.
pl: a munkanélkiiliség és az elmaradt fogyasztas potlasa, ellenben az elvarhatdé fogyasztoi
kultira kialakulasa még meg sem kezdd6dott szdmukra. A kiilfoldi kezekben 1évo
oridsbankoknak hatalmas tapasztalatuk volt.
Idealis terepnek bizonyult szamukra az eddig OTP bankon nevelkedett alacsony szinten
megrekedt bank-tigyfél kapcsolatot ismerd lakossag.

Uj termékek bevezetésével, a profit maximalizaldsa mellett a kockdzatuk minimalizalasat
is el tudtak érni pl.: hitelkartya.

A kiilfoldi tulajdonu bankok magyarorszagi leanyvallalatainak egyre jobban eleget kellett
tenniiik anyabankjuk kéréseinek, azaz az adott orszagban a lehetd legmagasabb profitot kellett

elérniuk.

Szinte ezzel egy idoben a lakossdgot ¢évekig hitegették az euro-Ovezethez valo
csatlakozéssal, ezért nem tudtak felmérni a hosszl tavra vallalt arfolyam-kockéazatokat. A
fogyasztasra 6sztonzo reklamok megtették hatasukat, a megfeleld pénziigyi ismeretekkel nem
rendelkez6 emberek feleldtleniil koltottek el pénziiket, melyet megtakaritasra is fordithattak
volna. 2007-t6]1 exponencialisan nétt a lakossagi hitelallomany, melynek jelentds részét a

deviza-alapu hitelek alkottak.

mrd Ft A magyar lakossag lakasceéll hitelallomanya dsszesen
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Forras: MNB, Fortfolio.hu

4. abra

Az orszagra jellemzd volt, hogy a rendszervaltds utdn is alacsonyak voltak a

bérszinvonalak. Emellett rohané tempoban emelkedtek az arak és az inflacio is.
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5. dbra

Az 1998-2002 kozotti idoszakban kiseb
Osztondzte a lakossagot a hitelfelvételre.
valasztasok utani hangulat is befolyésolta,
forint-hitel alapkamatai is. Ezen 6sszetevok

felé sodortak a hitelfelvevoket.

b realbér novekedés indult meg, amely szintén
A haztartasok dontését nagyban a 2002-es
mivel magas volt a jegybanki alapkamat ¢s a

is a jelentdsen kedvezobb feltételli devizahitelek

. . 5
Osszegzés
Intézmény Amit tehetett volna Amiért nem tett semmit
Kormény jogszabalyi korlatozasok bevezetése 1. kockazatok rossz felmérése
2. politikai okokbol nem hallgatott a szakértékre
Bankok 1. devizahitelek dragitasa 1. profitelvarasok teljesitése
2. szigoru hitelbiralat 2. ugyfelek elveszitésének megeldzése
MNB banki tartalékrata megemelése 1. nem a hitelezés
lassitasara valo
2. konnyen megkeriilhetd
PSZAF banki tékekovetelmények novelése 1. csak 2008-t61 kapott erre lehetdséget
2. a Pénziigyminisztériumbol diktaltak
Lakossag koriiltekintd, 6vatos eladdsodas 1. rovid tavon sokkal tobbet
akart vasarolni
2. kockazatok rossz felmérése

> Forras: http://index.hu/gazdasag/magyar/2011/10/18/ki_a_felel

6. abra

0s_a_devizahitelezesert/
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Elkésett intézkedések

2008 6szén az orszagot csak az IMF hitellel sikeriilt megmenteni a teljes 0sszeomlastol.

A valsagkezelé kormany feliileti kezelései (ami életmentd volt) kissé stabilizaltak a
helyzetet. Ma mar egyértelmiien lathatd, hogy a héztartasok eladdsodéasa lett az orszag

problémaja.

A bankok és a jegybank kozott zajlo egyeztetések eredménye, hogy a forint és a
devizahitelek drazasa kozott mar nincs jelentds kiilonbség. Ezek az intézkedések torvényi
korlatozas nélkiil a forint hitelek felé terelték az iigyfeleket, s ez csak részben valosult meg,

mivel a bankok ellenallaséba {itkdzott ez az elképzelés.

Mivel az MNB minimalis piaci beavatkozas elvére épiild stratégiaja nem volt megfeleld, a
jegybank 2009 oktoberében a devizahitelezés szabdlyozasdt kezdeményezte a

Pénziigyminisztériumnal.

A javaslatokbol 6sszegyurt, a ,koriiltekintd hitelezésrdl" sz616, december végén kihirdetett
kormanyrendelet 2010 marciusatdl, illetve juniusatdl jelentett érdemi korlatozast a

hitelfolyositasokban.

A szabdlyozas, foként a szigorodo hitelfedezeti értékre vonatkozd részek miatt annyira
szigorura sikeriilt (frankban példaul csak az ingatlanérték 45 szazalékaig lehetett kdlcsont
adni), hogy lényegében megallt a devizahitelezés, joval a kormanyvaltas elott, amikor az

allam betiltotta az ilyen kdlcsonoket.

Ekkora azonban a devizaban folyositott jelzadloghitelek allomanya mar meghaladta az 5000
millidrd forintot is. A devizahitelek nagyrészt frankban keriiltek folyositasra, melyek 15-17

éves atlagos hatralévo futamidével nyomasztjak a haztartdsokat.
A hitelfelvételek kovetkezménye

A lakossag nagysagrendileg 800.000 devizahitel-iigyletet kotott meg a 2010-es év masodik
feléig, s ez kb. 1,5-2 milli6 embert érint kozvetleniil, a kozvetett érintettekkel egytitt
(adostarsak, kezesek) ez a szam elérheti a 4-5 millid f6t is, akik dontden a magyar

kozéposztalyt alkotjak.

Mikozben hibat-hibara halmoztunk, a fejlettebb nyugat eurépai szomszédaink is Ugy
vélekedtek, hogy a felfokozott hitelkiaramlas a lemaraddasunkbol adodik, ezért természetes,

s6t, sziikséges velejardja a felzarkozasunknak.
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Anomaliak a hitelszerzodések megkotése koriil

Az adodsok jelents része azt vallja, hogy nem volt teljesen tisztaban azzal, hogy mit is ir
ala a hitelszerzédésben.
Annyiban biztosan egyetérthetiink, hogy egy jogi végzettségli embernek is komoly

fejtorést okoz egyes hitelszerzodések értelmezése.

A banki szerzOdés tartalmat csak akkor ismertették a hitelfelvevovel, amikor mar
elolegben, foglaloban kifizette az ingatlan vételaranak bizonyos szazalékat, hiszen csak egy
meglévo adasvételi szerzddés birtokaban nyljthatta be hitelkérelmét.

Az lgyfél-bank ala-folérendeltségi viszony abban nyilvanul meg, hogy a bankok tugy
dolgoztak ki a szerzddéseket, hogy minden lehetséges kockazat a hitelfelvevot terheljen.

Mindemellett a kozjegyz6 irrealisan magas dij ellenében alairatott egy olyan
dokumentumot, amelyben az adds elére, 6nként lemond, minden perlési, jogorvoslati jogarol.
Sajnos az adodst csak az érdekelte, hogy hozzajuthasson a hiteléhez és megvehesse az altala
kivalasztott ingatlant.

Az adosnak nem volt lehetdsége elvinnie a kozjegyzotol a szerzodést, egy gyors felolvasas
utan azonnal meg kellett értenie és elfogadnia azt.

A forintban felmeriild, de devizdban torténd torlesztés miatt képtelenné valt az tligyfél a
tartozas ellenOrzésére, raadasul az tgyfeleket maximum 10%-0s arfolyam ingadozas
lehetdségérdl tajékoztattdk, de azt is szdban, amit természetesen érdemben soha nem lehet

bizonyitani.®
Altalanos kockazatok

Az egyik legjelentdsebb kockazat az, hogy a romld hitelportfoliok, valamint a bankado
bevezetésével visszaesik a bankszektor hitelezési hajlanddséga, s ez a 1épés hatréltatja a

gazdasag novekedését.

Az atstrukttralas alapvetéen kedvezOnek nevezhetd, hiszen az ligyfelek fizetOképességét
akarja helyredllitani. Azonban a jelenlegi értékvesztés képzési szabdly arra ad lehetdséget a
bankoknak, hogy a varhatdéan sziikségesnél kisebb értékvesztést szdmoljanak el, s igy

novelhessék jovedelmezdségiiket.

6 Forras: http://www.pszIf.com/index.php?option=com_content&view=article&id=127:pszlf-jelentes-2011&catid=75:atfogo&Itemid=60
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Ha a bankok sokdig mérlegiikben tartjdk a problémas hiteleket, akkor az elobb emlitett
hitelek finanszirozasa az 0j hitelektél vonja el a forrast. A kormany kilakoltatasi moratériuma

fesziiltségeket gerjeszthet a lakaspiacon.

A nem teljesitd hitelalloméany a bankok mérlegében egyre csak nd, s ezért a moratérium
felolddsakor a piacra nagy szamban keriild ingatlanok miatt jelentds aresés lesz tapasztalhato.

A gazdasagi ndvekedésnek azonban egyértelmiien a bankadoé kivetése az ara.
A jelenlegi helyzet

A kozel egy év alatt a 90 napon tuli késedelemmel rendelkezd adosok szdma jelentOs
mértékben megemelkedett.

Ennek az ugrasszeri novekedésnek tobb oka is van. Az egyik a valsdg okozta
munkanélkiiliség, ami jelenleg is 10% f616tt van, illetve a szerzddéskotéskor a torlesztés
elején a bankok jelentds kedvezményeket adtak a torlesztOrészletek Osszegére és ezek a
kedvezmények ez idében jarnak le. A kedvezmény lejarta utan szembesiilnek azzal a ténnyel

az adosok, hogy olyan mértékben emelkedett a részletiik, hogy nem tudjak fizetni.
Emocionalis megkozelités

Opcids (vételi) jog: ennek lényege, hogy arverés, birdsdg, végrehajtas, jogvita nélkiil
lehetséges a vevo kijelolése a pénziigyi vallalkozas szamara.
A pénziigyi vallalkozasnak csak az a kotelezettsége, hogy értesitenie kell az adost, hogy az
ingatlandnak a tulajdoni jogat megszerezte. Ha az ados nem koltozik ki az ingatlanbo6l, akkor

kotbért szamolnak fel neki, ami tobb tizezer forint is lehet.

Az adosok védelmében a kormény elrendelte a kilakoltatasi moratoriumot, de a bankok itt
is taldltak kibuvokat pl.: a bank a jogszerzést vitatd per alatt felmondta a szolgaltatasi
szerzOdéseket és ennek eredményeképp leszerelték a mérdorakat, igy kozvetett moédon tudta
érvényesiteni akaratat, mivel télvész idején a porul jart hitelesek nem tudtak az ingatlanban

maradni.

Az egész ligyben az a legszembetlindbb, hogy miutdn a tragikus lakéaselvesztés
megtorténik, azzal szembesiilnek az emberek, hogy sok esetben még mindig majdnem

annyival tartoznak a hitelintézetnek, mint amennyivel eldtte.
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Ilyenkor kettds probléma 1ép fel az ingatlanat elvesztd ember szdmara, még a jovedelmét is

letiltjak, igy a napi megélhetése fokozottan veszélybe kertil.

Ennek bekodvetkezése tobb problémat iS maga utan von, egyrészt magat az egyént teszi
tonkre lelkileg és erkdlcsileg. Ebben az esetben sokan az ongyilkossagban latjak a kiutat,
illetve komoly pszichologiai és mentalhigénias problémakat okozhat, masrész erdsiti a

feketegazdasagot, mivel nem éri meg az egyénnek torvényes kereteken beliil dolgoznia.

Sajnos a bankokra jellemz6, hogy szocialis érzékenységilk nem megfeleld, mivel nem
hajlandoak az ados €lethelyzetében beallt lényeges valtozast a legkisebb mértékben sem
toleralni, profitelvarasaikb6l nem engednek, pedig hosszatavon ez az {izletpolitika nem
kifizet6do.

Raadésul a nem fizetd ligyfelekbdl felgyiilemlett ,,veszteséget” a még fizetOkre terhelik at, a

dijak és koltségek emelésével.

Sokan azért ellenzik a kilakoltatasi moratoriumot, mert gy vélik, hogy az adosoknak ez

egy biztonsagot nyujt és igy visszaélve a helyzettel nem fizetik hiteleiket.

Véleményiink szerint biztosan vannak olyan személyek, akik ezt teszik, de a tGlnyomo
tobbségiik a végsokig probalja torleszteni hitelét és sokszor egy adossagesapdat is generalnak
maguk koriil, mely hitelkartydk megterhelésével és koziizemi szdmlak felhalmozasaval jon

létre.

Egyre tobben panaszkodnak, hogy a hitelezd bankok telefonos munkatarsai mar zaklatas
szinten hivogatjak dket, akar a munkahelyiikon is.
Sokszor az adds szerzodésmodositassal probalja megoldani nehézségeit, de itt is gyakran
falba titkozik.

Sok esetben a szerzédésmodositast az ados jelentds ellenérték fejében tudja megtenni

(szerz6dés modositas dija.)
Osszefoglalas

A drasztikus arfolyamvaltozasok a lakossagnak (megnodvekedett torlesztérészletek), a
bankoknak (bankado, hitelezési leirdsok) €s az allamnak ( addobevétel kiesés a csdkkend
fogyasztason keresztiil) is komoly veszteségeket okozott. Rédadasul az elad6sodas miatt a
spekulansok célkeresztjébe keriild forint és az allampapirpiac életben tartdsa csak magas

kockazati kamatfelar mellett lehetséges, ami szintén a koltségvetés terhére torténik.
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Az elmult tiz év 6sszes kormanya, joval kisebb mértékben a PSZAF és az MNB, illetve a
bankok is feleldsek a devizahitelezés lényegében szabalyozatlan elterjedéséért.

A sorozatos gazdasagpolitikai kudarcok miatt egyrészt természetes €és racionalis volt a
lakossag eltavolodasa a draguld forinthitelektdl, amit tobb egymast kovetd kormany tetézett
azzal, hogy részben politikai, részben gazdasagndvekedési megfontolasokbol nem hallottak

meg a devizakolesonok veszélyeire, illetve korlatozasara felszolité hangokat.
Megoldasi kisérletek és azok értékelése

1. intézkedés

A kormany egyik intézkedése a lakascéli kolcsonre vonatkozo allami készfizetd
kezességrol szolo 2009. évi IV. torvény volt, mely kimondta, hogy az allam
kozremiikodésével legfeljebb két évig csokkenthetd a lakashitelek torlesztd részlete azoknak

az addsoknak, akik 6nhibajukon kiviil veszitették el az allasukat.

Az allam a készfizetd kezességgel els6sorban az Onhibdjukon kiviil bajba jutott

hiteladésokon akart segiteni, hogy a munkajuk utan ne veszitsék el még az otthonukat is.

A lakascélu kolecsonokre vonatkozé allami készfizetd kezességrol szold torvényjavaslatban
foglaltaktol a gazdasagi valsag hatdsainak tompitasat és a munkanélkiilivé valt lakashitelesek

terheinek csokkentését akartak elérni.

Azok kérhetik az allami kezességvallalast, akik 2008. szeptember 30-a utan bizonyithatoan

onhibajukon kiviil (pl.: csoportos létszamleépités, lizembezaras) vesztették el az allasukat.

Az igényl6knek csatolniuk kell az illetékes munkatigyi k6zpont igazolasat, mely szerint a

kérelmez0 azota is allaskereso.

A rendelet alapjan a 20 millio forint feletti lakashitellel rendelkez6 adosok nem jogosultak
az allami segitségnyujtas igénybevételére. A készfizetd kezesség biralatanal nem tesznek

kiilonbséget a forintban €s a devizdban eladdsodott igénylok kozott.

Feltétel, hogy az igényld csalddjanak a hitelszerz6désben megjeldlt ingatlanban kell lakni,

illetve a kérelmezdk egyike sem rendelkezhet egyéb ingatlannal.

A kezesség nem azt jelenti, hogy az allam atvallalja a hitelt, hanem a kezesként megfizetett

Osszeget az ligyfélnek az allam felé késdbb meg kell tériteni.

Ha az ados két év utan sem tesz eleget a visszafizetési kotelezettségének, akkor a tartozas
atalakul az allammal szembeni kotelezettséggé, amit majd adok modjara hajthatnak be az

allampolgéroktol.
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Az atitemezést kovetd 2 évben az addsnak havonta 10 ezer forint torlesztését kell

vallalnia.

A mobdositassal kapcsolatban a hitelintézetek nem szamithatnak fel az igénylo felé

ligyintézési dijat, vagy egyéb koltséget.

Az intézkedés egyik legnagyobb hibaja az, hogy nem vette figyelembe azt a tényt, mely
szerint sokan a lakascéli kolcsoniiket szabad felhasznalasu hitellel valtottak ki. A toérvény
csak egy szlik rétegnek nyujtott segitséget, de ez a segitség is csak tiineti segitség volt, igy az

adossagesapda felszamolasara alkalmatlannak bizonyult ez a terv.

2. intézkedés

A kovetkezd kormany elsé 1épése a kilakoltatasi moratorium meghosszabbitasa volt, ami
igaz elengedhetetlen Iépésnek szamit, de ez is csak tiineti kezelést nyujt, s nem jelent hossza
tavlh megoldast. Igazabol nem ad valaszt arra a kérdésre sem, hogy mi torténik a hitel lejarta

utan.
3. intézkedés

A kormany masik probalkozasa a végtorlesztés volt, melynek 1ényege, hogy amennyiben
az ados egy Osszegben torleszti hitelét, akkor azt 180 forintos arfolyamon teheti meg és ezzel

egyiitt hitele forinthitellé tevidik at. Ezzel kapcsolatban tobb probléma is felmeriil.

Az értékkiilonbozetbdl szarmazo veszteséget a bankoknak kell viselnilik, igy fennall a
veszélye annak, hogy az eddig jol bevalt modszeriikkel a veszteséget a meglévo tigyfeleikre
haritjak kiilonbozé dijak emelése jogcimén.

A masik hibdja, hogy csak a tehetdésebb emberek tudjak igénybe venni, igy akik a

legnagyobb bajban vannak, azokon egyaltalan nem segit.

Az Eurdpai Uni6 ellenezte ezt az intézkedést, igy az eurdpai birdsag jogellenesnek itéli
meg és az addig felhalmozddott veszteséget vagy az addssal fizetteti meg kamatos kamattal
vagy az allammal, de ebben az esetben 4dllamaddssag formajaban, amely, igy minden embert

érinteni fog.
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Megoldasi javaslatok

1. Teljesen nyilvanvalo, hogy Magyarorszag kicsi és nyitott allam, s ezért csak részben tud
hazai forrasokra tamaszkodni, s igy jelentds kiilfoldi forrasokra szorulunk. Az érdekiink azt
kivanja, hogy a gazdasag finanszirozasa minél kisebb koltségekkel jarjon, s ezért stabil és

kiszamithato gazdasagpolitikdra van sziikség.

Azokat a lakashiteleseket, akik 90 napon tali késedelemben vannak a torlesztéssel 2
csoportra oszthatjuk. Az elsé csoportba azok a hitelt felvevOk tartoznak, akik €¢lve a bankok

altal felkinalt konnyitésekkel fizetési kotelezettségeiknek eleget tudnak tenni.

Ezeknek az tigyfeleknek felajanljak azt, hogy a tiirelmi 1d6 folyaman csak a kamatokat
kelljen fizetniiik, de lehetdségiik nyilik arra is, hogy meghosszabbitsak futamidejiiket, s igy
nem veszitik el lakasukat, s igy bizonyos szempontbol a bankok is jol jarnak, hiszen
megtarthatjak tigyfelikket, valamint hosszabb tavon megtériilhet a rovid tavon elszenvedett
bevételkiesésiik. A masik csoportba azok tartoznak, akik mar a konnyitések ellenére sem

tudnak torleszteni, s ezért szamukra kizardlag az allami segitség lehet a gyogyir.

A megoldast talan az jelentené, ha a bankok diszkontaron eladhatnak azokat a hiteleket egy

allami cégnek, amelyeket az tigyfelek mar semmi esetre sem tudnak fizetni.

Azért kellene diszkontaron értékesiteni ezeket a hiteleket és nem névértéken, mert
bizonyos szinten a bankok is felelések a kockazatos hitelkihelyezésekért, s valamilyen szintli

felelosségvallalasra nekik is kotelezettnek kell lennitik.

A feltételezett allami cégeknek valdszintileg nem lenne elég forrdsa a hitelek
finanszirozasara, ezért a vasarlasait a bankok meg is hiteleznék, persze csak akkor, ha az

allam garanciat vallalna a hitelek visszafizetésére.

Ezaltal egy bizonyos iddtartamig kizardlag a kamatokat kellene fizetnie az &llami
intézményben, mikdzben a helyi dnkormanyzatokkal egylittmiikodve az atvett ingatlanokat
bérlakasokka alakithatndk, vagy egyéb megoldast is kidolgozhatnanak egyiittmiikddve. A
kilakoltatasi moratoériumok felolddsara nagy sziikség lenne, hiszen a gazdasagi fellendiiléshez
szilkség van forrasokra, vagyis a bankok hitelezési funkcidjanak megfeleld miikddésére is.
Masrészt az adosoknak is vallalni kell a felelosséget, hiszen a hitel felvételekor jovahagytak a
szerzOdési feltételeket. Az allami tamogatasokat csak azoknak az adosoknak szabadna

felvenniiik, akik onhibajukon kiviil keriiltek rossz helyzetbe.
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2. Megoldasi lehetéségnek szamit egy elképzelés, mely szerint a bankok kétéves arfolyam-
garancia lehetdséget ajanlanak az iigyfélnek, s ezzel megvédik Oket a szélsdséges arfolyam

novekedéstol.

Ha ennek a szolgaltatasnak a dijat beleépitik a bankok a kezelési koltségbe ugy, hogy az
jelentés megterhelést nem jelent az adosnak, akkor ez a tervezet jarhato utnak tiinik.”
3. A kiilonboz6 lakossagi hitelszerzédéseknél az opcios jogok befagyasztasat lehetové kell

tenni.

A magancsdd intézményének bevezetéséig a lakott otthonokra a Foldhivatalnak ne
lehessen atvezetni tulajdonjogot lakdingatlanra, banki kdlcsonszerzodésre kikotott opcids jog

szerint.

Az opcios szerzodésekre vonatkozoan a Fdldhivatal nyilvantartasa alapjan megszerzett
ingatlanokra vételi jogot lehessen megallapitani az allam vagy az 4ltala kijelolt szervezet
szamara, melynek értelmében a vételi jog megszerzésének ara, vagyis az engedményezéssel
megszerzett kovetelés vételdra lenne a fizetendd Osszeg és ezaltal az adott ingatlan vagy
kovetelés az allami szervezet tulajdonaba keriilhetne, amely bérbe adhatna vagy részletfizetési
megallapodassal eladhatnd az ingatlant az addsnak, vagyis a korabbi tulajdonosnak, aki igy
nem veszitené el véglegesen a szdmara l1étfontossagu lakasat. Azoknak a hitelszerzédéseknek
az esetében, amelyek még ¢életben vannak, vagy felmondtdk oket, ki kell mondani az

érvénytelenségiiket.

4. Rendkiviil fontosnak tartjuk, hogy a PSZAF, mely a feliigyeletrol sz616 torvény alapjan
a hitelintézetek, illetve a pénziigyi vallalkozasok szabalyos mikodéséért felelés hatdsag,
végezze feladatat a téle elvarhaté gondossaggal, valamint tegyen feljelentést a szamviteli rend
megsértése miatt az olyan intézmények ellen, amelyek a szdmviteli torvény és az ehhez
kapcsolodo szamviteli kormanyrendelet koltségekre, dijakra, illetve onkoltségre vonatkozo

eléirasokat megsértették.

A PSZAF szakmai munkéjat is ellendrizni kell annak érdekében, hogy megtudjuk, hogyan
alakulhatott ki annak a tobb szdzezer kolcsont felvevd csaldd megélhetését veszélyeztetd

nehézség, amelynek kialakulasaért a pénziigyi intézmények is feleldsek.

’ Forras: http://hetivalasz.hu/uzlet/a-devizahitelesek-vedelmeben-36247
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5. Célszeriinek talalnank az uzsora fogalmat is jogszabalyban rdgziteni, melynek
értelmében az ados futamidOében keletkezett Gsszes kotelezettsége nem haladhatja meg a

felvett tOke egy adott aranyat. (pl.: 200%-at)

6. Az ados felé iranyuld banki kovetelések csak birdsagi eljaras keretében legyenek

behajthatok.

Azokat az ligyleteket, amelyeknél a bankok a koltségek maximalizalasara torekednek ki
kell vizsgalni annak érdekében, hogy kideriiljon, valoban indokolt volt- e beszedésiik.
Ugyanazon ingatlanra kijelolt elszdmolas esetén ne lehessen ugyanazt a dijat addsonként
felszamitani. Meg kell sziintetni a visszaéléseket, melyeket a bankok a kiilonb6zo

koltségfajtak bevezetésével gyakorolnak.

7. A torvényl szerzodés értelmében biztositani kell a bankok ¢és az tigyfelek

egyenjogusagat a kdlcsonszerzodésekben.

- A kamat illetve egyéb koltségek maximalizalasat végre kell hajtani torvényi szabalyozas

altal.

Meg kell hatarozni a lehetséges koltségfajtakat, illetve maximalis mértékiiket. A jegybanki
alapkamat (+0,25%) lehetséges nagysagat is torvénybe kell foglalni. Ezekkel az

intézkedésekkel egy etikus, kiszamithatoé banki miikodés elérhetd cél lenne.

- Az interneten nyilvanos ¢és kotelez0 legyen a hitelszerzodési feltételek kozzététele,
melyektél az {igyfél hatranyara semmi esetre sem lehet eltérni. Az {igyfeleknek
Osszehasonlithatd adatokra van sziikségiik azért, hogy a banki ajanlatok koziil a szdmukra
legkedvezdbbet valaszthassak. Egy hitelfelvétel soran az adosnak legyen lehetdsége a

szerzodést attekinteni, vagy akar szakemberrel megvizsgaltatni.

A bankoknak legyen kotelességiik az egyes hitelkonstrukciok kockazatairdl, az ligyfél
varhat6 0sszes fizetési kotelességérol irasbeli tajékoztatast adni, valamint azt is szerepeltessék
tajékoztatasukban, hogy milyen koriilmények kozott, milyen fizetoképességi csoportba sorolta
a bank. Legyen minden pénziigyi termék PSZAF engedélyhez kotott, ezeknek regisztracidja is

legyen kotelezd.
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- A hitelszerz6dések magyar nyelven irodjanak, s legyenek kozérthetoek, valamint révidek. A
szerzOdések kozérthetdségét a PSZAF véletlen minta segitségével ellendrizze és minden

szerzOdésmintat hagyjon jova.

- Legyen korlatozva a banki korlatozasi jog (maximum 2 évre torténd), valamint legyen adott
a kolcson atiitemezés kezdeményezési joga az ligyfél részére, de csak abban az esetben, ha
Onhibajan kivil (torlesztési szandéka, illetve egyiittmikodése mellett) jelentés megélhetési

problémak meriiltek fel.

- Fontos az opcios jog kikotésének €s a mar kikotott ilyen jog érvényesitésének tilalma a
lakdingatlanokra, s a kordbban megkotott ilyen jellegli szerzddéseket helyezzék hatalyon

kiviil.
- Valasztott birdsagi kikotés, a Ptk-t6] eltérd egyéb jogkikotés tilalma.

- Legyen tiltva a kolcsonszerzddés, illetve annak biztositéki szerzddéseinek kozjegyzoi
okiratba foglalasa azért, hogy birosagi eljaras nélkiil ne lehessen a fedezeti ingatlanra

végrehajtast végezni.

- A mar fenndllo szerzddésekre is terjedjen ki a felek egyenjogusagat biztositd torvényi
szabalyozas hatalya, s ennek a rendelkezésnek megfeleléen a hitelszerzodéseket mdodositani
kelljen 120 napon beliill a térvénynek megfeleléen, s ezt kovetben a nem modositott,

torvénybe 1itk6zo rendelkezéseket tekintsék semmisnek.

8. Gondoljak jra a KHR szabalyait. A lefutott hitelszerz0dések utdn azonnal toroljék a
rendszerbdl az adds adatait. A felkeriilést illetve lekeriilést szabalyozzak tjra és biztositsak a
bir6sagi jogorvoslatot, s dolgozzak ki az ehhez kapcsolédo kartéritési szabalyokat. A listara
valo felkeriilésnek ne legyen sulyosabb kovetkezménye, mint egy biintetdjogban meghozott

itéletnek.
Kis mértéki dij ellenében az adosnak legyen koteles a bank kozzétenni a hitelmindsitést.

9. A hitelkdvetelésnél vagy a fedezet eladdsanal elsdsorban az addsnak legyen eldvasarlasi
joga, masodsorban pedig az erre a célra l1étrehozott Nemzetkozi Eszkozkezelo Szervezet

gyakorolja ezt a jogot.

10. Allitsanak fel kriziskdzpontokat minden kistérségben, melyek arra legyenek hivatottak,

hogy segitsék a fizetésképtelenné valt csaladokat.
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A kozpontok adjanak felvilagositast a jogaikrol, a palyazati lehetdségekrdl, valamint

iIsmertessék azokat az tigymeneteket, amelyekkel a kdvetelés teljesitése rendezhetd.

11. Legyenck szabalyozva a késedelmes hitelek behajtasai, illetve kezelésel, kiilonds
tekintettel az addsok pszichikai modon torténd zaklatasanak kezelésére, illetve ezeket az

iigyleteket biintetdjogilag is értékeljék.

Az egylittmiik6do, sajat hibajan kiviil fizetési nehézségekkel kiizd6 ados érdekében a bank
legyen koteles egylittmiikodni az ligyféllel a fizetOképesség helyredllitasa érdekében, kiilon

koltség felszamitasa nélkiil.

12. Vezessék be a reklamkorlatozast a pénziigyi termékekre. A nem megvalosuld reklamok

koltségeit a tarsadalom oktatasara, a pénziigyi kultura fejlesztésére forditsak.

Sajat megoldasi javaslataink:

1. Az olyan ad6soknak, akiknek mar nem megmenthetd, illetve 90 napon tuli tartozasuk
van, az allam vegye meg az ingatlanjaikat ¢és adjak az onkormanyzatoknak, igy ezekbdl az
ingatlanokbol szocialis bérlakasok lesznek, amelyeket jelentésen kisebb Gsszegért vehetnek
igénybe a karosultak. Ez sok embert megmentene a hajléktalanna valastol. Ezzel egy id6ben
az Uresen all6 ingatlanokat fel kell ujitani és a raszorultaknak bérlakéasként kiadni. Ezt a

bankad6 cimen beszedett 160 milliard forintbdl lehetne finanszirozni.

2. A kovetkezd javaslat a megemelkedett torlesztorészletek, illetve az arfolyam-
emelkedések miatt fizetni nem tudé embereken segit. A bankok hozzanak létre egy kozos
alapot, mely arra lesz hivatott, hogy hiteleket alakitson at bérleti dijja vagy egyedi esetekben
lizingdijja.

A bankok ekkor lemondananak az ingatlan értéket meghaladd részrdl, igy jelentds

mértékben csokkenhetnek a torlesztod részletek.

3. A devizaalapu jelzaloghitelezés tiltdsanak feloldasa nem eredményezi a devizahitelezés
felfutasat, mert a hitelezésrdl sz616 szabalyozés gatolja az ligyfelek hitelfelvételi lehetdségét
azaltal, hogy megszabja a minimalis fedezeti aranyt. Ez a rendelkezés megvédi a bankokat

attol, hogy hitelezési veszteséget realizaljanak.

28



Az ligyfelek védelme és a tulzott kockazatvallaldsi hajlam megfékezése miatt tanacsos
lenne a jovedelemaranyos torlesztési korlat bevezetése. A bankok kozotti arversenyt
eredményezné az a javaslat, mely szerint hosszabb kamatperiodusra rogzitett legyen a

kamatozas ¢€s teljes futamiddre csak fix felarral lehessen kihelyezni 01 jelzaloghiteleket.

4. A 90 napon tuli adosok fo problémaja, hogy terheik konnyitése érdekében nem tudnak
egyik illetékes szervhez sem fordulni, mivel mindenhol elutasitjak oket, illetve csak fennalld
tartozasuk megfizetése utan allnak veliik szoba. Ezek az adosok vannak a legrosszabb
helyzetben, igy 6k szorulnak a legnagyobb segitségre. Problémajuk kezelése érdekében az
alabbi javaslatunk lenne: Ha megvizsgaljuk a hiteleket sokszor azt vessziik észre, hogy a
jelenlegi magas arfolyammal szdmolva az ingatlan 6nmagaban nem szolgél elég fedezetként a
hitelnagysagahoz viszonyitva, de ha 180 forintos rogzitett arfolyamon nézziik, akkor a hitel és
a fedezet megfeleld aranyban viszonyul egymashoz. (Pl.: ha egy addésnak 20.000CHF
tartozasa van, aminek az értéke 235 forintos arfolyamon szamolva 4.700.000 forint és ha ezt
egy 4.600.000 forint forgalmi értékii ingatlanra vette fel, akkor nem nyujt elég fedezetet,
ellenben ha 180ft-os arfolyamon szamoljuk, akkor ez az 6sszeg mar csak 3.600.000-ft.) Ebben
az esetben 1ép életbe egy altalunk megfogalmazott kiegészités, ami a 90 napon tuli adosokat
segiti meg: az allam létrehoz egy pénziigyi alapot melyet a bankadobol tolt fel. Ez az alap
eldlegezné meg a fennallo tartozast a banknak, hogy a hiteles egyenlege ne mutasson

elmaradast.

Természetesen az allam csak addig a mértékig hitelezne, amig az adés fedezete engedi az
el6z6 példat folytatva, ha a 20.000 CHF hiteltartozas mellett van még 100.000ft elmaradasa,
akkor a bank egy olyan hitelt nyujt az tigyfélnek, ami 3.700.000 forintr6l szol (3.600.0001t
hitel+100.000 ft késedelmes befizetésekbdl szarmazé tartozas), igy a hitel folyositasakor a
bank az allamnak kamatmentesen visszautalna a meghitelezett 100.000ft-ot.

A visszaélések elkeriilésére jogszabaly modositdsokat kell hozni, hogy az allam altal

fizetett kolcson utan az tigyfél ne tudjon visszalépni.
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3.http://index.hu/gazdasag/magyar/2011/10/18/ki a felelos a devizahitelezesert/

4 www.mnb.hu
5.Kézgazdasdgi szemle, Erdés Tibor: Szamit- e a valutaarfolyam, 453-455. oldal, LVIII. évf,

2011. majus

6.http://hetivalasz.hu/uzlet/a-devizahitelesek-vedelmeben-36247
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