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ABSZTRAKT

A varosi teriiletek és a szuburbanizacio altal érintett agglomeraciok fejlodése jelentds hatést
gyakorol a tarsadalmi és természeti kornyezetre, amelynek fenntarthaté novekedéséhez
elengedhetetlen a szuburbanizéciés folyamatok figyelemmel kisérése. A tavérzékelési
technoldgiai eszk6zok — kiilondsen a Landsat mitholdak — segitségével lehetdség nyilik a varosi
tertiletek valtozéasainak és azok kornyezeti hatdsainak részletes monitorozasara. Kutatasom
mitholdképelemzéssel vizsgalom a szuburbanizacié folyamatdnak hatasaként bekovetkezett
beépitettség-valtozasokat. A Gydrben végzett beépitettségi kutatasokat zoldteriilet-valtozasi,
mig az agglomeracio telepiiléseire kiterjedd vizsgalatokat tarsadalom- és gazdasagstatisztikai
mutatokkal tamasztom ald. Az eredményekbdl levonhatdé a kovetkeztetés, miszerint a
szuburbanizacio legintenzivebben a j6 kozlekedési adottsagokkal rendelkezd telepiiléseken
figyelhetd meg, ahol a lakossagszam novekedése és a magas jovedelmi szint mellett fejlett
infrastrukturalis hattér all rendelkezésre. A Gydr kornyéki telepiilések terjeszkedése szoros
Osszefonddast mutat a gazdasagi és tarsadalmi mutatokkal, kiilondsen a fdutak mentén, ahol a
szuburbanizacio kovetkeztében egyre tobb telepiilés kapcsolddik dssze. A fenntarthatosag és a
zoldterliletek védelme kulcsfontossagu a jovobeni fejlodés szempontjabol, mikdzben a
gazdasagi szuburbanizécid eldfeltételeként megvalositandd kozlekedési rendszerek fejlesztése

biztosithatjak a regionalis gazdasag hosszll tdva versenyképességét.



1. BEVEZETES

A varosi teriiletek és az azt Ovezd szuburbia fejlédése, valamint terjeszkedése jelentds
mértékben befolyasolja a tarsadalmi és természeti kdrnyezet szamos aspektusat. A fenntarthato
varosi novekedés vilagszerte kulcskérdéssé valt az elmult évtizedben, kiilondsképpen a
természeti erOforrdsok megorzése ¢és a klimasemlegességi cél elérése érdekében. A
folyamatosan er6s6do urbanizaltsag kovetkeztében tarsadalmunk varosdkologiai problémakkal
szembesiil, melyek id6vel kozvetlen hatdst gyakorolnak a szuburbanizicio altal érintett
telepiilésekre, azok természeti és épitett kdrnyezetére. A telepiilésszerkezet valtozédsa és az
ebbdl eredd, népességre gyakorolt hatdsok vizsgéalata nélkiilozhetetlen a varos- ¢és
vidékfejlesztéssel foglalkozo kutatok szdmara, tobbek kozott azért is, hogy relevans valaszokat
adjanak az ujonnan felmeriild természeti, gazdasagi és tarsadalmi kihivasokra. Mindezen
folyamatok feltarasara, értékelésére €s javaslattételek megfogalmazésara a tavérzékelés, mint

geoinformatikai modszer kivaltképp alkalmas.

Tobb tavérzékelési technologia all rendelkezésiinkre, melyek képesek akar iddsoros
elemzések elkészitésére is. Az egyik ilyen szabad hozzaférésti mitholdcsalad a Landsat, mely
1972 ota biztosit nagyfelbontast, multispektralis felvételeket a Fold teljes felszinérdl.
Segitségével lehetdség nyilik a foldfelszin hosszitavi megfigyelésére. Alkalmas tovabba a
varosi teriiletek boviilésének, a zoldteriiletek csokkenésének €s a vele jaro természeti (akar
mikroklimatikus) valtozasoknak monitorozasara, illetve a varosi agglomeraciok fejlodési
fazisainak nyomon kovetésére (USGS, 2024; Jensen, 2007; Lillesand & Kiefer, 2015; Zhang et
al., 2018).

A vizsgalati teriilet relevanciaja és annak iddszerlisége abbol fakad, hogy Gy0r, mint
régiokozpont, megyeszékhely, valamint a Dunantal egyik legdinamikusabban fejlédo
gazdasagi kozpontja, mélyrehatd telepiilésszerkezeti valtozasokon esett 4t a rendszervaltastol
szamitott 35 évben. Az egyetlen olyan megyeszékhely, melynek lakossdga ezen iddszak alatt
nem csokkent, hanem stagnalt, illetve enyhén ndvekedett (KSH, 2024). Ebbdl kifolydlag joggal
eldrevetithetd, hogy nemcsak Gyodrben, de a szuburbanizacidés folyamatok hatdsaként a
kornyez0 falvakban is novekedett a lakdsallomany. A gazdasagi fejlédés és részben a lakossagi
szuburbanizacid kovetkeztében az ipari teriiletek ardnya is jelentés mértékben nétt mind a

varosban, mind pedig annak kornyezetében.

A beépitettségi rata és a varosi zoldfelilletek valtozdsanak vizsgalata fontos

informaciokkal szolgal. Ezek, tobbek kozott varosokologiai szempontbodl, akar indikéatorként is
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alkalmazhatok a varos élhetdségének és a fejlodés mértékének a meghatarozasahoz, melynek
iddsoros elemzésé¢hez a Landsat-felvételek kivald nyilt hozzaférést forrast biztositanak. A
Gyo6rhoz kozeli telepiilések novekedésének mértéke €s lokacioja képes kirajzolni a jelentésebb
szuburban jegyekkel bir6 falvakat. Idovel ezeknél nem csak a teriileti terjeszkedés figyelhetd
meg, hanem egymassal vald 6sszefonodasuk is, mely hatassal van a vizsgalt térség fejlodésének
teriileti és idobeli jellegzetességeire. Napjainkban a helyi teleptilésfejlesztés és teriileti tervezés
célja, hogy a gydri agglomeracid hosszu tavon is élhetd, gazdaséagilag fenntarthatd és
versenyképes maradjon, melyhez megkeriilhetetlen a szuburbanizéacié folyamatanak részletes,
atfogd monitorozasa. A geoinformatikai eszkoztar adta lehetdségek megfeleld segitséget
nyujtanak ezen elemzések elkészitéséhez. gy nemcsak a telepiilések kozotti kolesonhatésok,
hanem az ezekbdl fakado tarsadalmi, gazdasagi €s kornyezeti hatasok is részletesebb nyomon

kovetesére nyilik lehetdség.

2. SZAKIRODALMI ELOZMENYEK

2.1 A szuburbanizacio fokuszvaltasai 1990-t6l napjainkig

A rendszervaltist megeléz6en a szuburbanizacidé a fOvéarosra és a fOvarosi régidra
koncentralodott, viszont folyamat az 1990-es évektdl kezdédden dinamikussa és foldrajzilag
kiterjedtebbé valt. Ennek okai jol ismertek: ilyenek voltak tobbek kozott a lakasprivatizacio, az
onkormanyzatisdg megjelenése, a gazdasagi szerkezetvaltds, a terciarizacio, a kozlekedés—
tavkozlés dinamikus fejléddése stb. A fentiekbdl kifolydlag a jelen szakdolgozat szakirodalmi

attekintésének kozéppontjaban az elmult bé harminc év kutatasi fokuszvaltasai allnak.

A hazai szuburbanizacioval foglalkozo elsé vizsgalatok a budapesti agglomeraciora
helyezik a hangsulyt, amelynek hétterében a varoshatart at nem 1€p6 rekreacios és lakossagi
szuburbanizéaci6 korai megindulasa, illetve a fovaroskornyéki telepiilések lakossagszamanak
rohamos léptékben torténd novekedése all. Az 1990-es évek vizsgdlatainak masik kiemelt
iranya a népességnovekedésnek ¢€s a teriileti terjeszkedésnek a tarsadalmi struktirak
atalakuldsara gyakorolt hatdsa. Ezek tobbek kozott meghataroztdk az agglomeracion beliili
migracio mértékét, iranyat és az igy megvaltozott lakossadg Osszetételét. Kiemelt figyelmet
szenteltek az infrastruktura, a kozlekedési €s az ingatlanpiaci trendek valtozasainak, valamint a

szuburban tertiletek irdnyaba kidraml6 szolgaltatasok hatdsainak (Dovényi & Kovacs, 1999).



Szamos, a fovarosra fokuszald esettanulmany mar értékeli azon tarsadalmi konfliktusokat is,
amelyek a korabban homogénebb strukturakkal jellemezhetd telepiilésekre kikoltozok és az
eredeti lakossag kozott alakultak ki (Varadi, 1999). A tarsadalmi Gsszetétel megvaltozasa 1)
igények megjelenését is indukalta, amely szamos gazdasagi ¢és tarsadalmi szolgaltatas
fejlesztését eredményezte. A valtozasok egyik fontos velejardja a motorizacido volt. A
vizsgalatoknak — tobbek kozott az infrastruktura-bdvitéshez sziikséges igények felméréséhez —
mar sziikséges volt kitérni az egyéni és a tomegkdzlekedési szokdsok atalakulasanak
modellezésére is. Az ezredfordulot kovetden mar nem csak a fovarosra, hanem a regionalis
kozpontok sajatossagainak felmérésére is késziiltek tanulmanyok, amelyek kozott — jelen
vizsgalat szempontjabol is — fontos emliteni a Gy6r kornyéki kozlekedési és infrastuktira-
halézat értékelését, valamint a telepiilésmorfologiaban és -szerkezetben bekovetkezett

valtozésok bemutatdsat (Hardi & Narai, 2005; Csapo et al., 2015).

A tarsadalmi hatdsok nemzetkozi vizsgalatai ramutatnak a jovedelmi szegregacio és a
szuburbanizacido kozotti kapcsolatra is (Musterd et al., 2016). Az 1990-es években az
agglomeraciok telepiiléseiben még korlatozottak voltak a munkavallalasi lehetdségek, igy az
ingdzas sziikségszerli volt. Ez a rautaltsdg forditott helyzetben is megfigyelhetd, hiszen az
ujonnan kitelepiilt, vallalkozéi ambicidval bird lakossag tovabb erdsitette a nagyvaros és a

kornyezo telepiilések kozotti kotottségeket (Sagi & Trocsanyi, 1998).

Az ezredfordulohoz kozeledve a vérosszocioldgiai nézetek formalddasa is kiemelt
figyelmet érdemel, hiszen a kikoltozOk tarsadalmi szerkezetre gyakorolt hatdsait 1is
megfigyelték. Ebben a kérdéskorben foképp az egyes tarsadalmi csoportok életmodjaban
bekovetkezett valtozasok feltardsa jelenik meg. A kutatasi eredmények nem hagyhattdk
figyelmen kiviil a vérosi és a peremteriileteken €16k kulturalis és életmodbeli kiilonbségeinek
Osszehasonlitasat sem. A kiaramlo népesség lakohelyvalasztasi motivacioinak feltarasa kiemelt
fontossaggal birt, hiszen a letelepedést segitd Onkormanyzati torekvések mar ekkor
korvonalazdodni latszodtak. Kérdésként mertilt fel, hogy milyen pozitiv és negativ tényezdk
befolyasoljak a lakohelyvalasztast és hogy ezen tényezok kialakuldsanak mi 4ll a hatterében
(Csanadi & Csizmady, 2002, Kocsis, 2000). A varosszociologiai kutatdsok egy része ekkor mar
a szuburbanizacié, mint jelenség multidiszciplinaris mivoltara is felhivtak a figyelmet. igy
olyan tudomanyteriiletek, mint a geografia, az urbanisztika, a kdzgazdasagtan, valamint a

szocioldgia egymadsra épiild vizsgalati eredményei megkeriilhetetlenek (Kocsis, 2000).

Az elmult masfél évtizedben egyre gyakrabban keriilt a kutatdsok fokuszéba az
onkormanyzatok urbanizacids folyamattal valo kapcsolata, annak dnkormanyzati-szolgaltatasi
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szempontbdl jelentds hatdsai. Kérdésként mertlt fel, miként értékelik a hatasokat,
megvalaszolva nem csak a kedvezd tendencidk és az esetleges hatranyok okait is. Az altaluk
hasznalt eszk6zok és stratégidk Osszegyljtése és az elvart eredményekkel torténd
Osszehangoldsa kulcsfontossagu, hiszen szadmos kihivassal szembesiilnek, melyekre jol
reagalva képesek a jovOben is sikereket elérni. Itt emlithetd nem csak a lakossagszam-valtozas,
hanem az infrastruktira fejlesztésére valé igény és a lakaspiac befolyasadnak erédsodése (Dudas,

2013, Szirmai, 2011).

Ezekben az években egyre nagyobb figyelmet kapott a tarsadalmi szerkezet és a
térhasznalat kolcsOnhatdsaként megfigyelhetd modosuldsok vizsgdlata az agglomeralodo
nagyvarosaink kornyezetében (Dovényi & Kovacs, 1999). Ugyanakkor, fontos megemliteni,
hogy a szuburbén teriiletek pontos és egységes meghatdrozdsat definicios eltérések is
nehezitették (Timar, 1999). A fent leirt valtozasok kozott kiemelten emlitik a korabban javarészt
mezOgazdasagi profillal rendelkezd, és a varost agrartermékekkel ellatdé kornyezo telepiilések
funkciovaltasat. Az  alvotelepiilések  sokasodasa  tarsadalmi  atrétegzddést — és
népességnovekedést is maga utan vont (Bajmocy, 2001; Csanadi & Csizmady, 2002; Vasarus,

2018).

A vidéki varosok koriili szuburbanizaciot elemz6 kutatasok koziil a 2000-es évek elején
Bajmoécy (2003) a folyamatot befolydsold okok feltardsa mellett mar a kikoltdzé lakossag
motivaciojanak feltérképezését is célul tlizte ki. Ezzel parhuzamosan kiemelt szerepet kapott az
urbanizalt és a vidéki teriiletek kozotti ellentétek, kiilonbségek erdsodésének vizsgalata is.
Ldcset (2004) szerint ez az elkiiloniilés ugyan erdteljes, viszont ellenpolusként értékelhetd,
hogy a varos és a kornyezd telepiilések kozotti kapesolat elindit egy egységesedési folyamatot,
melynek egyik feltétele a varos erds gazdasagi potencidlja. E jelenség kiemelt szerepet kaphat

a gyOri szuburbanizacio jelen vizsgélata soran is.

Az ezredfordulot kovetden ugyanakkor egyre tobb elemzés foglalkozott a
szuburbanizaci6 foldrajzi kiterjedésébdl adodoan a budapesti varosrégion kiviili agglomeraciok
sajatossagaival. A vizsgalatok ramutattak, hogy a hasonlosdgok ellenére ezek a folyamatok
lassabbak, kevésbé koncentraltak, bizonyos elemei nem, vagy csak korlatozottan valosulnak
meg. Mig a févaros koriil a szuburbanizdcio mindegyik lépcséfok (lakossagi, gazdasagi,
szolgaltatdsi és intézményi) elérésén til a posztszuburban, policentrikus varosfejlodés
jellegzetességei is megfigyelhetdk, addig a régiokoézpontok, illetve megyeszékhelyek
kornyékén a folyamat a lakossagi €és a gazdasagi szuburbanizaciora korlatozodik (Kovacs &

Szabo, 2013).



Az elmult évtizedben ujabb vizsgalatok foglalkoztak a nagyvarosok koriili
szuburbanizacios térségek lehatdroladsaval, akdr eltér6 megkozelitést alkalmazva a
telepiilésszociologia és az urbanisztika terén (Bajmodcy, 2003, 2006; Németh, 2011, Kristof &
Kokai, 2015). A lehatarolds médszertanaban nincs konszenzus, mig egyesek a népességszam-
valtozast veszik figyelembe, addig masok a lakéasépitések szamat is hozzarendelik az altaluk

felallitott indexhez (Kristof, 2018).

Ujabb kérdésként meriilt fel, hogy a letelepedés céliranyos-e, mutat-¢ valamilyen
tudatossagot, tervszeriiséget, térbeli mintazatot, vagy dontéen szubjektiv stratégian alapszik. E
kérdések megvalaszolasahoz sziikséges vizsgalni egyes tarsadalmi csoportok dontéshozatali
motivaciodjat, valamint beilleszkedési folyamatat (Konrad & Szelényi, 2000; Kocsis, 2000;

Szilagyi, 2014; Hardi, 2002).

A kutatasok masik csoportja olyan motivumokra is ravilagitott, mint az
ingatlanbefektetési szand€k, a tdgasabb és komfortosabb lakdsok épitése, a vonzobb telepiilési
kornyezetbdl szarmazd elénydk, vagy akar a megélhetésnek a nagyvéarosokhoz viszonyitott
relativ olcsosdga. Csanadi szerint a lakohely tarsadalmi statusza, illetve a mindségi
lakaskoriillmények dontd szerepet jatszanak, sokszor hattérbe szoritva a koltozéssel jard egyéb
pozitiv (megélhetés) és negativ (ingazas) kovetkezményeket (Csanadi & Csizmady, 2002;
Hardi, 2002).

Mint fentebb emlitettiik, egyes megkdzelitések a szuburbanizacioval érintett teriiletek
lehatarolasakor a lakaspiaci €s -€pitési tényezdoket is figyelembe veszik. Az elemzett folyamatok
erdsodéséhez vagy éppen lassulasdhoz a lakaspiaci indikatorok, az épitkezések szdmanak
alakulasa ¢és egy¢b tarsadalmi-gazdasagi hatdsok vezetnek. GyOr esetében is megvizsgaltak a
lakasarak alakuldsat a varostol vald tavolsag fliggvényében. A kutatdk célja itt is az olyan
térbeli-gazdasagi tényezok (pl: ingazasi szokas, kozlekedési kapcsolat, lakasar, munkaerdpiaci
lehetdség) feltarasa volt, melyek befolyasoljak a Gydr kornyéki telepiilések vonzerejét (Nagy,
2023, Dusek et al., 2023).

A 2010-es évektdl egyre tobben vizsgaltdk a tarsadalmi mobilitassal Osszefliggd
statuszbéli atrétegzOdést, hiszen a valtozdsok markans megjelenése erre az iddszakra lesz
jellemz6. Ez természetesen azzal jart, hogy a magasabb statusztiak kikoltozése erdteljesebb

volt, mint a falvakbol bekoltozok aranya (Németh, 2011).

A 2000-es évek vége felé a kordbban dinamikus ,,varosszétfolyast™ lassulas kdvette,

melyre a kutatdsok révid idon beliil reflektaltak: 0j célkitlizésként jelent meg az e tendenciat
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befolyasolo tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti tényezok feltarasa. A fentieken tal a vizsgalatok
egy része arra a kérdésre is valaszt keresett, hogy az ismert okok mellett a tervezési politika
milyen szerepet jatszott a lassulasban, illetve milyen varosfejlesztési megkozelitések
kapcsolhatok a jelenséggel Osszefliggéen felmeriilé probléméak orvosldsaban (Bajmocy &

Gyorki, 2012).

A nemzetkdzi — jelen szakirodalmi attekintésben elsésorban Kelet-Kozép-Eurdpara
Osszpontositd — tanulmanyok egy része tobb varosi régioban kirajzolodott szuburbanizéacids
mintazatot, illetve mddosult térbeli strukturat hasonlitott 6ssze (pl varosok). A hasonlosagok
mellett természetesen az eltérések azonositasara, valamint a mogottes okok feltarasara is sor

keriilt (Hardi, 2022).

A 2010-es évektdl egyre hangstlyosabban keriilt a kutatok célkeresztjébe a
szuburbanizacio egyéb belteriileteket, illetve kiilteriileteket érintd hatdsa, valamint a zartkertek
lakoovezetté valasdnak vizsgélata is. Az, hogy kordbban dontden a kozigazgatasilag 6nalld
telepiilésekre forditottak figyelmet, a hidnyos adatforrasokra is visszavezethetd (Vasarus, 2022;
Vigvari, 2022). Ennek megfelelden tehat egyre nagyobb hangstlyt kapott a varoshataron beliili
szuburbanizéci6 vizsgalata. Valaszt kerestek tobbek kozott arra, hogy milyen tényezok allnak
a hattérben, milyen térbeli mintdzatok azonosithatdk, tovabba milyen kihivasokat jelent mindez
a teleplilésfejlesztés szdmara a fenntarthatdo varosfejlesztés céljainak figyelembevételével

(Bajmoécy & Makra, 2016; Vasarus et al., 2018, Vasarus, 2022).

A nemzetkozi kutatdsok ugyanakkor ravildgitottak a varoskornyéki és vérosi teriiletek
szuburbanizécioval 6sszefiiggd funkciovaltasara, illetve az ezekre is reagalo telepiilésfejlesztési
stratégiak kovetkezményeire (Stanilov & Sykora, 2014). Az eddig targyalt kutatési iranyoktol
eltéré hangsulyok is megfogalmazodtak: itt emlitendd példaul az ingazasi szokasok (intenzitas,
irany stb.) felmérése. Kérdésként mertilt fel tobbek kozott, hogy milyen mddon kapcsolddik a
mindennapi ingdzas a munkaerd-vonzaskorzet alakulasahoz, illetve annak novekedése milyen,
a fizikai infrastruktarat terheld és a munkaerdpiac kereslet-kinalati oldalan megjelend

kovetkezményekkel jarhat (Hardi, 2014, 2015).

A varosi terjeszkedés kornyezeti kovetkezményei a 2010-es évektdl hatvanyozottan
jelentek meg a vizsgélatokban. A kutatok tobbek kozott szdmba vették a kornyezetterheld
hatasok varhato, jovobeli tendencidit, illetve azokat a stratégidkat, amelyek alkalmasak a

fenntarthat6 varosi fejlddés lehetdségeinek kiaknazéasara (Hoyk et al., 2019). Azonositottak



tobbek kozott a szuburbanizacid okozta foldhasznalati valtozasokat, valamint a zoldovezetek

¢s természetes élohelyek csokkenésének dinamikéjat (Hardi & Hegyiné Bolla, 2020).

Természetesen nem csak a hazai, hanem a nemzetkdzi kutatdsokban is hangsulyosan
jelenik meg azon kérdések megvalaszoldsa, amelyek az emberi egészséget, jolétet és
¢letmindséget célkeresztbe helyezd telepiilésfejlesztési stratégidk lehetdségeit vizsgaljak
(Tonne et al., 2021). Az europai folyamatok feltérképezése soran is egyre komplexebb
megkozelitéseket alkalmaztak, melyekben a szocidlis integracid, a varos és a vidék kozotti
gazdasagi egyiittmiikddés, a kornyezeti terhelés csokkentése, valamint az ¢€lhetd varosi
kornyezet kialakitdsa a f6 szempont (Nilsson et al., 2014). A nemzetkdzi vizsgélatok egy része
ugyanakkor a kordbbiakhoz képest innovativ moddszereket is alkalmaz, mint példaul az
intelligens varosi rendszerek kialakitidsa big data alapu, illetve geoinformatikara épiild

modszerek segitségével (Bibri, 2020).
2.2 A szuburbanizacié vizsgalatanak idében valtozé modszertani megkozelitései

Napjainkban egyre elterjedtebbé valt a térinformatikai modszerek alkalmazasa a
szuburbanizacios és varosnovekedési kutatdsok soran. Céljaik kozé tartozik az urbanizacids
folyamat iddésoros feltérképezése €s az épitett és természeti kornyezet valtozadsainak nyomon
kovetése. A 2010-es évek eldtt a GIS-szoftverek haszndlatat a statisztikai masodelemzés és az
empirikus vizsgalati modszerek eldzték meg. A korabban a javarészt csak természettudomanyi
kutatasokban hasznalatos térinformatikai eszk6zok megjelentek a tarsadalomtudomanyi
elemzések soran is. Magyarorszdgon a FOMI (Foldmérési és Tavérzékelési Intézet) 1993 és
1995 kozott készitette el Landsat 5 TM frfelvételek felhasznalasaval a CLC100 nevil
felszinboritasi adatbazist. Akkoriban még a fototérképekre specialis foliat helyeztek, melyen
kézirajz-technikaval végezték el a kategorizalast. Utmutatoként szolgaltak kiilonboz6 tematikus
¢s topografiai térképek, valamint a terepi felmérések is nélkiilozhetetlenek voltak (Biittner
Gyorgy et al. 2002). A Landsat a véarosi novekedés dinamik4janak megértéséhez nemzetkozi
szinten is jO adatforrast kinalt, mely a fenntarthatdo varostervezési €s zdoldteriilet-kezelési
dontésekhez manapsag elengedhetetlen (Kaimaris, 2016; Handayani et al., 2018; Kpienbaareh,
2019). A hazai kutatasok tobbek kozott a nemzetkozi példak alapjan késziiltek el, melyeknél a
térbeli, a radiometrikus, a spektralis és az idébeli felbontas pontossaga kulcstényezd volt

(Henits, 2013).

A kutatok a GIS segitségével iddsoros elemzésekhez sziikséges tematikus térképeket és

adatsorokat tudnak eldallitani, ezaltal képesek prognosztizalni a varosndvekedés jovobeli
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tendenciait. Szamos publikacio késziilt a ,,varosszétfolyas”, a varosi hdsziget €s beépitettség,
valamint a zoldteriiletek valtozésait reprezentalé eredmények kapcsan (Vaszocsik, 2017).
Hazankban a fentebb emlitett kutatdsi modszereket elsdként Budapest vizsgélata soran
hasznaltdk, melynek céljai kozott a fenntarthatd varosfejlesztést segito stratégiak kidolgozéasa

allt (Molnar, 2015).

A varosi kornyezeten kiviill a mezdgazdasagi teriiletek, a vizfeliiletek és az erdok
id6soros valtozasainak vizsgalatara is alkalmasak a Landsat muholdfelvételek (4-9. verzio)
(Mucsi, 2011). Tobb kutatas is megjelent a varosi zoldfeliiletek aranyanak és eloszlasanak
valtozasarol, azok varosdkologiai kovetkezményeirdl €s ezen problémakra reflektalé megoldasi

javaslattételek bemutatasarol (Orosz, 2023; Petrusevics, 2023).

A fent ismerettett szakirodalmi el6zmények mind az urbanisztika, a
tarsadalomtudomanyok, a kornyezetgazdasagtan és a geoinformatika oldalarol megalapozzak
egy olyan vizsgalat célkitlizéseit, amely a szuburbanizacid kdvetkeztében a beépitettségi ratdk
térbeli és idobeli valtozasait tarja fel. Ugyanakkor a tarsadalmi-gazdasagi folyamatokkal
foglalkoz6 szakirodalmak ramutattak tobbek kozott a tarsadalmi atrétegzodés jelenségére is,
amely alapvetéen meghatarozza a beépitettségi ratdk valtozasait és térbeli mintazatat. A
varoskornyéki teriiletek funkciovaltasaval foglalkoz6 vizsgalatok eredményei a jelen
dolgozatban is alkalmazott GIS-eszkdzokkel és az erre épiild elemzésekkel pontosithatok. A
varosi fejlodés térbeli dinamikdjanak és a beépitettségi ratak idébeli valtozasanak vizsgalata
révén a jelen kutatds a mar meglévd varosfejlesztésre és agglomeracios jelenségekre épiild
elméletek, valamint modellek alapjan értékes kiegészitést nyujthat a szuburbanizacioval
kapcsolatos tudoményos diszkurzusban. Az eddigi szakirodalmakhoz képest a jelen vizsgalat
innovativitadsat az adja, hogy mitholdképelemzéssel kivanja bemutatni a szuburbanizacios

hatasok okozta gyori és GyOr kornyeki telepiilések terjeszkedését.

3. CELKITUZESEK

A fentiek alapjan a dolgozat {6 célkitlizése a Gydr, és kornyezd telepiiléseinek szuburbanizacio
altal érintett teriiletein 1989 és 2024 kozotti idoszakban végbement telepiilésszerkezeti (és -
morfoldgiai) valtozasok vizsgalata. Ennek sordn az idében és térben torténd valtozasok kozotti

Osszefliggésekre fokuszal, mely alapjan az alabbi részcélok megfogalmazésa indokolt:
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1. Elso részcélunk elemzeni azokat a teriileti jellegzetességeket, melyek segitenek
alatamasztani a vizsgalati teriilet és struktura meghatdrozasat.

2. A maésodik részcélunk iddsoros mitholdképelemzéssel megvizsgalni, a Gyd6rben
végbement beépitettségi és zoldteriileti valtozasokat 1989 és 2024 kozott.

3. Tovabbi részcél a fenti modszerrel megvizsgalni a Gyor kérnyéki, szuburbanizécio altal
— feltételezhetden intenziven — érintett teleplilések beépitettség valtozasait.

4. Utolsd részcélként fogalmazhato meg a Gyodrbdl az agglomeracioba irdnyuld
szuburbanizacié altal befolyasolt telepiilésmorfologiai  valtozasok vizsgalata,
javaslatokat téve a jovOben alkalmazand6 fenntarthaté varos- ¢€s telepiilésfejlesztési

stratégiakra.

A kutatas eredményeként pontosabb képet kaphatunk Gydr és kornyékének telepiilésszerkezeti
valtozésairol, illetve a szuburbanizéacids folyamatok hatasairdl. A varosi terjeszkedésnek pozitiv
¢s negativ kovetkezményei egyarant befolyasoljak a természeti €s épitett kdrnyezetet, mely
kozvetett modon hatdssal van a tarsadalomra. Az elemzés segitségével lehetové valik a
szuburbanizacié erdsodésének térbeli meghatirozasa €s tovabbi lehetséges térnyerésének
prognosztizalasa. A zoldteriiletek megdrzéséhez, a varos ¢élhetdségének noveléséhez, valamint
az agglomeracio telepiiléseinek fenntartatd fejlédéséhez sziikséges ezen urbanizacios
folyamatok és az azokra adott tarsadalmi reakciok megértése. Az ilyen, nagyobb népességet
tomoritd és jelentds gazdasagi potenciallal bir6 — ebbdl kifolydlag szdmos problémat

koncentral6 — agglomeracios térségek kutatasa kiemelten fontos.

4. KUTATASI MODSZEREK

Els6 1épéskeént kijeloltiik a vizsgalt teriiletet, mely Gydrrel egylitt mintegy 37 telepiilést foglal
magaba. Fontos leszdgezni, hogy az igy lehatarolt telepiilési kor nem egyezik meg a gyori
agglomeracié terliletével, tovabbad semmilyen mas kozigazgatdsi vagy statisztikai célu
lehatarolassal. A vizsgalati tertilet kijelolése két 1€pcsében tortént. Elsd korben levalogattuk
azon telepiiléseket, melyek a kutatas kezdd és zard idépontja kdzotti népességszam-valtozas
szazalékos aranyai alapjan szamitott medianérték folott helyezkedtek el. A masodik 1épcsében
kiegészitettiik néhany kornyezd telepiiléssel, annak érdekében, hogy teriiletileg kompakt,
fejlettségében kellden diverzifikalt, a kdzponttol 1égvonalban mintegy 25 km sugar(i korig
terjedd kozigazgatasi teriileteket magaba foglalo egységet kapjak. Tettiik ezt annak érdekében

egyrészt, hogy a vizsgéalat Gy6r minden szomszédos telepiilését lefedje, masrészt pedig a
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kozponttdl nagyobb tavolsagra esd telepiiléseknél a tavolsag differenciald hatdsat is érzékelni
lehessen. A munkafolyamat egyik részeként Gyort kiilon is megvizsgaltuk, melynél a varosi

beépitettség és a zoldfeliileti valtozas allt a fokuszban.

Fontos leszdgezni, hogy a vizsgélatban felszinboritast (fizikai felszini kategorizalast)
vagy teriilethasznalatot (funkcionalis tarsadalmi haszndlatot) jelenitiink meg a tematikus
térképeken, mivel mindkét elemzési modszer mas szempontok figyelembevételét igényli.
Esetiinkben a felszinboritas vizsgalata all a fokuszban, mely alkalmas a szuburbanizacio altal
érintett teriiletek elemzésére. Mivel a szuburbanizacid fizikai térnyerését vizsgaljuk, igy a
dolgozat jelen fazisdban nem tériink ki a szuburbanizacio 1épcséfokainak funkcionalis

kiéptilését bemutato témakorre.

A szekunder forrasokra épiild elemzés soran vidékfejlesztéssel, teriiletfejlesztéssel és
mitholdképelemzéssel kapcsolatos folyoiratok publikacioit hasznaltuk fel. A logikai-
kronologiai attekintésbe bevont f6 témakorok a geografia mellett, a kozgazdasdgtan és a
geoinformatika voltak. A tanulméanyok kivélasztasanal és elemzésénél a szuburbanizacios
folyamatok altal generalt telepiilésszerkezeti, tarsadalmi, és gazdasagi valtozasok alltak a

kdzéppontban.

A miiholdképelemzés elénye elsdsorban abban fogalmazhaté meg, hogy segitségével
abrazolhatok a varosi €s a klasszikus értelemben vett szuburban térség, illetve a zoldfeliilet
kiterjedésének valtozasai. Legnagyobb segitségiinkre az Amerikai Egyesiilt Allamok Geologiai
Szolgalatanak (USGS) és az Eurdpai Uriigynokségnek (ESA) weboldalai voltak, valamint a
hasonld témat feldolgozd doktori értekezések is utmutatoként szolgaltak. Az elemzéshez
szlikséges metodusok €s a felhasznalt indexek forrasa szintén ezen weboldalak €s tanulméanyok

voltak.

A kozepes felbontasti Landsat TM és ETM+ mitholdképeket az USGS Earth Explorer
feliiletrdl ingyenesen toltottik le. A valasztas azért erre az optikai savli tavérzékelési
miiholdcsaladra esett, mert a Sentinel miiholdakkal ellentétben, hossza tava (1972-t6l
napjainkig) idésoros elemzési lehetOségeket kinal. Hatranya, hogy 30 méteres térbeli
felbontassal rendelkezik, mely bizonyos esetekben neheziti a kvantitativ elemzést, azonban a
jelen vizsgalatnal ez a pontatlansag nem jelent komolyabb korlatot. A felvételek elérhetdsége
szintén limitalt, ugyanis a Landsat miiholdak iddbeli felbontisa 16 nap. Ez a 16 napos
visszatérési id6 nem sok felhdmentes felvételt biztosit a vegetacids iddszakban. A

felhdboritottsag mindegyik kivalasztott felvétel esetében 5% kortil mozgott. Az agglomeraciot
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vizsgalo felvételeken sehol sem volt sziikség felhOmaszk alkalmazésara, azonban GyOr varosat
kiilon elemzd felvételeknél ez elengedhetetlen volt. A szolgéltatd a nyilvanossagra hozott
felvételeken mar elvégezte az el6feldolgozast, vagyis a geometriai €s radiometriai korrekciokat,
illetve azok WGS84/UTM34 projekcionak megfelelden georeferdlva lettek. A felhasznalo
szdmara mindez nagyban megkonnyiti a tovabbi feldolgozast. A dolgozatban a SNAP (Sentinel
Application Platform) szabad hozzaférésii szoftver 11-es verzigjat hasznaljuk, mely idedlis
architektarat biztosit az adatok feldolgozasahoz (pl. bévithetdség, hordozhatdésag, moduldrisan
gazdag kliensplatform, altalanos EO-adatabsztrakcid, mozaik-memoriakezelés és grafikus

feldolgozasi keretrendszer, Eurépai Uriigynokség, 2024).

A tovabbiakban a levalogatott felvételekkel Geotiff-ként QGIS-ben (3.16-0s verzid) és
ArcMap-ben (10.8-as verzid) dolgozunk: térképes illusztraciot készitiink, majd 6sszehasonlitd
elemzést végziink. A kivalasztott idészak 1989-t6l napjainkig tart, vagyis 35 évet olel fel,
melyet hozzavetdlegesen 10 éves periddusokra osztottunk. A kivalasztott évek: 1989, 1998,
2006, 2015 és 2024 voltak. Kovetkezésképpen a Landsat 5-6s és Landsat 8—9-es mitholdak
felvételeit dolgoztuk fel. Optimalis szemléltetés céljabol mindegyik vizsgalati évben a
vegetacios idOszak csucsat jeloltiik ki. Azért a nyari iddszakra esett a valasztas, mert ilyenkor a
reflektanciaértékek alapjan jol elkiilonithetok a mezdgazdasagi teriiletek és a beépitett
felszinek. Emellett a mez6gazdasagi teriileteken beliil is lathato a kiilonbség a z6ldndvényzettel
boritott és a mar learatott mezdgazdasagi parcellak kozott, mikozben ezek szama még alacsony,
igy jobban elkeriilhetd a beépitett felszinekkel vald 6sszetévesztés. Sajnos a fiives rétek, legelok
¢€s a varosi teriiletekrdl torténd visszaverddés néhol igy is nagyon hasonld értéket ad, ezek
kisziirése nem minden esetben volt megoldhatd. A flives rétek, legeldk €s bizonyos varosi
felszinek (pl. vilagosabb tetdk, beton, kopar foldteriiletek) hasonld spektralis tulajdonsagokkal
rendelkezhetnek bizonyos hulldmhosszokon. Kiilondsen a lathatd fény tartomanyéaban (pl.

voros €s zold savok) lehetnek atfedések.

A szuburbanizaci6 terjedésének vizsgalatat a fentebb emlitett évek juliusi idépontjaiban
elemeztik. A SNAP programban elvégeztiik a sziikséges (d&ltalam lehatarolt térség)
teriletmaszkolast, majd NDVI- (Normalized difference vegetation index) (Rouse et al., 1974)
¢s NDBI- (Normalized difference built-up index) (Zha et al., 2003) indexet szdmoltunk.
Falusias és kertvarosias teriiletek gyakran sok zoldteriilettel (kertek, parkok) rendelkeznek,
amelyek jol azonosithatok az NDVI-értékekkel. A stirlibben beépitett falusias teriiletek és az
épitett struktirdk kiemelkednek az NDBI-index hasznalataval. E két index kombindciodja segit

megkiilonboztetni a természetes, novényzettel boritott teriileteket az épitett felszinektdl. Ez a
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két index kozvetlen numerikus inputot biztosit a Random Forest algoritmus szamara, amely
ezek alapjan hatékonyan tudja osztdlyozni a teriileteket. Osszesen hat tanuléteriiletet adtunk
meg az algoritmusnak: varos, falu-kertvaros, puszta felszin, mezdgazdasagi teriilet, erdd, viz.
Ezt kovetéen ArcMap-ben a Boundary Clean-fiiggvény segitségével a raszteres osztalyozasi
térkép hatarait tudtuk kisimitani €s rendezni. Kovetkezo 1épésként exportaltuk a falu-kertvaros
réteget vektorként konvertdlva. Egy teriiletszamitast kdvetéen az aprd izolalt teriileteket
toroltiik a jobb atlathatosag és érthetdség, vagyis a vizualis zaj csokkentése érdekében. A nagy
vizsgalati teriilet miatt az 1-es (900 nm) és 2-es (1800 nm) pixeleket toroltiik. Az igy abrazolt

réteget pedig 6sszehasonlitottuk a kdvetkezo év rétegével.

Gyor zoldteriileti valtozasainak elemzésénél az NDVI- (Normalized Difference
Vegetation Index) indexet hasznaltunk, mely a névények klorofiltartalman alapul6 reflektancia
kiilonbségét (fotoszintetikus aktivitds) mutatja be. Az elemzéshez felhaszndlt felvételek
idépontjait a vegetacios idOdszak csucsahoz kozelitettiik, vagyis junius eleje €s szeptember vége
kozotti 1d6savbol kerestiink lehetdség szerint minél csekélyebb mértékii felhOboritottsagot
tartalmazo mitholdképet. A kivalasztott felvételeken elvégezetiik az NDVI-szamitast és a kapott
eredményrétegeket mindegyik évre lebontva atlagoltuk. Tettiik ezt annak érdekében, hogy ne
egy adott pillanatot vizsgaljunk, hanem az adott évben atfogdbb és pontosabb képet kapjunk a
terlileten 1€évo éveld ndvényzet valtozasainak sajatossagairol. A valasztas azért esett az NDVI-
indexre, mivel a novények a fotoszintézis soran ugyan a vords csatornaban elnyelddnek, de a
kozeli infravords csatorndban erds reflektanciat mutatnak, mely értékek kombinacigjaval

kiszamithato a vegetacio siirlisége és egészségi allapota (Rouse et al., 1974).

Az igy kapott 6t atlagtérképen elvégeztiik a ZFI- (Zoldfeliileti-index) (Jombach, 2014)
kategorizalast, mely az NDVI altal kimutatott eredményekre épiil. Tettiik ezt annak érdekében,
hogy szemléltetni tudjuk az ellentétes trendeket, és igy megértsiik a varosi fejlddés komplex
dinamikdjat. Az ellentétes trendek, mint a zoldfeliilet csokkenése €s a beépitettség novekedeése,
hatékonyan vizsgalhatok, és igy olyan teriiletek is azonosithatdk, ahol a zoldfeliilet csokkenése
nem egyenesen aranyos a beépitett teriiletek novekedésével. Az adott teriilet zoldfeliilet-
boritottsdganak ardnya ¢&s egészségi allapota kolcsonhatasban 4all a szuburbanizécio
folyamatdval. Az ZFI-abrék elemzése soran a vizsgalt teriilet aranyvaltozasair6l diagramok is

késziiltek.

A varosi slrti beépitettséget a BUI-index (Built-up index) segitségével vizsgaltuk
(Kaimaris & Patias, 2016). A felvételek kivalogatasa az NDVI vizsgalati modszerével
megegyeznek, vagyis a vegetacios idészak csucsdbdl harom miitholdképet toltottiink le és

15



atlagoltunk. A teriilet-, viz- és felhdmaszkot, valamint a BUI-index szédmitast SNAP-ben
elvégeztiik. Masodik 1épésként ArcMap-ben Reclassify ¢s Boundary Clean-algoritmusok
sorrendben torténd futtatdsat kovetden vektorizaltuk. Egy teriiletszamitast kdvetden az aprd
izolalt teriileteket eltavolitottuk. Elegendd volt csak az egy pixelnyi teriileteket (900 nm)
torolni. A varosi beépitettség valtozasa (csokkenés és novekedés egyarant) miatt ArcMap-ben
az intersectfliggvény segitségével az egyes vizsgalati periodusok kozotti stagnalast tudtuk
levalogatni, melynek eredményeként a ndvekedést (a késdbbi idopont) és a csokkenést (az
elébbi idépont) is szemléltettiik a stagnalas bemutatasa mellett. Igy az egyes idépontok kozott

elvégezhetd volt a komparativ analizis.

A dolgozatban primer forrasait kevert tipust interjut is kiegészitik, melyet a gyori
foépitésszel és a Gyér Nemzetkozi Ipari Park Kft. vezetdségével készitettiink. GyOr esetében a
legfobb kérdéskor a teriileti expanzidhoz flizédik, mely egyarant érinti a lakdséllomanyi
(lakovarosrészek) és gazdasagi teriiletek (ipari parkok) novekedésének irdnyait, valamint
kulcstényezdjéveé valt, mely telephelyén kozel 7000 munkavéllald dolgozik. A teriileten

bekovetkezett valtozasok irdnya és intenzitdsa szdmos kérdést felvet.

A kutatashoz sziikséges szekunder adatok a Kozponti Statisztikai Hivatal weboldalarol
szarmaznak. Tobbek kozott olyan indikatorokat hasznaltunk, mint a lakonépesség szama, a
véllalkozasok szdma ezer fOre vetitve, az 0 lakoingatlanok szdma és az ingdzasi adatok. A
tarsadalmi indikatorokkal kapcsolatos adatokat 1990-es, 2001-es, 2011-es ¢és 2022-es
népszamlalasi Osszeirasbol nyertiilk. A gazdasdgi mutatokat pedig a vizsgalt peridodusok
statisztikai adataibol valogattuk, melyek tovabbi feldolgozasat az Excel tablazatkezelében
végeztik. Az eredmények megjelenitése kartogramokon az ArcMap 10.8.2 verzidszamu

szoftverben tortént.

5. EREDMENYEK

5.1. A vizsgalati teriilet és sturktira meghatarozasat alatamaszto jellegzetességek

A vizsgalat elsd fazisaban kijeldltiik a vizsgalando teriiletet, melynek kritériumait a kutatasi
modszerek részben ismertettiik. Az eredményiil kapott telepiiléshalmazt az 1. dbra szemlélteti.
A levalogatas modszerének hatterében a szuburbanizacios folyamatot jelzd népességndvekedés

all, mely alapjan a kivalasztott telepiiléseken a trend megfigyelhetd és jol vizsgalhatd. A
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legnagyobb mértékii népességndvekedést elérd telepiilések (pirossal és narancssargaval jelolve)
egy ¢szak-dél tengelyt rajzolnak ki, melyek foutak mentén helyezkednek el és lakosaikat
tekintve a legmagasabb SZJA-val rendelkeznek (KSH, 2024). A fOutaktdl tdvolabb esd
telepiilések vonalas infrastruktiraja altalaban kevésbé fejlett, hiszen a fejlesztések elsdsorban a
valosulnak meg (Rongics & Tésits, 2024). A varosbodl kikoltozok szamara a napi ingazés
szempontjabol eldnyds a fejlett telepiilési és telepiiléskozi infrastruktira és a megfeleld
mindségi lakokornyezet (teljes korti kozmiivesités). Eldzetesen tehat ezek azok a telepiilések,
melyek esetében prognosztizalhaté a relativ dekoncentraci6 intenziv jelenléte. A sargaval jelolt
telepiiléseknél mar kevésbé volt erételjes a ndvekedés, azonban még igy is a medianérték felett
vannak, és ingdzas szempontjabdl is kedvezd, Gyortdl szamitott 25 km sugara kdrben
helyezkednek el. A kék szinarnyalatokkal jelolt telepiilések népessége ugyan szintén

novekedett, viszont elég csekély mértékben ahhoz, hogy komoly valtozéast eredményezzen.

1. dbra

A lakonépesség-valtozas 1990 és 2022 kozotti aranyanak atlaga (%)

(sajat szerkesztés)

Valtozas (%) [db]
B 0.71-092119]
7 0,93-1,03[15]
1,04-1,34 [22]
1,35-1,81[7]

B 1.52-33005] 0 10 20 Kilometers
I |

Adatok forrasa: KSH, (1990, 2001, 2011, 2022)

A miholdképelemzés soran a Snap-programban elvégzett elemzések eredményeként
megkaptuk a falusias és kertvarosias beépitettség vektorallomanyat mind az &t vizsgalt
iddpontra. A lehatarolt telepiiléshalmazt hozzavetdlegesen tiz éves periddusokban vizsgaltuk.
A vizsgalat ezen részének célja bemutatni az alacsony, ritkasabb beépitettségii teriiletek

valtozasait mind a négy 10 éves periddusban. Az alacsony beépitettség jelen esetben a falusias
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¢s kertvarosias jellemzoket jelenti. A falusias beépitettség jellemzoi koz¢ a laza, alacsony
intenzitasu beépitési forma, a nagy telkek és udvarok tartoznak. Az épiiletek dontéen
foldszintesek vagy egyemeletesek. A telepiilésszerkezet altalaban a torténelmi fejlodés
eredményeként kialakult utcahéalézattal jellemezhetd, illetve az egyre fiatalodo
telepiilésrészeknél mar a rendezett, sakktdblaszerli vagy sugaras elrendezés jellemzo. A
kertvarosi Ovezetek tervezett, nem egy esetben szintén sakktablaszerli utcahélozattal
rendelkeznek, amely biztositja a funkciondlis és kozlekedési szempontbdl is hatékony
térhasznalatot. Az épiiletek kozott csaladi hazak, sorhdzak és kisebb tarsashézak talalhatok,
sajat kertekkel és gondozott zoldfeliiletekkel. Ezen tertiletekrdl torténd fényhullamhossz-
visszaverddést vizsgalta az NDVI- és NDBI-indexek felhasznalasaval a Random Forest

osztalyoz6 modszer.

Mindegyik vizsgalt idépont adathalmazéaban teriiletszamitast is végeztiink a beépitettség
novekedésének szamszerusitése céljabol. Az igy kapott teriileti adatok valtozasat diagramon is

abrazoltuk (2. 4bra).

2. ébra
Falusias és kertvarosias beépitettségli teriiletek (a) abszolut és (b) szazalékos valtozasa 1989
¢és 2024 kozott

(sajat szerkesztés)

300 /0

! 60
o 50
200 0
Km? 150 % 30
- I I 20
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0
; _0 1 2 4
2006 201°

1989 1998 5 2024 Vizsgalati periddus

&
-]

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A diagramroél leolvashat6 a valtozas mértéke, mely alapjan a folyamat két szakaszra oszthato:
egy lassu, illetve egy gyorsabb, késobb stabilizalodé ndvekedési részre. Az abszolut
teriiletszamitason tul a relativ valtozast is bemutatjuk. A teriileti véaltozas szazalékos aranyéat
minden esetben az el6z6 idoponthoz képest szamoltuk (2b abra). Lathatjuk, hogy itt is két részre
oszthato a valtozas, egy enyhén és egy intenziven ndvekvd szakaszra, reflektalva az abszolut

valtozas diagramjara. A 2006 €s 2015 kozotti iddsavban visszaesés is lathato, mely valosziniileg
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a 2008-as gazdasagi valsag altal befolyasolt teriileti folyamatok eredménye. Ezen valtozasokat

a késdbbiekben részletesen is elemzeni fogok.

Gyor varosias beépitettségének slirtiségét és zoldteriileti valtozasait kiilon is vizsgaljuk,
hogy wvalaszt kapjunk a szuburbanizacid varoson beliili terjeszkedésének iranyaira,
dinamikajara és Osszefiiggéseire. Ahogy az a modszertani ismertetOben olvashatd, ebben az
esetben is miholdképelemzést alkalmaztunk a Snap-program segitségével. A BUI-index
alapjan elkészitettik az 0Ot valtozastérképet, amelyek iddpontjai megegyeznek a
szuburbanizacids vizsgalat idépontjaival (1989, 1998, 2006, 2015 és 2024). Ennek megfelelden

itt is négy, egyenként tizéves periodus valtozasait értékeljiik.

Csaktgy, mint a szuburban teriiletek elemzésénél, itt is kiszamoltuk az adott
idépontokra vonatkozo Osszes varosias beépitett felszin négyzetkilométerre vetitett teriiletét,

amelyet a 3. dbra szemléltet.

3. dbra
Stirti varosias beépitettségi teriiletek abszolut és relativ valtozasa 1989 és 2024 kozott

(sajat szerkesztés)

25 1
20
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0 -5 Diagramterilet

1989 1998 2006 2015 2024 Vizsgalati periodus

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

Az 4bran egy korai stagnalo, illetve enyhén csokkend szakasz figyelhetd meg, amelyet egy
intenziv novekedést mutatd idészak kovet. Ez a diagram jol tiikkr6zi a szuburbanizacioval
érintett telepiilések beépitettségének novekedési tendencidjat. A kozigazgatasi hataron beliili és
azon kiviili folyamatok esetében is hasonld hatast gyakorolnak a gazdasagi valsagok, illetve
ezzel Osszefliggésben az ingatlanpiaci, valamint tokepiaci valtozasok, melyek kozvetetten vagy
kozvetleniil befolyasoljak a szuburbanizacids folyamatok dinamikéjat. A teriileti valtozasok
szazalékos aranyat bemutaté diagramon, az értékek itt is nagy hasonlosagot mutatnak a
szuburban teriiletek adataival, mikozben megfeleléen reflektalnak az abszolut teriileti

valtozasokat bemutato illusztracidkra is.
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5. 2. A szuburbanizaci6 kezdeti szakasza (1989-2006)

5.2.1. Gyor kézigazgatasi hataran beliili folyamatok.

A 4. abran az elsé periodust lathatjuk, ahol a valtozas szemléltetésére harom mutatot
alkalmazunk. A ndvekedés mellett a csokkenés bemutatasa is indokolt, hiszen a varosi
beépitettség idovel zoldteriiletek javara valtozhat. Az els6 vizsgalt évtized (1989-1998)
legjelentdsebb valtozasa az AUDI Hungaria 1993-as megtelepedése volt Gyor keleti, ipari
varosrészében. Emellett, az emlitett autdipari telephelytdl délre az elsd jarmuipari beszallitok
megjelenésével mar 1992-ben megnyitotta kapuit a Gydri Ipari Park. Téliik délebbre pedig
kavicsbanyak nyiltak, melyek szintén a varosi beépitettség reflektanciaértékein mozognak;
természetesen ezek téves érzékelésnek tekinthetOk (hasonld hibdk Gyortdl északra is

megfigyelhetdk).

A piacgazdasag kiépiilésével parhuzamos terciarizacido ranyomta bélyegét a varos
délnyugati részének beépitettségére, ahol nagyobb bevasarlo- és szolgaltatdegységek nyiltak.
Jelentds csokkenés tortént ugyanakkor az egykori vagongyar helyén, mely a rendszervaltozast
kovetd évtizedben mar barnamezds teriiletté valt. A varos délnyugati részén tovabbi két,
korabban nagyobb kiterjedésii teriilet beépitettségi aranya is csokkent. Az ok egyszerli: a
Marcalvaros 1. és II. varosrészek épitésének befejezését és munkateriiletének felszamolasat
kovetden zoldteriilettel tarkitott varosrészekké formalodtak. A teriileti valtozas mértéke az elsd
két idépont kozott -8,1%. Megemlitendd azonban, hogy a varosi beépitettség gyori vizsgalata

soran 15%-os hibahatarral dolgoztam (1d. Kaimaris & Patias, 2016).

Ezen véltozasok hatterében (a rendszervaltds utan) az egyik legjelentdsebb befolyasold
tényezd a maganszektor ingatlanfejlesztésekben is megndvekedett szerepe, melynek
eredményeként a varos szamos pontjan vallalkozoi és szolgaltatoi telephelyek, iizletek és irodak
létesiiltek. Mindemellett megnétt a kereslet a magantulajdont lak4sok irant is, mely tovabbi
épitkezéseket, beruhazasokat indukalt. Az ingatlanfejlesztések célja a kiilonbozd tarsadalmi
csoportok igényeinek kielégitése volt, ami 1) lakoédvezetek kialakitasahoz és a kordbbi

rozsdadvezetek tjrahasznositisahoz vezetett (Szaksz V.1, szobeli kozlés, 2024. december 13.).

1 Gyér f6épitésze
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4. abra

Stirti varosias beépitettség teriileti eloszlasanak valtozasa az 1989 és 1998 kozott

(sajat szerkesztés)

I Névekedés

I Cstkkenés
Stagnalas

[ cyer

5 km — Féutak

M1

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

Akovetkezd periddus az1998 és 2006 kozotti iddszakot foglalja magaba (5. abra). A ndvekedés
ugyan kimagasl6 — csaknem 100%-os a relativ teriileti valtozas — viszont ezen a felvételen Gyor
¢északi €s déli kozigazgatasi hataranak kozelében sok, a mithold altal tévesen azonositott teriilet
van, melyek valdjaban szant6foldi termelés szinhelyei. A varoshoz kozeli teriiletek viszont jol
detektaltak, ahol ipari teriiletek sokasaga jott 1étre, melyek legnagyobb aranyban Gydr nyugati
és keleti részein talalhatok. Az AUDI és az ipari park térhoditdsa ebben az idészakban is
folytatodik, valamint a kavicsbanyak is terjeszkednek a varos keleti és délkeleti részein. A
korabbi abran (4. abra) megjelent bevasarlo- €s szolgaltatdéi egységek tovabb bdviilnek. A
nagyhiri gy6ri vagon és gépgyar korabbi teriilete barnamezds beruhdzasként felértékelddik és

Ujra ipari termelés szinhelyévé valik.

A belvaros északi részén lathato egy nagyobb lakopark, amely meghataroz6 szerepet
tolt be az 11j ingatlanok épitése sordn. A lakasallomany ndvekedése azonban a kordbbiakhoz
képest megtorpant, mig az ipari teriiletek aranya egyértelmiien névekedésnek indult. Ennek
hatterében tobbek kozott az ipari termelés €s exportvolumenének novekedése all, ami stabil
alapot teremtett a varos gazdasaganak, 0j beruhdzédsokat, munkahelyeket és infrastruktara-

fejlesztéseket eredményezve.
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Az eurOpai unios forrdsok megnyilasaval jelentds mértékii infrastruktara- ¢és
kozszolgaltatas-fejlesztési tamogatds valt felhasznalhatéva. A munkahelyek szdmanak
novekedése természetesen tovabbi lakossagnovekedést eredményezett. A tarsadalmi mobilitas
novekedése ¢és a kozépréteg megerdsodése egyiitt jart a lakoovezetek térbeli
differencialodasaval. Mikozben a varoskdzpont funkcidja egyre inkabb kereskedelmi és
szolgéltatdi iranyba tolodott el, a lakéfunkcid egyre inkabb a peremkeriiletekre és az
agglomeracio telepiiléseire helyez0dott at. A varos peremteriiletein 0j ipari parkok és logisztikai
kozpontok 1étesiiltek, amelyek csokkentették az ipari tevékenység belvarosra gyakorolt
terhelését. A varos északi és nyugati részein egyes helyeken lakdovezet-fejlesztés zajlott, j
lakoparkok és csaladi hazas 6vezetek jottek 1étre, valamint az 0j lakodvezetek mellett szamos

rozsdadvezet rehabilitacidja is megkezdddott.

5. adbra

Stirti varosias beépitettség teriileti eloszlasanak valtozasa az 1998 és 2006 kozott

(sajat szerkesztés)

[ Novekedés

I Csokkenés
Stagnélas

3 eyér

5 km — FSutak

— ML

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A Dbeépitettség elemzése mellett célul tliztiik ki a zoldfeliileti boritottsag iddbeli és térbeli
alakulasanak vizsgalatat is. Tettiilk mindezt azért, mert a zoldfeliiletek csokkenése vagy
atalakulasa szoros kapcsolatban allhat a lakodvezetek €s a hozzajuk kapcsolodé infrastruktara
kiépiilésével, illetve a varosokologiai egyensuly moddosulasaval. Még, ha a zoldfeliiletek
véltozasa nem is koveti a varoskdzpontbdl kifelé torténd terjeszkedés mintdzatat, az ilyen

atalakulasok jelezhetik a varosrégio atfogod térbeli atrendezddését, amely a szuburbanizacid
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fontos kisérdjelensége. A két szakaszra osztott szuburbanizacios vizsgalatnak megfelelden itt is
kiilonvalasztottuk a kezdeti és az intenziv szakaszt, melyet a beépitettség-vizsgalathoz
kapcsolva ismertetlink. A 6. a) és b) abra az 1989-es ¢s 1998-as vegetacidboritottsagot mutatja.
Az dbrak meggy6zoen reflektalnak a varosi beépitettség térbeli és idobeli valtozasaira. Az ipari,
kereskedelmi, valamint logisztikai Iétesitmények megjelenése, a belvarosi beépitettség
kompaktsaganak fellazulasa, az egyes varosrészek zolditési programjainak megvaldsulasa
egyarant kivehetd a vegetacioboritottsag valtozasait szemléltetd illusztraciokon. Ezen értékeket

diagramokon (7. a és b dbra) is megjelenitettiik a kdnnyebb atlathatdsag érdekében.

A 100%-0s ndvényboritottsdg 9%-os teriileti ndvekedése a folydpartok kornyéki
erdokre irdnyuld természetvédelmi intézkedéseknek koszonhets. Ez a 81-99%-os kategoria
teriileteibdl boviil. A 61-80%-os kategdria ndvekedése ugyanakkor az ipari és lakofunkcioj
teriiletek novekedésének kovetkezménye. Szamottevo valtozas a tobbi kategoria esetében azért
nem volt, mert, mig novekedtek a slirli beépitettségli ipari teriiletek, addig csokkent a
lakofunkcidji teriileteken zajlo épitkezések aranya, ahonnan korabban a vérosi teriileti

reflektanciaértékek visszaver6dése tortént.

6. dbra
Zoldfeliileti-index alakulasa Gydr kozigazgatasi teriiletén a) 1989; b) 1998

(sajat szerkesztés)

Vegethcidboritortsag
(%)

Vegetdcidval nem boritott terilet
0-20%
21-40%
41-60%
W 61-80%
W 81-99%
. 100%

Vegetacioval nem boritott terilet
0-20%
21-40%
41-60%
. 61-80%
skm [ 81-99%
[ e . 100%

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A 2006-0s értéket bemutatd dbran (8. abra) a zoldteriiletek csokkenésének legmarkansabb jelei
tovabbra is az ipari teriileteken mutatkoznak. Mindemellett, a varos északi részén egyre

nagyobb siiri beépitettségli lakdingatlanarany-névekedés tapasztalhat6. Ez nagy mértékben
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megegyezik a 2006 utan tortént beépitettségi valtozasok eredményeivel. Az ezen évhez tartozo

diagramrol (9. abra) leolvashato, hogy a 100%-o0s vegetacioboritottsagu teriiletek novekedése a

7. dbra
A ZFI-kategoriak megoszlasa GyOr kozigazgatasi teriiletének szazalé¢kaban.

(sajat szerkesztés)

1989 % 1998 0% 2P 0%
- 0% 2% ZF|-kategoriak o % 10%
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= 21-40%

= 41-60%

= 61-80%
= 81-99%
= 100%

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

kornyezetvédelmi intézkedések hatasara tovabb folytatodott. A fokozatosan csokkend értékil
kategoriak ugyanakkor jelentdsen novekedtek, amely az ipari teriiletek, a logisztikai és

kereskedelmi komplexumok, valamint a lakasallomany tovabbi boviilését tamasztja ala.

8. abra
Zoldfeliileti-index Gyor teljes kozigazgatasi teriiletén (2006)

(sajat szerkesztés)

Vegeticidboritottsag
(%)
| Vegetacioval nem boritott teriilet
T 0-20%
1 21-40%
71 41-60%
I 61-80%
S5km [ 81-99%
I 100%

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024
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9. dbra
A ZFI-kategoridk megoszlasa GyOr-kozigazgatasi teriiletének szazalékaban (2006)

(sajat szerkesztés)

2006

1%
ZF|-kategoriak
0% - | 4% 4%
4%

Vs

= 0-20%

= 21-40%
= 41-60%
= 61-80%
= 81-99%

= 100%

Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

5.2.2. Az agglomeracio vizsgalt telepiilésein zajlo folyamatok

Ebben a szakaszban az 1989 és az 1998, valamint az 1998 és 2006 kozotti valtozast elemeztiik.
Fontos leszogezni, hogy az éltalunk alkalmazott indexkombindci6 és osztalyozasi mddszer nem
tokéletes, atlagosan ...%-os hibahatarral dolgozik, amely sok esetben mérsékelten beépitett
terliletnek tekint szant6foldeket, szoldiiltetvényeket €s slriibb zoldnovényzettel tarkitott,
varosias beépitettségii terlileteket. Ennek oka a falusi kdrnyezet diverzitasabol adodik, ahol
beton- és aszfaltfelszin, fas-bokros kornyezet és fiives teriilet egyarant megtalalhato. Ezen hibak
kikiiszobdlése nem egyszerli, empirikus vizsgalatok nélkiil csokkentené a megallapitasok

érvényessegét.

A 10. dbran az 1989 és 1998 kozotti valtozasok lathatoak, melyek koziil kiemelkedd a
Gyor teriiletén bekovetkezett beépitettség-novekedés (10. dbra). Ennek oka a szuburbanizécio
els6 szakaszahoz kothetd, ahol elsdsorban a kiilvarosi teriiletekre torténik a kikoltozes. Itt foleg
az északnyugati és a délkeleti irany dominans. Mindegyik esetében a nyilt, szabad teriiletek
alltak az egyéni hazépitési, illetve a z0ldmezds lakdingatlan-befektetési célii beruhazasok
dontéseinek hatterében. Gydr belvarosdnak kozelében szintén teriileti novekedés lathato,
melynek oka a zdldteriiletek expanzidjaval jard reflektanciavaltozas. A megyeszékhely mar az
1950-es éveket kovetden ipari kdzpontta valt, amelynek egyik jellemzdje — €és a szocialista
varostervezésre altalaban is jellemz0 — a zoldteriiletek csokkentése és a nagyobb betonfeliiletek,

terek (4llami {innepségek ¢és felvonulasok helyszine) el6térbe helyezése volt. Ez a
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varostervezési szemlélet késobb megvaltozott, aminek eredményeképp parkositasi és széles

kori fasitasi programok indultak (Szaksz V., szobeli kozlés, 2024. december 13.).

Kivétel nélkiil mindegyik telepiilés esetében tortént teriileti ndvekedés, melyek koziil
kiemelkeddek a Gyortdl délkeletre elhelyezkedd Sokordi-dombsag kornyéki falvak,
Pannonhalma varosaval kiegésziilve. Mar itt latvanyos az az agglomeracids hatas, mely a
késObbi vizsgalati idépontokban még intenzivebbé valik. Gyoérbdl a falvakra torténd
kikoltozések ¢€és az abbol fakadd 1) hazépitések kovetkeztében a telepiilések iddvel
Osszeolvadnak, amelyben tobbek kozott fontos szerepet jatszik a kiilterliletek és zartkertek
egyre népszeriibbé valadsa. Fontos kettévalasztani ezt a kovetkeztetést, mivel egyrészt
beszélhetiink joléti, hétvégi héazas hasznalatrol, masrészt kényszerti kikoltozésrél vagy
szegregaciorol, amelyek szintén a telepiilések hatarainak beépitettségi ratajat novelik. A
vizsgalt 1iddszakban szdmos szOldiltetvény is Iétesiilt a domboldalakon, melyek
reflektanciaértéke szintén a falusias beépitettséghez sorol néhany teriiletet, ami modszertani

hibanak tekintheto.

10. abra

A falusias és kertvarosias beépitettség teriileti eloszlasa (1989 és 1998)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024
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A 11. dbran mar jol lathat6, hogy Gyo6r belvaros koriili része nem valtozott, vagyis a kordbbi
ujragondolt varostervezési torekvések eredményeként megnovekedett zoldteriileti arany
stagnal. Ugyanakkor Gyor kozigazgatasi teriiletén beliil, délen, tovabbra is folytatodik a
novekedés. Gyirmoét és Ménfécsanak varosrészek mar teljesen dsszeépiilnek és kozvetlentil
mellettiik kereskedelmi 6vezet is 1étesiil, mely Gyor kdozponti tombjével koti 6ssze a korabban
fizikailag tdvolabb esd varosrészeket. Délkeleten Szabadhegy, északon pedig Kisbacsa ¢és

Nagybdcsa teriilete ndvekszik, ahol a kerteshazak épitése dominal.

Ugyanakkor mindhdrom teriileten felmeriilt a lakopark-befektetési lehetdség is. Itt, a
kedvezd telekvasarldsi folyamatnak ¢és a rendelkezésre allo, nagy kiterjedésti szabad
teriileteknek koszonhet6 a népszeriiség. Eszakon egy tévesen azonositott térség talalhatd, mely
a gyori laktanya teriiletét jelzi. Keleten GyOrszentivan teriilete is novekszik, amely egyre
vonzobba valik falusias kornyezete és GyOrtdl valo kis tdvolsdga révén. A gylri és GyOr
kornyéki beépitettség-ndvekedés egyik legfobb oka az AUDI Hungaria dolgozdinak
letelepedése. A gyar ekkoriban kezdte ndvelni kapacitasait, mely intenzitasanak kiteljesedése a

kovetkez0 tiz éves periddusban kovetkezik be (Szaksz V., szobeli kozlés, 2024. december 12.).

A szuburbanizacié masodik fazisdban mar nemcsak a kiilvarosi teriiletek, hanem a
kornyez6 falvak is jelentds népességvonzast tapasztalnak. A telepiilések kompaktabba valasa
az el6z0 periddusban mar megtdrtént, most tovabbi teriiletek bevonasara keriil sor. A Sokordi-
dombsag telepiilései tovabbra is novekednek, azonban a fejlédés f6 dinamizmusa fokozatosan
a Gy6rtdl tavolabb es6 telepiilésekre tevodik at. Eszakon Vamosszabadi és Nagybajcs rohamos
Iéptékben novekszik, egyuttal kozeledik egymashoz térben. Az AUDI és a Gyori Ipari Park
novekedésének hatasara északnyugaton is élénkiil az épitkezési hajlandosag (lasd Gydrladameér,
Gy6rzamoly és Gyodrujfalu). A mitholdképelemzés hibajabol adododan itt is eléfordulnak téves
azonositasok, amelyek javarészt Asvanyrarotol délkeletre, valamint Bores, Koroncd, Enese és
Nyalka esetében figyelheték meg. Tévesen azonositott terlilet lathatdo tovabba Gyodr keleti
sz€1én, ahol egy gyiimdlcsos iiltetvényrdl torténd visszaverddés okozza a hibas értékeket, mivel

azok hasonlitanak a falusias beépitettség stilusjegyeire.
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11. abra
A falusias és kertvarosias beépitettség teriileti eloszlasa (1998 és 2006)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

5.3. A szuburbanizacio intenziv szakasza (2006—2024)

5.3.1. Gyor kézigazgatasi hataran beliili folyamatok.

A kovetkezd periddust a 12. abran lathatjuk, amely a 2006 és 2015 kozotti idoszakot oleli fel.
Az abra jol szemlélteti az erdteljes csOkkenést (koriilbeliil 21%), melynek jelentds része a
korabbi periddusban érzékelési hibaként jelolt varoshatarszéli teriiletekhez kothetd. A varos
belsd teriiletein bekdvetkezett beépitettségirata-csokkenés a parkositdsra és zoldteriiletek
bovitésére iranyuld varosstratégiai intézkedések folyamatos eredményeként értékelhetd, amely

hozzajarul Gyor €élhetdbb varossa fejlesztéséhez.

Az AUDI teriiletének bdviilése kiemelkedd, mivel nagysagrendileg megduplazta
korabbi kiterjedését. Az ipari park is kozel egyharmadéaval novelte teriiletét az el6z0 vizsgalati
periodushoz képest. A lakasallomany novekedésnek indult, mely elsésorban a nyugati

varosrészeket érintette, ahol a varosrehabilitacios torekvések keretében 11j lakdépiiletek jelentek
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meg. Az AUDI bdvitései tovabbi beruhazokat és vallalatokat vonzottak a térségbe, ami
hozzajarult ahhoz, hogy a 2008-as gazdasagi valsag hatasai kisebb mértékben érintették a
varost. A gazdasagi novekedéshez és a valsag hatasainak enyhitéséhez jelentés EU-s forrasok
is hozzajarultak. A vérostervezés szempontjabol a belvarosi rehabilitaciok, az j lakéovezetek
kialakitasa, a kozlekedési infrastruktura fejlesztése és a zoldteriiletek ndvelése gyakoroltak a
legnagyobb hatést a beépitettség valtozasara ebben az idészakban (Szaksz V., szobeli kozlés,

2024. december 13.; Reider E., szobeli kozlés, 2024. december december 10.).

12. dbra

Stirli varosias beépitettség teriileti eloszlasanak valtozasa az 2006 és 2015 kozott

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A kovetkezo periddus a 13. dbran bemutatott 2015 €s 2024 kozotti idészakot oleli fel. A relativ
terlileti valtozas 50,7%-o0s ndvekedést mutat. Ebben az iddszakban wjabb téves jelolések
észlelhetdk, amelyek a varos déli, délnyugati, és részben északi teriiletein talalhatok. Ezek a
nyari miholdfelvételen szerepld széraz szantofoldek visszaverddési értékeibdl erednek. A
nyugati varosrészekben a beépitettségi rata csokkenése figyelhetdé meg, melynek oka a
korabban épitkezés alatt allo teriiletek fasitasa és zoldteriileti rehabilitacidja. Ez a folyamat a
varos keleti részén, az ipari zOnaban is tapasztalhatd. A ndvekedés egyértelmiien az AUDI és
az ipari park teriiletén figyelhetd meg, emellett 1) lakasépitési beruhdzasok is torténtek a
belvaroshoz kozeli északi teriileteken. Az 0j lakoparkok (pl: Szitdsdomb-lakopark), modern

tarsashazak és a varos peremén kialakitott kertvarosi dvezetek 1) lakoknak biztositottak otthont.
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A varosfejlesztési stratégia elvei, illetve annak gyakorlati eredményei a korabbiakkal
megegyeznek, igy modern, élhetd és fenntarthatd varosi kornyezet alakult ki. A gazdasagi
stabilitds, az ingatlanpiac dinamizmusa, a K+F tevékenységek ¢és a helyi egyetem
Osszefonddasa, valamint a fiatal, képzett munkaerd koncentralt jelenléte kdzvetleniil

hozz4jarultak a beépitett teriiletek ndvekedéséhez.

13. 4dbra

Stirii varosias beépitettség teriileti eloszlasanak valtozasa az 2015 és 2024 kozott

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A vegetacios valtozasok folyamatai a 2015-0s abran (14. dbra) markansan megjelennek. A
legnagyobb csokkenés tovabbra is az ipari teriileteken torténik (AUDI, ipari park,
kavicsbanyak). Mindemellett, délkeleti iranyban az autdpalya két oldalan taldlhato
bevésarlokomplexumok terjeszkedése tovabbi teriileteket vett el a zoldfeliiletbdl. A belvarosban
zajloé parokositasi €és fasitasi programok hatisara pedig ndvekedett a vegetacioboritottsag
mértéke. A kornyezetvédelmi intézkedéseknek koszonhetden a folyopartok mentén erdteljes
novekedésnek indult a zoldteriiletek ardnya. A diagramon (15. &bra) lathatd, hogy a korabbi
zoldteriilet-valtozasi tendencidk folytatodtak. Az alacsony szdzaléku teriiletek aranya tovabb
novekedett €s egyre alacsonyabb kategoriaba sorolddtak at, mely dinamika eredményként a

100%-o0s tertiletek aranya csokkenést mutat.
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14. dbra

Zoldfeliileti-index abrazolasa Gyor kozigazgatasi tertiletén (2015)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

15. abra

A ZFI-kategériak megoszlasa GyOr kozigazgatasi teriiletének szazalékaban (2006)

(sajat szerkesztés)
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1%
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A 2024-es felvételen (16. abra) a zoldteriileti valtozasok kovették az el6z6 vizsgalati periddus

tendenciait, melynek eredményeként az elmult 35 évben a varos keleti és délkeleti irdnyaban —
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dontden az iparteriiletek térnyerése miatt — csOkkent a vegetacio a legnagyobb mértékben. A
kereskedelmi és szolgaltatoegységek megtelepedése révén tovabbi zoldteriileti zsugorodas

figyelhetd meg.

A novekedés egyértelmiien a varoskozpontban, a folydpartok mentén, illetve egyéb
rekredcios teriileteken volt tapasztalhat6. Az dbrakon jol 1athato, hogy a véros szélén egyre tobb
falusias és kertvarosias jellegli utcahalozattal rendelkez6 szuburban teriilet alakult ki. Ezek az
eredmények O0sszhangban allnak a szuburbanizaciot elemz6 vizsgalatok megallapitasaival. A
diagram (17. abra) jol mutatja a slrin beépitett felszinek tovabbi expanzidjat, mely

e ey

beépitettségl teriiletek aranya.

16. ébra
Zoldfeliileti-index (ZF1) abrazolasa Gyor teljes kozigazgatasi tertiletén (2024)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A teljes vizsgalt id0szak (1989-2024) valtozéasat illusztral6 abra (18. abra) segitségével
megallapithatd, hogy a rendszervaltast kovetéen a véros dinamikus ipari fejlddésen ment
keresztiil, amelyet elsdsorban a multinacionalis vallalatok, kiilonosen az Audi Hungaria
letelepedése generalt. A varosi beépitettség novekedése dontden az ipari és lakofunkceioju

tertileteken zajlott. Az ipari parkok és logisztikai kozpontok keleti és délkeleti iranya
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17. dbra

A ZFI-kategoridk megoszlasa Gyor teljes kozigazgatasi teriiletének szazalékaban (2024)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

terjeszkedése (Gyodrszentivan varosrész és az Ml-es autdpalya felé) a varosszerkezeti
valtozasok meghatarozo elemévé valt, mig az északi és nyugati iranyok inkabb a tobbemeletes
tombhazas lakodvezeti expanzid szamdara kinaltak lehetdséget. A kdzponti varosrész siirii
beépitettségének kompaktsdga lathatéan felhigult a zoldteriilet-ndvelés céljat kitizo

vartervezési koncepcidk sikeres megvalosulasa révén.

18. abra

A stirli varosias beépitettség teriileti eloszlasanak valtozasa az 1989 és 2024 kozott

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024
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Készitettiink egy 0sszesitd abrat is, amelyen az egyes ZFI-kategoridk trendjei lathatok egymas
mellett. JOI kivehetd, hogy a legnagyobb valtozas a §1-99%-os kategodria esetén van, amelynek
értekesokkenése a 100%-os, illetve a 80%-nal kisebb boritottsdg eldnyére valtak. Tehat az
Osszefliggd zoldteriiletek (folydpartok, varoshatar, rekreacios helyek) és az erdteljesebben

beépitett felszinek (ipari teriiletek) ardnya egyarant nott.

19. 4dbra

A ZFI-kategoridinak %-os megoszlasa Gyor teriiletén (kategoriakként abrazolva)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024
5.3.2. Az agglomeracio vizsgalt telepiilésein zajlo folyamatok

A kovetkezd vizsgalati periddus (20. abra) a 2006 és 2015 kozotti ndvekedést mutatja be, ahol
szembetlind a valtozasok csekély meértéke. A teriiletszamitds alapjan 3,75%-os csokkenés
kovetkezett be, de a ...%-os hibahatar inkabb stagnalasra utal. Altalanossigban azonban
elmondhat6, hogy minden telepiilésen volt csekély mértéki teriiletboviilés. Gydrben az egyéni
épitkezések szdma csokkent, mig a z6ldmezds beruhdzasként 1étrejovo lakoparkok (pl. északon
a Szitasdomb-lakopark) épitése tovabbra is folytatddik, hiszen a mind a lakossdg, mind a

lakéingatlanok szadma nétt, viszont a kertvarosias beépitettség stagnalt.

Két nagyobb gocpont lathatd az dbran Ravazd és Bezi hatardban, ezek azonban téves
megjelenitések, helylikon mezdgazdasagi termelés folyik. A folyamat hatterében els6sorban
gazdasagi és tarsadalmi okok allnak, melyek koziil a 2008-as valsdg és annak hossza tava
kovetkezményei a legnagyobb hatdssal bird tényezdk. Az 10j ingatlanépités és -vasarlds
erdteljesen visszaesett, mely eredményeképp a szuburban teriiletek kordbban dinamikus
novekedése megtorpant. A  hitelpiac Gsszeomlasa és a szigorodd hitelfeltételek
ellehetetlenitették az 10 ingatlanok megvasarlasat, ami a fejlesztdk beruhdzasi kedvét is
visszavetette. A valsdg tarsadalmi kovetkezményei, mint a névekvé munkanélkiiliség és a
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redlbérek csokkenése, tovabb erdsitették a stagnaladst. Az emberek gyakran a vérosi
kozpontokban kerestek olcsobb vagy rugalmasabb lakhatasi lehetdségeket. Az infrastruktara
fejlesztésének hidnya és a kozlekedési problémdk szintén hozzajarultak ahhoz, hogy ezek a

tertiletek kevésbé vonzova valtak a letelepedni kivanok szamara.

20. abra
A falusias ¢€s kertvarosias beépitettség teriileti eloszlasa (2006 és 2015)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

Az utolso vizsgalati periddus (21. dbra) esetében 9,23%-os teriileti ndvekedés tapasztalhato.
Természetesen a helyzet ennél az abranal is arnyaltabb, ugyanis GyOr és Pér hataranal két
nagyobb, tévesen azonositott teriilet is talalhatd, melyeken szant6foldi termelés folyik. Ezen

kiviil Pazmandfalu, Borcs és Bezi hataran is hibas azonositasok lathatok.

A vizsgalt térséget alapvetden teriileti expanzid jellemzi, melynek hatterében
exponencialis gazdasagi fejlddési trend all. Gydrben az ipari park jelentés mértékben boviilt,
mely 2024-re 112 vallalattal és 7000 munkavallaloval elérte a 210 ha-os méretet. Tobbek kozott
az ipari park és GyOr egy¢éb teriiletein megtelepedett vallalatoknak koszonhetéen folyamatos a
szuburban teriiletek bdviilése az északnyugati szigetkozi, illetve a déli—délkeleti telepiilések
esetében. A kordbbi tendencidkhoz képest — melyeknél a kozvetlen Gyodr kornyéki telepiilések

beépitettségei ndttek — mar a tdvolabbi falvak felé is komolyabb épitkezési kedv indult meg. Az
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elérhetébb ingatlanarak és a korabbi években megvalosult szamos, kozlekedési ¢és
kozmiihalozati fejlesztés megkonnyitette a falusias telepiilésekrdl a megyeszékhelyre torténd
napi ingazast. A kedvezményes hitelkonstrukciok (pl. CSOK, babavard hitel) 0sztonozték a
csaladokat, hogy vidéki ingatlanokba fektessenek, ezzel is novelve e térségek beépitettségét.
Ezzel parhuzamosan persze nem csak a fiatalok, hanem az iddsebb, illetve tehetdsebb
tarsadalmi csoportok tagjai is a falusias kornyezetben keresnek nyugodtabb életkoriillményeket.
A koronavirus-jarvany hatasara széles korben elterjedt a ,,home office”, igy sokan dontottek
ugy, hogy a nyiizsgd varosokat hatrahagyva békésebb vidéki kornyezetbe koltoznek (Szaksz V.,
szobeli kozlés, 2024. december 13.; Reider E., szdbeli kozlés, 2024. december december 10.).

21. ébra
A falusias és kertvarosias beépitettség teriileti eloszlasa (2015 és 2024)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A 22. abra Osszesitésként 1989 és 2024 kozott mutatja be a valtozasok irdnyat és mértékét. Jol
lathato, hogy kivétel nélkiil mindegyik telepiilésen tortént ndvekedés, a legjelentésebb azonban
Gyorben és tdle délkeletre, valamint északi és északnyugati iranyban figyelhetd meg. Ezeken a
tertileteken az elmult 35 év sordn egy agglomeracios telepiilésgytrii kialakulasa figyelhetd meg,
amelyben a jovOben tovabb kozelednek majd az egyes telepiilések beépitett részei. A
telepiiléshatarokon ugyanakkor hétvégi hazas, zartkertes kiilteriiletek alakulnak ki, melyeken

(pl. valsag esetén) akar funkciovaltas, akar szegregacios folyamatok is végbemehetnek. Ennek
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megfeleléen e teriiletek, mint potencialis problémaforrasok a vidék- és telepiilésfejlesztod

szakemberek rész¢érdl a jovoben komoly figyelmet igényelnek.

22. dbra
A falusias és kertvarosias beépitettség teriileti eloszlasa (1989 és 2024)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: United States Geological Survey [USGS], 2024

A miiholdképelemzés soran elkészitett beépitettségi mutatd Onmagaban nem elégséges,
tarsadalom- és gazdasagstatisztikai adatokkal is sziikséges alatamasztani a kovetkeztetések
helyességét. Ennek megfelelden elkészitettiink egy lakossagszam-valtozast abrazolo
kartogramot (23. dbra), mely 1990, 2001, 2011 ¢és 2022-es adatok %-os valtozasanak atlagat
mutatja be. A fentebb leirtakkal megegyezden lathaté egy észak—déli tengely, mely a
legnagyobb népességvaltozast produkalta. Csokkend vagy stagnald tendenciat csak a varosok
mutatnak. Gyor esetében ez 2024-re mar komolyabb névekedéssel médosult, de a konzekvens
¢s pontos adatgyljtés érdekében a népszamlalasi adatokhoz ragaszkodtunk, figyelmen kiviil
hagyva a mikrocenzusokat. A pirossal jelzett teriileteken a szuburbanizacié erételjes volt, mely
megallapitast — a miitholdkép-elemzéseken tul — egy atlagolt ingazasvaltozast bemutato, a 2011-

es €s 2022-es adatokat felhasznalo kartogram is alatdmaszt (24. abra).

A 24. dbran megfigyelhetd, hogy a lakossagszam-valtozast szemléltetd abran pirossal

jelolt, nagy népességnovekedésnek Kkitett telepiilések itt alacsony ingdzasi mutatokkal
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rendelkeznek. Ennek megfelelden megvalosult a lakossagi szuburbanizaciot kovetd gazdasagi
szuburbanizacio is, hiszen a lakosok jelentds része helyben is tud munkat vallalni a varost 6vezd
telepiilésekre kiterjedd ipari parkokban és logisztikai kdzpontokban. Gydr gazdasagi ereje,
amely tobbek kozott a kozlekedési infrastrukturanak (M1-es autopalya) és a nemzetkdzi piaci
kapcsolatoknak is kdszonhetd, a kornyezd telepiilésekre is hatast gyakorolt, igy azok is
potencialis célpontokkd valtak a gazdasagi aktorok telephelyvalasztasa sordn. Ilyen telepiilések
példaul Gonyl, Abda, Gyorujbarat, Kunsziget vagy Vamosszabadi, ahol modern ipari
l1étesitmények épiiltek az elmult évtizedekben. Ezekben az ipari parkokban a KKV-k is
lehetdséget latnak, és igyekeznek megtelepedni, kihasznalva a telephelyek relativ olcsosagat,

valamint a varosi zsufoltsagbol ad6do korlatozasok hianyat.

Ezeken a telepiiléseken kiilonféle szolgéltatd egységek is létrejottek (de akér
bevasarlokdzpontok, kereskedelmi parkok is), melyek a helyi lakossag igényeit szolgaljak ki.
Emellett a szolgaltatasi szektor (pl. autdjavitok, vendéglatohelyek, kisebb egészségligyi
kozpontok) is jelentdsen boviilt. Ilyen telepiilések példaul Abda vagy Gyorujbarat. A
kozlekedési infrastruktara fejlesztése 1is folyamatos, Uj utak ¢épiiltek, kozlekedési

csomopontokat korszeriisitettek, valamint fejlesztették a kozmithaloézatokat.

23. abra
A lakossag relativ valtozasa atlagolva (1990, 2001, 2011, 2022)

(sajat szerkesztés)
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24. abra
Az ingazas relativ valtozéasa (2015, 2023)

(sajat szerkesztés)
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Adatok forrasa: TEIR (2015, 2023)

A jovében a valtozdsok prognosztizalasa érdekében fontos megvizsgélni az utols6 periddus
(2015-2024) tarsadalom- ¢és gazdasagstatisztikai valtozdsait, hiszen a beldle levont
kovetkeztetések segitségilinkre lehetnek. Mindezek alatdmasztasara egy vallalkozasokat
bemutat6 abrat is készitettiink (25. dbra). Eszakon Kisbajcson — kissé lemaradva a szomszédos
telepiilések gazdasagi fejlettségétél — tovabba a Gyodrtél mar legaldbb két telepiilésnyi
tavolsagra elhelyezkedd falvakban ndvekedett intenzivebben a vallalkozasok szama. JoI 1athatd
egy parhuzamos folyamat a véllalkozdsszam-novekedés terén, azaz a szomszédos teriiletekhez
val6 felzarkozas (Kisbajcs példaja) és a Gyortdl tavolabbi ujonnan szuburbanizalt telepiilések
megjelenése. JOl lathatd a varostol tavolodo expanzié mértéke, mely az agglomeracio kiilsd
hatérai felé tolja el a vallalkozasok szdméanak novekedését. Az alvotelepiiléseken, valamint a
mar jelentds vallalkozadsszammal rendelkezd telepiiléseken (Gydrujfalu, Gydrladamér,
Véamosszabadi) ugyanakkor csokkend tendenciat mutatnak. A 23. abrdhoz hasonldan ez is jol
szemlélteti, hogy ezen telepiilések esetében is elkezdddott a gazdasagi szuburbanizacid. Ez
jelenség a jovOben tovabbgylirizhet, amennyiben eldfeltételként teljestil a lakossagi

szuburbanizacid megjelenése az agglomeracio kiils6 ovezetében.

A fentiekkel parhuzamosan a lakésszam-valtozést is érdemes megvizsgalni (26. abra),

mely a tobbi kartogramhoz hasonléan tovabbra is észak-dél iranyu. Az északi (Gyorajfalu,
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Véamosszabadi) és déli (Gyorujbarat) telepiiléseken tortént a legintenzivebb ndvekedés, mely
elsdsorban a varosi munkahelyek kozelségének ¢és a kedvezd kozlekedési infrastruktiranak
koszonhetd. A foutak és az M1-es autdpalya kozelsége szoros kapcsolatban all a ndovekedés
mértékével. Gyoér e tekintetben nem mutat jelentds novekedést, ami arra utal, hogy a
szuburbanizacié 2015 utan tovabbra is a varoshatdron kiviili, varos kozeli telepiiléseken

jellemzd, ugyanakkor a dezurbanizacid csekély mértéki.

25. abra
A véllalkozasok ezer lakosra juté relativ valtozasa (2015, 2023)

(sajat szerkesztés)
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26. abra
A lakasszamok relativ (%-os) valtozésa (2015, 2024)

(sajat szerkesztés)
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6. KOVETKEZTETESEK

A vizsgilat eredményei — Osszehangban a vizsgalati teriilet eldzetes lehatarolasaval —
megerodsitették, hogy a tagabb értelemben vett szuburbanizacié legintenzivebben azokban a
telepiilésekben jelentkezik, amelyek kedvezd kozlekedési adottsagokkal rendelkeznek és a
féutak mentén helyezkednek el. Ezeken a telepiiléseken a népességnovekedés kiemelkedd, a
lakossag jovedelmi szintje magasabb és a fizikai infrastruktira fejlett. Ezzel szemben a
tavolabbi, periférikus teriileten fekvo telepiilések esetében a szuburbanizacio, és annak hatasa
mérsékeltebb, ami elsdésorban a kevésbé fejlett vonalas infrastruktaranak tudhaté be. Az

ingdzasi lehetdségek és a kozmiivesitett lakokdrnyezet egyértelmiien kulcsszerepet jatszanak

abban, hogy egy telepiilés mennyire valik vonzova a varosbdl kikoltozok szamara.

A vizsgalati periodusok kronologiajabol lathato, hogy Gyor lakdovezetei a varosperem
minden irdnydban novekedtek. Délkeleten (Szabadhegy varosrész) az ipari létesitmények

kozelsége, a foldrajzi nyitottsag, az eldnyds telekkialakitas hatasara, mig északon (Kisbacsa,
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Nagybacsa) ¢és délnyugaton (MénfOcsanak, Gyirmoét) a kiemelkedden jo kozlekedési
infrastruktira, a szintén elonyds telekkialakitds €s a mindségi kertvéarosias lakokdrnyezet
nyUjtotta lehetdségek révén ndvekedett a beépitettségi rata. A csaladi hazas és a tobbemeletes
tombhazas lakoovezeteknek nincsen konkrét megjelenési vagy terjeszkedési mintadzata. A
sz¢€lrozsa minden irdnyaban megtalalhatdak, akar egymas szomszédsagaban is. Az egymashoz
viszonyitott elhelyezkedésiik viszont azt mutatja, a csaladi hézas Ovezetek a tombhazas
teriiletek kiils6 peremén, azokon tilmenden alakultak ki, amelyek vonz6 alternativat nyujtottak

a belvarosi, stirti beépitettségli kornyezethez képest.

Gyodrben ¢és kornyezd telepiilésein délnyugati (Sokordi-dombsag kornyéki) és
¢szaknyugati (Szigetkozi telepiilések) iranyban egy vonalas lakoovezeti terjeszkedés figyelhetd
meg, amely tovabb folytatédik és 0Osszekapcsolodik a kornyezd telepiilésekkel. Olyan
varosrészek, illetve falvak illeszthetdk e trendbe, melyek fejlett tdrsadalmi mutatokkal (fiatal
korosszetétel, jelentdsebb SZJA-befizetések, magasabb iskolazottsagi szint) és kiemelkedd
gazdasagi indikatorokkal (egyéni €s tarsas vallalkozasok, magas IPA) jellemezhet6k. A varostol
tavolodva, a vizsgalati periddusok elérehaladtaval er6sodott a szuburbanizacids hatas, amely —
tobbek kozott — a folyamatosan fejlodd kozlekedési és kozmiiinfrastruktira eredménye. A
relative olcsod telekdrak és a mindségi lakokdrnyezet szintugy hozzdjarultak a folyamat
kiteljesedés¢hez. Eroteljes novekedés és fizikai 6sszekapcsolodasa a Sokordi-dombsag koriili
falvak esetén tapasztalhato, ahol Nyl és Ecs 6sszenovése Gyér Ménfcsanak vérosrészével is
folyamatban van. Stagnalas csak a 2006 és 2015 kozotti iddszakban volt megfigyelhetd, amit a
gazdasagi valsag kozvetlen hatasai, a lakossagi mobilitas csokkenése, valamint a tarsadalmi €s
infrastrukturalis kihivasok egyiittesen 1déztek eld. Ugyan visszaesésrdl nem lehet besz€lni, de

a fenti folyamatok hatasa egyértelmiien megtorte a korabbi dinamikus fejlédési trendet.

Az ipari teriiletek novekedését GyOr keleti €s délkeleti részén az autdpalya futdsiranya,
a varostervezési folyamatok, a foldrajzi nyitottsdg €és a telekvasarlasok egyszerlisodése
(Ligyintézési eljarasok egyszerlisddése €és gyorsabbodésa, egyszerlsitett épitési engedélyezési

eljarasok) egyiittesen idézték eld.

Az agglomeraci6 telepiilésein a novekedést tobbnyire a falvak megyeszékhelyhez
viszonyitott kozelsége, GyOrrel torténd szerves fizikai és funkcionalis Osszefonddasa,
tarsadalmi és gazdasagi fejlettsége, valamint a helyi Onkorményzati adokedvezmények
indukaltak. A gydri keleti ipari zona, illetve a déInyugati, valamint északnyugati, Gy6r kornyéki
telepiiléseken megtelepedett vallalatok ellentétes térbeli elhelyezkedése a munkaerd
eloszlasanak eltéré dinamikajat hasznalja ki, ahol keleten és délkeleten az ipari park vonzza a
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helyi és kornyékbeli munkavallalokat, mig délnyugaton és €szakon foként az egyes telepiilések
vallalatai foglalkoztatjak a lakosokat. Ezeken a telepiiléseken a gazdasagi szuburbanizacié mar
megkezdddott, amelyet a jovOben akar az intézményi szakasz is kovethet. Ezek a — most még
alvotelepiilésekként funkcionald — telepiilések nem csak fizikailag, hanem funkcidjukat
tekintve is egyre szorosabban kotddnek Gyorhoz, és egymashoz is. A jovoben akar Gyor
kornyékén tovabbi funkciokkal bovild periférikus alkdzpontok is kialakulhatnak,

megkonnyitve a helyi lakosok mindennapjait.

Mindez szdmos varos- ¢és telepiilésstartégiai problémat vet fel, amelyek megoldasa
kulcsfontossagu lesz a fenntarthatd fejlesztési torekvések sikeres megvalositdsaban. Gyodr és
kornyez6 falvai kozti kozlekedési €s kozmiihalozatok folyamatos fejlesztése nélkiilozhetetlen
a toretlen népességndvekedés, illetve az ebbdl fakadd, erds6dd terhelés miatt. Mindez
eldsegitheti a telepiilések kozotti jobb Osszekdttetéseket, az ingdzas hatékonysdganak javulasat

¢s a kornyezeti terhelés csokkentését.

A szuburbanizacioés folyamatokat és a slirli varosi beépitettség terjeszkedését ugy
célszerli irdnyitani, hogy a zoldteriiletek védelme ¢és a varosok zoldfeliiletének ndvelése
prioritast élvezzen. Parkok, kdzparkok és zoldfolyosok tovabbi kialakitasa a lakoteriiletek
kozvetlen kozelében erdsitheti a természethez vald kapcsolatot, javitva ezzel az ott €16k

¢életmindséget.

A lakasépitéseket és 1j lakoparkok kialakitasat a fenntarthatdsagra célszerti tehat
alapozni, a kozszolgaltatasok hatékonyabb kihasznaladsaval. Ha biztositott az 0j lakoparkok
kozvetlen kapcsolata a hatékony kozlekedési rendszerekkel, jo eséllyel csokkenthetd az

autdhasznalat, amely szintén hozzajarul a kozlekedési fenntarthatésaghoz.

A gazdasagi szuburbanizacid eldsegitése érdekében fontos lenne a munkahelyek
decentralizalasa a kiilvarosi teriileteken és a kozeli falvakban. Kiilonos figyelmet érdemes
forditani a helyi vallalkozasok 0sztonzésére, példaul ipari parkok, logisztikai kozpontok vagy
kisebb szolgaltatd kdzpontok 1étrehozasaval, hogy a vidéki térségek gazdasagilag is vonzobba
véaljanak. A gazdasdgi szuburbanizacié nem tudatosan tervezett kiépiilése ugyanakkor a
kornyezeti terhelés tovabbi ndvekedését okozhatja, amelyek folyamatos monitorozasa

nélkiilozhetetlen a hatékony beavatkozas szempontjabol.

Fontos, hogy a szuburbaniziciés folyamatokat olyan moddon iranyitsak, hogy a
termo6foldek és védett természeti teriiletek megdrzése biztositott legyen. A teriilethasznélatot és

a teleptilések bovitését tigy célszerli megtervezni, hogy a zdldtertiletek, mezdgazdasagi foldek
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¢s védett tajak ardnya ne csokkenjen dramaian, mikozben a lakoovezetek és ipari parkok is

helyet kapnak.

A szuburbanizaci6 tovabbi erdsddése varhatdé mind az agglomeracioban, mind pedig a
kiilsé keriiletekben. A barnamezds teriiletek tovabbi rehabilitdcioja kulcsfontossagi lesz a
varosi tér hatékonyabb kihasznalasa érdekében. A kommunikaciés technoldgiak €és az internet
térhoditasanak koszonhetden a ruralis Gvezetek mar most képesek versenyre kelni a varosokkal

az ¢lhetd kornyezet tekintetében.

Osszegzésképpen megallapithatd, hogy a jelen dolgozat megerdsiti a korabbi
szakirodalmakban (Hardi, 2002, 2014, 2015, 2024; Hardi & Narai, 2005) megfogalmazott
kovetkeztetések egyik alapvetd elemét, miszerint Gyor kdrnyékén a szuburbanizaci6 folyamata
intenziv, és elsdsorban az eldnyos kozlekedési és infrastrukturalis adottsagu telepiiléseken
figyelhetd meg. Tovabba a korabbi vizsgalatok is hangstlyozzak, hogy a folyamat a tarsadalmi
¢s gazdasagi jellemzOk valtozésaval is jar, beleértve a lakossag jovedelmi szintjének és

demografiai 0sszetételének alakulasat.

Ugyanakkor 1j eredményként tekinthetdé a szuburbanizacié részletesebb térbeli
mintazatdnak feltardsa, kiemelve a fOutak mentén elhelyezkedd telepiilések kiilondsen
dinamikus fejlédését, valamint a Sokoroi-dombséag és a Szigetkdz kozotti dsszekapcsolodas
folyamatat. Tovabba a jelen dolgozat a korabbi kutatdsokhoz képest kiemelt hangsulyt fektet a
fenntarthatosagra, a zoldteriiletek védelmére, a kozlekedési rendszerek fejlesztésére, és a
gazdasagi decentralizacid fontossagara. Ez a fenntarthatosag egyuttal a kés6bbi vizsgalatok

iranyat is kijeldlheti.
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