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Absztrakt

A tanulmadny Pécs Déli varosnegyedének - jelentds lélekszamu, de mégis leszakadd
varosrészének -, azon belll pedig a Kertvaros néven ismert lakotelepének jelenlegi
helyzetét dbrazolja, annak globalis és lokalis rétegeit is feltarva. A lakdtelep és a varosrész
jelenlegi és torténelmi multjanak 6sszefliggései mentén kutattam a policentrikus és
decentralizalt varosfejlesztési modellt, annak gydkereit a 20. szdzadban 6sszefonddva

a lakotelep épitészet torténetével. A terlilet megismerése érdekében a jelenlegi lakdk
véleményét és igényeit online kérddivezés és személyes interjuk formajaban tartam fel a
kutatds soran.

A kiemelt nemzetkdzi tendencidk és példak olyan varosfejlesztési és épitészeti
modszereket abrazolnak, amelyek mikro- és makro-beavatkozasok altal segithetnek
akar targyalt terllet rehabilitalasaban és fellenditésében is. A kutatds eredményeit

egy fejlesztési terv formajaban 6sszegeztem, amely ramutat arra, hogy miként lehetne
kilonbozo jellegl és mértékd beavatkozasok altal egy szocialista lakotelepet — jelen
esetben a Kertvarosit — a varos vonzo, élhetd, fenntarthatd lakoovezetévé alakitani.



Bevezetés

A lakhatasi tendencidk rendszeresen valtoznak, mindig Uj megoldando helyzeteket
vonzzanak maguk utan. ldénként a varosi létforma, a sdrd, intenziv egyittélés, maskor
pedig a vidékies, elszigeteltebb, flggetlenebb életvitelt részesitik el6nyben az emberek.
Ennek tarsadalmi, politikai és gazdasagi okai is lehetnek, amelyek altal befolydsolhaté
is a folyamat. Léteznek globalis strukturak - hasonlo tarsadalmi berendezkedésekben,
kulturakban, varosszerkezetekben -, ezért a kialakuld problémakra hasonlé valaszok is
adhatdak. Fontos kiemelni, hogy az adott kérdés mindig helyi sajatossagokkal bir és helyi
megoldasokkal szikséges kezelni.

Kijelenthetd, hogy napjainkban, az eurdpai dinamikusan fejl6d6 nagy- és kdzepes
méret( varosokban is problémakat okoz a - sok esetben torténelmi - belvarosok
tulzsufoltsaga, amit lakhatasi, egészségligyi és kozlekedési nehézségek is kovetnek, ez
pedig az életminség romlasat jelenti. Az emberek természetes valaszként elmenekilnek
ezekrdl a terlletekrdl. A jelen trendek kovetkeztében 6k tdbbnyire a varosok kozelében
igyekeznek letelepedni — elterjedt jelenség a szuburbanizacio. Az alacsony laks(rlség
agglomeracio né, a lakéhely, munkahely és az életvitelhez tartozd létesitmények kozotti
kozlekedés kérdése kardinalis. Ennek ellenkezje torténik a vidéki varosokban, ahol
a problémakat az elnéptelenedés jelenti. A lakossagmegtartas a kis- és nagyvarosok
feladatkorébe is tartozik, mas-mas modon. A varosok jelen miikddése nem fenntarthato
gazdasagi, tarsadalmi és kdrnyezeti szempontbdl sem. A megoldas taldn az élhetd
decentrumok kialakitasaban rejlik?

A decentralizalt, kompakt varosi modell mar szinte minden varosfejlesztési
stratégianak része — nem kivétel ezaldl Pécs varosa sem. Kutatasomban felvazolom ennek
a varostervezési modszernek a torténelmi eredetét és kortars jelentéségét — azt, hogy
hogyan és miért dominalja a jelen telepulésfejlesztési stratégidkat a fenntarthato fejlédés
jegyében.

A kutatasom célja, hogy Pécsnek egy mar |étezd, részleges telepllési decentrumként
mUkodé varosrészére — Megyeri-Kertvaros — egy épitészeti fejlesztési javaslatot készitsek.
Ehhez természetesen nem csak a decentralizalt varosmodellt, de Pécs és Kertvaros
mUkddését is elemzem. Az kutatdst kvalitativ és kvantitativ mddszerekkel is tamogatom:
torténeti és varosszerkezeti kutatast végzek, illetve lakossagi online kérdGiv, személyes
interju és helyi észrevételezés altal. Mivel a vizsgdlt varosrész egy szocialista lakdtelep,
ezért a lakotelepek épitészetének és tarsadalmi jelent6séglk feltarasa is a dolgozat részét
képezi.

Feltételezem, hogy a varosrész kisebb és nagyobb koltségvetési fejlesztések altal — az
orszagos viszonylatban j6 allapotban [évé — lakdtelep Pécs egyik legkedveltebb, a modern
életvitelt és az egészséges életmddot is tAmogatd varosrésze lehet.



Varosok a jelenben ©
Az kortars épitészet atfogo feladatkorei - krizismanagement

A kortars épitészet szdmos kihivassal néz szembe a gyorsan valtozé tarsadalmi,
gazdasagi és kornyezeti feltételek vonzatdban. A jovét befolydsolja a Fold
kdrnyezeti dllapota, a globalis népességndvekedés, de ezzel egyidejlileg a lokalis
— a fejlett orszagokra jellemzd — népességesokkenés (eloregedd tarsadalmak), az
energiafelhasznalas igényének ndvekedése és a kdrnyezetpusztitds altaldanos mértéke. Az
egyik legismertebb, széleskdrben értelmezhet§ kortars torekvés a fenntarthatdsag —, ami
ma mar egy tulhasznalt, de mégis megkerilhetetlen fogalom.

Az épitészet eszkoztara az épitett kdrnyezet reguldlasara korlatozodik, ami
természetesen gazdasagi és kozosségi lehetbségek arnyékaban tud csak létrejonni,
ezekkel egylttesen azonban hatdsa a fizikai meglvaldsuldson joval tulmutat. Az épitészeti
alkalmazasat, a természeti er6forrasokkal valé felelGsségteljes gazdalkodast, de az épitett
kornyezet etikus alakitasaval kozosségek fenntarthatdsaganak segitését is. A tarsadalmi
felelGsségvallalas, példaul a tarsadalmi integracio elGsegitése és az épitett kornyezet —
kilonosen és az épitett lako- és kozterek kdrnyezetpszicholdgiai minGsége — hatdsa egyre
nagyobb szerepet kapnak.

A fenntarthato és klimatudatos gondolkodas mellett a fejl6dést napjainkban a
globalizacid és a digitalizacié hatarozza meg. A globalizacid az informacidéaramlas és a
mobilitas hatarait is drasztikusan elmozditotta. Ezek kihivasa épitészetileg a kulturalis
diverzitas és a helyi értékek eltlinésének kezelése.

A fejlett, globalizalt, nagyvarosi terlleteken a zsufoltsag és a helyhidny is komoly
problémat jelent. Az épitészeknek és a helyi szabdlyozasi szerveknek egyittesen
kell olyan megolddsokat taldlniuk, amelyek nem csak funkciondlisak, de esztétikai és
szocioldgiai szempontokat is szem el6tt tartanak. Ennek ellenpdlusaként jelenik meg a
vidéki, kisebb varosokban a zsugorodas jelensége.

Fenntarthato fejl6dés

Az urbanizacio és az urbanus létforma egyrészt elszenveddje, targya azoknak a
kdrnyezeti, gazdasagi és tarsadalmi folyamatoknak, amelyek mar nem fenntarthatéak,
de ugyanakkor részben okozdja is a fennallo allapotnak, ezért a valtozas eszkoze is lehet.
Altaldnos fenntarthatd fejlédési tervrél napjainkban mar nem beszélhetiink egy tudatos,
fenntarthato teleptlésfejlesztési program nélkal.

A fejlesztések hatékonysagaban és megvaldsuldasaban jelentds szerepe van a
kdzigazgatasnak. Eszkoztaruk és felelGsséglik a szabalyozdsi rendszerek megalkotdsan
tulmutato - és azzal egylttesen alkalmazhatd — szakemberek bevonasaval megalkotott,
kiterjedt stratégiak és kulonboz6 tervecsoportok Iétrehozasa és megvaldsitasa, vagy
legalabb annak 6sztonzése.

A varosfejlesztés alappillérei a kornyezet, a gazdasag és a tarsadalom. Mind a harom
terlletnek vannak sajatos problémai, amelyekre egyre siirget6bbé valt az akkuratus

(1) A fejezethet tartozo kiegészité abrdk az 1. szamu mellékletben taldlhatoak.
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valaszadas. Ezek elemezhet6ek kiilon, de a hatékony akcidtervek megalkotasahoz
elengedhetetlen az egylttes értelmezésik.

A varosok mikddését fenntarthatébb irdnyba terelhetik tovabbi, akar kisebb vagy
nagyobb |éptékd beavatkozasok is, példaul: kornyezetbarat, alternativ kdzlekedési modok
Osztonzése, az éplletdllomany karbantartdsa, energiahatékonysaguk fejlesztése, az Uj
épuletallomany energiahatékonysaganak szabalyozdsa, lokalis termékek, szolgaltatasok és
eréforrasok hasznalatanak 6sztonzése, az energiagazdalkodas optimalizalasa, a hulladék-
és vizgazdalkodas fejlesztése. Az eredmény annadl jelent&sebb, minél tobb érvényesil az
el6bb emlitettek kozil és minél nagyobb korben ismertek, elfogadottak és alkalmazottak
ezek a lakok korében is. Az edukalas tehat szintén kulcsfontossagu.

Széleskorben alkalmazott, dltaldnosithatd varosfejlesztési tipusok: vegyes funkcioju
varosrészek |étrehozdsa, varosok decentralizaldsa; Uj— z6ldmez6s beruhdazasi formaju
— ipari terlletek létrehozasa; turisztikai és/vagy rekredcids varosrészek kialakitasa,
atalakitasa; szocialis jellegl rehabilitacid; barnamez8s varosrehabilitacio.

A policentrikus szerkezet(i varosok, valtozatos teriletfelhaszndlasu teriletek
kialakitasa egyezményesen egy kdvetendd irdny a nagy- és kozepes méret(i varosok
esetében. Ez a folyamat egyrészt spontan, mivel a szolgaltatasalapu gazdasag maga is
ilyen iranyban alakitja 4t a hagyomanyos varosszerkezetet: a gazdasagi tevékenységek
eloszlasa kevésbé kozpontositott, bizonyos tertlethasznalati formak kiemeltté valnak.

A kompakt varos elképzelése a varosok horizontalis irdnyu terjeszkedése helyett
vertikalisan kivanja elmozditani azt. Ez a telepUlési funkciok hatékony, optimalizalt
elhelyezésével gatolja a zold fellileteket érint6 varosi terjeszkedést. A kompakt varos
erénye a lehet8ségek — szolgdltatdsok, munkalehet8ség, stb. — sokfélesége és konny
hozzaférhet8sége, valamint a jol m(kodd infrastruktira és tomegkdzlekedés. A nagyobb
laksUrlségU telepiléseken, telepllésrészeken hatékonyabbés olcsdbb alternativ
kozlekedési haldzatokat lehet kialakitani.

A szuburbidk, kilvarosok a varosok problémaira valaszul alakulnak ki, kezdve a
20. szazad elejétdl, amikor a kertvaros mozgalom kezd6doétt (erre a kovetkezékben
részletesen is kitérek). Ezek a népszer( telepiilések a varosok agglomeracidjaban
elhelyezkedd, alacsony sdrlségU, csaladihazas, alvé telepulések. A szuburbanus
életforma az egyén és a kozosség szamara is koltséges és energiapazarld, mivel
egyfajta flggést eredményez a varostodl. A szuburbanizacid az informacids technoldgiak
fejlédésével ugyan fenntarthatdbbd valhatna, mivel ez tobb teret adna az otthoni
munkavégzésnek, csokkenthetve az ingazas szlikségét és mértékét, visszont szocialis és
pszicholodgiai problémakat is szamitasba véve ez mégsem tamogatanddé. Népszer(ségik
visszaszorithatd a varosok fejlesztésével — kompakt és policentrikus varosi strukturak
erdsitésével, amelyek biztositjak azokat az elénydket, amit a lakodk a kilvarosokban
keresnek.

A sikeres varosok, metropoliszok ndvekedése nem megallithato, és nem is
megallitandd, viszont ndvekedésiik szabalyozandd. Okos, fenntarthatd ndvekedésre van
szlkség.



Policentrikus varosszerkezet

A fenntarthato telepilésszerkezet egyik kulcsfontossagu jellemzéje a funkcidk
sokszinlsége. A telepulési funkcidk elhelyezkedését hagyomanyosan egy hierarchia
hatdrozza meg — a kdzponti funkcidok a varosmagban és annak kozvetlen kdrnyezetében
koncentralédnak, az alapellatast nyujtd szolgaltatdsok pedig elszéortan helyezkednek el.

Ezzel ellentétben policentrikus varosszerkezet jellegzetessége,— ahogy a nevébdl is
kovetkezik — hogy tobb kozponttal rendelkezik. A varosi funkcidk tehat nem kizarolag egy
kdzponti magban érhetbek el, hanem elszértan, a lakdhelyek kozelében is, igy jelentdsen
mérsékelve a kdzlekedési igényt, csokkentve az azzal jard kdrosanyag-kibocsatast. A
policentrikus ndvekedés nagy sebességli kotottpalyas kozlekedési utakra tdmaszkodik. A
(de)centrumokat nagy lakass(rUség, kereskedelmi és szolgaltatd kozpontokkal torténé
ellatottsag jellemzik. A vonalas kozlekedési halora felf(izott centrumokat idedlis esetben
zoldteriletek hataroljak — a koncepcio a szomszédsagi egységen alapul, ami a kertvaros
ideoldgidban tlint fel el&szor.

A funkciondlis diverzitast térben és idében is értelmezzik - fontos, hogy az
intézmények térben és id6ben optimalisan legyenek kihasznalva. A vertikalis diverzitas
a lakoovezetekben annyit tesz, hogy a foldszinten és az elsé emeleten szolgaltatasok
és munkahelyek kapnak helyet, a felsé szinteken pedig a lakdsok — ez nem Ujdonsag,
sok hagyomanyos varosi szdvetben is fellelheté megoldas. A helyi szolgaltatéegységek
nemcsak kényelmesek a lakdk szamara, de munkalehet&séget is biztositanak a terileten.

Az épitészetileg valtozatos funkcidk kialakitasara azért kell kilonds hangsulyt fektetni
a tervezés soran, mert gyakran a hatdsagok és a beruhazék érdekeivel ellentétben
allnak a lakossag és a kornyezet szamadra hasznos megoldasok. A killénb6z6 tulajdonsagu
épuletek és helyiségek kialakitasaval elérhetd, hogy az ingatlandrak és bérleti dijak
valtozatosak legyen egy terlelten, ezdltal szélesebb korl szolgaltatasok és funkciok is
helyzetbe kertlhessenek. Ebben kiemelkedd szerepe van a helyi 6nkormanyzatoknak
is —nem is csak sajat tulajdonu ingatlanjaik révén. Szabalyozasokkal elésegithetik a
megfizethetd drakat a telepllés egész tertletén. A meglévd, nem kiemelked6en értékes
(elavult, kihasznalatlan) de szerkezetileg ép épuletek megtartasa szintén fontos, mivel
ezek bizonyos - akar alacsonyabb koltségvetés( - funkcidknak megfelel6 helyként
szolgalhatnak. Ezek fenntartdsa, felljitdsa és még atépitése is sokkal kornyezetkimélébb,
mint az Uj beruhdzasoké.

Nyugat-Eurépaban az utdbbi években Uj tipusu terilethasznalati tervek kidolgozasaval
kisérleteznek. Ez a ,puha” és , kemény” funkciok elkilonitésén alapul. A mddszer lényege,
hogy a funkcidcsoportokba kategorizalja a terlleteket azok kérnyezetre gyakorolt hatasa
alapjan.

A ,puha” funkcidk kozé tartoznak azok, amelyek érzékenyek a kdrnyezetkarositd
hatasokra és maguk nem kdrnyezetkarositoak: kilonbdz6 tipusu zoldteriletek;
kevésbé szennyezd, extenziv mez6gazdasagi teriletek; kis helyigény vallalkozasi és
intézményi tertletek (oktatdsi és egészségligyi); alacsony intenzitdsu lakoteriletek; nagy
zoldfelllettel rendelkezd turisztikai és rekredcids tertletek.



A kemény” funkciok ezzel szemben azok, amelyek jellemz&en kdrnyezetkarositdak,
maguk pedig kevésbé érzékenyek a kdrnyezeti hatasokra: termeld és kereskedelmi
szolgdltatasok; intenziv mez8gazdasagi terlletek; nagy sdrlségl lakoteriletek; intenziv
turisztikai létesitmények.

A koncepcio szerint az egyensuly fenntartasa érdekében a tervezés soran elsébbséget
kell biztositani a kevésbé szennyez8, kdrnyezetbarat funkcidknak és 6sszefliggé haldzatba
szervezni azokat. A szabad terilletek védelme érdekében kiemelt fontossagu kialakitani
a ,puha” és kemény” funkciok kdzott pufferzonadkat. Ezek a teriletek hasznosithatdak
olyan funkciok telepitésére, mint a turisztika, rekredcié vagy vizi szallitdas, megakadalyozva
az intenziv funkciok térnyerését.

Ez a modszer kett8s célt szolgal: védi a szabad terlleteket a beépitéstél, mikdzben
meghatdrozza a piac kereteit, el§segitve a koncentralt beépitést és a vegyes
terillethasznalatot.

Az intenziv teriletek fejlédésének alapja egy jol mikodd kozlekedési haldzat, amely
vonzza a vallalkozasokat és gyorsitja a gazdasag fejl6dést. Ennek ellenpdlusaként sziikség
van az alacsony intenzitasu terUletekre a vizhdztartas regenerdlédasa szempontjabdl. A
kettd egyidejl jelenlétébdl egy kiegyensulyozott szisztéma alakithato ki.

Magyarorszag varosainak helyzete

A globalis tendencidk befolyasoljak a Magyarorszagon is végbemend folyamatokat,
viszont kontinentalis és lokalis kortilmények is hatassal vannak ezekre. Tapasztalhato
probléma az eloregedd, fogyd népességszam, a nagyvaros(ok)-ba aramlas és ezzel
egyidejlleg a szuburbanizacié er8sodése is, melyekre a korabban felvazolt mddszerek
is valaszt jelenthetnek. A szuburbanizacié térnyerésének csokkentése, a policentrikus
varosszerkezet kialakitasa gazdasagi, kornyezeti és tarsadalmi szempontbdl is
alkalmazandé — tdbb helyen mar tdmogatott — koncepcié hazankban is.

Ha a kontinenst nézzlk, akkor elmondhatjuk, hogy a legurbanizaltabb tertleten éliink
—a népesség 71%-a él jelenleg varosokban®.

2004-ig altaldanosan a varosok kozotti kilonbség csokkent, azéta azonban a verseny
ismét erdsodott. Kedvezébb helyzetben vannak a hagyomanyosan is gazdagabb,
agglomeraciods elényodkkel, fejlett infrastrukturaval, a kozlekedési és az informacios
halézatokkal, képzettebb tarsadalommal rendelkez6 metropoliszok (pl. London vagy
Parizs)" ©). Ez a kulobnbség Magyarorszagon a Budapest kontra vidék ellentétben nyilvanul
meg.

A 20. szazad politikai légkorének hatdsa a mai napig érezheté Eurépaban, a varosok
fejlettségi szintjében Kelet-Nyugat ellentétet figyelhetlink meg. A keleti blokk orszagai
1945 utan tébbnyire zart rendszerben mikodtek, mig az ezen kivil es6 orszagokba
berobbant a globalizacié. A szocialista orszagok a piacgazdasag helyett a tervgazdasag
szigoru dogmai szerint fejl6dtek, ami a rendszervaltas idejére mar bebizonyosodott, hogy
nem mikodik, ezért a rendszerrel egyitt 6ssze is omlott.

(2) Cities of tomorrow. Challenges, visions, ways forward (2011). European Commission, Directorate
General for Regional Policy. Brussels 116 p.

(3) Jeney L. (2007): Dualitasok az eurdpai Unid nagyvaroshaldozatanak fejlettségében az
ezredforduldn. Tér és Tarsadalom 21. 4. pp. 177-178.
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Az addig sok esetben monofunkcios teriletek 1989 utdn atstrukturalddtak — hirtelen
gazdasagi és tarsadalmi krizishelyzet is el6allt. Recesszid kovetkezett, de ekdzben mégis
gyors fejlédés vette kezdetét. Elkezd6dott a piacgazdasag struktirajanak kiépitése. A
gazdasdag kdzéppontjaba a modern iparagak és a szolgaltatasok kerlltek és megjelentek
a transznacionalis nagyvallaltok is. Az elérhetd eréforrasok tikrében kiilonb6z6 varosok
kilonboz6 mértékben tudtak fejlédni, a kis-, kozép- és nagyvarosok kozotti szakadék nétt.
A kor hagyatéka a hidnyzdé varospolitikai eszk6zok, mint az allami, szocialis vagy nonprofit
lakdsrendszerek.

Magyarorszagon a szovjet éraban a vidéki varosoknak is jelentds (ipari) szerep jutott,
ezért a vidéket altalanos fejlédés jellemezte. Pécs-Komld vidéke a rendszervaltasig
a nehézipar jelentds szintere volt, ezért gazdasagi és népességszam novekedést ért
el. Orszagosan akkor is — a sokkal dinamikusabb fejl6dni tudé — Budapest vonzotta
a legnagyobb tomegeket. Budapest agglomeracidja szintén ekkor indult jelentés
fejlédésnek. A Budapest vidék ellentét a megyék tekintetében megyeszékhely és gyenge
periféria képében jelentkezett. Az Uj gazdasagi kdzpontokban robbandsszerlien megnétt
a varosi népesség. Urbanisztikai és épitészeti fejlesztésekre volt sziikség. Ekkor jelentek
meg a szocialista lakdtelepek — ezek a tanulmany egy kilon fejezetében részletesen is
kifejtésre kerllnek.

A 90-es években az addig mesterségesen fenntartott gazdasaga valsagba
kerllt, a keleti rendszer piaca 6sszeomlott. A gazdasag teljesen atalakult, az ipari és
mez6gazdasagi termelés jelentdsen visszaesett, az Uj beruhazasok ardnya is csokkent, a
munkanélkiliség aranya pedig nétt.

A nyugathoz vald kozeledés miatt a Nyugat- és K6zép-Dunantuli régidk gyorsabb
fejlédésnek indultak. Budapest szintén nagy fejl6dést mutatott. A tovabbi teriletek
masodlagos, periférikus terlletté valnak, helyzetik romlott, a szakadék nétt.

A kordbban fejlédésnek induld vidéki varosok (Ajka, Kazincbarcika, Oroszlany,
Salgétarjan), amelyek a nehéziparra tamaszkodtak valsagba kerultek. Munkalehet&ség
hianyaban a képzett munkaerd elkoltdzott, ezért ezek a varosok, varosrészek jelent&sen
Osszezsugorodtak, vagy szinte teljesen kiliresedtek. Tarsadalmi problémaként jelent meg
az helyben maradé — tdébbnyire alacsony szinten, vagy nem képzett — elszegényedett
lakossag. Marginalizalt kozosségek alakultak ki —sok a munkanélkuli, fogyatékkal élé vagy
a roma szarmazasu kozottik. Ez a probléma tapasztalhatd az orszag és a volt szocialista
orszagok lakotelepein is.

Az Eszak-Nyugati és kézponti régidkon kiviil pontszerden taldlunk fejlett teriileteket,
mint a megyeszékhelyek, vagy dinamikusan fejl6dé kisvarosok, amelyeknek stabil a
gazdasaguk és a demografiai hatterlk is. Pozicidjukat tobbnyire torténelmi és kulturalis
multjuk segiti. Ahhoz, hogy ezek a varosok szerepliket megtarthassak, vagy helyzetiikon
javitani tudjanak fontos, hogy fenntarthatd és modernizalé fejlesztéseket alkalmazzanak.
Pécs is egy ilyen megyekozpont.
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Pécs és a Déli varosrészek jelentésége

Pécs a Dél-Dunantul régiokdzpontja, az orszag 6tddik legnagyobb varosa. Fejlett
iparvaros volt a szocializmusban, azonban annak megbukasat kdvetben veszélybe kerllt
a gazdasaga. Népessége azota stagnal, vagy csokken. A varos megtartoképességének
fejlesztése egy fontos kihivas jelenleg.

Sajatossaga, hogy a terllet egyetlen fejlett telepllése, korildtte, mint egy pufferzéna
lemaradd, leszakadd telepllések taldlhatdak. A népességmozgds szempontjabdl
észlelhetd a kdzponti szituacidja, a kornyékrél vonzza a munkaer6t — akar ingazo vagy
beteleplld formaban is. A régidban megfigyelhetd a kdzép és felsd tarsadalmi rétegeknek
a kllvarosba vagy agglomeracios telepulésekre kdltozése. A valtozatos munkalehetdségek
hianyaban a kornyék elhagyasa is jellemz6, féleg a fiatalabb generedciok részérél — féként
Budapest javara. A népességcsokkenésnek egyre jelent6sebb szdzaléka kdszonhetd az
eloregedd tarsadalmi folyamatnak is.

Pécs varosvezetése dolgozik a teriilet modernizaciojan, ,PECS MEGYEI JOGU VAROS
INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAJA 2014-2020” cim(, szakemberek altal
kidolgozott anyagban publikaltak a varos jelenlegi helyzetét és a programtervet a
fenntarthato jovéje felé.

Pécs fejl6dése érdekében a varos vonzdképességet, megtartdoképességét a varosnak
érdeke ndvelni. Potencidlis célpont lehet a varosi létformat megelégel, agglomeracidba
koltozd réteg, a varosban él6 fiatalok, illetve egy Uj lakérétegek — példaul a varosban nagy
szamban megfordulo fiatal egyetemistak. A varosnak ehhez egy integralt stratégiara van
szUksége, ami kitér példaul infrastruktura fejlesztésre, diverz munkalehetdség kinalat
kialakitasara, de épitészeti és teleplléstervezési feladatokat is el6jegyez, mint eszkozei
az egészséges varosi lakokdrnyezet létrehozasanak. Egy élhetd és vonzo kornyezet
kialakitasa elengedhetetlen, mind a jelenlegi és a jovébeli lakok, illetve a varos szamara is.

A varos belsé szerkezete fejlesztendd. Jelenleg tobb meghatarozé eleme is van,
amelyek féként spontdn, id6ben is eltéréen alakultak ki - ilyen a torténelmi belvaros és a
varost Kelet-Nyugat irdnyban atszeld vasut is. A varos f6 tengelye a vasutvonalat koveti.
Ezen kivil az Eszak-Déli tengely is meghatarozo.

A varoskdzponton kivil 3 kdzpontosuld varosrész is kialakult, ezek tdmogatdsa
és fejlesztése egy kompakt varosszerkezet érdekében kiemelten fontos. Az Eszak-

Déli tengelyt erGsen megszakitja a vasutvonal, attdl kdzvetlenll Délre elhelyezkedd,
alulhasznositott és iparterlletek hasznositasa segitené a varosi terlletek kihasznaldsat,
a funkcidk és a lakétertletek zoldterlleti terjeszkedése helyett. Ez pozitivan hatna az
értékes Déli varosrészek aktivizalasaban is.

A Déli varosnegyed tobb varosrészt foglal magdba: Kertvaros, Megyervaros, Malom,
Nagyarpad, Arpadvaros, Postavélgy. A varosnegyed a szocializmusban, az 1970-es évek
utan valt jelentds varosi teriletté, amikor a Megyervarosi lakotelepet — terv szerint
15-20 000 lakos szamdra — megépitették. A Lakdtelep épitésérdl és helyzetérdl a
lakételepek épitészetérdl sz616 fejezetben irok részletesen.

A Déli varosnegyed fejlesztése azért is fontos, mert ez Pécs egyik legnépesebb
varosnegyede. Pécs korulbelll 139 000 f8s lakossaganak 26 %-a él ezen a terlleten,
kozel 41 000 ember, amibdl 14 500-an Megyervarosban, a klasszikus értelemben vett
lakotelepi terlleten laknak.
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Megyervaros bar egy terlletileg leszakad a varoskozponttdl, mégis kdzuton aktiv
Osszekottetésben van azzal. Mivel az épitése tervezett volt, és a kor szabalyozasanak
fontos része volt a kozlekedési infrastruktura, ezért a varosi és a varosrészen belili
kozuti kozlekedése is megoldott, j6l ellatott. A lakételep az orszagos viszonylatban nézve
épitészeti és tarsadalmi szempontbdl is j6 allapotu, ezért korszerdsitésével, fejlesztésével
érdemes foglalkozni. Laks(rlsége, épitészeti adottsagai, zoldfellleti aranyanak
kdszonhet6en bizonyos mikro és makro beavatkozasok altal egy kifejezetten vonzé és
élhetd varosrész valhatna bel6le, ami a varos fejlédési céljat tamogatna.

PECS VAROSSZERKEZETE

Fébb kozlekedési halozatok - erévonalak
E - D tengely
K- NY tengely

Térszerkezeti zondk ¥

Komplex varoskozpont \ g

s
,;%%%

Komplex varosrész kozpont

& Ao

Részleges varosrészi kozpont

Kozpontokkal kapcsolddo terdilet
Rekultivalasra varo terilet

Potencialis varosi terlletek

2. dbra. Pécs térszerkezeti zonai

DELI VAROSNEGYED
részei:
Kertvaros

[ ] Megyervaros
Malom

Nagyarpad
Arpadvaros
Postavolgy

3. abra. Pécs Déli varosnegyedének részei
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Esettanulmanyok ¢

Az kovetkez6 fejezet olyan telepulésfejlesztési projekteteket mutat be, amelyek
kiemelked&ek épitészeti és tarsadalmi szempontbdl is. Sikertk kilonb6z6 eszkdzoknek
és modszereknek koszonhetd. Megkozellitésik bar kilonb6z8, mégis hasonld érdekeket
érvényesitenek: élheté varosrészeket teremtenek.

Bécs - a legélhet6bb nagyvaros

Bécs urbanisztikai és épitészeti megoldasai jelentés szerepet jatszanak abban, hogy a
varos évek 6ta a vilag legélhet6bb nagyvarosok listajanak élén all.

Bécs policentrikus varosmodell szerint fejlédik, ezaltal biztositja a varos élhetdségét
és fenntarthatdsagat - kornyezeti és kdzosségi értelemben egyarant. Az épitészeti
jellemzd8i kozé tartozik a torténelmi 6rokség és a modern, fenntarthatd épitészet
dsszhangja: a varos magja megdrizte a barokk, szecesszids és klasszicista éplleteket,
mikozben a kilvarosokban klimatudatos laképarkok jottek létre. A varoskdzponti funkcidok
decentralizélva jelennek meg a varosszovetben, a tradicionalis belvaros (1. kerllet)
mellett olyan teriletek, Neubau (7. kerilet) vagy Mariahilf (6. kerllet), is jelentds kézponti
- kulturalis és kereskedelmi szerepet toltenek be. Ennek kdszonhetéen a torténelmi
belvaros zsufoltsaga csokkent, Uj munkahelyek és vallalkozasok jelentek meg a varos
kilonb6z8 pontjain nagy szdmban.

A legjelent6sebb Uj lakhatasi és varosfejlesztési beruhazas Bécsben Seestadt
Aspern kiépitése: ez Bécs északkeleti részén talalhato Uj varosrész az Aspern-td koré
épul jelenleg. A projekt a "smart growth" stratégia egyik jegjelent8sebb kortars
megtestesllése. A varosrész kozponti eleme egy mesterséges t6, amely rekredcids és
esztétikai funkcidt is betolt. Jellegzetessége az energiahatékony épiiletadllomanya, a
gyalogos- és kerékparos kozlekedést ramogatd kdzlekedési rendszere, valamint okos
technoldgidk, példaul az intelligens kozlekedési rendszerek alkalmazasa. Hasonld, mar
kialakult lakd6vezetek Floridsdorf és Donaustadt.

A bécsi lakhatdsi politikdnak részét képezi az keresleti igény kiszolgdldsa,
megfizethetd, mindségi lakdtelepek, lakohazak formajaban, amit megfizethetd aron,
bérleti rendszerben Gzemeltetnek a tarsadalmi kirekesztést minimalizalva.

A sikeres policentrikus telepllésmodell kiemelt résztvevdije a kozlekedési haldzat,
amely 6sszekoti a kiilonbdz6 varosrészeket. Bécs esetében a U-Bahn, S-Bahn és
villamosok haldzata kiemelkedd, gyors elérést biztositanak a varos pontjai kozott.

Az élhet6 varos koncepcidjat tovabb er@siti a széles korl zoldtertlet-halézat, amely
nem csak rekreacios lehetdséget kinal, hanem hozzajarul a varos fenntarthatdsagahoz,
mikroklimajanak szabalyozasahoz is.

Madrid Carabanchel - egy deprivalt varosrész revitalizalasa

Carabanchel hagyomanyosan a munkasosztaly rétegének marginalizalt terllete volt
a varoskozponttol leszakadd, Nyugati varosszélen. A teriiletet modern, fenntarthato és
kozdsségkozpontu telepllésfejlesztési stratégiak alapjan megujitottak, mégis megtartva
annak kulturalis identitasat.

A varosrész fejlesztése sordn nagy hangsulyt helyeztek arra, hogy a kiilonb6z6
tarsadalmi csoportok megfizethet6 lakhatdashoz és megfeleld szolgdltatasokhoz jussanak,

(4) A fejezethet tartozo kiegészité dbrdk a 2. szamu mellékletben taldlhatdak.
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ezzel csokkentve a tarsadalmi egyenlétlenségeket. Uj kdrnyezetbarat anyagokbdl épiilt,
energiahatékony lakdépuletekkel segitik a fiatalok megfizethetd lakhatdsat - a napenergia
hasznositasa és a természetes szell6zés hasznositasa a tertlet klimaja miatt kiemelked8en
fontos.

Mivel a varosrész sok fiatalnak biztosit megfizethetd lakhatast - ami a varosfejlesztési
stratégianak tudatos célja is volt - a kulturalis élet is fellendilt a terlleten. A varosrész a
kortars mUvészetek epicentrumava nétte ki magat meghatarozva a varosrész arculatat.
Szdmos helyi mlvészeti kezdeményezés m(ikodik, amelyek az utcai mivészetektdl
(graffiti és falfestmények) a kisebb kulturalis fesztivalokig terjedéen.

Leinefelde-Worbis - szocialista lakételep revitalizacio

Leinefelde-Worbis egy kelet-németorszagi kisvaros, amely az egykori NDK-ban
jelent6s ipari kozpontként mikodott - a textiliparban volt jelent8s szerepld. Az ipar
hanyatlasaval a varos lakossaga drasztikusan csokkent, kilonodsen a panelhazai valtak
kihasznalatlanna. A lakételep atépitése a fenntarthato varosfejlesztés és a demografiai
kihivasokra adott kiemelked6 valasz.

A német kormany tdmogatasaval, helyi tervezék bevonasaval indult el a lakdtelepek
atalakitasa, "Shrink Smart" koncepcio alapjan. A cél a zsugorodas aktiv kezelése, a
tulméretezett lakdsallomany csokkentése és a lakok életminéségének javitdsa volt. A
projekt sikeresen reagalt a fenntarthatdsagi, az esztétikai és a funkcionalis problémakra,
elvarasokra egyardnt. Az emberléptékl és kdzdsségkdzpontu megkozelitést allitja a
kdzéppontba. Az atalakitott épitészeti mindség nemcsak a lakok életmindségét javitotta,
hanem a varosrész identitdsat és vonzerejét is novelte.

A fejlesztés kulcsterUletei: az éplletallomany kezelése, Uj funkciok, szolgaltatasok
kiépitése, zoldteriletek kialakitasa és megujitasa, kdozosségfejlesztés. Az éplletallomany
kezelésének jelentds és szembet(ind mddja a panelhazak atalakitasa, bontasa. Jellemzé
beavatkozas volt a felsébb szintek elbontdsa, Uj homlokzati burkolat alkalmazasa és
éplletkiegészitések épitése - példaul erkélyek, teraszok vazszerkezet( kialakitasa. Az
ilyen jellegl protézisek az épulet arnyékolasa altal energatikai jelent&séggel is birnak. Az
fejlesztésnek esztétikai jelent8sége is volt, a lakdkornyezet vizualis és funkcionalis értéke
egyarant nétt.

A lebontott épiiletek helyén zoldtertletek, parkok és kozosségi kertek jottek létre,
amelyek nemcsak esztétikai, hanem kornyezeti elénydkkel is jarnak. A terv fontos
kitétetele a természet integraldsa a varosi kozegbe.

A telepilés mikodését segitve Uj kozosségi infrastruktura [étesult, mint példaul
kozosségi kdzpontok, jatszoterek és sétaldutcak, amelyek épitészeti megoldasai a helyi
kozdsség szlikségleteire és esztétikai igényeire reflektalnak.

Az projekt sordn a helyi lakosok véleményét is figyelembe vették, ami novelte a
program elfogadottsagat és sikerességét.

Miel6tt Kertvaros a részletes elemzésébe fognék, és a fejlesztési javaslatot feltarnam

teszek egy torténelmi kitekintést az urbanizacié azon szakaszara, ami elinditotta el6szor a
szuburbanizacié, majd a policentrikus, decentralizalt varosszerkezet térnyerését.
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7 e 7

A decentralizacio ideologiai gyokerei
Urbanizacié

"A kilonféle id6beli valtozasok lenyomata az épitett kdrnyezet: a varosi tér maga a
megszilardult id6."

— Manuel Castells: A haldzati tarsadalom kialakuldsa; Az informdcio kora,
gazdasdg, tdrsalom, és kultura. I. kétet, Budapest: 2005, Gondolat - Infonia; 532.

A varosépitészetnek dllanddan alkalmazkodnia kell és kellett a valtozo
kortlményekhez. Az urbanizacié nem egy linedris folyamat. Kezdetét 5000 évvel
ezelGttire dataljuk, amikor a tarsadalmi szervezettség és a telepllések lélekszama ezt
indokoltta és lehetévé tette.

A kortars urbanisztikai stratégidk alapjai és jelen épitett urbanus kornyezetliink —
egész varosrészek és lakdtelepek képében, mint Pécs Kertvaros is - meghatarozé
része a 20. szazadban keletkezett, de ideoldgidja mar a 19. szazadban gyokerezik.
Tanulmanyomban az urbanizacio ezen szakaszat emelem ki.

Az urbanizacio fogalma 2 megkdzelitést is lefed. Tekinthetlink ra egy allapotjelz6
fogalomként, ilyen médon a varosi és nem varosi rangu telepllések kialakult allapotat,
szerkezetét jelzi. Folyamatként értelmezve viszont ezen telepiilések atalakulasat vagy
atalakitasanak aktiv torténésérdl, cselekvésérdl is jelenti.

A decentralizacié ideoldgiajanak gyokerei

A 19. szazad elsé felének gazdasagi, politikai és tarsadalmi kozegét a
tékefelhalmozddas, a racionalizmus, a feltorekvd liberalis eszmék terjedése és a nemzeti
fliggetlenségi mozgalmak hatdroztak meg. Ezek az (j irdnyzatok lehetévé tettek és
motivaltak tarsadalmi kisérleteket, igy jelentek meg a szocidl-utdpidk.

A szazad masodik felében a politikai légkdr megvaltozott, a megerés6dé eurdpai
monarchidk konzervativizmusa kezdett dominalni. Ekkor a polgarsaggal kotott
kompromisszumok révén kozmunkakkal prébaltak djra vonzdva tenni a nagyvarosokat.

A szocial-utdpidk hagyatékain a varosatépitési programok sziilettek. Két kilonb6zé
értékrend(i csoport jelent meg: urbanus az anti-urbanussal szemben. E két ellentétes
nézetet a szazadforduldn a kertvaros mozgalomban egyesiilt.

A 19. szazad kdzepétdl valt szemmel is lathatdva az urbanizacio, ekkor strukturalddtak
at jelentésen a vilag fejlett varosai. Kezdetben a varosok robbanasszer( ndvekedése
volt a jellemz8, amikor az emberek a munkahelylkhdz kozel kerestek lakhatast —a
munkalehetéség pedig akkor egyértelm(en a varosokban koncentralédott. A motorizacid
fejlédésével ez a tendencia megtorpant, sét, Eurdpaban az 50-es évek végétdl megindult
egy ellentétes folyamat, a szuburbanizacio. Az iparosodott orszagokban a kdzéposztaly és
a termel&i szektor maga is inkdbb a varosokon kivilre telepullt. Ez a 70-es évekre mar a
varosi népesség lassuld novekedéséhez, késébb pedig a csokkenéséhez vezetett.
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Ennek kovetkezményeként a varosok kornyékén léve telepllések fejlédésnek
indultak, mig a varosmagok valsagba kerultek. A dezurbanizacié hatasara a belsé
terlletek tulterheltsége megsz(int, ezdltal a teriiletek felértékel&dtek. Rehabilitacids, és
reurbanizacios programok indultak.

Az urbanizacio iranyvaltozasai és a tarsadalmi igények atalakuldsa révén a korabban
népszer( varosépitési elvek elavultak, Ujabb és Ujabb megoldasok jelentek meg és
folytatédik ez tovabb ugyanigy napjainkig.

A 20. szazad urbanisztikaja
Szocial-utopiak

A szocial-utopiak els6ként Anglidban és Franciaorszagban jelentek meg, azokban a
mar iparosodott orszagokban, ahol éppen az iparosodas kdvetkezményeként szocialis
problémak |éptek fel. KépviselSik a varosi jov6képet megvetették, Uj idealis kozosségi
és kornyezeti formak megteremtésére koncentraltak, mint egy Uj emberi torténelem
kezdeteként. Ideoldgidikat a nagyvarosoktdél tavol, modellszerlien probaltak ki. A
legismertebb képviselGik Robert Owen, Charles Fourier és William Morris.

Owen, egy nagyiparos volt, aki tor6dott a munkasok életkorilményeivel. Sajat
iparteriletén, New Lanark-ban valds fejlesztéseket is alkalmazott az § életmindséglk
emelését szem el6tt tartva. Kidolgozott ideoldgidjaban az ipari termelésre csupan, mint
a fizikai munka kivaltasara tekintett. Meggy6z6dése volt, hogy az emberek jelleme a
megfeleld neveléssel formalhatd, ez teszi ket jéva. Az idedlis faluja 1200 f6t szamlal és
egy nagy négyszogletes tér koré szervezédik kdzpontjaban az iskolaval. Hitt abban, hogy
a megdlmodott elrendezés a kulcs egy boldog kdzosséghez és hogy ilyen falvak lassan
benépesithetik a foldet, a varosok pedig fokozatosan eltlinnének.

Fourier idealis telepllése egy barokk palotara hasonlit — egy falanszter. A falanszterek
1500 f8s kdzossége egy-egy miniatlrizalt varosként mdkodne, szigordan elvalasztott
funkcidkkal. Fourier hitt a szervezésben, Ugy vélte, hogy a munkamegosztas elidegenitd
hatasait a tevékenységek 2 érankénti valtdsa oldhatja meg, felszabaditva az embereket
a embereket a monotonitas aldl. A falanszterek — Owen falvaihoz hasonldan — a
természetes tajban helyezkednének el, és idével ellepénak a foldet.

Owen és Fourier kdzos vonasa, hogy a telepiilés és a tarsadalom formalasa
egységként jelenik meg, és a telepllés formaja jelentds hatdssal van a lakosok
boldogsagara. Ideoldgidig nem biztositanak atmenetet a jelenbdl a jovéképbe, ezért
elveik megvaldsithatatlannak bizonyultak. A 20. szazadban mégis felbukkannak a
gondolataik és részben, adaptélva, de megépitésre is keriilnek. igy valtak a modern
urbanisztika torténetében is fontos szereplékke.

William Morris szocidlutdpiaja jelent6s eltérést mutat Owen és Fourier
elképzeléseitsl. © nem csak egy kész "jové varosa" képet alkot, hanem annak
megvaldsitdasahoz szlikséges utat is kidolgozza, s6t, a folyamatra helyezi a hangsulyt.

A munkasosztaly elidegenedését a gépi nagyipari termelés eredményeként latja, ezért
elutasitja a sorozatgyartast, és a kézm(ives kultura Ujjaélesztését szorgalmazza, ahol a
gépek szerepe alarendelt. Morris a kozépkori kisvarosokhoz hasonld, organikus fejlédés(i
varosokat képzel el, ahol az épitészet mindig a helyi értékekhez igazodik. Hisz abban,
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hogy az emberi alkotokészség felszabaditasa vezet el az idedlis varoshoz. Morris filozéfidja
is egy visszatekintés a torténelemben, de valdjaban a kultlura folyamatossagara is felhivja
a figyelmet. Az 6 eszméi szerint a jové nem épithet§ a mult elhagyasaval, hanem annak
gyokereiben kell keresni. Az § kisérletei sem valdsultak meg, életében, de elvei késébb a
kertvaros-mozgalomban, s majd a regionalizmus ideoldgidiban teret nyertek.

Urbanus hagyomanyok

LA civilizacid és az urbanizdcio elvdlaszthatatlanul 6sszefonddik, és ugyanazt jelenti.”
— lldefonso Cerda: Az urbanizdcio dltaldnos elmélete (1867), Budapest, 2013, Scolar kiadd

A 19. szazad kdzepén Eurdpaban megérett a nagyvarosok radikalis atalakitasara.

A szocialis és egészséglgyi helyzet romldsa torvényhozoi intézkedéseket siirgettek.
Széleskorben kiterjesztett szervezeti, pénzigyi és jogi szabalyrendszert dolgoztak

ki. Megkezd6dott a kozmUvesités és a szegények rendszerszint(i segitése. Eurdpa
nagyvarosai, mint Parizsban, Bécsben, Barcelondban és Budapesten jelentds atalakuldson
mentek keresztil.

Pdrizsban Haussmann vezetésével a kdzépkori varosszerkezetet széles, egyenes
sugarutakkal és korutakkal haléztak be, 6sszekdtve a varos legfontosabb terileteit.

A fejlesztési terlleten a kordbbi varosszdvetet elbontottdk, a tovabbi terileteken
viszont a kdzépkori allapotban hagytdk. A modern kdzm(ihaldzat kiépitésével és parkok
|étrehozasaval a varos egészségi és szocidlis helyzete javult.

Bécsben a kdzépkori varosfalakat lebontottak, de a kdzépkori varost szinte
érintetlendl hagytdk. Egy - Ring elnevezés( - korutat alakitottak ki, az Uj kozéplleteket
erre merGleges rendszerben helyezték el.

Barcelondaban amerikai hatasra derékszog(i halds Utrendszert hoztak létre, amit
a meglévé tobb telepllésbdl alld agglomerdacidk 6sszeolvasztasara alkalmaztak.
Budapesten szabalyozasi terv alapjan kiépitették a kis- és nagykorutakat valamint
sugarutakat. A fejlesztés a korabban emlitett varosokkal egyenrangu és mérték(
beruhazasként szintén kimagaslo volt a koraban.

Létrejott a varosépitészet, mint szakma. Eleinte mérnoki terlletként definialtak, mivel
elsésorban az utak, kozmdvek és parkok kiépitésére dsszpontosult. Mérnoki hozzaallassal
hoztak |étre az épitési szabalyozasokat is, aminek kovetkeztében varosrendezésben a
szigoru, geometrikus térformalds és a szimmetriatengelyek alkalmazasa lett a jellemzé.
Ezt Camillo Sitte osztrak épitész biralta. Sitte a kozépkori varosépitészeti értékekre
hivta fel a figyelmet, és hajlitott utcak alkalmazasat javasolta, hogy gazdagabb
latvanyvilagot alakitsanak ki, kovetve W. Morris organikus varosfejlesztési eszméit. Sitte
megalkotott egy varosrendezési kovetelményrendszert, igy 6t tekintjik az urbanisztika
tudomanyteriletének egyik megalkotdjanak.

A modern urbanisztika egy tovabbi fontos alakja Patrick Geddes volt. O azt vallotta,
hogy a varosokat torténeti, féldrajzi és tarsadalmi kontextusukba dgyazva kell vizsgalni,
ezek ismeretében kell tervezni. Mddszerével megalkotta az urbanisztika médszertani
kdvetelményeit.
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Magat az urbanisztika fogalmat lldefonso Cerda - Barcelona bévitésének és
fejlesztésének jelentds alakja — nevéhez kothetjik. Ennek a multidiszciplinaris
tudomanyagnak az alapvetéseit, tedridjat Az urbanizacio altalanos elmélete cimU irdsaban
hatarozta meg.

A kertvarosi hagyomany

Mar Cerda elsé kotetének mottojaban is fellelhetd a varos és a vidék
0sszehangoldsanak gondolata, tehat a decentralizacio elsé ideoldgiai megjelenése.

,Az egyén fliggetlensége otthondban

Az otthon fliggetlensége a varosban

A mozgas fliggetlensége a varosi életben
A vidék megjelenése a varosban

A varos megjelenése vidéken

Replete terram"

— lldefonso Cerda: Az urbanizacié altalanos elmélete (1867), Budapest, 2013, Scolar kiado

A szazadfordulén Ebenezer Howard angol parlamenti irnok dolgozott ki egy javaslatot
a vidéki és varosi létforma addig latszdlag ellentétes értékeit egy kozos ideoldgidba
helyezve, a kett6 6sszhangjaként létrehozott Uj varosra. Elképzelése szerint a fejlédést
nem a foldtulajdon, hanem a bérleti rendszer irdnyitand. Ez egy nem profit-orientalt
rendszerben valdésulhatna meg, ahol a fold egy kdzosségi forras. Az el6futaraitdl eltéréen
6 nagyobb egységekben gondolkozott, 250000 fével kalkulalt, akiket 40-50 ezer f6s
varosi egységekbe osztana. Ezeket mez6égazdasagi Ovezetekkel kdtné dssze. A kertes
lakasok és a tagolt varosstruktura a vidéki élet elényeit hozzna a varosba. Howard
javaslata tobb pontjaban is hasonlit a szocial-utdpistakéra, 6 azonban tovabblépett és a
varosok fejlédésének pénziigyi rendszerét és azok rendszerszintl megvaldsithatosagat
is kidolgozta, ami valéban forradalmasitotta az urbanisztikai gondolkodast. Elgondolasai
hamar népszerdvé valtak, és a Kertvaros Tarsasagok létrejotte révén vilagszerte elterjedt,
példaul Londonban és Németorszagban és az Egyesiilt Allamokban is.

Tanitvanyainak koszénhet6en bebizonyosodott, hogy az évszadzad egyik
legjelent&sebb urbanisztikai ideoldgiajat alkotta meg, ami az elsé olyan ideoldgia, ami
egészében, sikeresen meg is valosult. Kiemelked6 példdja az 1940-es években a Nagy-
London projekt, melynek Raymond Unwin volt az egyik vezet6 tervezéje. Unwin W.
Morrisnal tanult, ahol az organikus épitészettel ismerkedhetett meg. Az 1906-ban épitett
Hemel Hampsted, London melletti kertvarosi szévetet ezek altal inspirdlva tervezte.

A késSbbiekben a decentralizalt nagyvarsok ideoldgidjanak kidolgozasaban is jelentds
szerepet vallalt, mar inkdbb Howard elveit kdvetve.

Az urbanisztika fejl6édésében kulcsszerepet jatszanak azok a tervezési Ujitasok,
amelyek az amerikai kertvaros-mozgalom cstcsan, az 1920-as évek végén szllettek,
amikor a gépjarm(ivek elterjedése elGirdnyozta a telepiilésszerkezet radikalis
atalakitdsara. Ekkor alakultak ki harom fontos tervezési elv: elvalasztott forgalmi rendszer,
szomszédsagi egység, szupertomb.
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Az elvalasztott forgalmi rendszer célja, hogy kilonvalassza a gyalogos és
gépjarmuforgalmat, tehat kiilon rendszerként tekintsen ra. Ezt el6szor New York egyik Uj
kertvarosaban, Radburn-ben valdsitottak meg 1929-ben. A rendszer alapja a zsakutcas
elrendezés.

A szomszédsagi egység azt javasolja, hogy a lakdterlleteken ne legyen atmend
forgalom, és az alapvet6 kozszolgaltatasokat gyalogosan el lehessen érni, anélkil, hogy
forgalmas uton érintése nélkil. Ez lehetévé teszi, hogy a nagyvarosokat elvi szinten
kisebb, onalléan mikods kdzosségekre, mint kisvarosokra vagy falvakra bontsak.

A szomszédsag kdzpontja — és léptéke — az altalanos iskola. Az elv Magyarorszagi
adottsagokra lettkrozve korilbelll 4000 6 iskolaskoru gyereket szolgalna ki.

A szupertdmb a két elv egyesitése: zsakutcas rendszerrel kialakitott szomszédsagi
egység egy nagyobb, 6sszefliggé terlleten.

E tervezési elvek hatdrozzak meg majd a Il. vildghdbord utdn az Uj angol varosokat, és
az 1960-70-es évek tomeges lakasépitési programjainak eredményeit.

A modern varosépitészet gyokerei
Az elsé vilaghaboru utani id8szak

A 19. szazad végén, 20. elején tapasztalt épitészeti robbanast az elsé vildghaboru
renditette meg. A haborut Uj politikai, tdrsadalmi és mivészeti mozgalmak kovették.

A haboru traumatikus tapasztalatainak mély tarsadalmi hatasai voltak. Lenyomata
fizikdlis és elvi sikokon is megmutatkozott. Ennek egyik markans vonulata Eurépaban a
mdvészetek forradalma volt, amely Uj m{vészti narrativat hivott életre, kiterjedve az
épitészeti néz6pontra és feladatkorre is.

A legmeghatarozdbb, egymastdl nem flggetlenithetd mivészeti és épitészeti
mihelyek a weimari BAUHAUS (1919), a holland De Stijl (1915) csoport, valamint
a fiatal orosz forradalmi értelmiségiek, a konstruktivistak voltak. A BAUHAUS a
modern épitészet egyik el6futdra. Alapelveiben kovette W. Morris elveit - az anyagok
természetének tiszteletben tartdsat és a térképzésben a funkcid fontossagat az eklektikus
épitészettel szemben. A funkcionalizmus elve a BAUHAUS-ban gyokerezik. Jellemz&en a
varostervezésben a varosi funkciok térbeli szétvdlasztasat propagaltak, a lakdsépitésben
pedig az egészséglgyi szempontokat hangsulyoztak.

A korai szocidlis lakasépités fejlédése soran jol nyomon kovethetd, hogyan alakult
at az eredeti kertvaros eszméje lakdteleppé. A kertvarosok gyakorlati megvaldsitasa
jellemz8en allami tamogatdassal, varosszéli elhelyezkedésd, kertes lakdsok épitését
jelentette, egy Utemben.

A lakételepek elsé viragkora Németorszagban, a weimari kdztarsasag idején volt.
Kezdetben még hagyomanyos varosépitészeti megoldasokat alkalmaztak: ivelt utcak, zart
terek, valtozatos beépités, nyeregtetds épiletek jellemezték ezeket. Késébb a szintszam
ndvekedésével a kerti terlletek fokozatosan zsugorodtak, végil eltlintek. A nyeregtetst
felvaltotta a lapostetd, és megsziletett a négyszintes savhazas beépités modellje.

Walter Gropius, a BAUHAUS alapitdja, tudomanyos vizsgalatai soran normativ
épitészeti elveket dolgozott ki. Ez példaul a minimalis benapozas érdekében
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meghatdrozott, az éplletsavok kozotti legkisebb tavolsagot jelentette. Bebizonyitottak,
hogy a nagyobb laks(rlség gazdasagosabb, ezért a tizszintes beépitésrél vizionaltak.

Gropiuson és a BAUHAUS-on tul a francia Le Corbusier volt az egyik legnagyobb
hatassal a modern épitészetre és urbanisztikara. Munkassaganak egyik kdzponti eleme a
Lfuggbleges kertvaros” eszméje, amely az angolszasz ,vizszintes kertvaros” ellentéteként
szlletett meg. Ideoldgidja a magas lakass(irliségre épllt, amit idedlis varoskoncepcidjaban
alacsony beépitettséggel 6tvozott. Megteremtette a modern épitészet 5 pontjat, amiben
az is latszik, hogy a zoldfellleteknek mekkora jelentGséget szentelt.

Kifejlesztett egy lakdépllet épitési stratégiat, amit tdbb épllet eseténben -
megrendel6i okokbdl elveinek kisebb-nagyobb teljesilésével — meg is valdsitott. A
funkcionalitast szolgaltatdsi és ergondmiai szinten is értelmezte, kiszolgalta. Idedlis hazait
1200 lako szamara tervezte, tobbnyire kétszintes lakdsokat helyezett el bennik, amin
kivul alapfoku intézmények és szolgaltatasok is helyet kaptak — mind egyetlen, 10-15
emeletes épuletben.

Le Corbusier épitészeti filozofidja szerint az épitészet a ,,tdmegek okos jatéka a
fényben”, ezért gondolatait ,heliocentrikusnak” nevezte. A fliggdleges kertvarosokban
az ember a természethez és a napfényhez térhet vissza anélkil, hogy a varosi élet
elényeirél lemondana. Idealis, harommilliés varosdban a laké- és munkahelyek, valamint
a kozlekedés szigoruan elkilonitett zonakban helyezkedtek el. Hasonldéan Fourier-hez,

Le Corbusier is hitt a tarsadalom és a kornyezet szervezésének rendezd erejében.
Urbanisztikai terveket is készitett, ilyen volt példaul Parizs, a 19. szazadban teljesen
Ujjaéptiett varosszovetének ismételt Ujjaépitésének terve. Indoka az Uj életkorilmények,
megvaltozott prioritdsok, mint az egészséges lakdtér — napfényes, jol atszell6ztethetd
lakdsok — és a motorizacié megjelenésének kiszolgaldsa voltak.

A 20. szazad kdzepén az urbanisztika kijelentések helyett diskurzus kézéppontjava
valt. 1928-ban megalakult a CIAM (Congres Internationaux d'Architecture Moderne) a
modern épitészet egyik legfontosabb nemzetkdzi szervezete La Sarraz-ban, Svéjcban.

A szervez8dés célja az épitészet és urbanizmus modern elveinek megfogalmazasa és
népszerUsitése volt, kiilonos tekintettel a funkcionalizmusra és a tarsadalmi problémakra
valé épitészeti valaszokra nemzetkozi szinten. Vezetd személyiségei tobbek kozott Le
Corbusier, Walter Gropius, Sigfried Giedion, Alvar Aalto és Hannes Meyer voltak.

MUikodésiik soran — 1928 és 1959 kozott — kongresszusokon targyaltdk meg
nézeteiket és alkottak meg kdzosen a modern épitészet alapelveit. 1933-as
OsszejovetelUkon fogalmaztak meg az Athéni Chartat.

Ez a 20. szazad egyik legjelent&sebb és legvitatottabb dokumentuma, ami csak tiz
évvel késébb, Le Corbusier atirataban jelent meg. A Charta el8iranyozta, hogy a varos
csak tarsadalmi, gazdasagi és foldrajzi kornyezetével egyltt értelmezhets. Négy alapvetd
varosi funkciot hatdroztak meg - lakhatas, munka, szabadid6 és kdzlekedés -, amelyeket
térben elvalasztva, tiszta Ovezeti rendszerben képzeltek el. A Charta dogmai, habar
mar a koraban is tamadhatdak voltak mégis a modern varostervezés alapjava valtak. A
haboru utani Ujjaépitések soran a magas lakééplletek zold kérnyezetbe dgyazva, az ipari
és lakodvezetek zoldsavokkal elkilonitve épiltek meg és a forgalom racionalizalasara is
hangsulyt fektettek.
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A Charta merev funkcionalis megkdzelitése szamos problémat is eredményezett.
Bebizonyosodott, hogy a funkcidk szigoru szétvalasztasa gatolja az igazi varosi élet
fejlédését. Unalmas, steril alvovarosokat eredményezett. A varoskdzpontok szerepe
lekorlatozodott.

Az Athéni Charta, Le Corbusier és a német racionalizmus mind nagy igéretet
tettek egy rendezettebb, emberibb varosi kornyezet létrehozdsara. Dogmaig szigoru
kovetésével mégis valamelyest ennek az ellenkezdjét érték el: megszakitottak a
zart varosi utcak és terek hagyomanyat, amely a kulturalis és kozosségi élet alapjat
képezték addig. Az ,,urbanista racionalizmus” végsé soron egy elemeire bomlott, rideg
vildgot eredményezett, amelyet a szocialis utdpiak és a ,,zold” ideoldgidk sem tudtak
feloldani. Lyon, Bécs, Hamburg és Amszterdam volt képes olyan, helyi értékkel operald
fejlesztéseket létrehozni ebben az id6szakban, ami az urbanus hagyomanyokat és a
modern épitészetet képes volt dsszehangolni és az ideoldgiai ellentmonddasokon, hibakon
felllkerekedni.

Eurdpan tul a fiatal szovjet allamban is vitatott témava valt az urbanisztika. A
politikai kozeg kedvez6 volt a radikalis ideoldgiai kisérletek kibontakozasahoz. Itt is két
meghatdrozo irdnyzat allt egymassal szemben: urbanizmus kontra dezurbanizmus.

Az urbanistak elutasitottdk a hagyomanyos varosi modelleket, de gy vélték, hogy
a kommunizmus nagy varosi kdzpontokban valdsulhat meg. Ezt kommunahazak
Osszességeként képzelték el, ahol az egyéni lakdtér minddssze 6 m2-es fllkékre
zsugorodott volna. A csalad funkcidit teljes mértékben tarsadalmasitottak. Ezek a
kommunak a Fourier-féle falanszterek modern valtozatai voltak.

A dezurbanistak is a tarsadalmi élet radikalis atalakitasban lattdk a jovét, de
elutasitottak a varosba szervez&dés gondolatat. Ideoldgidjuk szerint egy modern,
sdrd kozlekedési és energiahaldzat kialakitasaval megszlinhet a népesség varosokba
tomorilésének szilkségessége, sGt a meglévs nagyvarosok, és az orszagos
kozintézmények is szétszérhatdk lennének a halézat csomdpontjai koré.

Az urbanistak megkozelitése is valahol éppen olyan varosellenes volt, mint a
dezurbanistaké: elveik hasonlitanak az Egyesiilt Allamokban az autdk elterjedésével
bekovetkezett spontdn szuburbanizdcidhoz, amely szintén a varosi funkciok
decentralizaciojat eredményezi.

A modern épitészet és urbanisztika fejlédéstorténetében torést jelentett a totdlis
diktaturak térnyerése. Az a fejlédési vonal, amelyet W. Morris és a kertvaros mozgalom
inditott el, a fasiszta és szocialista ideoldgiadk torzitasa miatt megszakadt és csak a ll.
vildghdboru utan tértek vissza hozza.

1922-t61 Mussolini Olaszorszagaban, 1933-tol Hitler Németorszagaban, valamint
a Sztdlin altal vezetett Szovjetunidban hasonlo diktaturak jottek |étre. Az urbanisztikai
gondolkodds és varosépitészet a hatalom szolgalatdba allt, ami az uralkodé ideoldgiak
altal favorizalt torténelmi stilusokhoz valo visszatérést eredményezte - az abszolut
hatalmat és autoriter rendszereket idézve. Mindhdrom orszag sajatos modon kovette
az urbanus hagyomanyokat. A Szovjetunio esetére térek ki részletesen, mivel ez hazank
épitészetére is kihatott — valamelyest mar ekkor is, késébb viszont meg is hatarozta azt.
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A politikai fordulatot kdvet&en |étrejott a kdzpontilag irdnyitott Szovjet EpitémUvészek
Szovetsége. Megalkottak a szocialista realizmus eszméjét, amely az épitészetben és
varosépitésben is az orosz klasszicizmust tekintett kovetendd példaként. Az ideoldgia
szerint a mlivészeteknek nemzetinek, tartalmukban pedig szocialistanak kell lennik.

A varostervezésben ez a megnyitott keretes beépitések szigoru szimmetriaja és
a reprezentativ kozépuletek hangsulyozasa révén valosult meg. Azt igérték, hogy
kommunizmus mindenki szdmara kivaltsagos életszinvonalat teremt — mindenki
palotdban élhet.

Uj varosok és varosrészek szazai épiltek, amelyek a térténelmi varosépitészeti elveket
Otvozték a szocialista rendszer propagandisztikus formalizmusaval.

Az 1933 és 1955 kozott épllt telepllések sajatosan keverték az urbanus és kertvarosi
hagyomanyokat. A bécsi Hof-ok barokkos egyszerUsitésével jelent meg a zoldteriletek
bdsége, a kdzépulleteket parkos kornyezetbe helyezték. A lakdépuletekre "palotaként"
gondoltak, ami valéjaban a varosi létforma ellen dolgozott. A varos kiilénbdz6 pontjaira
emelt magashdazak inkdbb reprezentativ, idegen objektumként tlintek fel, mintsem az élet
nylzsgd kozponti helyszineiként.

A szocialista realizmus varostervezési elvei a Kelet-Eurdpai orszagoképitészetét
is befolydsolta. Magyarorszagon is megéplultek az elsé szocialista varosok — példaul
Dunaujvaros masodik (teme, Kazincbarcika, Komld. Itthon megjelent egy alternativ
irdnyzat is, amely a nemzeti karaktert nem a klasszicizmusban, hanem a kézépkori
hagyomanyokban kereste. Ez a romantikus, valtozatos beépitésben nyilvanult meg —
példaul Varpalotan.

A masodik vilaghaborud utani id6szak

A ll. vilaghaboru utan egy kétpdlusu vildagrend alakult ki.

A korszakot mindkét oldalon gazdasagi fellendilés jellemezte, aminek hatdsara
megkezd6dott a varosokba aramlas kovetkezd nagy hulldma. Eurépaban a varosi
népesség 30 év alatt 30 millidval, mig a Szovjetunidban 100 milliéval novekedett.

A robbandsszer( gyarapodas szinte minden orszagot témeges lakasépitési programok
inditdsara kényszeritett. Ez hagyomanyos eszkdzokkel mar nem volt megvaldsithatd. Az
Ujjaépités soran elengedhetetlenek voltak olyan atfogd varosrendezési elvek, amelyek
irdnyt és kilatast mutattak a jovére nézve.

Egységesen az Athéni Charta elveihez nyultak vissza. A modern épitészet szovetségre
Iépett a legljabb technoldgidkkal — az adott politikai érdekek tikrében. Ez az
el6regyartott beton épitészet a fénykorat jelentette, ami teljesen atformalja az urbanus
latképet vildgszerte. Keleten és nyugaton némileg hasonld elveket kdvetve, se mégis mas
kdntdsbe csomagolva vitték mindezt véghez. A kort a magyar — és a szovjet allomok —
épitészetére fokuszalva targyalom.

A magyar politika, kultura, tarsadalom és az épitészet is a szovjet szocializmus
arnyékaban létezett a masodik vilaghaboru utan, azonban némi autondmiat, egyedi
kovetve a begyljtott anyagi javak, visszaosztdsa kiegyensulyozatlan, attekinthetetlen és
ellen@rizhetetlen lett. Az életszinvonal modernizalasara tett probalkozasok — nagyrészt
spontan tarsadalmi folyamatok eredményeként — mégis tobbnyire pozitiv tendencidkat
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mutattak, a korilmények a tarsadalom széles rétege szamara elfogadhatéva valt. A
gazdasagi fejlédésnek az épitészetre gyakorolt hatdsat néhany jellemz vonasban
érdemes megvizsgalni. 1960 és 1989 kozott, a konszolidacio idészakaban, a gazdasagi
valtozasok valdban alapvetd demografiai atalakuldasokat eredményeztek. Ez elsésorban
a mezBgazdasagi lakossag csokkenésében és varosokba aramlasaban nyilvanult meg —a
nehézipar kényszer( fejlesztésének helyszinei koril koncentralédtak. A mezégazdasagi
termelés 0sszességében nem csokkent, — mas allamszocialista orszagokkal ellentétben
—s6t, 1970-es évek elejére a mezdgazdasagban is jelentésen felfejl6dott, ami a
szOvetkezeti nagylzemek és a korszer( kisizemek szimbidzisanak volt koszonhetd. Ez
a helyi gazdasagi fejlédést segitette. A gazdasagi struktura ellentmondasos helyzetet
teremtett a tulgépesitett, hazgyaras allami épitSipar és a mezégazdasagi szovetkezetek
irdnyitasa alatt dolgozo, hagyomanyosan alacsonyabb statuszu épitémunkasok kdzott.

A 1960-as évek kozepétbl végéig, amikor a vidéki nagyvarosok (Salgotarjan, Szekszard,
Zalaegerszeg) modernizaciojara fokuszaltak és elkezdédtek a régi varoskdzpontok
rekonstrukcidi is (Kecskemét). Az intenziv varosfejlesztési folyamatok 1973-ra elértek egy
Uj teleplléshalozat-fejlesztési tervet is eredményezett. A kis falvak elmaradottsaganak
problémaja ekkor valt igazan szembet(inévé, de az adott modernizacidos modell azok
fejlesztését mar reménytelennek és indokolatlannak itélték. A szocializmusban tehat az
épitészet f6 vonulatava a lakotelep épitészet valt.

Lakotelepek épitészete Magyarorszagon

A magyar lakotelepek helyzete valamivel kedvez&bb volt, mint sok mas kelet-eurdpai
orszagé. Ez részben annak kdszénhetd, hogy Magyarorszagon a szocializmus id6szakaban
nem érvényesult olyan radikalisan a sztalini varosépitési modell. Az 1956-0s forradalom
utan, kilonosen az 1968-as gazdasagi reformokat kdvetéen, Magyarorszag egy sajatos
,harmadik utat” kdvetett a keleti blokkban, amit gyakran gulydskommunizmusnak
neveznek. A lakasépitésben elétérbe kerilt a magan- és szovetkezeti szektor tamogatasa,
és az allam is elGsegitette a kvazi-piaci mechanizmusok mikodését —ami akkor a
nyugati vildgrendben teret nyer§ fogyasztdi tarsadalom megjelenéséhez volt kothetd.

Az allami tulajdonu lakételepi lakdsok sohasem valtak teljesen meghatdrozéva a magyar
ingatlanpiacon.

A lakotelepek megépitése utan hamar megjelentek olyan tarsadalmi problémak,
amelyek mara szinte mindenhol sulyosbodtak — ezért foglalkozok vele én is. A lakdtelepek
kilonboz6 generdcidira jellemzd épitési anyagok, technoldgiak, méretek és kornyezeti
hatasok miatt eltéréen jelentkeznek ezek a problémak. Evtizedenként mutatom be
ezeket, hangsulyt fektetve a 60-as, 70-es évekre, amikor a mai kéznyelvben szerint
lakételepnek nevezett varosrészek alakultak ki — és a targyalt lakételep, Pécs Megyeri-
Kertvarosban is.

Az 1950-es években a lakdtelepek kijelolésekor a koltséghatékonysag volt az
elsédleges szempont. Ezért gyakran a kdzmdvekkel mar ellatott vagy konnyen elérhetd,
belsd varosrészeket dvezd terlletekre éplltek. Ezek a lakdtelepek kisebb méretlek,

a legtdbb épiilet nem haladta meg a 3-4 szintes magassagot, és csak 300-800 lakast
foglaltak magukban. Az Uj lakdsok jelent8s javuldst hoztak az életkoértilményekben,
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bar a lakdasméretek nem feltétlendl voltak nagyobbak: az egyszobas lakasok aranya 52%
volt. Komfortfokozatuk mégis nétt, a legtobb lakas flird6szobaval épiilt. Az 1950-es
évek kdzepére mar megfogalmazodtak a szocialista realizmus kritikai, és a lakételepek
épitésének elvei fokozatosan visszatértek a modernizmushoz.

Az 1960-as évek valtozasokat hoztak a lakaspiacon. Magyarorszag ekkor vasarolta
meg az elsé hazgyarakat, amelyek segitségével bevezették a paneltechnolégiat. A
lakételepek jellemz&en a belsé varosrészek peremérdl fokozatosan kifelé terjeszkedtek.
Az lakételepi fejlesztésekhez megalkottak normakat és tipusterveket, amelyeket
kotelezd volt alkalmazni. Ez segitette a modern épitészeti elvek széleskor( elterjedését
is. A szabalyok jelent&sen befolydsoltdk az id6szak lakdtelepeinek képét. Az elsé
15 éves tervid@szak (1961-1975) alatt szigoruan el8irtak, hogy csak ezek alapjan
épulhettek 4-5 szintes vagy anndl magasabb lakéépuletek. Az dllam tovabbi elvarasa
az épitési koltségek minimalizélasa volt, ami a nagyméret( lakdtelepek megvaldsitasat
Osztonozte. Akkoriban tévesen Ugy vélték, hogy ezek gazdasagosabbak, mint a kisebb
lakotelepek. A koltséghatékonysag érdekében elhagytak a dragdbb, igényesebb szerkezeti
megoldasokat, példaul a sarokszituaciokat, ezért csak pont- és szalaghazakat épitettek.
Jellemzd lett a lapostetd és az utcavonaltdl eltavolodo kialakitast. A késébbi évekhez
képest az id@szak lakotelepei még valtozatosabbak voltak: az éplleteket példaul ives
feltard utak mentén rendezték el, ami csak az 80-as években tért vissza Ujra a lakotelepi
fejlesztések soran. A sav- és ponthazas beépitések kompozicidja is sokkal valtozatosabb
lehetett, mivel a varosrendezési elvek jobban érvényesilhettek, és tobb egyedi tervezési
lehet6ség allt rendelkezésre. A 60-as évek lakotelepeinek presztizse magasabb volt a
késGbbieknél. Ezekre a lakodtelepekre tobbnyire a tdrsadalom magasabb tarsadalmi
rétegének képvisel8i vagy fiatal, tobbgyermekes csaldadok koltoztek. A legjellemzébb
lakastipus a kétszobas flird&szobas és kdzponti fitéssel rendelkezé volt.

A nagypaneles épitkezés ekkor még nem terjedt el, helyette téglat, ontott betont
(alagutzsalus technolodgiaval), vegyes szerkezeteket és kohdsalak blokkokat hasznaltak.
Ezek az anyagok és technoldgidk valtozatosabb alaprajzokat eredményeztek — bar a
tortvonald szekcidk megvaldsitasa még mindig kihivast jelentett.

A szabad zdldterUlet haszndlatban mégis a 70-es évek jeleskedett. Ebben az
id6szakban is felismerték mar, hogy nemcsak a kisgyermekek és idések szamara kell
szabadtéri helyeket biztositani, hanem a nagyobb gyermekek és felnéttek sportolasi
igényeire is figyelni kell. Nagyobb parkokba telepitett sportpdlydkat iranyoztak el6, de
ezek épitése csak a kovetkezd évtizedben kezd6dott meg — és nem is valt altaldanossa.

Az 1968-ban kiadtak a , Lakéterileti zoldfellletek tervezési iranyelvei” cim( MOTI-
kiadvanyt, ami a szabadtéri helyek szlikséges méreteit az aldbbiak szerint hatarozta meg:

e Kisgyermekek jatszoterei (1-5 évesek): 6 m?/fé
* Nagyobb gyermekek jatszoterei (6—9 évesek): 8 m%/f6
e |d8sek pihendhelyei: 1,5 m?%/f6

A jatszoterek fejlesztése kiemelt figyelmet kapott a korszakban. Ezt az 1965-ben
inditott kisérleti jatszétérprogram is tikrozott. Néhany nagyobb lakotelepen, példaul a
Kelenfoldi lakételepen, flrészporral boritott labdazotereket alakitottak ki.

A zoldterlletek tervezésében az 1960-as évek végén jelentek meg a nagyobb
terlleteket egységesen kezel6 megkozelitések. Az addig kis |éptékl lakokertekhez
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szokott kertépitészet fokozatosan kidolgozta a lakotelepi kdzparkokra vonatkozé elveket.
A nagyobb az 6sszefliggd zoldteriletek bioldgiailag és vizualisan is kedvezdbbek voltak,
mint a kisebb udvarok szétszabdalt rendszere. A szocreal stilustdl valo elfordulas a
szabadtérépitészetben kevéshé volt markans; az épitett elemek tovabbra is geometrikus
formakat kovettek.

Az éplletek kozott gyakori volt a savhazak kozott kiszolgaldutak rendszere, amelyeket
gyalogutakkal kapcsoltak dssze. A parkolék ekkor még nem foglaltak el sok zold feltletet
— de cserébe a zoldfellleteken parkold autdk igen. Az 1960-as évek végére a ndvekvd
gépkocsiszam miatt a parkolas egyre nagyobb problémava valt. Az autdk gyakran a
gyepen parkoltak, mivel nem volt elegend parkoléhely, a hdzakhoz tervezett parkoldk
csak a hetvenes években jelentek meg. Az 1961-es Orszagos Epitési Szabalyzat (OESZ)
mar elGirta a lakdtelepi parkoléhelyek kijel6lését, de a pontos méretezési elGirasokat
még nem rogzitették. Az 1960-ban kiadott , Lakoteriletek beépitésének irdnyelvei” cim(
rendelet mar differencialta a zoldterileteket:

e Korzeti park: 3 m%/f§
o Jatszotér: 1-2 m?/f8
e Sétany, fasor, tér: 1-2 m¥/f4

Az 1970-es évek a magyar lakotelepek torténetének legtermékenyebb idészaka
volt Magyarorszagon és a szovjet tagorszagokban is egyarant. Ekkor mar a nagypaneles
technoldgia hatarozta meg lakotelepeket, amely az alacsony koltségek biztositasat
célozta. Az ebben az id6szakban épitett allami lakasok tobb mint 70%-a hazgyari
technoldgidval készult. Ez a lakdtelepek egyhanglsaghoz vezetett, az épitipari hazgyarak
korlatozott elemkészlete és az el6regyartott darabok elhelyezésének darus rendszerének
kivétel nélkili alkalmazasa miatt. Az épitész szerepe lekorlatozédott annyira, hogy a
beruhazéktél a melyik szekcidkat kérte ki.

Oriasi, tobb ezer lakdsos lakotelepek épiiltek — akar 35-40 ezer ember otthonaul
is szolgdltak. Az er(ltetett gazdasagossag és az uniformizalt tervezés miatt ezeken a
lakételepeken az életminéség csdkkent. Ezek a lakotelepek fokozatosan a varos peremére
szorultak, ahol nagy, addig beépitetlen teriletek kinaltak gazdasagos lehetséget az
épitkezésekhez.

Az évtizedben a lakasépités fokuszaba a szamszerd teljesitmény volt, ezért gyakran
hibas vagy hidanyos lakasokat adtak at, amelyeket csak a bekoltdzés utan javitottak ki.

A szanalasi koltségek, az Uj kozlekedési haldzat és koziizemi beruhazasok, valamint

a kozintézmények épitése mind nagyban befolyasoltak az épitési koltségeket. Ezek
csokkentése érdekében gyakran elhagytak a kozintézmények megépitését, ami késébb az
érintett lakételepek egyik legsulyosabb hianyossagava valt.

A varosépitészeti szabalyozasokat az OT- és varosrendezési normdk, valamint az EVM
kotelezd tervezési Utmutatdi biztositottak, de a milszaki normak és kivitelezési elGirdsok
szintén jelentds hatdssal voltak a kialakulé beépitési strukturakra. A gyakorlatban
ez azt jelentette, hogy a lakételepeken tobbé-kevésbé biztositva volt a megfelel
zoldfellilet, azonban az épitési technoldgia merevsége miatt a szabadtér-tervezés nem
érvényesilhetett, igy a kdzparkok és lakdkertek gyakran a maradék tertleteken alakultak
ki. A lakotelepek strukturaja, beépitése és szabadtérrendszere orszagos szinten egységes
lett az emlitett tényez8k hatdsara.
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A korszakban olyan U] tervezési elveket is alkalmaztak, mint az utca részleges
rehabilitaciojat és az alapintézmények linearis elrendezését (példaul Ujpalotan). A 70-
es évekbdl szarmazd, Nyugat-Eurdpaban elterjedt vegyes Uthasznalati elv is atkerdlt a
magyar tervezési gyakorlatba.

Az évtized végére viszont a mennyiségi szemléletet fokozatosan a mingség elétérbe
helyezése valtotta fel. A korabbi id6szakhoz képest jelentdsen csdkkent az egyszobas
lakdsok ardnya, mig a két- és haromszobas lakasok szama nétt. Az 6sszkomfort a lakdsok
egyik legfontosabb mindségi jellemzdje lett.

A nagylakotelepek jellemz8en z6ldmez8s beruhazasok voltak, hogy elkeriljék a
szanalas koltségeit, de ahogy ezek a kdnnyen kdzmdvesithetd teriletek fogytak, a
lakdtelepek a varos belsé terlletein is megjelentek. Az 1960-as és 70-es években kisérleti
és mintalakotelepeket is épitettek, mint példaul a Budafoki kisérleti lakdtelep, amely
el6szor Otvozte a kdzépmagas és foldszintes sorhazas beépitést.

A 70-es évek végén az éplletek szintszama jelentdsen befolyasolja a
szabadtérhaszndlatot. Ot szint felett csdkkent a lakdsok és a szabadtér kozotti kapcsolat,
ami kulonosen a gyermekek és szildk kozott viszonyt érintette érzékenyen. A magas
épuleteknek a klimara gyakorolt negativ hatasait (példaul erésebb szél, arnyékolasi
problémak) is felfedezték. A kdzépmagas éplletek dominanciaja csak a 80-as évekre
sz(int meg, akkor is inkabb gazdasagi okok miatt.

A szabadtértervezést befolydsold legfontosabb szabalyozds az 1977-es EVM-OTSH
egylttes utasitasa volt, amely a 60-as években is mar hasznalt modon kijeldlte a sport-,
jaték- és pihendéteriletek méretezésére vonatkozd normakat.

A lakéterlletekhez tartozd zoldfellletek jellegét és mennyiségét ebben a
tervciklusban is megszabtak:

o Lakétertleten beluli kozkert: 7-10 m2 /6
e Lakoterlleti kozpark: 7-10 m2 /f6
e Varosi kozpark (sportpalyak, fedett sportlétesitmények): 7-10 m2/f6

Az épuletek kdzvetlen kdrnyezete helyett inkabb a lakodtelepi kdzpontok valtak az
épitészek és kertépitészek szamara a legnagyobb tervezési lehetéséggé, ahol tervezett
architekturakat alkalmaztak. A 70-es években a beton, a koztereken is dominalt,

a lakotelepeken az el8regyartott kertépitészeti elemek valtak jellemzévé. A nagy
méret(i fas csoportok, melyek a monoton homlokzatokat és kozépmagas épileteket
ellensulyoztak, szintén ebben az id6szakban terjedtek el.

A korszak a lakotelepek tarsadalmi 0sszetételében is valtozast hozott. Az 1971-
ben bevezetett lakdsrendelet a lakdsok kiutalasat meghatarozott jdvedelmi szinthez és
szocidlis kortilményekhez kototte, igy a szegényebb tarsadalmi rétegek is hozzaférhettek
lakdsokhoz. Ez a valtozas az Uj lakodtelepek tarsadalmi statuszanak csokkenéséhez
vezetett. Ez a tendencia sok lakételepen fennmaradt, ezért a 70-e években épitett
lakotelepek a legproblémasabbak napjainkban is — jellemz8 a gettdsodas.

Budapesten féként 500 lakasnal nagyobb lakdtelepek éplltek, de sok esetben a
peremeken kisebb lépték, baratsagosabb kiegészitések és toldalékok is megjelentek
(példaul a Dézsa Gyorgy Utra épllt terllet Pesterzsébet varoskdzpontjanal). A tobb
Utemben kiépUl6 lakdtelepeken és a kisebb léptékl telepeken megbrizték az el6z8kben
hasznalt tombrendszert.
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Az 1980-as éveket a lakasépitések visszaesése és a maganépitkezések térnyerése
jellemezte mind orszagos, mind févarosi szinten. Az Uj lakasok egyre nagyobb része
maganforrasbdl, szovetkezeti formaban vagy OTP-tamogatdssal, oroklakasként épdlt. A
korabbi évtized hibdibdl tanulva torekedtek a sablonossag elkerlilésére, és igényesebb
lakasok kialakitasara. Az 1980-as évek lakotelepei ismét magasabb szinvonalat
képviseltek, és népszerlibbek lettek elédeiknél.

A nyolcvanas évek kozepétdl a lakasépitések és beruhdzasok drasztikusan csdokkentek
— a folyamat a kilencvenes években felgyorsult. A nyolcvanas évek végére gyakorlatilag
ledlltak a lakotelepi épitkezések, csak néhany kisebb beruhdazas fejez8dott be a
kilencvenes évek elején. Az évtized végére mar megjelentek az elsé ,,nyugati tipusu”
laképarkok, amelyek az Uj generacios lakételepek el6futdrainak tekintheték.

A lakotelepek revitalizacidjanak jelent8sége

A lakételepek a lakaspiac egyedi szegmenseit alkotjak. Jellegzetes programszerd
telepitéslek, méretliek, elhelyezkedésliek, tarsadalmi szerkezetlek és altalanossagban
homogén varosrészek. Bar a szocialista allamrendszerek termékeként tekintjik, nem
kizarélagosan azok orokségei, hiszen Nyugat-Eurdpdban is fellelheték, habar a nyugati
lakdtelepek jelent&sége és funkcidja jelentésen eltér a poszt-szocialista orszagokétdl,
lakaspiaci aranyuk sokkal kissebb.

Az 1980-as évek elejétdl szinte minden nyugat-eurdpai kormany atfogd lakotelep-
megujitasi programot inditott és a volt szocialista orszagokban is jellemzd&ek a lakotelepek
fejlesztési programijai, akar energetikai, akar infrastrukturalis tekintetben is.

A lakotelepek kérdését tobb szempontbdl is fontos kezelni. Egyrészt, mivel jelent8s
épuletadllomanyrdl van sz6 vildgszerte, kihasznaldsuk fenntarthatdsagi szempontbdl
kiemelt fontossagu. Masrészt a lakotelepek — féleg a Kozép- kevésbé a Kelet-Eurdpai
példaik — értékes részét képezik a varosszerkezetnek. A jelenlegi varosszerkezetekben
sok esetben varos a varosban rendszerként jelennek meg, ami megfeleld infrastruktura
figgvényében egy decentrumként mikodnek a mai varosszerkezetben.

A szocialista lakotelepek presztizs értéke, tarsadalmi megitélése altaldnosan
rossz, azonban léteznek olyan lakételepek -, mint pécs megyeri kertvarosi lakotelepe
—amelyek a szigoru szocialista dogmakat kovetve alapvetfen kifejezetten élhetd
strukturaban épultek meg. Ezek atgondolt fejlesztése kifejezetten értékes varosrészeket
is eredményezhet.

A Kelet-Kozép-Europi lakételepek kezelése sok esetben kevésbé fényes, de annal
fontosabb feladat. A hatranyos helyzet( lakételepeknek a kezelése a szocialis kozeg
rehabilitalasa céljabdl is fontos.

Pécs — Megyeri kertvaros épitéstorténete
Pécsen valdjaban a Kertvarosként ismert varosrésznek sem napjainkban sem
kordabban nem ez volt a hivatalos neve. Az U] lakdtelep megépitését kovetSen, 1975

és 1990 kozott az egész varosrész hivatalos neve Lvov—Kertvaros volt —Pécs Ukran
testvérvarosa utan. 1991-ben véltoztattdk meg a nevet Megyeri—Kertvarosra.
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A masodik vildghaboru utan Pécs az orszag déli ipari kdzpontjava valt, az orszag
majdnem teljes tertletérdl vonzotta a munkaerét, ezaltal jelentésen névelve a varos
lakossagszamat. A lakossagszam ndvekedés lakhatasi problémakat vonzott magaval. A
varos erre lakdtelep épitéssel reagalt — a kérdés az volt, hogy ezt hol és miként valdsitjak
meg. 1965-re felépllt egy Uj lakdtelep Urdnvarosban, de ez a vart lakossagszam
toredékének lett volna elég. Tovabbi fejlesztésekre volt szlikség: felmerult tobbek kdzott
Urdnvaros tovabbfejlesztése, a Nyugat-Mecsek, a Makar-oldal, a Didsi d(il6, a Balokany és
a Szigeti varosrész beépitése is, egészen a Koérhaz térig.

1966-ban felkérték a Pécsi Tervezd Vallalatot, hogy készitsen tanulmanytervet egy
lehetséges, déli irdnyu fejlesztésrél. 1968-ban az OTP felkérte a Pécsi Tervez Vallalatot
egy mintalakotelep tervezésére, amit 6k egy harom épitési itemd koncepcidban
hataroztak meg. A tervezetet az korabeli lakételep épitési szabdlyzatoknak megfelel6en
alakitottdk, tehat a mar kordbban targyalt elvek itt is tetten érhet&ek. A tervezdk
fontosnak tartottak, hogy kiilonb6z6 haztipusokat ardnyosan telepitsenek. Figyeltek arra
is, hogy megfelel§ aranyban parkok és sportpdlyak is éptljenek.

Kertvarosban az épitkezések 1972-ben kezd&dtek meg. Egészen addig a varosrészt
az északi oldalon a Méra Ferenc utca, Eszak-Megyer d(il6, nyugaton a Megyeri és Nagy
Imre Ut, délen a Keszti Ut, keleten pedig a Tancsics Mihaly és a Sikldsi Ut hataroltak.

Ezen terilet beépitése mar az 1930-as években elkezd6dott, és a ll. vildghaboru el6tt
tobbnyire be is fejez6dott.

Az elkészilt terv szerint az elsé Utemben az U] lakotelep 589 lakasaval, valamint az
alapfoku intézményekkel a terllet nyugati felét foglalta volna el, mig a keleti részen
tovabbi 700-800 lakas épitésére adtak megbizast. Az elsé Gtemben 470 lakast kellett
biztositani a Mecseki Ercbanya Vallalat dolgozdinak.

1971-ben a Kertvarostél délre esd terlleten folytatodik a lakasépitési beruhazas
masodik fazisa. Az masodik 6t éves id8szak alatt 6sszesen 2100 lakas épitését tervezik,
amelybdél 500 OTP kolcsonbdl valdsulna meg. A tervezett lakdsok szamat a varos
kérésére névelni kellett. Dénesi Odén — a Pécsi Tervezd Vallalat vezetd tervez8je - 10.000
f6s lakotelep kialakitasat tartotta idealisnak, am a varosvezetés 15.000 f8s lakotelep
|étrehozasat irdnyozta eld. A tervezési terlletet emiatt nyugati irdnyban 3 hektarral
bdvitették. Két kilonbozé terv is készllt ekkor. Az 3 hektdrral megnovelt terilet sem
bizonyult elegendének a tervek megvaldsitasahoz, ezért az Uj tervekben mar 15 emeletes
hazak is szerepeltek, de végll az atlagos éplletmagassagot 7 emeletben hataroztak
meg. A Dénesi és Balint altal készitett tervben jél kirajzolddott az L és T alaku elrendezés,
amely a hazakat jobban elhelyezte: az alacsonyabb, 2-5 emeletes éplletek az északi, mig
a magasabb, 10—15 emeletesek a déli oldalon kaptak helyet. Végil azonban nem ezek a
tervek valdsultak meg.

1970 masodik felében U] tervet készittetett a varos Erdélyi Zoltannal, de 1971
aprilisdban mégis Ujra el6térbe kerllt a 1969-es Dénesi terv, egy Uj panelcsaladdal,
amely némileg atformalta a varosrész arculatat. Erdélyi Zoltan tervei nem maradtak
fenn, de Dénesi irdsaibdl kiderll, hogy azok a korabbi terveken alapultak, csak kisebb
modositasokat jelentett. A varosvezetés végleges tervezetet a 1972. februarjaban hagyta
jova. Az elsé lakok 1972. decemberében koltozhettek be lakasaikba. Ekkor a melegviz
-ellatas és a tavflités rendszere sem volt maradéktalanul megoldva, a lakdknak
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1973 majusaig akadt vellk problémaja, amikoris a tavf(tési rendszer kiépitése
befejez6dott.

1972-ben kezdték el megépiteni a varosrész nyugat-kelet iranyl féutcdjat, amire a
szolgaltatdsok b&séges valasztékat flzték fel — fodraszat, cipész, badogos- és lveges,
patyolat, szabdsag, husbolt, papir- és konyvesbolt, zoldséges, gydgyszertar, cukraszda és
kisvendéglé.

1973-ra megépult az els6 elemi iskola, dvoda és bolcséde is. A tovabbi tervfazisban
pedig kialakult Diana tér — az eredeti tervektdl eltéréen kozépmagas épiletek dlelésében
— és tovabbi oktatdsi és egészségligyi szolgaltatdsok is kiépultek.

1974-ben a masodik Utem tervezetén valtoztatni kellett a varosi vezetés kérésére:

a l6tér felé bévitették a megvaldsulasi teriiletet. Az Uj akcidtertleten 30 tovabbi
épulettomb kapott helyet, és egy szabadid6park — a kor terUletrendezési elveinek
megfelel§ ardny megtartasa érdekében.

1976-ban kezdddtott a 3. Gtem. Ekkor épitették a Melinda utca, a Nagy Imre és a
KeszUi Ut épleteit, dtadtdk az Anikd Utcai Altaldnos Iskolat, a Berek utcai piacot és ABC-t,
és egy Uj dvodat az Enyezd utcaban.

Az éplletallomanyt illetéen a harom Utemben tapasztalhatunk eltérést, a panel
prototipus fejlédésének kdszonheten. A legelsé hazakat még az Uranvarosban hasznalt,
elsé és masodik generacios tipustervek alapjan épitették, de mar 1973-tdl az Uj, harmadik
generacios panel tervét alkalmaztak. Ezek a hazak voltak az els6k Pécsen, amik mar
alagutzsalus technoldégiaval épultek. A harmadik Gtemre egy negyedik generdacids panel
tipust is megalkottak.
ovodak és egy ABC épitésénél is alkalmaztak. Az els6 ilyen dvodat Freivogel Mihaly
tervezte, aki ezért 1976-ban a PTV Il. kategorids (megépllt éplletek) nivodijat nyerte
is el. A mddszer ekkor Magyarorszagon még olyannyira nem volt elterjedt, hogy az
elemeket Ausztridbdl lehetett csak beszerezni.

A 3 tervszakasz alatt 1972 és 1977 kozott 6sszesen 4170 lakast épitettek fel, terv
szerint 15.000—-20.000 ember szamara.

A lakasallomany mintegy fele (47%) 10 emeletes épulletben, mig a masik fele (53%)

5 emeletes hazban valdsult meg. A lakdsnagysagokat nézve az orszagban elterjedt
tendenciak jellenek meg. A leg lakdsok nagyrésze 2 szobas, 2,5, illetve 3 szobas lakas is
jelentds szammal éplilt, a garzonlakasok aranya azonban az 1%-ot sem éri el. Valtozast
csak a negyedik generdcids paneltipus hozott, de ez mar inkabb a késébbi varosfejlesztési
projekteknél szamottevd, példaul a Kertvarosi program befejeztével a Sikldsi varosrész
fejlesztésénél.

Kertvaros fejl6dése napjainkig

A rendszervaltds utan az allam és a gazdasag is nehézségekbe Utkozott, korabban mar
kifejtett okokbol. A lakhatast tekintve ennek 2 eredménye volt, az dllam nem épittetett
tobb lakast mint megrendeld, s6t, az addig tulajdonolt lakasallomanyanak jelentds részét
eladta —raadasul alacsony aron. Az allam és az 6nkormanyzat sokaig nem tett Iépéseket
Kertvaros fejlesztése, vagy a elérhetd lakhatasi opciok létrehozasa érdekében.
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Az elsé ilyen iranyba tett — aztan meghidsult terv — 1997-ben tortént, amikor a Uj
szabalyozasi tervet alkottak meg a varosrészre vonatkozéan. Ekkor az Arpad Fejedelem
Gimnazium, a FEMA Aruhdz és az Aidinger Janos Ut hatarolta teriiletre terveztek egy
intézménykdzpontot [étrehozni.

LA terv egy ,kisvarosi” hangulaty intézménykdzpont gondolatat fogalmazta
meg, mellyel a célkitlzés az volt, hogy a kialakult megkdzelitési Utvonalak mentén
telepitend6 — zartsoru beépitésd, utcara néz6, atlag foldszint plusz emelet magassagu,
elsésorban kiskereskedelmi és szolgaltatasi jellegli — éplletek, valamint az igényes
kertészeti eszkozokkel kialakitandd korzetek felf(izésének javaslataval megteremtse
egy — a torténeti varoskdzpontok léptékét idézd — szinvonalas varosépitészeti egylttes
megvalodsitasanak rendezési tervi feltételeit.” 176 176 Lugosi 1998. 112.

Valds valtozas 1999-ben tortént, amikor szocialis bérlakdsok épitésére irtak ki
palyazatokat. EI&szor egy 171 lakasos haz épult a Littke Jézsef utcdban, majd egy 80
lakdsos az Aidinger Janos Uton. Mindkét hazban kizardlag garzonlakdsok kaptak helyet,
ezért a bérl6k rétege erdsen kotott volt.

2001-ben irtak ki Uj tendert hirdettek. A Szantdé Tibor utcaban épiilt egy 120
lakdsos szocialis bérhaz — Pelényi Margit tervei alapjan —amelyben mar nem csak
garzonlakasokat helyeztek el. A haz épitése soran az felhasznalt épitéanyagok min&sége,
a tervrajzok maradéktalan kévetése sem valdsult meg hibatlanul — a tervezett garazssor
nem kerUlt kiépitésre és a tervezett tereprendezést sem végezték el.

A varos 2003-ban Ujabb tendert irt ki, melyet Rath Miklés nyert meg. Ennek
eredményeképpen 2006-ban egy 116 lakasos épilt fel a FEMA telkét6l északra. A Pécsi
onkormanyzat azéta nem vallalt szerepet a lakaspiacon.

A 2000-es években nagyobb szamu maganberuhazoi lakasépités is tortént, ilyen volt
a Magnum és a Fellbach lakopark is. Ezeknek a sikerlk, kihasznaltsaguk a megépulés
utan nem volt felhétlen, a tovabbi beruhdzasok a jovében —a 2008-as pénzlgyi valsaggal
Osszeflggésben —nem éplltek.

A lakhatasi szektoron kivil a rendszervaltds ota egy, addig hidanyzé funkcio is
megépitésre kerUlt, ami egy reformdatus templom. Ez 1994-ben épllt meg Tillai Erné
tervei alapjan.

Meghatarozé fejlesztésen 2010-ben ment at a varosrész, amikor a varos elnyerte az
Eurdpa Kulturalis F6varosa cimet. A varos jelent8s anyagi tékére tett szert ezaltal, aminek
egy részét Kertvaros kdztereinek megujitasara hasznalta fel.
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Megyeri-Kertvaros telepiilésszerkezeti elemzése

A torténelmi kutatdst kovetéen a mai allapotat és helyzetét is megvizsgdltam a
varosrésznek.

A terlletet kildnb6z8 mddokon, kilénbdz6 technikakat hasznalva ismertem meg.
Bejartam a helyszint, sajat tapasztalatokat szereztem a kornyezetrdél, elemeztem

a telepllésszerkezetet és az infrastrukturat és a lakok véleményét, meglatasait is
megprébaltam megismerni azért, hogy valds képet kaphassak a varosrészrél, pozitiv és
negatiy, fejlesztendd teruleteirdl.

A kovetkez6kben 1athato telepllésszerkezeti analizis, vizsgalva a meglévé kozlekedési
halézatot, zoldtertlet mennyiséget és mindséget, illetve a szolgdltatdsok eloszlasat.
Helyszini fotokon mutatom be az épitett kdrnyezet allapotat, hangulatat és a telepllésen
él6k hozzajarulasat a hely szelleméhez.

A fejezet részét képezi az altalam végzett lakossagi interju és kérd8iv bemutatasa is.

Az elvégzett vizsgalatok alapjan teszek javaslatot a telepulés fejlesztésére.
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ANALIZIS

Kozlekedési halo Zoldfeliletek
o &b = 0
o autékdzpontu kdzpontd kozlekedés feldjitott, aktiv zold feltlet
e abels6 uthaldzat strukturaja megfeleld, jol ellatott ‘ dtmeneti, kis aktivitasd zold felilet
e avaroskozponti Osszekottetés fejlesztendd
o akerékparos kozlekedés infrastrukturaja ‘ inaktiv zold feltlet
fejlesztendd @ erdss zold felulet

e abuszpalyaudvar funkcioja fejlesztend6-
intermodalis csomdpont

gazdasagi zold felllet

5. dbra. Kertvaros zoldfellletei
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Szolgaltatasok, intézmények haldzata

@b @ SNC-X XK
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e aterllet szolgaltatasi funkcidkkal és intézményekkel jol ellatott
e hiany: szorakozasi lehetGségek diverzitasa (kavézo, bar, rendezvénytér)

L
kil

Il @

6. dbra. Kertvaros szolgaltatasi és intézményi haléja
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Epitett kornyezet

Epitett kornyezet jellegzetes elemeinek elhelyezkedése

8. 4abra. Epitett kérnyezet jellegzetes elemei - helyszini fotdk
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Kozterek és parkok

Tarsasagi é

et észlelt minésége

—

épitett kozterek

Uj, palyazati beruhazasokbd

, jatszoterek

Epitménymagassagok

s

E-D metszet -

8. dbra. Epitett kornyezet jellegzetes elemei - helyszini fotdk

9. dbra. Epitett kornyezet 6sszefliggéseinek

sematikus abraja
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Interju és kérdoiv ©

A terllet jelenlegi épitett és szocidlis kozegét helyszini bejards és személyes interjuzas
altal is vizsgdltam a kutatas soran. A teleptlésrész kortars dinamikajat, hangulatat pozitiv
és negitiv tulajdonsagait személyesen én is szemrevételeztem, de a lakdk tapasztalatait
és meglatasait is fontosnak tartottam megismerni.

A helyszini interjuzason tul internetes kérd&ivezést is készitettem - 2 szaktarsammal
egyltt - azért, hogy minél tobb embert érhessiink el. A kérd8ivet 76-an téltotték ki,
korban (17-77 év) és nemben is megoszIé aranyban.

A személyes interjuzas alatt a kérdGiv kérdésihez hasonld kérdések mentén
inditvényoztunk diskurzust 10 helyi lakossal, akik kozil 8 osztotta meg véleményét veliink.

A beszélgetések eredménye dsszhangban van a kérdivre adott valaszok tartalmaval.
Ezentul interjuzas alatt informaciot kaphattunk konkrét lokalis sajatossagokra, kdzdsségi
interakciok minéségére, kozterek felhasznalasi formaira.

Az kérdGiv részletesen a 4. szamu mellékletben olvashatd. A kbvetkezékben az interju és
a kérddiv Osszegzett értékelése olvashaté.

(5) Az internetes kérddiv egésze a 4. szamu mellékletben taldlhatd, tovdbbd kiemelt kérdések valaszai.
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Interju 0sszegzett értékelése

MEGNEVEZETT PROBLEMAK,
FEJLESZTESI TERULETEK

FEJLESZTESI MODSZEREK,
INTEZKEDESEK

autodkozpontu kozlekedés:

- parkoldhelyek hidnya

- csUcsid6ben kozlekedési dugo,
fennakadasok

tomegkozlekedés: kevésbé kedvelt opcid
- csucsid@ben tulzsufolt

kerékparos kozlekedés: nem preferalt
- csak rovid szakaszon van védett
kerékparut

altalanos kozbiztonsag: megfelel, néhany
helyi probléma

- gyenge kozvilagitas

- a lakok sotétedés utan nem szivesen
kozlekednek gyalogosan

- helyenként szocidlisan raszoruld
személyek rendszeresen zavarjak a
kozOsséget

alulhasznositott zoldteriletek

szolgaltatasok és intézmények

elérhetd: oktatas, egészségligy, sport
és rekredcio, kereskedelemi valaszték:
szupermarket-piac

nem vagy nem megfelel6 mindségben
elérhetd: szérakozas és kultura

épuletallomany fejlesztése:
- lakéhdzak
- kozépuletek

a kornyéket tébbnyire anyagi vagy csaladi
okokbdl részesitik elényben a lakok

alternativ kozlekedési modok
népszer(sitése, infrastruktidrajanak
fejlesztése:

- védett, jol megvilagitott kerékparos és
gyalogos utak kiépitése

- tomegkdzlekedés népszerUsitése, a
halozat fejlesztése

- a buszpalyaudvar intermodalis
csomoponttd fejlesztése

direkt intézkedés:
- kozvilagitas javitasa
- kozOsségi élet erdsitése

indirekt intézkedés:
- szocialis halé fejlesztése

esztétikai és klimatudatos zoldterulet
fejlesztés a vegetativ tertleteken

kis |éptékd beavatkozas: tarsadalmi
szerepvallalds és kdzosségépités erbsitése

nagy |éptékd beavatkozas: a FEMA
bevasarlokdzpont megsziinése ota
felbillent egyensuly helyreallitasa

- a terdlet hasznositasa kulturalis és
rekreacids kozpont telepitésével

esztétikai és energetikai beavatkozasok

Uj tarsadalmi csoportok bevonzzasa
szUkséges

10. dbra. Interju Osszegzett értékelése tablazat
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A teriletfejlesztés atfogd koncepciodja

ZOLDTERULETEK, KOZPARKOK:

A varosrész jelentds mennyiségl zoldterilettel rendelkezik. Ez a fizikai és mentalis
egészség szempontjabdl is elényos, de a terilet klimatikai tulajdonsagait is meghatarozza.
A paneltomboket jellemz&en fasor veszi koril, a hazakat fas passzazsokon, ligeteken

vagy parkokon keresztil lehet megkozeliteni. A lakdsokbdl kinézve ez hatarozza meg a
latvanyt. A haztombok kozotti teresedésekben kozparkok taldlhatdak, melyekben jelentés
szamban vannak felUjitott jatszéterek, kutyafuttatok is. A f6bb kdzlekedési vonalakon
fekvé kozterek palyazat keretein belll mar kordbban fel lettek Ujitva.

Mivel a novényzet hatdrozza meg a varosrész hangulatat - ez a legfébb vonzdereje -
min&sége kiemelten fontos. A fejlesztési cél a vegetativ terlileti mennyiség megtartasa,
diverzitdsanak és minGségének fejlesztése. Az aktiv és az inaktiv tertletek is
fejlesztendbek esztétikai és funkcionalis szempontbdl is. A masodik tipusba esé terlletek
hasznositanddak a kdrnyezeti valtozasok indukalta problémak - héség, szarazsag -
mérséklésére, megoldasara (pl. esékertek kialakitasa).

A kozlekedési rendszerek fejleszése soran is fontos szempont, hogy a zoldterUletet
legkevésbé karositsa, csokkentse, ezért atereszté burkolatok alkalmazandoak.

KOZOSSEGI FELULETEK:

A felljitott jatszéterek és parkok segitették, de nem oldottdak meg a kdzosségi élet
fellendulését. A fejlesztések sok esetben nem koherensek, idegenek, tulépitettek,
kllsé objektumként jelennek meg a varosszdvetben. A felljitott és a még nem
érintett terlletek atalakitdsa a lakokornyezet és a lakdk valds igényeit figyelembevéve
folytatando.

A kozdsségi fellletek sikerességéhez tovabbi, nem épitészeti mddszerek is tartoznak.
Szikséges kozosségi interakcid tamogatasa akar kdzpontilag, szervezetileg, vagy
kozdsségi szervezdések motivalasa altal is.

KOZLEKEDES:

A varosrészt az autokdzpontu kozlekedés jellemzi. A varosrész hosszutavu fejlesztési
érdeke a kerékparos és gyalogos kozlekedés fellenditése a varosrészen belll, tovabba

a kerékparos kozlekedés lehetévététele varosi viszonylatban is. A varosrészen bellli a
autéhasznalat minimalizalasaban segithetne a buszpalyaudvar intermodalis csomdpontta
fejlesztése és a kozosségi kdzlekedési modok elérhetévé tétele - carsharing szolgaltatas,
kozdsseégi bicikli.

HIANYOLT FUNKCIOK, SZOLGALTATASOK:

A szdrakozasi lehetGségek mindsége és helyszine korlatozott a varosrészben. A

FEMA megszlinésével eltlnt a terllet legfébb szocialis és kulturalis szintere, terllete
hasznositasra var. A terllet revitalizalandé a korabbihoz hasonlé tarsadalmi jelent8séggel,
de a mai igényeket és életmddot figyelembe véve - javaslatom szerint kulturdlis és
rekredcids kozpont létesitésével, épitett és zoldovezeti fejlesztésekkel egyitt.

A jelenlegi kulturalis élet f6ként a jelent8sen leromlott allapotd ANK-ba szorul. Az
éplletkomplexum és a kornyezé teriletek feldjitasa indokolt. Ahhoz, hogy ez valdban
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értékelhet6 telepilésrész kozpontként miikodjon esztétikai és funkcionalis fejl6désre
is sziksége van. A kornyezé tertletek pihendfelileteinek minésége olyan mdédon
fejlesztendd, hogy az minden korcsoport szamara élvezhetd legyen.

EPITETT KORNYEZET:

A panelhdzak energatikai fejlesztésen mentek at - szigetelés és nyilasszaré csere - 2010
utan, allapotuk tébbnyire megfelel. Tovabbi fejlesztések, éplletbbvitések, altalakitasok
szinesithetnék a kdrnyéket és emelhetnék az ingatlanok min&ségét és értékét is. Ezek

az atalakitasok - akar épuletprotézisek - lehetdséget nyujtananak mind energetikai mind
hasznalati szempontbdl korszer( és vonzé lakasok kialakitasara a meglévé épuletdllomany
felhasznaldsaval. Ezentul a kihasznalatlan terileteken Uj lakdingatlanok épitése is
segithetne az ingatlankindlat és ezdltal a megszolitott tarsadalmi rétegek bévitésében.

LAKOKOZOSSEG

A jelenlegi lakokozosséget altaldanos elégedettség jellemzi a varosrésszel kapcsolatban.
Tobbségik az ingatlanok arfekvése miatt valasztja a helyet, de sokan vannak akik itt
néttek fel, a csaladjuk és tovabbi tarsas kapcsolataik kotik ide. A teriileten tarsadalmi
kihivas az eloregedés, illetve a Pécsi és orszagos viszonylatban is ismert elSitéletek a
"panelvarosokkal" szemben. A varoszrész és a kozdsség fellenditése érdekében tett
fejlesztések nem csak a jelenlegi lakok kiszolgalasa, hanem Ujak bevonzasa szempontjabdl
is fontos.

KLIMATUDATOS, FENNTARTHATO MODSZEREK

A fenntarthato fejlédés érdekében a varosnak érdeke és felel§ssége a klimatudatossagot
szem el6tt tartani. Mdkodése minél dnfentartobb, minél kevésbé tamaszkodik kilsé
rendszerekre, szolgaltatasokra annal kiszamithatdbb és annal fenntarthatébb. A passziv
eneregetikai megoldasok és a megujuld energia hasznositasa fontos. A varosoknak
feladata a hulladékgazdalkodas olyan kialakitasa, ami a legkevésbé terheli a kornyezetet -
példaul lehet6vé teszi a terlleti Ujrahasznositas és motivalja a kdzosségi komposztalast is.
Egy masik fontos része a helyi feladatoknak a vizgazddlkodas. A vizmegtartds és a
csapadékviz gy(jtése altal megjelend vizmennyiség felhasznalhaté helyi folyamatok
tdmogatasara. A klimavaltozast kdvets egyre gyakoribb intenziv, hirtelen esézés és a
kritikus h6éség, aminek kdros hatasait tervezett vzgazdalkodassal mérsékelni lehet. Az
eséviz gylijtése és megtartasa nem csak az eldrasztott utcaktol védhet, hanem annak
ésszer( hasznositasa akar kertek, zoldfellletek ontozésére. A szlrke viz a hazakban is
hasznosithato.

Napkollektorok telepitése altal segiteni lehet a terilet energiafliggetlenségét - ahol
indokolt talajkollektor hasznalata is alkalmazhato .
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A teriiletfejlesztés koncepcionalis megvalosulasa

A kordbban levezetett eszméket és értékeket egy koncepcionalis fejlesztési tervvel
tdmasztom ald. Ebben sematikusan vazolom a fejlesztési javaslatok megvaldsithato
formajat a telepilésrészre vetitve. 5 pontban fogalmaztam meg akcidtertleteket, ezek
egymastol fuggetlenll is alkalmazhatdak, de Ugy lenne igazan sikeres a stratégia, ha
mind, vagy minél tobb megvaldsulna. Az 5 terlletet egy (temtervbe is felvezettem.

UTEMEZES:
Rovidtavon megvaldsitando fejlesztés:

e Gyalogos és kerékparos kdzlekedés fejlesztése - a korut kialakitasa (1.)
e |naktiv zoldfelUletek hasznositasa (5.)

Kozéptavu fejlesztés:

e Kulturalis tengely erGsitése, fejlesztése - utcakép fejlesztés, zoltertleti pihendfeliiletek
(2.)

e Kulturalis tengely erdsitése, fejlesztése - A FEMA telkének hasznositasa (2.)

e Non-profit vagy szocidlis bérhazak épitése a Déli Ures terileteken (3.)

3. Hosszutavu fejlesztések:

Meglévé éplletallomany atépitése, meguijitasa (4.)
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1. Kerékparos korut - gyalogos sétany

. kerékparos és gyalogos kozlekedés fejlesztése korut szerlien
. az érintett, inaktiv zoldterUelteken pihendfellletek [étesitése

Az Uthaldzat altal mar megformalt teleplléskdzponti formaba illesztek egy kerékparos
és gyalogos kozlekedésre, illetve aktiv feltdltédésre, pihenésre is alkalmas korutat. A
védett kerékparos és gyalogut kiépitése mar elkezd6dott egy kis Utszakaszon, azonban ez
meég nem teszi lehetévé a biztonsagos kerékparos kozlekedést a tertleten. Ezt a hidnyt
probalja orvosolni a koncepciom, ellenérvként a helyi autdkdzpontu kdzlekedésnek.
Az utat az utcakép fliggvényében pihendéfelleltek is szegélyeznék, illetve a hazak
foldszintjén szolgdltatdsok is megjelenhetnének nagyobb szdmban, mint jelenleg.

A fejlesztésnek funkcionalis és élményszint(i célja is van: a varosrész
kerékpdroskozlekedését felélénkiteni, a nap minden szakaszaban kellemes gyalogos

és kerékparos kozlekedést biztositani, illetve a szocidlis életet, a kozosségi interakciot
6sztondzni.

gyalogos-
kerékparos korut

2. Kulturdlis tengely eréstése, fejlesztése 12. dbra. A tertletfejlesztés koncepcionalis
megvaldsulasa - tengelyek
e Az Apdczai Csere Janos kortér aktivizaldsa - épitett pihenéfelilet
e didkok szamara: kiltéri tanterem, fejleszté utcabutorok, edukdacios kert
e varoslakdk szamara: kiltéri el6adotér, pihendfellletek
* FEMA telkének revitalizacidja- kulturalis és rekredcids kdzpont kialakitdsa aktiv
szabadidGparkkal

A korut kozepén helyezkedik el az ANK, ami az egyik legjelent6sebb kulturalis és sport
intézmény a kornyéken jelenleg. A varosrész aktivizaldsa érdekében egy parkokat és
ligeteket 6sszefond z6ldtengelyt viziondltam, aminek a f§ dllomasai az Ujonnan épitett
Didna téri piac, az ANK és végll a terv részét képez6, tervezett FEMA kulturdlis és
rekredcids kdzpont.

Az Uj kulturdlis kozpont hivatott a felmérések altal megallapitott szolgaltatasi hianyt
betdlteni.
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3. Non profit vagy szocidlis bérhazak épitése

A varosrész Déli peremén, az Uj épitésl lakdhazak és a FEMA korabbi telének 6lelésében
jelent@s értékes varosi felllet all kihasznalatlanul. A terlletre 4j, korszer( non-profit
vagy szocialis bérhazakat helyeztem el, ami a tertletnek segitene- a mar elkezdett- Uj
arculatat elnyerni, mint modern lakdtelepi terllet. A tervezet a varosrész és a varos
lakaspiacat is szinesitené, lehet8séget biztositana példaul fiatalok szamara megfizetheté,
jo minGségl lakhatashoz jutnia - ami a lakhatasi valsag miatt egyre szélesebb réteg
szamara nem elérhetd.

A terUletet tovabba élénkitené a korabbi pontban emlitett revitalizalt FEMA telek és a
buszpalyaudvar intermodldis csomdponttd fejlesztése is.

A megfizethetd lakasok piaci hidnyanak és a helyi ingatlanaraknak a kezelése

érdekében a koncepcio a terileten tul tovabbi felméréseket kovetve mas helyszinen is
alkalmazhato.

A sokszorositas és az ingatlanok id6tlensége érdekében egy olyan, modularis és
flexibilis lakasrendszert vazolok fel a kdvetkez6kben, amelyek kilonb6z6 teriletekhez
alkalmazkodva tudnanak megjelenni a varos barmely pontjan. Az épuleteknek kiemelt
erénye a klimatudatos épitésmadd, ami a fenntartasi koltségekre és a lakok életvitelére is
kihat.
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15. dbra. A t stfejlesztés koncepcionalis m »;.‘\,‘ lasa -
Déli telepulésk ontfejlesztése
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15,31

A R B

4,00

11,31

Modularis rendszer - mintatervek

Moduldris rendszer alkalmazasa segit egyrészt egy haztipus széleskorl alkalmazasaban,
masrészt segiti a mar elkészilt épllet kihaszndltsaganak maximalizalasat. A lakasok
kornyék igényeivel aranyosan épithetéek meg megfelel6 szamban, a megépitett lakdsok
pedig a késGbbiekbe, az igények valtozasaval oszhatdak, atalakithatdak is. 2 tipushaz
lakasait mutatom be, melyek mind modularisak és rakasolhatdak.

2 moduldris, rakasolhato lakohaztipuson illusztralom a koncepciot:
Az elsének a jellegzetessége, hogy nagy valasztékot nyujt lakdsméretekben (40-100

m?). A nagyobb lakdsok kétszintesek, viszont a rendszer lehetévé teszi, hogy a szintek
kalonvalaszthatoak legyenek, amennyiben a lakds mérete mar nem indokolt.

Eay
-

16. dbra. Modularis épitészet - lakdegységek lakdtombbé szervezése

80 m? 100 m2

m%/—l—

|

17. dbra. Modularis épitészet - lakas alaprajzok V1

5,60
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A masodik tipus ideoldgiailag hasonld, azonban megvaldsulasaban mégis mas. Ez a haz
is egy raszterrendszerbe irhato, azonban csak egyszintes lakasok talalhatoak benne

a méretkindlatot szlkitve. Ezeknek a lakdsoknak az oszthatdsaga tobbféleképpen
torténhet, el lehet felezni hosszaban, vagy lehet akar csak egy helyiségrél lemondani- ez
felhasznalhatoé a lakokdzosség szamara kozdsségi funkciokra, vagy akar kiadhaté irodanak
is. Ez a flexibilitas lehet6vé teszi a bent él6k szdmadra azt, hogy ne kelljen a lakhelylket
valtoztatni az életlkben bekovetkez6 valtozasok miatt.

TERRACED FAMILY APARTMENT - with possible division options REGULAR FAMILY APARTMENT - with possible division options

83,160 m? 78,605 m?
g == 0ol g — 09

© 3
: / : /
. i o
- 197 1 e o
o o
” 330 ° 12,00
I I
Full area - 2 bedrooms Full area - 2 bedrooms
83 m? 79 m?

Divided into two separate apartments - 1 bedroom Divided into two separate apartments - 1 bedroom
43,293 m? + 38586 m? m 38,737 m? + 38,586 m?
‘-m
| [0

W §

Divided into one apartment and one social space/office m } Divided into one apartment and one social space/office

60,079 m? + 22,207 m? 55,524 m? + 22,207 m?

18. dbra. Moduldaris épitészet - lakas alaprajzok V2
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Energiahatékony lakdhazak - mintatervek

LAKOHAZ ELEMEI
Vertikalis kozleked 6k

Horizontalis kozleked 6k
Klimatikus épUletburok
Lakotomb

- Koz0s és Kozosségi funkciok

19. 4dbra. Energiahatékony épiletek 1. .
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A lakdsok energiahatékonysaga egy kiemelten fontos témakdr manapsag. Az épitett
bérhazaknak is ezt az épitészeti torekvést kell tlikroznie. Passziv energiafelhasznalas
bemutatott mddjai: tajolas és arnyékolas, szell6zés, klimatikus homlokzatburkolatok,
masodik homlokzatréteg alkalmazasa, megujulé energia hasznositasa, esévizgy(jtés,

helyi komposztalas, szelektiv hulladékgydjtés és Ujrahasznositds, zold fellletek tervezett
alkalmazdsa, hasznositasa.

-~ SUMMER, «
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20. dbra. Energiahatékony éplletek 2.
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4. Meglévd epuletek feluUjitasa, atalakitasa

Rengeteg nemzetkdzi példa taldlhatd hazgyari paneléplletek atalakitasara,
Magyarorszagon viszont a nagyobb mérték( beavatkozasok még nem jellemz&ek. A
panelhazak atépitése az energetikai tulajdonsagait és a lakdélményt is ndvelheti. A
felljitas lakdépuletet egy teljesen mas szektorba helyezi a lakaspiacon.

Az éplletallomany atalakitasaval és bévitmények épitésével a lakasok és a haz is
meujulhat Ugy, hogy megfeleljen a kortars életvitel és térhasznalat igényeinek. Az
meglévd éplletallomany kiegészithetd protézisekkel, mint egy kiterjesztett életteret
szolgdltatva a lakdsok szamara, ugyanakkor fejlesztve az éplletnek az energetikai
tulajdonsagait is.

Hasonlé mdédszerek alkalmazasat javaslom Kertvarosban is, mivel a lakotelep jo
kornyezeti és beépitési adottsagai mellett ilyen min&ségl éplletekkel a varosrész
kiemelked&en jo életmindséget szolgaltathatna a lakdinak.

Kollektor / Z6ld tets

. s | 1 S e RSN
TetSkert , i | ; g it g el

1 q k A 2
fodiii o 1 T - . S,

B PN TR L

BGvitmény
Meglévé lakasok

21. dbra. Panel megujitasa 22. dbra. Lacaton & Vassal panelhdz
atépitése, Bordeaux, Franciaorszag, 2.
=

23. 4bra. Leinefelde-Worbis, lakdtelep 24. 4bra. Leinefelde-Worbis, lakételep
rekonstrukcid 1. rekonstrukcio 1.
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5. INAKTiIV ZOLDTERULETEK HASZNOSITASA

e esbkert
o kdzOsségi kert

Az esGkerteknek nagy jelent6sége van a csapadékviz hatékony kezelésében a
teleplléstervezésben. Ezek a terlletek elvezetik és felszivjak az esévizet, csokkentve az
arvizkockazatot, mikdzben javitjak a vizmindséget és csdkkentik a szennyviz rendszerek
terhelését. Emellett javitjak a helyi mikroklimat, tdmogatjak a biodiverzitast és
hozzadjarulnak a varosi zoldtertletek ndveléséhez, az utcaképhez jellegéhez.

A kozosségi kert egy olyan zdldterilettipus, amely hasznos a varos és alkdk szdmara
is. A varos szamara aktiv zéldterUletet biztosit, segiti a mikroklimat, mikdzben a
helyi kozosségeknek interakcidjat is noveli, illetve megteremti nekik az dnfenntartas
lehetdségét a varosi kozegben is. Szerepe lehet a kdrnyezettudatos nevelésben is.

25. dbra. EsSkert

26. dbra. Kozosségi kert
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Osszegzés

A kutatdasom soran megvizsgaltam milyen irdnyba haladnak napjaink teleplési,
mik befolydsoljak jelenleg a népességmozgast, - valtozast, hogy reagalnak erre a
teleplléstervezdk. A kdvetkeztetés, hogy a policentrikus és kompakt varosfejlesztés
egy globdlisan alkalmazhatd és alkalmazandd struktura. A koncepcié alkalmazkodik a
telepilés életében bekovetkez6 valtozdsokra, a centrumok mennyisége a lakossagszam
figgvényétdl valtozhat, ezért mar kis- és kdzépméret(i varosok esetében is érdemes a
stratégiat el6késziteni - ez Pécs varosara is igaz.

A policentrikus varosszerkezet egy egészséges és kényelmes mikrokornyezetet jelent
a lakok szamara, az id6 és energiapazarld ingazas mértéke radikalisan lecsokkenthetd.
Ez a makrokornyezet szamdra is hasznos, mivel sokkal kissebb kdrnyezetterhelést kell
elszenvednie.

A kompakt varos szintén a klimatudatossag irdanyaba mozditja el a varosszerkezeteket.
A nagyobb lakslrlség és kissebb beépitettségi arany lehetévé teszi a varosi zoldteriletek
megfelel§ mértékl jelenlétét. A varosi diverz vegetacid segit a klimavaltozas
kdvetkezményeinek megel6zésében vagy orvosoldasaban - pl. varosi h@szigeteket
csokkentve. A megfelel§ vegetativ kdzeg természetesen a lakdk fizikalis és mentalis
egészségére is jo hatassal van. A zoldfellleteken kivil a kompakt varosnak mas elényei
is vannak, példaul az jarmldmentesen is elérhet§, széles valasztékd szolgdltatasok és a
szomszédsag mérete miatt kialakuld szorosabb kozosségi éimény.

A lakételepek épitészetét tanulmanyozva megfigyeltem, hogy a szocialista dogmak
- amik a modern épitészet kisérletein alapultak - sok esetben megalapozottak voltak, az
épitési elveikben taldlhatoak értékek. A dogmak gyakorlati alkalmazasa mar mas kérdés,
tertletenként kilonb6z6 maddon érvényesiltek.

A szocialista orszagoknak volt némi autondmiaja az épitési szabalyokat illetéen,
aminek kdszonhet6en a magyar lakotelep kozal késziltek élhetd varosok, varosrészek
is - pl.: Salgdtarjan, Dunaujvaros, Pécs Megyeri-Kertvaros és Uranvaros. A lakotelepek
mingségi célja a megfelel§ volt, ha valamiben rosszabb min&séget biztositott, akkor
azt valami massal igyekeztek karpodtolni - ilyen példaul a lakasok kialakitasa és ezzel
ellentétben a zoldteriletek mérete és hangsulya.

Kertvarosban a laks(rlség kedvezd, a zoldfellleti arany kifejezetten jé. A varosrész
lakdmennyisége elég ahhoz, hogy egy decentrumként miikodjon - és valdjaban
mUkadik is. A varosrész funkcional, a lakok altalanosan elégedettek vele, de mégsincs a
varosrésznek olyan felh6tlen megitélése a kdztudatban. Ennek egyrészt oka a lakdtelepek
tarsadalmi megitélése, ami mar az épitésekor sem volt makulatlan, de a rendszervaltas
utan, amikor tarsadalmi és szocidlis nehézségek gdcpontjava valtak a lakdtelepek
meég jobban leromlott. Masrészt, a szubjektiv véleményeken kivil tapasztalhatd
problémak is vannak: a lakotelepek ott lettek felejtve. A jél ismert vakolt hészigetlés és
nyilaszardocserében kimerUld panelkorszerUsités a magyar atlag. A lakotelepek fejlesztése,
teleplléstervezési értelemben altaldban nem kielégité - ebben a kategdridban a
jatszotér telepités és néhany kozpark megujitdsa a szokvanyos hazankban, esetleg
kerékparutak jobban vagy rosszabbul intergralt kiépitését kisérelik meg. Varosszerkezeti
szint( beavatkozas, a kordbbi korszaknak az életstilusanak, szolgaltatdsi igényeinek a
felllvizsgalata és annak modernizalasa ritka.
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Pécs Megyeri Kertvaros lakdtelepe a magyar lakdtelepek kozil a szerencsésebbek
kozé tartozik. Epitése soran kiilonos figyelmet forditottak a megfeleld zoldfelileti
arany kialakitasara, még akkor is, amikor az épitési programtervet Uj hazakkal kellett
bdviteni. Ennek a hatdsara ma a lakdtelep egyik legjelent&sebb pozitivuma a vegetativ
adottsdga. A hazakat fak szegélyezik, a tombdk kdzott kissebb, korilottik nagyobb
kozparkok talalhatdak. Az utcak térélménye ezdltal baratsagos, a kozterek és az épuletek
ledrnyékoltak. A zold fellletek hidanyossaga, hogy nagy részik hasznositatlan. A fejlesztési
tervben megoldasi javaslatot teszek ezek aktiv és passziv hasznositasara olyan maodon,
hogy a zoldteriletek mennyisége ne, vagy csak minimalisan csdkkenjen: es6kertek és
kozdsségi kertek kialitasa, kerdkparos és gyalogos korsétanyt évezd pihendfeliiletek és a
kulturalis tengelyt 6sszekotd Osszefliggd zold fellilet rendezett kialakitasa.

A varosrész kdzuthaldzata kielégits, viszont ahhoz képest, hogy a terilet valdjaban
kompakt mégsem tamogatja az alternativ kdzlekedési formakat. Gyalogos a kozlekedés
lehetséges, de példaul a kdzvilagitas hidnya és néhany rendezetlen kozterilei szituacid
miatt - féleg sotétben - nem mindig kellemes. Egy Eszak-Dél irdnyU védett kerékparut
szakasz mar megépitésre kerllt, azonban ez a helyi kerékparos kozlekedéshez nem elég.
Ezt egy kiépitett kerékparos hazdzattal oldanam meg, aminek a f6 eleme egy életteli
kerékparos-gyalogos korut, szolgaltatasokkal és zold pihendfeliiletekkel szegélyezve.

A masik beavatkozas ezen a terileten a zold tengely, amely dsszekotné a kulturalis és
szocidlis funkciokat.

A terllet altalanossagban szolgaltatasokkal jol ellatott, hianyként elsGsorban a
szorakozast és a rekreacidt tdmogatod funkciok meriltek fel, aminek koncepciémban a
FEMA telkén egy kulturalis és rekredciés kdzpont formajaban biztositok helyet. A pihenést
és a tarsadalmi interakciot is ndvelheti a tervezett kulturalis tengely, ami ezt a kdzpontot
az ANK-val és a Didna téri piaccal koti 6ssze. Ezek mar [étezd teleplléskdzponti és
tarsadalmi jelentdséggel birnak, de a tengely altal nagyobb jelent6séget is kaphatnanak.
Az ANK esetében tovabba javasolom az éplilet és a kdrnyezetének a felljitasat és
korszerUsitését is a dolgozatomban.

A felljitas, atalakitas és korszer(Usités a stratégidban a panelhazakra is kiterjed. A
hazak allagukat tekintve jo allapotuak, azonban a lakdsok még a kordbbi kor szellemét
tukrozik. A lakasallomany min&ségét a hazak atalakitasaval javitanam, raépitésekkel,
bontdssal, protézisek hozzacsatolasaval - kilfoldi példak alapjan (pl.:Leinefelde-Worbis). A
felljitas célja a térélményen tul az energiahatékonysag felé is elmozditani az éplleteket
példaul a homlokzat arnyékoldsaval, zold fellletek alkalmazasaval és napelemek
elhelyezésével.

A varosrész Déli terlletein taldlhato Ures telkeket szintén a fenntarthatdsag jegyében
épiteném be non-profit vagy szocidlis bérhazakkal. A hazak a zold, energiahatékony
épitészet jegyében valdsulndnak meg, értéket teremtve a kornyéken.

Kertvaros élhetd, megfelel6 minGségU lakdtelep, amire ma mar a varos is nagy
figyelmet fordit. Meglatasom szerint az apro fejlesztések, mint az Uj jatszoterek telepitése
fontosak, azonban a varosrészben nagyobb potencial is van. A felvazolt koncepcié - egy
integralt stratégia részeként - Kertvarost szocialista lakdtelepbdél egy modern, életteli,
z6ld lakdnegyeddé alakitana.
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Konkluzio

A varosaink telepulésszerkezetét és lakdsallomanyanak nagyrészét is korabbi
koroktdl orokoltik. Ezeket a kdrnyezettudatossag és az ésszer(iség elvei alapjan
mind megdrizni szeretnénk, azonban a koértlmények, amik formaltak ket mar mind
megvaltoztak. Megvaltozott a vilag - megvaltoztott telepllések mikddése, a hazakat
felhaszndlé emberek, az életstilus, az igények. A teleplléseket fejleszteni kell, szocialis és
kornyezettudatossagi/hatékonysagi szempontokbdl is ahhoz, hogy a telpiléseink a jelen
korban is élhet6ek legyenek.

A lakdkornyzet minéségére rengeteg tényezd kihat. Vannak olyanok, amilyeket
szervezeti szinten, hozzaértd szakmak tudnak és felel§sségiik is befolyasolni - ide
tartoznak az épitészeti és varosfejlesztési feladatkorok is. A kdzvetlen élettér min&ségére
azonban a helyi tényez6k is erésen kihatnak, amit tavolrol nehéz, vagy akar lehetetlen
kontrollalni. Ezeket a helyi kozosségek aktizidlasaval, helyi akcidkkal lehet segiteni.
Szervezeti és lakossagi parbeszéd és 6sszefogds altal szinte barmilyen szituacio
fejleszthetd.

A helyi, lakossag altal is észlelt problémak sok esetben mar mikrobeavatkozasokkal
is javithatoak. Az kozosségi edukalas kiemelten fontos ebben az esetben. A
mikrobeavatkozasok kis koltségvetés(, akar kozosségi Osszefogds altal, rovid id6 alatt
kivitelezhetd megoldasok. Egy olyan k6zosségben, ahol a lakok fontosnak tartjak a
kornyezetiik mindségét, felel6snek érzik magukat és szivesen tesznek is érte valdjaban
elég eszkdzt, modszert elérhetdveé tenni. Persze ez nem magatoél értetédé, féleg nem a
lakételepeken, ezt el kell érni - feltehet8leg hozzaért6k bevonasa altal. llyen kis 1éptékd,
akar kozosségépits fejlesztések lehetnek az inaktiv zoldterlletek hasznositasa - akar
esGkertek kiépitése, kozosségi kertek létesitése, vagy barmely zéldfelllet rendezése.

Ezentul vannak olyan problémak, amiket a k6zdsség is érzékel, de mar nem tud
rajta dnszervezé moédon segiteni. Ezek mar sokesetben varosfejlesztési feladatokhoz
sorolhatdak. Az infrastruktura, kdzterek és Uthaldzatok fejlesztése, az utcakép javitasa
mind hozzajarulnak a lakok jollétéhez és a telepllésrész rendeltetésszerli mikodéséhez.
Mar kis- és kozepes fejlesztések is jelentés valtozast eredményezhetnek.

Egyértelm(i azonban, hogy a nagyléptékd, integralt telepilésfejlesztési stratégiak
hozhatjak a legmarkansabb valtozast. llyen fejlesztés lehet a dolgozatomban is javasolt
megoldas, ami mar az egész varosrészre kiterjed és jelentésen megvaltoztatja azt. A teljes
lakdépuletallomany felljitasa, atalakitasa mar egy olyan drasztikus megmozdulds, ami
egy varosrész teljes jellegét, megitélését, ingatlanpiaci elhelyezkedését is befolydsolja.
llyen jellegl valtozasok a jelenlegi lakoknak néha kényelmetlenek, viszont a telepulés
élettartama és fejl6dése szempontjabdl ezek a beruhdzasok is elengedhetetlenek.

A dolgozatban is targyalt szocialista lakodtelepek szerepe a drasztikus
telepllésfejlesztések szempontjabdl. Raciondlis telepilésszerkezetiik és lakdsallomanyuk
elavultsdga mar napjainkban is problémakat jelez. Ezeket jél irdnyzott mikro- és
makrobeavatkozasokkal azonban orvosolni lehetne, igy egy kdvetkezd, Uj életet
biztositani a - nagyszamban fellelhetd - struktdranak.
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