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1. BEVEZETES

Magyarorszagon kiemelt jelentOséggel bir jelenleg a fiatalok lakashoz jutasanak kér-
dése. Kecskemét az elmult két évtizedben jelentds gazdasagi €s tarsadalmi valtozdsokon ment
keresztiil. A varos ipara és gazdasagi fejlettsége 1ényegesen atalakult, melyek hatassal vannak
az ingatlanpiacra is.

Kutat6i munkam témajat személyes és tudomanyos motivaciok hivtak életre. Személyes
érdeklédésem a kecskeméti lakosként szerzett tapasztalataimbol ered, mivel kozvetleniil érzé-
kelem a varos dinamikus fejlodését és annak hatasait. Tudomanyos megkozelitésbol pedig ugy
gondolom, hogy a tiz évente ismétldd6 népszamlalas adatai nagyszeri lehetdséget kinalnak an-
nak érdekében, hogy mélyebben is megismerjiik a lakéshelyzet mellett a tarsadalmi-demogra-
fiai dinamikat, illetve a fiatalok lakaskoriilményeivel kapcsolatos helyzetét a térségben.

Kutatasom célja, hogy egy atfogd képet kapjunk a fiatalok lakhatasi helyzetérdl Kecs-
keméten, valamint a fiatalok lakashoz jutasi attittidjeirél a varosban. Ehhez két forrast haszna-
lok. Egyrészt torténeti informacioként felhasznaltam és elemeztem a KSH (Kdzponti Statiszti-
kai Hivatal) 2001-es, 2011-es és a 2022-es kecskeméti népszamlalasi adatait (mind a személyi,
mind a lakaskérdéivet), melyet a harom idészak 20 és 29 év kozotti korosztalyanak perspekti-
vajabol vizsgalok meg. Masrészt sajat kérddives kutatast készitettem, mellyel a Kecskeméten,
valamint Kecskemét kornyezo telepiilésein él6 mai fiatalok szubjektiv véleményét mérem fel
¢és elemzem, hogy mit gondolnak Kecskemét gazdasagi valtozasainak lakaspiaci hatasairol a
sajat jovoképiikre nézve. A kérddiv fokuszaban a sajat lakédsszerzéshez kapcsolodd motivéci-
6ik, valamint hozzaallasuk all.

Az elemzés soran tanulmanyozom a kecskeméti 20-29 éves korosztaly végzettségét,
csaladi allapotat, foglalkoztatasi viszonyéat, valamint a lakéasszerkezettel dsszefliggd paraméte-
reit. A husz évet atfogd népszamlalasi adatokat arra hasznalom, hogy megvizsgaljam, volt-e
kiilonbség az akkori és mostani palyakezdé fiatal korosztaly lakaskoriilményeiben. Ezeket a
dolgozat f6bb megallapitasai kozott fogom targyalni. A kérddives kutatasbol kapott valaszokkal
pedig szeretném igazolni, avagy cafolni a feltevésemet, miszerint a fiatalok szamara nehezebb
lett napjainkban lakashoz jutni azzal, hogy Kecskemét gazdasidga dinamikus fejlédési palyara
allt.

A dolgozat 6t f6 fejezetbdl épiil fel. Az els6, bevezetést kovetd masodik fejezet Kecs-
kemét lakonépességének, gazdasaganak és ingatlanpiacanak alakuldsat mutatja be, majd feltér-
képezi azokat a kdrnyezeti tényezdket, amelyek a fiatalok lak4sszerzési lehetdségeit befolya-

soljak. Ezt kovetden a lakashitelezés Tizleti kornyezetének és az otthonteremtési
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tamogatasoknak ismertetésével zarul a szakirodalmi attekintés. A harmadik fejezetben a KSH
népszamlalasi adatainak elemzése és az id6beli valtozasok vizsgalata kap helyet, majd az azt
kovetd negyedik fejezetben a kérdbéives kutatas eredményeinek bemutatasa. A dolgozatot az

eredmények ismertetésével és kiértékelésével, valamint a konkluziok megallapitasaval zarom.

2. AKUTATAS ELMELETI HATTERENEK ATTEKINTESE
2.1. KECSKEMET VAROS KOZELMULTJA ES JELENE

Kecskemét megyei jogu varos, kiemelt szerepet tolt be a dél-alfoldi régio és Bacs-Kis-
kun varmegye gazdasagi, kulturalis és kozigazgatasi életében egyarant. Alfoldnek egyik Ki-
emelkedd varosa, mely paratlan kdzlekedési adottsagokkal rendelkezik. Féluton helyezkedik el
a fovaros, Budapest és a Dél-Alfold régid legnagyobb varosa, Szeged kozott. A mezdgazdalko-
das mindig is kiemelt szerepet jatszott a varos elérehaladdsidban, ugyanis a kdrnyezd teriiletek
kivalo mindségli term6foldekkel rendelkeznek. Mara mar azonban Kecskemét inkabb a feldol-
gozoiparrdl, kiilondsen autdiparardl ismert, mely valtozas jelentésen hozzajarult a varos gazda-
sagi fellendiiléséhez. (Schuchmann, 2023)

Kecskemét vonatkozasaban a lakhatds kérdését harom kulcsfontossagu tényezd szem-
sz0gébdl kivanom elemezni:

- a térség lakonépességszamanak alakulasa a népszamlalasi €s iddsoros teriileti sta-

tisztikai adatok alapjan,

- atelepiilés gazdasagi szerkezetének atalakulésa,

- tovabba a telepiilésen tapasztalhato ingatlanpiaci arak valtozasa szerint.

2.1.1. Kecskemét lakonépességszamanak alakulasa

Ezen fejezet alapos megértéséért kiemelten fontosnak tartom a lakonépesség fogalmat
definidlni. A népszamlalas lakonépességét azok a személyek alkotjak, akik a népszamlalas ki-
jelolt idépontjaban ténylegesen az Osszeiras helyén tartozkodnak, valamint életvitelszertien
vagy rendszerint ott élnek. Beleszamitanak azok a személyek is, akik az éjszakai pihenésiiket
toltik ott vagy onnan jarnak munkaba, iskoldaba. Ebbdl eredden az dsszeiras helye lehet az adott
személy bejelentett lakcime, bejelentett tartozkodasi helye vagy akar nem bejelentett lakcime
IS. Dolgozatomban ennek ismeretében kivanom a lakossag fogalmat értelmezni. (KSH, 2006)

Kecskemét Magyarorszdg nyolcadik legnépesebb nagyvarosa, amelynek lakossaga

meghaladja a szazezer f6t. Az elmult harom népszamlalas idGszaka alatt, ahogyan az 1. abran



is lathato, 2011-ben majd 2012-ben volt jelentdsebb népességndvekedés, amikor a varos lakos-
sdganak szama elérte a 112 ezer f6t. Ez a szam 2021-re 109 ezer fére csokkent, erdsen tartva a
2001-es népszamlalaskor rogzitett 107 ezer 6s 1€lekszamhoz. A 2011 és 2012 kozotti mérsékelt
novekedés jelensége feltehetden Osszefiigg a Mercedes autdgyar betelepiilésével, mely kozre-

miikodott a bekoltozések szamanak emelkedésében. (Schuchmann, 2023)
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1. abra: Kecskemét lakénépességszamanak alakulasa 2001-ben és a két utolso népszamlalas
(2011 és 2022) kozott (f6)

Forras: sajat szerkesztés KSH tajékoztatasi adatbazis alapjan
KSH Statinfo v40

Ugyanakkor Kecskemét népességének évenkénti alakuldsat megfigyelve megallapit-
hatd, hogy 2014-t4] a lakossag alakulasa csokkenést mutat. A lakossag fogyasat dontden a ked-
vezOtlen iranyu kordsszetétel valtozas okozza, amelyet az iddsebb 65 év feletti korosztaly no-
vekedése és a fiatalabb korosztaly csokkenése miatti ,,eloregedés” jellemez. A 2010-es évek
kozepétdl, jelentds parcellazasok révén, Kecskemét kornyékén egyre tobb csaladi haz épitésére
alkalmas telket kinaltak a letelepedni vagyok szamara. Ennek eredményeképp a lakossagszam

csokkenéséhez azok szdma is hozzajarult, akik a varos vonzéaskorzetébe koltoztek. (Szemereyné

Pataki, 2023)



2.1.2. Kecskemét gazdasaga
2.1.2.1. Kecskemét gazdasagszerkezeti dsszetételének atalakuldsa

Kecskemét az 1900-as évek kdzepétdl, 1950 ota Bacs-Kiskun varmegye székhelye. Az
1960-as évektdl a varos célzottan hasznalta ki elhelyezkedésébdl adodo eldnyét a fejlédéshez.
Annak idején a varos ipara az élelmiszer-feldolgozasra épiilt, kiilondsen a konzervipar, a szesz-
f6z¢s és a malomipar teriiletén. Azonban az id6 elérehaladtaval Kecskeméten szinte minden
iparag képviselteti magat, beleértve a hagyoméanyosnak mondhaté mezdgazdasagot, élelmiszer-
ipart, gépgyartast és miiszeripart. Emellett megjelentek az ujabb, korszeriibb agazatok és szol-
galtatasok is, mint a kutatas-fejlesztés, jarmiigyartas és logisztika, melyek a varos gazdasagi
szerkezetének folyamatos valtozasat jelzik. (Kecskemét, n. d.; Kanalas, Kurenkov, Huszar,
Santha, 2022)

2014 6ta nagymértéki valtozasokon ment keresztiil Kecskemét gazdasaganak agazati
felépitése. A 2. abrat megfigyelve jol lathato, hogy a netto arbevétel alapjan a feldolgozoipar
(73%) egyre meghatarozobb szerepet tolt be Kecskemét gazdasagaban. A masodik dominans
agazat a kereskedelem ¢és a gépjarmugyartas (15%). E két adgazat egyiittesen 88%-ban jarul
hozza a varos gazdasagi teljesitményéhez, mig a fennmaradé tizennégy agazat teljesitménye

csak 12%-ban. (Kanalas, 2022)

4% - Elelmiszeripar 6% - Gépek, szimitégépek, elektronikus
berendezések gydrtdsa B Mez6gazdasig, erd6gazdasag haldszat
18% - Kiskereskedelem

42% - Nagykereskedelem

40% - Gépjadrmd értékesités, javitds

18% - Egyéb feldolgoz6 ipar

80% - Kéziti jarm( gydrtasa

2. abra: Kecskeméten miikodoé vallalkozasok netto arbevételének agazatok szerinti megoszlasa
Forras: Opten Kft. (2020)



Ezt a konzekvenciat az 5nkormanyzat egyes adonemekbdl szarmazo addbevételei is ala-
tamasztjak, ugyanis az ipartizési adobol (IPA) szarmazd bevétel a varos szempontjabol jelentds
erdvel bir. Ellenben az ingatlanforgalmi adoval (IFA), mely azzal, hogy 1ényegesen elmarad az
orszagos atlagtol, tisztan ramutat a tényre, hogy Kecskemét idegenforgalmi vonzereje tovabbi
fejlesztéseket kivan. (Kanalas et al., 2022)

Kecskemét gazdasagi fellendiilésében, kiillonosen a feldolgozdipar teriiletén, jelentds
szerepet jatszik a Mercedes-Benz kecskeméti gyaregységének felépitése. A prémium kategorias
személygépjarmiiveket gyartd cég befektetésével, valamint a 2012-ben megkezdett sorozat-
gyartassal a varos gazdasagi fejlodése jelentds lendiiletet vett. A dontés meghozatalakor a Da-
imler azokat a helyszineket preferalta, ahol képzett munkaerd all rendelkezésre, korszerii a
munkakultira, szinvonalas az oktatas, illetve ahonnan a potencialis piacok konnyen megkoze-
lithetéek. (Szemereyné Pataki, 2020; Szemereyné Pataki, 2023)

A Mercedes-gyar termelésének elindulasa magaval hozta a beszallitok bévitését, az aru-
szallitasi kapacitas kiterjesztését, valamint azon 0j technologiak bevezetését, ami az elmult év-
tizedek legszamottevébb valtozasat hozta Kecskemét szamara. A kormany 2012-ben Kecske-
métet és térségét kiemelt jarmiipari kdzponttd nyilvanitotta. Ez4ltal a varos az orszag egyik
leggyorsabban fejlédé régidjava valt. (Szemereyné Pataki, 2020)

A gazdaséagszerkezeti atalakulds szamos olyan kovetkezménnyel jar, melyek hatassal
vannak a fiatalok lakasszerzési lehetGségeire nézve. Az uj munkahelyek létrejotte noveli az
ingatlan iranti keresletet, melynek eredményeképp az ingatlanarak jelentésen megemelkedtek
(Id. 2.1.3.3.). Az ingatlanarak ndvekedése az ingatlanpiaci beruhazasokra is 6sztonz6 hatassal
van. Ennek eredményeképp elmondhato6, hogy mig a gazdasagi atalakulés pozitiv hatassal van
az ingatlanpiacra, addig a fiatalok lakhatdsara és onallésodéasara nézve komoly kihivasokat tar-

togat.

2.1.2.2. Kecskemét munkaerdpiacanak alakuldasa: 2000-t6l napjainkig

A 2000-es évek elso felében Kecskeméten a hagyomanyos vallalkozdsok nem valosi-
tottak meg jelentés munkahelyteremtd beruhdzasokat, tovabba 1 befektetok sem érkeztek a
varosba. Ennek kovetkeztében az allaskeres6k szdma fokozatosan emelkedett. (Szemereyné Pa-
taki, 2023)

Mint ahogyan Magyarorszagon, ugy Kecskeméten is megmutatkozott a 2008-2009-es
pénziigyi és gazdasagi valsag hatasa. A piaci kereslet jelentds csokkenése kovetkeztében a val-
lalkozasok egymas utan korlatoztak mitkodéstiket, aminek hatdsara az allaskeres6k szama 2009

végére 8,36%-0s csucsra emelkedett. A 3. abra alapjan jol lathatd, hogy 2010-t61 kezdett a
5



gazdasag helyreallni, amikor az allaskeres6k szama 7,6%-ra mérséklodott, majd tovabb csok-
kent. A valddi attorést a Mercedes-gyar 2013-as beindulasa és a varos kiilonboz6 gazdasagtej-
lesztd tevékenységei hoztdk meg. Kecskeméten 2019 decemberére az allaskeresOk ardnya
3,05%-ra visszaesett. Ezt a biztat6 tendenciat a koronavirus-jarvany megjelenése szakitotta
meg. A virus megjelenésével jelentkezd korlatozasok, a szallitasi lancok ellatasi problémai, va-
lamint a nemzetkozi kereskedelem megtorpanasa komoly kihivasok elé allitottak a gazdasagot.
2020 decemberére 3,74% lett a kecskeméti allaskeresOk ardnya, mig az orszagos szint 4,5%
volt. Ez az érték azonban még a 2008-2009-es gazdasagi valsag eldtti évek atlaganal is kedve-

z6bb. (Szemereyné Pataki, 2023)
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3. abra: Nyilvantartott alliskeres6k szama 2000 és 2020 kozott Kecskeméten
Forrds: Szemereyné Pataki (2023) p. 79.

A munkaerdigények kielégitésének mértéke jelentdsen fiigg a varos, kiilondsen a mun-
kaképes koru lakosok szamanak valtozasatol. Kecskeméten a statisztikailag munkavallalasinak
tekintett kora (15-64 éves) népesség csokkenése a magyarorszagi tendenciaval dsszhangban
van, melyet a sziiletések és halalozasok elonytelen aranyabol adodo népességfogyatkozas, va-
lamint a kedvezdbtlen korfa tiikroz. Ez azt jelenti, hogy joval tobb ember 1ép ki a munkaerdpi-
acrol 64 éves koradban, mint amennyi 15 éves koraban belép. Mindezek ellenére a varosfejlesz-
tések ¢és a fejlodésben 1€évo feldolgozoipari vallalkozasok révén a munkavallalasi kora lakosok
szama Kecskeméten 2015. évre a 78.009 f6s csucspontot érte el. Ez részben koszonhetd a Mer-

cedes-beruhazasnak, tovabba a munkaerdpiaci igények valtozasaban eredményesen fellendiild
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mianyagipari, nyomdaipari, épitéipari, élelmiszeripari, a villamos gép- és miiszergyartasi, il-
letve a szerszam- és gépipari vallalkozasoknak, melyek fejlesztései tovabbra is meghatarozo
szerepet toltenek be azaltal, hogy sokkal vonzobba tették a varost a munkaerdpiac szerepldi
szamara. (Szemereyné Pataki, 2020)

A KSH 2016-0s mikrocenzus-adatai alapjan az orszagos ¢és megyei adatokhoz viszo-

nyitva a varos lakonépességének gazdasagi aktivitas szerinti megoszlasa kedvezdéen alakult (4.

abra). Kecskeméten a foglalkoztatottak ardnya 49%, mely orszagos és megyei szinten is vala-

mivel magasabb. Az allaskeres6k aranya, ami 2% szintén kedvezd képet mutat az orszagos
atlaghoz viszonyitva. Ennek eredményeként a gazdasagilag aktiv népesség aranya 51% Kecs-
keméten, mely meghaladja az orszdgos atlagot, mikdzben az ellatasban részesiilok aranya

(25%) alacsonyabb. (Kanalas et al., 2022)
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4., abra: A lakénépesség gazdasagi aktivitas szerinti megoszlasa szazalékban (2016)
Forrds: Kanalas et. al. (2022) p. 62.



2.1.3. Kecskemét ingatlanpiaci viszonyai
2.1.3.1. Kecskemét lakasallomdanya: Kereslet-kindlat viltozdasainak elemzése

A véros ingatlanpiacdnak kinalati oldalat a meglévd lakasallomany mérete, az adott év-
ben kiadott épitési engedélyek, az épitett lakoingatlanok szama, valamint az egyszeri bejelen-
tések mennyisége hatarozza meg.

Az adott évben épitett lakoingatlanok szdma, illetve a meglévo lakasallomany szamanak
vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy Kecskemét lakasallomanyanak novekedése 2010-ig
stabil volt, ugyanis éves atlagban 1 szazalékpontos boviilést mutatott (5. abra). A 2011-es nép-
szamlalas sordn valoszintisithetd, hogy a lakasok szama korrigalasra kertlt, mely 6 szazalék-
pontos, els@sorban technikai jellegli novekedést eredményezett a lakésallomany valtozésaban.
2011-t61 2017-ig a ndvekedés liteme 1ényegesen lassabba valt, évi 0,5 szdzalék alatti emelke-
déssel. A 2016-0s kormanyzati intézkedések altal 6sztonzott jelentds €pitési beruhazasok hata-

sara a lakasallomany novekedési liteme ismét elérte az évi 1 szazalékot. (Kanalas et al., 2022)

5. abra: Kecskemét lakasallomanyanak valtozasa 2001-2019 kozott
Forras: Kanalas et. al. (2022) p. 137.

Az ingatlanpiaci arak alakulasat megfigyelve lathato, hogy a novekvd arkiilonbség ko-
vetkeztében 2018-ra a févaros és a megyei jogu varosok kozotti drszinvonal mar meghaladta az
50%-ot (6. abra). Kecskemét ingatlanarai a tobbi megyei jogu varossal dsszehasonlitva az elsé
harmadban helyezkednek el, kozel 20%-kal meghaladva azok atlagos ingatlanarait. (Kanalas et
al., 2022)
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6. abra: A févaros és a megyei jogu varosok ingatlanarainak atlagos alakulasa 2018-ban
(E Ft/m?)

Forras: Kanalas et. al. (2022) p. 138.
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Kecskemét ingatlanpiacénak keresleti oldalarol elmondhato, hogy 2014 és 2018 kozotti
idészakban nagymértékii atrendez6dés tortént. A csaladi hazak kereslete stagnalt, aminek ko-
vetkeztében a négyzetméter aruk ndvekedése elmaradt a tobbi haztipushoz képest. Ezzel szem-
ben a panellakasok iranti kereslet majdnem haromszorosara nétt a 2015-hoz viszonyitva. Ez
128%-o0s aremelkedéshez vezetett a 2012-es mélyponthoz képest. A panellakésok négyzetmé-

terara kozel 11%-kal magasabb lett 2018-ban, mint a csaladi hazaké. (Kanalas et al., 2022)

2.1.3.2. Az 6nkormanyzat szerepe a lakds- és helyiséggazdalkodasban

Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata nagymértékii bérlakas-allomannyal
rendelkezik. Ezek kezelését a KIK-FOR Ingatlankezel6 és Forgalmazo Kft. végzi, amelyet az
Onkormanyzat teljes egészében birtokol. (Kanalas et al., 2022)

2019-es adatok szerint a varos tobb mint dtvenezres lakasallomanyanak 2,84%-at az
onkormanyzat birtokolja. Ez a 2019-es lakasallomany egészét tekintve 1.460 lakast jelent. Ezek
az dnkormanyzati bérlakasok a varos kiilonbozd részein taldlhatdak, ezaltal kielégitve a legkii-

16nfélébb tarsadalmi igényeket. (Kanalas et al., 2022)
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7. abra: Kecskemét lakasallomanyanak alakuldsa 2001-ben és a két utolsé népszamlalas (2011 és
2022) kozott

Forras: sajat szerkesztés KSH tajékoztatasi adatbazis alapjan
KSH Statinfo v40
A KIK-FOR Kft. torekszik az egyes célcsoportok igényeit kielégité optimalis szerke-
zetli lakasallomany milkodtetésére, melynek soran eldtérbe helyezi a szocialis helyzetiik miatt
raszorulok lakhatasanak garantalasat. Minden évben dontenek a megiiresedd lakasokrol, mely-
hez palyazatokat hirdetnek, ami alapjan kivalasztjak az 0j lakokat. Az onkormanyzat 36%-at a
bérlakasoknak szocialis alapon kinalja, mig a fennmarado lakasokat koltségalapon adja bérbe
hatranyos helyzetiicknek (palyazati uton), miivészeknek, szobabérloknek vagy ifja hazasoknak.

(Kanalas et al., 2022)

2.1.3.3. A kecskeméti lakasdrak valtozasanak elemzése

Kecskemét lakoingatlan arai 10%-kal olcsobbak az orszagos atlagnal, mig a megyei at-
lagnal 16%-kal magasabbak. 2024. szeptemberéhez képest az el6z6 hat honapban 2,78%-kal
novekedtek a telepiilés lakasarai. Jelenleg 603.257 Ft az atlagar négyzetméterenként, mig 2024.
aprilis elsé felében a négyzetméterenkénti atlagar 582.317 Ft volt. Ev elejéhez képest 37.783
Ft-tal emelkedtek az atlagarak, mely 6,74%-0s novekedést jelent. (Koltozzbe.hu, 2024;
SonarHome, 2024)

A 8. abra az elmult hdrom népszamlalas idején rogzitett ingatlantipusok atlagarat mu-
tatja négy kategoriaban: csaladi haz, tobblakasos tarsashaz, panel, illetve az dsszes lakas atla-
gosan. Az altalanos aremelkedés €s dragulés jelensége tisztan megfigyelhetd a két évtizedben.
Mig 2001 ¢és 2011 kozott nem tortént kiugrd dremelkedés az ingatlanpiacon, addig a 2022-es

arak jelentésen meghaladjak a korabbi népszdmlalasok soran rogzitett atlagarakat.
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8. abra: Kecskemét ingatlantipusainak atlagar alakuldsa a harom legutébbi népszamlalas
tiikrében (E Ft/m?)

Forras: sajat szerkesztés KSH Ingatlanadattar alapjan

https://www.ksh.hu/s/ingatlanadattar/adattar?year=2022&ter=03
https://www.ksh.hu/s/ingatlanadattar/archivum

2001-ben a kiilonbozo lakastipusok négyzetméterenkénti atlagarai egységesen 100.000
Ft koriil mozogtak, azonban azota jelentds differencia alakult ki az egyes lakastipusok atlagarai
kozott. Mig 2011-ben a csaladi hazak atlagarai voltak a legmagasabbak, addig 2022-re a tobb-
lakasos tarsashéazak lettek a legdragabbak.

Ugy néz ki, 2022-re a csaladi hazak iranti kereslet valamelyest visszaszorult az el6z6
évekhez képest. Bar jelentdsen novekedtek a csaladi hazak atlagérai is, azonban a ndvekedés
iiteme mérsékeltebb, mint a tobblakasos tarsashazak vagy panellakasok esetében.

2011-hez képest az ingatlanok atlagarai a kétszeresiikre néttek a 11 év folyaman. Ugy
tlinik, a korabban megfizethetdbbnek tiind panellakasok 2022-re vonzobba valtak az ingatlan-
piaci szerepldk szamara.

A 2022-es adatokhoz képest, az ingatlanok atlagarai természetesen tovabb emelkedtek
2024-re. A csaladi hazak négyzetméterenkénti atlagara idén szeptemberre elérte a 643.324 Ft-
ot. A panellakasok atlagos négyzetméterara 623.520 Ft. (megveszLAK, n. d.)

A népszamlalasi adatok tiikrében elmondhato, hogy 2001-t61 77,89%-kal emelkedtek a
kecskeméti lakasok négyzetméterarai 2011-re. Az azt kdvetd 11 év pedig 182,84%-0s aremel-
kedést hozott az ingatlanpiacon, azaz t6bb mint a duplajat 2022-re. A 2001-es ingatlanarakhoz
képest 2022-re-re 9sszesen négy-6tszorés nominalis aremelkedés volt tapasztalhato. Ezen sza-
zalékszamok alakuldsa a kovetkez6 fejezetet lezardan lesznek beszédesek, amikor az atlagke-

resetek szazalékos valtozasanak mértéke keriil kozelebbrol megvizsgalasra.
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2.2. ATLAGKERESETEK ALAKULASA AZ ELMULT KET EVTIZEDBEN

Mivel az atlagkeresetek alakulasarol foként orszagos adatok allnak rendelkezésre, igy
a regionalis megkozelités helyett, szélesebb perspektivabol kivanom megkozeliteni a kerese-
tekkel kapcsolatos valtozasokat, melyek reményeim szerint Kecskemét varosara is reprezen-
tativak lehetnek.

A fejezet egységes megértésének érdekében elengedhetetlennek tartom az alapveto fo-
galmak pontos definialasat, mely a bruttd és nettd bér, a bruttd atlagbér, a median kereset,
valamint a redlkereset fogalmara iranyul. A munkaszerzodésekben hasznalt brutto bért 33,5%-
kal terheli ad6, valamint jarulékok, melyet 15%-ban az SZJA (szdzalékos személyi jovede-
lemado) és 18,5%-ban az egyéni jarulék képez. A netto bér mar a levonasok utani nettd dsszeg,
melyet a munkavallal6 a bankszamléjara kap a munkaado6jatol. A statisztikdban gyakran hasz-
naljak a brutto atlagbért, mely az egy fOre jutd atlagkeresetet mutatja a teljes munkaidében
dolgozdk korében, mieldtt a munkavallald bérét terheld adok és jarulékok levonasra keriilné-
nek. Mivel jelentdsen torzithatja az atlagkeresetet, ha valaki a tobbiekhez képest kimagasloan
jol keres, emiatt pontosabb képet ad a medidn kereset, mely kozelebb all ahhoz az 6sszeghez,
amit a legtobb ember a nett6 fizetése utaldsakor tapasztal. A median kereset kalkuldlasa soran
az 0sszes munkavallald keresetét novekvo sorrendbe allitjak és a kozépso kereset altal hata-
rozzak meg a median keresetet. Ezaltal egyenld lesz a median bérnél kevesebbet, illetve tobbet
keresok aranya. Végiil, de nem utolsé sorban az inflacid miatt a redlkereset jelenti azt a pénz-
Osszeget, mely a fizetés vasarloértékét mutatja. (Bank360, 2024a; Bank360, 2024b)

A 2010-es évhez képest a brutto atlagkereset megtriplazodott 2024-re. Ezt szemlélteti
a 9. abra, melyen jol lathato, hogy 2010-ben a brutto atlagkereslet mindossze 202.600 Ft volt,
mely 2022-re 515.766 Ft-ra, mig 2024-re 636.700 Ft-ra emelkedett. A minimalbér és a garan-
talt bérminimum esetében is hasonld a helyzet. A minimalbér, mely a legkisebb 0sszeg, amit
torvény szerint egy munkavallalé legalisan keresni tud a munk4jaért, valamint a garantalt bér-
minimum, mely a szakképzett munkavallalok minimalis bérszintjét képezi, tobb mint harom-
szor haladja meg a 2010-es értékeket 2023-ra. Erdekes megjegyezni, hogy 2022-re a minimal-
bér értéke 2.600 forint hijan elérte a 2010-ben mért bruttd atlagkereset értékét. (AVE-TAX
Konyveldiroda, 2023)
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9. abra: Atlag- és minimalbér, valamint a garantalt bérminimum brutt6 értékének alakulisa
2010-t6l (Ft/f6/ho)

Forras: sajat szerkesztés Jogtar alapjan

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=00000003.min&txtreferer=A0300080.TV
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=00000001.MIN&txtreferer=A1200219.TV

A gyors litemi béremelkedési tendencia tovabb ndvekedett napjainkig. Legfrissebb for-
rasok és felmérések szerint a teljes munkaidében foglalkoztattak korében (kozfoglalkoztatotta-
kat beleszamitva) 2024. jaliusaban 636.700 Ft volt a brutto atlagkereset. Ha a kedvezményeket
is figyelembe vessziik, akkor a nett6 atlagkereset 438.400 Ft a KSH felmérése szerint. Ezaltal
a 2023-as évhez képest idén a bruttd atlagkereset 13,9%-kal, a netto atlagkereset 13,7%-kal a
redlkereset pedig 9,4%-kal nétt. Medidnértékeket tekintve a bruttd median kereset 524.100 Ft,
mig a nettd 362.900 Ft jelenleg Magyarorszagon. (KSH, 2024)

A korabbi ingatlanarak alakulasa (Id. 2.1.3.3.) fejezet végéhez hasonldan szeretném 6sz-
szefoglalni az elmult huszonegy év brutto atlagkeresetében bekovetkezett valtozasokat szaza-
1ékos formaban. 2001-hez képest, amikor a brutto atlagkereset 103.533 Ft volt, 2011-re
105,82%-kal emelkedtek az atlagkeresetek orszagos szinten, mig az azt kovettd 11 évben 2022-
re 142,19%-kal. A kecskeméti lakoingatlanok négyzetméterarai ebben az idészakban mar tobb,
mint a duplajukra emelkedtek, mig a brutto atlagkeresetek esetében ez a jelenség nem mondhato
el. A nominalis atlagkeresetek vizsgalatainal maradva 2001-hez képest 2022-re Gsszesen
398,34%-0s, azaz alig négyszeres novekedés tortént. A szazalékszamokat dsszehasonlitva, mi-
szerint a kecskeméti lakasok négyzetméterarai ebben a huszonkét évet feldleld idészakban

403,16%-kal néttek, tisztan lathato, hogy az ingatlanok négyzetméterarai, valamint a brutto
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atlagkeresetek novekedési litemei kozott 4,82% szazalékpontnyi kiilonbség van. Tovabba fon-
tos figyelembe venni, hogy a brutté atlagkeresetekbdl még levonasra kertiil a 33,5%-o0s ado, igy
a kapott szazalék jelent0s kiilonbséget jelent.

A megfigyelt adatok alapjan megallapithat6, hogy a kecskeméti ingatlanarak érzékelhe-
tden meghaladtak a bruttd atlagkeresetek novekedését, mely alapjan a lakdsvasarlas egyre ne-
hezebbé valik a lakossag, kiilondsen a varos fiataljai szamara, akiknek egyre nehezebb megta-

karitani a lakésvasarlashoz sziikséges dsszeget.
2.3. FIATALOK LAKASSZERZESET BEFOLYASOLO FOBB TENYEZOK

A fiatal feln6ttkor életkori tartomanyat altalaban 18-35 év kozott hatarozzak meg, mely-
bél a dolgozatban a fiatalabb korcsoport, a 20-29 éves korosztaly all a kutatas fokuszaban.

A lakasszerzés kapcsan kulcsfontossagu tényez6 az életkor, mely meghatarozza a sziil6i
haz elhagyasat, az elkdltozés idejét. Az Eurdpai Unidban 2021-es felmérések szerint 26,5 év
volt a sziil61 hazat elhagy¢ fiatalok atlagéletkora. A fiatal unios nék atlagosan 25,5 éves koruk-
ban koltoztek el a sziiléi hazbol, mig a fiatal unios férfiak atlagosan 27,4 éves korukban. 2000
Ota az Eurostat Magyarorszadgon is méri a fiatalok sziil6ihaz-elhagydsanak atlagos életkorat. A
10. abra (¢életkor - év) egyértelmilen mutatja a hasonldésagot 2021-es Eurdpai Unids felmérés
eredményeivel. A diagram alapjan jol lathato, hogy a ndk atlagosan harom évvel korabban kol-

toznek el a sziiléi hazbol Magyarorszagon, mint a férfiak. (Eurostat, 2022)
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10. abra: A sziil6i haz elhagyasanak atlagos életkora Magyarorszagon (2017)

Forras: Szécsi (2019) p. 4.
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Lakhatas teriiletén az egyik leggyakrabban vizsgalt tényezé a jovedelem. Egyesek sze-
rint a sziildk anyagi hattere nincs hatassal a gyermekeik lakhatasara, masok azonban latnak
Osszefliggést a kett6 kozott. (Turcotte, 2006)

A sziil6i fészek elhagyasanak szempontjabol kulcsfontossagi szerepe van az erre for-
dithat6 jovedelemnek. A sajat, onalldsult élet kialakitdsa komoly erdfeszitésekkel és anyagi
terhekkel jar egy fiatal szamara. Mindezek mellett napjainkban kiemelkedéen magasak az in-
gatlanpiaci arak, valamint a lakoingatlan bérlésének koltségei. Csaladi tamogatas nélkiil szinte
lehetetlen 6nalldan, sajat megtakaritasbol lakoingatlanhoz jutnia egy fiatalnak. Ha azonban a
csaladi tamogatas sem all rendelkezésére, akkor egyenesen lehetetlennek tiinik. Ebben az eset-
ben elkeriilhetetlen valamely pénziigyi intézményhez fordulni lakashitel felvételének céljabol,
ahol pedig szintén a jovedelem képezi majd a lakashitel 6sszegére iranyulo feltételeket. (Pillok,
Székely, 2022)

Az iskolai végzettség meghataroz6 szempont a lakhatas kérdéskorében. Azok a fiatal
felnottek, akik magasabban képzettek, korabban hagyjak el a csaladi fészket. Alapvetden az a
fiatal, aki rendelkezik fels6foka alapszakos (BA-s) diplomaval, tobb esetben koltozik el a sziil6i
hazbol, ellenben azzal a kortarséval, aki nem. A fiatal felndtt iskoldzottsdgara, - ami hozzdjarul
az elkoltozés idejéhez is — az anyai minta nagy hatassal van. Mivel a sziil6i mintazat legfoképp
az édesanyatdl ered, igy a tanitas egy részét gyakran anyai nevelésnek nevezik, melyben az
édesanya iskolazottsaga kulcsfontossagu. (Szécsi, 2019)

A demogrifiai viszonyok jelentOs szerepet jatszanak a fiatalok lakasszerzése terén. A
nagyobb varosokban gyakoribb a sziil6kkel vald egytittélés. Ennek okai lehetnek a magas in-
gatlanarak, illetve a varosokban meglévd felsdoktatasi intézmények, melyek konnyen megkd-
zelithetdek anélkiil, hogy el kellene koltdzni a sziiléi hazbol. (Szécsi, 2019)

A bizonytalan gazdasdgi kérnyezet kettOs hatast gyakorolhat a fiatal feln6ttek lakas-
szerzési motivacioira. Egyfel6l a bizonytalanabb gazdasagi kdrnyezetben altalaban szorosabb
a csaladi kapcsolat és 6sszefogas ereje, mely nagymértékben hozzajarul a fiatal felnéttek lakas-
szerzési motivacioihoz, hiszen kétes gazdasagi kornyezetben meghatarozobbak a sziil6-gyer-
mek, illetve a rokoni kapcsolatok, ami kitolhatja az elkoltozés idejét. Masfelél azonban, na-
gyobb eséllyel alakulhatnak ki idé el6tt élettarsi kapcsolatok is, ami viszont éppen ellenkezéleg,
elore lenditheti a kiilon koltozés idejét. Ezzel tehat egy bizonytalanabb gazdasagi kornyezet
paradox moédon mindkét iranyba hathat: mind késleltetheti, mind pedig eldre segitheti a fiatalok

lakasszerzési motivacioit. (Szécsi, 2019)
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2.4. LAKASHITELEZES UZLETI KORNYEZETE

A fejezet mélyebb targyalédsa eldtt, szeretném a hitel fogalmanak pontos meghatarozasat
egyértelmiivé tenni. ,,Hitel, a hitelszerz6dés alapjan nyujtott szolgéltatas, valamint az értékpapir
kibocsatasa mellett nytjtott zalogkoleson.” (Kluwer, 2009. évi CLXII. térvény 3. § 8.)

Manapsag tobbféle modja létezik a hitelek, banki hitelek osztalyozasara. Az egyik ilyen
szempont a hitel igénylésének célja. Megkiilonboztethetiink lakashitelt, aruhitelt, gépjarmiihi-
telt és szabadon felhasznalhaté személyi hitelt is. Tovabba a hiteleket csoportosithatjuk a visz-
szafizetés modja szerint is (egy 0sszegben vagy részletekben), a torlesztési idoszak hossza sze-
rint (rovid, éven beliili, kdzép- vagy hosszl lejarath), illetdleg a hitelezé személye szerint (hi-
telintézet, pénziigyi tarsasag). Ebben a fejezetben a lakasvasarlas céljabol igényelt hitelek iizleti
kornyezetét kivanom roviden korbejarni. (Kadar, Erdélyi, Pravitzné Pejko, 2020)

Hitelfelvétel el6tt a hiteligényldé részér6l az egyik legfontosabb szempont a tudatos
pénziigyi dontés meghozatala. Figyelembe kell venni a havonta rendelkezésre all6 jovedelmet,
a havi rendszerességgel felmeriild fix kiadasokat, a hozzaférhetd megtakaritasokat, illetve a
hitel visszafizetésére kiszabott hataridét. (Kadar et al., 2020)

A bankok valdjdban versenyeznek annak érdekében, hogy minél tobb hitelt adhassanak
el. Ebbol adéddan mara mar nagyon sok bank kinal lehetdséget lakashitel felvételére, melyek-
bol szabadon valaszthatjuk ki a szdmunkra legmegfelelobb ajanlatot. Ezek a lakasvasarlasra
kinalt ajanlatok kiilonbdznek egymastdl, azonban k6zds benniik az a harom {6 tényezd, melyet
minden bank figyelembe vesz egy-egy hitelbiralat esetén. Ezeket a feltételeket személyi- és
jovedelmi feltételekre, illetve ingatlanra vonatkozo feltételekre vonatkozoan hatarozzak
meg. (Szendrei, n. d.)

Kotelezd személyi feltétel a 18. életév betdltése. Azonban itt figyelembe veszik azt is,
hogy a kolcson lejartakor a hiteligényl6é személy hany éves lesz. Ez azért fontos, hiszen a bank
részére egy 70 éves nyugdijas személy nagyobb kockazatot jelent, mint egy 50 éves gazdasagi-
lag aktiv személy. (Szendrei, n. d.)

A kovetkezd kotelezo feltétel az dllando jovedelemre irdanyul, amely a legtobb bank ese-
tében minimum 3 hénapos munkaviszony vizsgalatara korlatozodik. Tovabba a havi jovede-
lemnek el kell érnie a netté minimalbért, mely 2024-ben 177.400 forint. Azonban minél na-
gyobb a jovedelem, annal nagyobb 0sszegli €s kedvezdbb hitel igényelhetd. Ehhez a JTM (j6-
vedelemaranyos torlesztés mutato) all rendelkezésre segitségiil, mely megszabja, hogy egy hitel
havi torlesztérészlete legfeljebb hany szazaléka lehet a jovedelemnek. (Szendrei, n. d.)

A Magyar Nemzeti Bank szigortan szabalyozza a JTM-et. 2015. januér 1-t61 az MNB
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Europdban az elsdk kozott vezette be a jogilag kotelezd adossagfék szabalyokat.
Két tényez6tdl fiigg a JTM maximalis mértéke. Egyrészrdl, hogy a hiteligényld nettd jovedelme
meghaladja-e a 600.000 forintot vagy sem, masrészrdl pedig, hogy a lakashitel kamatperiodusa
milyen hosszu. A kamatkockazat okan alacsonyabb JTM limitek vonatkoznak a rovidebb ka-
matperiodusu hitelekre. (MNB, n. d.-a)

A 11. abra alapjan jol lathato, hogy egyes esetekben el6fordulhat annak a lehetdsége,
hogy a torlesztorészlet meghaladja a jovedelem felét, azonban altalanos szakért6i javaslat, hogy

nem érdemes kifesziteni a pénziigyeket. (Szendrei n. d.)

* A devizahitelekre alacsonyabb limitek vonatkoznak

Kamatperiddus

Kevesebb, mint Legaldbb 5 év, de kevesebb, Legaldbb 10 év
5év mint 10 év vagy fix

600e Ft alatti havi netto

25% 35% 50%
jovedelem

600e Ft vagy feletti havi netté

30% 40% 60%
jovedelem

11. abra: A legalabb 5 éves futamidejii forint alapu jelzaloghitelekre vonatkozé JTM-korlatok

Forras: Magyar Nemzeti Bank

https://www.mnb.hu/penzugyi-stabilitas/makroprudencialis-politika/makroprudencialis-eszkoztar/adossagfek-
szabalyok-hfm-jtm

A harmadik kulcsfontossagu kotelezo feltétel, amit a lakéashitel igénylése soran teljesi-
teni kell az ingatlan fedezet, vagyis jelzaloghitel. Ez a fedezet megtorténhet mar meglévo sajat
tulajdont ingatlannal, de akar azzal is amire éppen a lakashitel igénylése torténik. (Szendrei, n.
d.)

Lényeges szerepet jatszik az ingatlan maga, melyre a hiteligénylés torténik, ugyanis a
lakoingatlan minimum 20%-at 6ner6bél kell finanszirozni. Az dnerébe beleszamitanak az
allami otthonteremtési timogatasok egy része, mint a CSOK (Csaladi Otthonteremtési Kedvez-
mény), illetve a Babavaro hitel, melyeknek 75%-at bele lehet szamolni. (Szendrei, n. d.)

Az otthonteremtési tamogatasokrol a kdvetkezd fejezetben alaposabban is szo esik.

Mivel az elmult években a lakasarak emelkedése révén a lakashitel felvételéhez sziik-
séges Onerd is megnovekedett, igy 2024. januar 1-jét6] az MNB a fiatal elsdlakés-vasarolo tigy-
felek szamara magasabb, 90%-os hitelfedezeti korlatot 1éptetett életbe. Ez azt jelenti, hogy min-

den 41 ¢életévét be nem toltott hiteligényld, aki jelenleg és korabban sem rendelkezett 50%-ot
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elérd lakastulajdonnal, az élhet a kedvezményes Onerdelvarassal, ami 10%-ra mérsékeli a
jegybank altal elvart minimalis onerd értékét. Természetesen az Onerd pontos mértéke a
bankok sajatos kockazatvallalasi politikajatol is fligg. Ezaltal a kereskedelmi bankok a jogsza-
balyinal szigoribb kovetelményeket is timaszthatnak. (MNB, 2023a)

Kizar6 vagy nehezitd tényezének szamithat az ugynevezett KHR (Kozponti Hitelinfor-
macios Rendszer) listaja, melyen keresztiil a bankok megosztjak egymadssal a hitellel rendelke-
z0k adatait. Kétféle nyilvantartas all rendelkezésre. Az aktiv listara azon személyek keriilnek
feljegyzésre, akiknek valamilyen kiegyenlitetlen addssagtartozasuk van. A passziv listara pe-
dig, akik egy éven beliil rendelkeztek addssaggal, azonban mar visszafizették elmaradasukat.
Hiteligénylés esetén kizarolagos a KHR negativ adoslistajan szerepld nyilvantartas. (Szendreli,
n.d.)

Ahogy korabban emlitésre keriilt, a bankok versenyeznek egymassal. Ahhoz, hogy a
versenyképességiiket megdrizzék, kedvezébbnél-kedvezobb konstrukciokat kell kinadlniuk a hi-
teligénylok szamara, ami adott esetben elény0ds alkupozicid is lehet. A pénzintézetek ajanlatai
kozott nagymértékii kiilonbségek lehetnek. Legfontosabb paramétereik k6zé tartozik a THM
(teljes hiteldij mutatd), ami megmutatja a jelzaloghitellel kapcsolatos dsszes banki koltséget a
hiteldijjal, azaz kamattal egyiitt. Mivel a jogszabalyban rogzitve van a THM tartalma, igy az
minden banknal ugyanazt jelenti. Szintén fontos tényezd a futamidé és a kamatperiodus.
(Szendrei, n. d.)

2023-t0l a bankok Mindsitett Fogyasztobartat Lakashitel mindsitést kaphatnak az
MNB-t61, amennyiben az altaluk kinalt lakéashitelek megfelelnek az MNB altal meghatarozott
kritériumoknak. A Mindsitett Fogyasztobartat Lakashitel egy banki lakéshiteltermék, amely a
hiteltermékek atlathatosaganak és Osszehasonlithatésdganak fokozasa érdekében jott 1étre. A
hitelintézmények mindsitett hiteltermékeinek Osszehasonlitasat egyrészrol egységesitett tajé-
koztatok és dokumentumok, masrészrél az MNB altal miikddtetett honlap biztositja. A honla-
pon mindenki szaméra hozzaférhetd egy kalkulator, mely segitségiil szolgal a kinalatok Ossze-
hasonlitasaban. (MNBDb, n. d.-b; MNB, 2023b)

2022-ben lezarult az igazan olcsé lakashitelek korszaka, azonban azota a kamatoknak
ismét csokkend tendencidjat figyelhetjiik meg. 2023. oktoberében a magyar kormany a banko-
kat 8,5%-0s THM-plafon bevezetésére kérte lakashitelek tekintetében. Nem sokkal késobb
2024. januarjaban 7,3%-ra mérsékelték ezt a szazalekszamot. A bankok tobbsége abszolvalta
az elvart értéket, ugyanakkor versenyképességiik megdrzése érdekében sok banknal még ennél

is alacsonyabb THM-mel lehet lakashitelt igényelni. Az MNB szerint 2024. juliusaban 6,5%
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volt a hasznalt lak4sokra adott piaci lakashitelek atlagos THM-¢e, 5-10 éves kamatfixalassal.
(Richter, 2024)

Legfrissebb forrasok alapjan a lakashitelek THM-értéke csokkenhet, ugyanis 2024.
szeptember 18-an a Nemzetgazdasagi Minisztérium megkérte a bankokat lakashiteleik THM-
értékének onkétes alapon torténd 5%-ra valdo mérséklésére. Eldszamitasok alapjan egy atlagos
hiteligényld tobb, mint 10%-ot sporolhatna a teljes visszafizetendd hitelosszegébdl az 5%-0s
THM-plafon bevezetése altal. Ennek a kezdeményezésnek a bevezetése természetesen szamos
gazdasagi hatassal lenne a jelenlegi ingatlanpiacra is. Kétségkiviil serkentené a keresletet, hi-
szen tobben igényelnének lakashitelt. Ennek kovetkeztében az ingatlanok érai is ndvekednének,
feltéve, ha a bankok nem szabnak szigorubb elvarasokat a hiteligénylék szamara. (hvg.hu,

2024)

2.5. LAKASVASARLAS TAMOGATASA AZ OTTHONTEREMTESI TAMOGATASOK

RENDSZEREBEN

A magyar korméany 2015-ben inditotta el csaladi otthonteremtési programjat, melyet
szezondlisan 0jit, bovit. Ez a program jelentds eldrelépést jelent a magyar csaladok tdmogata-
sdban, hiszen életmindséget javito, korszerii otthonok kialakitdsdban nyujt jelentds segitséget.
Az ingatlanvasarlashoz €s épitkezéshez elérhetd allami timogatasok sokszinlisége miatt egyre
bonyolultabb atlatni a jogosultak €s azok feltételeinek kérdéskorét. Jelen dolgozatnak nem célja
az otthonteremtési tamogatasoknak alapos elemzése, igy ebben a fejezetben csak egy rovid at-
fogod képet szeretnék nyujtani a 2024-ben elérhetd tamogatasok egyiittesérdl. (Ujhaz Centrum,
n. d.; Fazekas, Hamarics, 2024)

Az egyik legismertebb otthonteremtési tdmogatas a CSOK (Csaladi Otthonteremtési
Kedvezmény), mely kétségkiviil sikert aratott az elmult években. A ,,varosi CSOK” néven is-
mert klasszikus konstrukcié azonban 2024. januarjatol alapjaiban atalakult. A Falusi CSOK,
melyet 2019-ben vezetett be az allam napjainkban is elérhet6. Ezt a tamogatast élettarsak és
egyediilallo sziilok egyarant igényelhetik, ha mar van meglévd gyermekiik, azonban nem szan-
dékoznak tobbet vallalni. Kotelezd a hazassag gyermekvallalas esetén. Ugyanakkor az idei év
januarjatol megjelent a CSOK Plusz, mely valamennyi telepiilésen igénybe vehetd hatalyos ta-
mogatasi forma. Legfeljebb 3%-0s fix kamatozast tamogatott lakascélu jelzaloghitel. Igénylé-
séhez Onerd is sziikséges, melynek mértéke minimum 20%, azonban ez az érték akar 10% is
lehet az els6lakas-vasarlod fiatal hazasok esetében. A tamogatast csak gyermekvallalas esetén

lehet igényelni hazasparként, amennyiben a feleség a 41. €letévét be nem tolti. (Simondan,
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2024; K&H, 2024)

Szintén 2019-t61 elérhetd a Babavaré hitel, mely egy szabadon felhasznalhaté komplex
konstrukcio. Egyrészrél gyermekvallalasi tamogatas, masrészrél kamatmentes hitel. 2024-t61
azonban ezen is modositott az allam. Két 1ényeges valtoztatast hajtott végre a felvehetd dsszeg
maximumara, valamint a hazaspar feleség tagjanak ¢életkorara vonatkozéan. A felveheto hitel-
Osszeget 10 milli6 forint helyett 11 millidra maximalizaltak, ahol a feleség életkorara 18 és 30
év kozé esik. Ezaltal nagymértékben csokken a korabbi 41 éves korhatar maximum. Amennyi-
ben a lakashitel a Babavar¢ hitel felvételével egyidejlileg vagy a szerz6déskotéstol szamitott 90
napon beliil keriil igénylésre, abban az esetben a Babavard 75%-ban 6nerének is beszdmithatd
jelzaloghitel felvétele soran. (K&H, 2024)

Az elementalis tdmogatasokon tul egyre tobb hiteltartozas-csokkentd tAmogatas, illetve
ado- és illetékkedvezmény segiti az otthonteremtésre vagyokat:

A jelzaloghitel-elengedés, mint tamogatasnak célja, hogy a gyermekek sziiletésével
parhuzamosan, - azoknak a csaladoknak, akik lakascélu jelzaloghitel tartozasuk van, - kérhes-
s¢k a masodik gyermek sziiletésével tartozasuknak az 1 millié forint 6sszegli elengedését. Ez
az Osszeg a gyermekek érkezésével n6. Harmadik gyermek esetében 4 millio forint, majd min-
den tovabbi gyermek érkezésével tovabbi 1-1 milli6 forinttal redukélhaté a fennall6 tartozas.
(Argyelan, 2023)

AFA-visszatéritéssel azon maganszemélyek élhetnek, akik lakoingatlant épitenek vagy
preferalt kistelepiilésen vasarolnak ingatlant. Ez a tAmogatds harom kiilonb6z6 formaban igé-
nyelhetd:

— Uj lakohaz épitésénél maganszemélyként a koltségek 27%-os afija visszaigé-
nyelhetd, maximum 5 millié forint 6sszeghatarig.

— Bodvités, korszerlsités esetén ugyszintén 27% afa igényelhetd vissza a munkala-
tok koltségébdl, szintén legfeljebb 5 millio forint dsszeghatarig.

— Generalkivitelezéssel torténd épitkezés vagy 0j ingatlan vasarlasa esetén a vé-

telar 5%-os afaja igényelhetd vissza. Ez esetben nincs felsé dsszeghatar.

Az utobbi esetében (épitkezés vagy 11j ingatlan vésarlas) az afa visszaigényléséhez teljesiteni
kell a Falusi CSOK személyi feltételeit, illetve mérvado, hogy az épiteni vagy vasarolni kivant
ingatlan nem haladhatja meg a 300 négyzetmétert. (Argyelan, 2023; Kardasi, 2024)
Illetékkedvezményre azok a személyek jogosultak, akik a CSOK Plusz vagy a Falusi
CSOK igénylésével élnek. Az illetékkedvezményre jogosultaknak nem kell megfizetniiik a va-

sarolni kivant lakoéingatlanuk értékének 4%-at illetékként. (Kéardasi, 2024)
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A jelenlegi otthonteremtési tdmogatasok, illetve lakastdmogatdsok mélyebb ismerteté-

séhez sziikséges informacidkat az alabbi tdblazat foglalja magéaba (12.4bra):

Kanstrukcid Milyen lakascélra Igényelhetd Osszeg
megnevezése fordithat4? dsszeg Tamaoagatdsi forma felhasznalasa Telepiilés
-] lakas vasarlas
- Hasznalt lakas - Kamattamogatas
- Legfeljebh 50 . e Lakascélra Barmilyen hazai telepiilésen
CSOK Plusz vasarlas = -Vissza nem ) ) ) N
. . millid Ft . Y ) fordithata elérhetd
- Epftkezés téritend6 tamagatds
- Bdvites
Vagvonstruhazasi - Hasznalt lakas Vissza nem writands Lakasvasarlast Barmely hazai telepllésen
i gy . vasarlas Vételar 4%-a o B kavetd dij elérherd Falusi CSOK, vagy CSOK
illeték elengedése . e tamogatas . N
- Uj lakas vasarlas elengedése Plusz igénylésekor
P L U)j lakéhaz vasarlas; e e o . o —
AFA-visszatérités Enitkazss Nettd vételdr Vissza nemtéritendd  Lakdscélra Preferdlt kistelepllésen elérheté
(5%) P L . koltségek 5%-a tdmogatas fordithatd Falusi CSOK igénylésekor
generdlkivitelezdvel
AFA-visszatérités Epitkezés Nettd koltségek Wissza nemtéritendd  Szakaszosan az . _ ; "
. g : . ol . Preferalt kistelepllésen elérhatd
(27%) generdlkivitelezd nélkal - 27%-3 tamogatas £pltkezés sordn
-\issza nem
L . .. Legfaljebh 11 L . ) Lakdscélra Barmilyen hazai teleptlésen
Babavard hitel Barmilyen lakascél = téritend6 tamagatds | ) . .
millié Ft . . fordithatd elérhetd
- Kamattamogatas
- U] lakas vasarlas
- Hasznalt lakas X
L L. Preferalt kisteleplilésen elérhetd
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12. 4bra: Az otthonteremtési tAmogatasok és lakastamogatasok f6bb jellemz6i

Forrds: Bankmonitor; https://bankmonitor.hu/otthonteremtesi-es-otthonfelujitasi-tamogatasok/

Az allam a személyi jovedelemadohoz kapcsolddoan is biztosit kedvezményeket a fia-
talok szamara. Ilyen kedvezmény az Elsé hdzasok kedvezménye, a 25 év alattiak SZJA-mentes-
sége, illetve a 30 év alatti anyak SZJA-mentessége. (Kardasi, 2024)

Otthonteremtési tdmogatasok igénybevételére egyediilalloknak, élettarsi kapcsolatban
¢loknek, 6zvegyeknek, illetve elvalt sziilok részére is van lehet6ség. Szamukra elérhet6 a Falusi
CSOK, a 10%-0s onerd bevezetése, a sajdtos lakashitel kamatok, valamint a jelzdloghitel-elen-

gedés lehetdségével is élhetnek a megsziiletett gyermekek utan. (Credipass, 2024)
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3. A KSH NEPSZAMLALASI ADATAINAK ELEMZESE

Kutatdsom alatamasztasahoz a KSH ,,Lépjen veliink kapcsolatba” tigyfélportaljan ke-
resztiil igényeltem kiilonféle csoportositas szerinti (aggregalt) adatokat. Tobbek kozott ide tar-
toznak a kecskeméti 20-29 éves korosztaly csaladi allapotara, legmagasabb befejezett iskolai
végzettségére, csaladban betoltott szereprére, lakhatasi jogeimrére, gazdasagi aktivitasara, va-
lamint a foglalkoztatasi viszonyara vonatkozo6 adatok. Ezeket az ismérveket igyekeztem olyan
lakas jellemzével keresztezni, mint a lakasméret és lakas falazat. Az adatok a 2001-es, 2011-

es ¢s 2022-es népszamlalasi idészakokat tiikrozik.
3.1. A 20-29 EVES KECSKEMETI LAKOSSAG SZAMANAK VALTOZASA

A sziiletések és halalozasok elénytelen aranyabdl adodo népességfogyatkozas kecske-
méti viszonylatban is tisztan megfigyelhet6. A KSH népszamlalasi adatai egyértelmiien tiikro-
zik a varosban €16 fiatalok szamanak csokkenését. 2001-ben Kecskemét lakonépességének
17,46%-at tette ki a fiatal 20-29 éves lakossag. Ez a szazalékszam 2011-re 12,56%-ra majd
2022-re mindossze 10,95%-ra mérséklodott. A két évtized alatt tehat 6,5 szazalékponttal, a

harmadaval csokkent a fiatal lakonépesség aranya Kecskeméten (13. abra).
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mmm Kecskeméten €16 20-29 éves népesség —Magyarorszagon €16 2029 éves népesseg

13. abra: Kecskeméten és Magyarorszagon €16 20-29 évesek szamanak valtozasa az elmult ha-
rom népszamlalas alapjan

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan
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Ezzel egyidejlileg Magyarorszag egészét tekintve, hasonloképpen alakult a fiatal 20-29
évesek szdma. Mig 2001-ben az orszag egészéhez viszonyitva a teljes lakonépesség 15,65%-at
képezte ezen korosztaly, addig 2011-re 12,37%-ra, majd 2022-re 11,19%-ra redukalddott or-
szagos szinten a fiatalok aranya. A valtozas szintén a megel6zd6 13. dbran keriilt bemutatasra.

Kecskeméten az orszagosnal némileg nagyobb mértékben csokkent a huszas éve-
ikben jaré fiatalok aranya. 2001-hez képest 2,05 szazalékponttal, mig 2011-hez képest, 0,43

széazalékponttal intenzivebben csokkent a vizsgalt korosztaly aranya 2022-re.
3.2. KECSKEMETI FIATALOK LAKASMERET PREFERENCIAI: STAGNALAS ES VALTOZAS

Lakéasméretet illetéen ugy tlinhet, hogy nem tortént jelentds valtozas a két évtized alatt.
A korabban jellemzé 60-79 m? alapteriiletii lakasok 2001 6ta folyamatos népszeriiségnek or-
vendenek a 20-29 éves korosztaly korében Kecskeméten. A 14. abra alapjan jol lathato, hogy a
legtobb fiatal 60-79 m? alapteriiletii lakasban élt, azonban - a két évtized alatt - 2001-hez képest
2022-re 1,29 szazalékponttal csdkkent a 60-79 m? alapteriiletii lakasokban é16 20-29 éves fia-
talok lakonépességhez viszonyitott aranya.

A diagrambol az is kideriil, hogyan valtoztak a fiatal korosztaly lakasmérettel kapcso-
latos preferenciai. Mig 2001-ben a 30-39 m? és 60-79 m? alapteriiletii lakasok voltak kicsivel
gyakoribbak a vizsgalt korosztaly korében, addig 2011-ben a 30 m? alatti, az 50-59 m?, valamint
80-99 m? feletti méretii lakasok voltak valamennyivel jellemzébbek a 2001-es és 2022-es nép-
szamlalasi évhez képest.

A harom vizsgalt év sordn eddig 2022-ben éltek a legnagyobb aranyban 40-49 m? mé-
retii lakdsokban. Tovabba megfigyelhetd az is, hogy 2022-re a 100 m?-nél nagyobb méretii la-
kasokban €16 fiatalok aranya jelentdsen megnétt. Szintén 2022-ben él a legnagyobb aranyban
100 m? feletti ingatlanban a 20-29 éves korosztaly. 2001-hez képest a 100-119 m? alapteriiletii
lakasokban ¢16 fiatalok aranya 1,02 szazalékponttal, mig a 120 m? vagy afeletti méretii laka-

sokban ¢él6k aranya 5,01 szazalékponttal novekedett 2022-re (14.4bra).
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14. abra: A kecskeméti, magianhaztartasban €16 20-29 évesek lakasalapteriilete szerinti megosz-
lasa az elmilt harom népszamlalas soran (%)

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan

3.3. LAKASMERET ES VEGZETTSEG: STATISZTIKAI OSSZEFUGGES KERESESE

Mivel a Cramer-féle asszocidcios egyiitthaté a legalkalmasabb statisztikai mutato,
amely két kategorikus valtozo kozotti asszociacidé mérésére hasznalhato, igy elemzésem soran
ezt a mutatot alkalmaztam a lakdsméret és a legmagasabb befejezett iskolai végzettség kozotti
kapcsolat er6sségének megallapitasara. A Cramer-mutaté fliggvényszerii kapcsolat esetén 0,7-
1 kozotti, fliggetlen esetén 0-0,3 kozotti érték. Kozepes erdsséglinek mondhato a kapcsolat, ha
0,3 és 0,7 kozé esik a kapott érték. A képletbe vald behelyettesitést megel6zden Pearson-féle
Khi-négyzet (y?) probat végeztem.

— X2
C_\/ N-min{(r—1);(c—1)}

1)

A 2022-es kecskeméti 20 és 29 év kozotti korosztaly esetében a lakasméret és a legma-
gasabb befejezett iskolai végzettség kozott gyenge kapcsolatot talaltam (Cramer-V értéke
0,085, y2 = 203,325 N = 9.343). Az adatokat vizsgalva tigy tiinik, hogy statisztikailag is
igazolhato, hogy az alacsonyabb végzettségiiek valamivel nagyobb aranyban laknak Kki-
sebb méretii lakasokban. A legfeljebb 8 osztalyt, valamint az érettségi nélkiili, szakmai okle-

velet nyujto kdzépfoku iskolat végzettek korében gyakoribb a 79 m? alatti lakdsméret. Ellenben
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azokkal a 20-29 éves kecskeméti lakosokkal, akik érettségivel vagy egyetemi, foiskolai vég-
zettséggel rendelkeznek, ugyanis a felséfoku tanulmanyokat végzok esetében - valosziniibb,
hogy még eltartottként - a nagyobb méretii csaladi ingatlanok keriiltek megjelolésre lakhelyiil.
Az 6 esetiikben a 80 m? feletti lakasméret a jellemzé. Torzithatja az adatokat, hogy ebben az

esetben nem tudjuk, hogy a korcsoport tagjai koziil mennyien laknak 6nall6 ingatlanban.
3.4. 20 EV VALTOZASA A PANELTOL A TEGLAIG

A magénhdaztartasban €16 kecskeméti fiatalok lakasanak falazata jellemzden téglabdl,
koébdl vagy kézi falazoelembdl all. A 15. dbra alapjan lathatd, hogy ezen falazattipusban €16
fiatalok szazalékszama a két évtized alatt konstans novekedést mutat. A téglalakasokban é16
fiatalok aranya mintegy 10 szazalékponttal emelkedett 2001-hez képest, mig a panellakasokban
¢l6ké ugyanezen id6 alatt jelentGsen, 11 szazalékponttal csokkent. Megkozelitéleg amennyivel

nott a téglalakasokban lakok aranya, annyival csdkkent a panellakasokban lako fiatalok szama.

TEGLA, KO, KEZI PANEL BETON, KOZEP- VAGY VALYOG, SAR EGYEB FALAZATU
FALAZOELEM NAGYBLOKK

=2001 =2011 =2022

15. abra: A kecskeméti, maganhaztartasban €16 20-29 évesek lakasfalazata szerinti megoszlasa
az elmult hirom népszamlalas soran

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan

Az 4brarol megfigyelhetd tovabba az is, hogy a ,,egyéb falazati lakasokban €16 fiatalok
szamanak aranya noétt a két évtized alatt. 2001-ben minddssze a fiatal kecskeméti lakossag
0,35%-a, 2011-ben 2%-a, 2022-ben pedig 5%-a ¢lt ilyen falazattipusu lakasban. Mivel a nép-

szamlalas nem kér részletesebb informacidt a falazat tipusarol a lakaskérd6éiv soran, igy az
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egyéb falazata lakasok specifikus jellemzdi nem ismertek.

A panellakasok iranti kereset hanyatlasa a fiatal generacié korében nem csupan
kecskeméti jelenség. Orszagos szinten a 20 és 29 év kozotti korosztaly esetében 2001-hez ké-
pest 5,72 szazalékponttal, mig 2011-hez képest 2,44 szazalékponttal csokkent a panellakasok-
ban €16 fiatalok szamanak aranya 2022-re (16. abra).
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16. abra: Panellakasokban €16 20-29 évesek szamanak alakuldsa Magyarorszagon a harom nép-
szamlalas idején
Forrds: Sajat szerkesztés KSH alapjan

A rendelkezésre allo harom népszamlalas adatai megfelel6 adatsort biztositanak ahhoz,
hogy kijelentsiik, a panellakasok népszeriisége a palyajuk elején allé fiatalok korében na-
gyon jelentésen csokkent Kecskeméten. A panelben lakok tovabbi kordsszetételét ez a dol-
gozat ugyan nem vizsgalja, de vélelmezhetd, hogy az id6s6do, kevésbé tehetds aktiv €s a nyug-
dijas generacio adja a panelekben lakok tobbségét a kdzeljovében.

Ezt tamasztja ala a hazastarsi vagy bejegyzett élettarsi kapcsolatban é16 20 és 29 év
kozotti kecskeméti lakossag lakhatasi koriilményeinek elemzése is. Kiilonds tekintettel a pa-
nelépitésii lakasokban ¢é16 fiatalok aranyara ugyanis, a két évtized folyaman jelentos val-
tozasok mentek végbe. 2022-ben a hazassagban vagy bejegyzett élettarsi viszonyban €16 fia-
talok 18%-a ¢élt panelban. Ez a szazalékszam 2001-hez képest 17 szazalékponttal, mig 2011-
hez képest 11 szazalékponttal csokkent. A 17. abra a 20-29 éves kecskeméti hdzaspdarok, vala-
mint bejegyzett élettdrsi kapcsolatban él6k lakasfalazatanak valtozasat hivatott szemléltetni. A

diagramon szerepld adatokbol jol 1athato, ahogyan a panellakasok iranti keresletiik csokkent,
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valamint hogy a tégla- és k6falazatbol épitett lakasokat évrdl-évre nagyobb aranyban valasztjak
lakhatasul. A népszdmlalasok soran ezt a falazattipust kimagasléan magas ardnyban jelolték
meg. 2001-ben 40,65%-a, 2011-ben 48,69%-a, 2022-ben 51,12%-a ¢élt a hivatalosan elismert

parkapcsolatban €16 fiatalok koziil téglalakasokban.
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17. abra: A kecskeméti 20-29 éves hazas és bejegyzett élettarsi kapcsolatban é16 korosztaly la-
kasfalazati preferencidinak alakulasa a hirom népszamlalas adatai alapjan

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan

3.5. LAKASFALAZAT ES VEGZETTSEG: STATISZTIKAI OSSZEFUGGES KERESESE

A 2022 népszamlalas adatai alapjan a lakasfalazat tipusa ¢€s a legmagasabb befejezett
iskolai végzettség kozott szintén gyenge kapcsolatot véltem felfedezni a kecskeméti 20-29 éves
korosztaly kérében (Cramer-V értéke 0,067, y? = 124,883 N = 9.343). Az alacsonyabb vég-
zettséggel rendelkezok, legfeljebb 8 osztaly vagy szakmai oklevelet nyujtd kozépfoku iskolat
végzettek korében a panel vagy valyog a gyakori falazattipus. A magasabban képzettek eseté-
ben, mint az érettségivel vagy egyetemi, foiskolai végzettséggel rendelkezOkre vonatkozoan a
téglabol vagy betonbol épitett lakas fordul eld gyakrabban. Az érettségizettek lakhatasi kortil-
ményeinek vizsgalata soran megallapithato, hogy a panelépitésii vagy az egyéb falazatu lakas-

ban élés is ugyanugy jellemz6, mint az alacsonyabb végzettséggel rendelkezok esetében.
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3.6. TULAJDON VAGY ALBERLET: A KECSKEMETI FIATALOK LAKHATASI TRENDJEI

Lakashasznalati jogosultsag szempontjabol a 20-29 éves kecskeméti korosztaly tulajdo-
nosi jogcimmel rendelkezé aranya nem mutatott jelentds valtozasokat. Mindharom népszamla-
las alkalmaval kozel azonos szézalékban é€ltek a fiatalok sajat tulajdont ingatlanban. Ebben
természetesen lehet bizonyos eltérés, amennyiben még a sziiléi hazrél nyilatkoztak.

A 18. abra alapjan a tulajdonosi statusz csekély, csupan par tized szédzalékban csokkent
2022-re. A teljes 20 és 29 év kozotti korosztalyhoz viszonyitva 2001-ben 73,79%-a, 2011-ben
73,11%-a, mig 2022-ben 73,34%-a ¢élt ennek a korosztalynak sajat tulajdont ingatlanban. Mig
a tulajdonosi jogcimben nem tortént szignifikans valtozas, addig a bérleti jogcim alatt é16 kecs-
keméti fiatalok korérdl ez nem mondhato el.

Az évek soran jelentés novekedés figyelheté meg az albérletek iranti keresletben.
A 18. abra alapjan szembetiné a névekvo valtozas. 2001-ben a 18.818 f6s 20-29 éves lakoné-
pességbdl 2.710-en laktak bérleti jogcim alatt, mely 14,4%-ot jelent. Tiz évvel késobb 2011-
ben a zsugorodo korosztalyon beliil 13.988 fébdl 2.223-an laktak albérletben, ami 1,5 szazalék-
ponttal tobb, mint 2001-ben, amikor 15,9%-a élt a fiataloknak albérletben. 2022-re a 11.839
fiatal koziil 109-el tobben, 6sszesen 2.332-en €ltek bérelt lakasban, ami 19,7%-4t jelenti ennek
a korosztalynak. A két évtized alatt a sziikiilo korosztalyon beliil 6sszesen 5,3 szézalékpontos
novekedés tapasztalhato a bérleti jogcim alatt €16 kecskeméti fiatalok korében. Azt is mond-
hatjuk, hogy mig 2001-ben minden hetedik, 2022-ben mar minden 6todik fiatal a vizsgalt

korosztalyban bérleti jogviszony alapjan gondoskodik a lakhatasarol.
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18. abra: A kecskeméti 20-29 éves korosztaly tulajdonosi és bérleti jogviszonyanak alakulasa
2001, 2011 és 2022-ben

Forrds: Sajat szerkesztés KSH alapjan

Orszagos statisztikdkkal dsszevetve a 20-29 évesek tulajdonosi jogcimének allando ér-
téke eltérést mutat a kecskeméti trendekhez képest. A tulajdonosi jogcimmel rendelkezd fiata-
lok orszagos aranya a KSH népszamlalasi adatai szerint 82,52% (2001), 78,49% (2011) és
79,76% (2022). Ennek értelmében 2,76% szazalékponttal kevesebben ¢lnek orszagos atlagban
2022-ben sajat tulajdont ingatlanban, mint 2001-ben. Bérleti jogcim tekintetében az orszagos
és a kecskeméti tendencia 6sszhangot mutat, vagyis ugyanugy noétt az az albérletben €16

fiatalok szama orszagos szinten is.
3.7. A FOGLALKOZTATOTT KECSKEMETI FIATALOK LAKHATASI JELLEMZOI

A varos gazdasagilag aktiv fiataljainak csoportjat vizsgalva, azon beliil is a foglalkoz-
tatasi viszonyban dolgozokét, jol lathato, hogy miképpen alakult a 20-29 évesek lakashasznalati
jogcimének ardnya. A 19. dbra azon fiatalok csoportjanak lakhatdsi jog szerinti megoszlasat
mutatja be, akik alkalmazottként, alkalmi munkavallaloként, kozmunkdsként vagy kozfoglalkoz-
tatottként dolgoztak az elmult harom népszamlalas soran. A diagrammot megfigyelve lathato,
hogy 2001-hez képest az alkalmazotti jogviszonyban, valamint alkalmi munkavallaloként dol-
gozo fiatalok tulajdonosi aranya csokkent, mig a bérleményekben é16 fiataloké 7 szazalékpont-

tal n6tt, azonosan a teljes kecskeméti 20 és 29 év kozotti korosztaly esetével.

29



TULAJDONOSI BERLETI MAS JOGCIMU
2001 =2011 =2022

19. abra: Lakashasznalati jogcimek valtozasa Kecskemét 20-29 éves alkalmazottai korében
(2001, 2011, 2022)

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan
A tulajdonosi jogcim alatt €16, alkalmazott foglalkoztatasi viszonyban dolgozok csok-
kenésére a fiatal lakossag szamaban is bekovetkezett népességesokkenés, valamint Kecskemét
iparanak fejlédése nyujt magyarazatot. Kecskemét az ipari beruhdzasok révén szdmos 0j lehe-
tdséget biztosit a munkaerdpiac szamara, melynek kovetkeztében megndtt a fiatal munkavalla-
16k szama. A 20. abra Kecskemét huszas éveikben jaré foglalkoztatott fiataljainak aranyaban

bekovetkezett szazalékos novekedését szemlélteti.

2001 2011 2022

20. abra: Kecskeméti fiatalok foglalkoztatotti aranyaban bekovetkezett valtozas a harom nép-
szamlalas tiikrében

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan
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Kecskemét gazdasagi elorehaladasa altal megndvekedett munkaerd kereslet a munka-
nélkiiliség alakulasat is kedvez6 iranyban befolyasolja. A munkaerdigények folyamatos bévii-
1ése révén 2022-re 4,89%-ra csokkent a munkanélkiili fiatalok aranya a varosban. Ez a szam
5,58 szédzalékponttal mérséklodott a 2011. évi népszamlalas soran mért adatokhoz képest. A
legutobbi harom népszamlalas adatai alapjan 2011-ben volt a legmagasabb a munkanélkiiliség
a fiatal korosztalyban. Ekkor a 20-29 év kozotti lakossag 10,47%-at érintette, mig 2001-ben is
csak a 18.818 fiatal koziil 1.296 f6t, mindossze 6,89%-0t.

3.8. LAKASHASZNALATI JOGCIM ATTEKINTESE AZ ISKOLAI VEGZETTSEG TUKREBEN

A 21. abra azon kecskeméti fiatalok lakhatasi jogcimében bekovetkezett valtozasait hi-
vatott szemléltetni, akik a legmagasabb iskolai végzettségiiket tekintve érettségivel vagy egye-
temi, fOiskolai oklevéllel rendelkeznek. Az dbran szerepld adatokbol jol lathato, hogy a nép-
szamlalasi évek sordn a fels6foku végzettséggel rendelkezd 20-29 éves korosztaly nagyobb
aranyban €l sajat tulajdonu ingatlanban. 2001-6ta 2022-re 2,66 szazalékponttal ndtt az egyete-
met végzett lakastulajdonosok ardnya, mig az érettségivel rendelkez6 lakastulajdonosok ara-
nyaban valamennyivel nagyobb, 2,8 szazalékpontnyi névekedés figyelheté meg. A tulajdonosi
jogviszonnyal parhuzamosan, a bérleményekben €16 fiatalok aranyaban is novekedés tapasztal-
hatd. Mig az érettségit végzett fiatalok korében 5,23 szazalékponttal, addig a fels6foku tanul-

manyokat végzettek esetén 2,8 szazalékponttal nétt a bérleményekben €16k fiatalok szama.
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21. abra: A kecskeméti fiatalok lakhatasi formajanak alakulasa a legmagasabb befejezett iskolai
végzettség alapjan (2001, 2011, 2022)

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan
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3.9. LAKASMERET IDOBELI VALTOZASAI A FOGLALKOZTATOTT FIATALOK KOREBEN

Gazdasagi aktivitas vizsgalata alapjan elmondhat6, hogy a 20-29 évesek korében mind
a harom (2001, 2011, 2022) népszamlalas soran a korabban emlitett 60-79 m? alapteriiletii la-
kasnagysag volt a legjellemz6bb mind a foglalkoztatott, a munkanélkiili, az ellatasban része-
stilo, valamint az eltartott fiatalok korében egyarant. Ezen alapteriileti lakéingatlanok iranti
kereslet a fiatalok esetében nem csupan Kecskeméten mutatkozik meg, hanem orszagos szinten
is.

A 22. dbran a gazdasagilag aktiv, foglalkoztatott kecskeméti 20-29 éves korosztaly altal
lakott lakasméretek valtozasait lathatjuk szazalékos formaban a harom utolsé népszamlalas so-
ran. A 30 m? alatti alapteriiletii lakdsok 2011-ben voltak a legelterjedtebbek a fiatalok korében,
azonban az egész 20-29 éves lakonépességhez viszonyitva akkor is igen csekély aranyban éltek
ekkora méretii ingatlanban. A 30-39 m? lak4snagysag esetében megfigyelhetd, hogy ezen mé-
retli lakdsokban ¢18 fiatalok aranya folyamatosan csdkkent, mig a 40-49 m? nagysagu lakdsok-
ban é18k ardnya folyamatosan ndvekedett. Az 50-t61 59 m? nagysagu lakasokban é16 fiatalok
szamanak aranya hasonléan alakult, mint a 30 m? alatti alapteriiletii lakasok esetében, ugyanis
ebben az esetben is 2011-ben éltek a legtobben a foglalkoztatott fiatalok koziil ekkora méretii
ingatlanban. A népszerti 60-79 m? teriiletii lakasok esetén lathaté, hogy mig mindharom nép-
szamlalas soran errdl a lakasméretrdl nyilatkoztak a legtobben, mégis aranyukat 6sszehason-
litva 2001-ben éltek a legnagyobb aranyban ekkora alapteriiletii ingatlanban.

A 80 m? feletti nagysagli lakoingatlanok alakuldsat megfigyelve tisztan lathaté, hogy
egyre tobb esetben a 2011-es, valamint a 2022-es években éltek a legtobben ekkora vagy na-
gyobb alapteriiletii ingatlanban ebbdl a korcsoportdl. A 120 m? vagy feletti lakasok esetében jol
lathato, hogy a foglalkoztatott fiatalok koziil 2022-re egyre nagyobb szamban élnek ilyen nagy

méretii lakoingatlanban.
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22. abra: A kecskeméti 20-29 éves korosztaly gazdasagilag aktiv, foglalkoztatott fiataljainak la-
kasméret valtozasai a harom népszamlalas alapjan (%)

Forras: Sajat szerkesztés KSH alapjan

3.10. NEPSZAMLALASI ADATOKBOL LEVONHATO KOVETKEZTETESEK ERTEKELESE

A harom népszamlalas alatt eltelt huszonegy év adatainak elemzése altal elmondhato,
hogy a kecskeméti fiatalok lakhatasi koriilményei vegyes képet mutatnak. Mig egyes teriilete-
ken valtoztak, addig mas teriileteken valtozatlanok maradtak a 20-29 éves korosztaly lakhata-
saval kapcsolatos jellemzai.

Kétségkiviil allithato, hogy a panelépitésii lakasok iranti kereslet jelentésen csokkend-
ben van a fiatal generacio korében, mig a tégla- vagy k6épitést lakasfalazat egyre népszeriibb
a fiatalok szamara. Ez a megallapitas 6sszhangban all az orszagos tendenciaval egyarant.

A lakasok méreteiben nem figyelhetd meg jelentOsebb valtozas az évek folyaman. A
60-79 m? alapteriiletii lak4sok a legelterjedtebbek - foglalkoztatottsagi statusztol fiiggetleniil is
- a fiatalok korében. A hazastarsi vagy bejegyzett élettarsi kapcsolatban €16 fiatalok esetén
ugyanezt az irdnyt figyelhettiik meg. A lakdsméret adataibol az a tovabbi megallapitas tehetd,
miszerint az elmult évtizedben tapasztalhatd bizonyos mértékii elmozdulas a 40-49 m? és a na-
gyobb 100 m? feletti lakasok iranyéba.

Ugyszintén valtozatlan maradt a tulajdonosi jogcimmel rendelkezd fiatalok aranya. Ez-

zel szemben a bérleményekben €16 20-29 évesek aranya folyamatos ndvekedésnek indult az
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évek soran. Legmagasabb befejezett iskolai végzettség tiikrében azt lathattuk, hogy az érettsé-
gizettek, valamint felséfoka tanulmanyokat végzettek korében is - a fiatalok népességszamaban
bekovetkezett csokkenés ellenére is - egyre tobben engedhetnek meg maguknak sajat tulajdont
ingatlant. Mig a teljes kecskeméti 20-29 éves korosztaly tulajdonosi jogcimének aranya kozel
valtozatlan maradt az évek soran, addig akik érettségivel vagy fels6fokt oklevéllel rendelkez-
nek, valamivel nagyobb aranyban tudnak sajat tulajdonu ingatlanban €lni. Ezen beliil az egye-
temet vagy foiskolat végzettek korében érzékelhetéen nagyobb a sajat tulajdonu ingatlanban
¢lok aranya. A bérleményekben €16 fiatalok esetén az iskolai végzettségtol fliggetleniil altalanos
novekedés figyelhetd meg.

Az elvégzett két proba alapjan ugy tiinik, hogy a legmagasabb befejezett iskolai vég-
zettség és a lakasfalazat tipusa kozott, valamint a lakasméret és ugyszintén a legmagasabb be-
fejezett iskolai végzettség kozott egyarant gyenge Statisztikai kapcsolat all fenn. Az utobbi
préba adataibol az a megallapitas tehetd, hogy az érettségizettek, valamint az egyetemi, foisko-
lai végzettséggel rendelkezok nagyobb (80 m? feletti) alapteriiletii lakasban élnek, azonban tor-
zithatja az adatokat, ha a fels6foku tanulméanyokat végzék még eltartottként, a sziiléi hazrol
nyilatkoztak.

Az egyik sarkalatos valtozast, - ami, habar nem fiatalok lakhatasaval kapcsolatos, mégis
kulcsfontossagu a témaban, - azt maga a fiatal lakonépesség szamaban bekovetkezett csokkenés
jelenti. A kecskeméti 20-29 éves fiatal lakossag aranya a vizsgalt idészakban 2,05 szazalék-

ponttal nagyobb mértékben csokkent az orszagos azonos korosztalyu lakossaghoz képest.
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4. PRIMER KUTATAS BEMUTATASA

A népszamlalasi adatok elemzése mellett ugy dontottem, hogy primer kutatast vég-
zek a Kecskemét és kornyékén €16 fiatalok korében, amely megerdsitheti vagy cafolhatja
azokat a megallapitasokat, amelyeket a népszamlalasi adatokbél tehetiink. Ehhez a Google
Urlap hasznalataval készitettem kérddivet, melyet 2024. oktober 11-t3l oktober 31-ig lehetett
kitolteni, 6sszesen 20 napig.

A mintavétel egyetlen szlirési pontjat az életkor jelentette (20-29 éves korosztaly), melyet a
kérddiv elején kértem megjeldini.

Az adatgyiijtés nyolc kérdésblokkbol allt:

Altaldnos demogréfiai adatok

Iskolazottsag

- Jelenlegi lakhatasi helyzet

- Csaladi viszonyok

- Gazdasagi aktivitas

- Lakasvasarlasi célok, tapasztalatok

- Lakasvasarlassal kapcsolatos elképzelések

- Tamogatasi formak ¢és hitelek

Az adatfelvétel reprezentativitdsa nem volt cél, ugyanakkor a kitolték a térség 20-29
éves korosztalyanak nagyjabol 1,2 %-at adjak, ezzel a kutatashoz végsé soron nagyon jol hasz-

nalhat6 valaszokat kaptam.
4.1. LEIRO STATISZTIKA

A kérdoivet kitoltok szama 147 volt, adattisztitas utan 142 valasz maradt. A kitdltok
koziil 6sszesen 97 {6, azaz a minta 68,3%-a nd volt. A vélaszadd 20-29 éves korosztaly atlagos
¢életkora 23,3 év volt.

A valaszadok tobbsége, 57%-a kecskeméti lakos volt. A kitdltok tovabbi 26,1%-at a
megyeszékhelyen kiviil, de a Kecskeméti Jarasban €16 fiatalok tették ki. A valaszadok fennma-
rad6 16,9%-a olyan személy volt, aki nem a kornyezo telepiiléseken él, azonban valamilyen
modon kozvetleniil kotédik Kecskeméthez.

Legmagasabb befejezett iskolai végzettséget tekintve a kitoltok koziil 86 fiatal (60%)
érettségizett, 4 f6 (3%) szakmai oklevelet nyujtd kozépfoku iskolat végzett, mig a fennmarado
52 6 (37%) egyetemet vagy foiskolat jelolt meg legmagasabb iskolai végzettségként. E kapott
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adatokat kereszteztem a lakhatasi formaval, ami alapjan azt kaptam, hogy a vizsgalt sokasag-
ban az egyetemet végzettek tobb mint egyharmada (36,5%) sajat tulajdonu ingatlanban
¢él, mig a kozépfoku végzettségiieknek kevesebb, mint 10%-a él 6nallé tulajdont ingatlan-
ban. A két kiilonboz6 végzettségli korcsoport albérletben €16 fiataljait tekintve megfigyelhetd,
hogy csupan par szazalékpontnyi kiilonbség van a felsd és a kozépfoku végzettségiiek esetében.

A 23. abra alapjan fontos megfigyelés, hogy mig az egyetemet végzettek korében a ki-
tolték 26,9%-a €l a sziileivel, addig az érettségizett 20-29 éves fiatalok 57%-a ¢l még a sziilok-
kel egy haztartasban. Az utobbira magyarazatot adhat a kérdéiv terjesztésének helye is, mely
Kecskemét varos volt. Arra kovetkeztetek, hogy mivel Kecskemét egyetemi varos, a kozépfoka
végzettségli egyetemi tanulmanyokat folytatok szamara nem gazdasagos tanulmanyaik alatt el-
koltdzni otthonrdl, hiszen evidens, hogy szamukra a csaladi otthonban maradas a legtakaréko-
sabb megoldas. Ez alapjan a kozépfoka végzettségii 20-29 éves kecskeméti valaszadokra az
jellemz0 — varakozasaimnak megfelelden —, hogy jelentés mértékben élnek sziileikkel egy haz-
tartasban.

A szakmai oklevelet nyujto kozépiskolat végzettek esetében a csekély mintaszam miatt
nem végeztem részletesebb megfigyelést.
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23. abra: A fiatal korosztaly lakhatasi formajanak alakulasa a legmagasabb befejezett iskolai
végzettség alapjan (%)

Forras: sajat szerkesztés
Iskolai végzettségtol fiiggetleniil a valaszadoknak majdnem a fele, 45,1%-a még a szii-
leivel egy haztartasban él. Ezt kovetik az albérletben élok 26,8%-ban, majd 19%-ban a sajat

tulajdonti ingatlanban €16 20-29 éves korosztdly. A fennmaradd 9,1%-4t a megosztott
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albérletben €16 és kollégiumban €16, valamint egyéb lakhatasi formaban €16 fiatalok tették ki.
A kérdéiv altal mért lakhatasi jogcimre kapott valaszok alatamasztjak a 3.6. fejezetben

megfigyelt tendenciat, miszerint a kecskeméti 20-29 évesek korében egyre tobben élnek bér-

leményekben. Mig a kérd6ivre valaszado kecskeméti fiatalok 18,3%-a él sajat tulajdonu ingat-

lanban, addig bérleményekben 8,5 szazalékponttal tobben, a kitoltd fiatalok egynegyede.
4.2, SZULOI HAZ ELHAGYASANAK IDEJE A KERDOIVET KITOLTO FIATALOK KOREBEN

A kérddiv két kérdésben mérte a fiatal korosztaly csaladi hazbol vald elkoltozésének
¢letkorra vonatkozo koriilményeit. Az egyik kérdés a csaladi haz elhagyasanak tervezett ido-
pontjat kérte megvalaszolni, amennyiben a valaszadé még nem koltozott el otthonrol. A masik
kérdés a csaladi otthont mar elhagyott fiatalok akkori életkorat kérte, vagyis azt vizsgalta, hany
éves korukban koltoztek el ténylegesen a sziildi hazbol. A kérdések nem voltak kotelezéen Ki-
toltendok, igy 9 6 esetében egyik kérdés sem keriilt megvalaszolasra, valamint tovabbi 2 f6
nem tudta megvalaszolni az elkoltozésének tervezetett idopontjat.

Az Eurdpai Unids felmérések szerint az EU-ban 2021-ben atlagosan 26,5 év volt a csa-
ladi hazat elhagyo fiatalok életkora (Id. 2.3. fejezet). A kérdéiv valaszai alapjan Kecskeméten
a sziiloktol mar elkoltozott fiatalok atlagéletkora joval kevesebb, 20,5 év volt, mig a szii-
lokkel még egy haztartasban él6 fiatalok elkoltozésének tervezett életkora is csak atlago-
san 23,9 év. Azaz a vizsgalt kecskeméti fiatalok joval hamarabb hagytak el a sziil6i hazat,
valamint terveznek onallo haztartasba koltozni az unios atlagnal (24. abra).

A kérdések soran valaszt kaptam arra is, miszerint az Eurostat és az Eurdpai Unios fel-
mérésekkel megegyezden a ndk esetében valoban hamarabb kovetkezik be a sziiléi haz elha-
gyasanak ideje. Mindamellett, hogy a kérdo6iv kit6ltéinek alacsony elemszama miatt a nemek
szerinti kiilonbségek vizsgalatat ovatosan kell értelmezni, mégis érdekes megfigyelés, hogy a
ndi valaszadok atlagosan majdnem fél évvel korabban koltoztek el a csaladi hazbol, mint a
férfiak. A tények azt mutatjak, hogy az altalam megtalalt valaszadok kdrében a ndk 20,4 éves
korukban, a férfiak 20,8 éves korukban 6nallosodtak, ami az unios atlaghoz képest a ndk ese-
tében 5,1 évvel, a férfiak esetében 7 évvel kordbban tértént meg.

Ugyanakkor a sziil6i hazbol mar elkoltozott fiatalok 70%-at ndk teszik ki, ami szintén

arra utal, hogy a n6k esetében gyakoribb a korabbi 6nallosulas.
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= Csaladi hazbol valo elkoltozeés tervezett életkora = Csaladi hazbol valo elkoltozés életkora

24. abra: Csaladi haz elhagyasanak ideje a 20-29 évesek korében
Forras: sajat szerkesztés
4.3. KECSKEMETI FIATALOK LAKHATASI HELYZETE : LAKASMERET ES LAKHATASI

FORMA

A 25. 4bra a vélaszadok lakdsméretének eloszlasat szemlélteti lakhatdsi formatol fiig-
getleniil szazalékos formaban. Az abra alapjan jol megfigyelhetd, hogy a fiatalok nagy része
30-39 m2-nél nagyobb alapteriiletii ingatlanban ¢1. A kérdéivet kitdlté fiatalok jelentds ardny-
ban 50-59 m? alapteriiletii lakasban ¢1, azonban a 60-79 m? és a 80-99 m? alapteriiletii lakasban
€16 fiatalok szama tovabbra is szép szamban, valamint egyenlé aranyban kertiltek megjel6lésre
(16%). A korabbi, 3.2. fejezetben mutatkozo tendenciat, miszerint a mai fiatalok egyre nagyobb
része 100 m2-nél nagyobb alapteriiletii ingatlanban ¢l, az alabbi abra is j61 szemlélteti. A 100-
119 m? vagy a 120 m? feletti lakdingatlanban é16 fiatalok szama 40 volt, mely az dsszes kitdltd
28,2%-4at jelenti, tobb mint egynegyedét.

Fontos megjegyezni azt is, hogy a 30-39 m?, valamint a 30 m? alatti alapteriiletii lakas-

méretet jorészt kollégiumi vagy albérletben €16 fiatalok jelolték meg.
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= 30 m* alatti

N 30-39 m?

N 40-49 m?

N 50-59 m?

H 60-79 m?

N §0-99 m?
m100-119 m?

N 120 m? vagy feletti

25. abra: A kérdéivben résztvevok lakasméretének eloszlasa

Forras: sajat szerkesztés

A 100 m?-nél nagyobb lakoingatlanban é16 valaszadok esetében természetesen torzithat,
ha még a sziiléi hazrdl nyilatkoztak, ezért szerettem volna a lakhatdsi formaval keresztezve
megvizsgalni a nagyobb alapteriileti lakasokban €16 fiatalok szdmanak alakulasat.

A 26. 4bra a valaszado fiatalok lakdsméret szerinti eloszlasat a lakhatési forma alapjan
hivatott szemléltetni, melyrdl egyértelmiien lathaté, hogy a 100 m? alapteriiletii ingatlanban é18
20-29 éves korosztaly valgjaban még a sziil6i hazban él és arrdl nyilatkozott. Mindemellett jo
latni a sajat tulajdonu lakdingatlanban ¢16 fiatalok lakdsméretének alakulasat, ugyanis, mint
ahogyan az bran is lathato az 50-59 m?, a 60-79 m?, a 80-99 m?, valamint 120 m? feletti alap-
teriiletii lakasokat is jelentds szamban jel6lték meg.

Az 4bra valaszt ad a kérddivet kitdltok altal legnagyobb szamban jellt 50-59 m? alap-
teriiletli lakoingatlan lakhatasi jogcimére egyarant. Jol 1athato, hogy az egyediil vagy partnerrel
egyltt albérletben €16 fiatalok 34,2%-a €l ezen — a kérddivet megvalaszolok kdrében — népszeri

lakasméretben.
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26. abra: A kérdéivben résztvevok lakasméretének eloszlasa lakhatasi forma alapjan (%)

Forras: sajat szerkesztés

A kérdéiv két kérdésben mérte a fiatalok lakasméretrdl alkotott elképzeléseit. Az egyik
kérdés a céljaikhoz legjobban igazodo6 lakdsméretet kérte megvalaszolni, mig a masik kérdés
arra a lakasméretre iranyult melyrdl ugy gondoljak, hogy a jovében meg fogjak tudni engedni
maguknak.

A vagyott és a megengedhetd lakdsméret kozotti 0sszefliggések vizsgalata sordn a cso-
portositott lakasméretek esetén az egyes csoportokat a kozéppontjukkal helyettesitettem. A pro-
bat a Shapiro-Wilk féle teszt segitségével kezdtem, mellyel a normalitast vizsgaltam. A norma-
litas hianya miatt (Shapiro-Wilk, W=0,97, p<0,001) a kapott adatokon a kovetkezé nem-para-
méteres probakat végeztem: Pearson-féle korrelaciot, mely a két valtozo kozotti linearis kap-
csolat erésségét méri, valamint a Spearman-féle rangkorrelaciot, mely a két valtozo kozotti mo-
noton kapcsolat er6sségét mutatja meg. Ezek alapjan a vagyott és a megengedhet6 ingatlanok
mérete kozott szignifikansan erés pozitiv kapcsolat volt Pearson-féle r=0,699, p<0,01,
Spearman-féle p=0,689, p<0,01. A vagyott lakdsméretek esetén az atlag 87,2 m?, mig a meg-
engedhetd lakasméretek esetén 66,2 m? volt atlagosan. Ez azt jelenti, hogy a valaszadé fiata-
lok céljainak megfelelé lakasméret atlagosan 21 m?-el nagyobb, mint amit valéjaban meg-

engedhetdnek vélnek a jovoben.
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4.4, A KERDOIVET KITOLTOK GAZDASAGI AKTIVITASA ES LAKHATASI JELLEMZOI

A lakasméretek felmérését a foglalkoztatasi viszonnyal kapcsolatos kérdések kovették.
A fiatal valaszadok 56,3%-a alkalmazotti jogviszonyban dolgozik, 4,9%-a egyéni vallalkozo,
4,2%-a valamely szovetkezet dolgozd tagja, 5,6%-a alkalmi munkavallald, 2,1%-a jelenleg
munkanélkiili allaskeresd, végiil pedig a kitolto fiatalok 26,8%-a nem dolgozik, eltartott, vagyis
nappali tagozatos hallgato vagy gyermekével otthonlevo sziild. Ezek alapjan a kérdéivet ki-
tolto fiatalok 71,1%-a foglalkoztatott, mely 6sszhangban all a népszamlalasi adatok koziil
2022-ben mért foglalkoztatott fiatalok aranyaval (Id. 3.7.), ami alapjan elmondhatd, hogy
a varos 20-29 éves fiataljainak majdnem haromnegyede valamilyen foglalkoztatasi jogvi-
szonyban dolgozik.

Mivel a korabbi, foglalkoztatott kecskeméti fiatalok lakhatasi jellemz6i fejezetben azt
lathattuk, hogy az alkalmazotti jogviszonyban, valamint az alkalmi munkavallaloként dolgozo
20-29 éves korosztaly lakas tulajdoni hanyada csokkent, mig a bérlék aranya az elmult két év-
tized soran nétt, igy fontosnak tartottam a kérdéivben részt vevo illetékes kitoltok helyzetét is
megvizsgalni ebbdl a szemszogbdl. A 27. dbra alapjan lathatd, hogy a kérddivet kitolto alkal-
mazott vagy alkalmi munkavallal6 fiatalok esetében még a sziildi hazban ¢€lés a legjellemzbb
lakhatasi forma (38,6%), ugyanakkor masodsoron nem a sajat tulajdonu ingatlan, hanem a bér-
leményekben é16 fiatalok aranya kdveti 33%-ban. Ez alatamasztja a korabban tobbszor is meg-
figyelt tendenciat, miszerint a bérleményekben €16 fiatalok novekvo aranya, nem csak orszagos
¢s regionalis szinten jellemzd, hanem ugyantigy a gazdasagilag aktiv, alkalmazotti jogviszony-
ban dolgozo fiatalok korében is.

Bar a népszamlalasban csak gy volt a kérdésfeltevés, hogy tulajdonosi, bérleti vagy
mas jogcimen ¢él-e a fiatal, azonban ahhoz képest elmondhat6, hogy mig 2001-ben a 20-29 éves
gazdasagilag aktiv alkalmazotti jogviszonyban allo fiataloknak tobb mint haromnegyede €lt sa-
jat tulajdonu ingatlanban, addig 2024-re a kérddéivet kitolté fiatal alkalmazotti korosztalya-
nak csak kevesebb mint egynegyede lakastulajdonos. A kapott eredmények alapjan kimutat-
hat6 tovabba az is, hogy a kérdéivet kit6lté bérleményekben €16, valamint alkalmazotti jogvi-
szonyban dolgozo kecskeméti fiatalok aranya (33%), duplaja a 2001. évi népszamlalashoz ké-
pest (16%).
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27. abra: Lakhatasi formak aranya a kérddivet Kitolté alkalmazottak, valamint alkalmi munka-
vallalok korében

Forras: sajat szerkesztés

4.5, KECSKEMETI FIATALOK JOVOBELI LAKHATASI CELJAI

Lakasvasarlasi célokkal kapcsolatban érdekelt, hogy a vizsgalt korosztaly el tudja-e
képzelni, hogy az elkdvetkezendd 6t évben Kecskeméten vasaroljon lakoingatlant. Erre a kér-
désre a valaszadok 42,3%-a (60 f6) nemleges valaszt adott, mig csupan csak eggyel kevesebb
59 16, vagyis a kitoltok 41,5%-a el tudja képzelni, hogy 6t éven beliil lakoingatlant vasaroljon
varosban. A tovabbi 23 {6 (16,2%) még nem hozott dontést ebben a kérdésben.

Fiiggetlen attol, hogy Kecskeméten vagy mas telepiilésen szeretnének-e a kérdoivet ki-
toltok ingatlant vasarolni a jovOben, a finanszirozasi tervek tekintetében a kovetkezdképpen
alakult a valaszadok véleménye: sajat megtakaritas (37,1%); banki hitel (32,2%); csaladi tdmo-
gatas (14,6%); allami tdmogatas (13,5%); egyéb forras (1,5%). Mindossze 1,1%-uk nem kivan
lakoingatlant vasarolni. Mivel a kiilonb6z6 anyagi forrasok lehetdségei nem egymast kizaroak,
igy ennek a kérdésnek a megvalaszolasahoz tobb valaszt is meg lehetett jelolni.

A valaszadok 76,8%-a még nem vasarolt lakdingatlant, igy a tapasztalatokkal rendel-
kez6 23,2% (33 f6) valaszaibol azt kaptam, hogy a magas ingatlanarak (75,8%) jelentik nap-
jainkban a legnagyobb kihivast lakasvasarlas terén a fiatalok szamara. 15,2%-ban a meg-
felel6 lakaskinalat hianya, 6%-ban az elégtelen 6ner6 és csak 3%-ban jelenti a hitelhez jutas
a nehézségeket a lakastulajdonos kit61tok tapasztalatai alapjan.

Akik a megfelelo lakaskinalat hianyat jelolték az ingatlanvasarlas kihivasanak
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valaszul azok jellemzben - a kitoltok tobbségével azonosan - csaladi hazat vasarolnanak
Kecskeméten (60,6%0). A masodik leggyakoribb ingatlantipust a tarsashazi lakas képezte, me-
lyet 11,3%-ban jeloltek, majd ezt kdvette a panellakas 5,6%-kal. Sorhazat a valaszadok 2,8%-
a vasarolna szivesen, mig téglalakast 2,1%, ikerhazat pedig 1,4%. Természetesen ennél a kér-
désnél is voltak olyanok, akik nem tudtak a valaszt (8,5%) vagy nem vasarolna ingatlant Kecs-
keméten.

A lakastipusokkal kapcsolatos kérdések soran megkérdeztem a kit6lték véleményét a
lakaspiaci hianyossagokrol is. Ennek a kérdésnek a megvalaszolasa soran szintén tobb valaszt
IS meg lehetett jelolni. A valaszadok koziil 88 6 szerint vannak hianyossagok a kecskeméti
lakaspiacon. Koziiliik legnagyobb aranyban a csaladi haz (37,9%) keriilt megjelolésre. Ezt ko-
vette a tarsashazi lakas 22,1%-ban. Utana egyenl6 aranyban a téglalakast ¢s a panellakast jelol-
ték 13,1%-ban mindkett6t. Sorhazakbol hianyt 9%-ban, mig az ikerhazakbol 4,8%-ban jeloltek
a kitoltok. A valaszadok fennmarad6 34,5%-a (55 f6) nem érez hianyt a kecskeméti lakaspia-
con, valamint 3,5%-a nem vélaszolt a kérdésre.

Mivel a kérdéivben nem iranyult kérdés a fiatalok lakasfalazatara vonatkozoan, igy az
elmulasztott kérdést a kitoltok, kecskeméti lakaspiacon vélt hianyossagaira adott valaszaival
prébaltam potolni egy feltételezett kovetkeztetés alatdmasztasdhoz. Erre a kérdésre kapott va-
laszok alapjan tigy gondolom, hogy a panellakasok, bar nem a legkisebb hanyadban szere-
peltek a lakaspiaci hianyossagok feltarasaban, mégis minimalisan 6sszhangban allnak a
3.4. fejezetben megfigyelt tendenciaval, miszerint a palyajuk elején allo fiatalok kérében
csokken a panellakasok iranti igény.

Elengedhetetlennek tartottam, hogy a valaszadok ingatlanvasarlas soran el6térbe helye-
zett szempontjait is kozelebbr6él megismerhessem, igy a 28. abra a kérd6ivet kit61té 20-29 éves
korosztaly lakasvasarlasi preferenciait szemlélteti szazalékos formaban. Mint ahogyan néhany
korabbi kérdés esetén is, ennek a kérdésnek a megvalaszolasa sordn is tobb valaszt lehetett
megjelolni. Az dbra alapjan jol lathato, hogy a vizsgalt fiatal korosztaly vonatkozasaban a lo-
kacio (26%) az arral (25%) szinte megegyez6 mértékben a legsarkalatosabb kritérium lakasva-

sarlas terén.
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28. abra: A kérdéivben résztvevok lakasvasarlasi szempontjai

Forras: sajat szerkesztés

Tamogatasi formakkal és hitelekkel kapcsolatban tobb kiilonboz6é kérdés is szerepelt a
kérdoivben. Egyrészt érdekelt a valaszadok jartassaga, valamint tajékozottsaga az aktualis ta-
mogatasi és hitelezési kornyezetben. Masrészt pedig szerettem volna valaszt kapni az otthonte-
remtési céljaikrol, koriilményeikrol.

Ennek értelmében a hitelfeltételekkel kapcsolatos minimalis onerdrdl, a jovedelemara-
nyos torlesztési mutatorol (JTM), valamint a teljes hiteldij mutatorél (THM) kérdeztem Oket,
hogy mennyire érzik tajékozottnak magukat e fogalmakat és tartalmukat illetden. A valaszadok-
nak tobb mint a fele 53,5%-a valamelyest tajékozottnak érzi magat, 28,9-%-a egyaltalan nem,
mig 17,6%-a teljes mértékben tajékozottnak érzi magat a hitelfeltételek vonatkozasaban.

Az otthonteremtési programok (CSOK, Babavaro hitel sth.) ismeretére a kérdéivet ki-
toltok 62,7%-a valaszolta, hogy ismeri, 33,8%-a nyilatkozott arrdl, hogy valamelyest ismeri,
mig 5 6 (3,5%) nem ismeri a magyar kormany altal inditott otthonteremtési timogatasokat.

Mivel a tamogatasok nagy részének feltétele a hazastarsi kapcsolat, igy ennek okan is
iranyult a kérd6iv kovetkezo kérdése arra, hogy egyediil vagy tarssal tervezik-e az otthonterem-
tési terveiket megvalositani a fiatal valaszadok. A feltett kérdésre a kit61tok tobbsége 68,3%-a
valaszolta azt, hogy tarssal tervezik, 14,8%-a, hogy egyediil. A kitolték tovabbi 6,9%-a pedig
nem dontotte még el.

A kovetkez6 kérdés soran a fiatalok lakoingatlanhoz jutasanak tarsadalmi és pénziigyi

dimenzi6irol szerettem volna egy atfogéd képet kapni. Erdekelt, hogy a kitoltdk szerint realis
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lehet6ség-e az 6nalld, 6ner6bdl finanszirozott ingatlanvasarlas Kecskeméten vagy a folyamat
komplexebb ¢és tobb komponens egyiittes igénybevételével kivitelezhetd. A kérdés a 29. abra

szerinti aranyban keriilt megvalaszolasra.

® (nalléan, 5nersbél

B Lakashitel igénybevételével
omalloan

m Csak tarssal és csaladi timogatassal
B Csak tarssal és Allami taAmogatassal

B Csak tarssal és lakashitel
igénybevételével

W Csak tarssal, csaladi és allami
tamogatassal, valamint lakashitel
igénybevételével

H Egyik lehetdséget sem latja
realisnak

29. abra: A kérdoéivet Kitoltok finanszirozasi elképzelései a kecskeméti lakasvaraslasrol

Forras: sajat szerkesztés

Az abra szemléletesen illusztralja, hogy a valaszado fiataloknak csupan 4%-a vélekedik
ugy a kecskeméti lakasvasarlasrol, hogy realis lehetdség onalldan, sajat megtakaritasbol lako-
ingatlanhoz jutni. Ez azt jelenti, hogy a fiatalok 96%0-a szerint csak kiilsé forrasok igény-
bevételével érheto el Kecskeméten ingatlan. A Kkitolték tobbségének, 28%-anak, valasza
alapjan csak tarssal, csaladi és allami, valamint lakashitel igénybevételével valosithato
meg az otthonteremtés a varosban. Ezzel a fiataloknak tobb mint egynegyede szerint a ren-
delkezésre allo Gsszes kiilso forras igénybevételével kivitelezhetd csak a lakasvasarlas. A fiatal
kitoltdk 20%-anak véleménye alapjan lakashitel igénybevételével 6nalloan is megvaldsithatod
az ingatlanvasarlas, mig 19%-anak megitélése szerint a lakashitel igénybevételén tul csak tars-
sal valosithato meg. Ez alapjan a kitoltok tobb mint egyharmadanak allaspontja, hogy egyediil
vagy tarssal, de hitel igénybevételével lakashoz lehet jutni Kecskeméten. A valaszadok 16%-a
gondolja tigy, hogy térssal és csaladi vagy allami tdmogatassal megvaldsithatd a lakasvasarlas.
A kitoltd fiatalok fennmaradd 13%-a egyik lehetdséget sem latja realisnak a jelenlegi gazdasagi
kornyezetben kecskeméti ingatlanvasarlas céljabol.

A kérddiv kérdéseibdl valaszt kaptam arra is, hogy a vizsgalt 20-29 éves korosztaly
hany szazaléka vaséarolt mar lakoingatlant Kecskeméten tovabbd, hogy mekkora mértékben
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¢ltek az allami tdmogatés vagy a lakashitel igénylésének lehetdségével. A valaszadok 10,6%-a
nyilatkozta azt, hogy mar kecskeméti lakastulajdonos. Az allami tiamogatas igénybevételének
aranya a tulajdonos valaszadok korében 53,3% volt, a tovabbi 46,7%-uk nem élt e tamogatas
lehetségével. Ugyanakkor a fiatal kecskeméti lakastulajdonosok 80%0-a élt is a lakashitel
igénylésének lehetéségével. Az elemzett adatok alapjan megallapithato, hogy a fiatalok tébb-
sége lakashitel igénybevételével jutott Kecskeméten ingatlanhoz. Ez 6sszhangban all azon ki-
toltok valaszaval (66,2%), akik szerint a lakashitel igénylés elengedhetetlen a kecskeméti in-

gatlanvasarlashoz.
4.6. KECSKEMETI FIATALOK LAKASHITELHEZ KAPCSOLODO ATTITUDJEI

A kérdoiv tovabbi eredményei ravilagitottak a fiatal felndttek lakashitelbdl finansziro-
zott kecskeméti lakasvasarlasi hajlandosagara. A kapott eredményekbdl kitiinik, hogy a 20-29
éves korosztalyban jelentds szamu, 49,3%-o0s aranyu érdeklodés mutatkozik lakashitel
igénybevétele irant, mely arra enged kovetkeztetni, hogy a korcsoportban erésen jelen van a
kecskeméti ingatlanvasarlasi szandék. A valaszadok 16,9%-a egyaltalan nem kivan lakashitellel
¢lni, 19%-a pedig még nem hozott dontést e kérdésben. A fennmarad6 17,8% nem véséarolna
Kecskeméten ingatlant.

A 30. abra a fiatalok lakéshitelhez sziikséges onerdképességét szemlélteti szazalékos
formaban. A feltett kérdés azt vizsgalta, hogy a fiatalok mekkora 6ner6t tudnanak (vagy tudtak)
eléteremteni lakashitel felvételéhez. A kapott valaszok alapjan a fiatalok tobb mint egynegyede
27,5%-a, 10%-o0s 6ner6t tudna vagy tudott a korabbi lakasvasarlas soran eléteremteni a lakas-
hitel felvételéhez. A kérddivet kit6ltok legnagyobb aranyban ezt az értéket valasztottak. A ka-
pott valasz meglepdnek bizonyult, mivel a kovetkezd kérdésem a Magyar Nemzeti Bank altal
2024. januar 1-jén bevezetett 90%-0s hitelfedezeti korlat hatasara terjedt ki (Id. 2.4.). A kérdés-
sel az volt a célom, hogy feltarjam, mennyire befolyasolja ez a valtoztatas a 20-29 éves korosz-
taly lakasvasarlasi szandékat. A valaszlehet6ségek kozott szerepelt olyan opcid, mellyel a kér-
déivet kitoltok nyilatkozni tudtak arrol, ha nem ismerik a hitelfedezeti korlat bevezetését. Ezzel
a valasszal a kitoltoknek tobb mint a fele, 96 f6 élt, tehat 67,6%-a nem hallott még a hitelfe-
dezeti korlat bevezetésérol. A tovabbi 46 kitoltd koziil 21,1%-at nem befolyasolja, mig 11,3%-
anak lakésvasarlasi szandékara jelentds hatast gyakorol.

A kérdésekre adott valaszok arra engednek kovetkeztetni, hogy a 90%-0s hitelfedezeti
korlat pozitiv hatast gyakorolhat a fiatalok lakashoz jutasanak esélyeire, amennyiben a fiatal

generacio a sziikséges informéciok és ismeretek birtokdban all. Mivel a véalaszadok jelentds

46



része 10%-0s Onerdt tart a legkivitelezhetobbnek lakashitelhez, igy vélelmezhetd, hogy az
MNB altal bevezetett hitelfedezeti korlat konnyebbé teheti a fiatalok szamara a lakashoz jutést.
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30. abra: A kérddivet kitoltok oneroképességének mértékére adott valaszai
Forrds: sajat szerkesztés

Miel6tt arrol kérdeztem volna fiatalokat, hogy mekkora éves teljes hiteldij mutaté mel-
lett gondolkodnanak komolyan lakashitel felvételben, fontosnak tartottam, hogy megismerjem
a THM-hez val6 hozzaallasukat. A valaszok alapjan a kovetkezOket kaptam: 33,1%-a rendkiviil
fontosnak tartja, 43,7%-a fontosnak gondolja, de mas tényezok is befolyasoljak, 4,2%-a ke-
vésbé tartja fontosnak, mig a valaszadok majdnem egyotode (19%) nincsen tisztaban a THM
miikodésével.

A THM mértékére vonatkozoan a fiatal valaszadok tobbsége (47,2%) 5% alatti THM
esetén gondolkodna komolyan lakashitel felvételében. A kitoltok tovabbi 23,2%-a kereken 5%-
0S THM mellett, mig 15,5%-uk akar 5% felett is el tudna képzelni. A fiiggetlen valaszadas miatt
sokan megvalaszolatlanul hagytak a kérdést (14%).

A Nemzetgazdasagi Minisztérium altal kezdeményezett THM mértékének 5%-ra vald
mérséklése, a kérdodivet kitolto fiatalok valaszai alapjan pozitiv hatdssal lenne a htiszas éveikben

jaro fiatalok lakasszerzési szandékara. A valaszadok 55,6%-a megfontolna a lakashitel
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igénylését, tovabbi 5,6%-a pedig lakashitelt is igényelne.

4.7, KECSKEMET GAZDASAGI ATALAKULASANAK HATASA A LAKASHOZ JUTASI

LEHETOSEGEKRE

A fiatal valaszadok szubjektiv véleményét kérdeztem arrél, hogy Kecskemét gazda-
sagi helyzete miként hat a lakasvasarlasi lehetdségeikre. A valaszok alapjan a kovetkezoket
kaptam:

- A gazdasagi fejl6dés miatt nehezebb lakashoz jutni az ingatlanpiaci arak no-

vekedése kovetkeztében (76,8%)

- A gazdasagi fejlddés mellett a kindlat nem koveti a kereslet nagysadganak valtoza-
sat (11,3%)

- A gazdasagi fejlodés kedvez6 hatast gyakorol az ingatlanpiacra (2,1%)
- Nem tapasztal jelent6s valtozast (2,1%)

- Nem tudja megitélni (7,7%)

A kapott valaszok alapjan tisztan lathatd, hogy a valaszadd kecskeméti fiatalok tobb mint ha-
romnegyedének egybehangzo véleménye alapjan Kecskemét gazdasagi atalakulasanak kovet-
keztében az ingatlanpiaci drak novekedése miatt nehezebb ma lakashoz jutni a varosban.
Kecskemét gazdasagi fellendiilésének a fiatal generacio lakéshoz jutédsi lehetoségeire
gyakorolt hatasait vizsgalo kérdés eredményei szerint a varosban a munkaerdpiac javulasa, az
autoipari beruhazasok boviilése, az 0j vallalatok letelepedése, az infrastrukturalis fejlesztések,
valamint a felsGoktatas fejlodése a valaszadok fele (50%) szerint neheziti a fiatalok lakashoz
jutasat. A valaszadok 23,2%-a szerint a lakashoz jutas kismértékben nehezebbé valt a gazda-
sagi valtozasok miatt, mig kozel minden 12. fiatal vélekedik ugy (12,7%0), hogy a valtozasok
javitjak a lakashoz jutasi lehetoségeket. A megkérdezettek 3,5%-a nem lat Osszefiiggést a

gazdasagi valtozasok ¢€s a lakashoz jutas kozott, mig 10,6% nem tudja megitélni a hatast.
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5. A KUTATAS EREDMENYEINEK ERTEKELESE

Kutatasom célja volt, hogy egy atfogd képet kapjunk a fiatalok lakhatasi helyzetérdl
Kecskeméten, valamint a fiatal felndttek lakashoz jutasi attitidjeitél a varosban. Kutatéi mun-
kam soran az elmult hiisz év népszamlalasi adatait helyeztem kiindulési kozéppontba. A sajat
kérdéivemre adott valaszok alapjan igyekeztem megerdsiteni, avagy megcafolni a népszamla-
lasi adatok elemzésébdl tett kovetkeztetéseket, valamint azt, hogy a fiatalok szamara nehezebb
vagy konnyebb lett napjainkban lakashoz jutni azzal, hogy Kecskemét gazdasaga atalakult.

A fiatalok altal hasznalt lakasok mérete nem valtozott jelentésen az elmult évek soran.
A koréabbi években népszerli 60-79 m?2 alapteriiletii lakasok a kérd6ivre adott valaszok alapjan
tovabbra is jellemzéek a fiatalok korében. A legutolsé népszamlalasban (2022) megfigyel-
het6é elmozdulds a nagyobb méretii lakasok felé dsszhangban all a kérddivet kitoltok va-
laszaival, akik szintén jelentés mértékben jeloltek 80 m2-nél nagyobb lakasméretet is.

A kutatas soran gyenge kapcsolatot talaltam a legmagasabb befejezett iskolai végzettség
¢és a lakasméret kozott, azonban a kapott adatok azt mutatjak, hogy a magasabb iskolai végzett-
ségliek (érettségivel vagy egyetemi, foiskolai oklevéllel rendelkezdk) jellemzéen nagyobb la-
kasban éltek, valamint élnek a vizsgalt idészakban.

Mivel torzithatott az adatokon, ha a felsdoktatasi tanulmanyokat végzok még a sziil6i
hazrol nyilatkoztak, igy a kérddives kutatasomat hasznaltam fel a vizsgalt iskolai végzettségek-
kel rendelkez6k lakhatasi jogcimének megallapitasahoz. A kérd6ivbol kapott valaszok alapjan
kideriilt, hogy a kitolték korében tobb mint minden 2. kecskeméti érettségizett fiatal még
a sziileivel él, valamint, hogy kevesebb mint 10%-a él csak sajat tulajdont ingatlanban.
Ellenben az azonos korosztalyba tartozd felséfoka végzettséggel rendelkezé kortarsaikkal,
akiknél a sajat tulajdonti ingatlan mar valoban elhatarolodott a csaladi haztdl és a sajatjukrol
nyilatkoztak tulajdonosként. Az § esetiikben megfigyelhetd, hogy tobb mint minden 3. felso-
fokt végzettségli kecskeméti fiatal él mar sajat tulajdont ingatlanban. A kapott eredmények
alapjan elmondhato, hogy a felséfokia tanulmanyokat végzettek sokkal nagyobb aranyban
élnek sajat tulajdonu ingatlanban. Fontos azonban megjegyezni, hogy erre az életkorukbol
adodo eltérések is hatassal vannak. Azonban mivel egy sziik életkorcsoport keriilt megvizsga-
lasra, igy az ebbdl kapott eredmények beszédesek lehetnek a végzettségek jelentéségének szem-
pontjabol. A lakhatasi jogcimek terén bekovetkezett legnagyobb valtozast a bérlemények-

ben ¢é16 fiatalok aranyanak folyamatos novekedése jelenti a vizsgalt huszonegy év soran.
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A panellakasokbol kivonulé fiatalok aranyanak novekedése kutatéi munkam egyik
legsarkalatosabb eredménye. Ezaltal a gazdasagi fejlodés egyik eredményeképp elmondhato,
hogy a panellakasok, amelyek korabban fontos és elfogadhatdé megoldast jelentettek a lakaspi-
acon, jelentéségiiket kezdik veszteni a fiatalok szamara. Ezt a megallapitast a kérdéivben
részt vevo fiatalok valaszai is alatamasztottak, miszerint a kitolt6knek tobb mint a fele csaladi
hazat vasarolna szivesen Kecskeméten.

A dolgozatbol kideriilt, hogy a kecskeméti fiatalok az uniés atlagnal joval hamarabb
koltoztek el otthonrdl, valamint szeretnének onallosulni. Azonban az ingatlanarak néveke-
dése, amely 4,8 szazalékponttal meghaladja a bruttd atlagkeresetben bekovetkezett emelkedést
2001-hez képest, a kecskeméti fiatalok szerint is komoly kihivast jelent. Mig a tapasztalatokkal
rendelkezd fiatalok vélaszai alapjan arra lehet kdvetkeztetni, hogy a hitelezés rendszere jol ki-
éptilt és jol miikodik, addig a valaszadok tobb mint haromnegyede a magas ingatlanarakat
véli napjainkban a legnagyobb kihivasnak lakasszerzés terén.

A kutatas a fiatalok lakashitelezési rendszerével kapcsolatos ismereteinek hianyossaga-
ira is ramutatott. A valaszado fiataloknak kozel egyharmada egyaltalan nem érzi magat
tajékozottnak a hitelekkel kapcsolatos fogalmakrol. Tobb mint a fele nem hallott még a
hitelfedezeti korlat bevezetésérol, valamint kozel 20%-a nincsen tisztaban a THM miiko-
désével. Ez tovabb nehezitheti a fiatalok lakasszerzésével kapcsolatos kérdéseket. Ezen okbol
kifolyolag szeretném, ha jelen kutatds eredményei a fiatalok korében vald pénziigyi tudatossag
novelésének fontossagat is hangstlyozna.

A kérdéivre adott valaszok alatamasztottak, hogy a kecskeméti fiatalok jelentés része
- tobb mint haromnegyede — Ggy érzi, a varos gazdasagi atalakulasa, valamint az ingat-
lanpiaci arak novekedése komoly kihivasok elé allitottak 6ket. Ezt igazolja az is, hogy bar
a gazdasag fellendiilésének koszonhetden a munkanélkiiliség nagy mértékben csokkent,
azonban a bérszinvonal nem emelkedett kimagasléan az évek soran.

A népszamlalasi adatokbol kovetkeztetett eredmények igazoljak, hogy a gazdasagi val-
tozasok sok esetben megtartottak a lakossag vasarloerejét és gazdasagi lehetéségeit. Ezaltal el-
mondhatd, hogy a gazdasagi atalakulas kétségkiviil elonyos Kecskemét szamara, azonban
lakasszerzés terén kihivast eredményez a fiatalokra nézve. A dolgozatban tett megallapita-
sok alapjan a régi mondas, miszerint régen minden jobb volt, nem feltétleniil igaz a lakhatasi
koriilmények tekintetében. Ugyanakkor a dolgozat alatamasztja, hogy régen minden egysze-
ribb volt.
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MELLEKLETEK



Demogrifiai adatok
Q1 Az On neme:

N6

Férfi

Egyéb / Nem kivanom megadni

Q2 Milyen moédon kotddik Kecskeméthez?
Kecskeméten jarok iskolaba
Kecskeméten van a munkahelyem, vallalkozasom
Kecskeméten van lakoingatlanom
Kecskeméten van a tartozkodasi helyem
Egyik modon sem kotddém a varoshoz

Egyéb

Q3 Az On sziiletési éve:
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004

Iskolazottsag
Q4 Mi az On iskolai végzettsége?
Altalénos iskola 8. osztalynal alacsonyabb
Altalénos iskola 8. évfolyam
Kozépfok iskola érettségi nélkiil, szakmai oklevéllel
Erettségi
Egyetem, foiskola stb. oklevéllel

Jelenlegi lakhatasi helyzet
Q5 Melyik telepiilésen €l jelenleg?

Kecskemét



Q6 Mi

Agasegyhaza
Balloszog
Felsolajos
Fiilophaza
Fiilopjakab
Helvécia
Jakabszallas
Kerekegyhaza
Kunbaracs
Kunszallés
Ladéanybene
Lajosmizse
Nagykoros
Nyarlorine
Orgovany
Varosfold
Egyéb

az On jelenlegi lakhatasi formaja?
Sziileimmel egy haztartasban élek
Albérletben élek egyediil; partnerrel
Megosztott albérletben élek

Sajat tulajdontl ingatlanban élek
Kollégiumban élek

Egyéb

Q7 Mekkora otthona alapteriilete? (m?)

30 m? alatti

30-39 m?

40-49 m?

50-59 m?

60-79 m?

80-99 m?

100-119 m?

120 m? vagy feletti

Csaladdi viszonyok

Q8 Mi

a torvényes csaladi allapota?

Nétlen, hajadon



Hazas, bejegyzett élettars
Ozvegy
Elvalt

Q9 Kivel ¢l egy haztartasban?
Hazastarsammal
Elettarsammal
Gyermekemmel (sajat, nevelt, 6rokbe fogadott)
Sziilével, sziilleimmel
Mas rokonommal (nagy-, dédsziil6, testvér stb.)
Nem rokon személlyel (lakotarssal, albérldvel, allami gondozott gyermekkel, haztar-

tasi alkalmazottal stb.)

Q10 Hanyan élnek Onnel egyiitt egy fedél alatt a jelenlegi otthonaban? (szam kérése)

Gazdasagi aktivitds
Q11 Milyen foglalkoztatasi viszonyban dolgozik?
Alkalmazott
Egyéni vallalkozo, 6nallo
Tarsas vallalkozéas dolgozé tagja
Szovetkezet dolgozé tagja
Alkalmi munkavallalo
Ko6zmunkas
Segitd csaladtag
Munkanélkiili allaskeresd

Nem dolgozik, eltartott (gyermekével otthon 1év0 sziild, nappali tagozatos hallgatd)

Q12 Tervezi, hogy a jovOben Kecskeméten vallaljon munkat?
Igen, rovid tava célok kozott szerepel a kecskeméti munkavallalés
Igen, hosszl tava célok kozott szerepel a kecskeméti munkavallalas
Igen, jelenleg is Kecskeméten dolgozom és a jovOben is itt szeretnék
Nem, nem szeretnék Kecskeméten munkat vallalni

Nem dontéttem még el



Lakasvasarlasi célok, tapasztalatok
Q13 Ha még nem hagyta el a csaladi otthonat, hdny évesen szeretné megtenni?

(nem kotelezo kérdés)

Q14 Ha mar elkoltozott a csaladi otthonabol, hany évesen tette ezt meg?

(nem kotelezd kérdés)

Q15 El tudné képzelni, hogy az elkovetkezendd 5 évben Kecskeméten vasaroljon ingatlant?
Igen
Nem

Nem dontéttem még el

Q16 Milyen forrasbol tervezné finanszirozni az ingatlanvasarlast? (Tobb valasz is lehetséges)
Sajat megtakaritas
Banki hitel
Csaladi tamogatas
Allami tamogatas

Egyéb

Q17 Ha mar vasarolt lakoingatlant, milyen kihivasokkal szembesiilt? (nem kdotelezd kérdés)
Magas ingatlanarak
Hitelhez jutas nehézségei
Elégtelen 6nerd
Megfeleld lakaskinalat hianya
Nem vasaroltam még lakoingatlant

Egyéb

Lakasvasarlassal kapcsolatos elképzelések

Q18 Milyen lakoingatlant vasarolna szivesen Kecskeméten?
Csaladi haz
Ikerhaz
Téglalakas

Tarsashazi lakas



Panellakas
Sorhéaz
Nem tudom

Nem vasarolnék

Q19 On szerint mi lenne a céljaihoz legjobban igazodé lakasméret?

30 m? alatti

30-39 m?

40-49 m?

50-59 m?

60-79 m?

80-99 m?

100-119 m?

120m? vagy feletti

Q20 On szerint mekkora lakdsméretet fog tudni valoban megengedni magéanak?

30 m? alatti

30-39 m?

40-49 m?

50-59 m?

60-79 m?

80-99 m?

100-119 m?

120m? vagy feletti

Q21 Milyen szempontok fontosak Onnek egy ingatlan vasarlasakor? (Tobb valasz is lehetsé-
ges)

Ar

Lokacid

Méret

Infrastruktara

Energiatakarékossag

Egyéb

Vi



Q22 Milyen hatéssal van On szerint Kecskemét gazdasagi helyzete a lakdsvéasarlasi lehetésé-
gekre?
A gazdasagi fejlodés kedvezo hatast gyakorol az ingatlanpiacra
A gazdasagi fejlodés miatt nehezebb lakashoz jutni az ingatlanpiaci drak novekedése
kovetkeztében
A gazdasagi fejlodés mellett a kindlat nem koveti a kereslet nagysaganak valtozasat
Nem tapasztalok jelentOs valtozast

Nem tudom megitélni

Q23 On szerint Kecskemét gazdasagi fellendiilése, (autdipari beruhdzasok béviilése, logiszti-
kai kézpontok ndvekedése, infrastruktira fejlesztése) hogyan befolyésolja a fiatalok lakashoz
jutasat?

Nagyon megneheziti

Kiss¢ megneheziti

Javitja a lehetdségeket

Nincs hatéssal ra

Nem tudom megitélni

Q24 On szerint van-e hiany a kecskeméti lakaspiacon? Amennyiben igen, mit gondol, milyen
lakastipusokra lenne nagyobb kereslet?

Nem érzem 0gy, hogy hiany lenne

Igen, ugy gondolom ............ -bol nagyobb kereslet lenne.

Csaladi haz

Ikerhaz

Téglalakas

Térsashazi lakas

Panellakas

Sorhéz

Egyéb

Tamogatasi formadk & hitelek
Q25 Mennyire érzi magat tajékozottnak a kiillonb6zd hitelfeltételek kapcsan (minimalis 6nerd,
JTM, THM)?

Teljes mértékben tdjékozottnak érzem magam
VIiI



Valamelyest tdjékozottnak érzem magam

Egyaltalan nem érzem tdjékozottnak magam

Q26 Ismeri-¢ az allami otthonteremtési programokat (CSOK, Babavar6 hitel stb)?
Igen
Nem

Valamelyest ismerem

Q27 Egyediil vagy tarssal tervezi megvalositani az otthonteremtést?
Egyediil tervezem
Tarssal egyiitt tervezziik

M¢ég nem dontottem el

Q28 On szerint realis lehetéség 6nalldan lakédingatlanhoz jutni Kecskeméten, vagy csak térs-
sal latja megvalodsithatonak?
Redlisnak tartom, hogy 6ndlléan, 6nerébdl lakdingatlanhoz jussak
Redlisnak tartom, hogy lakashitel igénybevételével onalldan is lakdingatlanhoz jussak
Csak tarssal, csaladi tamogatéassal latom megvaldsithatonak
Csak térssal, allami tAmogatassal latom megvalosithatonak
Csak tarssal, lakashitel igénybevételével latom megvaldsithatonak
Csak tarssal, csaladi és 4llami tamogatassal, illetve lakashitel igénybevételével latom meg-
valdsithatonak

Egyik lehetdséget sem latom realisnak a jelenlegi gazdasagi kdrnyezetben

Q29 Ha még nincs lakoingatlana, kivan élni valamilyen allami tdmogatéassal a kecskeméti la-
kashoz jutas érdekében? (nem kotelezd kérdés)

Igen

Nem

M¢ég nem dontdttem

Nem vasarolnék Kecskeméten ingatlant

Q30 Ha mar vasarolt lakoingatlant Kecskeméten, €It valamilyen allami tdmogatassal? (nem

kotelezo kérdés)

VIl



Igen
Nem

Q31 Venne fel hitelt kecskeméti lakoingatlan vasarlas érdekében?
Igen, megfeleld feltételek mellett, megfeleld konstrukcioban
Nem kivéanok a hitel lehetéségével élni
Még nem dontottem el

Nem vasarolnék Kecskeméten ingatlant

Q32 Amennyiben mar vasarolt lakdingatlant Kecskeméten, €It a lakashitel igénylésének lehe-
tdségével? (nem kotelezd kérdés)
Igen

Nem

Q33 Lakashitel esetén milyen hossza kamatperiodust valasztana/valasztott, ha figyelembe ve-
szi a kamatkockézatot és a JTM (jovedelemaranyos torlesztés mutatd) szabalyozasat?

Rovid kamatperiodust (1-5 év)

Kozepes kamatperidodust (5-10 év)

Hosszu kamatperiodust (10 év vagy annal hosszabb)

Nem tudom még; hitelkonstrukciétol fiiggéen dontenék

Q34 Milyen mértékii 6nerdt tudna/tudott eldteremteni lakashitel felvételéhez?
20% (jelenlegi)
10% (els6lakas-vasarlo)
5-10%
5% alatti
Egyéltalan nem tudok 6nerdt eléteremteni

Nem tudom

Q35 Mennyire befolyasolja lakasvasarlasi szandékat a Magyar Nemzeti Bank altal 2024. ja-
nuar 1-jén bevezetett 90%-os hitelfedezeti korlat, amelyet fiatal elsé lakasvasarlok szamara
nyUjtanak?

Nagymértékben befolyasolja



Nem befolyésolja

Nem ismerem ezt a lehetdséget

Q36 Mennyire fontos Onnek a THM (teljes hiteldij mutatd) mértéke a hitel kivalasztasakor?
Rendkiviil fontosnak tartom
Fontos, de mas kedvezo tényezdk is befolydsolnak
Kevésbé tartom fontosnak

Nem vagyok tisztdban a THM muikodésével

Q37 On szerint mekkora éves THM (teljes hiteldij mutatd) mellett gondolkodna komolyan la-
kashitel felvételében? (%)
Kérem szdmban adja meg valaszat!

(2024. juliusaban 6.5% volt a lakashitelek atlagos THM-¢)

Q38 Milyen hatéssal lenne Onre, ha a bankok 5%-ra csokkentenék a lakashitelek THM-érté-
két?

Lakashitelt igényelnék

Megfontolnam a lakashitel igénylését

Nem lenne ram hatéssal

Nem all szandékomban lakashitelt felvenni

Q39 Amennyiben dolgozik, melyik bérsavba sorolja havi nettd jovedelmét?
1-177.000 Ft
178.000 — 217.000 Ft
218.000 — 350.000 Ft
351.000 — 500.000 Ft
500.000 — 700.000 Ft
700.000 Ft felett

Jelenleg nem rendelkezem bevételi forrassal



