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1. Bevezetés

Budapesten, els@sorban annak belsd keriileteiben, j6l lathatd, a politikai és a tarsadalmi
kozbeszédet egyardnt jelentdésen foglalkoztatd kérdés a vdros fizikai 4llapota. Ez
legtobbszor az  épiiletdllomdny karbantartdsi hidnyossdgaira vonatkozik, bdvebb
értelmezésben ehhez kapcsolhaté azonban minden olyan tovabbi tarsadalmi és
varosépitészeti probléma is, amelyet a ,rehabilitici6” gytjténéven emlegetett
beavatkozasokkal szokds megoldani probalni. Ezek eszkoztara €s vezénylési gyakorlata
meglehetdsen sokszinil, az egyes keriiletek egyes projektjei, a kérdéses teriilet dllaga, az
onkormanyzat pénziigyi lehetoségei és szemléletmaddja fiiggvényében a legkiilonbdzobb
megoldasokkal taldlkozhatunk, a zsidonegyed buldézeres megtjitdsanak programjatdl a
Magdolna-negyed lakébevondsos szocidlis felzarkoztatdsdig.

Az egyes beavatkozasi médozatok mas és mds eredményeket igérnek, illetve — az
eldbbiekkel nem feltétleniil megegyez6 mdédon — idéznek eld, amelyek értelemszeriien
nagyban befolyésoljak az ott és a kornyéken lakok, az ott dolgozok, egyéb okokbdl oda
jarok tomegeit, de a varos egyéb részeit is, a teriilet percepcidjdban eldidézett valtozasok
révén. Mindez a legkevésbé sem meglepd, hiszen a rehabiliticids projektek deklardlt céljai
kozott a fentiek rendre szerepelnek.

A kiillonféle szintereken eldidézett véltozasok koziil az aldbbi oldalakon egyet, a
kiskereskedelmi szféra szerkezetét, stirliségét és mindségét érintd oldalt szeretném
részletesebben megvizsgdlni. Ennek kiilonds pikantéridgjat adja, hogy dolgozatom,
sziiletésének koriilményeibdl kovetkezOen, nem képes vizsgdlni a folyamat iddbeli
lefolyasat, igy a 2009. évvégi allapotok pillanatképébdl indul ki, megfigyelve, milyen
jellegzetességek figyelhetdek meg a lezérult, a zajlo és az elkezdés kiiszobén all6 projektek
kiskereskedelmében, illetve hogy a kiilonbségek mennyiben magyardzhat6ak az egyes
teriiletek  eltér6  varosokolégiai  pozicidival, illetve mennyiben fakadnak a

beavatkozdsokbdl magukbol.



2. Modszertan

A dolgozat adatalapjit egy, az érintett hat belsé-pesti akcidteriilet boltjai
elhelyezkedését és profiljat vizsgdld sajat adatfelvétel adja. Ennek sordn az aldbb
részletesebben leirt teriiletek olyan kiskereskedelmi egységeit frtam Ossze, amelyek vagy
mindennapos, lakhelyhez inkdbb kothetd cikkek beszerzését biztositjak, vagy puszta
jelenlétiik vehetd szdmba az adott kdrnyék statuszat emeld tényezdoként.

Ilyen szempontbdl kevésbé az iizlethelyiségek darabszama, inkabb az altaluk képviselt
életmindséget befolyasold sily lesz érdekes, amit egyszerre emelhet a szolgdltatdsok minél
sz€lesebb kore, illetve az adott szolgéltatast nyuijté egységek minél nagyobb szdma (igy a
fogyasztéi vialasztds nagyobb szabadsidga), aminek kovetkezménye, hogy bizonyos
esetekben a pontosabb leirhatésdg érdekében egy iizlethelyiség akdr tobb cimen is
szambavételre keriilhetett — ezt részletesen lasd az Ot kategoria, illetve Osszesen

huszonétféle iizlettipus aldbbi lefrdsdban:
a) Elelmiszerboltok, melyek intézményesiiltségiik alapjan lehetnek:
1. kis alapteriiletli vegyesboltok;
2. éjjel-nappali boltok;
3. szupermarketek;
4. drogériak.

E megkozelités szerint a ,,szupermarketek™ kategéridba tartozik minden olyan iizlet,
amely Onkiszolgdld, valamely iizletlinc vagy kereskedelmi tdrsulds tagja, és eladoteriik
ranézésre is tobb 100 m*-nél. Minden ettl eltéré iizlet az ,kis alapteriiletii vegyesboltok”
kategoridba fog tartozni, beleértve a pékségeket és a hasonlé (hentes, zoldséges, stb.)
izleteket is. Kategorizdcidonk szempontjabol problémat inkdbb csak az éjjel-nappali tizletek
okozhatnak, mivel azok jo eséllyel — az 1. vagy a 3. kategdria elemeiként — nappal is
mukodnek. Tekintettel arra, hogy az éjjel-nappalisdg valdjaban egy, a hozzaférhetOség
szempontjabodl jelentds életmindség-tobblet igéretét magdban hordozé extra szolgdltatas,
amivel kapcsolatban jellemz6 felhasznaldsi modjait tekintve érdektelen, hogy milyen
tipusu bolt szolgéltatja, célszerlinek tlinik az a megkozelités, miszerint a nappal nyitva tartd

vegyesboltok és szupermarketek rendesen az 1. és 3. csoportba keriiljenek; mig koziiliik



azok, amelyek éjjel is nyitva tartanak, keriiljenek kvazi kiilon tizletként djra felvételre, a 2.
cimke alatt.

A 4. kategoria, a drogéridk, értelemszeriien a tulajdonképpen nem élelmiszert, viszont
azokhoz hasonléan siirlin beszerzendd, mindennapos hasznalati cikkeket kindlé boltok,
melyek épp a fenti hasonlésdg miatt keriiltek a d) helyett az a) csoportba — noha az

adatfeldolgozas sordn ennek végiil nem is lett kiillondsebb jelentdsége.
b) Italboltok, kocsmak, vendéglok, melyek lehetnek:
1. kocsmak;
2. vegyes profild intézmények;
3. kif6zdék, étkezdék;
4. éttermek.

Mint az a cimkéken is latszik, ez esetben a besorolds — kényszeriien — Onkényes
motivumok mentén torténik, hiszen a hivatalos vendéglaté-ipari kategériarendszer egyrészt
feltételrendszerbdl kovetkezOen nem tiikrozi sem az adott egység valds érdemeit, sem
annak profiljat. Ez utobbi egyébként sem hatdrozhaté6 meg egzakt médon, igy a felvétel
sordn célszertien az aldbbi meghatarozdsokat alkalmaztuk:

Azon helyek, ahol nincs meleg étel, nincsenek alapvetden meghatirozo jelentdségi,
rendszeres és szervezett kultdrprogramok (azaz a sz6 klasszikus értelmében vett kocsmdk),
az 1. cimkéhez keriilnek. Ahol az italkimérés kiegésziil valamely egyéb, markdnsan jelen
1évo tevékenységgel (pl. koncertekkel, civil programokkal, kidllitdsokkal, a klasszikus
kocsmaszerephez mar nem kotddo szoérakozasi lehetoségekkel), a 2. kategdridba
sorolandok — ide keriiltek igy a romkocsmdk mellett a szdérakozohelyek és a
szerencsejaték-termek is.

Az elsésorban étkezési céllal tizemeld helyek, amelyek jellemzden napkozben tartanak
nyitva és nem rendelkeznek l4that reprezentacios értékkel, azaz a kif6zdék, a gyros-biifék,
a gyorséttermek és hasonlok keriiltek a 3. csoportba. Mindazon egységek, amelyeknél az
étkeztetés, mint féfunkcio, észrevehetd tarsadalmi reprezentacids szereppel tarsul, ennek
megfeleléen példaul varhaté mddon este is nyitva vannak, étteremként a 4. cimkéhez

keriltek felvételre.
¢) Szépségipar

1. fodrasziizletek;



2. manikir-, pedikiir- €s kozmetikai szalonok;
3. szolariumok;
4. bioboltok.

Ezen csoportban az egyes helyek meglehetésen konnyen értelmezhetdek, igy csupan a
csoportositds logikdjat megvilagitandé lesz sziikséges hozzajuk némi pontositds. Az 1. és
2. cimkék elsésorban abban kiillonboznek a tobbitdl, hogy tizemeltetésiikhdz szakképzett
munkaerd sziikséges (jO esetben), aki maga végzi el a széban forgd szolgéltatdst, igy
meglitogatisa az utébbiakndl markdnsan erdsebb szocidlis funkcidval is bir. A hozzdjuk
tartozé négyféle szolgaltatds ugyanakkor mégis két pontra osztva szerepel: e mogott az az
elképzelés huzédik meg, miszerint a fodrdszati szolgéltatdsok érdemben keresettebbek,
illetve alapvetobbek a tobbinél, igy érdemes lehet kiilon szdmon tartasuk. A kettébontas
mellett sz6l tovabbd, hogy a kérdm- €s arcdpoldsi szalonok jellemzden egyben jelennek
meg, kevésbé jellemzi Oket elkiiloniilés, mint a tobbi esetet. A szoldrium a szépségipar
pusztan eszkozoket igényld, sokkal inkdbb drive-thru modell jellegii 4ga, amely gyakorta
jelenik meg magaban, igy érdemesnek tiinik kiilon kezelni, akdrcsak a bioboltokat,
amelyek tulajdonképpen szakiizletek, igy csak tematikai hasonlésaguk sorolja 6ket a d)
helyett a c) ponthoz.

Felmeriil a kérdés, hogyan célszerii csoportositani azokat a gyakran el6fordulod
komplex szalonokat, ahol a fenti alpontok koziil tobbhoz tartoz6 kezelések is rendelkezésre
allnak — szerencsére erre a vdlasz egyszeri: mivel a kutatds az egyes szolgdltatdsok
rendelkezésre alldsat és azok slrliségét vizsgilja, ilyen esetekben a kiilon alpontok

megvaldsulésa kiilon egységként rogzitendd.
d) Szakiizletek

1. ruhazati konfekcioiizletek;
2. turkalok, rovidaru-méteraru;
3. specifikus élelmiszer- és élvezeticikkboltok;
4. papir-irészer;
5. konyvesboltok (lemezboltok, kottaboltok, stb.);
6. galéridk, luxus-lakberendezési iizletek;

7. virdg- és ajandékboltok.



Hasonléan az el6z6hoz, a d) csoport tagjai is relativ egyértelmiiek, némi értelmezés
taldn csak az 1-2. pontok elkiilonitéséhez és a 3. pont értelmezéséhez lehet sziikséges. A
ruhazati markaboltok hasonldé okokbdl keriiltek a turkaloktdl kiilon, mint a kifozdék az
éttermektdl: eltérd reprezenticids szerepiik miatt. A turkdlok és a méterdru-szakiizletek
Osszevondsa némi Onkényes és nem is teljesen helytdlld azonossagcimkézés nyoman
tortént, miszerint mindkét kereskedelmi tipus a készruha koltséghatékony helyettesitésére
rendezkedik (tobbek kozt) be.

A 3. ponthoz azon FMCG-cikkek' kereskedelmére berendezkedett szakiizletek
tartoznak, amelyek egyfeldl specializalt kindlattal rendelkeznek, masfel6l nem tartoznak a
szorosan vett alapvetd fogyasztdsi cikkek kozé: igy példaul a bor-, a csokoladé-, a
dohéanyszakiizletek.

Nem keriilnek be a kutatisba azok a szakiizletek, amelyek egyrészt nem birnak
onmagukban (tehat még vasarlasi aktus nélkiil is) életmindség-emeld értékkel (szemben a
3. és 6. ponttal), ugyanakkor nem képezik rendszeres beszerzési igény targyit sem,
szemben az eddig vizsgaltakkal, ilyesformaképpen pedig a kozvetlen kornyezetben vald
meglétiik vagy nemlétiik nem befolydsolja érdemben az egyes egyén életmindségét. Ennek
nyoman, csak hogy a vizsgalt teriileteken beliilli példdkkal éljiink, nem keriil be
szifonkereskedés, vaddszfegyver-szakiizlet, makettbolt, és igy tovabb. Nem keriilnek be az
elektronikai szakiizletek sem, mivel azok esetében a tartés (mos6gép, hiitdszekrény, asztali
szamitogép, stb.) és a nem tartés (mobiltelefon, mp3-lejatszo, stb.) fogyasztasi cikkek nem
valik el egymastdl élesen, de alaposan feltételezheté mdédon egyébként sem tartoznak a

tulzott gyakorisdggal latogatott iizlettipusok kozé.
e) Egyéb
1. hagyomadnyos kisipari szolgaltatok (cipész, szlics, ords, stb.);
2. postak;
3. gylgyszertérak;
4. bankok, takarékpénztarak;
5. konyvtarak, videotékdk.

Utols6 pontunkhoz egyfelél azok a mdra marginalizdlédott szerepli kisiparosok

keriiltek, akik az el6z6 bekezdésben kifejtett szlirésnek megfelelnek (azaz FMCG-jellegii

! Fast moving consumer goods: lényegében a magyar ,tartds fogyasztds cikk” kifejezés ellenparja.



cikkek készitésével é€s karbantartdsaval foglalkoznak: pl. szlicsok, varréndk, konyvkotok;
ellenben nem kadarok, asztalosok [de butorrestaurdtor lehet!], stb.). A 2. és 3. kategdria
olyan, hatdsdgilag szabdlyozott {iizletkiosztdsi kvazi-kozszolgéltatdsokat listaz,
amelyeknek érdemi mindennapos kereskedelmi funkcidik is vannak, igy bevondsuk
ésszertinek tiinik, mig a pénzintézetek sok szempontbdl hasonld, a kereskedelmi és a
hivatali funkcié hatdrdn 1év0 pozicidjuk okan keriiltek a bekezdésbe. A videotékdk a
kolesonzoéi funkcié besorolhatatlansdga nyoman tartoznak az e) ponthoz (til azon, hogy
bevondsuk kisérlet egy kihal6 iizlettipus dokumentalasara), mig a konyvtarak abbdl az

egyszerll okbodl, hogy szolgéltatdsaik kozott a videdkolesonzés szintigy szerepel.

Az iizletek Osszeirdsdval kapcsolatos altalanos megjegyzések kozé tartozik, hogy a
kutatdsba csak azon boltok keriiltek be, amelyek vagy utcafrontiak, vagy utcafronti
hirdetéssel hirdetik udvari vagy emeleti helyiségiiket. A mar bezart, illetve még nem
megnyitott boltok nem keriiltek be, ugyanakkor elképzelhetd olyan egységek bekeriilése,
amelyek ugyan végleg bezartak, ez azonban kiils6leg nem volt megallapithat6 réluk. Az
Osszeirds 2009. oktober kozepétdl december kdzepéig zajlott, ivek segitségével, melyeken
a tomb szama, az utcanév és a hazszam, valamint az iizletek fenti besorolds szerinti

kédolasa kapott helyet. Az adatok feldolgozasa az SPSS program segitségével tortént.

Az alabbi hat teriiletre terjedt ki az adatfelvétel:

1. VIL, Kiraly utca és kornyéke (Bajcsy-Zsilinszky ut — Dedk Ferenc tér — Karoly
korit — Dob utca — Erzsébet korut — Teréz korit — Dohndnyi Ernd utca — Liszt

Ferenc tér — Paulay Ede utca), 19 hdztomb.

2. VIL, Déli Bels6-Erzsébetvaros (Karoly kortut — Rakdczi it — Erzsébet kortit — Dob

utca), 24 haztomb.

3. VIIL, Déli Belso-Jozsefvaros (Kalvin tér — Baross utca — Jozsef korat — Rokk
Szilard utca — Gutenberg tér — Brédy Sandor utca — Pollack Mihdly tér — Mizeum

utca), 9 haztomb.

4. VIII., Magdolna negyed (Nagy Fuvaros utca — Métyés tér — Koszoru utca — Baross

utca — Dobozi utca — Népszinhdz utca), 14 haztdmb.

5. IX., Eszaki Ko6zépso-Ferencvaros (Ferenc korit — Mester utca — Thaly Kdlman

utca — Ul16i 1t), 20 haztomb.



6. IX., Déli Kozépsé-Ferencvaros (Thaly Kidlman utca — Mester utca — Haller utca —

Telepy utca — Thizolt6 utca), 13 haztomb.

Osszesen 99 haztomb.

1 - Vizsgalt teriiletek

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)



3. Az egyes rehabilitacids teriletek

bemutatasa

A téma szinte Osszes érintett teriiletérdl elmondhatd, hogy a rendszervaltis idejére
akuttd valt — és jellemzden a tovabbi években is csak tovabb roml6 — dllaguk nyoman mind
a dontéshozok, mind a lakossdg evidenciaként kezelte a lakokornyezeti rehabiliticid
sziikségességét; €lhetd és a kor elvarasainak legalabb minimadlis szinten megfelel6 életteret
biztositand6 annak lakéi szdmaéra.

A lepusztulds els6dleges oka, sok egyéb mellett, a szocialista iddszak azon
gyakorlatdban keresendd, melynek nyomdn az Otvenes évekre dllamositott, igy &allami
fenntartdsra szorulé hdzak dllaga rohamosan romldsnak indult, egyrészt mivel a szocidlis
alapon szedett lakbér nem volt elegendd azok allagmegdvasara sem, masrészt mivel a
meglévo forrdsokat az dllam inkdbb a modernizmus zdszloshajéinak litott lakételepekre
forditotta. [Ezt tetézte, hogy az aldbbiakban bemutatdsra keriilld6 varosrészek
épiiletdllomanya nemcsak leromlott, de nagyrészt korszeriitlen is volt, ezért a tandcsi
tervek is vagy azok paneles helyettesitésével, vagy rehabilitici6javal foglalkoztak — a
hozzaallas pedig azt eredményezte, hogy a teriileteken mindennemti fejlesztés tilossa valt,
mondvan, az épiiletek ugyis lebontdsra keriilnek éveken beliil. Sokan ekkorra teszik
néhany kiilonosen leromlott kornyék — Kozépso-Ferencvaros, Magdolna negyed, stb. —
tarsadalmi lecsuszasat is: a rossz allagd tombokbol, aki tudott, jobb lakdsokba, példaul uj
lakotelepekre koltozott, helyiikre pedig foként alacsonyabb végzettségii, illetve cigany
nemzetiségli lakossag keriilt’.

A megijitas igényét szdmos megoldas kovette, a szemléletmdédok varidcidi kozott a
hazbontassal a kornyék ,,megtisztulasat” varé szemlélettdl a szocidlis rehabilitacié révén a
kornyezet megszépiilését vardig szdmos eset figyelhetd meg. Ezeket veszem roviden végig
az aldbbiakban. (A kézenfekvd viélasztds Corvin sétany azért maradt ki, mert teriiletének

jelentds része épp vagy le van zérva, vagy iires.)

2 Schuchmann Julia - Szélpal Melinda - Horvath Szilvia: Sziikség van-e Jézsefvdrosban a rehabilitacidra?
Tér és Tarsadalom, 2006/1., 141. oldal.
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3.1. Kiraly utca és kérnyéke

A sorrendben elso vizsgalt teriilet egyuttal egyike a legnehezebben vizsgalhatdaknak is:
a Kirdly utca két oldalan all6 tombok a VI., illetve a VII. keriilet fennhatésaga ala
tartoznak, 2002 oOta részei az Andrassy uti vilagorokség-helyszin véddzoénajanak. A
teriilettel kapcsolatos legrégebbi rekonstrukcids elképzelések még az elsdé vildghabord
elottrél szarmaznak: a Fovarosi Kozmunkdk Tandcsa 1914-ben elfogadott terve egy uj, az
Andrassy at mintdjara késziil6 sugdruttal tarta volna fel az eldbbi és a Rdkoczi ut kozotti
szlik utcakat és shrlin lakott tomboket. Ebbol végiil csak egy részlet valdsult meg a
harmincas években: a mai Madéch Imre tér és kdrnyéke. A torzé ezt kovetden évtizedekig
érintetleniil allt: az dllamszocializmus elképzelései kezdetben a paneles rekonstrukciot,
utébb a tombrehabilitaciot partoltdk — eldbbi a Szigony utcai, hasonlé jellegli probalkozas
rossz tapasztalatai, utobbi a kisérleti 15-0s tdmb” rendkiviil magas koltségei miatt nem
valésultak meg4.

A rendszervéltdst kovetéen egy 1992-es keriileti szabdlyozds élesztette fel az
idokozben sétannya lényegiilt projektet, amely a két koriut kozott gjitotta volna meg a
keriilet Kirdly u. és Dob u. kozotti tombjeinek kozteriilet- €s épiiletallomanyat. A dontést
kovetden a tOkehidny szeddlta egy évtizedre a terveket, majd a kétezres évektdl er6sodod
befektetdi jelenlét tette lehetové azok alkalmazasat. A Rakdéczi it és a Paulay Ede utca
koze, a kiterjesztoleg értelmezett zsidonegyed (és a kutatds 1-2. zéndja), a maga sajatos
egyidében kezdett sokak szdmdra feltiind, spontdn dzsentrifikdl6dd, védendd kozeggé
valni, igy a teriilet kiilonféle botranyoktol és politikai harcoktdl lett hangos, 1ényegében a
teljes 2000-es évtized sordn. Ezalatt szdmos épiilet elbontdsra keriilt, helyiikre éltaldban
alacsony épitészeti mindségli, kornyezetidegen térsas- €s irodahdzak épiiltek. Ennek
megfelelden nehéz atgondolt stratégidt meglatni — a nyilatkozatok szerint — a keriilet
megujitdsat célzé Onkormdnyzati 1épésekben; illetve szintén az eltérd motivaciok
jelenlétére utal az a tény is, hogy jelen sorok irdsakor Erzsébetvaros polgarmestere €s két
onkormdnyzati képviseldje kozel egy éve eldzetes letartoztatdsban van, kiilonféle,

ingatlaniigyekkel kapcsolatos vadak eredményeként.

3 Kisérleti rehabilitaciés program a nyolcvanas években, mely a Kazinczy u. - Wesselényi u. - Nagy Dié6fa u.
- Klauzél tér - Dob u. tdmbot érintette.

* Budapestfolyoirat.hu: Maddch Sétany: 6rék atok vagy egyszeri esély? -
http://www.budapestfolyoirat.hu/archiv/2004/madachsetany.php
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Mindezek utdn érdemes roviden Osszefoglalni, milyen targyszerii 1épések torténtek az
1. zéna megyjitdsdra: az épiiletdllomany — erdsen vitathat6 jellegli — fiatalitdsdn tdl ez
Iényegében kimeriil a Kirdly utca — kialakitdsa miatt szintén erdsen vitatott — kozteriilet-
rehabilitdcidjaban, amely, a két keriilet k6zos akcidjaként, csillapitott forgalmi(nak szént)
utvonalat alakitott ki a Nagymez6 utca és a Dedk Ferenc tér kozott. A beavatkozas
eredményeként annak minden gyengeségével egyiitt is sikeriilt kialakitani egy olyan
kozteret, amely kedvezd elhelyezkedése és a rehabiliticié 10kése révén szamos magas
statuszu kereskedelmi egységet volt képes magahoz vonzani: a Kirdly utca — tobbek kozt —
a galéridk, illetve az azokhoz erdsen kapcsolédd designboltok leginkabb koncentralt

terepévé valt Budapesten.
3.2. Déli Bels6-Erzsébetvaros

A VI-VIL keriilet (els6sorban az utdbbi) varoskép-alakité beavatkozdsai kapcsan
célszerlinek tlint, mar csak a teljes teriilet mérete miatt is, két zéndra osztani az érintett
tomboket: a 2. szamu lényegében a maradékelv alapjan, a Kirdly utca kozteriilet-
rehabiliticidja és a Madach sétany tervéhez kothetd bontdsok-épitkezések altal érintett 19
tomb kiilon csoportositdsa utdn keletkezett. A keriilet rehabilitacids torténetét és vonatkozd
jelen elképzeléseit 1ényegében az eldz6 alfejezetben mar érintettem, igy most csak a Dob
utca vonalatol délre eso teriiletet vazolndm részletesebben.

Mint az egy 2006-0s tanulmdnyban lathat6’, egy lehetséges, sziiken értelmezd beosztas
szerint a zsidénegyed a Dob és Dohany utcdk altal hatdrolt, a Klauzdl térben és a Nagy
Diofa utcdban végzodo teriiletként hatdrozhaté meg. Ezt ugyan szokas az els6 €s masodik
zOondk 4ltal fedett teljes teriiletre is kiterjesztleg értelmezni (hiszen igy keriilhet a
zsidonegyed teriiletébe példaul a Rumbach Sebestyén utcai vagy a Vasvari Pal utcai
zsinagdga), mindenesetre biztosan kijelenthetd, hogy a Nagykordton beliili VII. keriilet
Dob utcatdl délre fekvo részének legmarkansabb ismertetdjele a zsido kultirk6todés.

Rehabilitacids szempontbol ennél azonban jelentésebb a — Budapesten beliil elsdsorban
az itteni folyamatokkal illusztrdlni szokott — dzsentrifikdcios hatds®, a fiatal, magas
végzettségll és jovedelmil lakossdg pionir jellegii bedramlédsa az eredendden leromlott, de
kedvez6 fekvésii és — esetiinkben a romkocsmdk elterjedésével indikdltan — kulturélis-

kozosségi  szempontbdl markdnsan felértékelédd teriiletre. Emellé nehéz lenne

® Csanadi Gabor - Csizmady Adrienne - K8szeghy Lea - Tomay Kyra: Belsé-erzsébetvarosi rehabilitacié. Tér
és Tarsadalom, 2006/1., 76. oldal.

6 Ld. ugyanott, pl. 81-83. oldal.
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tendencidzus, felismerhetd, tudatos varosrehabilitacids politikat tarsitani a keriilet részérdl
(ami a fent leirt, biiniigyekkel terhelt politikai 1égkdrben nem is meglepd): az elmilt évek
gyakorlatat leginkdbb a néhdny folyamatszertien kiiiritendé bérhaz értékesitésébdl, majd
helyiikon befektetdk 4ltal 4j, 1ényegesen nagyobb épiiletek felhizasabdl allo, a folyamattal
pedig civil tiltakozdst generdl6 egyedi esetek lancolata rajzolja ki. A teriilet iizlethal6zatat
erdsen befolyésolja, hogy hdrom hatdrol6 ttvonala is nagy jelentdségii fout, igy egyrészt jo
eséllyel mas Osszetételi kereskedelem telepszik meg rajtuk; illetve a zsid6 él esetleges
izletszerkezet-befolydsolé hatdsa, ha van is, szinte bizonyosan feloldédik a fenti boltok

tomegében.

3.3. Déli Bels6-Jozsefvaros

Bels6-jézsefvarosi zonankat leginkdbb Palotanegyed néven szokds szdmon tartani,
amely azonban a két korit, a Baross utca és a Rdkdczi at kozti teljes teriiletet jelenti. Mivel
azonban a vdrosrészt elsdsorban a Kridy Gyula utcai kozteriilet-rehabiliticié kapcsan
vontam be a dolgozatba, a teriiletnek csak a sziikebb, az északi oldalon koncentralt
kozintézmények, illetve a keleti, beavatkozasokkal kevésbé érintett részek nélkiili verzidjat
vizsgiltam, amelyre igy nem akartam a megtévesztd ’Palotanegyed’ elnevezést aggatni.

A negyed a XIX. szdzad kozepétdl épiilt ki, sajatos kettdsséggel: a Mizeum korit feldl
palotdk és magas mindségli bérhazak épiiltek fel, mig a Jozsef korit fel6l szerényebb
statuszu utcak zartdk le — ugyanez napjainkban is elmondhaté a varosrészrol: a Pollack
Mihaly tér kornyéke egyértelmilen belvarosias, magas statuszd tombokbol all, patinds
kozintézményekkel, mig a Szentkirdlyi utciatdl kifelé a varosképet alacsonyabb,
leromlottabb 4dllagi, kedvezdtlen képet sugarzé épiiletek kezdik domindlni.

A VIIL keriilet az elmult mdasfél évtizedben, a ferencvarosi mintdk nyomdn,
ugyanakkor — forrds hijan — joval szerényebb 1éptékli rehabiliticiés programot kezdett,
melynek a keriiletben tobb akcidteriilete is van (Futé utca, Corvin sétany, Magdolna
negyed), kiillonféle megoldési stilusokkal. A Palotanegyedre egyfel6l a kozteriilet-
felujitassal belokni szant spontan fejlédés kivanalma, masfeldl egyfajta ,,1épkedd”, egyéni
akciokra tamaszkodé rehabilitacids terv jutott7. Ezek koziil értelemszeriien az elobbi az,
amely témank szempontjabdl nagyobb jelent6séggel bir: a Kridy Gyula utca és sziik
kornyezete forgalomcsillapitidsa és kozteriilet-rehabiliticiéja. Ennek deklardlt célja volt

egyfajta masodik Raday utca, egy divatos, éttermekkel és kavézokkal szegélyezett kvazi-

7 Ongjerth Richard: Vdrosrehabiliticié Budapesten. Falu Varos Régid, 2008/2., 21-26. oldal.

13



sétdléutca kredldsa a Belsé-J6zsefvarosban. A keriileti tervekben® a projekt kiszélesitése
szerepel, példaul a Hordnszky utca, a Mdria utca és a Gutenberg tér bevondsa a
forgalomcsillapitott Ovezetbe, illetve a kornyék oktatdsi funkcidinak erdsitése,
Osszhangban a bels6-pesti keriiletek — pillanatnyilag Osszességében tetszhalottnak tiind —
egyiittmitkddésére épité Eurdpa Belvarosa, Budapest-program’ dltal Jézsefvdrosra osztott

szereppel.

3.4. Magdolna negyed

A Kozéps6-Jozsefvaros keleti felének nagy részét elfoglalé Magdolna negyedrol
minden tanulmdny megemliti, hogy valdszinlileg Budapest legnagyobb 0Osszefiiggd
krizisteriilete. Ennek okaiban szintén meglehetds konszenzus tapasztalhatd: az alacsony
jovedelmii és iskoldzottsdgd, hétranyos helyzeti lakossdg, a cigdny népesség, a
munkanélkiiliség magas koncentréicidja; illetve a gettésodds mindezekbdl fakadd egyre
er6sebb fenyegetéselo. A teriilet ,elveszettsége” meglehetdsen régrdl ered, az allapot
felszamoldsara azonban csak a 2004-t6] induld, elsésorban az uniés operativ programok
forrdsaira épit6 integralt szocidlis vdrosrehabiliticiés program'' tesz érdemi kisérletet. A
program szervesen kapcsolédik a Févarosi Onkormdnyzat szocidlis rehabiliticios
modellkisérletekrél szol6 2005. janudri dontéséhez, melynek kereteiben harom
mintateriileten — koztilk a Magdolna negyedben — tdmogatnak a fizikai rehabilitacié €s a
tarsadalmikohézié-erésités kombindcidira épité projekteket'?.

A Magdolna negyed programja hirom szakaszra oszlik, melyek ko6zos jegye a
negyedben élok minél intenzivebb bevondsa a programokba, a szocidlis kohézid
katalizdldsa: ez kozosségi programok, a kozteriiletek és a lakdépiiletek lakdbevondsos
feltjitasa, kozosségi haz 1étesitése, a belsd kapcsolatok és a helyi vallalkozasok fejlesztését
célz6 programok, illetve, egyeldre korldtozott mértékben, kozteriilet-rehabiliticié révén
valdsul meg a tervek szerint.

Lathato kiils6 jelként mindebbdl a Matyés tér feldjitdsa, illetve néhdny dnkormanyzati

bérhaz feldjitasa tapasztalhatd. Mivel a programnak — szemben a tobbi zomével — kifejezett

8 Budapest, Eurdpa Belvdrosa - Kulturédlis-gazdasag Fejlesztési Program, Jézsefvéros Palotanegyed.
Akcidtertileti Terv. Rév8 Zrt, 2009.

9 Epitészférum.hu: Dijazték az ,Eurdpa Belvérosa, Budapest” tervet - http://epiteszforum.hu/node/7295

10 Alfldi Gydrgy: Szocidlis rehabilitacié a J6zsefvdrosban. Falu Varos Régié, 2008/2., 27-34. oldal.
11 Budapest Jézsefvdros, Magdolna-negyed Program II. Akcidtertiileti Terv. Rév8 Zrt, 2008.

12 Kovdcs Zoltan - Szirmai Viktéria: Vdrosrehabiliticiés beavatkozdsok és a térbeli tdrsadalmi kirekesztés: a
tarsadalmilag fenntarthatd vérosfejlédés budapesti lehet6ségei. Tér és Tarsadalom, 2006/1., 15. oldal.
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célja, hogy a negyed rehabiliticiéja ne a lakok kicserélése, inkdbb azok hasonszeri
rehabilitdldsa révén torténjen, valdszinlileg itt lesz alkalmunk legkevésbé megfigyelni
kereskedelemszerkezeti véltozdsokat a beavatkozds révén — Osszhangban azzal, hogy az
onkormadnyzat is inkdbb hosszi tdvon virja a program eredményeként a negyed lehetséges

hatdrok kozotti szocidlis-kornyezeti helyredllasat.

3.5. Eszaki K6zépsb-Ferencvaros

A IX. keriilet rehabiliticiés programjit egyfajta sikertorténetként szokds szdmon
tartani, noha szociolégusi oldalr6l gyakran éri kritika az idok folyaman egyre er6sodd
lakossagcsere-tendecidk miatt.

A Nagykorat és a Haller utca kozti teriiletet, hasonléan a Belsé-Erzsébetvaroshoz, vagy
a Szigony utcai lakételep helyéhez, mar a hatvanas években szandlni kivdnta az akkori
hatalom. Ennek oka a meglehetdsen elavult épiiletillomédny volt, ugyanis a kornyéken
kevéssé hatott a szdzadfordulés bérhazépitési hullam, igy nagy ardnyban maradtak meg
XIX. szdzad eleji alacsony, rendkiviil korszeritlen, gyakorta iparral vegyes funkcidi
épiiletek — megoldasként erre eredendden a paneles rekonstrukcié kindlkozott a kor
dontéshozoi szamara, de az idokozben bedllé szemléletvaltas eredményeként a kész tervek
megvaldsitdsdra mar nem keriilt sor, helyette a nyolcvanas évek kozepén egy, a VIL
keriileti kisérlethez hasonlé tdmbrehabilitdciés program indult meg'.

Ennek lényege az utcahalézat és a kello esztétikai €s statikai mindségli épiiletek
megtartdsa, azok korszerusitése, kiegészitve a megdrzésre nem érdemesnek mindsiild
hazak bontdsdval, telkiikkon kornyezetiikkbe illeszkedd, egyudttal korszerti 1j hazak
épitésével; tovabba a varosszovet passzdzsokkal, belsd parkokkal (jellemzéen héatséd
épiiletszarnyak bontdsa révén) torténd tagoldsa, fellazitisa.

A terv mér a nyolcvanas években megindult a megvaldsulds dtjan, a rendszervaltds
idejére az elsd rehabilitdlt tombok mdr el is késziiltek. Az Gjonnan vélasztott dnkorményzat
1992-ben folytatta a munkat és egészen napjainkig tart, északr6l dél felé haladva, a
kozteriilet-rehabilitaciora, befektetdi bevondssal hazépitésekre, intézményfejlesztésekre, az
onkormdnyzati tulajdond, megtartandénak jelolt hédzak feldjitdsdra alapulé nagyivii
rehabilitdcids program. A megvaldsulds egyik f6 kulcsanak az épiiletek Onkorményzati
kézben tartdsa bizonyult: a keriileteknek a lakdsprivatizacié sordan értékesiteniiik kellett

lakdsvagyonukat, kivéve, ha érvényes rehabiliticiés programuk volt azokra — igy csak

13 Tomay Kyra: Slumosodas és vérosrehabilitdcié Budapesten. Tér és Tarsadalom, 2006/1., 100. oldal.
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azokon a teriileteken maradt lehetséges Budapesten a rehabiliticio, amelyek vagy igy
jartak el — mint Ferencvaros —, vagy leromlott lakdsokkal birtak, koncentrélt teriileteken —
mint a VIIL keriilet a Corvin Sétany Projekt teriiletén, illetve Erzsébetvaros a zsidénegyed
bizonyos részei esetében.

Noha a Mester utca — Haller utca — Ul18i tit — Ferenc kortit négyszog egy rehabiliticids
teriiletnek  szdmit, azt praktikus okokbdl kettéosztottam: egyrészt méretbeli
megfontolasokbdl, masrészt mivel a rehabiliticid jelenleg nagyjab6l a Thaly Kalman
utcandl tart; attdl délre a beavatkozdsok egyelére nem éalltak Ossze az északi oldalhoz
hasonlo, tobbé-kevésbé koherens egésszé, mint az a keriileti fejlesztdiroda, a SEM IX Zrt.

mellékelt térképvazlatan is lathato.

KOZEPSG-FERENCVAROS REHABILITACIOS KONCEPCIO A 2009. EVI PROGRAM FOEPITESZI IRODA, 2008. NOVEMBER
MEGVALOSULASAT
FIGYELEMBE VEVE

1. A TOMBOK ONKORMANYZATI (FELUJITASI) FELADATOK SZERINTI CSOPORTOSITASA

A - elkésziilt tombok
B - egy-két dnkormanyzati feladat
C - késdbbi 6nkormanyzati feladat

[T b- sok snkormanyzati feladat van, komplex program szikséges

M = 1:4000

2 - A k6zépsé-ferencvarosi tmbrehabilitacio

(Forras: ferencvaros.hu)

A jelenleg szoban forgd északi teriilet tehdt mar a beruhdzas tobbé-kevésbé lezarult
(sOt: bizonyos teriileteken mar hosszii évek ota kész) részének szamit legnagyobb
részében; ahol a feldjitott bérhazak uj épitésii tarsashazakkal véltakoznak, az utcikat vagy
kiszélesitették, vagy arkadositottak, a lehetséges helyeken zold sarkokat, belsé udvarokat,
passzazsokat alakitottak ki. Itt a feliilrdl 0sztonzott dzsentrifikdcié nagyrészt lezajlott, a
teriillet népessége meglehetésen nagy ardanyban kicserélédott'* — a magéantéke egyre

fokozottabb mértékii bevonddasaval egyre inkabb hangsilyos médon.

4 Uo., 101. oldal.
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3.6. Déli K6zéps6-Ferencvaros

A teriilet északi felérdl tett megallapitasok nagyrészt érvényesek a déli részre is, azzal a
kiilonbségtétellel, hogy miutdn a Nagykorit fel6li tombok sorban megujultak, az itt
talalhat6 épiiletek lepusztultsiga, a nagyobb szocidlis deprivicié értelemszerien egyre
kontrasztosabban jelent meg, novelve a tarsadalmi fesziiltségeket. Ennek megfelelden,
noha a szisztematikus rehabilitacio egyelére nem érkezett el a teriiletre, egyes beruhdzasok
mar megvaldsultak: mindenekeldtt a Tlizoltd utca menti tombok értékesitése és egy résziik
helyén tarsashdzak épitése, illetve a Lenhossék utca — Vendel utca — Marton utca — Ttizolté
utca tomb teljes lebontasdval nyert, a zonat lazité Lenhossék park megnyitdsa, vagy a
Semmelweis Egyetem 4j épiilete a Thaly Kdlmén utcdban.

Erdemes még kiemelni, hogy a 6-os teriiletbe nem vettem bele a teljes déli Kozépsé-
Ferencvarost. Az Ull8i tt kornyéke egyrészt azért maradt ki, mert a délebbi tombokkel
ellentétben amentén nagyobb, jobb dallapoti épiiletek, illetve nagy ardnyban
kozintézmények (elsésorban klinikdk) dllnak; mig a Telepy utca és a Haller utca koze
amiatt, mert ott a teriilet zomén még a tombrehabiliticiés program beinduldsa elott
lakoételep 1étesiilt, amelyet a most folyé projekt értelemszeriien nem érint.

Osszefoglalva: a Thaly Kdlmén utcétdl délre esd teriilet jelenleg meglehetdsen felemds
képet mutat: a Lenhossék parkt6l nyugatra esd tomb példaul az északi, dzsentrifikalt
részekkel 1ényegében egyez6, megujult képet fest, mig a Gat utca kornyékén tovabbra is a
foldszintes, rossz allagd hazak domindalnak, hatranyos helyzett lakokkal és sokfelé bezart

vagy vegetdlé mithelyekkel, kisebb tizemekkel.

4. Eredmények

Az adatfelvétel sordn Osszeirt iizletek koziil értelemszeriien nem mindegyik bolttipus
tett szert akkora ardnyra, illetve abszolit darabszdmra, hogy érdemes legyen behatébb
vizsgilatuk, igy azok csupdn a teljes {lizletszdmot vizsgdld eloszldsokndl keriilnek

figyelembe vételre. A z6ndnkénti iizleteloszlas az aldbbi:

17



Kogsma
. kulturélis/szdr L
Kis terileti Ejiel-nappali akoztatd Kiftizde, )
élelmiszerbalt | élelmiszerbolt | Srupermarket | Drogéria | Kocsma funkcidkkal Etkezde Etterem
Akcidterilet  Kiraly utca és kiimyéke Count 18 4 4 5 10 ] 71 23
% within Akcidterillet B,7% 1.5% 1.5% 1.9% 3T7% 3,3% 78% 8,5%
Déli Belsd-Erzsébetvaros  Count 29 a 3 a 21 7 20 beal
% within Akeidterilet 87% 24% 8% 24% 6,3% 21% £0% £3%
Déli Belsd-Jozsefraros Count 10 1 1 4 3 3 7 10
% within Akeidterdlet 111% 11% 11% 4,4% B,7% B,7% 7.8% 11%
Magdalna negyed Count 25 1 1 5 12 1 7 ]
% within Akeidterdlet 26,9% 11% 1.1% 5,4% 12,9% 1.1% 7.5% 0%
Ferencvarosi rehabiliticio  Gount 49 3 4 5 13 4 18 10
- % within Akeidterillet 157% 1,6% 2,2% 7% 7.0% 22% 9,7% 5,4%
Ferencvarosi rehabilitacid  Count 18 1 i} 1 [3 i} 2 q
- % within Akeldterilet 47.4% 2,6% 0% 2,6% 15,8% 0% 5,3% 26%
Tatal Count 1249 18 13 28 B8 27 75 65
% within Akcigterillet 12,8% 1,8% 1,3% 2,8% B,7% 2,7% 7 4% B,4%
Boltkdd_telies
_Specializalt Galéria,
L Kozmetikus, ) élelmiszer- és luxus-
Kawézd, i rhanikiirds, o ) Haszndltruha- | élvezeticikkhol o ) lakberendezé
cukrisza Fodrisz sth. Szoldrium | Biobolt | Ruhabolt | | méterarubolt t Papit-irdszer | Kinyeshaolt sibolt
20 14 " T 3 40 T 3 4 16 19
T.4% 5,2% 4.1% 26% 1,1% 14.8% 26% 1,1% 1.5% 5.9% 7,0%
17 20 21 9 1 63 9 i} 3 19 [
81% 6,0% 6,3% 27% 3% 18.8% 27% 1.5% A% a.7% 1,8%
9 3 3 1 1} 12 a 1 a 4 3
10,0% 3,3% 3,3% 1,1% 0% 13,3% 0% 1% 0% 4,4% 3,3%
5 [ 2 3 1 5 5 0 o 2 1}
5.4% 6,5% 2,2% 3.2% 1,1% 5,4% 5.4% 0% 0% 2.2% 0%
10 148 14 9 1 16 4 3 4 1 3
59.4% 8,1% 7.6% 4.9% A% 9,6% 22% 1,6% 22% A% 1,6%
1 2 2 1 1} 1} a 1} 1 a 1}
26% 5,3% 5,3% 26% 0% 0% 0% 0% 26% 0% 0%
62 B0 53 a0 [ 138 25 12 12 42 31
B,1% 5,9% 5,2% 3.0% A% 13.5% 25% 1,2% 1.2% 4.2% 3,1%
Egréh Bank, i
L szolgaltatd i .| takarékpenzta Karytar,
_| Wirdn-ajandék kisiparos Posta GrydiysTernar r videoteka Tatal
4 12 1 3 10 2 270
1.8% 44% A% 11% 3.7% J% | 100,0%
B 22 a 3 12 2 338
1,8% B 6% 0% 9% 3 6% % | 100,0%
1 2 a 2 2 2 an
1,1% 2.2% 0% 2,2% 2.7% 27% | 100,0%
1 7 1 1 2 0 a3
1,1% 7.5% 1,1% 1,1% 2,2% 0% | 100,0%
5 3 2 3 B 0 185
27% 1,6% 1,1% 1,6% 32% 0% | 100,0%
1 o o o 1 0 ag
26% 0% 0% 0% 2,6% 0% 100,0%
18 46 4 12 33 4} 1011
1.8% 4,5% A% 1.2% 3,3% A% 100,0%

T1 - Uzlettipusok kérzetenkénti szdma

(Forras: sajat adatfelvétel és szamitas)

A szamokbdl lathatd, hogy mig szdmos kategéria elemezhetetleniil alacsony szdmban
van jelen, mds csoportokon beliil jelentds eltérések figyelhetéek meg az egyes zondk
kozott. Mivel a fenti tablazat ezen tdlmutatd attekintését puszta mérete akadilyozza, a
kovetkezOkben egyes, jol Osszevethetd és elterjedésiikben markans jellegzetességeket
mutatd iizlettipusok térképes megjelenitésével tervezem dbrdzolni a megfigyelhetd
kiilonbségeket — elébb azonban érdemes lehet megtekinteni a puszta tombonkénti

boltstirtiség teriiletenkénti véltozasait:
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3 - Témbénkénti boltsiir(iség.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

Az iizletek haztombonkénti szamabdl tjfent latszik, hogy markans kiilonbségek vannak
az egyes teriilletek kozott. Ennek alapja valdszinlileg pusztin varosszerkezeti: a
Nagykortton beliil teriiletek tendenciézusan siliriibbek, egytttal a varos kozpontjatdl (mely
legyen most az Erzsébet tér) novekvo tavolsaggal a siirtiség szinte folyamatosan csokken —
kivéve a BelsO-Ferencvaros északi részét, amelynek legbels6bb pontja ugyan tdvolabb van
a varoskozponttél, mint a Magdolna negyedé, boltsiirlisége mégis némivel magasabb).
Ennek logikus magyarazata, hogy a belso teriileteken és a fétitvonalakon (amelyek szintén
befelé siirisodnek) tobb ember fordul meg az intézmények, munkahelyek magasabb
koncentraci6ja miatt, igy tobb {izlet telepiil a nagyobb varhaté forgalomra (hiszen a
legnagyobb slirliségli tomb is épp az Astoridhoz, a vdros utszerkezeti origdjahoz esik).
Ugyanakkor az, hogy a tendencia épp a leginkdbb eldrehaladott allapoti rehabilitiacids
akcidteriileten torik meg, mutatja, hogy a beavatkozds pozitivan valtoztathatja az
életmindség kereskedelmi ellatottsdgban mérhetd aspektusat is.

Hasonléan feltlinhet, hogy az egyes korzetek elldtottsiga jellemzben a hatarold
utvonalak felé strlisodik és befelé ritkul: ez aldl két kivétel l14thatd, a Bels6-Jozsefvaros,

tovabbd — Ujra — az északi Kozépsoé-Ferencvaros; az a két teriilet, amelyeknél a kozteriileti
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rehabiliticié a legmarkansabban megnyilvanul — a Kirély utca esetében a feliijitas hatdsa az
egyébként is siirli, egyttal nem is tidlzottan szabdlyos mintdt mutaté ellatottsdg miatt nem
megallapithatd. A Ko&zépso-Ferencvaros déli oldaldan ugyanakkor latszik, hogy az
egyébként rendkiviil alacsony boltstirliségbdl két sziget all ki: az egyik ugyan érdektelen,
hiszen a Mester utca — Haller utca sarkdn helyezkedik el, ami egyébként is kozlekedési
csomoépont, a masik ellenben épp a frissen kialakitott Lenhossék park déli oldala, azaz
szintén egy koztéri rehabilitacids helyszin. Felmeriil, a Matyas tér bir-e hasonlé gécponti
szereppel — a vialasz erre egyelOre valdszinilileg nem: egyfeldl a jatszotér-felujitastol a tér
kiils6 oldalainak megjelenése semmit nem javult, masfel6l a kozeli Teleki tér, piaccal és
szupermarkettel, egyeldre szemlatomast hatékonyabban tolti be a gécponti szerepet. Ez a
piac tervezett atalakitdsaval és a Mdatyas tér tovabbi rehabilitaciéjaval minden valészinliség
szerint valtozni fog.

A kovetkezOkben az egyes zondk kiilonféle {izlettipusokkal vald ellatottsagat
illusztralom, megfigyelendd, sikeriilt-e azoknak kiilonféle sajatos hangsilyokat nyerniiik a
beavatkozdsok révén. Mivel esetilkben relativ magas darabszdmokrél van szd, a
tombszintli megjelenités tidlzottan kiemelné a véletlenszeri jellegzetességeket, igy az

abrazolast zonaszinten végeztem el.
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4 - Az élelmiszerboltok (szupermarketekkel egylittes) aranya zonanként, az 6sszes lizletbdl.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)
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5 - Hagyomanyos kocsméak aranya zénanként, az ésszes lizletbdl.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

A fenti két térkép jol illusztrdlja, hogy az egyes zondk kozott alapvetden a
varosszerkezetben betdltott pozicié hatdrozza meg az iizletszerkezetet — a kiilonféle
rehabilitdcidos modellek nem birnak kiilonosebb magyardzé erével. A két legalapvetobb
bolttipus, az élelmiszerbolt és a kocsma, a varoskdzponttdl egyre tdvolabb — és ezzel
0sszhangban egyre alacsonyabb statuszi 6vezetek felé — haladva egyre magasabb ardnyt ad
ki, mikozben az egyéb, szofisztikdltabb ellitéegységek rendre kezdenek elmaradni. Ez a
megfigyelés lehetové tenné egyfajta képzeletbeli Maslow-piramis felrajzoldsit, amelyben
az alapvetd sziikségleteket biztositd iizleteken tili, magasabb 1épcs6fokokra akkor valik
lehet6vé a feljebb 1épés, amikor kelld szdmd, a szint elldtdsait igénybe venni kivané (azaz
magasabb statuszi) lakossag gytilik 0ssze egy adott teriileten. Ez ellen szélhat elméletben,
hogy a kifejezetten magas statuszi, kertvarosias lakéteriileteken (mint pl. Budaliget vagy
Testvérhegy) épphogy rendkiviil szegényes az iizletkindlat — ami tagadhatatlan,
ugyanakkor a kisebb elemszamu alapveto ellatéegységek mellett egyaltalan nem kizart (és
nem is példatlan) a tovdbbi bolttipusok jelenléte, amelyek igy néhany darabos

mennyiségnél is relativ magas ardnyt képviselhetnek az tizletkindlat egészéhez mérten.
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6 - Ruhaboltok aranya zénanként, az ésszes lizletbol.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

7 — Bioboltok, specialis élelmiszer- és élvezeticikkboltok, kényvesboltok, galéridk és luxus-

lakberendezési boltok 6sszaranya zénanként, az dsszes (zletbél.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)
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Ezt er6siti meg, hogy az egyéb iizlettipusok kapcsin valéban megfigyelhetd az
ellenirdnyu, befelé siirlisodo jelenlét — ennek azonban (és logikusan az el6z8 bekezdés
levezetésének is) szintigy lehet oka, a statuszkiilonbségek tagadhatatlan szerepe mellett,
hogy, mint lathattuk, az élelmiszerboltndl és a kocsmandl 1ényegesen ritkdbban latogatott
bolttipusokrél van sz6. Azon iizletek pedig, amelyeknek felkeresése nem része a
mindennapos rutinnak, értelemszertien darabszdmra is kevesebben vannak; a 1étezd
kevesebb iizlettulajdonos viszont, hasonléan logikus médon, igyekszik a legtobb embert
elérni, aminek egy praktikus mddja a frekventaltabb helyre valo telepiilés. Ennek némileg
ellentmond, hogy a jellemzden alacsony statuszi Magdolna negyed itt az északi K6z€pso-
Ferencvaroshoz hasonlé aranyokat képes felmutatni, mikozben még frekventaltabb helyen
sincsen. Ennek magyardzata az, hogy a Magdolna negyedben jelentékenyen alacsonyabb
szamban vannak jelen szépségipari €s étkezési profild iizletek, amik az északi K6zEépso-
Ferencvéros esetében kompenzaljak a kisebb élelmiszerbolt- és kocsmaardnyt, igy lehetdvé

valik, hogy a fenti két térkép tematikdjat illetden valtozatlanul meglévd statuszkiilonbségei

dacdra is hasonléan szerepeljen az érintett két korzet.
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8 - Ettermek ardnya zéndnként, az ésszes lizletbdl.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)
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9 - Kifézdék aranya zonanként, az 6sszes lizletbdl.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

Utolso két zénaszintii térképiinkrdl kitlinik, hogy a kereskedelemnek vannak olyan
szférai, amelyben a rehabilitdciés munkakkal nyert arculat képes feliilirni a varosszerkezeti
pozicié altalanos szabdlyait. A Bels6-Jozsefvaros, a ,,masodik Raday utca” szerepre
palydz6 Kridy Gyula utcdval az éttermek boltmixen beliili ardnya terén az elsd lett a zondk
koziil, mig az kifézdék terén az északi Ko6zéps6-Ferencvaros ért el hasonlé pozicidt. A két
jelenség koziil az el6bbit viszonylag konnyli magyardzni: a tervszert, kelld kdrnyezetet
teremtd beavatkozds megteremtette az éttermek tomeges megtelepedésének,
negyedesedésének az esélyét, amellyel a véallalkozoi szféra élt is — a kif6zdék hasonl6
stiriségére a Ferencvaros emlitett részén mar nehezebben értelmezhetd: valésziniileg a
befejezett, egytttal a varosszovetet is némileg atsz6tt rehabilitacié nyoman létrejott
belsdudvaros-passzdzsos milid, a rendelkezésre 4llo, frissen kialakitott iizlethelyiségek
megfeleld taptalajt nydjtottak az egyszeriibb étkezdék letelepedéséhez. A magas részaranyt
minden bizonnyal konnyitette a kisebb iizletsiiriiség, ami, szemben pl. a Kirdly utcaval,
gyanithatéan enyhébb versenyt eredményez a helyiségekért, mig a rehabilitdcié nyoman
végbemeno sajatos, ,,zoldovezet-Eletérzést” célzd dzsentrifikacio a fizetoképes €s nyitott

keresletet is biztositja a kifézdék (egyébirant foként gyros-siitddék) szamara.
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10 - Kavézok és cukraszdak szama témbénként.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

Elméletileg az volna a logikus, ha hasonlé mintdzatokat lehetne megfigyelni a kavézok
és a cukraszddk esetében is — a fenti térkép, elsd attérésiinkként a tomb- és darabalapti
abrazolasra, ezt mégsem tdmasztja ald. Itt megmaradt a belso teriiletek, a jo
megkozelithetéségii, nagy forgalmi pontok dominancidja. Arnyalja a képet azonban, ha
figyelembe vessziik; a Magdolna negyedben példdul mind az 6t el6fordulds cukraszdat
jelol, olyan iizlethelyiségeket, amelyek még a szocialista idészakbo6l maradtak talpon —
kavézo, illetve Gjonnan nyilt {izlet nincs a teriileten. Ennek figyelembe vétele ugyan még
csak a mar ismert magyardzatot erdsitené, miszerint a magasabb stituszu teriiletek inkabb
katalizaljak a szofisztikéltabb iizlettipusok megjelenését. Azonban ha figyelembe vessziik
azt is, hogy a nem tomegkozlekedési titvonal'®> mentén elhelyezkedd hat egység
mindegyike rehabilitélt kozteriilet dltal is hatdrolt tombben fekszik (Kirdly utca, Kridy
Gyula utca, Tompa utca, illetve a Thaly Kalméan utcai 0j egyetemi tomb el6tti teresedés),
egyértelmiivé valhat, hogy a beavatkozasok sikerrel vonzanak magukhoz bizonyos fajta,

altalaban jelenlétiiket illetden kellemesnek itélt kereskedelmi egységeket.

15 Ezt az érvet természetesen gyengiti, hogy a déli Bels6-Erzsébetvarosban az dsszes haztémb hataros
tomegkozlekedési Utvonallal, els6sorban a mind a Wesselényi, mind a Dohany utcan végighaladd 74-es
trolibusz révén.
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11 - Egyéb szérakoztatd funkcidkkal is bird létesitmények szama témbdnként.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

A fenti térkép kissé nehezen megfejthetd neve alatt a romkocsmak, szorakozdhelyek és
kaszindk csoportjét értem, azaz azokat a helyeket, ahova egyfeldl inni, masfeldl valamilyen
mds modon szérakozni egyarant szokds jarni. Ezek eloszlasa djfent meglehetsen egysiki
képet mutat: a kortuton beliili korzetek erds dominancidja jellemzi a térképet. Ezt csak
erdsiti, hogy a romkocsmaknak hagyoméanyosan csoportos megtelepedését vonzé terepe a
spontan dzsentrifikdcié kordbban mar vazolt jeleivel gyakorta vadolt Belsé-Erzsébetvaros,
mig a szérakozohelyek és kaszindk hasonld eloszldsa sokkalta kevésbé mutat egyfelé hizéd
mintat.

A Belsd-Jozsefvarosban ugyanakkor itt is megfigyelhetd, az éttermekhez hasonléan, a
Kridy Gyula utca kornyékének szorgalmazott rddayutcasitisa — nagy valdszinliséggel
enélkiil nem lenne megfigyelhetd hasonld striiség, a Nagykoriton beliili elhelyezkedés
ellenére sem. A Ferencvarosban kizardlag a hatarold féutvonalak mellett talalunk hasonlé
intézményeket, noha azok valdsziniileg egyébként sem illenének a kifézdékhez hasonld
moédon a frissen rehabilitalt kornyezetben ,,belso kertvarost” 1at6 bekoltozottek vilagaba. A

Magdolna negyed egyetlen tétele egy Senator kaszind.
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12 - Galériak és luxus-lakberendezési boltok szama témbdnként.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

A galéridk és luxus-lakberendezési boltok térképén jol latszik, hogy azok eloszlasa — az
egyes lakonegyedek tarsadalmi stitusza és frekventdlt elhelyezkedése fliggvényében
természetesen — relativ egyenletes, egy kivétellel: a Kirdly utca kapcsan beigazolddik,
hogy a két hatarol¢ keriilet dltal kivitelezett kozteriilet-rehabilitdcié valdban felszabaditotta
az utca kozponti elhelyezkedésében rejld potencidlt, igy az valéban a széban forgd
vallalkozasok egyik kézponti gylijtOhelyévé valt. Egytttal az is konnyedén megfigyelhetd,
hogy amint véget ér az utca forgalomcsillapitott része — a Nagymezd utcanal —, a galéridk
is elfogynak: az oda telepiilé helyiségekkel kapcsolatban tehat tdrsadalmi (fogyasztoi)
elvards, hogy amennyiben a Kirdly utcidban ilizemelnek, az a valédi, nem A4atlagos
utcakinézetii Kiraly utcdban legyen.

Ettél fiiggetleniil galéridk — és az azoktdl lényegében kiilonvélaszthatatlan
régiségkereskedések — a varosban sok mads helyiitt is iizemelnek. Ezzel kapcsolatban
egyediil az Akacfa utca lathatd érintettsége érdekes, ami mar a kordbbi, mds tematikdjd
térképeken is rendre visszakoszon. Erre nehéz hihetdé magyardzatot taldlni, de egyaltalan
nem lehetetlen, hogy az utca a BKV pétdijiroddjanak koszonheti a boltot nyitni
szandékoz6 vallalkozok korében megfigyelhetd népszertiségét, ugyanis sajitos helyzete

révén a kornyez6 keresztutcdkhoz képest minden bizonnyal 6sszehasonlithatatlanul jobban
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rajta van a tomegkozlekedd budapestieck mentdlis térképén. Megfigyelhetd, hogy a
ferencvarosi rehabiliticié teriiletén, illetve a Lenhossék park mellett (de a Belso-
Jozsefvarosban is) inkdabb a mellékutcdk képeznek kedvelt helyszint — ez nyilvdn a
védllalhaté megjelenésii mellékutcdk jelentette intimebb kornyezet kovetkezménye, ami

jobban illik az iizlettipus profiljdhoz, mint a f6étitvonalak.
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13 - Ejjel-nappali élelmiszerboltok szdma témbdénként.

(Sajat térkép, a sablon eredetije: http://terkep.budapest.hu)

Az éjjel-nappali boltok elhelyezkedésében kevés meglepetés mutatkozik, esetleg a
varoskozponti elhelyezkedés egyfajta demokratizal6dé oldédasat lehetne megfogalmazni:
egyediil a déli Bels6-Erzsébetvaros esetében latszik némi feliilreprezenticié a
méretkiilonbségeken tilmenden, meglepd mddon megint csak az Akacfa utca mentén.
Ezen tilmenden a Kirdly utca, a bels6-jozsefvarosi Gutenberg tér, illetve a Lenhossék park
mentén taldlhaté olyan éjjel-nappali iizlet, amely nem fOutvonallal hatdros tombben
mukodik. A kivételek valészintlileg egyedi iizletpolitikai dontések eredményei a nappal is

nyitva tartd tizletek iizemeltetdi rész€érdl, igy tovabbi vizsgdlatuk nem tiinik érdemesnek.
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6. Kovetkeztetések, 6sszefoglalas

A belsd-pesti rehabilitacids teriiletek {iizletilloméanya elhelyezkedésének és belsd
szerkezetének vizsgdlatdbol kideriilt, hogy a vaéllalkozdsok helyvélasztisa elsésorban
beavatkozastdl fiiggetlen médon; inkdbb a hagyomdanyos, kdzponti elhelyezkedést és nagy
athalad6 forgalmat szem el6tt tartdé szempontrendszer mentén torténik. Ennek
kovetkezménye, hogy az alacsonyabb statuszd — és ezzel dsszhangban a varoskozponttdl
rendszerint messzebb fekvé — varosrészek esetében a kiskereskedelem hajlamos minél
kisebb véltozatossiggal, a legalapvetdbb iizletformakra korlatozodva megjelenni. Az ebben
tapasztalhaté anomalidk egy része is csak latszolagos: példaul a kiilonleges kinalatd, magas
statuszu szakiizletek kozel egyenld ardnyu jelenléte a deprivalt Magdolna-negyedben és a
tombrehabilitalt északi Kozépsd-Ferencviarosban nem egyenld gazdasdgfoldrajzi
értékiikbol fakad, hanem az eltérd boltmix okozta értelmezési kiillonbségekbdl (lasd 23.
oldal).

A fenti Osszefiiggés — nevezziik hagyomanyos helyiségvalasztisi szempontrendszernek
— természetesen nem teljesen altaldnos érvényii; helyi jellegzetességek, valamint a kutatés
tulajdonképpeni targya (a rehabilitidcids hatdsok) egyarént feliilirhatjdk. Ez utébbiak koziil
harmat emelhetd ki: az éttermek és a kif6zdék eloszlasa alapvetéen megfelel a
hagyomanyos szempontoknak, dm észrevehetd, hogy a Bels6-Jozsefvaros esetében a
keriilet rehabilitiaciés koncepcidjanak megfelelden sikeriilt a kozteriiletek megujitasaval a
varhaténdl jelentdseb tobb éttermet becsdbitani. Az északi Kozéps6-Ferencviros a
kifézdék terén mutatott hasonld strlisodést, amely mogott ugyan nem sikeriilt kifejezett
szandékot talalni, mégis valdszintisithetd, hogy a ,,belvarosi zoldovezet” mottdja szerint, a
Bels6-Erzsébetvarossal ellentétben csalddos bekoltozokre optimalizdlt tombrehabilitdcid
keltette igény indirekt médon eredményezte a kif6zdék nagyszamii megjelenését.

A cukraszddk és a kavézok szintén a hagyomdnyos szempontrendszer alapjan
hajlamosak letelepedni, ezek eloszlasanak drnyaldsat azon megfigyelés segitette, miszerint
a tomegkozlekedési utvonalak altal nem érintett — azaz nem szem elott 1év6 — helyiségek
egytdl egyig megujitott kozteriileteken allnak. Ennek kézenfekvd magyardzata, hogy a két
tizlettipus kézenfekvden, kiemelt mértékben kommunikdl a kornyezetével, mindkét
irdnyban elény0s szimbidzisban élve az dtlagosndl dekorativabb kozterekkel.

Végiil a galéridk és luxus-lakberendezési aruhdzak eloszldsardl tint dgy, hogy a

rehabilitacios beavatkozasok felboritottak az elvarhato eloszlast. Itt talan nem beszélhetiink
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a hagyomanyos helyiségvalasztdsi szempontok altaldnos érvényesiilésérdl, 1évén, a széban
forgd tizletek eldszeretettel telepednek meg inkdbb a maguk intimebb vasirléi imédzsdhoz
igazod6é mellékutakon. Igy térbeli eloszldsuk is a szokdsosnal kevésbé koveti a foutakra
hizas szabdlyat, stiriségiiket csak az adott teriilet statusza befolydsolja. Ennek megfeleld
elrendezésiikon belill mégis taldlni egy csomodpontot: a két érintett keriilet altal k6zosen
feldjitott Kirdly utcat, amely kapcsdn ugyan a sildny kivitelezés vadja minden elképzelhetd
szempont szerint felmeriilt az eltelt évek soran, ennek ellenére mégis sikeriilt a galéridk
egyik vdarosi kozpontjava valnia. Kérdés, ez mennyiben koszonheté Onkormdanyzati
szandéknak és mennyiben a helyi civilek és kereskedok munkdjanak — noha kiilonésebben
mély vizsgalddas nélkiil is megkockaztathat6 az utdbbiak tulsulya.

Osszefoglalva kijelenthetd tehdt, hogy a varosrehabilitdcid lehet eszk6z a kereskedelmi
halé formadldsara, elsésorban kozteriilet-megujitdsokon keresztill — ugyanakkor az
Osszefliggés nem kell, hogy kozvetlen legyen: a pusztin dzsentrifikdcidra, kedvezébb
szocidlis Osszetételll lakossdg vonzdsara torekedd beruhdzas is képes, az igények indirekt

alakitasa révén, valtoztatni a kereskedelem belso szerkezetén.
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