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Bevezetés

A dolgozatom témaja a tarsadalmi csoportok lakéhelyi elhelyezkedésének vizsgalata
a dualizmus korszakaban, Egerben. A rendelkezésemre 4ll6 forrasok teljes korti elemzésébdl
els6sorban azt probalom kimutatni, mennyire lehet egyértelmli a tarsadalmi csoportok
lakohelyi koncentracidja a belvaroson beliil. Aprolékos elemzésre van lehetdségiink az adott
témaban, hiszen egy 19. szazadi varosi tarsadalomban mar a hétkdznapi emberek szintjén is
végezhetiink kutatasokat.
bemutatni. A vagyoni helyzet vizsgalatara a dualizmus korszakaban tobbféle forrés 1étezik. A
leggyakrabban elemzett virilis jegyzékek az elit gazdasagi helyzetének kimutatasara
alkalmasak. A hazassagi szerzOdések, a végrendeletek a hozomany Osszetételérdl illetve a
hatrahagyott vagyonrdl arulkodnak. A hagyatéki leltarakbol pedig leginkabb a lakasok
berendezésérél tajékoztatnak.' Jelen esetben, Egerben a forras adottsagok leginkabb a vagyoni
helyzet feltérképezésére adtak lehetdséget, hiszen a toredékekben fennmaradt hagyatéki
iratokbol pontos kovetkeztetéseket nem lehetett volna levonni.

A masik, o vizsgalati szempont a tulajdonos-bérlé viszonyrendszer kikutatasa a
belvaroson beliil. A kiilonbozé addkategoridk szerint besorolt személyek tulajdonhoz valo
viszonyat vizsgdlom a varost is felosztd négy negyeden beliil. A mikrotorténelemi jellegii
kutatasom tovabba az életmodra, lakasviszonyok vizsgalatara, varosi térszerkezet vizsgalatara
és a tarsas élet szinhelyeire terjed ki.? Vizsgalom, hogy a korban éltalanossa valt bérhazak
varoson beliil tobbnyire melyik teriileten helyezkedtek el illetve a lakok6zossége milyen
tarsadalmi Osszetételli emberekbdl allt 6ssze. Fontos vizsgéalati szempont tovabba a hazak
lakdsmindsége a kiilonb6z6 negyedeken belill illetve a lakdsmobilitas valtozasanak alakuldsa
IS.

A téma elemzése elsd lépésként az Egri Korzeti Foldhivatalban fellelheté 1890-es
kataszteri térképrél és a hozzajuk kapcsolodd (25 doboz) tulajdonlapok segitségével valt
lehetségessé, amelyrél az egész belvaros teriiletének ingatlan viszonyai illetve ezek

tulajdonjogi valtozasat feltérképeztem.

! Giintner Péter: A vagyon kutatasanak nominalis forrasai a szazadfordulon, Letoltés ideje: 2012.04.05.
% Gyéni Gabor, Az utca és a szalon, A tarsadalmi térhasznalat Budapesten, (1870-1940), Uj Mandatum
Konyvkiado, Budapest, 1998, 11



A vizsgalt tulajdonlapok alapjat az 1886. évi telekkonyvi betétek szerkesztésérol
sz616 XXIX. torvény adta.® A torvény értelmében tulajdonlapoknak harom részbél kellett
allniuk: az A) a birtokallasi lap, amely az ingatlan targyi adatait tartalmazta (helyrajzi szam,
Olben megadott teriilet, utcanév, hazszammal). A B) tulajdoni lapon a tulajdonos neve, a
tulajdonszerzés alapja szerepelt (adas-vétel, ajandék, 6roklés, csere). K6zos tulajdon esetén a
tulajdonostarsak neve mellett feltiintették az 6t megilleté tulajdoni hanyadot is, tort szammal.
A C) teherlapra jegyezték be az ingatlant terhelé jogokat (zalogjog, haszonbérlet). 1960-ig
Iényegét tekintve ez a telekkOnyvi rendszer volt hatalyban. Ekkor 0jra szabalyoztak a
telekkonyvet és bevezették az allami féldkt')nyvet.4 Ezt kovetden, 1973-ban bevezették az
egységes ingatlan nyilvantartdsi rendszert. A legtobb vizsgalt telekkonyvben igy, 1978-as
pecsét szerepel.

A kutatas iddintervalluméanak kijelolését alapvetéen befolydsolta a forrdsok
fellelhetdsége, hiszen az 1870-t6]1 korabban ¢épiilt hdzak tulajdonosait a birtokivek
tartalmaztadk, melyek mara mar nagyrészt megsemmisiiltek, erésen hidnyosak, érdemi
eredményeket nem lehetett volna kimutatni bel6liik. Azonban, a birtokivekrol a
tulajdonlapokra valo 4ttéréskor a legtobb ingatlantulajdonos mar birtokolta az adott hézat,
ezért a kezdeti id6pont mar korabban kezdddik, igy a felvett adatok 1863-t6l 1942-ig
terjednek.

A kutatds masik 6 szala az volt, hogy a tulajdon lapokon szerepld
ingatlantulajdonosokat a varosi adot magaba foglald 1883-as addjegyzékkel vetettem Gssze. A
korban, igy Egerben is, az adofizetdk listajat egy Adokonyvben vezették, amelyben ekkor
még nem valasztottak szét a kiillonbozd adodkat.

A dualizmus ebben a szakaszaban, Egerben a kovetkezé adonemeket vetették ki: 1,
Foldado 2, Hazbér ad6 3, Hazosztaly ado 4, 1. osztalyl kereseti ado 5, II. osztalyu kereseti ado
6, III. osztalya kereseti ad6 7, Téke kamat és jaradékado 8, Altalanos jovedelemi potads 9,
Fegyverad(’).5 Jelen esetben két legfontosabb adodalap a hazbér és hazosztaly ado volt. A
hazbér ado alapjat az az 6sszeg adta, melyet a kibérelt hazért, hazrészért vagy egyéb épiiletért

fizettek. Ez igy tortént, hogy az 6sszes hazbér 30%-at levontak épiilet fenntartas cimen és igy

® Dr. Feny8 Gyoérgy- Dr. Vincze Laszl6: A magyar ingatlan nyilvantartis 1993. Erdészeti és Faipari Egyetem
Foldmérési és Foldrendezési Foiskolai Kar, Székesfehérvar 16

* Dr. Petrik Ferenc: Ingatlan-nyilvantartas. Kommentér a gyakorlat szdimara. Lap-és Konyvkiado Kft. Budapest
2006. 18.

®1875. XXIX. térvénycikk, Kereset adorol



maradt 0sszeg 16%-a lett maga a hazbérado. Példaul ha valaki 200 eziistforintot kapott a
bérleménye utan, abbol 60 forintot vontak le, és az igy maradt 140 forint 16%-a° 22 forint lett.

A kovetkez6 adofajta, a hazosztaly ado alapjat azok a hazak és lakrészei képezték,
melyeket nem adtak bérbe. Nem adoztak az Isten tiszteletre szant épiiletek vagy helyiségek;
iskolak és tanitoi lakasok, a gazdasagi épiiletek és cselédlakasok. Az épiiletek a lakrészek
szama utdn voltak megadodztatva. Azonban a konyha, pince, kamra, padlas tovabba az o6lak,
istallok nem tartoztak az ad6 ala.

1881-ben az érsekség elrendelte a varosra vonatkozd adozas menetének Gsszegzését,
ezaltal késziilt el egy par lapbol allo dsszefoglald munka ,,Altalanos szabalyok az allami adok
kivetésére nézve az egri fOkaptalani uradalmat érdekldleg” cimmel. A Kiilonboz6 lakrészek
megadoztatasat a kovetkezOkben kozolt tdblazattal szemléltette Hangonyi Sandor, Eger al —

szamvevdje, 1881-ben.

Osztaly Lakrész Kivetett ado

(eziistforint)
l. 1 1
. 2 3
1. 3 5
V. 4-5 10
V. 6-7 15
VL. 8-9 22
VII. 10-11 30
VIII. 12-13 36
IX. 14-15 45
X. 16 és ennél tobb -

1.tablazat: A lakrészek utan fizetett adoosszeg

Amennyiben egy épiiletben 15 lakrésznél tobb volt, a 16-t6]1 mar minden helyiség utan 4 forint
ado jart. 10 évi adomentességet élveztek azok a hazak (altalanos jovedelmi potado elengedése
nélkiil), melyek Gjonnan épiiltek, az Gjraépitett hazak utan pedig 8 év adomentesség jart.

Az elsd osztalyl kereseti adoba a cselédek tartoztak, ahol a csaladf6 utan 2 a csaladtag
utén 1 eziistforint adot kellett fizetni.’

A masodik osztalya kereseti addba azok tartoztak, akiknek a fold-, haz vagy

tOkekamatot egylittesen szamitottak. Amennyiben az el6z6 évben 50 forintnal kevesebb volt

®1883. XLVI. Adételek modositasa torvénycikk értelmében a kovetkezé évtdl 16%-10l 15%-ra szallitottak le,
Matlekovits Sandor: Magyarorszag allamhaztartasanak torténete 1867-1893, Budapest, Magyar Kiralyi
allamnyomda, 1894, Bevezetd rész

7 A kbvetkez6 évtél a napszamosok adomentességet élveztek, melyet az 1883. X. torvénycikk mondott ki
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akkor 2 forint adoosszeg jart utana, ha ezt meghaladta, akkor 3 forint, illetve ha a 100 forintot
is meghaladta, akkor 4 forintot ad6t vont maga utan.

Az adozd személy ezen kiviil tartozhatott a harmadik osztalyt kereseti ado ala is,
amennyiben haszonbérelt €s egyéb ipar tlizlettel nem birt. A tékekamat és jaradékado targyat
képezte az a vagyon, melyet kozvetleniil nem érintett a fold-, haz- és kereset ado. Ilyenek
voltak a kocsma-, malom-, vadaszati-, halaszati-, révjog, amelyek utan az ad6 a tiszta
jovedelem 10%-at képezte.

Az Gsszeirasban ugyan feltiintették a tisztviselok neveit, azonban 6k adomentességet
¢lvezhetek, igy nem adoztak.® Természetesen ez nem jelentette azt, hogy nem rendelkeztek
semmilyen bevétellel.

Az Adofokonyv, tovabba feltiintette az adott személy ingatlanhoz valé viszonyat, azaz
haztulajdonos volt az illetd vagy csupan bérelte az adott ingatlant. Ez az informacié jol
hasznosithato, hiszen ennek tudataban kimutathaté a tulajdonos - bérld viszonyrendszer a
belvaros teriiletén. A két forrasnak igy, egyiitt vizsgalva kiemelkedd értéke van, hiszen
lehetové valt szdmomra a kijelolt idometszetben, 1883-ban, rekonstrualni a kiillonb6zo
tarsadalmi csoportok lakohelyi elrendez6dését. A forras egyetlen hatranya, hogy a tobb
ingatlant birtokld, tehetdsebb polgarok esetében nem lehet megéllapitani, hogy maga a
tulajdonos is 0sztozott-e a lakotéren az ott feltiintetett egy-két bérlovel.

A harmadik meghatarozo forras egy 1884-es évi Hazadd Osszeirds, amely jelentOsen
kiilonbozik az egyéb, ehhez hasonld varosi addodsszeirdstol, hiszen ebben csupdn az
ingatlantulajdonosok nevei szerepelnek, illetve az adott hazhoz tartozd, tulajdonost megilletd
hazbérjovedelem éves ('jsszege.9 A forréas tovabba részletezi az ingatlanban taldlhatd szobak,
konyhdk, padlasok, pincék szamat ¢és a hdzhoz tartoz6 bolthelyiség/kocsma/kavéhazi
helyiségeket, és hogy ezekbdl mennyit adtak bérbe az adott évben.

A forrasok feldolgozasahoz, mikrotorténeti elemzéséhez a Microsoft Access adatbazis
kezel6 programot hasznaltam fel, amelyet 3 éve fejlesztek és bévitek a kigytjtott adatokkal, a
statisztikai elemzéseket pedig az SPSS program segitségével végeztem el. Az adatok vizualis
megjelenitésére, jobb illusztralasara a kozeljovOben szeretnék elkésziteni egy digitalis
térképet Az adatbazisom jelenleg 4200 személy, 2809 tulajdoni viszony (6roklés, vasarlas)
talalhatd. Az altalam megvizsgalt épiiletek mintegy 478 ingatlant foglalnak magukba,
melyeknek ingatlantorténete a legtobb esetben 1870-t61 egészen 1958-ig tart.

8 1875. XXIX. térvénycikk, Kereset adordl
® Heves Megyei Levéltar, Varosi adodsszeiras, V-74/23, 1884



A felhasznalt forrasban a lakohazakat négy negyedhez rendelték, amely a korban,
nagyban segitette a varosi adminisztracidt, mintegy kozigazgatasi funkciot latott el. Ennek
gyokerei egészen a 17. szazadra nyulnak vissza és maig €16 hagyomanyai vannak a negyedek
biztonsagat és rendjét felligyeld fertalymesteri tisztségnek is. A kutatasom soran eddig, féleg
ezeket a negyedeket tudtam felhasznalni, majd a digitalis térkép lehet az az eszkoz, amelynek

segitségével pontositani tudom a véros tarsadalmi struktira;jat.

Eger a XIX. szazad végén

Eger a XIX. szdzad végén az orszag csendesen fejlddd, nyugodt hangulatt kisvarosai
kozé tartozott. Rendezett tanicsu varos 1évén, adott volt a polgéri kor 1) telepiilésfejlesztd
tényezOinek a kiépiilése, azonban a varosra jellemzd egyfajta vontatott modernizacio.
Leginkabb a megyeszékhely emelte magasabb rangsorba a telepiilési hierarchidban, de a
gazdasagi fejlédési lehetoségeket nem igazan tudta kihasznalni, jelentds ipar sem tudott
kifejlédni.

A szizad maésodik felében rengeteg kezdeményezést tettek a gydripar
megteremtésére, azonban ezek mind tokeszegények voltak, nehézségekbe {itkoztek, igy a
megalakulo vallalkozasok szama folyamatosan csokkent. A korban jelentds beruhazasnak
szamitott a Cukorgyar, Schwarz-féle gézmalom vagy az Elsé Egri Kélyhagyar Tarsasag. A
kezdeti sikerek és nagyobb induldé téke ellenére, par éven beliill - t6kehiany miatt —
mindegyiket felszamoltak. Hatraltatta tovabba a kedvezOtlen gazdasagi helyzetbdl valo
kihatralast az is, hogy a varos mellé csupéan vasuti szarnyvonal épiilt.

A mezdgazdasag is nehéz helyzetbe keriilt a XIX. szdzad masodik felében. A lakossag
tulnyomo tobbsége valamilyen formaban, kapcsolatban allt a szdltermeléssel. Az 1886-0s
filoxéravész sokak megélhetését megnehezitette, hiszen harom év alatt a megye
sz6l6teriileteinek jelentOs része kipusztult. Ez nagymértékben sulytotta Egert is, ndvelte a
munkanélkiiliek szamat, ami pedig szocialis fesziiltségek kivaltdja lett. Tobbek kozott ennek
enyhitésére hoztak létre 1894-ben az Egri Dohénygyeiralt.10 A bortermelés mellett jelentds volt
a gyiimolcs - dio, szilva, korte, barack - illetve a zoldség-termelés.*

A nehéz gazdasagi helyzet azonban nem gatolta a varos szellemi, kulturdlis

kisugarzasat, Eger a szazadfordulon leginkabb iskolakdzpontként tudta fenntartani kozponti

0 Nagy Jozsef, Eger torténete, Gondolat, Budapest, 1978, 293.
! Borovszky Samu: Magyarorszig varmegyéi és varosai, Budapest, 1909.



szerepét, és valt Eszak-Magyarorszag egyik kulturalis centrumava. A varos 1870 koriil
tervezte a meglévd ciszterci gimnazium mellé egy redliskola felallitasat, azonban ez csak
1890-re valosulhatott meg. Tovabba, 1888-ban az Angolkisasszonyok neveldintézetének
felsébb leanygimnaziuma nyilt meg, ami 1898-ban allami polgari leanyiskolaval béviilt. A
felséoktatast, az Erseki Hittani Intézet, a Romai Katolikus Papneveld Intézet illetve a Romai
Katolikus Erseki Jogliceum és a Tanitoképz6 képviselték.

A varosban az alland6 szinhazépiilet csak 1904-ben épiilt meg, de sokaig még nem
rendelkezett alland6 tarsulattal, ennck ellenére folyamatosan nagy volt az igény a szinhazi
kultara kiépitésére. A 19. szdzad masodik felére a sajtd is megélénkiil, rendszeres, kiilonbozo
politikai iranyzat( lapkiadas kezdédott. Legnépszertibb az Egri Ujsag, a Hevesmegyei Hirlap,
Egri Egyhazmegyei Ko6zlony, Népiskolai Taniligy, Hevesmegyei Taniigy voltak.

A varosban talalhato tarsadalmi egyesiiletek szama a kortars értékelés szerint igen
kevés volt. Kiemelkedé szerepe volt a Kaszinonak, az Egri Clubnak (Uj Kaszino), a Polgari
Lovésztarsulatnak, Egri Olvasé Noegyletnek, Egri Dalkdrnek, Atlétikai Klubnak, Onkéntes
Tiizoltd —, és ment6-egyletnek, a Keresztény Iparos kornek, Katolikus Legényegyletnek, Egri
Izraelita NOegyletnek ¢és Hevesmegyei N('Segyesiiletnek.12 Itt székelt Heves varmegye
torvényhatdsaga, az egri jaras szolgabirdi hivatal, a kirdlyi torvényszék és jarasbirosag,
Pénziigyigazgatosag, Kirdlyi Adofeliigyeloség, Kirdlyi Tanfeliigyeléség, tovabba
Allamépitészeti Hivatal, Pénziigy6r-biztosi allomas, Adohivatal, Ugyvédi iroda, Kiralyi
kozjegyz6, Allami allatorvos, Szlészeti és boraszati allami kozeg, Csenddrszakasz-
parancsnoksag, alland6 vegyes feliigyeld bizottsé.g.13 Bar a varos a rémai katolikus egyhaz
egyik kozpontja a zsidosag szerepe és jelentésége nagyban befolyasolta Eger kulturalis és
gazdasagi életét. A zsidok egri letelepedésiik viszonylag késon kezdddhetett el, de 1863-ban
mér nagy volt a kereskedék és iparosok sulya Egerben.'* A betelepedésiik idejében, a
véarosban mar jelenlévd nagyszaml német és gorog kereskedd konkurenciajaval is meg kellett
kiizdeniiik. A helyi zsidokat leginkabb a kis- és nagykereskeddk, hazalok, alkuszok korében
talalhattuk meg a szazadfordulot megelz6 évtizedekben.

Eger a népességkoncentraciot tekintve 1787-ben még kilencedik volt a legnagyobb
lakossagt varosi hierarchidban, azonban ez 1910-re mar megvaltozott.”> Beluszky Pal és

Gyori Robert XIX. szdzadi statisztikak és az 1910. évi népszamlalasi adatok alapjan egy

12 Breznay Imre: Eger miiltjabol, 87.
3 Orbanné Szegd Agnes: Egri zsidé polgarok 2005.VPP. Bt. Budapest. 48.
14 ’ r noA
Orbanné Szegd Agnes, 49.
1> Gyani Gabor - Kovér Gybrgy: Magyarorszag tarsadalomtorténete a reformkortol a masodik vilaghaboruig,
Osiris Kiadd, Budapest, 2006, 57.



varoshierarchiat allitottak fel.’® Ennek értelmében Eger a fejlett megyeszékhelyek kozé
tartozott. Ennél a tipusnal a varos tarsadalmi Osszetétele, gazdasagi funkcidja, foglalkozasi
szerkezete, lakossagszdma, varosképe meglehetdsen heterogén csoportot képzett, amely
természetesen Egerre is jellemzo volt.

1870-es népszamlalas adatai szerint a belvarosban 6708 ember lakott, ebbdl 3524
férfi és 3184 né, az sszlakossag 19.404 8 volt, ebbdl 9760 férfi és 9644 né.'” Az 1910. évi
népszamlalasi adatok alapjan a polgari lakossag szama 26.807 £6, ebbdl 12.703 férfi és 14.104
n8.*® Vallasi osszetételiiket vizsgalva a varosban 23.905 romai katolikus, 2695 izraelita
vallasu, 760 reformatus, 180 evangélikus, 81 gordg katolikus, 45 gorog keleti, 5 unitarius és 4

baptista élt."

Tulajdonosok és bérlok

Az 1883-as belvarosra vonatkoz6 Adodsszeirds felhasznédlésa lehetdséget nyujtott a
varosban ad6zo polgarként feltiintetett személyek vizsgalatara. A forrds a belvarosban 1248
adozo személyt és szervezetet regisztralt. A lakossag fennmarado részét a nem adokotelesek
vagy 16 éven aluli gyermek adtak, hiszen ez jelentette az adokoteles kort.”® Az
Adofékonyvben szerepld maganszemélyekhez rendelt ad6 alapjan 6 csoportot alakitottam ki.
A csoportok kialakitasaban meghatarozo elv volt az, hogy az illeté mennyit adozott a hazak
lakrészeinek szdma utdn. Az els6 addkategoridba tartoz6 személyek 3 vagy anndl kevesebb
lakrésszel birtak. A masodik adokategoriaba 4 lakrész utan, a kovetkezdben 5 vagy 6 lakrész
utan fizettek. A negyedik kategoriaban ugyanez 8 vagy 9 lakrészt jelentett.

Az alabbi tablazat a lakossdg a négy negyed szerinti megoszlasat szemlélteti,
fliggetlentil attol, hogy az illetd tulajdonos volt vagy bérld. A tablazatban kozolt adatok
alapjan a masodik negyed bizonyult a legnépesebbnek, a lakossag 30%-anak jelentette a
terlilet a lakohelyét. A masodik legsiiribben lakott negyed az elsé (25%), majd ezt koveti a

18 Beluszky Pal- Gy6ri Robert: Magyar varoshalézat a 20. szazad elején, Dialog Campus Kiad6, Budapest —
Pécs, 2005. 102.

" Eger. 1870. 02. 24, 8. szam

8 A Magyar Szent Korona orszagainak 1910. évi népszamlalasa. Szerkeszti és kiadja A Magyar Kiralyi
Kozponti Statisztikai Hivatal. Atheneum, Budapest. 1912—1920. A népesség fobb adatai kdzségek és népesebb
pusztak, telepek szerint (1912). 188.

9 Borovszky Samu: Magyarorszag varmegyéi és véarosai, Budapest, 1909.
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negyedik (22%) és a harmadik negyed (21%). A negyedekhez rendelt %-ok tiintetik fel, hogy
az adokategoridhoz tartozo6 személyek hany %-ban voltak jelen az adott negyedben.
A kovetkezokben a kiilonbozé adodkategoridk szerint csoportositott személyek,

negyedek szerinti lakohelyét és ingatlanhoz tartozo6 viszonyat taglalom.

Adokategoria

Negved 515 | 510 | 1025 | 2550 | 50-100 | 100-1300 | Osszesen
1, 145 59 42 38 17 14 351
20% | 29% | 18% | 31% | 27% 58% 25%
2. 128 51 105 57 35 10 386
21% | 25% | 45% | 47% | 56% 41% 30%
3. 170 41 45 11 3 0 270
28% | 20% | 19% 9% 5% 0% 21%
4. 161 51 42 16 7 0 277
__ 21% | 25% | 18% | 13% | 11% 0% 229%
Osszes | 604 202 234 122 62 24 1248

2. tablazat: A lakossag negyedek szerinti eloszlasa, adokategorian beliili szazalékos megoszlassal

Legkisebb adokategoria

A legnépesebb csoportot a legkevesebb adot fizetok alkottdk, tehat azok, akik a
legkevesebb jovedelemmel rendelkeztek. Adokategoria szerint az elsé és masodik kategoriaba
tartoztak, amely 1 és 10 kozotti forintot jelentett. A két kategériat nem valasztottam szét,
hiszen Iényeges kiilonbségek nem domborodtak ki kozottiik a vizsgalatok soran. A varosban a
gyaripar kezdetleges kiépiilésével fokozatosan csokkent és szegényedett el a varosban €16

lakossag. Az adott iddszakban csokkent az 6nalloé iparosok szama, egy 1890-es kimutatas
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szerint még 4069 iparos volt, 1892-ben azonban mindéssze 3727.% Mint a legtobb
kisvarosban, igy Egerben is, az iparosok rakényszeriiltek arra, hogy valamilyen formaban
kiegészitsék jovedelmiiket, hiszen a foglalkozdsuk nem jart annyi jovedelemmel, hogy fel
tudtak volna magukat tartani.”? Egerben ezt a szélotermelés biztositotta, amit €pp a vizsgalt
korban ért csapast.

A belvarosban €16 legkisebb adot fizeté 320 ingatlantulajdonos lakohelye a negyedek
kozotti eloszlast figyelembe véve a harmadik €s negyedik negyedre lokalizalhat6. Az azonos
adokategoriaba esé személyek kozott a harmadik negyedben 47% és 30%-nak és a negyedik
negyedben 34% és 28%-nak allt tulajdonaban ingatlan. Ugyanez a szam, a magasabb
presztizsii masodik negyedben 2% és 8% illetve az elsé negyedben 18% ¢és 40%. Ha utcakra
lebontva vizsgaljuk meg a szoban forgd csoport legnagyobb szamban eléforduld
tulajdonbirtoklasat, kitlinnek az utcdk koziil a Bardny, Servita, Gordg és a Bérc utca.?
Mindenképp hangsulyozni kell, hogy maga a tény, miszerint a csoportba tartozd személyek
egy része ingatlantulajdonos volt, nem bir nagy jelent6séggel, hiszen az emlitett hazak
alapteriilete, szobaszama messze elmaradt példaul az els6 negyedbeli f6 utcat (Széchenyi)
jellemz6 lakasok minéségétol.

A csoport 320 tulajdonosa kozott 21 személyt taldltam, akinek tobb ingatlan 4llt a
tulajdonaban, sajat vagy felesége nevén. Ezeket az ingatlanokat tilnyomo tobbségben szintén
a harmadik negyedben birtokoltak, kozottiikk 8 személynek két ingatlan is szerepelt a neve
alatt. Két személy emelkedik ki leginkabb ebbdl a csoportbdl, akiknek feleségiikkel egyiitt
harom ingatlan is tulajdonukban allt. A tobbségnek bérleménye volt az elsé vagy a harmadik
negyedben, amely feltételezhetéen vagy a munkavégzés helyéiil szolgalt vagy a tulajdonos
egy olcsobb ingatlanban élt, de a tulajdonaban 1évé hazat bérbe adta, hogy jovedelemét
kiegészitse.

A legkevesebb adot fizetd, sajat tulajdonnal nem rendelkez6 személyek a harmadik
negyedben béreltek legtobb ingatlant. A harmadik negyedben a nyilvantartott adofizetok
26%-a, a negyedik negyedben 45% élt a bérlok koziil. Ugyanakkor a bérloknél viszonylag
éles kiilonbségek mutathatoak ki a tobbi negyednél. A masodik negyedben ez az ardny 78%,
az els6 negyedben pedig 50%. (lasd 4. tablazat) Ami azt jelenti, hogy a belvarosi
Osszlakossag, sajat tulajdonnal nem rendelkezé személyek thlnyomo tobbsége ebbdl a

rétegbdl kertilt ki.

? Nagy Jozsef, Eger torténete, Gondolat, Budapest, 1978. 292.

%2 Gyani Gabor-Kovér Gydrgy: Magyarorszag tarsadalomtérténete a reformkortol a masodik vilaghaboruig,
Osiris Kiadd, Budapest, 2006, 298.

2 Minden utca a jelenlegi utcanévvel van feltiintetve, zarojelben feltiintetve a régi nevével.
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A legkisebb adokategoriaba keriilt csoportok foglalkozasanak vizsgalatanal
szembetind a nagyszamu hazbirtokos illetd. Emellett a tradicionalis iparos foglalkozasok -
csizmadia, asztalos, acssegéd, cipész — voltak még jelen. A személyek aprolékos elemzése,
esetleges ¢letutak bemutatdsa mar nem lehetséges, hiszen a varosi kozéletben elég csekély

szerepet toltottek be, ezaltal ma mar nehezen rekonstrualhato6.

0,1-5 5-10 10-25 25-50 50-100 100- Osszesen
1300
1.negyed
36 39 27 27 10 9 148
18% 40% 17% 32% 20% 50% 23%
2.negyed
4 10 61 38 29 9 151
2% 8% 39% 45% 59% 50% 24%
3.negyed
96 34 39 7 3 0 179
47% 30% 25% 8% 6% 0% 28%
4.negyed
69 32 30 12 7 0 150
34% 28% 19% 14% 14% 0% 24%
Osszesen 205 115 157 84 49 18 628

3. tablazat: A belvarosi lakossag ingatlanbirtoklasi aranya

Ko6zépso adokategoria

A kovetkezd, legvegyesebb és legosszetettebb (harmadik és negyedik) adokategoriaba
tartozd személyek adoja 10 és 50 eziistforint kozé tehetd. Az adodkategodria elsé felébe eso
ingatlant birtoklo személyek igen jelentés hanyada, szam szerint 39%-a rendelkezett
ingatlannal a masodik negyedben, ami a belvarosi Osszlakossagnak csupan a 10% - a volt.

Ebbe a csoportba tartozo személyek oszlanak el legvegyesebben a kiilonb6zé negyedeken
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beliil. A harmadik negyeden beliil 25%, a negyedik negyedben 19%, az els6 negyedben 17%
volt a csoport tagjainak aranya. Természetesen a masodik negyedbeli tulajdonbirtoklas
dominalt, azonban ehhez hasonlo szorodas egyik rétegnél sem volt megfigyelhetd. A bérlok
szintén a masodik negyedben (56%) fordulnak el6 legnagyobb szamban.

Az addkategéria masodik felébe esé személyek (25 és 50 eziistforint) kozott mar
¢lesebb volt a negyedek kozotti elosztas. A csoportba tartozd személyek lakohelye leginkabb
a legnagyobb presztizzsel bir6 masodik negyedre (45%) és az elsé (32%) negyedre
lokalizalhatd, a tobbiben elenyészé az aranyuk, harmadik negyedben 8%, a negyedikben
pedig 14% birtokol ingatlant.

A csoporthoz tartozd személyeket bérloként legnagyobb szamban a masodik
negyedben talaljuk meg a belvarosban (51%), a varos tobbi teriiletén szamuk ehhez képest
elenyészé (els6 negyed 27, masodik 11%, harmadik 11%). Ennek ellenére a meglévd
adatokban nem taldlunk olyan személyt, akinek tobb ingatlan allt volna a tulajdondban. Tehat,
az ingatlanhalmozo6ként nem tarthatjuk szdmon ezt a csoportot.

Az addkategodridba tartoz6 személyek foglalkozasuk alapjan is csoportosithatjuk. Az
értelmiségiek kozil legtobbszor orvos, mérnok, térvényszéki bird, a vagyonos iparosok koziil
pedig bodndr, csizmadia, hentes, sziics fordul eld. Ebben a csoportban taldljuk meg példaul
Sajosy Alajos fest6t, aki a masodik negyedben birtokolt ingatlant, 1868-t61 1899-ig az egri
ciszterci fégimnaziumban tanitott rajzot, emellett az Egri Erseki TanitoképzSben is oktatott.*

A 25-t81 50 forintig terjedd intervallumban leginkabb olyan személyek tlinnek fel, akik
kereskedelemmel foglakoztak vagy vallalkozast vezettek. Koziilik legmagasabb
jovedelemmel rendelkezék aranymiivesek, bor-, r6fos-, buza-, kalapkereskeddk, szesz-,
divatarus, szoda-, szappan-, porcelan ,,gyarosok™ vagy kaveézé tulajdonosok voltak. Koriikben
megjelentek tovabba a kiilonb6z6 tarsadalmi szervezetek igazgatdsdganak és az tligyvédi
kamardnak a tagjai, azaz az értelmiségi réteg. Példaként emlithetjiik Braun Kéarolyt, aki a
Széchenyi utcan birtokolt ingatlant, tobb szervezet igazgatdtanacsanak is a tagja, tovabba a
Dalkor és a Zene egyesiilet elndke volt és a Kaszind valasztmanyi tagjai kozott is
megtalalhatjuk a nevét. Vagy ide tartozott Schénberger Soma orvos. O a masodik negyedben
bérelt hazat, 1867-ben Heves varmegye tiszteletbeli féorvosa lett, majd 1871-t61 1877-ig a
Hevesmegyei Jotékony Noegylet majd 1874-ben az Egri Onkéntes Tiizolté és MentSegyesiilet
orvosa is volt. Schonbergernek meghataroz6 szerepe volt abban, hogy a varosban izraelita

elemi iskola nyiljon.?® Kiss Istvan, akil874-t61 1906-ig az Egri érseki Jogakadémia tanara

* Kiss Péter: Hatszaznégyen Eger multjabol 1944-ig, Eger, 2007, 223.
PKiss, 227.
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volt, szintén a f6 utcan bérelt ingatlant. Kiss emellett, tobb lapot szerkesztett, igy tobb éven
keresztiil vezette az ,,Eger” cimill népszerti hetilapot is.

Ebben a csoportban is elterjedt volt, mar-mar elvarhatonak mondhatd, a kdzéletben
valo aktiv részvétel. A fontos tisztségeket betoltott személyek nem csupan egyetlen tarsadalmi
egylet tagjai voltak. Szamukra a kiilonb6z6 egyletekhez befizetett tagsagi/részvényes dijak, és
az egylet ¢életében valo részvétel bizonyara jelentds presztizst biztositott. A csoport tagjai
koziil legtobben természetesen Kaszind életében vallaltak valamilyen szerepet, de sokan
képviseltették magukat az Onkéntes Tiizoltdegyletben is.

Altalanossagban elmondhat6, hogy ebbe a csoportba olvadt bele az 1884-es varosi
kozgylilésen megvalasztott varosi képviseld testiilet 31 tagja is,%° kozottik, az ingatlan
birtoklas tekintetében, szintén érzékelheté6 némi elkiiloniilés. A varosi vezetdk soraiban 17
személynek 4llt tulajdonaban ingatlan, 8 bérld volt illetve 6 személyrél nincsenek
informacioim. A tagok lakohelye egy jol koriilhatarolt teriiletre lokalizalhatd: tobbnyire
szintén a Servita és a Balassa Balint utcdba tomoriiltek, de eldfordulnak még a Barany,
Vécsey vagy a Nyar utca is. Két olyan kivétellel talalkozhatunk, ahol az ingatlantulajdonos a
sziikebb belvaros teriiletén, a Zalar és a Széchenyi utcaban is rendelkezett ingatlannal. Az
ingatlant birtoklo személyek k6zott nem volt olyan tulajdonos, aki bérbe adta volna a hazat.
Valoszintsithetd, hogy az illetd az adatbazisban mellé rendelt hazban lakott, hiszen az adatok
szerint nem volt bérleménye a varos tobbi pontjan sem. Ingatlanhalmozas csupan két esetben
fordul eld. Tehat ennek a csoportnak nem jelentett bevételi forrast a tulajdon bérbeadasa.
Fontos megjegyezni azonban, hogy 6k is beleolvadtak abba a csoportba, ahol a személyeket
jellemz6 egyediili foglalkozas a hazbirtokos volt, tulajdonuk-lakhelyiikén pedig a harmadik és
negyedik negyedben volt megtalalhato. Példaként emlithetjilk, Tancsa Lajos varosi
képviseldt, aki egy 4 szobas hazat birtokolt a harmadik negyedben. Tancsa kozéleti szerepei
kozil ki kell emelni, hogy 6 volt az Egri Keresztény Iparoskor, majd elndke. Emellett tagja
volt a varmegyei torvényhatosdgi bizottsagnak, a romai katolikus iskolaszéknek, az
iparostanonc iskola feliigyel6 bizottsagdnak valamint a tlizoltd ¢és a legényegylet

Vélasztményénak.27

% Eger, Politikai és vegyes tartalmu hetilap, 1884. marcius 27. 13. szam, XXIIL. évfolyam
? Kiss, 248
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Negyed Adokategoria
0,1-5 5-10 10-25 25-50 50-100 | 100-1300 | Osszesen
1. 109 20 15 10 5 3 162
27% 23% 20% 27% 50% 75% 26%
2. 122 41 42 19 5 1 230
31% 47% 56% 51% 50% 25% 38%
3. 74 7 6 4 0 0 91
15%
18% 8% 8% 11% 0% 0%
4. 92 19 12 4 0 0 127
23% 22% 16% 11% 0% 0% 21%
Osszes 397 87 75 37 10 4 610

4. tablazat: Bérlok aranya a negyedeken beliil, adokategorian beliili szazalékos eloszlassal

Ebbe a korbe tartozo bérlok, ebben az esetben is mas negyedekben bukkantak fel. A
sajat tulajdonnal nem rendelkezé varosi képviseldket leggyakrabban a sziikkebb belvaros
teriiletén (masodik negyed) taldlhatjuk meg. Sajnos a legtobb esetben a lakohelyiikként
kijelolt ingatlanrél nincsenek tulajdonosi adataim, viszont harom személy esetben
beazonosithatod a bérbeadd. Hevesvarmegye f6jegyzdje, Zalar Jozsef, példaul a Jokai utcaban
(masodik negyed) bérelt lakast, egy szintén varosi képviselOtestiiletben tisztséget betoltd
baratjatol. Luga Laszlo lakhelye, az altala igazgatott érseki nyomda volt, amely a Liceum
épiiletében volt megtalalhato. Dombay Tadé orvos, pedig az Ersekség épiiletében lakott,
amely nyilvanvaléan munkahelyéiil is szolgalt. Erdekes megjegyezni, hogy Luga, Zalar és
Dombai nem Egerben sziilettek, és, mint az a tulajdon-nyilvantartasbol lathatd, nem is

szereztek ingatlant a telepiilésen.

Legfelso adokategoria

A korabeli adminisztracid altal vezetett Adofékonyvben szerepld legtobb adot fizetd

személyeket az 50 és 100 illetve efolotti adoval teherrel megrott csoportba soroltuk. Ez a réteg

15



a belvarosi lakossagnak csupan 6%-at tette ki. Ebbe a kisszamu, nagy befolyassal rendelkezd
tarsadalmi csoportba kiilonbozé foglalkozast 1iz6 személyek kozott tartoztak, koztik
természetesen a vérosi virilisek, tehat a legtobb adot fizeté polgarok.?®

A legnagyobb adofizetdk, virilisek listajat, az adohivatalok, az 1870. év 42.
torvénycikk értelmében minden évben kotelesek voltak 0Osszeirni, amit elkészitettek
természetesen Egerben is.”® Ezen listakbol a dolgozat elkészitése soran az 1883. évit
vizsgaltam. Ez a gazdasagi elit, féleg a masodik (59%) és kisebb mértékben az elsd
negyedben (20%) volt megtalalhatd, mint ingatlantulajdonos, tobbi negyededben aranyuk
(6%) elenyészd. Lakohelyi elhelyezkedésiiket vizsgalva, altalanos jelenségként figyelhetd
meg az is, hogy egy sziikebb teriiletre vald koncentralodtak. A leginkabb preferalt utcak
kozott szerepelt a Széchenyi utca elsé fele, a Szent Janos, Jokai utca (régi Cukor utca),
Kossuth utca (régi Képtalan), Ersek utca (régi Kossuth) és a Zalar utca (régi Piac). Ezek az
utcak keresztezték egymadst, illetve az utcan beliil kozel helyezkedtek el ingatlanjaik, igy egy-
két lakohaz kivételével egymas szomszédsagaban vagy egymastol kis tavolsagban
helyezkedtek el ingatlanjaik. A tulajdonosok az adott ingatlanban éltek, hiszen a forrasok nem
emlitenek olyan esetet, ahol ehhez a csoporthoz tartoz6 ingatlantulajdonosok bérloként
szerepeltek volna a varos egyéb pontjain. A legtobb adot fizeték koziil (negyeden beliil)
csupan 2% volt bérldk aranya, €és Ok is kizardlag az elsé és masodik negyedben éltek. Majzik
Viktor alispan példaul csupan csak bérelte a Széchenyi utcai hazat, ingatlan nem all a
birtokdban, hiszen tarnamérai szarmazasu, folddel €s ingatlannal is ott rendelkezett. Kanitz
Lipot, aki jelentds szerepet toltott be a varos €letében, az els6 negyedben héazat bérelt. Kanitz
még 1849-ben alapitotta meg az 1907-ig mikodd keményitdgyarat. Emellett
fliszerkereskedése volt az egri piacon, illetve komoly érdekeltségei a borkereskedésben. 1870-
t6l a zsido elemi iskola iskolaszéki tagja, tovabba tobb éven keresztiil a zsidd hitkozség
elndke volt.® Imre Miklésnak a masodik negyedben allt tulajdondban egy 20 szobas haz. 3!
Imre foglalkozasa ligyvéd volt, tanulmanyait Egerben végezte. 1884-ben érseki jogtanacsossa
neveztek ki, illetve egy évvel késObb a Heves megyei Takarékpénztar elndke lett. Ezen kiviil

tobb intézmény elndkségi tisztét is betoltotte: Egri Ugyvédi Kamara, Egri Dalkér, Egri

%8 Eger, Politikai és vegyes tartalmu hetilap, 1883. aprilis 5, XXII. évfolyam, 14. szam

29 Budapest legnagyobb adofizetéi 1873-ban=Voros Karoly: Hétkdznapok a polgari Magyarorszagon,
Tarsadalom- és miivelddéstorténet tanulmanyok, MTA Torténettudomanyi Intézete, Budapest, 1997. 225.
% Kiss, 123.

3 HML, Varosi adoosszeiras, V-74/23, 1884

16



Kaszind. Az 1873-ban alapult Egri Kereskedelmi és Ipari Hitelintézet alapitoi kozott is feltiint
a neve.*

Foglalkozasukat tekintve a csoport tagjai leggyakrabban az értelmiségiek — orvos,
igyvéd — voltak, rajtuk kiviil vagyonos iparosok, borkereskedd, liszt- szeszarus, szabo,

egyhaziak ¢és tokepénzesek olvadtak kozéjiik.

Szervezetek, mint ingatlantulajdonosok

A kiilonbo6z6 szervezetek koziil tobb is jelen volt az egri ingatlan piacon. Az egyletek
is torekedtek sajat székhely létrehozasara, tudomasom szerint ezt a Széchenyi utcan 1évo
Kaszinénak,®az Uj Kaszinonak®® (Sors utca mai Maczky Valér 1.)* valamin a
Legényegyletnek sikeriilt megvalositani. Az iparos mesterek koziil az acsok, a csizmadiak és
a szlicsmesterek tartottak nyilvan tgynevezett ,,céh hazat”, melyek mindegyik esetben a
negyedik negyedben helyezkedtek el. Legtobb ingatlannal (9) maga a varos rendelkezett,
tulajdona legfoképp a masodik (itt volt megtaldlhaté a legtobb bérld is) és a negyedik
negyedre lokalizalhatd. Az egri Takarékpénztar bérl6ként volt feltiintetve egy Széchenyi
utcaban, azonban az elsé ¢s harmadik negyedben tulajdonnal rendelkezett. A szdzadforduléra
ez a tendencia megvaltozott, hiszen a hitelintézetek lettek, melyek jelentGs szerephez jutottak

az ingatlanhalmozdk kozott.

Bérhazak, bérbe adott hazak

A szazadfordulot megel6z6 évtizedekben orszagszerte nagy problémat jelentett a
felgyorsuld népességnovekedes, €s az ezzel egyiitt jard lakbérek és telekarak emelkedése a

lakaspiacon. Az adott korszakban Eger népességszama nem ndvekedett szamottevéen, ez

% Kiss, 125.

%3 3715. telekkonyvi betétszam, régi 292-es helyrajzi szam, EKF

$1029. telekkonyvi betétszam, régi 287-es helyrajzi szam, EKF

% Bakos Jozsef — Fekete Péter: Eger és Felnémet foldrajzi nevei II. A belteriilet nevei, Egri honismereti és
helytorténeti fiizetek, 4. szam, Eger, 1973.
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leginkdbb a kiilvarosra volt jellemzd. A belvarosban, legfoképp a masodik negyedben,
érzékelheté volt egy enyhe talnépesedés. Igy, Egerben is megjelentek az emeletes,
zartudvaros, fliigg6folyosds bérhazak, melyeket a tombok legértékesebb telkein, a sarkokon
probaltak épiteni, ha erre lehetdség nyilt. A varosban a klasszikus értelemben vett bérhazakat
csupan a szikebb belvarosi teriileten — a masodik negyedben — taldlhatunk, ott is csupan
kett6-harmat. A varos tavolabbi pontjain inkabb nagy alapteriileti, 10-15 vagy annal tobb
szobaval rendelkezd csaladi hazakat adtak ki bérleménybe. A tulajdonlapok sok esetben a
bérhazakat tarsashazként tiintették fel, ezek azonban valdsziniileg csak utdlagos bejegyzések
lehetnek, hiszen a fogalom jogi értelemben is csak 1924-ben keriilt bevezetésre.

A téma feldolgozasa sordn kiszlirtem az adatbazisombdl szerepld tulajdonosok koziil
azokat a személyeket, akik 1883-ban ingatlant birtokoltak. Igy a tulajdonosokat ssze tudtam
egyeztetni az Addodsszeirdsban szerepld bérldkkel. A rendelkezésiinkre all6 adatok alapjan
elmondhat6, hogy a bérlék csoportjat — adokategoriara valod tekintet nélkil - legnagyobb
szamban a sziikebb belvarosi részen, a masodik negyedben (230 személy) talaljuk. Ezt
kovetden az elsé negyedben (162), a negyedik (127) majd a harmadik (91) negyedben volt a
legtobb bérld. A leginkabb preferalt teriilet a varosban — ahol a bérhazként, bérbe adott
hazként funkcional6 épiiletek is elhelyezkedtek — a Széchenyi utca elsé fele, a Szent Janos, a
Zalar, a Kossuth, és a Dobo utca volt. Ebben valoszintileg kozrejatszott az a tény is, hogy a
belvaroson beliil itt talalkozhatunk a legnagyobb alapteriiletii, legtobb szobéaval rendelkezd,
bérlék fogadasara alkalmasak héazakkal. Figyelembe véve azt, hogy a masodik és az elsd
negyeden beliil talaljuk a legnagyobb szamban a vagyonos ingatlantulajdonosokat, a teriilet
tarsadalmilag erdsen vegyes Gsszetételd.

A kovetkezOkben két nagy alapteriilettel és tobb szobaval rendelkezd haz bérldit
mutatom be. A Széchenyi utca 3 szam alatt 1év0 13 szobas ingatlan épiiletében - 1883-ban — 7
bérldt talalunk. Harom személy koziiliik a harmadik adokategoridba tartozott, egy - egy az
els6, masodik és negyedik kategoriaba, egy pedig nem adozott. Foglalkozasuk szerint
megtalaljuk kozottiik a kalyharaktarost, irnokot, badogost, szdéda és porcelan gyarost,
sirkdarust, kavést és csapost. Viszonylag azonos adokategoriaba tartoznak a Dobd utcai
ingatlan bérléi. A 16 szobas épiiletnek 5 bérldje volt (szijgyartod, ocskaarus, f6z6né, oOras,
cipész), akik legféképp az elsd és masodik adokategoriabol keriiltek ki.

Altalanossagban elmondhato, hogy a bérlék a legkisebb adét fizetd polgarok korébsl
keriilt ki. Nem rendelkeztek magas jovedelmi bevétellel, és valosziniisithetd, hogy plusz
jovedelmi forrassal (példaul f61dbdl szdrmazo jovedelemmel) sem. Hiszen az ad6dsszeg, amit

fizettek, megfelelt a hozzarendelt lakrész utan fizetend6 adonak, tehat csak az
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ingatlantulajdonuk utan voltak adokotelesek. Foglalkozasukat tekintve kis jovedelemmel
rendelkezd iparosok alkottdk a bérlék csoportjat, illetve ebbe a rétegbe olvad bele az
értelmiségiek egy része is (tanitok, tigyvédek, postai alkalmazottak). A tovabbi kutatas soran
mindenképp meg kell hatarozni, hogy a bérbe adott haz tulajdonosa az adott ingatlanban
lakott-e. Hiszen egészen mas szocialis helyzetre utal, ha a belvarosi tulajdonos egy masik,
jelenleg még nem ismert kiilvarosi ingatlanban €It és ugy adta bérbe a belvarosi hazat, vagy
esetleg a bérbe adott haz egy részében huzta meg magat, és jovedelem kiegészités miatt
kényszeriilt a bérbeadasra. A bérhazak természetesen szintén egy masik kategoriat jelentettek.
A kutatas tovabbi feladata lesz annak meghatarozasa is, hogy mely hézak voltak az igazan
nagy presztizsii ingatlanok a sziikebb belvaros teriiletén beliil is. Tovabbi problémat jelent az,
hogy a kutatott forrasbol nem deriil ki az, hogy az adott ingatlanban feltiintetett személyek
vajon csak egy-egy szobat béreltek-e. Amennyiben ez beazonositasra keriilne, akkor ez
magyarazatul szolgalna arra, hogy a nagyobb alapteriiletii hazakban miért volt kevés bérld.
Hiszen, akkor az azt jelentené, hogy ezeket a hazakat egy-egy személy bérelte csaladjaval,

tarsadalmi rangja reprezentalasaként.

Lakasmobilitas

A bérlok lakas-mobilitdsdra vonatkozd vizsgdlat ma mar természetesen nehéz
vallalkozas, hiszen, mint az aldbbi példdk is mutatni fogjdk, a lakohely valtoztatds igen
gyakori jelenség volt, sot legtobb esetben 1d6 sem volt, hogy regisztraljak az évente vezetett
Adofokonyvben  személyek néhany honapos idOtartamt  lakohelyét. Vizsgalatom
kiinduldpontjaként annak a 13 belvarosi haznak az esetét valasztottam, amelyben az adott
évben— 1883-ban — ketté vagy annal tobb bérlét jegyeztek fel. Ezt kovetden attekintettem egy
hétéves iddszakot, azt vizsgalva, hogy mennyire volt intenziv jelenség a lakhelyvédtoztatéls.36

A Széchenyi utca 3. (régi hazszam) (lasd melléklet) egyike volt a legtobb szobaval
rendelkezd épiileteknek. A hézban Osszesen 15 helyiség— 7 szoba, 4 konyha, 1 bolthelyiség,
padlas, pince, kamra — volt.*’ A bérleményeket, a szobik méreteit, bérleti dijait nem sajnos
emlitik a forrdsok. Az elsé tulajdonosokrol kevés informacidval rendelkezem. Az épiiletet

1873-ban vasaroltak meg 84000 forintért. Tulajdonosai kozott 11 személy — dr. Hartl Sandor

%Gyani Gébor, Az utca és a szalon, A tarsadalmi térhasznilat Budapesten, (1870-1940), Uj Mandatum
Kényvkiado, Budapest, 1998
%" Heves Megyei Levéltar, Varosi adoosszeiras, V-74/23, 1884
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valamint testvérei és vejei — szerepelt. Az 1883-as évben, a haz lakoi kozott, talalunk irnokot,
badogost, szdda- és porcelan gyarost, sirkdarust, kavést, csapost tovabba egy kalyharaktarost.
Ok az atlagoshoz képest magasabb adot fizettek. Két éven beliil a lakok csoportja teljes
egészében kicserélddott, és a kovetkezd években folyamatosan érkezett egy-két jjabb személy
az ingatlanba. A vizsgalt években a leghosszabb bérlet négy évig tartott.

Egy kozelében 1év0, dsszesen 20 helyiséggel (ebbdl 13 szoba) (lasd melléklet, Maczky
Valér utca) rendelkez6 épiiletnek kozel 6t éven keresztiil nem volt lakoja, hatodik évben a
forras feljegyzése szerint egyhazi tulajdonba keriil.

Utols6 példammal arra szeretnék ramutatni, hogy a bérlok korantsem csupan a
szobakat bérelték ki, hanem, jovedelmi viszonyaiknak megfelelden, gyakran csupan a konyhat
vagy éppen a padlast. Eppen ezért érdekes nyomon kovetni egy Zalar utcai ingatlan (lasd
melléklet) torténetét. Az adott ingatlannak a nagy jovedelemmel rendelkezd szeszarus,
Fischer David volt a tulajdonosa. A hdzban Osszesen 22 helyiség volt, 6 szobarol, 3
bolthelyiségrél, 3 konyhardl, 2 padlasrol, 4 raktarrol van tudomasom.* Az elsé harom évben
a tulajdonosnak csupan két bérldje akadt, viszont 1887-t6] jelentdsen megugrott a bevételének
Osszege. 1886-tol fokozatosan novekedett a bérlok szdma: 1888-ban 6, majd a kovetkezd
évben mar 10 bérldje volt az ingatlannak.

Altalanossagban azonban nem ez volt a jellemz6. A megvizsgalt hét év soran két éven
beliil a helyben maradt bérlok kozé legalabb két 1) lako érkezett, a folyamatosan helyben
maradok aranya nagyon alacsony volt. Altalanositani, természetesen nem szabad, de azt
kijelenthetjiik, hogy a bérlék nem jelenthettek nagyon biztos jovedelemforrast a tulajdonosok
szdmara, hiszen szamos haz tobb éven keresztiil liresen allt. Bar a bérhazak az orszag tobbi
részén, fOleg a fOvarosban, a haszonszerzés fontos targyai voltak, ez nem tiinik tul

jellemzdnek Eger esetében.*”

Ingatlanmindség az egyes negyedekben

Az egri épiiletek épitéstorténetérdl csekély informacid all a rendelkezésiinkre az eddig

megjelent munkakban. A legtobb adatot Heves megyei miiemléki topografiajabol kaphatjuk,

38 HML, Varosi ad66sszeiras, V-74/38, 1884

% HML, Varosi adoosszeiras, V-74/23, 1884

“0 Hanak Péter, Polgarosodas é urbanizacio, Bécs és Budapest varosfejlédése a 19. szdzadban, Budapest Negyed
22, 1998/4 http://epa.oszk.hu/00000/00003/00017/061-110.html Letdltés ideje: 2012.03.12.
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mely azonban csupan a miiemlékekre korlatozodik. A miiemlék épiiletek torténetét az 1900-as
évek elejéig mutatja be az 1972-ben elkésziilt, Dercsényi Dezs6 és Voit Pal szerkesztésében
megjelent nagyszabasi munka, mely megjelenését kovetden — minden hianyossag ellenére — a
varossal foglakozd épiilettorténeti fejezeteknek szinte egyediili forrdsa napjainkban is.2A
varos épitéstorténetében az elso jelentds, a mai napig hatd valtozas a 18. szazad 20-as, 30-as
éveiben tortént, amikor a kozépkori alapokra uj barokk épiiletek épiiltek.*?A19-20. szazad
folyaman a vilagi célu barokk épiiletek nagy szamban semmisiiltek meg, helyiikon mas stilusu
épiileteket emeltek. Ennek ellenére azonban a belvarosban taldlhato épiiletek meghatarozo
jellegét ma is a barokk stilus adja. Az Ujonnan emelt épiiletek leginkabb alapteriiletiikben
tértek el egymastol, hiszen ¢éles szintkiilonbségekrdl nem beszélhetiink, legjellemzobbek az
egy, de leginkabb kétemeletes ingatlanok.

Az egri lakéskultra bemutatdsa, lakésleltarak, hagyatéki iratok feldolgozasa Eger
esetében felettébb nehéz vallalkozas, hiszen a rendelkezésiinkre allé adatok igencsak
szegényesek, mivel a legalapvetobb iratokat, lakasleltarakat, hagyatéki illetve gyameljarasi
iratokat erdsen kiselejtezték. Rendszerezett iratok nem maradtak fenn. Ezért az ingatlanok
mindségére csupan az alapteriiletb6l, a Hazadd Osszeirdsban szerepld szobaszambol és az
ezért fizetett adobol lehet kovetkeztetéseket levonni.

Ha 0sszehasonlitjuk a négy negyedet, akkor jelentds kiilonbségek rajzolodnak ki.
Ennek bemutatasara végeztem egy statisztikai elemzést, melynek segitségével a kiilonbozo
elemek — negyedbeli elhelyezkedés, lakasméret, bérleti dij, hazbér jovedelem — vizsgalhato.
Elsd 1épésként szeretném felvazolni, az egyes negyedekben megfigyelhetd, szobaszamokbol
adodo jelentés kiilonbségeket. A hazak pontos alapteriilete nem minden esetben 4all
rendelkezésemre, igy arra a szobdk szama enged kovetkeztetni. A szobak szdmanak eloszlasat

a kovetkezo tablazat szemlélteti:

Osszes Atlag K6zépsé 50% Szélséértékek
szoba- szobaszam intervalluma
szam Minimum Maximum Minimum | Maximum
1.negyed 51 551 4 57% 6,45% 2 13
2.negyed 75 9,07 7,99% 10,14% 3 24
3.negyed 48 4,13 3,38% 4.87% 1 15

“Dercsényi Dezs6: Heves megye milemlékei I1. Magyarorszag miiemléki topografiaja, Akadémia Kiado,

Budapest, 1972.
“2 Nagy Jozsef, Eger torténete, Gondolat, Budapest, 1978, 259.

21




4.negyed 21 3,05 2,29% 3,80% 1 8

Osszesen 195 6,27 5,66% 6,88% 1 24

5. tablazat: A szobaszamok eloszlasa negyedenként

A megvizsgalt negyedekben legnagyobb alapteriilettel, ezaltal legtobb szobaszdmmal
rendelkezd hazak a masodik negyedben voltak jelen szdmottevéen. A jelenség meglepd,
hiszen ezen a teriilet alltak épiiletek legkorabban, majd ez a teriilet bizonyult idével
szlikdsnek. Az épitkezések kovetkeztében azonban valdszintileg ezek a hazakat bontottak le
¢és épitettek a helylikon nagyobb alapteriiletii épiiletek. A masodik negyed minden
tekintetében eltérést mutat a varos tobbi teriileteihez képest. Elsésorban, a vizsgalt 75 haz
kozott itt talaljuk a legkiugrobb szElso értékeket a szobak szamat illetéen. A legtobb szobaval
rendelkezd haz tehat itt taladlhatd, 24 szobaval, ezt koveti sz€lsd értékek vizsgilatiban, a
harmadik (15 szoba), az elsé (13) és negyedik (8) negyed. A masodik negyed atlagos
szobaszama 9, ami szintén messze meghaladja az Osszes negyedben atlagosan el6forduld
szobaszamot. A tobbi negyed — atlagos szobaszamot vizsgalva — jelentés mértékben nem
kiilonboznek egymastol. A mésodik negyedet kdveti az elsd (5szoba), a harmadik (4szoba)
végiil a negyedik negyed (3 szoba).

A legszerényebb lakaskoriilmények kozott, tehat a harmadik és negyedik negyed lakoi
¢ltek. Ezekben a negyedekben mar mérseklddott a masik két negyedben tapasztalt nagyaranyu
eltérés az ingatlanok kozott. A Héazadd 0Osszeirds alapjan elmondhatd, hogy ezekben a
negyedekben fordulnak el a leggyakrabban az egyszobas épiiletek. A tulajdonosoknak
gyakran még ezeket is bérbe kellett adniuk, €s rakényszeriiltek arra, hogy ¢€letteriiket egy — két
bérlovel megosszak. Kiugrd kiillonbségként tapasztaljuk, hogy épp a harmadik negyedben
talalhatunk egy 15 szobaval rendelkezd hazat.

A szobak szama azonban nem vonja maga utdn értelemszertien a legtobb bérbe adott
szobak szamat. A negyedek kozott egyediil itt nem talalunk kiugro kiilonbségeket az értékek
kozott. Minden negyedben nagy volt a bérbe adott szobak ardnya. Az els6 negyedben
atlagosan 69%, a masodik negyedben 70%, a harmadik negyedben 72%, végiil a negyedik
negyedben 73%-ban adtak ki a szobakat, amely nem feltétleniil jelentette azt, hogy minden

szobanak kiilon bérlgje volt.
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Szoba- Atlag Ko6zépsé 50% intervallum Szélséérték

szdm | jovedelem Minimum Maximum | Minimum | Maximum
1.negyed 48 244, 60 160,2 329,09 10 1210
2.negyed 75 437,12 338,67 535,57 55 2500
3.negyed 48 94, 23 66,66 121,80 10 455
4.negyed 21 54, 57 30,21 78,93 12 210
Osszesen 192 261, 43 212,49 310,37 10 2500

6. tablazat: Hazbér-jovedelem

Az 1884-es statisztika alapjan megallapithatd, hogy tulajdonosok a bérbe adott
szobakért atlagosan 265 és 383 eziistforint hazbért kaptak a sziitkebb belvarosi teriileteken. A
legnagyobb bérleti dijjal, ebbdl kovetkezéen legmagasabb presztizzsel rendelkezé hazak is
egy szlik belvarosi savban koncentralodnak: Jokai, Szent Janos és Kossuth utcdban 1évd
ingatlanokért kaptdk a tulajdonos legjelentdsebb 0Osszeget. A tulajdonosok, a harmadik
negyedben atlagosan 94 eziistkorona bevételre tettek szereztek az ingatlanok bérbeadasabol,
mig a negyedik negyedben ez az Osszeg csupan 54 forint volt. Természetesen a bérleti dij

nagyban fliggott a lakasok szobaszamatol és a bérbe adott szobdk szamatol.

A szazadfordulot kovetoé évek gazdasagi atalakulasa és az

egri ingatlanpiac

A kiegyezés utan elinduld gazdasagi fellendiilés Heves megyében kevésbé éreztette
hatasat. Az orszagos atlagtol is elmaradd gazdasagi fejletlenségen csupan az 1880-90-es
években elindult modernizacid segitett valamennyire. A mar meglévd egy-két banyatizem,
pénzintézet és gézmalom mellett ebben az iddszakban Iétesiilt a hitelintézetek tobbsége,
kisebb-nagyobb iparvallalatok zome, amely a munkaslétszam tekintetében is mar a gyari
termelésre kezdett hasonlitani.**A szazadfordulot megelozd két évtizedben a folyamatos
technikai korszer(isités, az allam iparfejlesztd, tdmogatd torvényei hatdsara Heves megyében
is megnovekedett a vallalat és gyaralapitasi kedv. Egyre inkabb kezdett hattérbe szorulni a

tradicionalis kisipar.

*3 Kriston Pal: Heves megye iparositasa a dualizmus koraban, Eger, 1992, StudiaAgriensia 13.
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Az 1890-es években elszaporodtak a nagy tokével rendelkezd, részvénytarsasagi
alapon szervezodo takarékpénztarak, bankok. A varosban alapitott pénzintézetek 1étrejottében
nagy szerepe volt a zsido polgaroknak. 1876-ban alakult meg az Egri Takarékpénztar Rt,
1894-ben az Agrar Takarékpénztir Rt.-t, amely idével a Magyar Altalanos Hitelbank
alintézete lett. Alapitdja Kanitz DezsO egri sziiletésli, a varos életében jelentds szerepet
betoltd személy. A Hevesmegyei Hitelbank Rt. igazgatésagéaban, az 1906-0s alapitaskor, a tiz
igazgatdsagi tagbol hatan zsidok voltak. A szintén 1906-ban alapult a Hevesmegyei Népbank
Rt. - nek a hét igazgatosagi tagja koziil 6t volt zsido szarmazasa.**

A szazadfordulot kovetden a mar meglévo vallalkozasok jelentdsen kibdvitették
termelésiiket. A korszak legjelentdsebb beruhazasa a megye elsé dohanyfeldolgozé tizeme, az
Egri Magyar Kiralyi Dohanygyar volt. Jelentds szinvonalbeli emelkedés és mennyiségi
novekedés jellemezte példaul az Els6 Magyar Lakatos és Lemezarugyar Rt.-t, amely 1902-t61
kibdvitette  gyartmanyainak  korét. Magyarorszdgon addig még nem  gyartott
konyhafelszerelési és haztartdsi termékekkel jelentkezett, mellyel orszagos hirivé valt. A
legrégebbi malomizem a megyében, Klein és Weinberger g6ézmalma 1909-ben
részvénytarsasagga alakult, Egri Gdézmalom Részvénytarsasag néven tovabb folytatta
eredményes mitkodését.

Altalanossagban elmondhat6, hogy az imént felvazolt megélénkiils gazdasagi élet
jelentdsen éreztette hatasat az egri ingatlanpiaci valtozasokon. A kovetkezO rész ennek a

folyamatat mutatja be.

Ingatlanértékek valtozasa a 19-20 szazad forduldjan

A tulajdonviszonyok valtozasanak vizsgalatdhoz egy kiilon adattabla all
rendelkezésemre, amelyen a tulajdoni lapokon talalhatdo informacidkat rdgzitettem. A
legkorabbi adat 1839-bdl szarmazik a legkésobbit pedig 1987-ben vezették fel a lapokra. Ebbe
az elemzésbe az 1860 és 1918 kozotti idészak bejegyzéseit vontam be, méghozza ugy, hogy a
tulajdonhoz jutas kezdetét vettem figyelemben. Az eddig feltart iratokbol — az adatgytijtés
teljes mértékben lefedi az 1839-t61 a 1952-ig terjedd iddintervallum minden egyes
tulajdonvaltasat — 982 egyedi adat 4ll rendelkezésemre. Ennek iddbeli eloszlasat mutatja a

kovetkez6 abra.

“Orbanné Szegé Agnes: Egri zsido polgarok, 48.
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7. tablazat: Tulajdonviszony-valtozas id6beli megoszlasa Egerben (1860-1918) a tiz éves

atlagot abrazol6 vonallal

Az abran jol lathato, hogy az ingatlanpiac alakulasa korant sem volt egyenletes a teljes
elemzett iddszakban. Mig az 1890-es évek elejéig évente 1 és 17 haz cserélt gazdat, addig
1890-t681 1918-ig 17 és 47 csere tortént. A cslcspontot az 1898-as év jelentette, a maga
negyvenhetes értékével, majd megfordult a tendencia és 1915-ig egy csokkend trend
jellemezte az ingatlanforgalmat. Fontos azonban megvizsgalni azt is, hogy milyen okok alltak

a tulajdonvaltas mogott, melynek megoszlasat mutatja a kovetkezd abra:
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Ingatlanszerzés megoszlasa a tulajdonszerzés
madja alapjan (1860-1918)

2,2%  2,5%

26,2%
Ml Ismeretlen

W Vasarlas
m Oroklés

69% m Ajandékozas

8. tablazat: Ingatlanszerzés megoszlasa

Mint az az abrabdl is jol latszik, a leggyakoribb tulajdonszerzési mod a vasarlas volt,
ami azt feltételezi, hogy az adott korszakban jelentdsen kicserélodott a belvaros lakossaga,
hiszen az Uj tulajdonosok csak az esetek kortilbeliil negyedében jutottak csaladi 6rokség, vagy
ajandékként az ingatlanjukhoz.

Els6 1épésben arra kerestem a valaszt, hogy megfigyelhetd-e valamilyen kiilonbség az
egyes iddszakok és negyedek esetében? Kimutathatd-e olyan periddus, vagy teriilet, ahol a
vasarlas gyakoribb volt az atlagnal? Tehat meghatdrozhaté-e egy nagyaranya
lakossagcserélédési idoszak vagy hely? A kérdések megvalaszolasdhoz el6szor az egyes

évtizedek adatait vetettem 6ssze egymassal:

Tulajdonszerzés Tulajdonszerzés modja Osszes
kezdete Vasarlas Ajandékozas Oroklés Ismeretlen
1860-as 28
64,3% 18 10,7% 3 25,0% 7
évek
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1870-es 75
64,0% 48 1,3% 1 29,3% 22 5,3% 4
évek
1880-as 107
60,7% 65 1,9% 2 31,8% 34 5,6% 6
évek
1890-es 18 266
69,2% 3,4% 9 22,9% 61 4,5% 12
évek
1900-as 20 297
] 69,0% 2,0% 6 27,9% 83 1,0% 3
évek
1910-es 15 209
75,6% 5% 1 23,9% 50
évek
. 67 952
Osszesen 69,0% 2,2% 22 26,2% 257 2,5% 25

9. tabla: Tulajdonszerzés kezdete évtizedes bontasban - tulajdonszerzés modja kereszttabla

A tablazat adataibol lathato, hogy a vésarldsok ardnya jelentds valtozast mutatott,

hiszen a maximalis és a minimalis érték kozott 14%-os eltérés figyelhetd meg, amely az 1880-

as években érte el a minimumot és az 1910-es években a maximumot. A vasarlasok évenkénti

megoszlasat mutatja a kdvetkezd abra:
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10. tablazat: Hazeladasok idébeli megoszlasa Egerben (1860-1918) a tiz éves atlagot

abrazold vonallal
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Az ingatlanvasarlasok esetében is hasonlo tendencia figyelhetd meg, mint ami a teljes
ingatlanpiac esetében lathaté volt. 1890 el6tt az eladott lakasok szama 11 és 1 kozott valtozott
évente, mig 1890 utan 6 év kivételével 11 folotti értékeket taldltam. Ha a 10 éves atlagot
abrazol6 vonal alakulasat vizsgalom, akkor lathato, hogy a kilencvenes évek elejétdl elindult
ingatlanpiaci konjunktira, visszaesésekkel, amely a szazad els6 évtizedéig tartott, majd a
visszaesés valt uralkodéva. A mélypont 1915-ben kovetkezett be, amikor csupan két haz
cserélt gazdat. 1917-18-ra azonban tjabb fellendiilés mutatkozott az ingatlanpiacon és éves
szinten 26-28 lakas cserélt gazdat.

Az ingatlanpiac alakulasat természetesen a halalozasi arany is befolyasolhatta, éves
szinten 5-10 ingatlan keriilt az 6rokosokhoz. De 1900-ban kiugroan magas, 24 6rokosodés
tortént, amelynek pontos oka jelenleg ismeretlen. Ez a kiugr6 érték csokkentette az 1900-as
¢vekben a vasarlasok jelentdségét. Ha a nagyjdbol 10, valdsziniileg valami jarvanyos
megbetegedéssel indokolhatd halalozasi tobbletet nem vessziik figyelembe, akkor
megallapithatjuk, hogy a vasarlasok ingatlanpiaci jelent0sége fokozatosan novekedett az
1890-es éveket kovetden.

Ezt kovetden a negyedek Osszehasonlitasara térek at. Els6 1épésként azt vizsgalom,
volt-e oly negyed, ahol a vasarlas jelent6sége nagyobb volt az atlagnal. Ezt egy oly mdédon
mutatom be, hogy a negyedben tapasztalhatd évtizedenként szamolt vasarlasi aranybol
kivonom a varosra jellemz6 értéket (7. tabla: vasarlas %-os adata), ha negativ szamot kapok,
akkor a vasarlas szerepe a negyedben a varosi atlagtol elmaradt, ha pozitivot, akkor pedig

meghaladta azt.

Varos negyedei
Id6szak =
l. Il. 11. V.
}860-as 2.4% 19,0% -21,4% 2,4%
évek
:!.870'65 11,0% _14,0% 2,7% '10,2%
évek
:!.880'35 6,8% _43’1% 4,8% 13,2%
évek
2!.890-85 -0,3% -13,6% 4,2% 2,8%
évek
}900-as 1,0% 6,4% 2,7% -7,9%
évek
}910-es 2 8% 9,6% -9,8% 6,5%
évek
1860-1918 1,8% -4,8% -0,1% 1,0%
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11. tablazat: A vasarladsok aranyanak negyedenként szamolt értéke és a varosi adatok kozotti

kiilonbség

A téblazat egy igen érdekes dologra vezet ra minket: a vasarlas jelentdsége a sziikebb
belvarosban, a legnagyobb presztizsii masodik negyedben volt a legalacsonyabb, ennek
ellentettjeként természetesen itt figyelhet6 meg leggyakrabban az Oroklés, mint
tulajdonatadasi forma. A szdzadfordulon azonban jelentOs valtozas kezdddott, hiszen a varosi
atlagot joval meghalad6 jelentOségre tett szert itt az ingatlaneladas. Ezek az adatok azt
mutatjak szamunkra, hogy a 20. szazad elején jelentds mobilizacids térré alakult 4t a masodik
negyed, mig a 19. szdzad masodik felében inkabb az alacsonyabb presztizsii teriiletekre
érkeztek Uj tulajdonosok. Az adatsorok alapjan felallithatunk egy olyan hipotézist, hogy a
varos masodik negyede a szazadforduloig 6rizte kiemelt statuszat, de a szazadfordul6 utan, a
magasabb lakdasmindséget képviseld, addig kiilvarosi teriileteken nyitottak olyan utcakat,
ahova megindult az elit kitelepiilése. Ezzel parhuzamosan természetesen elitcsere is
folyhatott. A folyamatok részletes elemzése azonban mar kiilon kutatast fog igényelni.

A masodik negyed viszonylagos stabilitasat mutatja az is, hogy a teljes korszakot
tekintve, itt volt a legalacsonyabb a gazdat cserélt hazak szama (els6é negyed 240, masodik
negyed 151, harmadik negyed 306, negyedik negyed 274).

A tulajdonlapi bejegyzések bizonyos esetekben tartalmazzdk az ingatlan vételarat,
sajnos ezt nem minden esetben vezették fel, csupan 344 esetben ismert ez az adat. A vételar
elemzéséhez tobb fontos informdacid is hidnyzik: a helyrajzi szamokon kiviil nem ismert
pontosan és/vagy altalanosan az ingatlan mindsége, kiterjedése. Ezek hidnydban pontos és
részletes elemzést nem tudtam végezni, csak jelzésértékii adatokat kozolhetek. Ezt a kérdést is
tovabb kell kutatni.

Az ingatlanok arara vonatkozo informaciokat az 1890-es évek kozepétdl kezdték el
igazan vezetni, igy ezek a szdmok egy jol koriilhatarolhat6 idészakbol szarmaznak. Pontosan
abbdl a periddusbdl maradtak fent, amikor az ingatlanpiac ¢lénkiilését tapasztaltam. Az 1891
elotti 4 adatot kihagytam a szamitasbol.

Az ingatlanarakat szintén az ANOVA modszerével lehetne vizsgalni, az adatok
azonban nem felelnek meg a statisztikai eléfeltételeknek, igy ezeket ezzel a modszerrel nem
lehet elemezni. Arra azonban lehetéség volt, hogy a kiilonbdzé csoportokat leird statisztikai

tablat elkészitsem:
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Atlagos Ko6z¢Epsd 50% intervalluma Szélsoértékek
Ingatlanok |
ingatlanar . . . .
szdma Minimum Maximum Minimum Maximum
(korona)
1. negyed 75 10541,6 2000 13200 300 90000
2. negyed 56 37894,7 9325 43200 800 180000
3. negyed 102 72417 1380 6000 100 200000
4. negyed 108 9759,0 2400 10150 100 105000
Osszesen 341 13798,7 2170 13850 100 200000

12. tablazat: Ingatlanarak megoszlasa negyedenként Egerben, 1891-1918

A tablazat jol mutatja, hogy jelentds kiilonbség figyelhetd meg a negyedek kozott. A
szitkebb belvarosban csaknem négyszerese volt az atlagos ingatlanar annak a szintnek, mint
amit masik harom negyedben tapasztalhatunk. Az elsd, a harmadik, és a negyedik negyed
ingatlanarai kozott volt ugyan kiilonbség, de ez nem volt oly jelentds, mint ami a masodik
negyed esetében tapasztalhatd. A széls6értékek maximumai azonban azt is mutatjak, hogy a
magas aru ingatlanok elhelyezkedése csak nagy vonalakban felelt meg a vérosi negyed
beosztasnak.

A késdbbiekben az ilyen problémak kikiiszobolésehez fogom elkésziteni a digitalis
térképet, melynek segitségével a belvaros belsd hierarchidja reményeim szerint pontosabban
abrazolhato lesz majd. Valamint kisérletet teszek az atlagos négyzetméterar meghatarozasara

is.

Osszegzés

Egerben a tarsadalmi csoportok lakohelyi elhelyezkedése a tulajdonos-bérld
viszonyrendszer tekintetében egyaltalan nem annyira tipikus, mint ahogy azt feltételeznénk.
Konkrét tényezok alapjan Osszetevddott — viszonylag azonos jovedelemforras, adddsszeg -
csoportok nyomon kdvetésével észrevehetd, hogy szliken elhatarolt, konkrét elit negyedek
nem rajzolédnak ki a varoson beliil. Eppen ezért, ardnyaiban vizsgalva az egész belvarosi
polgarsag lakohelyét, nem tapasztalunk éles szegregacios torekveéseket az adott korban.

Hiszen a sziikebb belvaros utcdinak — azaz a Széchenyi, Ersek, Szent Janos, Zalar, Kossuth,
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Dobd és a Jokai utca — birtokos és bérld aranyat tekintve viszonylag egyenletesen oszlott meg,
a teriilet a varos tarsadalmi csoportjainak metszéspontjanak is nevezhetd. Altalanossagban
elmondhato hogy, a lakhely és a lakastulajdon jellegét (bérlé vagy sajat) er6sen befolyasolja a
jovedelem.

A korban, a nagyobb varosokban népszeriivé illetve sziikségessé vald bérhazak
Egerben nem jatszottak jelentds szerepet, hiszen csupan ketté-hdrom, klasszikus értelemben
vett bérhdz volt talalhatd a belvéros teriiletén. A bérhazakban €16 bérlo lakokozosség
tarsadalmi Osszetétele viszonylag vegyesnek mondhatd. A bérhazak eleny€szé aranya is
mutatja, hogy a varos, a korban, nem tartozott a népszeri letelepedési helyek kozé, az
emberek inkdbb az iparosodottabb, jobb megélhetési lehetdségeket biztositd fovaros vagy
kiilfold felé vették az iranyt. Tovabba, a bérlok lakdsmobilitdsara vonatkoz6 vizsgalatok
értelmében megallapithatd, hogy az adott évben igen intenzivnek nevezhetd a lakhely
valtoztatdsok ardnya. Az egri lakasmindség bemutatdsakor, ha Osszehasonlitjuk a négy
negyedet, akkor jelentds kiilonbségek rajzolodnak ki kozottik. Kiemelkedd értékeket szintén
a masodik negyedben taldlunk, itt helyezkedtek el a legnagyobb alapteriilettel, egyben a
legnagyobb szobaszdmmal rendelkezd hazak. A dolgozat fontos részét jelenti a szazadfordulot
megeldzd és ezt kovetd ingatlantulajdoni mozgéds a varoson beliil. A tulajdonvaltozas
vizsgalatakor legfontosabb eredmény az elit lakohelyi athelyezédése, amely a Hatvani
negyedbe (korabban hostyaba) valo atkoltozést jelentette. Ennek pontos elemzése még
tovabbi kutatast igényel.

A kutatdsom soran a kovetkezd lépésként ugyanezeket a szempontokat szeretném
megvizsgalni és az adatokbol megallapitani, mennyire szilardult vagy éppen valtozott meg a
tarsadalmi csoportok kiilonélése - kijeldlve egy ujabb idémetszetet - az 1908-as évek végét.
Tovéabbi kiegészitésre szorul a foldviszony-rendszer feltérképezése a belvarosi lakossag

korében, hiszen az ad6zo6 polgarok adodsszegébe a fold értéke utan fizetett ado is beletartozik.
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Melléklet

1.térkép: Belvarosi rész (a pirossal jelzett rész az els6 és masodik negyed, a fehér rész a harmadik és

negyedik negyed)
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Jokai utca 3.
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Széchenyi utca 3. (bérhaz)
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Maczky Valér 1.
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Zalar utcai ingatlan
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