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1. BEVEZETES

A dolgozat a hazai zaloghazak jogi szabalyozaséaval foglalkozik. Feltarja a hazai szabélyozés
részletkérdéseit, illetve kritikajaval illeti a szabalyozast. Kiilon elemezi az egyes lizemeltetési
modokat, illetve azok jogszabalyi hétterét. Attekinti a pénziigyi vallalkozas tarsasagjogi
hatterét az alapitas és a miikkodés fonalan haladva, tovabba részletesen elemezi a kdlcson
kozvetitdjeként az tigyletben szerepld személyeket, megbizott tarsasagokat. Jogi szemszogbdl
részletesen foglalkozik az elzélogositas folyamataval az tgyfélkapcsolat 1étesitésétdl a
zalogtargy kivaltasaig, illetve a lejart kovetelést kovetd kényszerértékesitéséig. Attekinti mi
lehetett zalogkolcson targya az {izletszerlien {iizemel6 zaloghazak esetében a mai a
szabalyozast szemlélve. Részletesen kifejtésre keriilnek a szerz6désben, vagy annak
megkdtésében résztvevd személyek, jogi személyek jogallasa, jogai €s kotelezettségei. Szo
esik tovabba a targyban el6forduld szerzddésekrdl és egyéb jogi megoldasokrol, amelyek a
teriilet kiilonlegessége miatt mashol csak elvétve taldlhatok meg. Vazolasra keriil a mashol
ebben a formaban nem talalhat6 atipikus megbizasi szerzddés, amely a pénziigyi intézmény ¢€s
a kiemelt kozvetité kozott jon 1étre. Ezen keresztiil vizsgalja meg a dolgozat a megbizott
mogottes feleldsségét és annak indokait. Zarasként a dolgozat elemzi a hazai szabdlyozas
buktatoit, és azt kritikaval illeti.

A dolgozat célja, hogy a témaban egy atfogd képet adjon a pénz- €s hitelpiac errdl a
tertiletérél. Ennek indoka, hogy az elneheziild gazdasagi helyzet miatt egyre tobbeknek lesz
valasztott rovidtava finanszirozasi Utja a kézizalog fedezetli kolcson. Tovabba a piaci
szereplok — meglatva a lehetdséget — novekvo érdeklddéssel fordulnak e teriilet felé. Mindkét
fél szaméara mashonnan csak nehezen és aprolékosan Osszeszedhetd ismereteket kindl a
dolgozat, amelynek ismerete a nagy ilitemben valtozé piacon olyan elény lehet, amely a
zaloghazat a kezdeti nehézségeken konnyedén atsegiti, illetve az adds szdmara is utmutatast
ad a jogai ¢€s kotelezettségei gyakorlasa soran. A dolgozat téméja a pénz- és hitelpiacnak egy
rendkiviil sziik, de nagy tarsadalmi jelentdségii teriiletét érinti. Eppen ezért a téma eddigi
szakirodalma rendkiviil szlikds, a fellelhetd munkak nagy része is tilnyomorészt a jelzaloggal
fogalakozik. A dolgozat kisérletet tesz ennek a szakirodalmi résnek a szlikitésére, és esetleg a

szakmat a téma mélyebb feltarasara 6sztonzi.



2. A ZALOGJOGROL ALTALABAN

2. 1. A zALoGIOG

A zalogjog egyben korlatolt dologi jog és idegen dologbeli jog is. Korlatolt dologi jog, mert a
tulajdonosi jogositvanyoknak csak egy sziik részére terjed ki. Ugyanis a zalogjog tartalma
rogzitett.! Illetve idegen dologbeli jog a tekintetben, hogy a jog egy idegen dolgon all fent.
Foszabaly szerint a zalogjog csak idegen dolgon allhat fenn, bar ez alol 1étezik kivétel.? A
zalogjog a fentieken til értékjog is, mert amennyiben az adds nem teljesit hataridore akkor a
hitelezé jogosult a zalogtargybol kielégitést nyerni, A zéalogjog altaldban egy pénz vagy
pénzben kifejezhetd kdvetelés biztositdsa végett tapad az eredeti ligylethez. Tehat egyfajta
menekiilési utvonal a hitelezd szdmara, ha az adostol egyébként nem vagy csak aranytalanul
nehezen kaphatja meg a kovetelését. A zalogjoggal elsdsorban a kolcsonnytjtashoz
kapcsolodo biztositékként taldlkozik az atlagos fogyaszto.

A kézizalog és a jelzalog kozott az alapvetd kiilonbség a birtoklas tényében keresendd.

2. 2. A JELZALOG

A jelzélog esetében a zalogtargy a dologi adds birtokaban marad, ellenben kézizalog esetében
a hitelezd birtokaba, vagy a zalogtarto birtokéaba kertil. Ingatlan esetében az ingatlan tulajdoni
lapjara keriil felvezetésre ez a jog. Ingd dolgok felett alapitott jelzalogjog a Magyar Orszagos
Kozjegyz6i Kamaranal vezetett zalogjogi nyilvantartasra keriil bejegyzésre. Nagy elonye a
jelzalognak a kézizdloggal szemben, hogy olyan dolog is képezheti targyat, ami kézizalogként
akadalyozné vagy el is lehetetlenitené az adods teljesitését a hitelez6 felé. Tovabbi elény még,
hogy fennallhat jogokon is, illetve vagyontdmeg felett, ami a kézizalog esetében fogalmilag
kizart. Fontos még megemliteni, hogy az ingatlan nem keriilhet kézizalogba®, csak jelzaloggal
zalogosithatd el*. Az jelzalog tilnyomo tobbségben a pénziigyi intézmények éltal nyujtott

kolesonjogviszonyokhoz kapesolodo szerzddési biztositék.

[

Leszkoven Laszl0: 4 zdlogjog uj szabalyai. Kiado: Novotni Alapitvany, Miskolc, 2001. 9. o.

2 Leszroven Laszlo: Vasorru baba és tulajdonosi zalogjog ... In: http://www.leszkoveniroda.hu/content.php?
cid=cont_4d05{f27b1d567.19564647 (2012. XI. 17.)

3 Ellenvélemény: ZimBo Tamas: 4 zdlogszerzodeés. Kozgazdasagi és Jogi Konyvkiadé Budapest 1999. 58-61. o.
A szerz6 kifejti, hogy az ingatlanon alapitott kézizalog kett6s arculati a birtok atengedése és az ingatlan
nyilvantartasba valé bejegyzés miatt. A kézizalog érvényesiilésének fO akadalyat a szerzO a hatalyos
ingatlannyilvantartasi térvényben latja, mert ez csak a jelzalogot nevesiti. Ennek ellenére a kozhitelesség elve
miatt, megengedhetdnek tartja, ha ,,...a nyilvantartasban jelzalogjogi bejegyzés szerepel.”

4 1959. évi IV. térvény a Polgari Torvénykonyvrol (tovabbiakban Ptk.) 262.§ (1) bek.



2. 3. A KEZIZALOG
Kézizélog esetében a dolog birtoka a hitelezdt illeti, tehat a keletkezésének egyik esszencialis
eleme a zalogtargy atadasa. Elfogadhat6 viszont kézizalogként az olyan jelképes atadas is,
amely egyértelmiivé teszi, hogy a zalogtargy folotti hatalmat a zalogjogosult megszerezte az
atadassal.’ A kézizalog targya lehet minden birtokba vehetd dolog, amely kézizalogba adasat
egyébként jogszabaly nem tiltja®. A zalogjogosultat a jogviszony tartama alatt kotelezettségek
terhelik a zalogtarggyal kapcsolatban. Koteles a zalogtargyon az allagmegovas okan felmeriilt
koltségeket viselni, az ezzel kapcsolatos teenddket elvégezni vagy elvégeztetni, koteles a
zalogtargyat megdrizni. Nem jogosult hasznalni vagy hasznait szedni. Ez viszont diszpozitiv
szabaly, ami aldl kivételt jelentenek a zéalogtargy természetes hasznai, amelyeket a
zalogjogosult koteles szedni. A beszedett hasznok a zalogtargy tartdsaval jard koltségek
mérséklésére szolgalnak elsésorban, de a felek ettdl eltérden is megallapodhatnak.

Nagy elénye a kézizalognak a jelzdloggal szemben, hogy a zalogjogosult kdvetelését
biztositd zalogtargy a zalogjogosult (vagy zdlogjogosulttal jogviszonyban &llo zalogtartd)
birtokaban van, a igy a fedezet elvondsa kizart és a teljesitetlen kovetelés kielégitése is

egyszeriibb, gyorsabb.

5 Leszkoven Laszlo: 4 zdalogjog uj szabalyai. Kiad6: Novotni Alapitvany, Miskolc, 2001. 75. o.
6 Ptk. 265.§ (2) bek.



3. A ZALOGHAZAK

A zaloghdz egy olyan lizleti entitds, amely a jovedelmét a kézizalog ellenében nyujtott
kolesonok kamataibol és jutalékaibdl szerzi. Ezt a jovedelmet a kdlcson jarulékai adjak,
illetve a zalogtargy kezelésével, Orzésével kapcsolatos dijakként jelenik meg. A zédloghéz
végzi a pénz kezelését, ami lehet sajat vagy idegen vagyon. Tovadbbd mint zalogtartd vagy
birtokban 1év6 zalogjogosult van jelen az ligyletben.

Ma hazankban kétféle modon tizemeltethetd zaloghdz. Pénziigyi intézményként sajat
jogon, vagy pénzligyi intézmény kozvetitdjeként a pénziigy intézmény jogan. Illetve bimbdzni
latszik egy harmadik forma, amely élve az Eurdpai Unid, vagy az OECD nyujtotta
lehetdségekkel, a hatdlyos magyar szabalyozas altal red tett béklyot részben ledobva, annak

réseit kihasznalva tizemelhet. A tovabbiakban e modozatok attekintésére keril sor.

3. 1. A PENZUGYI VALLALKOZAS

A pénziigyi intézmények jogosultak pénzpiaci és hitel, illetve kdlcsonnyujtasi tevékenységet
végezni. A pénziigyi intézmény lehet pénziigyi vallalkozas vagy hitelintézet, amely kozott az
alapveto kiilonbségek az engedélyezhetd tevékenységekben vannak a tokefeltételeken tul.

A zéloghazak lizemeltetésének legtisztadbb forméja a pénziigyi vallalkozas. Itt a
zélogjogosult maga a vallalkozas, amely f3szabaly szerint’ a sajat t6kéjét nyujtja kolcsonként.
Mind a piaci versenyképesség, mind a biztonsag szempontjabol magasan a legjobb megoldas,
de ennek ellenére nem elterjedt. Nehézkes induldsanak, valamint fejlodésének f6 oka, az
engedélyezési eljaras soran a tevékenységhez kotddo egyedi szabalyzatokat kell bemutatni, az
alaptokének szant Osszeget sziikséges elhatarolni az engedély kiadasaig, tovabba sok mas
aprobb feltételnek kell megfelelni. Ezek a kritériumok a dolgozat 3.1.1-es pontjadban keriilnek
kifejtésre.

A szegmensben sziikséges még megemliteni a takarékszovetkezet sajat jogu
zalogkolcson nyujtasat, de a piaci aranya elenyészd. Ennek 6 oka, hogy a takarékszdvetkezek
tilnyomorészt e tevékenységet kiemelt kozvetitdn® keresztiil végzik.

A pénziigyi vallalkozas tarsasagi forméajat tekintve részvénytarsasag, alapitvany vagy
szovetkezet lehet, amely forma mar dnmagaban is jelentds akadalyokat allithat egy induld

zaloghaz elé. A jellemzden alkalmazott részvénytarsasagi formanal megszabott elégséges toke

7 Ettdl eltérden értelmezhetd a refinanszirozas altal t6késitett {izleti modell. Ennek soran az egyébként sajat
tokével is rendelkez6 pénziigyi vallalkozas egy joval nagyobb tokeerejii pénziigyi intézménytdl vesz igénybe
egyfajta forgdeszkoz hitelkeretet, amelybdl kolesonok lehivasaval tudja kielégiteni a felmeriilé igényeket,
amennyiben ahhoz a sajat toke mar kevésnek bizonyulna.

8 Léasd a 3.2-es pontban



ot millié forint’. Viszont ahhoz, hogy a pénziigyi vallalkozas t6keminimumat elérje, ennek a
tizszerese sziikséges'’.

A fenti szigoru kovetelményeknek csak kevés zaloghaz tud megfelelni, igy ez inkabb
fejlodési lehetdség. A zaloghdz éppen ezért a legritkabb esetben kezdi ilyen modon a
mikodését, rendszerint a tevékenységhez sziikséges tapasztalatokat el6bb kiemelt
kozvetitéként szerzik meg.

A zalogiligylet ez esetben a pénziigyi vallalkozds, mint zalogjogosult és a
kolcsonfelvevd, mint zdlogados kozott jon 1étre. Az iigylet sordn a pénziigyi vallalkozés
birtokban 1évd zdlogjogosult. Tehat a zalogtargy tartdsdnak a joga, illetve az ezzel felmeriild
kotelezettségek terhe is a pénziigyi vallalkozast illetik meg. Amennyiben a pénziigyi
vallalkozéds kiemelt kozvetit6t alkalmaz, abban az esetben természetesen az iigyletben
betoltott poziciok harompolustiva vallnak, mert a birtok a kdzvetitdhdz keriil at. Fontos
kihangstlyozni, hogy a birtoklas tényétdl fiiggetleniil az ligyfél fel¢ nem a kdzvetitd, hanem a
pénziigyi vallalkozas tartozik elszdmolni. Ezt timasztja az is ala, hogy a kiemelt kozvetitd a
tevékenységét a pénziigyi vallalkozas felelosségére €s kockazatara gyakorolja a megbizasi
szerzOdés és az ezzel elvélaszthatatlan ligyviteli utasitds alapjan. E két elem valamennyi

pénziigyi intézmény esetében jelen van.

3. 1. 1. A pénziigyi vallalkozas tarsasagjogi szerkezete és alapitdsa

Az alapitas a PSZAF felé irasban benyujtott alapitasi és miikodési engedély iranti
kérelemre indul. A kérelemben meg kell jelolni, hogy a vallalkozas pontosan milyen
tevékenységre kéri a PSZAF engedélyét. A kérelemben érdemes megjelolni az 6sszes olyan
tevékenységet, amelyre eldrelathatolag sziikség lesz a miikkodés soran.

A részvények lehetnek materidlis vagy dematerialis formaban kibocsatottak. Ha az
alapitaskor dematerializalt részvényeket bocsajtott ki a részvénytarsasag, akkor a
késébbiekben hagyomanyos nyomdai formaban részvények kibocsatasara nincs lehetdség'.

A kérelemben meg kell jelolni a tervezett miikodési teriiletet, amely lehet orszagos,
vagy foldrajzilag koriilhatarolt, ettdl sziikebb tertilet.

Az els6 nehezebb elem a jegyzett tOke befizetése és az errél szoldo igazolas
mellékletkénti csatolasa. A jegyzett tOke teljes Osszegét befizetni és igazolni sziikséges,
tovabba mindezt olyan pénzintézetnél kell megtenni, amely nem vesz részt az alapitasban ¢és

tulajdonosi kapcsolata, érdekk6zossége sincs egyik alapitoval sem. A befizetett 6sszegnek a

9 A gazdasagi tarsasagokrol szol6 2006. évi IV. térvény (tovabbiakban: Gt.) 207. § (2) bek.

10 A hitelintézetekrdl és pénziigyi vallalkozasokrol szolo 1996. évi CXII. térvény (tovabbiakban: Hpt.) 9. § (4)
bek.

11 A tékepiacrol szol6 2001. évi CXX. térvény (tovabbiakban: Tpt.) 6. § (5) bek.



teljes engedélyezési eljaras soran rendelkezésre kell allnia, annak a mozgatasa, csokkentése az
engedély megtagadéasat vonja maga utan.

A kérelemhez csatolni kell — amennyiben az alapit6 okirat nem tartalmazza — a
tarsasag szervezeti felépitését, dontéshozo rendjét, iranyitasi, feliigyeleti és ellenérzési
szabalyozast, helyettesitési rendjét, a szervezeti és miikodési szabalyzat tervezetét.

A pénziigyi vallalkozasnak igazolnia kell a PSZAF felé, hogy rendelkezik a pénziigyi
szolgaltatasok korén beliil altalanosan €s a valasztott tevékenységi korhoz kapcsoldoddan is a
személyi és targyi feltételekkel. Ezekrdl a feltételekrol a PSZAF éltal kozzétett alapitasi
Utmutaté az iranyado.'? A targyi feltételek koziil a kiilonlegesebb elemek a kovetkezok:

« A PSZAF kizarja a székhelyszolgaltatast'> azzal, hogy a székhely birtoklasanak
igazolasa soran korlatozasmentességet kovetel meg.

« A PSZAF igazolni kéri az engedélyezési eljaras soran, hogy az el6z8 pontban taglalt
ingatlan, ingatlanok' tekintetében a vallalkozas rendelkezik megfeleld

vagyonbiztositassal vagy legalabb ajanlattal.

A PSZAF az alabbi szabalyzatokat és egyéb okiratokat vizsgalja meg az engedélyezés soran:

o A szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény 14. § szerinti szabalyzatok.

©o Az 0Onkoltségszamitds rendjére vonatkozo belsd szabdlyzat, (Koltségszdmitasi
szabalyzat) a 250/2000. Korm. rendelet 3. § (8) bek.-ben foglaltak alapjan
elkészitése alol nem adhato felmentés.

° A pénzkezelési szabdlyzat benyujtasa sziikséges. A 250/2000. Korm. rendelet 3.§
(3), (5) és (7) bekezdései alapjan elkészitendo és benyujtando szabalyzatok.

o Hataridés, opcids és swap lgyletek elszdmolasara, nyilvantartasara, a fedezeti
tigyeletek meghatarozasara ¢és elkiilonitett kezelésére vonatkozd szabélyzat (a
szabalyzatot csak az elott sziikséges elkésziteni mieldtt a Tarsasag ilyen ligyletet
kat).

o Kockazatvallalasi szabalyzat."

12 http://www.pszaf-hu/data/cms547645/puvall_alapitas mukodes_eng 120326.pdf (2012. XI. 17.)

13 A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol szol6 2006. évi V. térvény 7/A. §

14 Az atmutatobol csak a székhely és a telephely tekintetében olvashatoé ki a korlatozasmentes birtok és a
vagyonbiztositasi kotelezettség, azonban a Hpt. fidktelephelyekre vonatkozd szabalyozasabol
kikdvetkeztethetd, hogy az ilyen tipusi méretnovekedésre is kiterjed az eldbbi kotottség.

15 Hpt. 77. § (1) bek.



3. 1. 2. Az iizletszabalyzat

A PSZAF az engedélyezési eljaras soran ellendrzi a véllalkozas iizletszabalyzatat. Az
lizletszabalyzat részleteiben tartalmazza a kdlcsonnyujtashoz kapcesolodo valamennyi kifutasi
lehetdséget. A dolgozatban mintaul vett pénziigyi vallalkozéas az érthetdségi szempontokat
figyelembe véve csak kézizalog fedezete mellett torténd pénzkdlcsonnyujtassal foglalkozik,
igy az ettdl eltérd pénziigyi tevékenységet folytatd pénziigyi vallalkozas eltéré szabalyait a
dolgozat nem targyalja.

A szabalyzat részletesen taglalja, hogy milyen fedezet vehetd at zalogba, annak milyen
alapvetd kritériumoknak kell megfelelni ahhoz, hogy az iigyletben zalogtargyként szerepeljen.
Eurépai viszonylatban — kis tulzéssal vildgviszonylatban — ahol zdloghdz {izemel, ott
jellemzden a likviditasban a pénztdl nem sokban elmaradé értéktargyak képezik a fedezetet,
ami aldl a piaci igények miatt vannak természetesen kivételek. Ennek részletkérdéseit a
zalogtargyrol, mint fedezetrdl szolo6 részben tarjuk fel (4.2. fejezet).

Az lzletszabalyzat tartalmazza tovabba a kolcson fobb kondicidit a szabalyzat
szovegében, és részleteiben a szabalyzat mellékleteként zalogfiokokra lebontva. Felsorolasra
keriilnek a kiallitandé zalogjegy kotelezd tartalmi elemei, amelytdl érvényesen eltérni nem
lehet, hiszen az ligylet létrejottét az iigyfél e zédlogjeggyel igazolja. E kotelezd tartalmi
elemeket a dolgozat 4. fejezetben részletezi.

Osszességében megéllapithatd, hogy a merevebb iigymenet ellenére a pénziigyi
vallalkozas a legjobb valasztds az Tlzletszerli kézizalogkOlcson-nyuajtas, mint gazdasagi
tevékenység folytatasara. A pénziigyi vallalkozéas f6szabaly szerint nem hasznal idegen tokét.
' A zalogtargy becsiilt értékének és a kolcsonnek az ardnya szabadon valaszthatd (a
fedezetértékelési szabalyzatban és az iizletszabalyzatban foglaltak figyelembe vételével),
kiemelt kozvetitd alkalmazédsa esetén konnyebb az engedélyezési eljaras, illetve sok maés

aprobb részletszabalyban kedvezdbb helyzetben van, mint az egyéb megoldéasok alanyai.

3. 2. A KIEMELT KOZVETITO

Itt azt a lehetdséget elemezziik, amely akkor keriil el6térbe, ha vallalkozas nem képes a
pénziigyi vallalkozashoz sziikséges feltételeket teljesiteni, illetve egyéb okbol nem
rendelkezik az ehhez sziikséges anyagi vagy tigyviteli adottsdgokkal. Ilyenkor felvetddik a
gondolat, hogy megbizas alapjan folytassa a szoban forgd vallalkozds a tevékenységét. A
tevékenység végzéséhez a hatilyos szabalyozés alapjan a 6619-es TEAOR'08 jelzdszamu
»Egyeéb pénziigyi kiegészitd tevékenység”-et kell felvenni a vallalkozas tevékenységi korébe,

viszont mar nem sziikséges fotevékenységként végezni a szolgaltatast.

16 Ez alol kivétel a hitelintézet sajat jogon torténd kolcsonnyujtasa és a pénziigyi vallalkozéds, ha a
kolesonnyujtashoz refinanszirozo hitelintézetet vesz igénybe.



A Hpt. 2010. januar 1. napjan hatalyba 1épett, majd médositott'” 6/E. §-anak (1) bek.-¢
a pénziigyi szolgaltatas kozvetitési tevékenység folytatdit kozvetitoként definialja. Aszerint
kiilonbozteti meg dket, hogy a tevékenységiiket fiiggetlen vagy fiiggd kozvetitoként végzik.

Az alabbi tablazat szemléltei az egyes eseteket:

Flggetlen

kozvetitok

il N 7
tobbes kiemelt kozvetito kiemelt kozvetito [Hpt.
[Hpt. 6/E. § (1) bek. b) 6/E. § (1) bek. a)
pontjanak ba) alpontja] pontjanak aa) alpontja]

e S/ LS

' ~ r ™\ r ™
tobbes tigyndk [Hpt. fiigeo tigynok [Hpt. 6/E.
6/E. § (1) bek.b) § (1) bek. a) pontjanak
pontjanak bb) alpontja] ab) alpontja]

AN J/ . S

4 ™ - ] N
alkusz [Hpt. 6/E. § (1) pénzforgalmi kozvetitod
bek. b) pontjanak bc) [Hpt. 6/E. § (1) bek. a)

\alpontja] y 9 pontjanak ac) alpontja] J

Kozvetitok és tigynokok tipusai

A fliggetlen kozvetitokénti miikodés tobb szempontbdl sem johet szoba e tevékenység
végzése soran. A fiiggetlen kozvetitd tevékenysége nem egy meghatarozott pénziigyi
intézményhez kapcsolodik, hanem tobb egymastol fliggetlen pénziigyi intézmény, biztositd
egymassal versengd szolgaltatasaval dolgozik. Az ilyen tipust tevékenységre a PSZAF kiilon
engedélye sziikséges. '

Tehat csak a fiiggd kozvetitok johetnek szoba. A pénzforgalmi kozvetitd a pénziigyi
intézmény részére végez kozvetitdi tevékenységet. A tevékenysége a lakossidg felé nem
jelenik meg, igy ez nem megfeleld. Széba keriilhet még a tevékenység fliggd ligynokként
torténd végzése, de ez sem megfeleld a kovetkezOk miatt. A Hpt.-ben talalhatd értelmezd
rendelkezések" szerint a fliggd ligynok definicidja pénziigyi intézménnyel kotott megbizasi
szerzOdés alapjan pénziigyi szolgaltatas, kiegészitd pénziigyi szolgaltatds nyujtasat, ilyen
szolgaltatasra iranyuld szerz6dés megkdtésének eldsegitésére iranyuld tevékenységet végzo
kozvetitd, amely tigyletek soran a pénziigyi intézmény kockazatara 6nalldan kotelezettséget

nem vallal, szerz6dést nem kot.

17 Beiktatta: 2010. évi CLIX. térvény 19. §. Hatalyos: 2011. IV. 30-t6l.
18 Hpt. 6/E. § (3) bek.

19 Hpt. 2. szamu mellékletének 1./12.2 pontja szerinti értelemez6 rendelkezés.



Megéllapithatd, hogy a legnagyobb akadédlya annak, hogy ez a tevékenység fiiggd
tigynokként végezhetd legyen az a korlatozas, hogy ilyen médon nincs semmilyen dontési
lehetdsége a kozvetitdnek az ligylet soran. Csak egyfajta segitoként, bonyolitoként vehet részt
az ligyletben. Eppen ezért nem is sziikséges engedély a fiiggé iigynok alkalmazasihoz, hiszen
minden lényegi kérdésben a pénziigyi intézmény a dontéshozo.

A harmadik, egyben utols6 fliggd kozvetitd tipus a kiemelt kozvetitd, amely az
alabbiak szerint végzi a tevékenységért™:

e pénziigyl intézménnyel kotott megbizasi szerzddés alapjan, a pénziigyi intézmény
nevében, javara és kockéazatara,

* pénziigyl szolgaltatas, kiegészitd pénziligyi szolgéltatas nyutjtasanak, szolgaltatisra
iranyulo6 szerzddés megkotésének eldsegitésére iranyuld tevékenység,

* ideértve a pénziigyi intézmény nevében, javara ¢és kockdazatara torténd
kotelezettségvallalast vagy a szerzddés megkdotését is.

Itt mar megallapithato, hogy az ilyen tipust fliggd kozvetitd rendelkezik korlatozott
dontési joggal az tigyletkotés soran®'. Az a lehetéség, hogy pénziigyi intézmény nevében az
tigylet soran eljarhat, teszi lehetové az ilyen modon torténd zalogfiok tizemeltetést.

A fiiggd tigynok alkalmazasaval ellentétben a fiiggd kiemelt kozvetitd alkalmazasa
esetén a pénziigyi intézménynek sziikséges a PSZAF-nél a kozvetitd alkalmazasanak
engedélyezését kezdeményezni. Ahogy a pénziigyi vallalkozasnal lathattuk, a PSZAF az
engedélyezési eljaras soran ugyanazon fobb pontokon keresztiil dont az engedély sorsarol.

Az engedélyt a pénziigyi intézmény kéri meg a PSZAF-t6], amely kérelméhez tobb
dokumentumot (igazolasok, nyilatkozatok, szabdlyzatok) sziikséges csatolni. Ilyen
csatolmany a pénziigyi intézmény és a megbizott kiemelt kozvetitd kozotti megbizasi

szerzOdés, a zalogtevékenység iizletszabalyzata, kondicios lista és hirdetmény... stb.

3. 2. 1. A megbizasi szerzodes
A szerz6dés jogszabalyi hatterét a pénziigyi szolgéltatast kozvetitd kozvetitdi dijarol szolod
kormanyrendelet* tartalmazza. A hitelezd és a kozvetitd kozott fenndllo megbizasi szerz6dés

atipikus, ami a kovetkezokben all:

20 Hpt. 2. szdmu mellékletének 1./12.1 pontja szerinti értelemezd rendelkezés.

21 A PSZAF akkor is kiemelt kozvetitdnek minsiti a megbizottat, ha a megbizott altal a pénzintézet nevére és
felelosségére kotott szerzodés csak a megbizott kiilon okiratba foglalt jovahagyasaval 1ép hatalyba. Esetleg a
megbizott csak ad referendum irta ald. A PSZAF ilyen jogértelmezésébél arra lehet kovetkeztetni, hogy
kiemelt kozvetitd altal kotott szerzodés érvényessége elegendd, nem sziikséges annak megbizotol fiiggetlen
hatalyosulasa.

22 109/2010. (IV. 9.) kormanyrendelet a pénziigyi szolgaltatast kozvetité kozvetitdi dijarol



* A megbizott csak akkor jogosult dijra, ha az iigylet teljesedésbe ment. Ez lehet az ados
teljesitésének az eredménye vagy lehet a lejart kovetelés eredményeképpen bedallt
kényszerértékesitési helyzet.

* A megbizott az 4ltala bonyolitott tigyletekért helytallni koteles.” Helytall a megbizott,
ha az ad6s nem teljesit a futamidd lejartaig. Ez kettds célt szolgal. Elsésorban azt,
hogy a hitelez6 tokéjebdl folyositott kolcson megtériiljon és ne a hitelezonek kelljen a
fedezet értékesitésével érdemben foglalkoznia. Mésodsorban az futamidd lejartaig
nem teljesitd adds a kényszerértékesités soran mint vevo jogalany lehet, amit gatolna
ha a zalogtargy tekintetében nem allna be a jogosulti oldalon jogalanyvaltozas a
kozvetitd javara. Illetve Osszességében elmondhato, hogy a megbizd jelentds anyagi
javakat juttat a megbizott kezelésébe, igy a megbizassal joval nagyobb kockézatot
vallal magara, mint a megbizo dija.

* Nem a megbizé fizeti meg a megbizas ellatasaval kapcsolatos koltségeket, hanem a

megbizott.

A megbizasi szerz6dés alanyai egyrészrél a pénziigyi intézmény, mint megbizo,
masrészrél a kiemelt kozvetitOként eljard vallalkozas, mint megbizott. A felek ebben a
szerzOdésben allapodnak meg a megbizds targyat képezd szolgaltatdsok részleteiben. A
szolgaltatds pontos megnevezését jogszabalyi hivatkozassal tartalmazni kell a megbizasi
szerzddésnek. Esetiinkben szolgaltatas pontos megnevezése hitel és pénzkdleson nyujtasa®.

Fontos kihangstlyozni, hogy a megbizé altal a zalogkdlcsonzési tevékenységre a
megbizott birtokaba adott tOkedsszeg nem keriil a megbizott tulajdonaba. A megbizott ezt a
tokét mint idegen vagyont kezeli®. Eppen ezért nem is keriilnek be az idegen toke
valtozasaval jard pénzmozgéasok a megbizott konyvelésébe. Amennyiben ez nem az el6bbi
modon torténne, akkor a megbizott sajat jogon nyujtana kolcsont, és a megbizd pozicioja
kvazi befektetové degradalodna.

A megbiz6 a megbizott telephelyén egyfajta kihelyezett pénztarat tart fenn, amelyet a
megbizott kezelésébe ad. Kizarolag ebbdl a pénztarbdl térténhet a tevékenységgel kapcsolatos
valamennyi pénzmozgas.

A megbizott feleldsségét hivatott biztositani a kezesség jogintézménye a megbizason
beliil, aminek kettds szerep van. Egyrészrdl az altalanos, és a jogéletben rendeltetésszeriien
hasznalt kezesség. Masrészrél annak a részletszabalynak a kihaszndldsa, hogy a kezes

teljesitése esetén a jogosult valamennyi jog a kovetelés tekintetében a kezesre szall. igy a

23 Részletesen kifejtve az 5.1-es pontban.
24 Hpt. (1) bek. b) pontja
25 Szamviteli Levelek 128. szamaban (2006. aprilis 27.), 2606. kérdésszam alatt
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kezesbdl jogosult lesz és a zalogados neki koteles teljesiteni, amelynek elmaraddsa esetén a
kezesbdl lett jogosult az adods tartozasat a kdvetelés erejéig zalogtargybol kielégitheti (cassio
legis). Az iigymenet ezen részét hivja a szakma kényszerértékesitésnek.

A megbizasi szerz6dés tartalmazza a lejart zalogkolcsonnel kapcsolatos teenddket,
amelyekre nincs altaldnos gyakorlat.

A megbizési szerzdédésben a felek szabalyozzdk a tevékenységbdl eredd bevételeik
megosztasat is, amelyre a gyakorlat tobb eltérd megoldast is kimunkalt. Jellemzden a felek
havi elszdmolasban vagy napi elszdmolasban allapodnak meg.

Ezen a ponton hangsulyoznunk kell, hogy a zdlogiigylet sordan az Gsszes bevétel a
megbizd pénziigyi intézmény javara és nevére keriil beszedésre €s elszamolaskor a megbizott
részére a megbizo az 6t illetd bevételeket — mint megbizasi dij vagy jutalék — fizeti meg. Ha a
dijjak beszedése ¢és elszamoldsa nem igy torténne, akkor a megbizott sajat jogon szedné be az
0t a megbizdsi szerzddésbol egyébként is megilletd dijakat, ekkor viszont mar nem
kozvetitéként venne részt az tigyletben.

A megbizasi szerzédésben kotelezd tartalmi eleme”, hogy ,,a Feliigyelet, valamint a
pénziigyi intézmény korlatozas nélkiil ellendrizheti a kozvetitonél a megbizas targyat képezo
tevékenységgel kapcsolatos gazdalkodast €s tlizleti konyveket”.

A megbizasi szerz0dés vagy az megbizoi ligyviteli utasitds szabdlyozza altalaban a

zalogiigylet soran kiemelt kozvetitd tevékenységet.

3. 3. Eurorat UNio TaGALLAMI ES OECD TAGALLAMI SZEKHELYU PENZUGYI INTEZMENY
A magyar szabdlyozas az elézdekben attekintésre keriilt. Ebben a fejezetben keriil
ismertetésre a kiilfoldi székhelyli pénziigyi intézmények hataron atnyald tevékenységének a
szabalyozasaval. Fioktelep létesitésekor a kiilfoldi pénziigyi intézményre nagy vonalakban
ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a hazai alapitasuakra, ezért a dolgozatban a hataron
atnyulo tevékenységet tekintjiik at elsésorban. A témaban rendkiviil kevés szakirodalom all
rendelkezésre, ezért a dolgozat elsésorban a jogszabalyokra és a PSZAF véleményére,
tajékoztatasara, illetve allasfoglalasara hagyatkozik.

A szabalyozas nehezen teljesithetd feltételeket tamaszt akkor, ha a pénziigyi
vallalkozas székhelye az Europai Unio masik tagallamaban van®’. Ezeknek a szabalyoknak a
megfelelés olyannyira nagy terhet r6 a pénziigyi vallalkozasra, hogy annak teljesitésére csak

nagyon kevés tarsasag képes. Ezért ez a gyakorlatban kevés eséllyel jon létre, hiszen a

26 Hpt. 19. §
27 Hpt. 15. § (4) bek.
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feltételeket teljesiteni képes pénziigyi intézmények inkdbb valasztjdk a fidktelep tjan torténd
bovitést™.

Jarhato 1t lehet az OECD tagallamdban honos pénziigyi intézmény hatiron atnyalo
tevékenysége, mert a szabalyozas® elsé olvasatra a fenti szigorhoz képest rendkiviili
kedvezményt biztosit. A jogértelmezési probléma ott kezdddik, hogy sem a belsd jogban, sem
a nemzetkozi jogban nincs szabdlyozva a pénziigyi intézmény fogalma.”® A magyar
szabalyozasbol csak a tevékenység oldalar6él tudunk kiindulni, ez esetben viszont azzal
szembesiilliink, hogy az egyes OECD tagallamok joval liberalisabban szabalyozzak a magyar
szabalyozas szerinti pénziigyi intézmény egyes tevékenységeinek a feltételeit. A kiemelkedd
példa a Szlovak Koztarsasag szabalyozasa, ahol akar magéanvallalkozoként is lehet sajat
tokére lizletszertien kolcsont nyujtani, mind kézizalog fedezete mellett, mind egyéb mddon. A
PSZAF a témaban feltett kérdésekre nem adott definicidt a pénziigyi vallalkozas fogalmara,
ellenben kategorikusan kijelentette, hogy a Szlovak Koztarsasagban honos Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag (szlovak nevén s.r.0.) nem pénziigyi vallalkozas.

Amennyiben tal tudunk Iépni a fogalmi egyet nem értésen, akkor a szabalyzas tovabbi
kérdések elé allit benniinket. Tisztazatlan hogy mit neveziink tevékenységi feliigyeletnek,
illetve nem adott valaszt a PSZAF sem az erre iranyulo kérdésre. E fogalom egyértelmiisitése
elkeriilhetetlen a jogi helyzet tisztazasara. A példanak felhozott szlovak szabalyozas kiveszi a
Szlovak Nemzeti Bank feliigyelete alol a sajat tékére torténd kolesonnyujtast, igy a PSZAF-
hez hasonlé kontrollt nem gyakorol. Ez viszont ahhoz vezet, hogy a magyar szabalyozas
olyan feltételt szab, amelyet egyes tagillamokban honos tdrsasdgok nem tudnak teljesiteni
pusztdn azért, mert az ottani szabdlyozas jelentdsen liberalisabb a magyarnal. A szlovak
szabalyozas gyakorlati indoka az, hogy a sajat tékére torténd kolesonnyujtasnak a lakossag
felé nincs kockazati eleme €s az esetleges visszaéléseket a polgari jog és a fogyasztovédelmi
torvény egyébként szabalyozza.

Megkeresésre a PSZAF azt a valaszt adta, hogy a szigorli szabalyozas szerintiik azért
sziikséges, mert a fogyasztd értéktargyai nyujtjak a fedezetet a sajat tokére torténd
kolcsonnyujtas soran zaloghaz esetében. Tehat a szabalyozas fogyasztoi érdekeket véd, hiszen
a tOkeerds ¢és szigoru szabalyozéasnak aldrendelt pénziigyi vallalkozas a varhatd nyereséget

nagysagrendekkel meghaladdan kockdztat az esetlegesen nem megfeleld eljarassal, amig egy

28 1997. évi CXXXIL. torvény a kiilfoldi székhelyl véallalkozasok magyarorszagi fidktelepeirdl és kereskedelmi
képviseleteirdl és a Hpt. 15. § (2) bek.-e

29 Hpt. 3/A § (3) bek.

30 Ahogy ez az agrarjog teriiletén is el6fordul. Lasd: Csornas Levente: Az ELBAI és a méz, avagy a magyar méz
Jjogi sorsa az Eurdpai Unidban. 2012. Miskolc, Miskolci Egyetem AJK. (Tudomanyos Didkkori Dolgozat)
30. o.
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alacsonyabb t6ke és szabalykovetelmények esetében ez a fék kisebb lenne. Igy valésziniibb
lenne a visszaélés pusztan az alacsonyabb pénziigyi kockézat miatt.

Arra a kérdésre, hogy azokat a vallalkozasokat amelyek a lakossagtol ugyanugy és
hasonlo értékkel bird targyakat vesznek at, de nem kolcson fedezeteként, miért nem érinti
ilyen szigort szabalyozas, a PSZAF nem adott valaszt. Olyan vallalkozasokra gondolunk itt
amelyeknél a napi ligymenetet képezi a lakossagtol (letétként vagy javitasra) értékes targyak
atvétele. Szoba johetnek a hasznalt-autd kereskeddk és autdjavitdé mihelyek, akiknél a
gépjarmii bizomanyi szerzddés, illetve vallalkozasi szerzddés alapjan van, nem pedig
zalogtargyként. Hasonl6 a helyzet az értékmegdrzok, szallodak esetében is.

Ahhoz, hogy egy ilyen konstrukcidban miikodd zaloghédz 1étrejojjon minimalisan két
tarsasag létrehozasara van sziikség. Ez a két véllalkozas a liberalisabb tagallamban honos
»pénziigyi vallalkozas” és egy hazdnkban alapitott kiemelt kozvetito.

A kiemelt kozvetitdé 1ényegében hasonlé modon miikddhet, mint a fent kifejtett. Az
eltérés abban 4ll, hogy pénziigyi vallalkozds magyarorszdgi bankszamldjarol beszedési
megbizassal veszi fel, illetve kivaltasi idészakban idegen szamlara torténd befizetéssel helyezi
el a pénziigyi ellatmanyt. A pénzosszeg ebben az esetben is csak kezelésre keriil a kiemelt
kozvetitbhoz, hiszen mint hazdnkban miik6dé jogalany, a magyar jognak sziikséges
megfelelni.

A pénziigyi vallalkozas oldala is elemzésre érdemes. A fenti szlovak szabalyozas itt
nem lesz megfeleld éppen a jelentdsen liberdlisabb szemlélete miatt. Ezért a szerzd inkabb a
Romaniaban®' torténd alapitast javasolja. Az itteni szabalyok szerint Otszazezer eurdig nem
sziikséges specidlis szabalyzat és engedély a tevékenységre, ha a kolcsonnyujtas fedezete
nemesfém és egyébként kézizalog ellenében torténik. Ilyenkor csak bejelentési kotelezettsége
van a tarsasagnak, a szokvanyos szabalyzatokon tul nem sziikséges a tevékenységre szabott

szabalyzatokat kidolgoznia.

3.3.1. A kolcson utja a hataron at

A megalapitott pénziigyi vallalkozas bejegyzése utan sziikséges annak a feltOkésitése. Ez a
példanak vett roman szabalyozas esetében tagi kdlcsonnel célszerii. A szabalyozas értelmében
nem sziikséges a tagi kolcson eredetének igazoldsa a tag oldalardl. Viszont hazankban
szokatlan modon a tarsasag és a tag kozott 1étrejott kolcsonszerzodést a tagi kdleson
bankszamlara befizetésekor csatolni sziikséges. A befizetett Gsszeghez a magyarorszagi

kiemelt kozvetitd csak nehézkesen és késon lenne képes hozzaférni, ezért célszerli nyitnia a

31 Természetesen Romania a dolgozat irasakor még nem OECD tagallam, de a csatlakozasi szerz6dés gyors
iitemben halad, igy nem lehet eltekinteni attol, hogy a dolgozat példaként targyalja. A konnyebb érthetdség
kedvéért a feltételnek valdo megfelelést a szerz6 megeldlegezi.
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pénziigyi vallalkozasnak egy magyar bankszamlat is, amire atutalassal el tudja helyezni azt az
Osszeget, ami a kiemelt kozvetitdé mitkodéséhez sziikséges. Itt meg kell jegyezniink, hogy
amennyiben a pénziigyi vallalkozds tobb kiemelt kozvetitét is alkalmaz, akkor az
egyértelmiibb konyvelés miatt érdemes kozvetitonként kiilon-kiilon bankszamlat hasznalni.

Ezzel a konstrukcioval lehetséges gy mikodtetni zaloghdzat, hogy a pénziigyi
vallalkozds a roman és a kozosségi szabalyoknak megfelel, a kiemelt kozvetitd pedig a
magyar és a kozosségi szabalyoknak felel meg. A PSZAF nem talalhat kivetni valot a kiemelt
kozvetité miikodésében, hiszen ugyanugy miuikodik, mint barmelyik masik. Azzal a
kiilonbséggel, hogy a mogottes pénziigyi intézmény egy masik EU tagallamban honos. E
miatt viszont nem érheti hatranyos megkiilonboztetés. A pénziigyi intézmény viszont
mindenben megfelel a ra vonatkoz6 (romén) szabalyoknak és a hataron atnytlé szolgaltatasra
elsédlegesen az unios jogot kell alkalmazni, aminek szintén megfelel.

Osszességében elmondhaté, hogy a hataron atnyild tevékenységként sajat tékére
torténd kolesonnyujtas szabalyozasa nem letisztult. A hasznalatos fogalmak jelentése egyes
¢érintett orszagokban eltér, esetleg nem is ismert a jelentdsen eltérd szabalyozas miatt.

Az Eurdpai Unidban és OECD tagéallamban honos pénziigyi intézmények ilyen
jelentds stlyban eltéré szabalyozasa komoly aggélyokat vet fel. Nehezen védhetd, hogy
hogyan alakulhatott ki olyan foku megkiilonbdztetés, amely lehetdvé teheti példaul egy
Nevada allamban honos offshore cégnek a hataron atnyuld szolgaltatds nyujtasat, de ha
példaul egy roman vagy horvat tarsasag ugyanazon feltételek mellett teszi ezt, az mar
jogellenes. Pusztan azért, mert az otthont adod orszaga ,,csak” az Eurdpai Unio tagallama,

OECD tagsaggal nem rendelkezik.

3. 3. 2. A hataron atnyulo tevékenység adozasa
A romaniai tarsasdgok alapitdsa jelentds Osszegekkel kedvezdbb anndl, amivel a
magyarorszagi tarsasagok alapitdi hazankban szembesiilnek. A legnagyobb kiilonbségek
példaul az alapitasi koltség, ami a Kft. (S. R. L.) esetén 350 Euro, illetve a torzstoke
legalacsonyabb Osszege, ami 55 Eurd.*
Fontosabb romaniai jogszabalyok:
e 1990. évi 31. torvény a gazdasagi tarsasagokrol,
e 1991. évi 82. torvény a szamvitelrdl*,

* 2003. évi 92. korméanyhatarozat az ad6zas rendjérdl**,

32 Audit-Cont-Consult Kft.: Cégalapitas, szamvitel és adozas Romaniaban. Sepsiszentgyorgy (Romania), 2008.
In: http://www.konyvvizsgaloiroda.hu 2. 0. (2012. XI. 17.)

33 Magyarorszagi megfeleldje: 2000. évi C. térvény

34 Magyarorszagi megfeleldje: 2003. évi XCII. térvény
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e 2003. évi 571. torvény az Adokodexrdl,

e 1996. évi 91. torvény a Magyar Koztarsasdg ¢és Romania kozott a kettds addztatas
elkeriilésére vonatkozo egyezmény?.

Amennyiben két orszag joghatosdga is érintett az addjogi szempontbol, akkor
elkeriilhetetlen a joghatosagi kérdések tisztazasa. Nincs ez masképpen az ebben a fejezetben
részletezett modell esetében sem. A kérdést tobb unids jogszabdly is szabalyozza, de ezek
koziil csak a kérdésben relevans jogszabalyhelyeket ismertetem, majd az ezzel kapcsolatosan
felmertiilt adojogi kérdésekre adok valaszt.

Az hogy melyik tagallam joghatdsagat kell figyelembe venni és igy melyik tagallam
adojogi szabdlyai szerint kell adozni elsésorban a szolgéltatds helye adja meg. Ebbdl az
kovetkezne, hogy annak a tagallamnak a joghatosagat kell megéllapitani, ahol az alkalmazott
kiemelt kozvetitdi ténylegesen a szolgaltatast nyajtja. A kozos hozzdadottértékado-rendszerrdl
% $7610 irdnyelv viszont ett6l lényegesen eltér. Az iranyelv targyi hatalya’’ szerint a
szolgaltatasok esetében alkalmazhat6. Az elsé relevans rendelkezés az iranyelv kiilonos
rendelkezései kozott talalhato.® E szerint amennyiben azonban a kozvetitdi szolgaltatas
megrendeléjét a HEA szempontjabol masik tagallamban tartjak nyilvan, mint amelynek
teriiletén az elsddleges ligyletet teljesitik, a kozvetitd altal nyujtott szolgaltatas teljesitési
helyét azon tagallam teriiletén teljesitettnek kell tekinteni, amely a szolgaltatas
megrendeléjének azt a HEA-azonositoszamot adta ki, amely alapjan a szolgaltatast részére
nyujtottak. Ugyanilyen szabalyt fogalmaz meg a k6zos hozzaadottértékado-rendszerrdl szolo
iranyelvet modositd iranyelv®”, amely szerint a szolgaltatast igénybe vevd allamanak
joghatosagat kell megallapitani. Esetiinkben tehat a joghatosdg nem a kiemelt kozvetitd
honossaga, hanem az azt igénybe vevo finansziroz6 honossaga az irdnyado.

Az iranyelv IX. cim alatt szabalyozza az egyes addmentességi kérdéseket. E szerint az
egyeb kozosségi rendelkezések sérelme nélkiil, az emlitett adomentességek helyes €s egyszerii
alkalmazasa, valamint az esetleges adocsalas, adokikeriilés és visszaélés megeldzése céljabol
a tagallamok altal meghatarozott feltételekkel kell alkalmazni®. Az iranyelv szerint a
hitelnyujtast és  hitelkozvetitést’' adomentesség — az el6bbi Aaltaldnos elvek

figyelembevételével — illeti meg.*

35 Magyarorszagi megfeleldje: 1996. évi XCIX. térvény

36 2006/112/EK iranyelv a kozos hozzaadottértékado-rendszerrol

37 2006/112/EK iranyelv 2. cikk (1) bek. ¢) pont

38 2006/112/EK iranyelv 44. cikk

39 2008/8/EK iranyelv a 2006/112/EK iranyelvnek a szolgaltatasnyujtas teljesitési helye tekintetében torténd
modositasardl 44. cikk

40 2006/112/EK iranyelv 131. cikk

41 Az eltérd terminologia miatt a kdlcsonjogviszonyokat is ide kell érteni.

42 2006/112/EK iranyelv 135. cikk (1) bek. b) pontja
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Adozési kérdésekben fontos a Magyar Koztirsasag és Romania kozott a kettds
adoztatas elkeriilésére vonatkozd egyezmény attekintése. Tekintettel arra, hogy a tevékenység
f6 bevétele a kamat és a jutalék, ezért az egyezmény 11. és 12. cikke a relevans. A kamattal
kapcsolatban az egyezmény a képen fogalmaz, hogy a kamat ad6zasa barmelyik orszagaban
lehetséges azzal, hogy az esetiinkben a megkeresett kamat 15%-anal az adé nem lehet tobb®.
A jutalék addzasanak szabalyozasa az alkalmazott kiemelt kdzvetitd és a Romaniaban honos
pénziigyi vallalkozas kapcsolata miatt fontos. Az egyezmény szerint az egyik Szerzodd
Allamban keletkezd és a masik Szerz6dé Allamban belfoldi illetéségii személynek kifizetett
jutalék ebben a masik Allamban adéztathato.* Ugyanakkor ez a jutalék abban a Szerzédé
Allamban és annak az Allamnak a jogszabélyai szerint is adoztathatd, amelyikben keletkezik,
de ha a kedvezményezett a jutalék haszonhtzdja, az igy felszamitott adé nem haladhatja meg
a jutalék bruttd 6sszegének 5%-at.* Esetiinkben az utdbbi megoldast javaslom, mert a kiemelt
kozvetitd jutaléka Magyarorszagon keletkezik és a romaniai finanszirozo is a kihelyezett
pénztarabol fizeti ki a jutalékot a kozvetitd felé. Konyvelési szempontbol természetesen a
kolesoniigyelettel kapcesolatos teljes bevételt a finanszirozé szedi be €s ebbdl torténik a jutalék
kifizetése a kiemelt kozvetitd részére.

Az utolsé emlitendé szabalyozas a roman AFA (TVA) szabalyozis.* A kézizalog
fedezetre torténd pénzkdlcson nyujtasnal hatdron atnyald tevékenység esetén fontos
megallapitani, hogy val6jaban melyik orszdgban van a teljesités helye. Altaldban a teljesités
helye hatarozza meg a joghatdsagi kérdésre adott valaszt. A szabdlyozas tartalmaz egy
kiilonds rendelkezést, ami a hatdron atnyuld tevékenységre illeszkedik. E szerint ha a
szolgaltatas (tehat a kozvetités) igénybe vevdje (esetlinkben a romaniai finanszirozd) a
Ko6z0sség mas tagallamaban (Romanidban) nyilvantartasba vett addéalany, akkor az a hely a

Ko6z06sség masik tagallama. A tarsasagi ado is ezt a joghatosagi elvet koveti.

43 1996. évi XCIX. torvény 11. cikk 2. pontja
44 1996. évi XCIX. torvény 12. cikk 1. pontja
45 1996. évi XCIX. torvény 12. cikk 2. pontja
46 2003. évi 571. torvény V1. fejezete az altalanos forgalmi adorol.
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4. A KEZIZALOG FEDEZETE MELLETT NYUJTOTT KOLCSON

Ahhoz, hogy elemzésre keriilhessen a zaloghdz mindennapi miikddése eldtte tisztazni
sziikséges a napi rutin targyat képezo ligyletek jogi hatterével. Ebben a fejezetben egy
zalogtiok, ligyfél, a megbizott és annak munkavallaloi, tovabba a megbizo6 a jogviszony soran
egymassal 1étesitett kapcsolatat elemezziik. A dolgozat ravilagit a teriileten haszndlt szakmai
zsargonok jogi jelentésére, €s a hatdlyos joganyaggal valdo kapcsolatukra. A fejezetben
részletesen kifejtésre keriil az elzalogositas folyamata a zalogba adastdl a kivaltasig, vagy az
esetleges kényszerértékesitéséig. A dolgozat ismerteti a hosszabbitds (hagyomanyos nevén
atiras) jelentdségét a zalogiigylet soran, illetve részletesen kifejti a zalogiligylet nem
szokvanyos megszlinésének az eseteit. Pénziigyi intézmény esetében az erre vonatkozo
utasitast a vonatkozd szabélyzatok tartalmazzadk, kozvetité alkalmazasa esetén a megbizd
pénziigyi intézmény altal a kozvetitének adott ligyviteli utasitds és a megbizasi szerzédés az
iranyado.

A zadloghaz mikodése soran a fejezet tovabbi részében kifejtett fogalmak segitenek
elhatarolni az egyes alanyokat, jogi helyzeteket az Osszetettebb esetekben. A fogalmak és a

kapcsolodo eljarasok parhuzamosan kertilnek ismertetésre, igy segitve a megértést.

4.1 A ZALOGKOLCSON-SZERZODES ALANYAI

4.1.1.Az ados

Zalogkdlcson addsa barmely cselekvoképes természetes személy, vagy jogi személy lehet. A
jogviszonyt némileg bonyolitja, hogy a zalogjegyek altalaban bemutatora sz616 okiratok, és
mint ilyenek szabadon alanyt vélthatnak a kételezetti oldalon. Eppen ezért fennallhat olyan
jogi helyzet, hogy az addsi oldalon valtozas all be a hitelez6 tudta nélkiil. Ilyenkor nem az az
ados fog a hitelezonek teljesiteni, amelyik a kolcsont ténylegesen felvette. Ez az eljaras a
hitelezés és a tartozasatvallalds szabdlyai szerint elfogadhatatlan lenne, de ez esetben mégis
jogszerli. Ennek oka abban keresendd, hogy a felvett kolcson az ados személyétdl fiiggetlen
moédon van biztositva, hiszen a fedezet barmikor rendelkezésre all és a teljes kovetelés
kiegyenlitését birja. Az ilyen személytelen biztositas okdn sziikségtelen a zalogjegy merev
kezelése, nevesitése. Késobb részletezett okok miatt viszont kivanatos lenne.

E fenti kiilonlegesség a zalogiigyletet még tovabb bonyolitja az adodsi oldalon
akképpen, hogy a hitelez6 a fontiek eredményeképpen azt tekinti a zalogiigylet addsanak, aki
a zalogjegy tekintetében birtokban van. Ebben az esetben is figyelemmel kell lennie arra,
hogy a zélogiigylethez kapcsolddo tigyletképesség cselekvOképtelen vagy korlatozottan

cselekvoképes személy esetén nem all fenn.
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Nem mehetiink el a mellett, hogy a zalogjegy nem nevesitett okirat, és igy termékeny
taptalajt biztosit a visszaéléseknek. Ezért ha alapos gyanti meriil fel a téren, hogy a zalogjegy
birtokosa jogellenesen keriilt birtokba, akkor a rendérség értesitése mellett a zalogjegyet be
kell vonni. Vékony mezsgye ez, mert zaloghazak tigyfélkorét figyelembe véve nehéz
megitélni, hogy helyes lenne-e ezt az eljarast alkalmazni, ezért ez minden esetben az eljaro
becsiis diszkrecionalis jogkore. Hasonloképpen kell eljarni abban az esetben, ha ugyanilyen

gyanu a felkinalt zalogtargy tekintetében mertil fel.

Az ados jogai és kotelezettségei:

Az ados elsddleges kotelezettsége a teljesités. Ezen tulmenden koteles a zalogjegyet
olyan allapotban tartani, hogy arrdl a zalogligylet azonosithato legyen. Tovabba kdteles még a
zalogtargy felkinaldsakor tajékoztatast adni a zalogtargy altala ismert jellemzdirdl, esetleges
rejtett hibairdl. Ennek elmulasztasa vagy a fedezet valddi jellemzoitdl eltérd tajékoztatas
addsa esetén az ados az okozott karért a polgari jog szabdlyai szerint, mig az esetleges
csalasért a biintetdjog szabalyai szerint felel.

Az addésnak joga van a zalogfiok nyitva tartdsakor a futamidén beliil barmikor
teljesiteni, illetve a zalogfiokban kifiiggesztett kolcsontipusokbol valasztani. Joga van tovabba
a zalogtargy allaganak, Orzésének ellendrzésére. A hitelezd koteles az esetleges
kényszerértékesitéskor az addssal elszdmolni. Tovabba megilleti minden olyan jog, ami a

zalogiigyletek adosat altalaban megilletik.

4.1 .2. 4 hitelezo

A hitelezd sajat jogu kolcsonnytjtas esetén azonos a zalogtartoval, de kiemelt kozvetitd
alkalmazasa esetén a két alany eltér. Ahogy az eldzéekben mar részleteiben targyaltuk, a
hitelez6 és a zalogtartd jogviszonyat a koztiik fennallo szerz6dések szabalyozzak.

A hitelez6 allapitja meg az eljard becsiis igénybevételével a zalogiigylet részleteit. Az
altala elézetesen felvazolt kézizalogkoleson-kondiciokbol valaszthatja ki az adds, hogy
milyen tipust zalogiligyletet kivan kotni. Tehat a szerzddési ajanlatot a hitelezd, vagy az altala
megbizott kozvetitd teszi meg.

A hitelez6 kotelezettsége a zalogtargy Orzése €s allaganak megovasa. Ez a zaloghazak
esetében akkor is igy van, ha a hitelez6 kozvetitét alkalmaz. Kozvetito alkalmazasa esetében a
zalogtargy Orzését €és allagmegodvasat a kozvetitd végzi, de a hitelezd és a kozte fennallo
megbizasi szerzOdésé alapjan. Tehat a zalogados felé ilyen kotelezettsége csak a megbizasi

szerzOdés miatt attételesen all fenn.
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A zalogtargy becslilt értékének megallapitasa alapjan teszi meg a hitelezd az ajanlatat
az addés felé. A becsiilt értéknek a dijjak kiszabdsan tal a zalogiligylet jogellenes
megsziinésével az adosnak okozott kar megallapitasdban van jelentésége, mert ha a zalogtargy
sériil, megsemmisiil vagy egyéb okbol nem adhatd vissza eredeti allapotban az adods
teljesitésekor, akkor a hitelezd feleldssége a becsiilt értékig terjed. Ilyen esetben viszont a

felelosség objektiv.

A kdlcson ara, azaz a kamatok, dijjak és egyéb koltségek
A Hpt.-t 2012. IV. 1.-t6l moddositotta a kolcsondk kamatai és a teljes hiteldij mutatod

korlatozasa, valamint az atlathatd arazas biztositdsa érdekében az egyes pénziigyi targy
torvények modositasarol szold torvény”. A modositassal a kézizalog ellenében torténd
kolcsonnyujtaskor is meg kell felelni a Hpt. 199. §-nak. E miatt a teljes hiteldij mutatd6 nem
haladhatja meg a mindenkori jegybanki alapkamat 39 szdzalé¢kkal novelt értekét. Az eddig
felvazolt és a tovabbiakban részletezett kritériumok miatt viszont a zdlogfiok csak egy
bizonyos kolcsonallomany meghaladasa utan lesz fenntarthato. Az eltérd bérkoltség és bérleti
dij miatt ez az 0sszeg csak becsiilhetd, de semmiképpen nem alacsonyabb 30 milli6 forint
atlagos 4llomanynal. Természetes az egyes zalogfiokok, zaloghazlancok kiilonb6zo
megoldasokat talaltak ki, hogy valamilyen médon mégis kiadhato legyen dragabb kolcson. Az
alabbiakban ezeknek az esetenként vitathaté megoldasoknak a tomor elemzése kertil
vazolasra.

. Prolongalési dij alkalmazasa: A prolongalési dijat nem kell hozzdszdmitani a THM-
hez, tovabba ezzel a modszerrel az Osszes el6zd (dragabb) iigylet ,,atorokithetd” a térvény
hatdlya ala. Ilyenkor a mar megkotott kolcsonszerzddés keriil modositasra az ados
kezdeményezésére, aminek a dijat a zalogfiok gy szedheti be, hogy kdzben az eredeti THM
nem valtozik. Ez a megoldas csak ideiglenesen tartja magasabb THM-en az dllomanyt, mert a
régebbi ligyletek kivaltassal elfogynak és mar csak uj, a THM szabdyozasnak mindenben
megfeleld kolcsonszerzodés kothetd az addssal.

. Késedelmi kamat és egyéb — a késedelmes teljesitéshez kapcsolodo — dijak: A THM a
kolcson szerzddésszerli visszafizetésére vonatkozik, igy nem kell beleszdmolni az adods
késedelmes teljesitésének a jogkdvetkezményeit. Ebben az esetben viszont az elrettentd
mértékll dij arra sarkalja az adost, hogy még a futamidén beliil teljesitsen, hiszen ilyenkor
még ,,védi” a Hpt. 199. §-a. Ezért a kiesett bevétel ezzel a mddszerrel nem potolhatd hossza

tavon.

47 2011. évi CXLVIIL. torvény 3. §
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. ,Orrehéz koleson™: A zaloghazi kolesont igénybe vevok sajatos kore miatt az adds
teljesitése nagy valdszinliséggel nem a futamidd els6 harmadara esik. Tehat érdemes gy
beallitani a kdleson koltségeit, hogy részben azonnal, részben pedig erre az idészakra elosztva
sokkal tobb koltség jusson, mint a maradék kétharmad futamidére. Ennek az a veszélye, hogy
a korébban teljesitd adosok aranytalanul dragénak érezhetik a kdlesont.
. ,»Akcios kolcson”: Az magyarazat abbol indul ki, hogy amit az ligyfél kér, az nem
lehet az iigyfél érdeke ellen. Ez a THM-el kapcsolatban Uigy hasznalhat6 ki, hogy minden
THM szabalyozasnak megfeleld konstrukciénak van egy ,,akcids” parja. Az ,,akcios” kdleson
viszont meghaladja (esetenként jelentdsen) a azt a THM maximumot, ami a Hpt. szerint még
megengedhetd. A normal konstrukcioban a becsiilt érték joval alacsonyabb szazalékaban
adhato kolcson, amig az ,,akcids” esetében ilyen megkdtés nincs. A magyarazata az, hogy a
THM szabalyozds mellett a pénziigyi intézmény (és a kiemelt kdzvetitd) jogszabaly altal
korlatozott mértékben szerezhet bevételt a kolcsonnyudjtasbol. E miatt az automatikus
pénziigyi reakcio az ligylet tilbiztositdsa. Ezt a zaloghdz a fedezet becsiilt értékének ¢és a
kolcson aranyanak drasztikus valtoztatasaval tudja elérni hirdetményi uton. A valtozas
eredményeképpen az eddig 65-70% helyett 45-40% csokken az azonos becsiilt érték mellett
kiadhatd kolcson Osszeg. E mellett a kényszerértékesités dija is emelkedik, hiszen az adds
nem teljesitése esetén nagyobb az adds vesztesége a fedezet tekintetében. A természetes
reakcié ilyenkor, hogy a szabalyozis miatti kedvezé kdlcsont az adds inkabb teljesiti és
megemelt késedelmi dijak miatt legkésObb hatarnapra. A kdlcsonnyujtd és az esetleges
kiemelt kozvetité e miatt alacsonyabb bevételhez jutna. Az ugyanolyan fedezett mellett
kiadott alacsonyabb kolcsondsszeg valtozatlan kényszerértékesitési dij mellett minden
kényszerértékesités utan értékesitési felesleget eredményezne, amelyet az adds felé a
tovabbiakban ki kellene szolgéltatni. Ezt elkeriilendd a zdloghdz ebben a konstrukcidban
aranyosan megemeli a kényszerértékesités dijat.

Az tigyfél igy hajland6 a dragabb konstrukciét valasztani, hogy a becsiilt érték és a
kolcson ardnya szamara kedvezébb legyen, hiszen a felkinalt fedezet korlatozott
mennyiségben all az ados rendelkezésére, kolcsonre viszont jellemzden a megszokott

mértékben van sziiksége.

4. 1. 3. A becsiis

Kozvetlen felettese a zdloghazvezet. A becsiis feladata és feleldssége a munkaja sordn a
zalogtargy értékének megbecsiilése. A becsiilt érték és kolcson megallapitasanal fészabaly
szerint senkitdl nem fogadhat el, illetve senki nem adhat utasitast erre vonatkozoéan. Ennek {6

oka, hogy a becslis sajat feleldsségre, 6ndlloan jar el a becslés soran. Ennek ellenére a mai
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zaloghazakban a becsiisi mozgastér a kiélezett verseny okozta nyomas miatt csokkent.
Tovabba rohamosan csokken a fedezetek kozott az anyagértéken tali értékkel rendelkezd
fedezet aranya aranyfedezet esetében. Igy a becslési eljaras gyakorlata jelentdsen eltér a
hagyomanyos becslési folyamattol. Ma mar a becsiis elsdsorban inkabb csak az aranytartalom
tekintetében tartozik feleldsséggel, a becsiilt érték és a kolcson ardnyat, tovabbd a
grammonkénti becstilt értéket is a pénziigyi intézmény allapitja meg. Ez az eljaras egyes
zaloghazaknal olyannyira leegyszertisodott, hogy a becsiis mar egyenes a kdlesonnel szamol
¢s a becslilt érték statisztikai szamma alakul mindaddig, amig az ligylet rendkiviili lefolyasa
esetében alkalmazasra nem keriil.

A becslés soran eléfordul, hogy a targy olyan modon kialakitott, vagy olyan egyéb
jellemzokkel rendelkezik, amely jelent6sen befolydsolja a becsiilt értékét, de ezzel a
bizonytalansaggal a becsiis egyediil megbirkozni nem képes. Ilyenkor a becsiis koteles mésik
becslis kozremiikddését igénybe venni, akér telefonon, vagy egyéb informatikai eszkoz
segitségével. Amennyiben a konzultalas utan is bizonytalan a becslés, ugy ezzel az indokkal a
fedezetet el kell utasitani és a jogviszony létesitését a fedezet tekintetében véglegesen vagy
halaszté hatallyal meg kell tagadni. Fontos hangstlyozni, hogy a konzulens becsiis
véleményétdl fiiggetleniil az eljard becsiison marad a teljes feleldsség.

A jogviszony létesitésekor az adés a becsiissel talalkozik elészor. Eppen e miatt a
becsiis feladata a felkindlt fedezet utan az tigylet részleteiben valé megallapodas az addssal.
Ilyenkor keriil sor a kondici6 esetenként részletesebb atbeszélésére, ¢és a kivalasztasara.
Szintligy a becsiis feladata a kolcsondsszeg kozlése az addssal, ami jellemzden a zalogtargyra
adhat6 legmagasabb kdlcsondsszegben keriil megallapitésra.

A becsiis feladata a zalogjegy és a kifizetési szelvény kitoltése, amelyre alkalmazhat a
zalogtiok leirdt, de ez mar nem jellemz6. Amennyiben a zalogjegyre téves adat keriil a leiras
soran, akkor a zalogjegyet azonnal tordlni kell, de ha a hiba a kdlcsondsszeg elirasaban lett
vétve, akkor a zalogjegyet ,RONTOTT” jelzéssel kell ellatni valamennyi példanyon és
papiron. Az ilyen zalogjegyeket a masodpéldanyoktol eltérd, kiilon aktaban kell tarolni.

A zélogjegy kotelez0 tartalmi elemei a kovetkezok:
* a kolesont nyujto neve, székhelye,
* azélogjegy szama,
* azalogba adas ¢€s a kdlcson lejaratanak ideje: év, ho, nap,
* a zalogtargy pontos megjeldlése: suly, méret, darabszam, allapot, esetleges
hianyossagok, sériilések, fémjelzés,
» azalogtargy becsiilt értéke,

» azalogkodleson betiivel €s szammal kiirt 6sszege,
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* apénziigyi intézmény bélyegzdje, a pénztaros és a becsiis kézjegye,

* akivaltas napja,

* a befizetett Gsszeg,

* az lzletszabalyzat azon része, mely rendelkezik a késedelmes kivaltas, letiltas
feltételeirol,

* ha a zilogtargyra legmagasabb adhatd kolcsondsszegnél kevesebb lett folydsitva,

akkor a kolcson melletti ,, KK jelolés

A zélogjegy harom iratbdl all. Ezek a zalogjegy eredeti példanya, az igazolo szelvény
¢és a raktarutalvany. A zalogjegy eredeti példanyat az addsnak kell atadni, az igazold szelvény
kezelési és ellenOrzési célt szolgal. A raktarutalvany a zalogtargy tasakjara vagy tasakjaba

keriil, igy biztositja a raktari azonositast és az ellendrzést.

4. 1. 4. A pénztaros, aki egyben értéktaras

A pénztaros kezeli a zalogfiok pénzeszkozeit, tehat a feleléssége a munkajog iranyado
szabalyai® szerint alakul e tekintetben. Feladata rogziteni a nyilvantartisban a bevételeket és
a kiadasokat, illetve kizarolagos pénzkezeld 1évén neki kell az ados felé a kolcsont atadni,
vagy a teljesitést atvenni. A becslis a zdlogtasakot neki adja at és 6 adja ki kivaltaskor az
adésnak. Osszességében elmondhatd, hogy minden olyan iigylet a pénztaros feladatkdrébe
tartozik, ami a pénzeszkozoket vagy a fedezet raktdrozasi oldalat érinti. Ez utdbbi

természetesen megoszlik, ha a zadloghaz kiilon értéktarast alkalmaz.

4.1.5. A zaloghdzvezeto
Kozvetlen felettese a zaloghdz iligyvezetdje, kozvetlen beosztottjai a zaloghdz minden
munkavallaloja.

A napi munka soran felmeriil¢ rendellenességek és hibdk elharitasar6l gondoskodik,
ezekrdl jelentést ir, amennyiben olyan sulyl a szabalyszegés. Feladata az esetleges 1j
munkavallalok kioktatasa a gyakorlatrol. A zalogfidk szabdlyos iligymenetét rendszeresen
leltarral és egyéb moddon ellendrizni koteles. Ez kiterjed egyrészrdl a fedezet-ellendrzésre
mind leletar, mind pedig biztositéki jelleg szempontjabol, masrészrél pedig a zaloghazi iratok
szabalyos vezetésére, tartasara. A zaloghdzvezetd intézi a letiltasokat, a hatdsagi iigyeket €s a

kényszerértékesitést is.

48 ,Kevesebbet kért” vagy ,,Kevesebb kolcson”. Akkor is jelentdsége van, ha a nyilvantartd programban a
kolcsonosszeg €s a becsérték egymashoz kotve valtozik, igy kényszerértékesités esetén ujra kell becsiilni a
fedezetet, hogy szamithato legyen az esetlegesen fennmarado felesleg.

49 2012. évi L. térvény a munka torvénykonyvérdl (tovabbiakban: Mt.) 180. § (4) bek.
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Fontos megjegyezni, hogy a gyakorlatban a megosztott feleldsség nehézzé teszi az
esetleges hiany személyhez kotését. Ennek kivédésére a zaloghdzak csak egy személyt
alkalmaznak, aki egyben becsiis, pénztaros, értéktaras és zaloghdzvezeté. Ez a modszer
vitathatatlanul letisztitja a felelosség kérdését, azonban jogellenes. Az alkalmazéasara azért
keriilhet sor jogellenes voltanak ellenére, mert (ahogy azt a kiemelt kdzvetitd alkalmazasanak
engedélyezése kapcsan Kkifejtettiik) a pénziigyi intézménynek csak nyilatkozattételi
kotelezettsége van. Tovabba a PSZAF rendkiviil ritka esetben folytat le helyszini szemléhez

kotott ellendrzést, igy a szabalytalansag rejtve marad.

4. 2. A ZALOGKOLCSON TARGYA

A zélogkdlcson targyat az tigyviteli utasitas hatdrozza meg kiemelt kozvetité alkalmazésa
esetén. Sajat jogu hitelezésnél a hitelezd pénziigyi intézmény dont arrdl, hogy milyen
zalogtargyat fogad el fedezetiil, ami a fedezetértékelési szabalyzatban keriil rogzitésre.

A legnagyobb szeletet a zalogtargyak szempontjabol kétségteleniil az arany, illetve
aranybol késziilt targyak képezik. Az arany tisztasdga nagyban befolyasolja a fedezet értékét,
amely tulajdonsagat a szakma karatszdmban vagy ezrelékben hatarozza meg.

A fedezet lehet tovabba gépjarmil, illetve egyéb gépek, amelyek értékét altaldban az
EUROTAX™ 4rukat alapul-véve kell meghatarozni. Ritkabban el6fordul zalogtargyként
festmény, butor és hasznalati targyak. Ezeknél a becsiilt érték megallapitdsa esetenként
kiemelkedd szakmai teljesitmény kivan meg a becsiistdl, ezért is kevésbé jellemzd, mint a
gépjarmli vagy az arany. SzOlnunk kell még a briliansrol, mint zalogtargyrol. A brilidns
becslése sordn a méret, a tisztasdg, a szin €s a csiszolas keriil gorcs6 ald. A zaloghdzak
altalaban nem kockaztatnak a brilians fedezetli kézizalogkdlcsonnel, mert a legkisebb becsiisi
figyelmetlenség esetén is a becsiilt érték a toredékére csokkenhet. E kimagaslo kockézat
ellenére van a piacon olyan pénziigyi vallalkozas is amelynek a tizmillidrd forint feletti
kihelyezett kolcsonallomanyara tulnyomorészt brilians szolgal fedezetiil.

A zalogkoleson mértékének megallapitdsakor az eljard becsiis a felkinalt zalogtargy
értékét ¢s az esetlegesen abbodl valo kielégitéskor varhatdo megtériilést veszi figyelembe.
Eppen ezért sziikséges, hogy az eljard becsiis teljes mértékben tisztaban legyen azzal, hogy
milyen tulajdonsaggal rendelkez6 zalogtargy fogadhato el fedezetként.

A becsiilt értéket az ligyletkotéskor az eljard becsiis allapitja meg oly modon, hogy
amennyiben a felkinalt fedezetnek van piaci ara (a nemesfémbdl késziilt targyaknal
jellemzden ez jon szoba), akkor abbdl indul ki és e szerint allapitja meg a becsiilt értéket.

Nagyobb a kockézat ¢és igy a szaktudas igénye az olyan fedezetek esetében, ahol a piaci ar

50 http://www.eurotax.hu/
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nem all rendelkezésre. Ilyenkor a becsiis kénytelen a megtériilési lehetdségeket figyelembe
venni ¢és a szerint megallapitani a zalogtargy becsiilt értékét. Tehat a zalogtargy becsiilt értéke

nem mas, mint az eljar6 becsiis altal tigyletkotéskor megallapitott pénzben kifejezhetd érték.

4. 3. A ZALOGUGYLET MODOSULASA, MODOSITASA
A zéloghazak rendes miikddése soran a zalogiigylet mddosithatd mind a fedezet, mind a
koleson tekintetében. Az ilyen mddosulés torténhet egyrészrdl az ados altal kezdeményezett
igyleti tton, illetve a hitelez6 vagy a kozvetitd kezdeményezésére.
Az ados érdekkorébe tartozo modositasrol beszéliink, ha
* Az ados a fedezetet a hitelezd vagy a kozvetitd belegyezésével kicseréli. Az igy
cserefedezetnek felkinalt zalogtargyat — amennyiben az a hitelez6i oldalnak is
megfeleld — 0 értékbecslésnek kell alavetni. A kezelési koltséget ebben az esetben a
hitelez6i oldal jellemzden felszamolja.
* Az adods kezdeményezésre €s a hitelezdi oldal elfogadasaval torténhet kondicidvaltas.

* Amennyiben az adds a futamidd alatt az addig felgytilemlett koltségeket és kamatokat

a hitelez6 felé megtériti (részteljesités), a zalogiigylet hosszabbithato. Ebben az

esetben a futamidd Gjraindul.

A fenti mddositasi valtozatok szabadon kombindlhatok. Meg kell jegyezniink, hogy
egyes zaloghéazak az ilyen jellegli moédositasokba csak olyan modon allapodnak meg, ha teljes
addigi koltséget az adds megtériti Tehat a kdlcsont, a kamatot és a koltségeket is. Amennyiben
az ilyen tligylet sordn 0j zalogjegy keriil kiallitasra, akkor nem méddosulasrdl van szo, hanem a
régi ligylet teljesedésbe megy és hasonl6 feltételekkel egy 0j jogviszony keletkezik.

A hitelez6 érdekkorébe tartozdO modositas akkor meriil fel, ha a hitelez6 a
zalogtevékenységét jelentdsen modositja. Ez torténhet tigy, hogy a zalogfiokjat megsziinteti.
Amennyiben a teljesedésbe nem ment zalogiigyleteket kozigazgatasi hataron tili fiokban lehet
teljesiteni, akkor az utazdssal jaro koltséget a hitelezd az ados felé megtériteni koteles.
Beallhat a hitelez6i oldalon jogalanyvaltozds egyrészrdl tigyleti Uton, amennyiben a
tarsasagjogi valtozas torténik, vagy portfolidt atruhdzza. Tovabba beallhat kozhatalmi aktus

eredményeképpen, ami jellemzden a PSZAF hatarozataban formalodik meg.
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4. 4. A ZALOG MEGSZUNESENEK ESETEI
A hitelezé és az adds kozotti jogviszony elsOsorban az adds teljesitésével sziinik meg.
Teljesitéskor az ados a kdleson teljes 0sszegét s a teljesités napjaval felszamitott valamennyi
dijat megtériti a hitelezo felé. Ilyenkor a hitelez6 természetesen a kdlcson fedezetéiil szolgalo
zalogtargyat visszaadja az adosnak.

A zalogligylet megsziinhet egyéb mddokon is. A kovetkezokben ezeket az eseteket

targyaljuk.

Letiltds — a magantiltas

El6fordulhat, hogy az ados valami oknél fogva akaratan kiviil kikeriil a zalogjegy birtokabol.
Zalogjegy nélkiil azonban sem az iigylet modositdsa, sem pedig annak teljesitése nem
lehetséges. Ezért a zélogjegyet le kell tiltani. Letiltott zalogjeggyel sem a mddositas, sem a
teljesités nem lehetséges, igy az adds fedezete sem keriilhet ki a zaloghdzbdl a letiltasi eljaras
soran.

A letiltasi eljaras elsd 1épése a zalogjegy elvesztésének bejelentése, amelyrdl 3
példanyos jegyzOkonyv kertil felvételre. E jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell az elzalogositas
napjat, a zalogjegy sorszamat, a zalogtargy(ak) leirdsat, valamint a kdlcsont és a becsiilt
értéket. A bejelentés eredményeképpen a zalogjegy rovid ideig magéntiltasba keriil, amely 1d6
elegendd arra hogy az ados kozjegyzd eldtt megindithassa a megsemmisitéséi eljarast®. A
kozjegyz0 végzésében elrendeli a hirdetmény a varosi birésag hirdetétablajan valo
kifiiggesztést 30 napra, tovabba meghagyja a zaloghaznak, hogy a tovabbi kozjegyzoi
rendelkezésig a zalogtargyat ne adja ki, A kdzjegyzds a hirdetményben a zélogjegy adatait
megjeldlve felhivja a zalogjegy birtokosat, hogy a kifliggesztéstdl szamitott 30 napon beliil
nala mutassa be, ellenkezd esetben a zéalogjegyet semmissé nyilvanitja. Itt meg kell
emliteniink, hogy a johiszemili birtokos ¢és az adds kozott birdsagi eljards dont, ha a
ténykérdésekbdl a kozjegyzd kelld alapossaggal nem tudja megallapitani, hogy kié a
zalogjegy. Amennyiben a hataridé eredményteleniil telik le a kozjegyz6 0jabb végzésében a
zalogjegyet semmissé nyilvanitja, egyuttal megteszi a tdjékoztatast arrol, hogy a kézbesitéstol
szdmitott 15 napos hataridével felebezésnek van helye. Az adosnak a végzés jogerdre

emelkedését kovetden lehetséges a zalogjegy kivaltasa, vagy az ligylet modositasa.

51 2008. évi XLV. térvény 28. §-tol 36. §-ig

52 Egyes kozjegyz6i végzésekben az szerepel, hogy ,,tovabbi kozjegyz6i rendelkezésig kifizetést ne teljesitsen”,
ami a torvény szovegének betli szerinti bemasoldsa. Ez a meghagyas annyiban hibas, hogy a zaloghaz a
kifizetést az elzalogositas napjan, ligyletkotéskor teljesitette, valamint tovabbi teljesités a zalogjegyre a
hitelez6 oldalon fogalmilag kizart. A helyes meghagyas az lenne, ami a fedezet kiadasat tiltana meg. Ebben a
formaban legfeljebb csekk esetében lenne helytallo.
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Fontos hangstlyozni, hogy az eljaras meginditdsara csak akkor van mdd, ha ismert a
zalogjegy sorszama, az elzdlogositas idépontja, valamint a fedezet leirésa.

A sziik két honapos eljaras soran eléfordulhat, hogy valaki a letiltott zalogjeggyel
kivaltani szeretne. Az ilyen zalogjegyet atvételi elismervény ellenében a zdloghaz bevonja,
ugy hogy egyidejlileg kozli az tligyféllel, hogy a zalogjegy letiltas alatt 4ll. Az eljarasrol
jegyzokonyv késziil 3 példanyban, amely mellékletét képzi az eredeti zalogjegy. A bevonas
tényérol a letiltast kérelmezot tajékoztatni kell, és fel kell hivni a figyelmét, hogy nem tud
megegyezni a zalogjegy bemutatdjaval, akkor az igényének érvényesitésére csak birdsagi
eljaras keretében keriilhet sor. A birosag eldtt a letiltdst kérelmez6t terheli a bizonyitasi
kotelezettség. Egyezségig vagy jogerds birdsagi itéletig a letiltasi eljarast fel kell fiiggeszteni.
Ha sem egyezség, sem pedig perinditds nem torténik, akkor a zalogjegy bemutatdjanak kell
lehetdséget adni a teljesitésre.

Eléfordulhat, hogy a letiltasi eljaras soran a zédlogjegy eldkeriil. Ebben az esetben a
letiltasi eljarast meg kell sziintetni jegyzOkonyv felvétele mellett. A jegyzOkonyvvel a
kozjegyzo eldtt is meg kell sziintetni a sziintetni az eljarast.

A letiltasok masik valtozata a hatosagi letiltas, amely a hatosagi eljaras egyik eleme.

Ezt a kozigazgatasi jog szabélyozza, amely a dolgozatnak nem témadja.

Kényszerértékesités

Minden iigyletben benne rejlik az a kockazat, hogy a kolcsonfelvevd nem teljesiti a
szerz6dést. Ebben az esetben a pénziigyi intézmény a fedezetre felkinalt zalogtargybol keres
kielégitést.

A kényszerértékesitési dij hivatott kezelni a zalogiligylet kényszerértékesitéssel torténd
megsziinése esetén felmerild koltségeket, mint Aalltalany dij. Felszamitadsara a
kényszerértékesitéskor keriil sor.

A kényszerértékesités sordn a pénziigyi intézmény a meglévo iigyletek koziil a lejart
kovetelések fedezeteit is értékesitheti, vagy donthet gy, hogy ezeket a koveteléseket a
kozvetitonek adja at, amely kozvetité jellemzden kezességet vallal az altala bonyolitott
tgyletekért. Az utdbbi esetben mar a kiemelt kdzvetitd keres kielégitést a zalogtargybol.

Kényszerértékesités sordn szamolnunk kell azzal, hogy a piaci arak mozgésa vagy mas
kortiilmény kényszerértékesitési felesleget eredményez. E felesleget mind a pénziigyi
vallalkozas, mind az esetlegesen alkalmazott kozvetitd koteles nyilvantartani, illetve a lejart
zalogjegy ellenében az ligyfél részére elszamolds utdn atadni. E kotelezettsége mind a

pénziigyi intézménynek, mind a kdzvetitének 5 évig all fenn.

26



A kényszerértékesitési felesleget ugy szamoljuk, hogy a kdlcson kamatokkal és
felszamitott dijakkal novelt értékéhez hozzaadjuk a kényszerértékesitési dijat és mindenkori
altalanos forgalmi adot. Ha az igy kapott 0sszeg nem éri el a kényszerértékesitéskor keletkezo
Osszeget, akkor a kiilonbség lesz a kényszerértékesitési felesleg.

A zélogiigylet megsziinhet rendkiviili mdédon is. El6fordulhat, hogy a zaloghdz vis
maior miatt esik ki a zalogtargy birtokabol, esetleg hasonld okok miatt a zilogtargy
megsemmisiil. Ilyenkor a zaloghdz részérdl a szerzddés teljesitése lehetetleniil. Az ilyen

esetekben a zaloghaz a becsiilt értékig koteles helytallni.
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5. A SZABALYOZAS KRITIKAJA

A dolgozat e részében a szabalyozés kritikus elemeit fogjuk elemezni, ahol pedig sziikséges

eltérd szabalyozasi lehetdséget mutatunk.

A dolgozat els6 felében megismerkedtiink azzal, hogy az egyes zaloghaztipusok mellé

milyen felligyeleti eljaras kapcsolodik, illetve azzal, hogy milyen jogszabalyi korlatok vannak

a zaloghazak miikddésének, alapitasanak szabalyozasara. A napi miikddést és az tevékenység

megkezdését jelentdsen elnehezitik ezek a részletszabalyok. Amely teher elsdsorban a

lakossagot stjtja, ami az alabbiakbol tevodik dssze:

A sajat jogl zalogkoleson-nyujtast a szabalyozés stlyosan elneheziti, igy kevés
az a pénzigyl intézmény, amelyek kondicidi egymassal versenyeznek. Ebbdl
kovetkezik, hogy az ilyen tipust versenyhidny sziikségszertien magaval vonzza az adds
teljesitésének magasabb kamattal és egyéb dijakkal torténd elnehezitését. Ez utdbbi
probalja a THM szabdlyozds megeldzni, de ebben a formdban az legfeljebb a
zaloghézak szdamanak csokkentését eredményezheti. Allaspontom szerint a szabalyozas
nemzetgazdasagi szempontbol indokolt, mert az a pénzmennyiség ami nem kertil
kifizetésre a zalogfidkok pénztarai felé jo esé€llyel az altalanos fogyasztast erdsiti, illetve
az egyéb iranyban fenndllo lakossagi tartozdsokat csokkenti. Ellenben nem szabad
megfeledkezni arrdl, hogy a zalogfiokok kozott jelentds tulstlyban vannak a —
telephelyek szdma tekintetében — a takarékszovetkezetek altal kiemelt kozvetitok utjan
lizemeltet zalogfiokok. A kormanyzati terveket szemlélve lathatd, hogy az allami
tulajdonban 4ll6 Magyar Fejlesztési Bank Zrt. 38% részesedést szerezne a
Takarékbankban, amely altal részt vallalna az 1600 fiokot szamlalo halozatban™. A
szabalyozas miatt viszont a valtozatlan kockazat mellett kevesebb kamatbevétellel
szamolhatnak a takarékszovetkezetek. Véleményem szerint a pénziigyi politika
kiszdmithatosdgat kérddjeleni meg, hogy a targyaldsok alatt a megvasarolni
Takarékbank takarékszovetkezeteinek egyik tlizletdgat olyan jelentds korlatok kozzé
szoritjak, amelyek biztos bevételkiesést eredményeznek.

A kiemelt kozvetiték alkalmazasanal a pénziigyi intézmény ¢és a kozvetitd
osztozik a koleson dijain. Altaldnosan elmondhatd, hogy a teljes dij 1/3 részben a
pénziigyi intézménnyé, 2/3-ad részben pedig a kozvetitot illeti elszamolas utan. Ebbol
kovetkezik, hogy sajat jogl kdlcsonnyujtas esetén a kozvetitd majdnem annyival tudné

csokkenteni a koleson dijait, mint amennyi jelenleg a pénziigyi intézményt illeti. Tehat a

53 http:/findex.hu/gazdasag/magyar/2012/05/17/fillerekert vinne az_allam_a_takarekbankot/ (letdltve: 2012.
XI. 17-én)
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kézizalog fedezete ellenében torténd pénzkodleson nyljtas mint tevékenység liberlisabb
szabalyozasa — akar kivétele a Hpt. hatdlya alél — ugyanolyan nagysagrendben
eredményezne aresést valtozatlan becstilt érték — kiadott kdlcson ardny mellett, mint a
THM korléatozas. Mellékeredményként a zalogfiok szama sem csdkkenne.

. A sajat jogl kolcsonnyujtashoz sziikséges pénziigyi intézmény statusz
tisztazatlan, hiszen nincs sem a hitelintézetre, sem a pénziigyi vallalkozasra pontos
definici6. Normavilagossag sérelme akkor érhetd tetten, amikor a magyar belsd jog
definicidja szerint probaljuk eldontetni egy tagéallami tarsasagrol (esetleg egyéni
vallalkozorol), hogy pénziigyi véllalkozasrdl beszélhetliink-e. A magyar szabalyzas
els6sorban a tevékenység oldalardl kozeliti meg a véllalkozast, e szerint kell a belsd
jogban eldonteni, hogy az iizleti entitds pénziigyi vallalkozas-e. E szerint viszont olyan
tagallami vallalkozasok is pénziligyi vallalkozasnak mindsiilnek, amelyeknek sem a
tarsasagjogi szerkezete, sem a szabdlyzatainak, prudencialis feltételeik nem mutatnak
pénziigyi vallalkozés jelleget. Tovabba az alapitasi engedély a pénziigyi vallalkozés
esetében indokolatlan nehézségeket tdmaszt. Példaul a roman szabalyozasban éppen
ezért kivétel a kézizalog ellenében torténd kolcsonnytjtas, ha az nemesfém fedezetre
torténik. Ilyen kolcsonnyujtast egy egyszeri Kft. (s.rl) is végezhet jelentdsebb
megkotés nélkiil. Az egyetlen elnehezités a legmagasabb kikdlcsondzhetd tékedsszeg
korlatja, amely viszont 0j tarsasag alapitasaval legédlisan megkeriilhetd. A mar az
elézoéekben mintaul vett szlovak szabalyozas ennél is liberalisabb, ott sem tokekorlat,
sem tarsasagi formakotottséget nem tapasztalhatunk. Valdjdban még specidlis
feliigyeleti szervhez sem tartozik Szlovakidban az ilyen tevékenység. E miatt még a
tevékenységi feliigyelet kritériumnak megfelelése is kérdéses.

. A zalogjegy nem névre sz0610,*

igy a teljesitéskor a zaloghdz a mindenkori
birtokos felé¢ torténd teljesitéssel szabadul a kotelembdl. A zalogjegy tehat minden
esetben megalapozza a vélelmét.”> Ez mas jogagak szabalyainak alkalmazhatosagat
neheziti meg. JO taptalajt ad ez a szabdly a visszaéléseknek €s a pénzmosasnak. Hiszen a
jogszabaly*® az ligyfél azonositasi osszeghatart 3 millio 600 ezer forintban hatarozza
meg. Alatta az tligyintézére bizza annak megitélését, hogy sziikségesnek latja-e az

azonositas elvégzését. Ennek bevezetése viszont csak jogszabalyi uton lehetséges, nem

varhatd el hogy az egymassal konkurdldo ziloghazak Onkéntesen tigyfél-azonositasi

54 A 150/2001 (IX. 1.) Kormanyrendelet 1. §-a kimondja, hogy akkor is szerzddésnek tekinthetd a
kézizalogkolcson-szerzodés, ha a zalogkotelezett személyére vonatkozo adatot nem tartalmaz. Tehat olyan
dokumentum allhat el6, amely nem tartalmazza a kotelezett adatait, igy ez bemutatora szolonak tekinthetd.

55 Ehhez hasonld helyzet all el6 buszjegy, mozijegy vagy sorjegy esetén is. Ezekben az esetekben a hangsuly
nem a jogosultsag bizonyithatosagan, latszatan, hanem a jogosulatlansag hianyanak latszatan van.

56 2007. évi CXXXVI. térvény

29



kotelezettséget vezessenek be. A roman szabdlyozdsban ligyletkotéskor kotelezd az
tigyfél azonositds, amit a zaloghazak oly mddon forditottak sajat hasznukra, hogy e
szerint az adatbazis alapjan sdvosan kedvezményeket nyujtanak.

. Részeben az el6z6 pontra vezethetd vissza az is, hogy az ¢jjeli biincselekmény
elkdvetésébdl szarmazd értéktargyak a zaloghdz nyitdsa wutdn révid iddvel
elzalogositasra keriilnek. A zaloghdzak e miatt kényszerli orgazdakka’ valnak és a
hatosagi lefoglalasokkal elszenvedett veszteséget kénytelenek az tigyfélkorre
szétteriteni. Az elkovetd altal okozott kart a zaloghaz csak polgari peres uton (esetleg a
biintetd eljarasban maganfélként) érvényesitheti, amelynek az eredményes végrehajtasa
valosziniitlen. Ez az azonositas kotelezOvé tételével megeldzhetd lenne. Tovabbi
kapcsolat érhetd tetten a biintet6joggal amennyiben hamis ékszerek keriilnek gércso ala.
Egyes aranymiivesek készitenek olyan ékszereket, amelynek csak egy része arany
(toltott™® vagy aranyozott), vagy egyaltalin nem arany és tarsaival vagy egyediil
probaljak a zdloghdzakban pénzé tenni. Az elkdvetdk technikai fejlettsége elérte azt a
szintet, hogy a NEHITI altal alkalmazott fémjezést képesek legyenek hamisitani®. Tehat
képesek olyan ékszereket eldallitani amiben magyar fémjel a megfeleld helyen van
beiitve. Ez az ékszer rutinos becsiist is képes megtéveszteni®, amennyiben csak
szabalyos roncsolasmentes vizsgalatot haszndl. A bilinlild6zési hatdésagokkal szorosabb
egylittmiikodés alakult ki az amerikai jogrendszerben.®!

. A jogszabaly eldirja, hogy a zdloghdzban legalabb két fot kell foglalkoztatni. E
szabaly nem veszi figyelembe a zaloghdzak szaporodasabol eredd méretcsokkenést,
illetve nem szamol a felel0sségi kérdésekkel. Az tigyviteli utasitdas ugyan megadja a
pontos munkarendet, de a napi gyakorlat ettdl a praktikussag okéan lényegesen eltérhet.
A zaloghazak nagy hanyadaban egyszeriien nincs lehetdség két embert foglalkoztatni
részben a gazdasagossagra, részben az egészséges munkakornyezetre visszavezethetd
okok miatt. Az egyszemélyes zaloghazi miikodés a munkavallalo érdeke is, hiszen hidny

esetén mashogy nem biztosithat6 bizonyossagot ad a feleldsségrol.

57 A széndékossag mindkét fajtdjanak hidnya miatt nem beszélhetiink blincselekményrdl az eljaré zaloghazi
alkalmazott tekintetében.

58 Az iireges ¢kszerek egyik készitési modja, hogy az aranylemez az aranymiives egy rézmagra vagy részridra
dolgozza ra. Az egyik végén apro lyukat hagyva az ékszer réztartalmat savfiirdével el lehet tiintetni
maradéktalanul. Arulkodo jel, ha az ékszer talsalyosnak érzédik és savazo-lyukat felfedezni nem lehet. Az
anyagvastagsidg miatt a roncsoldsmentes vizsgalat a csalds nem képes feltarni, a becsiis ilyenkor csak a
megérzésére hagyatkozhat.

59 Ez a cselekmény a Btk. 307. § (1) bek. szerint biintetend6 bélyeghamisitas miatt. A hivatkozott esetben
természetesen halamzatban fog allni a (tobbrendbeli) biinsegédként elkdvetett csalassal.

60 http://www.dehir. hu/bulvar/ekszerhamisitok-rendorkezen/2010/04/27/ (letoltve: 2012. XI. 17.)

61 Thomas J. MiLes: Markets for Stolen Property: Pawnshops and Crime, The University of Chicago Law
School, Chicago, 2008.
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. A hatdlyos munkajog alapjan nem lehetséges az eljard becsiisre olyan
feleldsséget haritani, ami aranyban allna azzal a becsiis szabadsagéaval. A becsiis nem
fogadhat el senkitdl utasitast arra nézve, hogy hogyan jarjon el a becsélés soran. Tehat
szliken értelmezve a munkaltatod kezébdl ki van véve az utasitasi jogkor 1ényeges eleme.
A nagyobb szabadsaghoz viszont nem jarul nagyobb feleldsség. Ahhoz, hogy a becslés
soran elkdvetett hibabol bekovetkezd karért teljes anyagi felelsség terhelje a becsiist az

lenne sziikséges, hogy a munkaltato legalabb a stlyos gondatlansagot®

bizonyitani
tudja. Ez viszont kizarolag a hamis targy és a becsiis felkésziiltségének értékelésekor

allithat6 nagy bizonyossaggal, viszont az utébbi bizonyitasa rendkiviil nehéz.

5.1. KEZESSEG VAGY ENGEDMENYEZES?

5. 1. 1. Jogi érvelés

A legnagyobb probléma az engedményezés kézizdlogkolcson-szerzddések melletti
alkalmazasanal abban rejlik, hogy az engedményezésnél az ados felé csak akkor hatalyosul a
jogalanyvaltozas, ha arrdl tudomast szerez értesitéssel. A kézizalogkolcson-szerzoédések
esetében viszont az adds nincs megjeldlve, a zalogjegy itt bemutatéra sz6ld okirat. Tehat
olyan adost kellene értesiteni, akinek a személye bizonytalan. A kényszértékesités soran
hasznalatos atadasi jegyz€k tartalmazza ugyan az Osszeget, a jogcimet és a lejaratot, de az
elébbiek miatt az ados személyére semmilyen utalas nincs. Igy olyan helyzet all el6, hogy a
bizonytalan adés miatt a kovetelés engedményezése az ados felé nem hatalyosul. igy nehezen
védhetd ha az engedményes az adds értesitése nélkiil kielégiti a kovetelését a zalogtargybol.

Ezen a ponton meg is allhatna az okfejtés, de akkor nem kertiilne sor az ados érdekének
vizsgalatara. Mi valtozik szdmara a felé hatdlytalan engedményezéssel? Valtozik-e a
zalogtargy sorsa azzal, hogy nem a hitelez6, hanem a kiemelt kozvetitd végzi el a
kényszerértékesitést?

Ahogy a kényszerértékesitésnél megfigyelhetd a pénziigyi intézmény ugyanazon
feltételek mellett gyakorolja a zalogtargybdl torténd kielégitésének jogat, mint a kiemelt
kozvetitd. Ez nem is lehet masképpen, hiszen a kiemelt kozvetitd joggyakorldsa a megbizasi
szerz6dés altal ra ruhazott jogositvanyokkal torténik. Igy nincs is tobb joga, mint amit a
hitelezd (megbizd) a szerzédésében felé atengedett (nemo plus iuris elve). Tehat a zalogtargy
sorsa nem tér el kiemelt kozvetitd alkalmazasa esetén. Ugyanugy bedllnak a lejart kovetelés
jogkovetkezményei és a zalogtargy terhére a kovetelés kielégitésre keriil ugyanolyan

feltételek mellett.

62 Mt. 179. § (3) bek.
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Az ados és a hitelezd a jogviszony soran nem lép kapcsolatba egymassal, sem a
jogviszony létesitésekor, sem a futamidd alatt és még a teljesitéskor vagy lejaratkor sem. Az
ados csak a megbizott kiemelt kozvetitével 16p kapcsolatba. Eppen ezért az esetleges
késedelmes teljesités is a kiemelt kozvetité kezéhez torténne. Tehat az adds felé a teljesités
megkezdése elétt van lehetdsége hatdlyositani az engedményezést az engedményesnek az
atadasi jegyzék és a fedezet bemutatasa mellett.

Felmeriil még akadalyként a hitelez6 kezessége az engedményezésért kapott ellenérték
erejéig, ami esetiinkben megegyezik a lejart koveteléssel. Ezt viszont a felek akar mar a
megbizasi szerz6désben kizarhatjak.

A kezesség mellett sz6l, hogy a Ptk. 276. § (1) bek. értelmében az adds helyett teljesitd
kezesre atszall a kovetelés a kezesség erejéig torvényi engedményként (cassio legis). Az
atszallashoz nincs szilikség egyéb jogligyletre, mert az alanyvaltozas a térvényi engedménnyel
ipso iure létrejon, amely a kezes helytallasakor beall.”® Kiilon figyelmet érdemel Nizsalovszky
megjegyzése, mely szerint a teljesit kezesre szdlljanak at azok a kdotelezettségek is torvényi

engedményként, amelyet a személyes kotelezett legkésobb a kezes teljesitésekor nytjtott.

5. 1. 2. Szakmai és szamviteli érvelés

Az Afa torvény (2007. évi CXXVIL torvény) szabalyozasa eltéréen kezeli az tigyleti uton
torténd kotelezettségvallalast és az engedményezéssel bealld jogosult valtozast. Amennyiben
a kovetelést ugy szerzi meg a kiemelt kdzvetitd, hogy a zalogtargy a fennalld kovetelés mellé
tapad fedezetként a bealld jogutddlas miatt (kezesség), akkor az atvétel soran mint targyi ado
mentes kovetelést vesz 4t mogottes zalogjoggal. Ilyenkor a megbizdsi szerzédésbol eredd
kotelezettségnek tekinthetd a kezesség vallaldsa. Ekkor az értékesités soran, a kezesség miatt
fennallo kovetelés kertil kielégitésre a zalogtargybol, tehat nem keletkezhet sem haszon, sem
pedig arbevétel. Tehat a kiemelt kdzvetitonél eredmény nem realizalodik, csupédn az kovetelés
csOkken vagy szlinik meg.

Amig engedményezés soran az engedményezO egy kovetelés ad el (esetelegesen
ingyenesen ad at, de itt err6l nem beszélhetiink) az engedményesnek a hozzd tapadd
zalogjoggal egylitt. Az engedményes oldalan a kdvetelés megvasarlasa beszerzésnek mindsiil,
a hozzd tapadd zalogjogbol fakadd eladasi kotelezettség pedig teljesen az iizletszer(i
gazdalkodas felé sulyozza a mérleget.

Tovabb gyengiti az engedményezést, hogy a szamviteli szakma egyébként is
helyteleniil kezeli a zalogjogbol fakadd eladéasi kotelezettséget, ha a jogosulti oldalon

jogalanyvaltozas all be. Ez elsésorban az aldbbiakban mutatkozik meg:

63 ViLLAnyi Laszlo: A kételem alanyai in: Szladits Karoly (szerk.) Magyar Maganjog. Kotelmi Jog. Altalanos
rész. cimii I11. kotet, Budapest 1941. 102. o.
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A Szamviteli Levelek 128. szamdban (2006. aprilis 27.) 2606. kérdésszam alatt ez a
valaszrészlet talalhato:

»~Amennyiben a ki nem valtott zalogtargyat a hitelintézet eladja a kft.-nek, akkor a kft.
a hitelintézet szamldja alapjan készletre veszi a zalogtargyat, és elszamolja az eldzetesen
felszamitott afat (T 261, 466 - K 454), megsziinteti a 0. szdmlaosztilyban vezetett
nyilvantartasi szamldkat (T 02619 - K 02611 és T 03649 - K 03641). Ha a kft. az igy
megvasarolt zalogtargyat értékesiti, az értékesitést az altalanos eldirasok szerint kell
elszamolnia (T 311 - K 91-92,467 és T 814 - K 261).,,

Itt latszik, hogy a valaszad6 ugy fogalmaz, hogy zalogtargy adds-vétele torténik, pedig
val6jaban a zalogtargy jogi sorsa csak a koveteléssel dsszefliggésben, ahhoz tapadva valtozik.
Ebbdl adododan hibas a helytelen megallapitast kovetd okfejtés, hiszen a zalogtargy végig a 0.
szamlaosztaly szerint szerepel a konyvelésben, és az adéasvétel jogcim valtoztatja meg e

A Szamviteli Levelek 218. szamdban (2010. aprilis 1.), 4531. kérdésszdm alatt pedig
egyenesen ezt talaljuk részvalaszként:

»~Amennyiben a zalogba ad6 nem fizeti vissza a kdlcsont, és ezért nem kapja vissza a
zalogtargyat, akkor a zalogtargy tulajdonjoga a takarékszovetkezetre szall at. Az el6bbiekbdl
kovetkezik, hogy amikor a kérdezd6 cég a zalogtargyat értékesiti, valdjdban a
takarékszovetkezet vagyontargyat értékesiti.” Tovabba és éppen e miatt: ,,...a zalogba ad¢ altal
ki nem valtott zalogtargyat a zalogtargy 6rz6jénél mint vasarolt arut kell készletre venni, majd
annak értékesitésekor az afa nélkiili eladasi arat arbevételként, a bekeriilési értéket (afa
nélkiil) az eladott aruk bekertilési értékeként kell elszamolni.”

A tévedés itt még az eldzdeknél is stlyosabb, mert nem csak azt allitja, hogy a hitelezo
(megbiz6) tulajdonos lesz a zéalogfedezetre biztositott kolcson lejartaval a zalogtargy
tekintetében, hanem azt is allitja, hogy a kényszerértékesitéskor ugy kezelendd az adozasa,
mintha arubeszerzést kovetd értékesités lenne. Valojaban a kdvetelés megvasarlasaval sem
lesz a zéalogtargy tulajdonosa, hiszen kovetelés atszallasdval a zalogjog szall 4t és nem a
tulajdonjog. A Ptk. 258. § (3) bekezdésének masodik fordulata e képen fogalmaz: ,,.Semmis a
zalogjog megsziinése eldtt az a megallapodas, amely a jogosultat az elszdmolési kotelezettség
alol mentesiti.” Ez eredményét tekintve a lex commisoria tilalmat adja vissza. Tovabba a Ptk.
259. § (2) bekezdése igy rendelkezik: ,,Ha a jogosultat egyébként nem a személyes kotelezett
elégiti ki, a zalogjog a kovetelés, illetdleg a kielégités alapjan keletkezd megtéritési igény
erejéig a kielégitd személyre szall at. Ez a személy kovetelheti a zalogtargy atadasat, illetdleg
a zalogjognak javéra vald bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozat kiadasat.,, Tehat szd sincs

tulajdonjogrol, csakis a koveteléssel egyiitt jogalanyt valtd zalogjogrol beszélhetiink.
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A helyzet némiképpen megvaltozni latszik a Szamviteli Levelek 248. szamaban (2011.
augusztus 4.) 5106. kérdésszdm alatt adott részvalaszt elemezve, ahol a bérlé zalogul
visszatartott ingésagai kertiltek értékesitésre: ,,...a bérbeadonal a zalogtargy értékesitéséhez
kapcsolodoan eredmény nem realizalodik, csupan kovetelése csokken, illetve megsziinik. (A
kovetelés Osszegébe beletartozik a bérleti dij meg nem fizetett 0sszege mellett a bérleti
szerzOdésben szabalyozott késedelmi kamat is, fliggetleniil attol, hogy azt az egyéb bevételek
kozott csak a pénziigyi rendezéskor lehet kimutatni.)”

Ez lenne a helyes szamviteli érvelés a fonti esetekben is, hiszen zalogtargy a kovetelés
miatt van jelen az ligyletben. Az ligylet nem a zalogtargyrol sz6l, hanem arr6l hogy a hitelez6
a pénzéhez jusson és az a tény, hogy e felé a cél felé a kotelezett nem teljesitése folytan a
zalogtargyon at vezet az it nem valtoztatja meg a jogviszonyt. A jogi és a szamviteli helyzet
ez utdbbi levélnél egy egyszeriibben megitélhetd zalogjogi eset volt. Eszrevehetd, hogy még a
szakemberek tisztanlatasat is képes megzavarni egy jogalanyvaltozas a jogviszonyban. Az
érvelések alapjan amennyiben a bérbeadd nem tulajdonosként, hanem haszonélvezdként
jelenne meg a jogosulti oldalon, és a zalogjog érvényesitése utan lemond a haszonélvezeti
jogardl, akkor a tulajdonos felé mar nem zéalogjogosultként allna be a jogutodlas, hanem
lemondo6 nyilatkozattal egyidejiileg tulajdonos lenne a bérld ingdsagainak tekintetében. Ez
viszont elfogadhatatlan, még elszamolasi kotelezettség mellett is.

A kezesség alkalmazasa esetében a sz6 kdznapi értelme miatt is konnyebben megértik
a szamviteli szakemberek a jogiigylet jellegét, igy arra a kovetkeztetésre jutnak, ami
egyébként is helyes. Az engedményezés itt egyfajta bujtatott arubeszerzésnek tiinne, a
kezességet viszont elfogadhatd ugy, hogy a kéarenyhités miatt volt sziikséges a zalogtargy
értekesitése.

Mindent 6sszegezve lathatd, hogy a kiemelt kozvetitd és a pénziigyi intézmény kozotti
szerzodésekben a kezesség jogintézményét haszndljdk a kényszerértékesitésre keriild
zalogtargyak jogi sorsanak megoldasara. A megbizasi szerzddésrdl szolod bekezdésekben a
dolgozat részletesen kifejti, hogy a megbiz6 pénziigyi intézmény kockazata mennyire fiigg a
megbizasi szerzOdés teljesitésétdl a megbizotti oldalon. Ilyen szoros gazdasagi
egylittmiikodés mellett a sokkal nagyobb kockézatot vallaldé pénziigyi intézménynek
szlikséges ilyen biztositék. A hamis, vagy egyebek miatt talfinanszirozott zéalogtargyak
esetében is igy az vallalja a felel0sséget, aki az ligyletkotésnél eljart. Ezért sziikséges, hogy a
kiemelt kozvetit6 a megbizds soran kezességet vallaljon az 4ltala bonyolitott

kolcsonszerzodésekeért.
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5.2. ZALOGIEGY JOGI MEGITELESE

A zalogjegy egyrészrl a jogosult pénziigyi intézmény és a személyi (egyben dologi)
kotelezett kozotti zalogszerzodés irasbeli formdja, amely egyben a tanusitja a szerzddés
kereteit, annak lényeges elemeivel egyiitt. A jogdogmatikai problémat az adja, hogy a
zalogjegy a kotelezetti oldalon nem hatarozza meg a szerzddés alanyat. Tehat ebben az
értelemben a szerz0dés egy nem nevesitett kdlcsonszerzddés, amelyet a zalogjegy testesit
meg. A masik nem kevésbé jelentds jellegzetessége, hogy az ilyen zalogjegy bemutatora
sz010. E két jellemz0 (sok mas mellett) csabitd utat mutat az értékpapirjog felé.

Amennyiben ez utobbi 4allitdAs mentén keriil goércsé ald a zalogjegy, akkor
nélkiilozhetetlen az értékpapirra vonatkozd jogszabalyi hattér ilyen irdnyu feltardsa. A Tpt.
értelmez0 rendelkezései nem adnak pontos fogalmat.® E miatt a Ptk. 338/A. § (2) bek. szerinti
fogalmat is vizsgéalni sziikséges. E szerint ,értékpapirnak csak olyan okirat vagy —
jogszabalyban megjeldlt — mas mdodon rogzitett, nyilvantartott és tovabbitott adat tekinthetd,
amely jogszabalyban meghatdrozott kellékekkel rendelkezik és kiallitasat (kibocsatasat),
illetve ebben a formaban torténd megjelenitését jogszabaly lehetové teszi.” Tehat akkor
beszélhetiink a zalogjegyrdl értékpapirként, ha van olyan jogszabaly, amely formakényszer
ald szoritja az ilyen okiratot. Ilyen formakényszer az irdsbeliség, amit a zalogszerzddések
esetébe a 150/2001. (IX. 1.) Korm. rendelet ir eld az 1. §-aban: ,,Zaloghdzi tevékenység
keretében nyujtott kézizalogkoleson esetén a zalogszerzddés irdsba foglaltnak tekintendd
akkor is, ha a szerzddésrdl szold okirat a zéalogkdtelezett személyére utald adatot nem
tartalmaz.”

Egy masik formakényszer fedezhetd fel a Hpt. elemzése soran. A Hpt. 199. §-dban
foglalt rendelkezéseket a Hpt. 210. § (2) bekezdésének figyelembevételével értelmezve
kitlinik, hogy a Hpt. 210. § (2) bekezdése szerint a pénziigyi ¢és kiegészité pénziigyi
szolgéltatdsra irdnyuld szerzOdésben egyértelmiien meg kell hatirozni a THM-et és a
késedelmes teljesités jogkdvetkezményeit, illetve a szerz8dést biztositd mellékkdtelezettség
érvényesitésének modjat, kovetkezményeit is.

A Hpt. 2. szdmu melléklet 1./10.2 pontjdnak a) alpontja alapjan pénzkdlcson
nyujtdsanak mindsiil a hitelezd és az adds kozott 1étesitett hitel- illetve kdlcsonszerzddés
alapjan a pénzodsszeg rendelkezésre bocsatdsa, amelyet az ados a szerzédésben megallapitott
idépontban — kamat ellenében vagy anélkiil — kdteles visszafizetni. Ugyanezen jogszabalyhely

e) alpontja alapjan pénzkolcsonnyujtas a zalogkdleson nyujtasa is.

64 Tpt. 5. § (1) bek. 42. pontja szerint értékpapir: a forgalomba hozatal helyének joga szerint értékpapirnak
mindsiild pénziigyi eszkdz
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Az eldbbiek okan a zdlogkoleson nyujtasa esetében is iranyadé a Hpt. 199. § (2)
bekezdése, amely szerint a kézizélog fedezete mellett nytjtott kdlcsonre vonatkozo6 THM nem
haladhatja meg a jegybanki alapkamat 39 szazalékéval novelt mértékét.

Mivel a kézizalog fedezete mellett nytjtott kolcson szerzdédések esetében a szerzodés
1étrejottét a zalogjegyek testesitik meg, ezért a Hpt. fent hivatkozott, 210. § (2) bekezdése
alapjan a THM mértékét nem elég csupan a hirdetményben, hanem minden egyes zalogjegyen
is fel kell tiintetni. Ebbol kovetkezi, hogy a THM feltiintetése a zalogjegyen kotelezd alaki
kellék.

Az irésbeliség és a THM feltiintetésének kotelezettsége miatt tekinthetd a zalogjegy
bemutatora szolo értékpapirnak. E szerint a zalogjegy egyrészrél arupapir, mert idegen
dologbeli jogot mint zalogjogot testesit meg. Masfeldl viszont pénzpapir, mert egy
kolcsonviszonyt testesit meg az személyi kotelezett ados €s a kolcsont nyajtdé pénziigyi
intézmény kozott®,

A zélogjegy — mint bemutatora szol6 értékpapir — ebben a formajaban viszont szembe

megy a tékepiacrol szolo torvénnyel®

, mely szerint ,,sorozatban csak névre szolo értékpapirt
lehet kibocsatani.” Teszi ezt gy, hogy a 150/2001 (IX. 1.) kormanyrendelet viszont
kifejezetten megengedi, hogy az adds ne legyen feltlintetve. Tovabb erdsiti a zélogjegy
értékpapir jellegét, hogy igy a mindenkori birtokos jogosult teljesiteni, és a zalogtargyakat is
birtokba venni. Sem a pénziigyi intézmény, sem pedig a megbizott kiemelt kozvetitdé nem
vizsgéalja nem nevesitett zalogjegynél a teljesitd ados személyét, teljesités esetén annak
kiszolgaltatja a zalogtargyat®’.

A zalogjegy helyzete a fentiek miatt nem tisztazott. A jogszabalyi hierarchidbol az
kovetkezne, hogy a nem nevesitett zalogjegyek — amennyiben értékpapirnak tekintheték —
szabalytalanul lettek kibocsatva. A gyakorlat viszont a rendszervaltds utdni maganzaloghazak
megjelenése Ota ezt a sémat koveti. E miatt pedig nem allapithatd meg mads, minthogy a
zalogjegy — bar értékpapirként viselkedik a forgalomban — értékpapirhoz hasonloan
jogszabalyi alaki kellékekkel szoritja a szabalyozas formakényszerbe, alanytalansdga miatt a
bemutatéra szold értékpapirral azonos mddon keriil kezelésre, illetve egyéb tulajdonsagai
ellenére sem tekinthetd értékpapirnak.

Az elébbi allitast elfogadva nem marad mds irdny, mint maganak a zalogszerzédésnek
a vizsgalata. Szigorian szemlélve megallapithatd, hogy az adosi oldalon alakitdjogként
jelenik meg az alanyvaltoztatds szabadsaga. A jogosultnak — mas kodlcsonjogviszonyoktol

jelentdsen eltéré moédon — teljesen lényegtelen, hogy ki kotelezhetd teljesitésre. Ezért inkdbb a

65 Harsanyi Gyongyi: A magyar értékpapirjog alapjai. Novotni Kiado, Miskolc, 2010. 18-19. o.

66 2001. évi CXX. torvény 6. § (2) bek.

67 Természetesen nem sorolhato ide, ha a zalogjegy bilincselekmény vagy szabalysértés ttjan keriilt a teljesitd
adoshoz, mert az szembe menne a nemo plus iuris elvével.
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zalogjegyet egy a felek kozotti 1étrejott kézizalog ellenében nyujtott kdlcsonszerzOdés
zavardan kiilonds lenyomatanak tekinthetjiik, semmiképpen nem értékpapirnak. Ezt timasztja
ala ha a zalogjegy dologi oldalan kiindulva és 0sszehasonlitjuk a ruhatari jeggyel. A ruhatari
jegy elvesztése esetén a beadott ruhat a ruhatar koteles kiadni, amennyiben a ruha
tulajdonjoga bizonyithato. A ruhatulajdonos nem a jegy, hanem a letéti szerz6dés® alapjan
kovetelheti a ruha kiadasat®. Tehat a ruhatari jegy elsdsorban nem a jeldlt szolgéltatast,
hanem a dolog atruhdzasat segiti €l6.”° E szerint a zalogjegyet inkabb legitimacids papirnak
tekinthetjiik, ahol a legitimacié kifejez€s nem a materidlis jogosultsag latszatara, hanem a
papirbirtokosnak torténdé teljesitéssel egyiitt jard liberacios hatasra utal.”! Ezt timasztja ala a
kozjegyz6nél kezdeményezhetd eljaras is.”” A eldbbiek értelmében a zalogjegyet kvalifikalt

legitimacios jegynek tekinthetjiik.”

68 Ptk. 462. §

69 Ptk. 466. § (1) bek.

70 Szicsinyi Laszlo: Ertékpapirjog. Dialog Campus Kiado, Budapest-Pécs, 1999. 88. o.

71 Szecsinvi Laszlo: Ertékpapirjog. Dialég Campus Kiado, Budapest-Pécs, 1999. 89. o.

72 2008. évi XLV. térvény 28. §-tol 36. §-ig

73 Lasd: Szicsenyi Laszlo: Ertékpapirjog. Dialég Campus Kiado, Budapest-Pécs, 1999. 92. o.
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