Panel — megitélni vagy elitélni?
A lakotelepek megitélésének bemutatasa és elemzése egy jellegzetes posztszocialista

varos, Ajka vizsgalatan keresztul.

Készitette: Babos Annamaria

Konzulensek: Szab6 Julianna, Szendrei Zsolt, Varga Imre



Tartalomjegyzék

1. Bevezetés

2. El6sz6 - Lakotelep fogalmanak meghatarozasi lehetdségei, dsszefliggés a panellel

3. A magyarorszagi lakotelepek
1945 és 1960 kozott éplilt lakotelepek
1960-as évek lakotelepei

3.1.
3.2.
3.3.
3.4.
3.5.

1970-as évek lakotelepei

1980-as évek lakatelepi

Osszefoglalas — lakotelepek megitélése

4. Egy posztszocialista varos, Ajka és a lakotelepek

4.1.
4.2.

4.3.

A szocialista varos fogalma

Ajka torténete a szocializmustol napjainkig

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.

Elézmények
A 1l Vildghaboru utani helyzet
Varossa valas és az ahhoz vezet6 at — A szocialista varos kiépilése

Rendszervaltas utani helyzet

,K0zéppontban a lakas”

4.3.1.
4.3.2.
4.3.3.
4.3.4.
4.3.5.

Ajka lakohelyeinek épitése a szocializmusba

Epitett kornyezet Ajkan

Ajka eddigi fejlesztései a lakohelyekkel kappcsolatban
Ajka jovobeli tervei a lakohelyekkel kapcsolatban
Ajka ingatlanpiaci helyzete

5. Ajkai kutatésok, elemzések

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.

A kutatas célja

A kutatas szikitése

A kutatas modszertana

A kutatasban rejlo lehetdségek és hibak

Az eredmények, kdvetkeztetések

9.5.1.

Lakohely preferenciak

5.5.1.1.  Lakohely preferencidk és lehetdségek



5.5.1.2.  Lakdhely preferenciék és vagyak

55.1.3.  Lakohely preferencidk — lehetéségek és vagyak
5.5.2. Jelenlegi lakohely jellemzdinek befolyasolo szerepe
5.5.3. Demogréfiai hattér befolyasold szerepe
5.5.4. Lakas- élett befolyasold szerepe

5.6. A Kutatasok és elemzések dsszefoglalasa

Budapesti lakételepekkel kapcsolatos kutatasok - Obudén végzett felmérések —
ENSURE

Osszefoglalas - Lakotelepek megitélésének lehetséges jovoje

Mellékletek

Irodalomjegyzék



1. Bevezetés

A tarsadalmi egyenlotlenségek forrasat nem a foglalkozas vagy az iskolazottsag, hanem a
lakohely jelenti.”

(Enyedi Gy. 1978)

Jelen tanulmanyban néhdny alapvetd kérdésre keresem a valaszt a lakotelepek
megitélésével kapcsolatban: igaz az az &ltalanos kép, hogy panelben és lakotelepen lakni
rossz? Mik lehetnek azok a tényezok, amik egy lakotelep megitélésében jelentds befolyassal
birhatnak? Az emberek lakohely preferenciai és lakas-igenyei mennyiben befolyasoljak a
lakotelepek megitélését? llletve lakas-életatjuk, szocidlis, csaladi vagy pénzlgyi hatterik
milyen hatassal lehet az emberek lakohellyel kapcsolatos igényeire? Mitdl tekinthetd egy
panel ,,jonak”, mig egy masik ,,rossznak’”?

Miért fontosak ezek a kérdések? Kozép és Kelet- Eurdpaban a lakasallomany nagy
aranyat lakotelepi lakéasok teszik ki, Magyarorszagon a lakasok csaknem egyétode lakételepi.
A 1II. Vilaghabori utdn a nagymennyiségli lakashiany enyhitése érdekében a lakotelepek
épitése sziikséges volt. Azonban nem volt sziikségszerii, hogy Magyarorszagon a 1960-as
évektdl szinte kizardlag a nagypaneles technologiat alkalmazd hazgyarak termékeinek
beépitését alkalmazzak. A tomeges lakasépités egyik hatékony modszere volt, de nem az
egyetlen lehetdsége. (Preisich 1998)

Az akkori lakasallomany komfortfokozatdhoz képest a panelépiletek sokkal magasabb
szinvonalat biztositottak. Es bar voltak olyan lakételepek, ahol a bekoltozok hasonld
tarsadalmi statusszal rendelkeztek, mégsem jellemzd, hogy j6 lakokozosségek alakultak volna
ki. A legtdbb lakotelep esetében kiilonféle tarsadalmi csoportokhoz tartozo lakok keriltek egy
Iépcsdhéazba. A kényszer €s az altala okozott altalanos fesziiltség is hozzajarult ahhoz, hogy az
emberek a lakotelepen lakas fogalmat rossznak tartjak. A panelhazak és a lakotelepek fizikai
megjelenésének koszonhetden alakulhatott ki az a kép, hogy ezek az épiiletek nemcsak
megjelenésiikben sziirkék és névtelenek, de a bennik lakas is az. Tovabba a lakotelepek
negativ megitélésében az is szerepet jatszik, hogy bizonyos lakételepek tarsadalmi problémak
gyljtéhelyévé valtak.

A lakotelepeken €s panelépliletekben €16 lakossag jelentékeny ardnya miatt fontos
lenne, hogy ezen lakohelyek megitélése pozitiv iranyba mozdulhasson. Epitészként csak a

fizikai kornyezeti tényezOk megvaltoztatasaiban lehet befolyasunk. A magyarorszagi

! Kézponti Statisztikai Hivatal — Lakésok az ezredfordulon cimii tanulmény, Budapest, KSH 2005



panelhdzak kozul szdmos épllet részt vett az Ugynevezett panelprogramban, vagyis az
Hiparositott technoldgiaval épilt lakdépiletek  energia-megtakaritast eredményezé

2 Vajon ezek és az ehhez hasonlé

korszerlsitésének, felyjitdsanak tamogatidsaban”
valtoztatasok maguk utdn vonhatjdk a panelek kedvezdbb megitélését? Lehetséges olyan
jellegli atalakitas, melynek hatasara ezek az épiiletek kozkedveltebbek lesznek? Vagy az
emberek lakohelyekkel kapcsolatos igényei és preferenciai teljesen ellentétesek azzal, mint
amit a panelépuletekben valo lakas nyujthat?

Kutatasom alapvetd targyat az emberek lakasigényeinek és lakohely-preferencigjanak
osszefliggései képezik a lakotelepen lakassal kapcsolatban. Irasom ravilagitani hivatott arra,
hogy az emberek lakohellyel kapcsolatos igényei milyen 6Gsszefliggesben allnak csaladi,
illetve tarsadalmi hatteriikkel. Bemutatasra keril, hogy a lakotelepek épitésénél milyen
elveket vettek figyelembe, és hogy ennek megfeleléen a panelépiiletek milyen mértékben és
formaban elégitették ki az akkori és a jelenlegi lakasigényeket, illetve, hogy a kérilmények és
az emberi igények valtozasaval mennyire valtozott a lakdtelepek megitélése.

A tanulmanyban els6ként ismertetem a magyarorszagi lakételepek épitésének
torténetét, az épitéskor figyelembe vett elveket. Ezzel 0Osszefliggésben bemutatom a
lakotelepek és panelek megitélését a rendszervaltas el6tt és azutan. Ezt kovetden kozelebbrol
megvizsgalom Ajkéat és a varos lakdhelyeit. Majd egy konkrét lakotelepét az emberek
lakohely-preferencidjanak szempontjabol, ezutan az ajkai kutatadsokat 6sszehasonlitom mas
budapesti lakotelepeken végzett kutatdssal. Az eredményeket kiértékelve és mas kutatassal
Osszevetve a lakodtelepek helyzetének eddigi targyilagos, objektiv vizsgélatan tal annak
érzelmi aspektusat is bemutatom. Fontos belatnunk, hogy az emberek - egyarant a panelben
lakok és nem ott lakdk - szubjektiv erzései és benyomasai is nagyon nagy hatassal vannak a
lakotelepek megitélésére, ezaltal azok jovobeli lehetdségeire.

Es miért éppen Ajka? Ajka egy posztszocialista varos, a szocialista varosfejlesztés
nagyon sokféle épitészeti Orokségével. Lakoépiiletekbdl és azokon beliil lakotelepekbdl
nagyon sokféle talalhatd mar csak Ajka belso teriiletein is, a beépitések igen vegyes képet
mutatnak. Ajka varosanak megitélése jelenleg inkabb negativ, a varosvezetés nagyon szivesen
megvaltoztatna ezt. Az erre irdnyuld torekvések egyértelmiien latszanak, ha végigsétalunk a
varoson, hiszen szamos koztér és kozépiilet ujult meg az elmult idészakban palyazatok utjan
nyert forrdsokbdl. Azonban mi a helyzet az emberek lakdhelyeivel? A lakotelepeken latszik,

hogy tdbb épulet is megszépiilt a panelprogram keretében, de vajon ez a helyes irany a

2 http://hu.wikipedia.org/wiki/Panelprogram - utolsé letoltés: 2013. oktéber 13.- 16:00
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lakohelyekkel kapcsolatos fejlesztések esetében? Ha nem, akkor milyen valtoztatasok és

lehetdségek képzelhetdek el, amik eldsegitenék Ajka pozitivabb megitélését?

2. Eloszo- Lakotelep fogalmanak meghatarozasi lehetoségei, osszefiiggés a

panellel

A részletes vizsgalat el6tt roviden tisztaznunk kell, hogy mi képezi a kutatds targyat,
meg kell hataroznunk a lakotelep fogalmat és annak 0sszefiiggését a ,,panel” kifejezéssel.

Els6 latasra konnytinek tlinhet egy-egy beépitésrdl eldonteni, hogy az lakotelep-e,
vagy sem. Azonban léteznek olyan atmeneti technoldgiaval és olyan beépitési rendszerben
épult egyuttesek, melyeket mind épitési modjuk, vagy méretiik, mind az épiiletek szintszama,
vagy egyéb okok miatt nehéz egyértelmiien kategorizalni. A lakotelepek nem mindig
kiiloniilnek el épitészetileg jol 1athatd modon a kdrnyezetiiktol.

A Kozponti Statisztikai Hivatal lakotelepi épiletekre vonatkozé definicidja a
kovetkezo: ,,A lakotelepi épiilet a tobblakasos, tobbszintes, legalabb ketté vagy tobb
épuletben, folyamatos beruhazas-szervezéssel, magas miiszaki infrastruktaraval megvaldosulod
épitkezés épulete. Ezen épliletek a teleplilésszerkezeten belll tobbnyire forgalmi utakkal

hatérolt, 6nall6 telepiilésrészt alkotnak.”®

- ez a fogalmi meghatarozas érvényes ma is.

Az 1990-es népszamlalas soran lakdovezeti jellegkategdriakat alakitottak ki, ezeknek
egyike a lakotelep volt, az épitési technologiat, és a szintszamot tekintve 2 részre osztva. E
szerint beszélhetink a hagyomanyos szerkezetii, kozépmagas, altalaban 3-4 emeletes
hazakbol allo tipusrol és a hazgyari technologiaval késziilt, magas beépitési, altalaban 10
emeletes hazakbdl allo tipusrél. Ez a besorolas mar részletesebb, de nem elég pontos, példaul
nagyon sok olyan lakotelep van Magyarorszagon, ami kézépmagas, hazgyari technologiaval
késziilt épiiletekbdl all. E telepek rendszerbe sorolasanal nehézségekbe titkozink.

Csizmady Adrienne A lakételep cimli kdnyvében ¢és az azokhoz kapcesolodod
vizsgalatokban azokat az épuletegyiitteseket tekinti lakételepnek, ,,melyek 1949-1990 kozott,
részben vagy egészében allami beruhazés keretében jottek létre. A telepek kdrnyezetiktol jol
elkiilonithetdk, de nem sziikségszeri, hogy sajat infrastrukturdlis kiszolgaldo egységei
legyenek.” A héazak magassagat tekintve engedményeket tett, igy kétemeletes hézak is

belekeriltek a rendszerezésébe, azonban a lakasszamot maximalizalva csak az 500 lakasszamot

® A kdzponti statisztikai hivatal 1980.01.01.-t6] ma is érvényes -
http://www.ksh.hu/apps/meta.objektum?p _lang=HU&p ot_id=200&p obj id=1726 — utolsé letdltés: 2013.
oktéber 18. — 19:00
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meghaladd épuletegyutteseket tekintette lakotelepnek. Ennek kovetkeztében néhany kisebb
lakotelepet nem tekintett elemzéseinek és vizsgalatainak targyaul, azonban a kis lakasszamu
lakotelepek a magyarorszagi allomany fontos részét képezik. (Lasd: Mellékletek, 1. szamu
tablazat - A magyar lakotelepek megoszlasa nagyséag és lakonépesség szerint)

A 2011-es népszamlalasban a lakételep megfogalmazasa a kovetkezd: ,,Az 1960-as
évektdl az 1980-as évek végeig, tobbnyire hazgyari technologidval épitett, k6zépmagas és

magas lakéhazak, hazsorok egyiittese.” *

Ez a fajta sziikités hibasnak tlinhet, azonban a
paneles technolégiaval késziilt telepek alapvetden elkiiloniilnek kornyezetiiktl. Epitészetileg
egyértelmiien jol lathatd ez a fajta elkiiloniilés. Az azonban nem jelenthetd ki konnyen, hogy a
paneles lakotelepek tarsadalmilag is kiilonbdznek a hagyomanyos technologiaval épitettektol.
A koznyelv altalaban a nem hazgyari technoldgiaval készilt épileteket is paneleknek nevez,
ezért a hagyomanyos és a paneles tipus megitélése sokszor 6sszemosadik. Eppen ezért ebben
a vizsgalatban nem kulonilnek el élesen a paneles és nem paneles lakotelepek egymastol.
Kutatdsom konkrét teriilete egy paneles technologiaval készilt éplletegyuttes
vizsgalata. Azonban ez a kutatds nem probal nagyvonali kovetkeztetéseket levonni
Magyarorszag 0sszes lakotelepére, egy masfajta gondolkodast szeretne megmutatni, amely
talan masféle modon vilagitja majd meg a lakohelyekkel kapcsolatos igényeinket. Eppen ezért
ebben az irasban a lakotelep fogalmat nem tekintem talzottan behataroltnak. Alapvetden a
2011-es Népszamlalas definicidjara tamaszkodom belatva azt, hogy az 1960-as évek elétt is
épultek olyan épuletegyuttesek, melyek épuleteit a koznyelv panelnek hiv és a panelekhez
hasonl6an is itél meg. Ezen elv alapjan nem huzok éles hatart a hagyomanyos €és a paneles
technoldgia kozott.

*Kdzponti Statisztikai Hivatal — 2011 Népszamlalas — Modszertani megjegyzések, fogalmak — 18. oldal
http://www.ksh.hu/nepszamlalas/docs/modszertan.pdf - utolsé letoltés: 2013- oktoéber 20. — 8:00
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3. A magyarorszagi lakdtelepek

.4 kiemelt fejlesztésnek kiszonhetden egymds utin néttek ki a foldbdl a lakételepek (...)"°

Az 1950-es évektdl Eurdpa szocialista orszagai szovjet mintdra alakitottak ki
lakaspolitikdjukat. A piac hattérbe szoritdsa miatt az épitési tevékenységek nagy részében
megvaltozott az épittetd személye és annak szerepe. Az épitési tevékenységek iranyitoja és
lebonyolitdja az allam és kiilonbozd szervei lettek. A lakaspolitikat a gazdasag, elsésorban az
ipar fejlesztés befolyésolta, tomeges lakasepitéseket az iparfejlesztéssel kapcsolatban
inditottak el, melynek eredményeként (j varosok szilettek Eurdpaban, illetve
Magyarorszagon. Az 1950-es években a fejlett nyugat-europai orszagokban a lakasépités
csokkenése mutatkozik, ezzel szemben a szocialista allamokban ebben az iddszakban
jelentdsen megndvekszik az allami lakasok szdma. (Kdrner Zs., Nagy M. - 2006)

A lakoételepekrol altalaban 0sszességében alkotnak véleményt az emberek, azonban a
lakételepeket nem szabad egyetlen homogén csoportként kezelni, ugyanis a Il. Vilaghabora
utdn Magyarorszagon epllt lakdtelepek kozott gy épitészeti, mint tarsadalmi, vagy
ingatlanpiaci pozicié szempontjabol alapvetd kiilonbségek figyelhetéek meg. Preisich Gabor
1998-ban® az épités ideje szerint
csoportositva mutatta be a
lakételepeket.  Ahhoz,  hogy
vildgosan lassuk a lakotelepek
kozotti kildnbségeket, sziikséges
megismerni a lakételep-
generaciokat, azok jellemzdit,

épitésiik  korilményeit, és a

Gyo6r, Szent Istvan uti lakotelep, Forras: FORTEPAN©2010
http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&q=lak%C3%B3tele|

Utols6 letdltés: 2013. oktober 19, 11:20 - '. tervezésiknél figyelembe vett

elveket.
3.1. 1945 és 1960 kozott epult lakdtelepek

A 11. Vilaghaboru utani els6 évek a helyreallitasi munkalatokkal teltek el. 1945-50-
ben mar kezdtek megjelenni a modern épitészet hatasat tiikr6zo tobbemeletes lakoépiiletek.
1950-53-ig a lakasépités mélyponton volt, az allami pénzelakasépitésre forditott mennyisége
1953-t6l kezdett emelkedni, ezért innentdl kezdve jelentdsen megnovekedett a telepszeriien
épitett lakasok aranya. Az 1950-es évtized els6 felében a varosok koziil az ipari centrumok

képezték a tomeges lakéasépités terileteit.

® Germuska Pal: Ipari véros, (j varos, szocialista varos, in: KORALL 11-12, 247. oldal
® Preisich Gabor: Budapest varosépitésének torténete 1945-1990, Miiszaki Konyvkiado, 1998 — 72-93.oldal


http://shopline.hu/szerzo/preisich-gabor/93402

Az ebben az évtizedben épitett lakotelepeknél a tervezok arra torekedtek, hogy az
épitkezés a lehetd legkisebb koltséggel jarjon, ezért ezek a lakotelepek leggyakrabban a belsd
varosrészeket dvezd teriiletekre keriiltek, amely teriiletek mar vagy kozmiivesitettek voltak,
vagy annak kiépitése konnyen megoldhatd volt. Az 1950-es évek lakotelepei kisebb 1éptékiiek
voltak, az egy telepen 1évé lakasok szama 300 és 800 darab kozott alakult. Epitészeti
stilusukat tekintve meghatarozoan a szocialista realizmushoz (szocredl) tartoztak. Jellemzdik:
hagyomanyos, téglafalas teherhordd szerkezet, a homlokzaton klasszicizal6 motivumok,
magastetd, kisebb méretli ablakok, keretes beépités (igy az épiiletek udvarokat és tereket
Olelnek koriil). Kedvez6 aranyok alakultak ki a terek és az épiiletek kozott, mert az épiiletek
magassagara a 3-4 szint volt a jellemzé.

Az évtized masodik felében megsziint a ,,szocreal” stilus, helyette a modern épitészeti
ideoldgia kezdett el kibontakozni. Megjelent a tipustervezés, amely a lakételepek épitészeti
szinvonaldnak csokkenését eredményezte. Ennek ellenére megjegyzendd, hogy az 1950-es

években megépult lakdtelepi lakasok mind dsszkomfortosak voltak, igy a laké-kérulményeket

tekintve javulast hoztak az emberek életébe még ugy is, hogy az egyszobas lakasok aranya
52% volt. (Preisich G. 1998)
3.2.  1960-as évek lakdtelepei

Az 1960-as években épitett lakasok
mennyiségileg és az épitkezés jellege szerint
egyarant alapvetd valtozasokat mutattak. Az
ekkor épitett lakotelepek elsdsorban a belsd
varosrészek korili atmeneti z6ndban kaptak
helyet, megindult a lakotelepek kifelé
tolédasa. Ezzel szemben a lakasok alaprajzi

jellege Osszetettebbé, és ezaltal kedvezdbbé

valt: megnétt a kétszobas, fiirdoszobas,

Dunatjvéros, Dézsa Gybrgy Ut a Semmelweis Ignac

utcatol a Vasmi at felé nézve - 1965, A VATI Epitésigyi
Dokumentécios és Informécios Kozpont Tervtarabol.

kozponti fiitéssel ellatott lakasok aranya.

Az 1960-ban meghirdetett ,,15 éves
7

lakasfejlesztési program” célkitiizéseinek
teljesitésének érdekeben az évtized masodik felében megvasaroltak az elsé hazgyarakat, ami
lehetové tette a paneles technologia elterjedését. A kordbbi keretes beépitést az egymassal

parhuzamos savhazak és ponthazak valtottak fel, 4-5 szintes sdv- és kockahazak és a 9-10

" A .15 éves lakasfejlesztési program” dsszesen egymillio lakas megépitését iranyozta eld, ebbdl 250 ezret
Budapesten



emeletes ponthazak lettek a jellemzo épiilettipusok, am ezek nagy része még nem a paneles
technoldgiaval készilt. A lakételepek lakdsszama 1000-1500 darabra nétt. Ennek ellenére e
lakotelepek presztizse jobb, Budapesten a tarsadalom magasan kvalifikalt értelmiségi rétegei,
gyerekes fiatal csaladok vették 6ket hasznalatba.(Egedy T. — 2000)

3.3.  1970-es évek lakotelepei

Az 1970-es évtized a

lakételepi  lakasok  épitésének

szempontjabol a legsikeresebb

1d6szaknak tekinthetd, az évtized
els6 felében még az elsd
lakasépitési  program tartott.
1975-ben az 0j hazgyari

Obuda, Sz616 utca 72-74. (Faluhaz részlete) — teChnOIOQia sikereit latva

— forras: VATI Epitésiigyi Dokumentaci6s és Informaciés Kézpont Tervtara

meghirdették a méasodik 15 éves

lakasépitési programot.? Ezen
iddszak beépitési modjat és épitészeti karakterét egyre inkabb a szovjet mintdjii nagypaneles
technoldgiat kdvetve hataroztadk meg, ez eldsegitette a lakasarak minimalizalasat.

Az oriasi lakotelepek a varos kihasznalatlan kiils6 részeire , 5-15 ezer darab lakéssal,
gyakran 35-40 ezer lakossal, a meghatarozo épiletek a 10 emeletes sdvhazak lettek Az
egyszobas lakasok szdma minimalisra csokkent és inkabb a 2 illetve 3 szobas lakasok voltak
jellemzéek. Emellett a komfortszinvonal is emelkedett, altalanossa valt a kozponti- és tavtiités,
amitél a lakasok Osszkomfortossd valtak, szemben az eddigi évtizedek csupan komfortos
lakasaival. E korszak a lakotelepek tarsadalmi osszetételében is jelent6s valtozasokat hozott.
Altalanossagban elmondhatd, hogy a targyalt lakGtelepek tarsadalmi statusza alacsonyabb volt,
ami a lak&skiosztas szabalyozasabdl fakadt.

Az 1971-es évi lakastorvény® szocialis helyzethez és meghatéarozott jovedelemszinthez
kototte azt, hogy ki juthatott lakotelepi lakashoz. igy szegényebb rétegek juthattak az Uj

lakotelepi lakdsokhoz, melyek tarsadalmi statusza ez altal csokkent. Ma is az 1970-es években

8 A masodik 15 éves lakésépitési program méar 1,2 milli6 lakés megépitését célozta meg 1990-ig

® Az 1971. évi lakastorvény: a bérlakasok kiutalasa csak lakasigénylés alapjan torténhet, a kiutalas feltétele alland6 lakéhely
v. munkahely. Elosztasi szempontok: - sokgyermekes igényl6k (3 v. tobb gyermek), - zsufolt v. rossz allapotd lakas, -
jovedelmi, vagyoni helyzet, - a sajat tulajdont autd kizaro tényezd. A lakasigénylok 66%-at kell névjegyzékbe felvenni, 6ket
a mar felsorolt szempontok alapjan jutattak lakashoz. 34%-ot mas, elsésorban politikai elkdtelezettség és lojalitas alapjan
juttatta be a tarsadalom. Létrejott egy lakas elosztasi bizottsag.
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.at
w.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%?2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&us
g=AFQjCNFHwxgzRUFG22018TVVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115.d.Yms — utolso letdltés: 2013. oktdber 20. 22:00



http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.google.hu/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&ved=0CDMQFjAB&url=http%3A%2F%2Fusers.atw.hu%2Fdeszocpol%2Ffoiskszocmunka%2Fotodik_felev%2Flakaspolitika_tetelek.doc&ei=vyloUvnXCseFtAal84G4BA&usg=AFQjCNFHwxgzRUFG22O18TVvDF2nFoPSrA&bvm=bv.55123115,d.Yms
http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&q=%C3%B3buda
http://www.fortepan.hu/?view=all&lang=hu&tags%5b%5d=%C3%93buda

épitett lakotelepeken talalhatoak a jelenlegi lakasallomany alacsony értékét képviseld lakasok,
és ezek a teruletek kiizdenek a legtébb problemaval. (Egedy T.-2000)
3.4. 1980-as évek lakatelepei

Az 1980-as évek lakéaseépitéset az allami lakasépités allandé csokkenése, ezaltal a
maganepitkezések novekedése jellemezte. A maganforrashol épitett lakadsok szama tobb volt
ekkor, mint az allami erdébdl épitetteké. Ebben az évtizedben probaltak valtoztatni az el6zo
idoszak sematizalo tendenciaival és a hazgyarak fokozatosan attértek a tobbféle magassagu,
valtozatosabb épllettipusok gyartasara. A 4-5 szintes hazak mellett 2-3 emeletes hazakat is
épitettek. Torekedtek a monotonitas megtorésére a homlokzaton, az épuletek altal kdzrezart
tertleteket, udvarokat igyekeztek kialakitani, és ezeket parkositani. Ebben a korszakban terjedt
el a magastetds panelhazak épitése is. A lakotelepek mérete legfeljebb két- haromezer darab
lakés volt

Az elézéekbdl kifolyolag ezek a lakotelepek kedveltebbek voltak, presztizsiik
alapvetéen jobb volt mint az elézé évtizedben épulteké. Az 1980-as évek kozepétdl a
lakasépités visszaesett, 1990 utdn mar nem kezdtek Ujabb lakételepi épitkezésbe, csak a
kordbban elkezdetteket fejezték be. (Preisich G. 1998)

3.5. Osszefoglalas - megitélés

A lakotelepek torténetének ismeretében belathatjuk, hogy Magyarorszagon egymastol
nagymértékben kiilonbozo lakotelepek és lakotelepi épiiletek épiiltek a II. Vilaghaborut
kovetd idészaktol a Rendszervaltasig. A 2. szamu - A lakott lakasok epitési ev szerint - cimii

tablazatbol leolvashato, hogy az elézéleg bemutatott korszakok melyikében mennyi lakast

épitettek.

Epitési év Osszesen, db Osszesen, % | Lakdtelepen, db Lakotelepen, %
1945 elott 1072728 28,5 12 156 1,6

1945-1959 450 204 12 27 111 3,6

1960-1969 579 570 15,4 109 555 14,6
1970-1979 828 900 22 335800 44,7
1980-1989 683 506 18,1 255 454 34

1990-1996 152 199 4 11 064 1,5

Osszesen: 3767 107 100 751 140 100

2. szamu tablazat - A lakott lakasok épitési év szerint
Készilt LAKATOS M. 1998 A lakételepi lakasok és lakoik — Mikrocenzus 1996, Kozponti Statisztikai Hivatal, Bp., 177 p. oldal tablazata
alapjan - sajat szerkesztés
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A lakotelep illetve panelek vizsgalata soran azért szikséges az épitési év szerinti
évtizedekre valo bontas, mert a lakotelep-épitések kiilénbségei nem csak a varosok térbeli és
infrastrukturalis rendszerére voltak hatassal, hanem a tarsadalom térbeli elhelyezkedésének és
lakashelyzetének befolyasolasaval Osszefiiggésben a lakaspiaci folyamatokra is, melyek
évtizedenként erésen eltérhetnek. (Csizmady A. 2008)

Az a feltételezésiink, hogy a lakotelepek jelenlegi helyzetére és a lakotelepek eltérd
imazsanak kialakulasara a keletkezésukkor kialakult tarsadalmi helyzet nagy hatassal lehetett.
Ennek megértéséhez sziikséges volt a lakotelepek torténetének ismertetésére, hogy a 21.
szazadi helyzetet a multtal val6 6sszefliggéseiben tudjuk értelmezni.

Az eldzéekben bemutatott lakotelept generdciok kozott altalanos kiilonbségek
figyelhetéek meg. A lakotelepek presztizse generacionként egészen kiilonb6z6 és ez a

kiilonboz6ség mérhetd, a lakotelepek lakésainak ingatlanpiaci helyzetén keresztil.
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1. szdmu &bra - Kiilonb6z6 lakételepi generaciok lakasarainak valtozasa

Kadolas: Epités éve, lakotelepi generaciok szerint - 1 = 1950-es; 2 = 1960-as; 3 = 1970-es; 4 = 1980-as évek

Forras: Egedy Tamas: A lakdtelepek tarsadalmi kornyezetének atalakulasa a rendszervaltozéas utan, Féldrajzi Konferencia, Szeged 2001 —
277. oldal 5. dbra — sajat szerkesztés

A kiilonbozé generaciokban épitett lakotelepek lakasarainak valtozasat mutatja az 1.
szamu abra. Az eltéré lakasarak alapveté okai példaul az infrastruktra, a varoson belili
helyzet, a szolgaltatdsok, és zoldfeliletek mennyisége. Az eltéréseket erdteljesen fokozza
tovabba, hogy a kiilonbozé generaciokban eltéré technologidkat alkalmaztak, aminek
kovetkeztében az épiiletek mindsége is eltérd, illetve az egyes telepekre mas tarsadalmi
statuszi embereket koltoztettek be, kialakitva ezzel egyarant alacsonyabb és magasabb

tarsadalmi osztalyok lakotelepeit.

11



A lakotelepek megitélése alapvetéen negativ, megallapithatjuk, hogy napjainkban
sokan rossznak tartjak a panelben lakas lehet6ségét. Ehhez a panelek alapvet6en sziirke gépies
vilagan tual a rendszervaltaskor hirdetett propaganda is hozzajarulhatott, a lakételepre a
szocializmus altal létrehozott uniformizalt, egyen lakasok sokasagaként kezdtek el tekinteni.
Az emberek negativ képét a lakotelepekkel kapcsolatban nagymértékben erdsiti, hogy egyes
lakotelepek - a kezdeti bekoltoztetések mddja, vagy egy lassu folyamat soran - tarsadalmi
problémak gyijtéhelyeive valtak, ilyen példaul Budapesten a Havanna lakotelep. Annak
ellenére, hogy mara az éplletek allapota illetve a lakok dsszetétele is sokat valtozott ezen a
telepen, a Havanndval mégis még mindig a szegregacio, a lecsUszottsag és a rossz
életkorilmény kifejezések kapcsolddnak dssze. Ennek a lakotelepnek a megitélése is mutatja,
hogy a kialakult negativ vélemény a koztudatban nagyon lassan valtozik meg, ami altalanosan
elmondhat6 a panelek és lakotelepek megitélésérdl.

A panelek megitélését az objektiv mérhet6 tényeken til a személyes, szubjektiv
vélemények eréOteljesen arnyalhatjak. Ezért lehetséges az, hogy nem csak a kiilonbozé
lakotelepekrdl  vélekednek eltéréen lakoik, de teljesen ellentétes véleményekkel
talalkozhatunk egy lakotelepen belll is. Ezt példdzza a kovetkez6 két interju részlet, az

interjuk a Bék&smegyeri lakotelep két lakdjaval késziltek.

., Utalom a panelt, utilom azt, hogy ez egy tizemeletes bérhaz, ahol 100 kiilonbozo

ember lakik mindenféle tarsadalmi rétegbdl, csoportbdl... "

,.Mindig szerettem, mert ezt a részt ismertem, szoktam meg. Attdl eltekintve, hogy

milyen emberek vannak, jol érzem magam. Szemben van a park, ha kinyitom az ablakot, olyan

szabadnak érzem magam.”*

10 Csizmady Adrienne: A lakoételeptol a lakoparkig, Uj Mandatum Kiadé, Budapest 2008 33. oldal —
Békasmegyer interjarészlet (50 éves vallalkozo)

1 Csizmady Adrienne: A lakoteleptél a lakoparkig, Uj Mandatum Kiado, Budapest 2008 33. oldal —

Békasmegyer interjurészlet (45 éves nod)
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4. Egy posztszocialista varos, Ajka
4.1. A szocialista varos fogalma

Az iras elején ismertettem a lakotelep fogalmi meghatarozasanak lehetdségét, azonban
fontos tisztaznunk azt is, hogy mik is azok a szocialista varosok ,,(...) a politika szdméara a 60-
as, 70-es években a lakdtelep jelentette a szocialista varos tarsadalmi problémainak

megoldésat.”*?

Ennek fényében nehéz lenne a lakotelepekrdl tgy beszélni, ha nem tudjuk,
hogy mik azok a szocialista varosok.

A szocialista varos definiciojanak ismertetéséhez Germuska Pal Ipari varos, Uj Vvaros,
szocialista varos cimii tanulmanyat veszem alapul. Ebben a tanulmanyban az utdbbi
idészakban kidolgozott varosfogalmak™ egymassal val6 dsszehangolaséaval, a fogalmak egy-
egy elemének felhasznalasaval hataroz meg egy definiciot. A szocialista varos igy kialakult
definicidja szocioldgiai, demogréfiai, és foldrajzi szempontokat is figyelembe vesz.

A szocialista varosoknak Ot alapveté ismérvét hataroztak meg. A kritériumok
szamozasa fontossagi sorrendben tortént meg, igy az 1-es szdmu a legfontosabb ahhoz, hogy
egy varost szocialista varosnak tekintsiink.

1. A szocialista varosok a politika és a gazdasagpolitika altal valamilyen szempontbol
kiemelt teleplilesek, ezaltal az Gjraelosztas kedvezményezettjei.

2. A szocialista varosok létrehozasanak célja az urbanizalatlan térsegek ipari fejlesztése
volt, altaldban valamilyen Gzem vagy nehézipari &gazat dolgozdinak éplletek. Az ipar
hozta Iétre, igy az hatarozta meg a telepiilés jellegét majd késobb a varos hanyatlasat.

3. A szocialista varosokban mindig tulsulyban voltak az iparban dolgozok, korilbelll az
aktiv munkavallalok 60%-at tették ki. Ezaltal mas agazatokban aranytalanul kevesen
dolgoztak, tul nagy volt a homogenitas a tarsadalomban.

4. A szocialista varosokban hianyoznak vagy nem lényegesek a varosi tradiciok,
tertletileg és tarsadalmilag integralatlanok, altalaban hianyzok a varoskdzpontjuk.

5. A szocialista varosokra a népességnovekedése a régi varosokban 1évo
népességndvekedést tobbszordsen felilmalta, illetve mindig magas volt a fiatalok
aranya

Eszerint a rendszer alapjan tizenegy magyarorszagi telepulés kerilt a szocialista varosok

sz

Szazhalombatta, Tatabanya, Tiszaljvaros és Varpalota. (Germuska Pal 2002)

12 Csizmady Adrienne: A lakételep, Doktori mestermunkak sorozat. Gondolat Kiadé Budapest, 2003. 13. oldal

13 Germuska Pal altal felhasznalt varosfogalmak: Szirmai Viktéria ,,ij varos”, Beluszky Pal, G. Wectawowicz és D. M. Smith
»szocialista varos”, D. Aleksandrowicz és M. S. Szczepanski ,,0j szocialista varos”, P. Merlin ,,0j ipari varos” és Szelényi
Ivan ,Il. varososztaly”
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A témaban irodott tanulmanyok Ajkat a szocialista varosok kozé soroljak. Eppen ezért a
lakotelepek vizsgalatanak szempontjabol egy eérdekes és tanulsagos helyszin. A
kovetkezOkben Ajka torténeti leirdsdbol egyértelmiivé fog valni, hogy az elébb felsorolt 6t
pont kozil, amik egy telepulést szocialista varossa tesznek, Ajkéra csaknem mindegyik igaz.
4.2.  Ajka torténete a szocializmustdl napjainkig

Ajka torténete nagyon sokrétli, de megallapithatjuk, hogy fejlédésének
kozéppontjaban altalaban az ipar allt, az utobbi par szaz évre fOleg igaz ez a megallapitds. Az
ajkdn meglévd adottsagok és az ipar magas szintli kiépithetoségének lehetdsége hozta
magaval a szocialista varos™* kiépitését Ajkan. Az ipar fejlesztéséhez kapcsolédéan a
munkavallalok szamanak megndvekedese lakohely hianyokat okozott. Ennek megoldasara
épliltek Ajkan is a tanulmany témajat képezé lakotelepek. A kilonleges épitési kdrulmények
miatt érdekes a lakotelepek helyzete az egész orszagban, de kiilondsen az Ajka és az ahhoz
hasonlo szocialista varosokban.

4.2.1. El6zmények

A Devecseri-medence, ami a Torna és Csiger folyé talalkozasanal helyezkedik el, mar
régota lakott teriilet, igy Ajka és kornyékének torténete mar az Oskorra is visszanyulik. A
tanulmany szempontjabol azonban Ajka korai torténete nem fontos, igy csak a varossa
valashoz vezetd iparosodast fogom felvazolni. Ezt kovetéen Ajka szocializmus alatti
torténetere térnék ki részletesebben. A bemutatas soran Giay Frigyes - Varos a Torna partjan
cimii konyvére™ fogok tamaszkodni.

Ajka ipararol az elso feljegyzés, ami emlitést tesz 1852-bdl, a soproni kereskedelmi és
iparkamara jelentése Ekkor még kisiparrol beszeliink, amely a kapitalizmus kialakulésa és a
novekvd igények hatdsara egyre fejlodnek. A kiegyezést kovetden tapasztalhatd
népességnovekedéssel egy iddben a lakossag novekvd lakhatési igényeit kielégitendd fejlodik
a fa- és épitdipar. A késobbi nehézipar megalapozasa ekkorra tehetd, ebben az idészakban
indul meg a szénbanyaszat (1865) és az lveggyartas (1878). Majd 1910-ben téglagyar is
letesul Ajka tertletén.

Az ipari tevékenységeknek koszonhetéen Ajka lakossdga folyamatosan ndvekszik,
ennek koszonhetden az intézményi ellatottsaga is fejlodik. 1926. junius 1.-én Ajka
nagykozség lesz. A két vilaghaboru kozotti iddszakban kismértékii javulas figyelheté meg az
emberek szocialis korilményeiben, és ezzel egyutt a lakédsviszonyaikban is valtozas

kdvetkezik be. Tébb lesz a lakohdzak szama és javul az egy lakdhazra juté személyek szama

14 a szocialista véros fogalmanak kifejtését lasd fentebb
13 Giay Frigyes: Varos a Torna partjan (Fejezetek Ajka maltjabol), 1989

14



is. A kisipar visszaszorulas jellemzi a két vilaghaboru kozotti idészakot, mellyel egy idoben a
banyaszat egyre nagyobb hangsulyt kap. Az ipar ilyen iranyu fejlodése fogja a késdbbiekben
lehetdvé tenni a varosban a szocialista varosfejlesztés térnyerését.

4.2.2. A 1l. Vilaghaborua utani helyzet

A 1I. Vilaghaborut kévetéen Ajkan elindulnak az Gjraépitések, melynek a szocialista
rendszer elvei mentén haladnak. Ajka és kornyékének népességét a nincstelen foldmiiveld és
kisiparos réteg illetve a banya és gydrmunkasok teszik ki. A foldmiiveld réteg problémadinak
megoldasara foldteriletek osztanak ki. A banyékat és minden tizemei termelést 1945. méarcius
28.-4n meginditottak, ekkor indul be a Timféldgyar és az Aluminiumkoho termelése. 1948-
ban mar az Egyesiilt [zzolampa és Villamossagi Rt. és az iiveggyar is miikodik és 1étrejon az
Ajkai Vizmi és a Betonépité Vallalat.

Az allamositasok soran legeldszor a banyak keriiltek sorra, azok utan sorra az 0sszes
uzem allami kézbe kerilt. Legutoljara 1955-ben a Timfoldgyar és Aluminiumkoho Véllalat
allamositasa zajlik le, ezzel az Ajkan 1€v6 Osszes gyar és lizem allami tulajdonba keriil.

Az allami redisztribucié ebben az idészakban kedvezett Ajkanak. 1951 januarjaban
Vas Zoltan kijelolte azt a teleplléskort, amelyben érdemi varosfejlesztés és azzal kapcsolatos
beruhdzasok torténhettek. Ez az 1951-es évi népgazdasadgi terven is megmutatkozik, a
kommundlis  beruhdzasok elosztasanal mindig ugyanazok a telepllések lettek
kedvezményezettek. Ajka az ismétlddé tjraosztasoknal a varos- és kozségfejlesztd
beruhazasokra kapott mindig anyagi timogatast.

4.2.3. A varossa valas és az ahhoz vezeté at — a szocialista varos kiépulése

A bekdvetkezett foldosztasok, az allamositdsok, a politikai valtozasok és az U]

politikai hatalom szerveinek kialakuldsa meggyorsitott az Ajka és korzetének fejlodését. " Az
1930-as 2834 f6r6l 1941-re a lakossag szama Ajkan 3322 £6. Az 1949-es népszamlalaskor a
faluban mar 4448 személyt irnak dssze. "
A késébb varost alkotd négy kozségben ekkor 8307 f6 az Osszlakossag. A fejlédés
gyorsasagat mutatja, hogy ez a szam 1960-ig csak nem megduplazddik. Magas az eltartottak
aranya, az ipari fejlédés egyeldre csak a férfiaknak kindl munkalehetdséget, a lakossag ekkori
Osszetétele az iparosodo telepiilés képét vetiti elére (az iparban és épitdiparban Gsszesen az
aktiv lakossag 71.6 %-a dolgozik)

Ezekben az években Ajkardl meg hianyoznak a kdzintézmények és kdzépuletek, amik

a varossa valashoz szikségesek lennének. ilyen iranyd fejlesztéseket hoznak magukkal a

16 Giay Frigyes: Varos a Torna partjan (Fejezetek Ajka multjabél), Pannon Nyomda, 1989, 191. oldal
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kozigazgatasban torténé modositasok, 1950-ben Ajkat egyesitették Bddéval Ajka néven,
Tosokot és Beréndet Tosokberénd néven. Ezek a folyamatok lassan tiikrozddtek a telepiilések
képén, a Il. Vilaghabort kovet idoszakban még kevés az épitkezés, ez kés6bb azonban
nagymértékben fog ndvekedni. 1947-ben 30 lakast épitenek, 1950-ig tovabbi 179-et, foleg az
ipari korzetekhez kapcsoldédoan. 1953 utan mar nem csak lakdhédzakat, hanem kdzéplleteket
és intézményeket is épitettek. Iskola, gimnazium, Mivel6dési haz és hasonld funkcioju

¢épiiletek épitése fejlodést hoz, de az utcaképeken nem latszik a fejlédés, az infrastruktira

szintje nagyon alacsony.

A fejlodést banyaszat, a
timfoldgyartas és az
aluminiumkohaszat hozza
magaval a térségben, a lakok
nagy része ezek egyikében
dolgozik. Eppen ezért Ajka

fejlesztésének iranyait a

_ munkasosztaly igényei fogjak
Ajka, Majus 1. tér, hattérben a Timfoldgyar — 1969

VATI Epitésiigyi Dokumentécids és Informéciés Kozpont Tervtéra

B NS

meghatdrozni, ez is lehetévé
teszi, hogy Ajka egy tipikus
szocialista varossa valhasson. 1959. oktdber 6-4n varossd avatds megtorténik Ajka és
Tosokberénd nagykozség osszevonasaval. Ez a fajta varossa alakitds nem egy szerves
folyamat vége, sokkal inkdbb a szocialista varosalapitas egyik eredménye. Ajka és térsége
ekkor még infrastrukturalisan és szervezetileg rendkivil fejletlen, de az ipar és a
foglalkoztatottsag mértéke mar varosias. A fejlettség eltérd szintjei miatt kialakulo
fesziiltséget valdsziniileg csak a varossa alapitds tudta megoldani.

»Az ésszerlien telepitett lizemek sordval ellentétben a véros bonyolult és szétesd
halmaz.[...] A varos iparanak dinamikus fejlddése a mozgatoérugodja a varos minden mas
iranyt fejlédésének.”’” Ez az idézet is mutatja, hogy a varoskép nem &llt dssze ebben az
iddszakban és alapveten kiilonalld lako- és intézmény egységekrol beszélhetlink, nem egy
egymast kiegészitd épiiletek és terek sorarol.

A véros rendezésének igénye mar 1954-ben felmeriilt, ekkor el is készilt az elsé
varosrendezési terv, ezt egy 1957-es Ajkara és Tosokra vonatkozd kettds terv kovetett,

azonban ezek egyike sem volt megfeleld. Végiil 1965-ben egy olyan palyézatot fogadtak el,

7 Giay Frigyes: Varos a torna partjan (Fejezetek Ajka multjabél), Pannon Nyomda, 1989, 211.oldal
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amelyben a terv tisztdzta Ajka szerepkdrét a régidban és részletezte a szlikséges
valtoztatasokat. Azonban ez a terv nem gondolt a jovore és nem a nagyobb tavlatokat tekintve
gondolkodott, ezért modositasokat kellett rajta végrehajtani, ezaltal egy olyan terv sziiletett,
ami eleget tudott tenni a folyamatos fejlédésnek.

1967-t61 tobb kozfunkcidju épiilet is megéplilt, a varosépités programjat szem elott
tartva. A lakhatas szempontjabol a sorra épiil6 lakotelepek voltak a meghatarozoak. A
varosképi fejlesztések és a nehézipari fejlesztésnek kdszonhetden a varossa valaskor 17 ezer
fos lakossagbol csak nem duplaja, 37 ezer 6 lett 1986-ra. Ajka 1987-ban elnyerte a Hild
érmet, a folyamatos munkakért melyet egy élheté varos kialakitasaban tett.

4.2.4. A Rendszervaltas utani helyzet

A Rendszervaltas utan Magyarorszag mas ipari kdzpontjaihoz hasonlé médon Ajka
ipara is megtorpant. 2004-ben a szénbanya véglegesen bezart, de a tobbi zem termelése is
nagymértékben csokkent. Ez fontos valtozasokat eredményezett, mert a nehézipar volt az
ajkai varosfejlesztésnek a huzoéereje. Ennek ellenére 2005-ben a varoskdzpontot és ahhoz
kapcsolodod tereket felujitottak, és Ajka tobb Eurdpai Unios fejlesztési palyazaton is részt
vett és nyert el.

2010. oktober 4-én bekdvetkezett a mindenki altal ismert vordsiszap-katasztrofa, ami
nem csak a magyarorszagi, de nemzetkdzi mértékben is nagyon sulyos katasztrofanak
szamitott. Maga a katasztréfa nem érintette konkrétan a varost, mivel a vordsiszap tarolok
direkt ugy kerltek kialakitasra, hogy ne a varos keriljon veszélyben, ha baleset torténne. Az
Ajkai Timfoldgyar Kolontar és Ajka kozott létesitett tarolojanak gatja kiszakadt, ami a
kornyez6 harom telepiilés elontését okozta (Kolontar, Devecser, Somlovasarhely)

Az ipari katasztrofanak bar fizikai hatdsai nem voltak Ajkara nézve, de valdszini,
hogy az emberek megitéléshen nagy szerepet jatszhat. igy Ajkanak nem csak a szocialista
varosfejlesztés orokségeivel, de a katasztrofa okozta nehézségekkel is meg kell kiizdenie
amikor a varost ¢lhetobbé €és népszeriibbé szeretnék tenni mindenki szamara.

43. "Kozéppontban a lakas"'®

Ajka lakohdz épitészete nagy sokszinii, tarsashazakbol, lakotelepi épiiletekbdl is tobb
tipus talalhat6 a varos foleg bels6 részein. A lakohazak épitését tekintve nem tér ki az iras a
maganépitkezésekre, a téma szempontjabol a tomeges lakéasépités példai az érdekesek. A

banyaszat miatt mar az 1800-as évek vegén Kkiutaltak és épitettek az ott dolgozoknak

18 Giay Frigyes: Varos a torna partjan (Fejezetek Ajka multjabol), Pannon Nyomda, 1989, 214.oldal
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lakasokat. Az allamilag szervezett tomeges lakaséepitések az orszag tobbi részéhez hasonldan

a szocializmusban az ipar beinditasa miatt kialakuld lakéashiany kévetkezteben indultak el.

4.3.1. Ajka lakdhelyeinek épitése a szocializmusba

Ajka varossa
. nyilvanitasa utan elindult egy
| varosfejlesztési folyamat, ami
sordn  Uthaldzatot, tereket,

parkokat és kozintézményeket

épitettek ki, de a
legmeghatarozébb a
Ajka, Ifjlisag utca - 1966 varoskozpont fokozatos

A VATI Epitésiigyi Dokumentacits és Informacios Kézpont Tervtarahol.
forras: http://www.fortepan.hu/?view=query&lang=hu&g=ajka

kiépulése illetve a lakdtelepek
és lakdhazak épitése volt.

1965-ig a bauxit-lakdtelepen és az ahhoz kapcsolodo térségekben folytak épitkezések,
ezek a teriiletek mar rendelkeztek a varosias ¢letforma eldnyeivel. Ezzel egyiitt
meggyorsultak a régi maganhazak lebontasai, az eddigi rendezetlen telepek kozll 12-ben
szlikséges volt a bontas.

A bauxit lakételeptdl keletre féleg 2- 3 emeltes hdzakbol allé lakdtelepeket épitettek,
ezek féleg hagyomanyos technikaval téglabol épiiltek, de az utolso szakaszokban mar paneles
technikat is alkalmaztdk néhany haznal. A Kosztolanyi utca o6tszintes kockahazak
kezdett eldtérbe keriilni és bar a Sport utcai magas haz még nem igy késziilt, de a Kossuth
Lajos utcai tizemeletesek és az 6tszintes szalaghazak mar igen.

Az els6 hazgyari hazakat 1969-ben adtak at, ezek tavfiitésiik és 6sszkomfortossaguk
miatt hamar népszerliek lettek. Azonban a lakdknak nem tetszett a tombok monoton
szlirkesége, amit valamennyire tudott ellenstlyozni a tagas beépités illetve a lakételepeken
zajl6 parképites és ndvenyiltetés.

1967-ben Ajkén 4824 lakas volt, ebbdl 2167 volt allami, a Timfoldgyar 406-ot, a
banyak pedig 402 lakast kezeltek. 1970-ben a lakasok szdma mar 5395, ezek megoszlasa a
szobaszam szerint Ggy alakult, hogy 1879 volt egyszobas, 3039 kétszobas 477 pedig harom és
tobbszobas. A lakasépitést az albérlok magas szama, az ingdzok sokasaga, a fiatalok nagy
aranya is indokolta. Ajkédn ebben az iddszakban nagy volt a lakasigénylék aranya, ami a

folyamatos lakasépitéseknek koszonhetéen csdkkeni 1972-re csokkeni tudott.
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A lakésok szovetkezeti uton keriltek kiosztéasra, a lak&sok 70%-at fizikai munkésok és
termelésiranyitok kaptak, 20%-ukat fiatal hazasok. A kovetkez6 években az V. 6téves terv
keretein beltl 703 allami lakas épult, amik egy részét hasonld6 mddon osztottak ki. 1979-ben
adtak at a Fay Andréas lakdtelepet (Ifjusag utca és Szélesviz patak kozott talalhatd), mely a
szocialista szellemii lakasépités szimbolumanak tekintettek. 1975 és 1980 kozott Gsszesen
1600 lakas épdilt, igy 1980-ra a lakasok szama 8562 darab lett. A hdzak anyagukat tekintve
még foleg téglaépitésiick — 4920 darab -, de megndétt a hazgyari panelek aranyai — 3525 darab
-, ¢s még jellemzdek a dongdlt fala (113 darab) és fabol késziilt hazak (4 darab) is.
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| L — 1500 i
' ‘—,
YA L * \ 4 ¢
I/', \ ";/ K ‘/\ 3 " \%%,) NA
aitha W f\-\g R L
W 2NN e o -
i‘ \ 7 a\ . o
'% ar ) Ze \\ A
=\ ‘ E A e @#& P s ® .
Aar T, 7 NS
- _/ - ,.w\“““*“‘a
b — J L - ’PM{‘W\ Daik F unc.a-_ -
]

1. szdmu abra — Ajka belsé teriiletén a lakotelepi épiiletek az épitési évtized szerint Forras: Széke Anna
Katalin, Engert David - Az épitett kdrnyezet alkalmazkodoképessége a kiskereskedelem valtozasaihoz Ajkan tanulméany

1980-ig a lakasok eloszldsa emeletszam szerint a kovetkezé: egyemeletes - 81 darab,
kétemeletes — 104 darab, haromemeletes 64 darab, négyemeletes — 198 darab. A lakok
kétharmada foldszintes vagy négyemeletes lakasokban él. 1980-ban a 100 lakasra juto
népesség 341, ez a szam 1985-ben 309, 1988-ban pedig csak 289 f6. 1980-as eév végére 8823
lakas talalhat6 a telepiilésen, ez a szdm 1985-re 10888 lesz, 1988-ban pedig 11791 lesz.

A VI Otéves tervben is fontos cél maradt a lakasépités, azonban az orszag gazdasagi
helyzetének romlasa miatt kevesebb lakas tudtak épiteni, mint a tervezett. A lakashiany arra
kényszeritett Ajka varosat, hogy a maganerds lakésépitést helyezze eldtérbe. A
maganépitkezéseket is figyelembe véve a terv idészakéban dsszesen 1325 darab lakés késziilt

el.
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Fontos eredmény, hogy 1986-ra az sszkomfortos és komfortos lakdsok ardnya 90%, a
felkomfortosoké 9%, eés komfort nélkuli lakasbol csak 600 darab talalhato a varosban.

1980-t61 a varoskozpont fejlesztéséhez kapcsoloddan a kornyezd teriileteket is
fejlesztették. Eldszor a Tanacskoztarsasag utca (ma FO ut), Kossuth utca korili teriiletek
hazgyari épitkezése indult el, majd a Béke utcai lakotelep kiépitése kovetkezett, késObb az
Alkotmany utca, Tlizoltd utca és Rakoczi utca koriili teriiletek lakotelepi épiiletei épitették
meg. Ezeken a teriileteken épitett lakotelepek nem a gydri, hanem a rosszabb mindséglinek
szamito veszprémi hdzgyar panelelemeibdl késziiltek. A veszprémi gyar termékei dragabbak
¢s esztétikailag rosszabbak voltak. Ezzel ellentétben ezeknek az épiileteknek elonyiik, hogy
nagyobbak lettek a lakasok. Altalaban ezekre a telepekre olyan lakok keriiltek, akik korabban
valamilyen masik lakételepi épiletben laktak.
A tanulmdny késdbbi részében szerepld
vizsgalat targyat képezd panelépiilet ezek
koziil keriil ki és arra is igazak az eldbb
megallapitasok.

Késdbb, a veszprémi hazgyar bezarasa
utan Gjra a gydri gyar paneljeit alkalmazta a
4 varos a lakasépitéseknél. 1986-tol néhany
i épuletnél sikerllt szerencsésen 6tvozni a

paneles technoldgia és az egyeni épitési méd

elmeit, ezaltal létrehozni  valamennyire
baratsdgosabb és otthonosabb éplleteket. A
Rendszervaltast kovetéen abbamaradtak a

tomeges lakasépitések Ajkan. (Giay Frigyes

Ajka vizsgalt panelépilete — Pet&fi Sandor utca 7-17.

Bercsényi utca feldli rész 1989)

forras: sajat fotd

A lakokornyezet szebb kialakitasa
mindig is fontos kérdése volt a telepilésnek, a panelek szlirkesége, monotonitds nem a
legmegfelelobb lakokornyezetet nyujtotta az ott lakoknak. A lakotelepekhez kapcsolodo
parkok létesitése mar a rendszervaltas elott is elkezdddott €s ma is folyamatosan jelen van a
varosbhan. Ajkan ezen kivil mér tobb haz is részt vett a panelprogramban, ami altal nem csak
a lakok koltségei csokkenhetnek, de egy Kicsit esztétikusabbakka és talan ezaltal kedveltebbé

is valhatnak a lakételepi panelépliletek.
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4.3.2. Az épitett kdrnyezet Ajkan™

A varos laza szerkezetl lakoéteriiletekbdl tevodik 6ssze. A belvaros magas beépitési, a
kornyezd telepiilésrészek pedig foként csalddi hdzas beépitésiieck. A magas beépitésbdl
kovetkezden a lakossag nagyobb része a belvarosban €l.

A belvérosi hazak
1968-ig leginkabb
téglabol éplltek, ezutan
tértek at a gyori  és
veszpremi hazgyari
termékekbdl vald
épitkezésre. A kornyeken
a sok sziirke panel alkotta
monotonitast parkok
létrehozasaval, fakkal

Ajkai panorama, tdvolban a Soml6 hegye
eI Iensulyoztak, valamlnt forrés: http://www.panoramio.com/photo/11288214 - utols¢ letdltés: 2013.oktober 20. 19:00

az erdd kozelsége is
oldotta a szurkeséget. A korébbi varoskdzpontot a 70-es években teljesen atépitették. A régi
hazakat lebontottak és helyette modern kialakitasu, tzleti funkcidjuakat hoztak létre. A 70-es
években épult a lakasallomany legnagyobb része is.

A varos lakasallomanyanak jelenleg kevesebb, mint 6%-a szamit alacsony
komfortfokozat( lakésnak, ami a megyén beluli 10 ezer f6 feletti lakossagszamt varosaival
dsszehasonlitva a masodik helyen szerepel. Az ehhez kapcsol6dé tablazatok a mellékletben
talalhatoak.

Ajkan 2003-ban kezd6dott el a panelhazak feltjitasa. A panelprogram keretében 63
épllet és 1737 lakas Ujult meg. A programot a jovOben is folytatni szeretnék, igy a panelek
mindségi szintje varhatdéan megugrik majd a kdvetkezd években. A feltjitasnak a varos belsod
koztereire is ki kell terjednie, mivel azok most t6bbnyire elég rossz allapotiak. A varos
Gazdasagi Programja a varoskozpont altalanos megtjulasat tiizte ki célul, a varoskdzpont
kiterjesztésével, Uj kereskedelmi teriiletek bevonasaval €s a meglévo egységek felujitasaval.

A varos jelenlegi épiiletallomanya meglehetdsen elavult, mivel a legtobb ezek koziil a
60-70-es években épult (panelek és tarsashazak is). Az épiiletallomany fiatalodasa azonban

mar megkezdddott, az Gjonnan épitett lakdsok szama megndvekedett 2003 és 2006 kozott,

19 Az informaciok és az alcimek alapjaul az ajkai Integralt VVarosfejlesztési Stratégia (Budapest, 2008) szolgalt
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amikor elérte a 98-at és az ezer fOre vetitett értéke a megyét is leel6zte. A fiatalodast
elOsegitette az a tény is, hogy nagyon csekély szamban sziintek meg lakasok, 1997 és 2006
kdzott osszesen 8, valamint a belvarosi rehabilitacio és a varosszéli parcellazasok is
hozzajarultak a folyamathoz.

A stirlin beépitett Belvaros a varos kozépso részén, a vasutvonaltdl északra teriil el,
északon az lpari parkig, keleten pedig Kiskertig terjed ki. A tertlet a varos kdzpontjaként
lakéfunkcioja mellett a varos kozintézményeinek, vallalkozasainak, munkahelyeinek is
legfontosabb teriilete.” 2°

A varosban a kétszobas lakés a legelterjedtebb, a 3 vagy tobb szobasok kevésbé
jellemzdek, a magas beépitésii teriileten viszont az egyszobas lakdsok ardnya a legmagasabb.
A belvarosban szintén magas az 6nkormanyzati lakasok aranya, ugyanakkor a komfort nélkli
lakasoké igen alacsony (mivel a panelhdzak tobbsége erre a tertiletre koncentralddik, amik
magasabb komfort fokozattal rendelkeznek). A panelhdzaknak koszonhetéen a belvarosba
tomorul a lakésok legnagyobb hanyada, kb. 7000 lakas.

A belvéaros lakossaga kb. 18 ezer f6 (a varost 0sszesen kb. 32 ezren lakjak), ami
vegyes Osszetételll a korosztalyokat illetden. Az idéskortak ardnya alacsony, mig a fiatalok
aranya a varosi atlagnak megfeleld, az aktiv kortiak aranya viszont magas.

4.3.3 Ajka eddigi fejlesztései a lakohelyekkel kapcsolatban®

A kovetkezOkben a paneléplletek rehabilitacios projekt ismertségérél és

elfogadottsagardl szolo kérddivekre adott valaszokat vazolom roviden, az egyes épiiletekre

vonatkozéan.
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20 Ajka Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja, 5.2.2. Belvaros, 84. oldal (Budapest, 2008. majus)

2! AJKA VAROS, BELVAROS I. AKCIOTERULET REHABILITACIOJA
A projekt ismertségérdl és elfogadottsagardl szolo kérdoivre érkezett valaszok elemzése (Budapest, 2007. oktober) alapjan
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A Kussuth utcai felujitott panelépiletekkel kapcsolatban a kérdbivekre érkezett
valaszok alapjan a valaszadok elég magas aranyban (54%) valaszoltak azt, hogy tetszik az
épuletek felljitasa, és csupan 24%-a mondta azt, hogy nem tudja, nem tetszik neki vagy éppen

semleges a kérdessel kapcsolatban. A kérdésre 20% valaszolta azt, hogy nagyon tetszik neki.

Kossuth utca 12. (10 emeletes lakdépulet) lakdéplilet feldjitdsaval kapcsolatos vélemények
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Pet6fi utca 9-15. (4 emeletes lakoépiilet) feldjitasaval kapcsolatos vélemények

A Pet6fi Sandor utcaban tobb panelépiilet részt vett a rehabilitacios programban, az 1-
7- szam alatti 4 emeletes panelépllet feltjitasarél a megkérdezettek tobb, mint a fele
valaszolt ugy, hogy tetszik neki az épulet, csekély szdzalékkal pedig Ugy, hogy egyaltalan
nem tetszik neki. Az Ajkan végzett kutatas soran vizsgalt épulet is szerepel a varos éaltal
vegzett felmérésben. Az épiilet nagy része (egy tombot leszamitva) felujitott. A kovetkezo
grafikonrol a helyiek véleménye olvashat6 le a felyjitott épiiletrészrol

Az latszik a diagramokbdl, hogy a rehabilitacids program keretében feldjitott hdzak a
megkérdezettek majdnem 80%-anak tetszenek, vagy nagyon tetszenek. Ebbol az kovetkezik,
hogy a program a lakossag korében meglehetésen népszeri és pozitiv hatidssal van a
varoslakokra és azok kornyezetére, és jol tudnak illeszkedni a varos arculatahoz.
4.3.4. Ajka jovébeli tervei a lakoépiiletekkel kapcsolatban?

»A Véros atfogd célja a Varos ertékeinek fenntarthatd kiaknazésa, fejlesztése, lako-
foglalkoztatasi-, gazdasagi- és infrastrukturalis kornyezetének a jobbitasa. A Varos atfogo
celja: Ajka a térség egyik legperspektivikusabb és legélhetébb varosa legyen.”23
A vérosfejlesztésen bellll ez egy tematikus cel, amelyeknek a lakohelyek fejlesztésének

szempontjabol a kovetkezé fontos alcéljai vannak:**

22 A7 informéciok és az alcimek alapjaul az ajkai Integralt Varosfejlesztési Stratégia (Budapest, 2008) szolgalt
2 Ajka Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja, 2. JOVOBENI FEJLESZTESI IRANYOK MEGHATAROZASA, 103.
oldal (Budapest, 2008. majus)
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- Eletfeltételek javitasa (zold teriiletek novelése, lak6tombok renovalasa)
- Epiiletallomany megdvasa, korszeriisitése, esetlegesen funkciovaltasa

- Kornyezet mindségének novelése

4.3.5. Ajka jelenlegi ingatlanpiaci helyzete

Egy ingatlan arat tobb dolog is befolyasolja. El6szor is a jelenlegi gazdasagi helyzet és
az orszaghan val6 elhelyezkedése. Meghatarozd még a helyzete az adott teleplilésen, példaul a
kdzpont tavolsaga, boltok, szolgaltatasok a kérnyéken és az infrastrukturalis helyzete is. Az
¢épiilet allapota, és kinézete is fontos. Alapvetden azonban nagy kiilonbségek figyelhetéek
meg a kiilonboz6 tipusu lakoéhazak kozott.

Az ajkai végzett kutatas soran a lakdhely tipusokat 9 csoportba soroltam. A csoportok
kialakitas ugy tortént, hogy az Ajkan jelentés mennyiségben jelen 1évo €s tipikus épiileteket
kilonitettem el egymastol. Ez a rendszerezés nem kivan minden egymastol valamilyen
szempontbol kiilonbozd épiiletet kiilon csoportositani, célja, hogy ezek a csoportok mindenki
szamara élesen elvaljanak egymastol, igy az Aaltaluk keltett érzések is meghatarozdan
kiilonbozoéek legyenek.

Ajka ingatlanpiacdnak bemutatdsat erre a kilenc kategoriara sziikitem, mert a tovabbi
kutatas szempontjabol ez lesz a meghataroz6. Az interneten megtalalhato lakashirdetéseket
végignézve azonban belathatjuk, hogy ennek a kilenc csoportnak a bemutatésa atfogd képet
tud adni az ajkai ingatlanpiac jelenlegi helyzetérél. A meghatarozott kategoriak alapvetden a
tarsashazak: tizemeletes panel, 4 emeletes panel, 0 épitést tarsashaz, régi €pitésii tarsashaz,
sorhaz és a kertes hdzak: ikerhaz, kockahaz, paraszthaz, Gj épitésii csaladi haz.

A vizsgalat Ugy zajlott, hogy a fentebb ismertetett tipusokbol most eladasra szant
éplileteket kutattam, a megtalalt épuileteket rendszer® szerint osztalyoztam. Ez az osztalyozas
alkalmas arra, hogy atfogd képet kapjunk a kiilonb6z6 tipust lakohazak ingatlanpiaci
helyzetérdl Ajkan.

A 3. szamu Ajka vizsgalt épllet tipusainak az ingatlanpiaci helyzete példaépiletekkel
- nevli tablazat alapjan megallapithatjuk, hogy a vételar tekintetében a 10 emeletes paneles
lakotelepi lakas és a régi épitést tarsashaz a legolcsobb. A legdragabb a paraszthaz és az uj
¢épitésli csaladi haz, azonban ezekez az épiiletekhez kert is tartozik, ami nagyban ndveli az

arat. Ha csak a lakasnégyzetméter fliggvényében nézzik az arat, érdekes, hogy példaul az

24 Ajka Véros Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja, 2. JOVOBENI FEJLESZTESI IRANYOK MEGHATAROZASA, 103.
oldal (Budapest, 2008. majus)

2% 3 rendszerezéshez Gombos Adrienn és Gatter Kornél kutatasa — ingatlanpiac tablazat adatainak felhasznalasaval,
kiegészitésével készill- eredeti tdblazat (4.szamu tablazat) a Mellékletekben
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éppen ingatlanpiacon 16v6 ujépitésii csaladi haz 1 m® —nek az 4tlagos ara alacsonyabb, mint
példaul a tarsashazak negyzetméterara.

A négyemeletes paneles lakotelepi éplleteket tekintve nagy kuldnbség van a vételar
tekintetében, attol fiiggden, hogy hany négyzetméteres az adott lakas, a négyzetmeter ar kozel
azonosnak tekinthetd.

Osszefoglalva megallapithatjuk, hogy a meghatarozott lakohaz tipusok kozott az
ingatlanpiacon elfoglalt szerepiik szerint nagy kiilonbségek figyelhetdek meg. Ez a kiilonbség
az alap vételarban mutatkozik meg, hogy 4 és 35 millié Ft-ért is tudnank ingatlant vasarolni
Ajka terlletén. Ezzel szemben a négyzetméter arak nem mutatnak akkora eltéréseket, inkabb

egy-két kiugré érték fedezheto fel.

Ar
) ) _ | Méret | Telek |Szoba-| M?ar
Epilet tipusa Szint | (Millio ) ) Helyszin, cim
(m?) |terulete | szam (Ft)
Ft)
10 emeletes ) "ato
2. emeleti 4 37 - 1,5 | 105405 o
panel kornyékén"
4 emeletes | 1. emeleti 7 42 - 15 |155714
panel 2. emeleti 12 69 - 1+3 fél | 174 058 | Szabadsag tér
Tarsashaz
régi épitésii . -~
) | 4. emeleti 6 54 - 2 111111 Ujelet u
tarsashaz
uj épitési o Szent Istvan u
Foldszinti 9 60 - 2,5 |150083
tarsashaz 59
sorhaz jelenleg nincs ilyen tipusu ingatlan a www.ingatlan.com-on
I A T -7 - Boday Gabor
kockahaz | 1 szintes 6 75 999 2 86 000
utca
) ) ) 3+1 Béanyasz utca
ikerhdz | 1 szintes 14 109 | 1282 ) 128 440 o
fél (Alsocsinger)
Kertes haz
uj épitésii fsz.+
o 27 300 500 5 89 000 | Bakonygyepes
csaladi haz | tetdtér
) ] 4+ 1 Ajka kp-t6l 3
paraszthaz | 1 szintes 35 170 | 14 000 205 882
fél km-re

3. szamu tablazat - Ajka vizsgalt éplilet tipusainak az ingatlanpiaci helyzete példaépiletekkel — az adatok
a www.ingtalan.com-rél szedve — utolso letdltés: 2012. oktbber 21. 9:00 — a pontos forrasokat tartalmaz6 tablazat a
Mellékletekben talalhato6 (a rendszerezéshez Gombos Adrienn és Gatter Kornél kutatasa — ingatlanpiac tablazat
adatainak felhasznalasaval, kiegészitésével készilt, eredeti tablazat (4.szamu tablazat) a Mellékletekben
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5. Ajkai kutatasok, elemzések
5.1. A kutatas célja

L& - s

Ajka vizsgalt paneléplilete — Pet6fi Sandor utca 7-17.
Bercsényi utca fel6li rész, baloldali kép: nem feldjitott rész, jobb oldali kép: feltjitott rész
forrés: sajat fotd

Az Ajkan végzett kutatasok egy konkrét lakotelepi példa lakdinak lakéhely
preferencidjanak vizsgalatara iranyultak. A kutatds alapvetd célja az volt, hogy megismerjiik
egy lakotelepen €16 kozosség kiillonbozo tipusu lakohelyekkel kapcsolatos véleményét, és
azok demografiai jellemz6ikkel valo 6sszefliggéseit. Cél volt tovabba, hogy egy atfogo képet

kapjunk arrol, hogy mit gondolnak jelenlegi lakohelyiikrdl, a panelrol.

5.2. A Kkutatas sziikitése
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Engert David - Az épitett kdrnyezet alkalmazkoddképessége a kiskereskedelem valtozasaihoz Ajkan tanulmany
Lakételepek épitési ideje abrabdl atalakitva
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A kivalasztott panelek 1983-84-ben éplltek, 2. szamu — Ajka belsé teriiletén a
lakotelepi éplletek az épitési év szerint - ciml abran latszik, hogy a kornyék lakotelepi
éplileteihez képest ijabb épitésiinek szamit. A paneléplletek helyzete nem tipikus. Ajka

belvarosahoz nagyon kozel van, egyik oldalrdl a f6 Ut és az amelletti patak hatarolja, masik

= i

Ajka vizsgalt panelépiilete — Pet6fi Sandor utca 7-17.
baloldali kép: Pet6fi S. utca felol az iizletek egy része, jobb oldali kép: Bercsényi utca
feloli 1épcsdhazi bejaratok forras: sajat fotd

o e ] 0

oldalon fasitott parkolo teriilet talalhatd. Ez az ép{il Vlja el a féuat ¢s a sok, tobbféle
épiiletbdl allo lakotelepet. A kivalasztott épiilet 4 emeletes, a foldszinten a fout felé nézo
oldalon Uzletek talalhatoak, a parkold fel6li oldalon a féldszinti tertletek néhany esetben az
Uzletek raktaraiként funkcionalnak, altalaban azonban a lakok k6zos tarold helyisége. Az
épiilet egylittes 3 kiilonallo tomegbdl all, sszesen 10 1épcséhdzzal, a 1épcséhdzak a parkolo
felol kozelithetoek meg. Az egyik tomeget 3 1épcsOhazzal leszamitva az épiiletegyiittes
feltjitott, korszertisitett, a nyildszardkat kicserélték és az épiiletrészeket leszigetelték illetve
szinezték. Minden 1épcséhazban Gsszesen 12 darab, szintenként 3 lakds taldlhato, egy 42 m’
és két darab 69 m*es, a kisebbik lakés tipus méasfél szobas, a nagyobb egy plusz harom fél
szobas.
5.3. A kutatas modszertana

Az adatfelvétel kérddivvel személyesen, a valaszadok lakdsdhoz kozel,
Iépcsdhdzukban vagy otthonukban tortént. A megkérdezett héztartidsok véletlen sétas
eljarassal kerlltek a mintdba. A mintat 18 éven fellli ajkai lakosok tették ki, akik a vizsgalt
panelépiiletben laknak, és az 6 vagy egyik veliik lako hozzatartozojuk tulajdondban van az
adott lakas.

A kutatds terepmunkdja 2013. augusztus 28-30. kozott zajlott le. A vizsgalt épulet
0sszesen 120 lakéasabol 52 haztartasbol valaszoltak lakok a feltett kérdésekre.

A kérdoivre valo valaszadas név nélkiil tortént. A valaszadoknak néhany sajat
magukkal kapcsolatos alapadatra kellett valaszolniuk, ezzel képet kaptunk az ott lakok

altalanos demografiai jellemzdirdl. A demografiai jellemzdk osztdlyozasanak alapjat a KSH
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kutatasoknal altalanosan alkalmazott csoportositasi modszerek képezték, eltérd rendszerezést
ott alkalmaztam, ahol a minta Osszetétele ezt szilkségessé tette. Az alapadatokra adott
valaszok szazalékos megoszlasa a Mellékletekben taldlhato, 5. szami — a minta 6sszetétele

cimii tdblazat tartalmazza.

Ajkara jellemz6 kivalasztott lakéhaz tipuso -sajat fotok

"%;?

10 emeletes panelépiilet 4 emeletes panelépllet régi tégla épitési tarsashaz

0j ép'itésﬁ tarsashaz sorhaz ikerhaz

Uj épitési csaladihaz kockahaz paraszthaz

A kérd6iv lakohely-preferenciakkal kapcsolatos része az a vizsgalat volt, melyben
Ajkara jellemz6 kivalasztott lakoépiiletekrél készitett fotdkat mutattunk a lakoknak. A
vizsgalat targyat képezd lakoépiiletek kivalasztdsanal fontos szempont volt, hogy Ajka
leginkabb elkiiloniilo épiilettipusaibol legyen egy-egy jellegzetes pelda. Az épiileteket
alapvetden kertes hazakra és nem kertes tarsashazakra lehet csoportositani, 1-5-0s
(tizemeletes panelépiilet, négyemeletes panelépiilet régi téglaépitésii tarsashaz, ) épitési
tarsashaz, sorhaz) szamozasig tarsashazak, 6-9-es szamozasig (ikerhaz, ij épitésii csaladi haz,

kockahaz, paraszthaz) kertes hazak. A képeket kétféle mdodon kellett sorrendbe rakniuk.
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El6szor jelenlegi anyagi helyzetiiket és vagyaikat kellett mérlegelniiik. Vagyis azt, hogy
melyik az a lakohaztipus, amit most meg tudnanak engedni maguknak és tetszene is nekik.
Maésodszorra nem kellett figyelembe vennilk a sorrendbe rakasnal anyagi helyzetiiket, csak
arra kellett gondolniuk, hogy hol is lakndnak legszivesebben illetve legkevésbé. Az els6
helyre keriilt az a kép, ami a legink&bb kifejezte vagyaikat és az utolsd helyre az, ami a
legkevésbé. Mind a két sorrendbe rakas utdn az elsé helyen véalasztott képrol el kellett
mondaniuk, hogy miért valasztottak az adott épiletet, illetve, hogy azt a lakdépuletet vagy
egy ahhoz hasonlot szerintiik a jelenlegi lakaspiaci helyzetben hany millié forintért lehetne
megvenni.

A kérddiv egy részét jelenlegi lakohelyiikkel kapcsolatos kérdések tették ki. Spontan
valaszokkal kellett reagélniuk a ,,Miért jo itt lakni? Mondjon néhany konkrét dolgot!”
kérdesre. Ezutan megkérdeztiik, hogy panellakésuk a jelenlegi ingatlanpiacon szerintik hany
millio forintért kerulhetne eladasra. Arra is kivancsiak voltunk, hogy el szeretnének-e kéltozni
jelenlegi lakohelyiikrdl, és ha igen, akkor ezt tervezik-e az elkdvetkezendd 3 évben.

A kutatas szempontjabol fontos tovabba, hogy a lakdk eddigi életik soran milyen
tipust lakohazakban laktak eddig. A kérdéiv végén megkértiik dket, hogy roviden foglaljak
0ssze az eddigi lakéas-életutjukat.

A Mellékletben talalhat6 6. szamu tablazat tartalmazza a teljes kérdéivet.
5.4. A kutatasban rejlé lehetoségek és hibak

A kérddivben szerepld altalanos demografiai és az emberek szubjektiv érzéseire
vonatkozo kérdések egyiittes vizsgalataval lehetdség nyilik egy konkrét lakotelepi panelépiilet
lakoinak masfajta megismerésére. Az épiiletekrél készilt fotok sorbarendezeése a
megkérdezettek kiilonb6zo tipust lakoépiiletekkel kapcsolatos benyomasait és itéleteit is
képes bemutatni.

A vizsgalat és az eredmények részletes bemutatasa elétt azonban le kell szogezniink,
hogy ez a felmérés ugyan a vizsgalt éplleteket tekintve reprezentativ, azonban Ajka
lakGtelepeire nem. Eppen ezért a vizsgalat soran nem fognak az sszes lakotelepre vonatkoz6
megallapitasok kibontakozni. A kutatas inkdbb egy Gjfajta megkdzelitési modot alkalmaz a
lakételepekkel kapcsolatban és egy konkrét felmeérésen keresztil mutatja be, hogy ezek
mennyiben befolyasolhatjak a lakdtelepek megitélését.

55. A felmérés eredményei
5.5.1 Lakohely preferencidk

A felmérés fontos részét képezték a megkérdezettek lakdhelyekkel kapcsolatos

igényeire vonatkoz6 kérdések.
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5.5.1.1. Lakohely preferenciak és lehetoségek

Az elézéekben bemutatott lakohaztipusokrol készitett képeket a lakoknak eldszor
anyagi helyzetiiket ¢s vagyaikat mérlegelve kellett sorrendbe rakniuk. Ebben az esetben elsd
helyen a megkérdezettek 84%-a valaszolta azt, hogy jelenlegi négyemeletes panellakasa az,
amit meg tud engedni magadnak. A vélaszadok 4%-a alacsonyabb presztizsii lakohelyet
valasztott, tizemeletes panelt, mivel anyagi helyzetiikk romlott. Ezzel szemben a kérddivre
valaszolok 12%-a Ugy gondolta, hogy mas, altaluk dragabbnak itélt lakdhazba vald koltdzés is
realis lehet. Ezekben az esetekben a kockahdzat, a régi épitésti tarsashazat és a sorhazat

valasztottak ki.

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottak anyagi helyzetiiket és
vagyaikat mérlegelve az els6 helyen - szazalékban

4%4% 2%

6%
B 4 emeletes panel

M kockahdz
M régi épitésd tarsashaz
10 emeletes panel

sorhaz

Az anyagi helyzetiiket mérlegelve utolso helyen a kertes csaladi hazat vélasztotta a
valaszaddk 75 %-a, 6k esélytelennek gondoljak, hogy a kozeljovében ilyen tipust lakohelyre
tudnanak koltdzni. Erdekes, hogy a megkérdezettek 13%-a utols6 helyen a 10 emeletes panelt
valasztotta, anyagi helyzetlk szerint ezek a személyek meg tudnak engedni maguknak a 10
emeletes panelben lakést, ennek ellenére olyan erds lehet az azzal szembeni ellenérzésiik,

hogy semmilyen korilmények kozott nem koltdzneének oda.

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottak anyagi helyzetiiket és
vagyaikat mérlegelve az utolsé helyen - szazalékban

a94%

M kertes csaladihaz
B 10 emeletes panel
M sorhaz

paraszthaz

egyéb
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5.5.1.2. Lakohely preferenciak és vagyak

A masodik sorba rendezésnél a valaszadoknak anyagi helyzetiiket figyelmen kivil
hagyva, csak a vagyaik szerinti sorba rendezésbdl sokkal inkabb latszik, hogy az emberek
val6jdban hol is laknanak legszivesebben. A valaszadok 58%-a kertes csaladi héazat

valasztotta, 11%-uk egyéb lakohelytipust jeldlt meg, és 31 %-uk jelenlegi panellakasban
maradna

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottak vagyaik szerint az elsé
helyen - szazalékban

M kertes csaladihaz
H jelenlegi 4 emeletes panel
egyéb lakéhelytipus

Csak a vagyak figyelembe vételénél a megkérdezettek 84 %-a a tizemeletes panelt
valasztotta utolsé helyen. A jelenleg lakéhelylket 8 %-uk a négyemeletes panelépiletet rakta
utolso helyre. A megkérdezettek 4 %-a valasztotta utolsonak a régi épitésii tarsashazat, az
ikerhdzat vagy a paraszthazat.

A megkérdezettek melyik lakéhelytipust valasztottak vagyaik szerint az utolsé
helyen - szazalékban

4% 4%

B 10 emeletes panel
B 4 emeletes panel
M régi épitésl tarsashaz

ikerhdaz, paraszthaz

A lakoéhely preferencidkkal kapcsolatban arnyaltabb képet kaphatunk, ha nem csak az
els6 helyen valasztott lakoépiileteket emeljiik ki, hanem megvizsgaljuk, hogy melyik

épiileteket valasztottak az elsd illetve utols6 harom helyen. Az emberek véagyai altalaban nem
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kulondlnek el élesen egymastol, ezért fontosnak tartom bemutatni azt is, hogy melyik

épiilettipusokat valasztottak ki az els6 harom hely valamelyikén.

A megkérdezettek hany szazaléka valasztotta vagyai szerint az elsé
harom hely egyikében a kiilonb6z6 lakéhaztipusokat
100%
90% -
80% -
70% -
60% -
50% -
40% -
30% -
20% -
10% -
0% - [ .
kertes V)] epltesu sorhaz paraszthaz kockahaz régi ikerhaz 10
csaladihaz emeletes tarsashaz épitési emeletes
panel tarsashaz panel

Az elsé harom helyen valasztott lakohaztipusok vizsgélatdbol latszik, hogy az els6
helyen vélasztott éplletek itt még tobbszor keriltek kivalasztasra. A kertes csaladi hazat a
megkérdezettek 92%-a, a négyemeletes panelt 52%, az 0j épitésii tarsashazat 46% valasztotta.
Erdekes az, hogy a napjaink egyik felkapott lakdhelyének szamitd Uj tarsashazakat egy kicsit
kevesebben vélasztottak, mint a sokszor negativan megitélt panelépileteket. A sorhazat
kevesebben, a megkérdezettek 40%-a, a paraszthazat 33%-a, a kockahazat 27%-avalasztottak,
még kevesebben valasztottak a régi épitésii tarsashdzat (6%) és az ikerhdzat (4%). A
valaszaddk kozil senki se valasztotta a tizemeletes panelépuletet.

Ha az éplleteket Ggy nézzik, hogy tarsashdzak vagy kertes hazak, akkor
megéllapithatd, hogy a megkérdezett személyek vagyaik szerint leginkabb a kertes csaladi
hazat valasztjak, a kovetkezd legkedveltebb lakoépiilet-tipusok viszont mind tarsashézak,
ebbdl kivételt képez a régi épitésh tarsashaz. Az egyéb kerttel rendelkezo épiilettipusok nem
kevésbé népszerlieck a sorban csak kozépen helyezkedik el a paraszthaz és azt koveti a
kockahdaz és a sor végen helyezkedik el az ikerhaz.

Az utols6 harom helyen vélasztott épiiletek vizsgalatait Osszefoglalva az el6z6
elemzésnek (a vagyak szerint az els6 harom helyen valasztott lakohaztipusok) az ellentétét
kapjuk eredmenyl, azonban ennél Kkicsit arnyaltabb a konkluzio. A tizemeletes panelépiiletet

a megkérdezettek 94%-a tette az utols6 3 hely valamelyikére. Sokak altal nem kedvelt
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lakohaztipus a régi épitésii tarsashaz és az ikerhaz, ezeket a valaszadok 62 illetve 42%-a rakta
a sor végere. A paraszthazat es kockahazat korilbeltl ugyanannyian valasztottak az utolso
harom hely valamelyikén (33% és 29%). A megkérdezettek 21%-a szerint a négyemeletes
panel, ami a jelnelegi lakohelyik, a 3 legkevésbé kedvelt lakdépulet-tipus kozétt van.
Kevesen raktdk a sor végére az 1ij épitésii tarsashazat (10%), a sorhazat (8%) és a kertes

csaladi hazat.

A megkérdezettek hany szazaléka valasztotta vagyai szerint az utolsé
harom hely egyikében a kiil6nb6z6 lakéhaztipusokat

100%
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40%

30%
o I I
10%

régi ikerhdz paraszthaz kockahaz 4 emeletes uj épitésii  sorhaz kertes
emeletes épitésu panel  tarsashaz csaladihaz
panel  tarsashaz

5.5.1.3. Lakohely preferenciak — lehetdségek és vagyak

Az el6zéekben bemutattam, hogy az vizsgalt éplletben lakd személyek milyen tipusu
lakohazakban laknanak legszivesebben és legkevésbé, ha csak a vagyaikat kell figyelembe
venniiik és akkor, ha az anyagi helyzetiiket, lehetdségeiket is szem el6tt kell tartaniuk.

Ezekbdl az elemzésekbdl az derdil ki, hogy a megkérdezettek hatarozott ellenszenvvel
viseltetnek a tizemeletes panellel kapcsolatban azonban, ha a lehetdségeiket is figyelembe
véve allitottdk sorrendbe a lakohely-tipusokat, akkor csupan 32%-uk valasztotta a panelt az
utols6 harom helyen. Ez az eredmény azért érdekes, mert a jelenlegi lakohelyik, a
négyemeletes panel annyiban nem kiilonbozik az altaluk nem kedvelt tizemeletestSl. Es ha
arrol a témarol van szo, hogy a lakdtelepek és panelek megitélése, akkor az emberek altalaban
a tiz- és négyemeletes lakotelepei épiileteket egyiitt itélik meg. Erdekes tapasztalat, hogy a
vizsgalt négyemeletes épliletben lakdk mennyire mashogy itélik meg sajat lakdkornyezetiiket,

mint a tizemeletes panelt és a ketté kozott nagy kiilonbségeket latnak.
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A vagyak szerinti dontésnél legtobben a kertes csaladi hazat vélasztottak az elsé
helyen. A megkérdezetteknel ez az épllettipus az esztétikai szépséggel, a modernseggel,
szomszédok tavolsagaval, a nagyobb, tadgasabb terekkel, a zdld kornyezettel, érzésekkel
parosul és ezen Kivil egy olyan tudattal, hogy az az épilet csak az adott személyé és nem kell
alkalmazkodni méshoz. 2

Abbol, hogy az emberek 31%-a a vagyak szerinti dontésnél is els6 helyen a
négyemeletes panelt valasztotta az latszik, hogy a lakételepi épuletekben lakas mégse annyira
negativ dolog. Ezek szerint az az 4llitds, miszerint panelben lakni rossz megddlni latszik,

legalabbis erre a konkrét panelre nem igaz.

Az els6 3 helyen valasztott lakéhely tipus- vagyak és lehetGségek 6sszevetése
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Ha a keétféle sorba rendezésre adott valaszokat dsszevetjik, akkor kdvetkeztethetlink
arra, hogy a megkérdezettek a lehetdségei és vagyai mennyire esnek egybe, mennyire redlisan
gondolkodva vagyakoznak az emberek, illetve mennyire lehet lehetdségiik a vagyott
éplilettipusokban valo lakas. Az els6 3 helyen valasztott lakohely-tipus megoszlast mutatja be
ez a grafikon a vagyak és a lehetdségek szerint (az elsd helyen valasztott épiiletre vonatkozo
grafikont lasd a mellékletben).

A grafikonbdl latszik, hogy a legtébben a kertes csaladi hazban lakasra vagynanak, de
a megkérdezettek kozul senki sem gondolja ugy, hogy ezt az anyagi hattere lehetévé tenné.
Ennek az ellentéte a tizemeletes panel, amit senki nem valasztott a vagyai szerint az els6 3
helyen, azonban anyagi helyzet alapjan a megkérdezettek egyharmada kivalasztotta. A

négyemeletes panelt az ott lakok fele valasztott az elsé harom hely valamelyikén, ennek

% A felmérés soran a ,,Miért valasztotta ezt az épiiletet, mondjon réla j6 dolgokat” kérdésre adott valaszok
alapjan
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ellenére latszik, hogy tobben vannak, akik masra vagynanak, de mégis a négyemeletes panelt
engedhetik meg maguknak. A felmérésbdl az latszik, hogy az 0j épitésh tarsashéaz, a sorhaz, a
kockahdz és a paraszthaz vagy és lehetdség szerinti valasztdsanal mindig tobben valasztottak
azokat a vagyak szerint, de nem olyan nagy a kiilonbség a vagyott ér az elérheté dolog kozott.
5.5.2. Jelenlegi lakohely jellemzéinek befolyasolé szerepe

Az elézdekben a lakohely preferencidkkal kapcsolatos kutatds eredményét mutattam
be. A kovetkezd részben arra fogok kitérni, hogy a dontés milyen Osszefliggésben lehet
jelenlegi lakohelyiink mindségével. Vajon ugyanezeket a kérdéseket hogyan valaszolnd meg
egy masik lakéhaztipusban laké személy, nem egy panelépiletben? Ez a kérdés nem része
jelen tanulmanynak, de jovobeni kutatasoknak j6 alapja lehetne.

A jelenlegi lakohely szempontjabdl az a kuldnbseg allhat fenn a lakdk kozott, hogy a
megkérdezettek a két tipusu lakés kozill a 42m*-esben vagy a 69 m*-esben laknak-e. Illetve,
hogy a négyzetméter és az egy lakasban lakok szama alapjan hany négyzetméternyi tertlet jut

atlagosan egy lakora.

Lakasnégyzetméter fliggvényében - vagyak szerint az elsé valasztott
lekdhelytipus - sajat szerkesztés az ajkai felmérés alapjan
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Ha a lakdsnégyzetméter fliggvényében nézzikk a vagyak szerint az elsé helyen
vélasztott lakastipust, akkor megallapithatjuk,hogy nagy eltérések tapasztalhatéak. A 42m?
lakasban lakoknak csak a 10 szazaléka valasztotta els helyen a négyemeletes panelépiiletet,
80 szazalékuk vélasztotta a kertes csaladihazat. Ezzel szemben a 69 m*-es lakéasban lakék 44
szazaléka valasztotta a négyemeletes panelben lakast, és ugyanugy 44 szazaléka a kertes
csalddihdzat (Részletes adatokat lasd a Mellékletekben). Ezek alapjan kijelenthetd, hogy a
lakott lakds négyzetmétere nagy befolyassal birhat lakdhely preferenciankra, hiszen a
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sorrendbe rakasnal kiugroan eltéré valaszokat adtak. Az, aki nagyobb alapteriiletti lakdsban
lakik, szivesebben maradna jelenlegi panellakasaban, mint az, aki kisebb lakasban lakik.

A kovetkez6 két grafikon az egy fore jutd négyzetméter fliggvényében mutatja meg a
lakohelypreferencidra vonatkozo6 kérdésre adott valaszokat. Az elsd grafikonbdl latszik, hogy
ha az 1 fére jutd négyzetméter szam 15-nél kisebb, akkor az elsé helyen valasztott lakastipus
megoszlasa nagyon eltérd. Azok a valaszadok, ahol egy f6re 15 m?- nél kevesebb lakésteriilet
jut, mindannyian a kertes csaladi hdzat valasztottak els6 helyen. Az ennél magasabb egy fore
jutd négyzetméter szamok esetén a megkérdezettek kozott tobben is voltak, akik a
négyemeletes panelépliletet valasztottak. Megfigyelhet az a tendencia, hogy minél nagyobb
az egy fore jutdé négyzetméter, annal nagyobb szdzaléka a lakoknak vélasztja sajat
négyemeletes panelhazat és annal kevésbé vagynak kertes csaladihazba. Azonban ez a
tendencia nem igaz akkor, ha az egy foére jutd négyzetméter mar nagyon magas, 40 m* és
annal magasabb. Ebben az esetben a valaszaddk nagyobb szazaléka valasztotta a csaladihazat

és nem a paneléplletet.

Négyzetméter/f6 fliggvényében - vagyak szerint az elsé helyen
valasztott lakéhelytipusok -- sajat szerkesztés az ajkai felmérés alapjan
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A négyzetméter/fo fiiggvényében a vagyak szerint az els6 3 helyen valasztott
lakohelytipusok grafikonon is megfigyelhetd az eldbb emlitett tendencia. Azoknal a
valaszoloknal, ahol az egy fore jutdé négyzetméter nem éri el a 15-6t az elsé 3 helyen 33%-uk
valasztotta a négyemeletes paneléplletet, 67%-¢ékuk az ) épitésii tarsashazat.Megfigyelhetd,
hogy ahol nagyobb az egy fére jutdé négyzetméter, ott a valaszadok koziil kevesebben

valasztottak az Gj épitésii tarsashazat, a 40 m? és az afolotti értéknél csak 31 %-uk. A kertes
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csaladi hazat az elsé harom helyen valasztok kozott nincs nagy eltérés az egy fore jutd

négyzetméter tekintetében.

Négyzetméter/fo fliggvényében- vagyak szerint az elsé 3
helyen valasztott lakéhelytipusok
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5.5.3. Demografiai hattér befolyasolo szerepe

Az el6zd részben lathattuk, hogy a jelenlegi lakéaskoriilmény, a lakds nagysdga
mennyiben befolyasolhatja az emberek lakohely preferencigjat. Most azt vizsgaljuk, hogy a
demogréfiai hattér milyen hatassal lehet a megkérdezett személyek lakohely preferenciajara.

A kérdezettek neme szerint adott valaszokban nem tapasztalhatd érdemleges
kiilonbség (pontos adatokat lasd a Mellékletek). Az els6 demografiai adat, ami részletesebb
bemutatasra keriil a képzettség. A képzettség szerinti csoportositas részletesen és sziikebben is
megtortént, a sziikebb csoportositds szerint alapfoka, kozépfoku és felséfoku végzettséggel
rendelkezOk csoportjat alakitottam ki. A részletesebb csoportositds és az annak megfeleld
kimutatas a mellékletben talalhato.

A képzettség fliggvényében vagyak szerint az elsd helyen valasztott lakohelytipusok a
kovetkezO grafikonon latszanak. Ez alapjan elmondhatd, hogy a felsdfoktl végzettséggel
rendelkezék kiugréoan nagy aranyban (50%) valasztottak elsé helyen a négyemeletes
paneléplletet. Ezzel szemben az alapfokl (27%) és kozépfoku (22%) végzettseggel
rendelkezdek koziil kevesebben valasztottak ezt elso helyen, és ezzel egyiitt az ilyen képzéssel
rendelkezé valaszadok nagyobb szazaléka (63-64%) valasztotta elsé helyen a kertes csaladi

hazat.
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Képzettség fliggvényében - vagyak szerint a megkérdezettek hany
szazaléka valasztotta az els6 helyen a kiilonb6z6 lakéhelytipusokat
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A kovetkezd grafikon a vagyak szerint az elsd hadrom hely valamelyikén valasztott
lakdhelyeket mutatja meg a képzettség fliggvényében. Ez a grafikon azt mutatja, hogy minél
képzettek a valaszadd személyek, anndl valdsziniibb, hogy az els6 harom hely egyikén a
négyemeletes paneléplletet, illetve a sorhazakat valasztjak. Ezzel pont ellentétesen, minél
képzettebbek a valaszaddk, annal kevéshé valasztjak a kockahazat és a paraszthazat. A kertes
csaladi hédzat és az 0j épitést tarsashdzat a felséfoku végzettséggel rendelkezdk egy kicsit
nagyobb aranyban valasztottak.

A képzettseg utan a kor szerinti valaszadasok vizsgalata kovetkezik. A megkérdezett
személyeket a koruk alapjan 4 csoportba osztottam: 18-39, 40-49, 50-64 évesek és 65 év
felettiek. A kor szerinti valaszadas alapjan az figyelheté meg, hogy minél idésebbek, annal
inkdbb valasztjdk a jelenlegi panelépiiletét elsé helyen, és egyre kevésbé a kertes csaladi
hazat. Azonban ebben a tendenciaban tapasztalhatd egy kiugras, az 50 és 64 év kozotti
valaszaddk sokkal nagyobb szdzaléka valasztotta a négyemeletes panelt, és sokkal kevesebben
a kertes csaladi hazat a vagyak szerinti elsd helyre. Ha az els¢ hidrom helyen valasztott
lakdépuletet nézzik szintén a kor alapjan, akkor nem jelenik meg ez a kiugras (lasd:
Mellékletek)

A kereset fliggvenyében is tapasztalhatunk kilonbségeket aszerint, hogy melyik
lakohaztipusban laknanak vagyaik szerint a leginkabb. A kovetkez6 grafikonon latszik, hogy
alapvetden kisebb kiugrasokkal, de igaz az, hogy minél nagyobb az emberek keresete, annal

inkdbb valasztjdk a 4 emeletes panelt és annal kevésbé a kertes csaladi hazat. A havi
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Otvenezer forint alatt keres6 személyek kozil egy se valasztotta a jelenlegi négyemeletes

panelépliletet.

Képzettség fliggvényében - vagyak szerint a megkérdezettek hany
szazaléka valasztotta az els6 3 helyen a kiilonb6z6 lakéhelytipusokat
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5.5.4. Lakas- életut befolyasol6 szerepe

A kutatds elemzésének utolsd fazisa, a kérdOivezés soran feltett lakas-életitra
vonatkozo kérdések kapcsolatat mutatja be a lakohely preferencidkkal. A vizsgalat sorén arra
a kérdésre kerestem a vélaszt, hogy vajon a lakaseletat milyen befolyassal lehet arra, hogy az
emberek milyen tipust lakohazat preferalnak.

A lakas - életdt befolyasolo szerepének bemutatasara a lakohaztipusokat ket csoportra
bontottam, az egyik a kertes hazak (sorhdz ikerhaz, 0j épitési csaladi haz, kockahaz,
paraszthaz) a masik a tarsashazak (tizemeletes panelépilet, négyemeletes paneléplilet, régi
téglaépitésti tarsashaz, uj épitésu tarsashaz)

A csoportositas utan megvizsgaltam, hogy valakinek az elsé lakohelye befolyasolja-e,
hogy a vagyak szerinti sorrendbe rakasnal kertes vagy tarsashazat valaszt- e. Ezt az els6 abran
lathatjuk, amirdl leolvashatd, hogy a megkérdezettek koziil azok, akinek az elsd lakohelytik
kertes haz volt, ink&bb laknénak kertes hazban, 72%-uk kertes hazat valasztott els6 helyen. A
valaszadok koziil azok, akiknek az els6 lakohelye is tarsashaz volt, csak az 52 %-uk valasztott
kertes hazat els6 helyen, és 48 %-uk tarsashdzban lakna legszivesebben.

A kovetkez6 grafikon megmutatja, hogy milyen mértékben befolyédsolja a
lakéhelyekkel kapcsolatos vagyainkat, ha laktunk mar életiink soran kertes hazban, illetve ha
nem. Ez alapjan elmondhatd, hogy a megkérdezettek kozil azok, akik laktak méar valaha
kertes hazban inkabb kertes hazra vagynak (73 %). Azok kozil, akik még nem laktak soha
kertes hdzban, kevesebben véalasztottak a kertes hazat (45%).

Az utolsG abra azt mutatja, hogy bir-e barmilyen hatassal a megkérdezett lakok
lakohely preferencidjara, hogy életiik soran a jelenlegi panelépiletet leszamitva laktak-e mar
méas panellakasban. llyen szempontbdl csak kicsi az eltérés, és csaknem ugyanannyian

valasztottak mindkét csoportbol a kertes illetve a tarsashazakat

Vaglyilf;z:erllnt valalsz"fott Valasztott lakohely Valasztott lakéhely
| ?( ° fﬁt,'iu?’ e'so tipusa, aszerint, hogy tipusa aszerint, hogy
a ?.t.t a ,° ek\)/ tipus lakott - e valaha kertes lakott-e ezel6tt
uggvenyeben hazban panellakasban
M tarsas haz M kertes haz M tarsas hdz M kertes haz M tarsas haz MW kertes haz
elsé lakas: tarsas kertes lakott nem lakott
lakott nem lakott
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5.6. A kutatasok es elemzések dsszefoglalasa

Az Ajkan végzett kutatasok kezdeténél az volt a hipotézisem, hogy az emberek
negativan értékelik a lakotelepeken és a panelekben val6 lakast. A felmérés és az adatok
kiértékelése utan kijelenthetjiuk, hogy ez az éallitds igy nem igaz és, hogy ez a téma ennél
sokkal &rnyaltabb.

Az éaltalam vizsgalt panelépiilet el0szor egy atlagos panelnek tint, ami a
varoskozponthoz kozel helyezkedik el és egy része felujitott. A vizsgalat soran kiderult, hogy
a lakok vegyesen itélik meg az ebben az épiiletben valo lakast, de alapvetéen elmondhato,
hogy szeretnek itt lakni. A megkérdezettek 48%-a akkor sem koltézne el, ha anyagi
lehetéségei engednék, 31%-uk szeretne, de nincs lehetdségiik, 10%-uk hosszabb tavon tervezi
az elkoltozest, és 11%-uknak konkrét tervei vannak a koltozéssel kapcsolatban.

A vélaszaddk nagyon sok pozitiv dolgot tudtak felsorolni a lakotelepen lakassal
kapcsolatban, sajat lakohelytikrdl, azok a személyek is, akik elk6ltoznének abbdl az épiiletbdl.
Arra a kérdésre, hogy miért jé itt lakni, mondjon néhany dolgot senki sem tagadta meg a
valaszt, vagy mondta azt, hogy nem tudja. Az elényok kozott az elsék kozott emlitetek:

kdzpont kdzelsége, minden kdzel van, szép kérnyezet, jo lakdkozdsség, alacsony rezsi,
korszeriisitett, tagas és jo elrendezésii lakas. Ezek alapjan levonhatd a kdvetkeztetés, hogy

ezen a lakotelepen lakdsnak nagyon sok elonye van.
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A Kkutatds a penelek megitélésének helyzetével kapcsolatban sok @j informéacioval
szolgal. Alapvetden kijelenthetd az, hogy ebben az ajkai panelépiiletben lakok nagy része
szereti a helyet ahol lakik. Tobben nem kéltoznének el jelenlegi panellakasukbol, még akkor
se, ha anyagi lehetdségiik azt megengedné.

Az emberek lakdhely valasztasanal a lakdhelyekkel kapcsolatos preferenciak, vagyis
vagyak és az emberek anyagi vonatkozasu lehet6ségei egyiittesen szerepelnek. Kijelenthetjuk,
hogy az emberek mindig arra torekednek, hogy a lehetdségeikhez mérten a vagyaiknak
leginkdbb megfeleld lakohelyen tudjanak lakni. Ezéltal lakéhely preferencidk nagymértékben
meghatarozzak, hogy az emberek mely tipust lakéhelyeket kedveli jobban és kevésbé.

Az emberek lakohely preferencidjat nagyon sok minden befolyasolhatja. A kutatas
soran a demografiai hattér, a lakas-élett és a jelenlegi lakdhely hatasat vizsgaltam a
kivalasztott lakdhelyekkel kapcsolatban.

A legmeghatarozobb tényezék a kereset, a képzettség és az életkor. A nagyobb
keresettel rendelkezOk inkébb valasztjak jelenlegi lakohelyiiket, a négyemeletes panelt, mig
akiknek nagyon alacsony a jovedelmik, azok inkabb kertes hazba vagynak. Megallapithato,
hogy a megkérdezettek koziil a magasabb képzettségi szinttel rendelkez6 személyek inkabb
maradnanak a négyemeletes panelben, és az alacsonyabb képzéssel rendelkezdk azok, akik
ink&bb kerteshazba vagynak. Kor tekintetében az allapithaté meg, hogy inkébb a kbzépkortak
azok, akik maradnanak jelenlegi lakohelyikon. A lakaséletat szempontjabol meghatarozo,
hogy a megkérdezettek laktak-e mar kertes hazban, ha igen, akkor 6k inkabb vagynak kertes
hézban, mig azok akik mindig is tarsashazban laktak nagyobb szdzalékban vélasztottak els6
helyen tarsashazat.

Szeretne-e elkoltozni jelenlegi lakéhelyérdl?

m konkrét tervek vannak
M hosszabb tavon tervezi
szeretne, de nincs lehet6ség

B nem szeretne
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Fontos kiemelni, hogy a napjainkban nagyon népszerti lakoparkok és azok tarsahazait a
megkérdezettek nem sokan valasztottak. A négyemeletes panelben tébben lakanak szivesen,
mint egy 0j épitésii tarsashazban. Lehet, hogy ez csak ennek a lakotelepnek a sajatossaga, de
ha ezt tobb ember is hasonldéan gondolja, akkor ezt figyelmbe kéne venni a jovébeli
lakohazfejlesztéseknél. Hiszen feleslegessé valnanak az 10j épitések és elegendd lenne a
meglévo épiiletallomanyt — nem csak a kutatds targyat képez6 lakotelepek épiileteit —
fejleszeteni és élhet6bbé tenni.

A vizsgélat soran a vélaszaddk vegyesen keriltek ki felGjitott és nem felyjitott
éplletekbdl egyarant, a kérdésekre adott valaszok nem mutattak eltérést a felijitott és nem
felGjitott éplilettészben lakok kozott. Erdekes, hogy a napjainkban egyre gyakrabban
alkalmazott panel-programban részt vett vizsgalt épuletek lakoi egyéaltalan nem itélik meg
pozitivabban a négyemletes panelben valo lakast, mint a nem felUjitott épuletben lakok.

A kutatdssal kapcsolatban érdekes, hogy a megkérdezettek nagy szdzaléka pozitiv
véleménnyel van sajat panelépiiletérdl, hiszen azt ismeri €s tisztdban van az elényeivel. ezzel
szemben viszont a tizemeletes paneleket nagyon negativan itéli meg. A nem panelben lakdk
altalaban egyutt itélik meg a panelben lakast, mint fogalmat és nem kilonitik el egymastdl a
magashézakat és a kisebb éplileteket. Erdekes, hogy egy négyemeletes panelben lakdk ennyire
mashogy viszonyulnak sajat lakohelyikhoz, mint az ahhoz elég sok szinten hasonlo
tizemeletesekhez. Ez nagyon jol mutatja, hogy az ember nagyon konnyen itéli el kiilonb6zo

tipust lakohelyeket, anélkiil, hogy teljesen ismerné dket.
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6.Budapesti lakdtelepekkel kapcsolatos kutatasok - Obudan végzett
felmérések® — ENSURE

Az Obudan végzett kutatdsokat az Ajkan végzett kutatasokkal —Gsszevetve
megallapithatjuk, hogy az ajkai kivalasztott vizsgalt panelépilet lakdi valamivel jobban
szeretik lakohazukat, mint az Obudai négyemeletes panelben lakok. Az eltérés viszont nem
nagymértékii. Ez az elemzés ilyen szempontbol ugyanarra az eredményre vezetett, mint az
Ajkan veégzett kutatasok, vagyis hogy a lakdtelepeken illetve panelekben a lakok elég nagy
szazaléka szeret lakni. A kovetkezékben az Obudan végzett felmérések nem keriilnek
részletes kielemzésekre, a grafikonokrol konnyen leolvashatéak a pontos adatok. Az ajkai
kutatast és a kovetkez6 grafikonokat megnézve atfogdbb képet kaphatunk a kiillonb6z6 tipusd

lakohelytipusok megitélésérol.

Lakdsnégyzetméter/f6 figgvényében 4 emeletes panel lakdi- Figgetlenul a
lehet6ségeitdl, mennyire tartja kivanatosnak, hogy innen a kézeljovében
elkoltozzenek? - sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan
60%
50%
40%
30%
20%
0% |- _-J ||
inkabb .
nagyon et minden
o oralnék, nem B}
orilhet képp nem
. ha szeretn . nem .
nék, ha A . maradni valaszol
e lekoltoz ék tudom
elkoltoz B} e szeretn ok
, hetnék elkoéltoz ,
htnék . ék
ni
B 15 nm alatt 0% 20% 40% 40% 0% 0%
M 15 nm és 25 nm kozott 4% 22% 30% 35% 4% 4%
25 nm és 40 nm k6zott 5% 5% 45% 35% 5% 5%
m 40 nm és folotte 0% 0% 50% 38% 13% 0%

27 ENSURE - ENERGY SAVING URBAN QUARTER REHABILITATION - PROJECTS RESULTS OF THEEMPIRICAL RESEARCH IN
OBUDA , 2011, aprilis
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Fiiggetleniil a lehet8ségeitdl, mennyire tartja kivanatosnak, hogy innen a
kﬁzeljﬁvc'iben elkoltozzenek? - sajat szerkesztés az ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% ___ _4
. Tagyon, orllnék, ha | inkabb nem | mindenképp
orulhetnék, el , , . nem
lekéltozhetné | szeretnék maradni nem tudom [
ha e , valaszolok
_ , k elkoltozni szeretnék
elkoltdozhtnék
M kertes haz 4% 10% 12% 71% 2% 1%
M tdrsashaz 5% 12% 23% 55% 4% 2%
Lakohely fliiggvényében - Fliggetleniil a lehetdségeit6l, mennyire tartja
kivanatosnak, hogy innen a kozeljovében elkolt6zzenek? - sajat szerkesztés az
ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%
. r.l'ag\l/on orilnék, ha | inkabb nem | mindenképp
orulnék, ha e , . . nem
o elkoltézhetn szertnék maradni nem tudja .
elkéltozhetn , e , valaszolt
&k ék koltozni szeretnék
M ikerhaz 25% 25% 17% 17% 17% 0%
M régi tarsashaz 10% 9% 17% 54% 8% 2%
M (j tarsashaz 2% 7% 14% 74% 1% 1%
H panel 3% 16% 31% 46% 4% 2%
M sorhaz 8% 8% 0% 75% 8% 0%
M kocka 2% 8% 11% 77% 0% 1%
1 Uj csaladihaz 0% 8% 8% 83% 0% 0%
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Lakéhely tipus fiiggvényében - Mennyire tartja valésziniinek, hogy Onok
ebbdl a lakasbdl az elkovetkezendd 6t évben elkoltoznek?- sajat szerkesztés az
ENSURE Obudan készitett felmérése alapjan

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0% _-_J-I_L_-_ _ -
(majdnem)
nagyon ot nem biztos, . nem
o, valdszinl e nem tudja X
valdszinl valdszinl hogy nem valaszolt
koltozik el
M ikerhaz 0% 17% 25% 42% 17% 0%
M régi tarsashaz 5% 7% 23% 63% 3% 0%
M Uj tarsashaz 1% 7% 9% 83% 0% 0%
H panel 4% 5% 34% 54% 3% 0%
M sorhaz 8% 0% 33% 58% 0% 0%
m kocka 3% 3% 14% 77% 2% 0%
I Uj csaladihaz 8% 0% 33% 58% 0% 0%

Ha valdsziniinek tartja, hogy el fog koltézni, milyen tipusu lakasba kéltozne -
anyagi helyzet mérlegelése a vagyakkal-- sajat szerkesztés az ENSURE Obudén
készitett felmérése alapjan

M kevéslakasos tarsashaz

W sokalkasos tarsashaz, bérhaz,
belvérosi laképark

M laképart
2%
2% M lakotelep
M csalddihaz

Az 0Osszehasonlitas tovabbi kutatdsok eredményeivel tébb mas szempontra is
ravilagithat és segitheti, hogy komplexebben tudjuk vizsgalni a felvetett téméat. Azonban a
dolgozat tdmdrsége miatt nem térek ki a részletes bemutatdsokra. Csak k6zIlém a témaban

késziilt hasonl6 tanulmanyokat, melyekkel valo Osszevetés egy késébbi kutatds soran tovabbi

érdekes eredményekhez vezethet.
- Studio Metropolitana - A BUDAPESTI LAKOTELEPEK MEGITELESE
- Studio Metropolitana - BUDAPEST EPITESZETI ARCULATANAK LAKOSSAGI MEGITELESE

- Csizmady Adrienne: A lakotelep, A lakoteleptdl a lakoparkig cimii kdnyveiben szerepld felmérések
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7. Osszefoglalas - Lakotelepek megitélésének lehetséges jovoje

A lakotelep létesitésekor fontos szempont és kdvetelmény volt, hogy az oda
bekoltozott lakossagnak a kiszolgalasa biztositott legyen, gyalogosan elérhetd tavolsagon
belll - bdlcsode, 6voda-iskola-orvosi rendel6- legtébb helyen szolgéltatohdz, ahol azok a
szolgaltatdsok, melyeket helyben kivan a lakokozosség igénybe venni, biztosithatok
(fodrészat, étterem, posta stb). Ezek miikodése és tovabbfejlesztése ma is nagy kényelmet
képes biztositani.

A lakotelepek épitése oOta eltelt id0 alatt azok kornyezete jelentdsen megvaltozott.
Vannak varosok és teleptilésrészek, ahol nem engedték lepusztulni, vagy ahol a varos annak
ellenére, hogy a hazak kozti telkek magantulajdondak, kezelésbe vette azokat. gy a kialakult
kertek, gyalogutak, jatszoterek miatt kedvezden valtozott a kornyezet megjelenése. A régen
telepitett fak megnéttek, a kertek bealltak. Igy a hazbdl vald kilépéskor kellemesebb
benyomasa van az ott lakoknak, mint a telepités idejében.

A Kkutatasbdl latszik, hogy a pozitiv valtozds az Ajkan vizsgalt panelépuletek
kornyékére is igaz és ennek megfeleléen a lakok szeretik is kdrnyezetiiket, habar ezek
ellenére még mindig akad koztiik olyan, aki alapvetden negativan itéli meg a paneleket és ez
altal sajat lakohelyét is. Erdekes, hogy kozben ezek a személyek is tébb pozitiv dolgot fel
tudtak sorolni a panelben lakassal kapcsolatban, amikkel meg vannak elégedve. Felmeril a
kérdes, hogy miért lehet az, hogy az emberek nagy része belatja a lakotelepen lakas elényeit
és pozitiv oldalait, ennek ellenére mégis negativan itéli meg a panelekben lakast.

A jelenlegi negativ megitélés az erkolcsi elavulasnak is koszonhetd. Ennek egyike,
hogy az alaprajzok ma mar nem tiikrozik az igényeket, a keskeny és kisméretli szobdk nem a
mai elvarasokra méretezettek. Az épitGipar fejlédése azonban lehetévé tenné, hogy a
panelekben nagyobb nyildsok vagasaval nagyobb terek jojjenek létre. A panellakdsok ara
pedig megengedi, hogy igény szerint két lakas egybevonasaval ki lehessen alakitani nagyobb
helyiségekbdl allo nagyobb négyzetméter alapteriiletii lakasokat.

Egy valsag id6szakban - ez pedig periodikusan el6fordul a gazdasagban- a kisméreti,
olcsobb lakasok iranti igény el6térbe keriil, ennek Kielégitésére alkalmas tud lenni a panel, ha
a rezsi koltségeket minimalisra lehet csokkenteni. A palyazatok miatt még korszeri
energiaforrasokkal -nap, szél- is gazdasagosan ellathatok, ami a rezsikoltséget csokkenteni
tudja.

A kutatas targyat képezo lakohely preferencidk nagymértékben meghatarozzak, hogy
az emberek mely tipust lakohelyeket kedvelik jobban illetve kevésbé. igy a lakotelepi
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panelépiletek megitélését is nagy mértékben képesek befolyasolni. Ezért fontos lenne, hogy
az emberek jobban fel tudjak merni lakdhelyekkel kapcsolatos igényeiket azokkal kapcsolatos
lehetéségeiket. Es ezek tiikrében sokkal tudatosabban valasztananak lakohelytipust.

A lakdhelyekkel kapcsolatban olyan jellegli propagandara lehetne sziikség, aminek
hatasara az emberek végiggondoljak, hogy milyen élethelyzetben melyik lakdhelytipus lehet
nekik a legmegfelelobb. Azonban nem csak az emberek gondolkoddsmddja gatolja azt, hogy
az emberek életik soran mindig a nekik legmegfellobb lakohelyen tudjanak lakni. Hiszen a
legtobb telepiilés vagy telepllésrész -beleértve Ajkat is- ingatlanpiaca olyan, hogy a
kiilonbozo6 tipusu lakohelyek kozott hatalmas kiilonbségek tapasztalhatdak.

Ezzel dsszefliggésben fontos lenne, hogy az emberek pontos képpel rendelkezzenek a
lakohelylikkel kapcsolatban. A lakotelepek és a panelépiletek azok, amiket sokan elitélnek
anélkul, hogy ismernék azt, azonban a kutatasbol latszik, hogy vannak olyan lakételepek,
amik jol alkalmazkodtak az id6 valtozasaihoz és most is szeretnek ott lakni a lakoik. Az ajkai
példan kiviil természetes tobb hasonld pozitiv megitélési lakotelep is talalhatod
Magyarorszagon. Reméljiilk jovoben még tobb lakotelep is hasonloan tud majd fejlédni és

atalakulni.
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8. Mellékletek

1. szamu tablazat - A magyar lakdtelepek megoszlasa nagysag es lakdnépesség szerint

Lakotelep mérete, | Lakotelepek Lakéasok Lakasok |Lakdnepesség | Lakonépessé
lakasszam szama, db szdma, db | aranya, % , 16 g aranya, %
10 000 < 9 121 865 15,5 342 880 15,1
7 500-10 000 7 61 404 7,8 164 332 7,2
5 000-7 500 21 131 821 16,8 388 750 17,2
2 500-5 000 41 137 851 17,5 375 860 16,6
1 000-2 500 96 159 497 19,1 443 822 19,6
1000 > 427* 183 364 23,3 549 654* 24,3
Osszesen 600* 786 802 100 2 265 298* 100

* Becsult, szamolt adat
Készilt LAKATOS M. 1998 A lakotelepi lakésok és lakoik — Mikrocenzus 1996 — Kdzponti
Statisztikai Hivatal, Bp. — adatai alapjan

sa s o7

2. szamu tablazat - A lakott lakasok épitési év szerint

Epitési év Osszesen, do | Osszesen, % | Lakotelepen, db | Lakotelepen, %
1945 elétt 1072728 28,5 12 156 1,6
1945-1959 450 204 12 27 111 3,6
1960-1969 579 570 15,4 109 555 14,6
1970-1979 828 900 22 335 800 44,7
1980-1989 683 506 18,1 255 454 34
1990-1996 152 199 4 11 064 15
Osszesen: 3767 107 100 751 140 100

Késziilt LAKATOS M. 1998 A lakotelepi lakasok és lakoik — Mikrocenzus 1996 — Kdzponti Statisztikai Hivatal,
Bp., 177 p. oldal tablazata alapjan
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5.szamu tablazat — A minta 0sszetétele

Demografiai jellemzoék

szazalékos arany

A kérdezett neme

nd 63%
férfi 37%
A Kérdezett életkora
18-39 23%
40-49 27%
50-64 33%
65- 17%
A kérdezett iskolai végzettsége
alapfoku 21%
kozépfokd 52%
felsofokt 27%
Kereset (ezer Ft-ban)
50 és alatta 12%
51-100 29%
101-150 33%
151-250 19%
251-350 8%
351 és folotte 0%
Csaladi allapot
hajadon/nétlen 19%
hazas 37%
O0zvegy 17%
elvalt 12%
kapcsolat, élettars 15%

Jelenlegi lak6hely

szzalékos arany

Emelet, amin a lakas van

1. emelet 35%
2. emelet 23%
3. emelet 27%
4. emelet 15%
Egy haztartasban lakok szama
1 25%
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2 38%
3 17%
4 15%
5 4%
négyzetméter/fo
15 nm alatt 17%
15 nm és 25 nm kozott 33%
25 nm és 40 nm kozott 25%
40 nm és folotte 25%
Lakas négyzetméter
69 62%
42 38%
Felujitott rész
igen 81%
nem 19%
lakéséletit - elsé lakéhely
4 emeletes panel 25%
régi épitést tarsashaz 27%
ikerhaz 12%
régi épitésti csaladihaz-kocka 23%
régi paraszthaz 13%

Az épitett kornyezet Ajkan®® cimii alfejezethez tartozo tablazatok

T T T T
1967 1998 1995 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 Papa Tapolca Varpalota Ajka Veszprém

II Ajka OVeszprem megye B Orszag I

19, abra - alacsony komfortfokozatu lakasok ardnya

20. abra - épitett lakasok 10.000 fére jutd szama (db) Forras: KSH Népszamlélas, 2001

Forras: KSH T-Star, 2006.

28 Az informaciok és az alcimek alapjaul az ajkai Integralt Varosfejlesztési Stratégia (Budapest, 2008) szolgalt




6.szamu tablazat — A teljes kérdoiv
A KERDOIVEZES SORAN KITOLTENDO TABLAZAT

megkérdezett

megkérdezett

megkérdezett

Kor/sziil éve

Neme

Iskolai végzettsége

Csaladi allapota

Haztartasban lakok szdma

Foglalkozasa

Keresete

Szabadido, hol tolti el leginkabb

Képek sorrendje - kereset szerint

Kivélasztott — miért? — pozitivumok

Képek sorrendje — vagyak szerint

Kivélasztott — miért? — pozitivumok

Sajat lak6hely

Természeti kornyezet

Szolgaltatasok

Boltok

Lakdkoz./szomszédok

Kocka/Panel 5 j6

Természeti kdrnyezet

Szolgaltatasok

Boltok

Lakokoz./szomszédok

Sajat haz értéke?

Kocka/Panel érték?

Kivalasztott Erték szerint - érték?

Kivalasztott Vagyak szerint — érték?

Szeretne elkdltdzni?

3 éven belll tervezi a kdltozést?

- haigen, hova?

lakaséletut
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A tanulmany szévegében nem részletezett kimutatasok — Ajkai kutatas

Az els6 3 helyen valasztott lakdhely tipus- vagyak és lehet6ségek 6sszevetése
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30% M anyagi helyzetet a vagyakkal
20% mérlegelv
(o]
10% M vagyak szerint
0%
> > v B g B B e B
NN S S\ N S
Q - RN &g
@ & & & Yo @
AN AN & oo
e e \ .
& & NN &
O xR R ¢
D »
&

69m2es lakasban lakok - Vagyak szerint elsé helyen valasztott

M csaladihaz
M jelenlegi 4 emeletes panel

m egyéb lakdhelytipus

42m2es lakasban lakék - Vagyak szerint els6 helyen valasztott

M csalddihaz
M jelenlegi 4 emeletes panel

m egyéb lakdhelytipus
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100%
80%
60%
40%
20%

0%

Nem filiggvényében az anyagi helyzetet is mérlegelve az els6 helyen
valasztott lakéhelytipus

m férfi

Ené

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Nem fiiggvényében a vagyak szerint az elsé helyen valasztott
lakohelytipus

m férfi

Ené

Képzettség fliggvényében - vagyak szerint az els6 helye
valasztott lakéhelytipus

| 8alt

W szakma

W szakkozép

A m technikum
3

0 .l I I I: M gimnazium
N ' &

{b‘—;\’ m f8isk,egyetem
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120%
100%
80%
60%
40%
20%
0%

Eletkor fiiggvényében- vagyak szerint az els6 harom
valasztott lakéhelytipus

N N A A A A A A A
e Q
& RS @ @ s @ .,\((b @ ‘&'b
Q ,b") ,b‘") Ok Q} D b \éb A\
< & & ) Ny 2 C <
& 2 > N > o @
N RS RS & = 2
> O L O & Q
& & & &
) KR ¢
{Q,% )

m18-39
W 40-49
m50-64
W 65-
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