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Bevezetés

Az europai gazdasagi fejlédés, a megsokszorozddott hataron tuli szerzédések egyik
elengedhetetlen velejardja a deviza pénznem elterjedése volt. Nem csak a megnovekedett
nemzetk6zi kereskedelmi forgalom szerepldi, hanem a bankok is lehetdséget lattak ebben az
elséként idegennek tlind pénzeszkbzben. A magyarorszagi bankok hiteligényl6ik szamara a
forinttol kedvez6bb kamatozast hitelt tudtak folyositani, ezzel csalddok ezrei valdsitottak meg
a pénzhiany miatt addig elérhetetlennek tlind almaikat. A stabilnak tlind és kedvezményes
kamatozasu devizahitel lehetoségével fellendiilt az ingatlanpiac, egyre tobben igényeltek
lakasvasarlasi, korszeriisitési és szabadfelhasznalasu hitelt, ezzel megvalositva a csalad
igényeit, jobb életkoriilményeit. A hitelfelvételt kovetd rovid idon beliil a helyzet dramai
moédon megvaltozott. A hiteladésok a folyamatosan emelkedé devizaarfolyam miatt nem
tudtak teljesiteni a kolcsonszerzOdésben megallapitott torlesztd részleteket. A bajba jutott
hitelesek egyre novekvo szama hazank egyik legsulyosabb gazdasagi, pénziigyi, €s tarsadalmi
problémaja, melyet Orban Viktor miniszterelnok "modernkori istencsapasként” fémjelzett. A
csapdaba esett csalddok devizahitelbdl finanszirozott ingd és ingatlan vagyontargyai
veszélybe keriiltek, ezért a bankok és az allam a problémat felismerve kiilonb6zé termékek

kidolgozasat kezdeményezte.

Kutatasom kdzéppontjaba helyezem azt a feltételezést, hogy a bankok és az allam a
bajbajutottak megsegitésére egyre tobb Kiutat mutatnak és mindenki szdmara elfogadhatod
megoldasokat dolgoznak ki. Dolgozatom els6é fejezetében kifejtem a devizahitelek
elterjedéséhez vezeté folyamatot, valamint a devizahitel-felvételt 6sztonz6 tényezoket. A
masodik fejezetben részletezem a gazdasagi valsag utan kialakult helyzet enyhitését szolgald
szabalyozasi rendszert. Harmadik 1épésként vizsgalom a megoldast szolgaldo adosvédelmi
termékeket és ezek lakossagra gyakorolt hatasait. Ezt kovetoen leirom a kényszerértékesitésre
jelolt ingatlanokra lefolytatott végrehajtasi eljaras hatalyos szabalyait. Dolgozatom negyedik
fejezetében Osszehasonlitom az Eurdpai Unid egyes tagallamaiban a devizahitelezés kapcsan

felmertilt problémakat, a megoldast szolgald valsagkezeld eszkdzoket.

Kutatdsomban atfogd képet kivanok nyujtani a devizahitel jelenlegi helyzetérdl,
valamint az 4allam és a bankok Osszefogasardl, a hiteladosok megsegitését szolgald

megoldasokrdl és a jovore vonatkozd mentdcsomag-tervezetrol.



1. A devizahitelezés térnyerése

A deviza, mint nemzetkézi elszamoldsra szolgalo fizetési eszkéz nem mindig allt a
kereskedelmi forgalom szerepldinek rendelkezésére. Az 1929 és 1933 kozott lezajlo
gazdasagi vilagvalsag soran ugyanis szamos allamban a fizetdeszk6zok atvalthatosagat
korlatozo jogszabalyok jelentek meg, melyek megakadalyoztak a kiilfoldi fizetéeszkozzel
valo szabad rendelkezést'. Hosszas vivodas utan végil az 1980-as években a fejlett
orszagokban megindult pénziigyi reformhullam, valamint a belfoldi pénz- és tokepiacok
fejlodése sziikségessé tette a devizajogi korlatozasok lazitasat, illetve eltorlését. A feloldo
szabalyok ezzel szabad utat engedtek a nemzetkozi t6kemozgas és igy a devizaban torténd

hitelezés szamara®.

A kovetkezokben a devizahitelezés elterjedésének kiilfoldi és hazai allomasaival

foglalkozom, kiemelve az egyes 1épések kozotti ok-okozati 9sszefliggéseket.

1.1. A devizahitelezés elterjedése kiilfoldon

A devizahitelezés elterjedésének gyokere Svajcbol eredeztethetd. Az ott dolgozo
osztrak lakosok svajci frankban kaptak fizetésiiket és az eurdonal alacsonyabb kamatozasu
hitelhez jutottak a kiilfoldi valuta altal: vilagos, hiszen Svajcban dolgoztak, svajci frankban
vettek fel hitelt, az drfolyam- és kamatkiilonbség okozta kockazatok nélkiil élvezték a hitel
nyujtotta elénycket®. Ezt kovetéen azok az osztrak allampolgarok, akik euréban kaptak
fizetésiiket, a kedvezd kamatfeltételekre torténd hivatkozdssal svajci frank alapu hitelhez
fordultak pénzhianyaik kielégitése végett. Szamukra a kockazatot ,,csupan” az eurd-frank

kozotti arfolyam-ingadozas jelentette”.

! Foldes Gabor: Pénziigyi jog; 301. o., Kozgazdasagi és Jogi Konyvkiado, 1996

2 Foldes Gabor i. m. 305. o.

¥ Banfi Tamas: A devizahitelezés oka, a beavatkozas lehetésége, modjai, 381. 0.; Pénziigyi Szemle 2012/3. szam
(http://www.asz.hu/penzugyi-szemle-cikkek/2012/a-devizahitelezes-oka-a-beavatkozas-lehetosege-modjai/380-
391-banfit.pdf) (letoltés ideje: 2013. oktdber 10.)

* Banfi Tamés i. m., 382. 0.



1.2. A devizahitelezés elterjedése Magyarorszdagon

Megsziiletett az ihlet, hogy az addigra Ausztridban mar bevalt frankalapu hiteleket az
osztrak tulajdon, magyar leanyvallalatokkal rendelkez0 pénzintézetek hazankban is
bevezessék. Igy Magyarorszagon is napvildgot latott a devizaban torténd hitelkihelyezés,
melyet hatalmas népszeriiség dvezett az alacsony kamatmérték és a stabil frank-drfolyam
okan. Elsoként a szilard labakon all6 nagyvallalatokat céloztak, melyek a csekély eladosodasi
rata miatt biztos bevételi forrast képeztek. A bankok a nagyvallalati piac telitddésével a

kockazatosabb, de gazdasagilag javuldsnak indult maganszektor felé fordultak®.

A haztartasok korében megjelend hiteltulkeresletre a pénzintézetek elsGsorban a
fogyasztasi hitelkihelyezés novelésével reagaltak. A devizahitel elterjedése az ezredfordulo
kornyékén a gépjarmii-hiteltipusok korében volt érzékelhetd. Ezzel egy idében beindult a
forint, 2004-t61 a deviza-alapu lakashitelezés. Ezt kovette a devizaalapu szabad felhasznalasa
jelzaloghitelek elterjedése. 2006-ban a deviza alapu lakashitel-allomany ugrasszer(
novekedésének lehettiink szemtanti, annak ellenére, hogy a Magyar Nemzeti Bank és a (volt)

Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete a rizikofaktorokra kiemelten figyelmeztettek®.

A hitelezd bankok nem csak svéjci frankban nyujtottak hitelt. Az Erste Bank elséként
eur6-alapu hitellel nyitott piacot magénak. Az Orszdgos Takarékpénztir (OTP), versenyt
tartva az osztrak bankokkal, megvizsgalta, hogy melyik az a masik valuta, amely rivalisa lehet
a franknak. Ez a japan jen volt, azonban a hozza fiizétt reményekkel ellentétben az arfolyam-

kilengések miatt csak kis korben valt népszeriivé’.

1.3. A devizahitelezés térnyerésének okai

Az eurdpai integraciés folyamatoknak koszonhetéen megvalosult a Romai

Szerzédésben megfogalmazott szabad tokearamlas kovetelménye, mely a devizahitelezés

® Holmér Krisztina: Mérlegen a valésag, avagy a devizahitelezés nyertesei és/vagy vesztesei, 33. o.; Hitelintézeti
szemle, 2012. kiilonszam (http://www.bankszovetseg.hu/wp-content/uploads/2012/10/33-43-holmar-
krisztina.pdf) (letoltés ideje: 2013. oktober 5.)

® Hudecz Andrds: Parhuzamos torténetek — A lakossdgi devizahitelezés kialakuldsa és kezelése
Lengyelorszagban, Romaniaban és Magyarorszagon, Kozgazdasagi Szemle LIX. évfolyam, 2012. 4prilis i. m.,
386. 0.

(http://epa.oszk.hu/00000/00017/00195/pdf/EPA00017_Kozgazdasagi szemle 2012 04 01%20Hudecz.pdf)
(letoltés ideje: 2013. szeptember 30.)

! igy lettiink mi frank fliggok c. cikk, 2013. oktober 20.
(http://index.hu/gazdasag/magyar/2011/10/20/devizahitel_elterjedese/) (letoltés ideje: 2013. oktober 24.)


http://index.hu/gazdasag/magyar/2011/10/20/devizahitel_elterjedese/

elterjedésének elengedhetetlen feltétele volt®. Emellett még egyéb, a devizahitel-felvételt

0sztonzo tényezd ismeretes:

- belfoldi és kilfoldi kamatok kiilonbsége, pl. 2004. janudr és majus honapok kozott a
svajci frank kamatmértéke 0,325%, mig a forint alapi hitel kamata 11%°. Az
alacsonyabb kamat kisebb torleszté részletet eredményezett és ez a devizahitelek
iranyaba terelte a keresletet.

- banki kindlati nyomads: a hitelkihelyezések szamanak novelése, tigyfelek ,,begytjtése”,
akar nagyfokt kockazat mellett is.

- ,original sin”: az eredendd biin sz6hasznalat azt takarja, hogy egy orszag gazdasagi
szerepl6i nem tudnak a hazai valutajukban elegendd hitelhez jutni, ezért a bankok
mas, stabilabb valutaban folyésitanak hitelt. Ez a jelenség Dél-Amerika és Kelet-Azsia
orszagaira volt jellemzd, ahol ez a pénznem az amerikai dollar volt™.

- anyabankok régiés terjeszkedése™: a hazai bankok az egymassal folytatott verseny
soran ujabb és egyre kedvezObb kamatozast konstrukciot kinaltak a hiteligénylok
,odaédesgetése” végett.

- stabil darfolyam: a tartés arfolyam-erdsodés azt sugallja, hogy ez a trend tovabb
folytatodik. Emellett a 2008. februar 26-ig hatalyban 1évo forint-eurd kozotti 15%-0s
arfolyamsav nem engedett utat a nagyfoka arfolyam ingadozasnak *2.

- haztartasok likviditasi korlatai: a haztartasok havi jovedelmiikbdl nem tudtdk volna
finanszirozni a magasabb kamatmértékkel jard forinthiteleket, ezért ,.kénytelenek”
voltak devizaban eladdsodni. Hudecz Andras szerint a devizahitelek elterjedéséhez
hozzajarulhatott a hitelfelvevok tajékozatlansaga. Elképzelhetd, hogy a hiteladosok és
maguk a bankok is arra szamitottak, hogy szélsOséges gazdasagi helyzet esetén az
allam valamilyen formaban a segitségiikre siet. A tomeges nemfizetés bankcsédhoz
vezethet, ennek esetén az allam beavatkozasa elengedhetetlen.

- 2003 kozepén a Pénziigyminisztérium és a Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban:
MNB) a Gazdasagi és Monetaris Uniohoz valo csatlakozdas datumaként 2008. januar

1-jét jelolte meg. Ez természetesen tovabb Osztondzte a devizahitel-felvételt, hiszen

® Balas Taméas — Nagy Marton: A devizahitelek forinthitelekre torténd atvaltasa, 8. o.; MNB-szemle, 2010.
oktober

(http://www. mnb.hu/Root/Dokumentumtar/MNB/Kiadvanyok/mnbhu_mnbszemle/mnbhu_msz_201010/balas-
nagy_mnbszemle_1007.pdf) (letoltés ideje: 2013. oktdber 3.)

° Banfi Tamés i. m., 382. 0.

1% Hudecz Andras i. m., 352. o.

! Holmar Krisztina i. m. 36. o.

2 Holmar Krisztina i. m. 36. 0.



akik ebben az idészakban vettek fel devizahitelt, azok szamithattak arra, hogy a forint
arfolyamkockazatot viszonylag rovid ideig kell viselnitik™.

- A lakéshitelezési kedvezményeket, tobbek kozott az allami  tdmogatasu
otthonteremtési hiteleket 2003-ban megsziintették, mely a kedvezményes, kdnnyen

elérhetd devizahitelek felé terelte az embereket™®.

Természetesen gondolhatnank azt is, hogy a kiilfoldi szakmai hattérrel rendelkezd
bankok anyabankjukon keresztiil konnyebben ¢és olcsobban jutnak devizaforrasokhoz, mint
azok a belfoldi bankok, amelyeknek a piacrdl kell devizaforrast szerezniiik, ha devizahiteleket
akarnak kihelyezni. Martin Brown és Ralph de Haas 2010-ben kozdsen végzett kutatasaban
azonban kimutatta, hogy egy adott bank lakossagi devizahitelezésének mértéke nem fiigg a

tulajdonosi szerkezetts1',

Mint latjuk, a devizahitelezés elterjedése szamos, Osszetett tényezd egymadsra épiild
halmaza. A talzott mértékii hitelkihelyezés dnmagaban nem vezetett volna krizishelyzethez,
viszont a deviza arfolyamvaltozasa olyan terhet rott a hiteladosokra, amely a 2008-ban
bekovetkezett gazdasagi vilagvalsaggal tarsulva soha nem latott allapotot eredményezett.
2001-t6l a hazai pénzintézetek boviild hitelkindlatai egyre tobb lehetdséget biztositottak a
lakossag részére ingd és ingatlan vagyontargyak megvasarlasara. A kedvezd kamatfeltétellel
nyujtott, az akkor stabilnak tind deviza-alapu hitelek bevallalasa a biztos jovedelemmel

rendelkez0 ligyfelek szamara még nem jelentett kockazatot.

A kovetkezo fejezetben kivanok ramutatni a gazdasagi vilagvalsag €s a devizahitelezés

lakossagra atharult negativ hatasat.

3 Hudecz Andras i. m. 385. 0.

Y Jelentés a devizahitelesek helyzetérSl, 2011. augusztus 18. (http://www.kormany.hu/hu/kozigazgatasi-es-
igazsagugyi-miniszterium/tarsadalmi-kapcsolatokert-felelos-allamtitkarsag/hirek/jelentes-a-devizahitelesek-
helyzeterol) (let6ltés ideje: 2013. oktober 10.)

> Hudecz Andras i. m. 357. o.


http://www.kormany.hu/hu/kozigazgatasi-es-igazsagugyi-miniszterium/tarsadalmi-kapcsolatokert-felelos-allamtitkarsag/hirek/jelentes-a-devizahitelesek-helyzeterol
http://www.kormany.hu/hu/kozigazgatasi-es-igazsagugyi-miniszterium/tarsadalmi-kapcsolatokert-felelos-allamtitkarsag/hirek/jelentes-a-devizahitelesek-helyzeterol
http://www.kormany.hu/hu/kozigazgatasi-es-igazsagugyi-miniszterium/tarsadalmi-kapcsolatokert-felelos-allamtitkarsag/hirek/jelentes-a-devizahitelesek-helyzeterol

2. A gazdasagi vilagvalsag devizahitelezésre gyakorolt hatasa és

ezek atmeneti megoldasai Magyarorszagon

2.1. Szabdlyozdi kezdeményezés a vilagvdlsdg elétt: az MNB és a PSZAF kozos ajanldsa

A devizahitelezés elterjedését 6sztonzé tényezok azt eredményezték, hogy 2004 és
2008 kozott Magyarorszagon a kihelyezett devizahitelek forinthitelhez viszonyitott szama
kiugréan magas volt. Hazdnkban tobb mint 1 milli6 ember olyan addssagcsapdaba keriilt,
melybdl az ota sem tud kildbalni. Az alabbi abran a lakascéli deviza- és forinthitelek

alakulasat kovethetjiik nyomon 2000 és 2013 kozott.
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1. dabra: Lakascélu forint-és devizahitelek alakulasa 2000 és 2012 kozott
Forrds: Lakascélu allami tamogatasok 2000 és 2012 kozott; hitelesmozgalom.eoldal.hu, 2013. okt. 19.

Megfigyelhetjiik, hogy 2008-2009 forduléjan a devizahitel-kihelyezés elérte
csucspontjat, majd a névekedési irany jelentés mértékben visszaesett. Ennek oka parhuzamba
vonhat6 a gazdasagi valsag hazankba torténd berobbanasaval. Az ezt megel6z6 idoszakban
nem allt fenn jelentds mértékben a devizahelyzet romldsdnak veszélye, igy a magyar

jogalkotot passzivitas jellemezte. Konkrét szabalyozasi akcio nem tortént egészen 2008.



februar 15-ig'®. Ekkor ugyanis az MNB és a PSZAF kiozésen kiadott ajanlisaban a japdn
Jenhitelek kiemelt kockazatossagara hivta fel a bankok figyelmét és arra szolitotta oket, hogy
koriiltekintéen jarjanak el ezen hitelek folyositasakor'’. Az ajanlds szerint az igyfelek
mindsitése szempontjabol kizardlag a jovedelem vehetd figyelembe, amelyet az iigyfél
megfeleld dokumentumokkal ald tud tdmasztani, ezért rendkiviil fontos egy hitelbiralatot
elésegitdé mindsitési rendszer kidolgozasa ¢és mikodtetése. Az ajanlas  szerint a
kockazatfelmérés egyik modszere, hogy a pénziigyi intézmény a szerzodés megkotése elott
bemutatja az tigyfél szamara, hogy 20%-os arfolyam-elmozdulas és 1%-os kamatvaltozas
esetén hogyan valtozhat a torlesztérészlet. A hitelezd pénzintézet az ajanlas alapjan teljes korti

tajékoztatast ad a jarulékos koltségekrol, illetve a teljes hiteldij mutaté pontos tartalmarol.

Hudecz Andras, az Europai Parlament kozgazdasza szerint az ajanlds ,,a maga
nemében eredményes volt, a devizahitelezésre altaldban véve nem volt értékelhetd hatassal” %,
Az alabbi abra szemlélteti, hogy a gazdasagi valsag el6tt a deviza arfolyam ingadozasa a
hiteladésokra még nem jelentett veszélyt, a havi torlesztd részletekben nem volt nagy mértékii

valtozas.
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2. dbra: Arfolyamvaltozasok 2003-t61 napjainkig
Forrds: mnb.felugyelet.hu, arfolyam lekérdezések, 2013. oktober 10.

1% Hudecz Andras i. m., 386. o.

Y Az MNB elndke, valamint a PSZAF Feliigyeleti Tanicsanak elnoke altal kiadott kozos ajanlas a
devizahitelezés rendszerszintli kockazatairol, valamint ezen kockazatok prudens felméréshez és kezeléséhez
kapcsolodo intézményi és fogyasztovédelmi kdvetelményekrdl, kiilonds tekintettel a japan jen alapu hitelezésre,
2008. februarl5. (letoltés ideje: 2013. oktober 15.)

'8 Hudecz Andras i. m. 386. o.
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2.2. Egyes szabdlyozasi lépések a valsdg bekovetkezte utan

A 2008-ban bekovetkezett vilagvalsag az Amerikai Egyesiilt Allamok ingatlan- és
bankszektorabol indult 2006 végén. Hatasa a pénziigyi szektor résztvevoin tulmenden a
gazdasag minden agaban érezhetd valtozasokat hozott, bankok és cégek mentek csédbe, illetve
fuziora kényszeriiltek. Bar az amerikai piacon jelentkezett els6ként, a joslatokkal ellentétben

2008 &szén atlépte az Egyesiilt Allamok hatarait és ,,megfertézte” Eurdpat™.

A munkaerd-piaci valsagba torkoll6 pénziigyi és gazdasagi valsag hatasara az Europai
Uni6 addigi foglalkoztatas-boviilési trendje 2008 nyaran megtort, s 2009 I11. negyedévében az
Uni6 27 tagéllamaban tobb mint 5 millidval kevesebben mondhattadk magukrél azt, hogy

foglalkoztatottak, mint egy évvel korabban?.

A valsag hullama hazankat is elérte. Az alabbi diagram szemlélteti, hogy hazankban
2008 ¢év végén a munkanélkiiliségi rdata rohamos novekedésnek indult, mely jovedelem
kieséshez vezetett. A munkajukat elvesztett hiteladosok korében fizetési nehézség vagy
fizetoképtelenségi allapot vette kezdetét, mely a hitel torlesztd részleteinek elmaradasat

eredményezte.

9 Miklos, Gabor: A magyar eladosodés és a valsag hatasai. Délkelet-Eurépa — South-East Europe International
Relations  Quarterly, Vol. 2. No. 7. (2011  6sz) 1-10. o.  (http://unipub.lib.uni-
corvinus.hu/1228/1/kg 2013n1p77.pdf) (letdltés ideje: 2013. oktdber 20.)

2 A valsdg hatdsa a munkaerépiacra; Kozponti Statisztikai Hivatal internetes kiadvanya, 2010. aprilis
(http://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/idoszaki/pdf/ivalsagmunkaeropiacra.pdf) (letoltés ideje: 2013. oktober 21.)

L Még mindig hidnyzik a gazdasagbol az a 150 ezer munkahely, 2011. julius 28.
(http://www.portfolio.hu/gazdasag/munkaugy/meg_min%20dig_hianyzik_a_gazdasagbol az_a 150 ezer _munk
ahely%620.152989.html) (letoltés ideje: 2013. oktober 24.)
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A munkanélkiiliségi rata alakmlasa
(haromhavi atlagok, %)

3. dbra: A munkanélkiiliségi rata alakulasa Magyarorszagon
Forrds: Még mindig hianyzik a gazdasagbodl az a 150 ezer munkahely; portfolio.hu, 2011. jalius 28.

Az igy kialakult krizishelyzet kezelésére a Kormany cselekvésre kényszeriilt. A jogi
szabalyozas-sorozat célja az volt, hogy csakis hitelképes tigyfelek jussanak hitelhez, valamint

hogy megel6zzék a kialakuldban 1évé valsag tetézését.

A Magyar Nemzeti Bank szorgalmazta a kdriiltekintd hitelezésrél szolo jogszabdly
megalkotasat, mely a 361/2009. (XI1.30.) kormdnyrendeletben keriilt megfogalmazasra. E
jogszabaly a természetes személyeknek nyujtott hitel-és pénziigyi lizingszerzodésekrol
rendelkezik. Kimondja, hogy a hitelnytjté pénzintézet a hiteligényld hitelképességét minden
egyes esetben koteles megvizsgalni??. Ehhez nyujt segitséget a Kozponti Hitelinformdciés
Rendszer (a tovabbiakban: KHR, korabban BAR), mely lehetévé teszi, hogy a pénzintézetek a
hitelkérelmeket azonos szabalyok szerint birdljak el. Megsziiletése ugyan nem nyujt
megoldast a kialakuloban 1évé problémara, azonban csokkenti a hitelezési kockazatok
kialakulasat azaltal, hogy az arra jogosult pénzintézetek adatokat adnak és kapnak a

rendszerbdl, ezzel megkonnyitve a hitelképesség és hitelezhet6ség megallapitasat.

A Magyar Nemzeti Bankba 2013. oktober 1-én beintegralt Pénziigyi Szervezetek
Allami Feliigyelete (tovabbiakban: PSZAF ezzel kapcsolatos tdjékoztatot készitett, mely

részletezi az adatok fajtait:

- szerzodéskotéshez kapcsolodd adatok: a hiteligényld adatai, ideértve a mas

hitelnyujtéval szemben fennallé tartozésai,

22361/2009. (XI1.30.) Kormanyrendelet a koriiltekintd lakossagi hitelezésrél és a hitelképesség vizsgalatarol, 3.§
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- késedelmes teljesités esetén hitelmulasztas nyilvantartasa,
- csalas miatt visszautasitott hitelkérelmek adatai,

- kartyavisszaélések adatai.

A KHR jogel6djének szamité Bankkozi Ados- és Hitelinformacios Rendszer (BAR)
negativ listds addsnyilvantartas volt, igy csak azoknak az addsoknak az adatait kezelte 1995
és 2006 kozott, akik hitelszerzédéseik visszafizetése kapcsan mulasztasba estek 2. Ezzel
szemben a KHR-ben nyilvantartott adatok tagabb kort képeznek, mivel az aktiv és passziv
statuszii addsok adatait is tartalmazza. Az aktiv stdtusszal rendelkezd hitelados fennalld
tartozasat nem rendezte, nem hitelezhetd statuszban van, mig a passziv statuszu ligyfél a bank
felé fennallo tartozasat kiegyenlitette €s a bank altal meghatarozott idon beliil hitelezhetdvé
valik?*. Ezek az adatok banktitoknak mindsiilnek és a torvényben meghatérozott célra
hasznalhatok fel. A KHR az adatokat csak a hitelados hozzajaruldsaval adhatja at mas
pénziigyi szervezetnek, azonban a hiteligényld rosszhiszemi eljarasa miatt nyilvantartasba

vett adatok hozzajarulas nélkiil is igénybe vehetSk .

A KHR bevezetésének pozitivuma, hogy védi a hiteligényl6t a talzott eladdsodottsag
kockéazatatol. A hitelezé pénzintézet megbizhato, hiteles informaciok alapjan tud tdjékozodni
a hiteligényld pénziigyi helyzetérol. Masik jelentds eldnye, hogy csdkken annak veszélye,

hogy a kihelyezett kdlcsondsszeg a hitelnytjtd bank szamara nem keriil megtériilésre.

Az uj kormany az egyes gazdasagi és pénziigyi targyu torvények megalkotdsarol,
illetve modositasarol szolo 2010. évi XC. torvény keretében megtiltotta a zalogjog ingatlanra
torténé foldhivatali bejegyzését, amennyiben a bejegyzés alapjat szolgaldo kovetelés
devizaalapi kolcsonbdl szarmazik. Ez a jelzalogtipusu devizahitelezés érvagasat jelentette.
Azonban, mivel ez a rendelkezés az Eurdopai Unio szabad tékearamlassal kapcsolatos

kovetelményeivel nem volt Osszhangban, e tiltast feloldottak ¢&s ,,puhabb” eszkdzzel

Z KHR (vagy BAR) lista, 2013. oktober 7.; (http://www.bankracio.hu/cikkek/25-khr-vagy-bar-lista) (letoltés
ideje: 2013. oktdber 10.)

* OTP Faktoring - Pénziigyi fogalmak (https://www.otpbank.hu/faktoring/hu/Fogalmak) (letoltés ideje: 2013.
oktober 15.)

% A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének tajékoztatoja maganszemélyek részére a Kozponti
Hitelinformacios Rendszerrdl
(https://www.kh.hu/publish/kh/hu/lakossag/media/dokumentumok/termekoldali_dokumentumok/mnb-
pszaf_tajekoztato.download.pdf) (letdltés ideje: 2013. oktober 2.)
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helyettesitették: csak az vehet fel devizahitelt, aki az adott devizaban kapja fizetését és ez

meghaladja a minimalbér tizendtszordsét®.

A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény modositasaval bevezetésre
keriilt a kilakoltatasi moratorium intézménye, miszerint a végrehajtasi eljaras soran
természetes személy adds esetén a végrehajtdo a lakdingatlan kiliritését meghatarozott
idGszakban nem foganatosithatja. Ez aldl kivételt jelent az, ha a lakast onkényesen foglaljak
el, ill. ha a kotelezettel szemben korabban rendbirsagot szabtak ki. A Kormany célja a jogi
szabalyozassal annak megakadalyozasa volt, hogy a bajba jutottak utcara keriiljenek, és hogy
a tomeges kilakoltatds okozta helyzet az allam 4&ltal fenntartott szocidlis intézmények
miikodését ellehetetlenitse?’. A moratorium bevezetése életben tartotta azt a reményt, hogy a
devizahiteleseket az allam meg tudja és meg is fogja védeni. Az Orszaggyiilés 2013
novemberében megszavazta a devizahitelesek megsegitése érdekében sziikséges egyes
torvenyek modositasarol szolo 2013. évi CLXXIII. torvényt, mely modositja a kilakoltatasi
moratoriumot és az arfolyamgatat érinté rendelkezéseket. E torvény szerint 2013. november

9. és 2014. aprilis 30. kozott kilakoltatast nem lehet foganatositani®®,

Az Ocsdn megvalosulé Szocidlis Csalddihdz-épitési Program keretében felépiild
lakhatasi célu ingatlanokban olyan bajba jutott devizahitelesek laknak, akiknek igazoltan
ellehetetleniilt helyzete otthonuk kényszerértékesitéséhez vezetett. A Nemzeti Eszkozkezeld
Zrt. hirdetett palyazatot az itt éplilt hazak bérleti jogara, a nyertes palyazokkal hatarozatlan
idore sz6lo bérleti szerzodést kot. A Kormany a hazak épitése mellett vallalta a helyi altalanos
iskola, 6voda ¢és bolcsdde bdvitését és fejlesztését, valamint az utak, a kozvilagitas, az
elektromos haldzat, az ivovizhaldzat, a szennyvizesatorna kiépitését®. 2013, augusztus végéig
kozel 40 hazat vettek birtokba az uj lakok™. A palydzatban részt vevék szamara a program

esélyt jelenthet az ujrakezdésre €s tarsadalmi statuszuk megerdsitésére.

% Hudecz Andras i. m. 387. o.

2 Kormanyzati intézkedések a lakashitelesek érdekében; 2012. julius 25
(http://www.kormany.hu/hu/gyik/kormanyzati-intezkedesek-a-lakashitelesek-erdekeben) (letsltés ideje: 2013.
oktober 20.)

% Megszavaztak a Fidesz uj devizahiteles-mentését 2013. november 5.
(http://hvg.hu/gazdasag/20131105 Megszavaztak a Fidesz_uj_devizahitelesme) (letoltés ideje: 2013. november
6.)

2 palyazati felhivas (https://www.ocsalakaspalyazat.hu/?action=subpage&subpageid=1105) (letoltés ideje: 2013.
oktober 21.)

% fgy élnek a megmentett devizahitelesek az Ocsai  lakoparkban, 2013. julius 24
(http://www.vg.hu/vallalatok/ingatlan/igy-elnek-a-megmentett-devizahitelesek-az-ocsai-lak oparkban-408520)
(letoltés ideje: 2013. oktober 20)
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A gazdasagi vilagvalsag okozta forintgyengiilés, a hitelez6 bankok nem kelléen
szabalyozott hitelezési politikdja és a feleltlen hitelfelvétel a devizavalsag kialakuldsat
eredményezte *'. Az allam és a bankok a bajba jutottak megsegitésére a fent emlitett
intézkedéseken tal kiilonbozo, akar egyénre szabott megoldasi konstrukciokat is kinalnak. A
fizetési nehézségekkel kiizdé adosok anyagi és szocialis helyzetének feltérképezését kdvetden
a bank altal felajanlott, jogszabalyi feltételeknek megfeleld termékek koziil valaszthatnak,

melyek szabalyait a kovetkez6 fejezetben vizsgalom.

U Miért alakult ki hitelvalsig Magyarorszagon? — Igy latja a lakossdg, 2013. marcius 6.

(http://www.vg.hu/penzugy/hitel/miert-alakult-Ki-hitelvalsag-magyarorszagon-igy-latja-a-lakossag-399189)
(letoltés ideje: 2013. oktdber 12.)
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3. Az allam és a bankok altal kinalt megoldasok

Magyarorszagon

2011. majus 30-an Orban Viktor miniszterelndk, Matolcsy GyoOrgy nemzetgazdasagi
miniszter €s Patai Mihdly bankszovetségi elnok kozosen tartott sajtotdjékoztatdja keretében

bejelentette az Stpontos Otthonvédelmi Akcidterv gyakorlatba torténé atiiltetését™.
Az 6t f6 pont, amelyben a Kormany és a bankok megallapodtak:

- Arfolyamgatat szabnak a havi torleszté részleteknek,

- Lakéasarverezések korlatozasa (kvotarendszer bevezetése),

- Létrehozzak a Nemzeti Eszk6zkezel6 Tarsasagot,

- Visszaallitjdk az eurd alapt lakashitelezést (kizarolag azok szamara, akik eurdban
kapjak fizetésiiket és ez meghaladja a minimalbér tizenotszorosét),

- Otthonvédelmi kamattdmogatas bevezetése.

A Korméany ¢és a Bankszovetség megallapodasa nagymértékben nyujt segitséget a
hiteladésok szamara, mely a tartozdsok rendezésére ¢és a fedezeti ingatlanok megtartasara

kinal kedvez6 konstrukciot.

A hitelezé bank az alabbi hdrom szakasznak megfeleléen kezeli és tartja nyilvan
hitelallomanyat. Fontos megemliteni, hogy ez az altalanosnak mondhatdé folyamat nem
minden esetben érvényesiil, ugyanis minden iigy egyedi elbirdlasban részesiil. A hitelez6
pénziigyi intézmény dontése meghozatalakor figyelembe veszi az addés aktualis

fizet6képességét és korabbi fizetési fegyelmét™®,

%2 Ment6écsomag: 180 forinton rogzitik a frankarfolyamot, 2011. majus 30.

(http://www.origo.hu/gazdasag/hirek/20110526-mik-a-devizahitelesek-mentocsomagjanak-legfontosabb-
pontjai.html) (let6ltés ideje: 2013. oktdber 29.)

3 Tajékoztato a fizetési késedelemmel és a hitelszerzédések  felmondasaval — kapcsolatban;
(https://felugyelet.mnb.hu/fogyasztoknak/fogyved_hirek/fizetesi_kesedelem_120312.html) (let6ltés ideje: 2013.
november 1.)
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4. dbra: A kolcsonszerzédések hitelezo altali nyilvantartasa
Forras: Tajékoztato a fizetési késedelemmel és a hitelszerzodések felmondésaval kapcsolatban
felugyelet.mnb.hu

A behajtasi szakaszban a 90 napot meg nem halado késedelmes tartozas esetén a
hitelez0 bank lehetdséget biztosit ligyfeleinek a hatralék megfizetésére. A hitelfolydsito
felszolito levélben, telefonon, SMS-ben vagy mobil koveteléskezelé utjan felveszi a
kapcsolatot tigyfeleivel. A hitelezé a 90 napot meghaladd késedelmes tartozassal rendelkezd
tigyfeleinek allomanyat az erre specializalodott koveteléskezel6 csoportba helyezi at. A bank
a koveteléskezelési szakaszban ismételten felveszi ligyfeleivel a kapcsolatot, az épp aktualis
terméket kinalja szdmukra. A behajtasi és koveteléskezelési szakasz célja a hitelszerz6dés
megtartdsa, athidaldo és egyéb tartozasrendezési opciok keresése és ajanlasa az tigyfelek
szamara. Amennyiben a fenti 2 szakasz eredményteleniil zarul, gy a bank a
kolcsonszerzodeést felmondja, a hitelszamlan fennallo tartozast atengedményezi az erre

szakosodott kéveteléskezel6 csoport részére.

Véleményem szerint kedvezd lehetdség a hiteladosok szdmara, hogy a hitelezé bank a
nem szerz6désszerien teljesité tgyfelei szamara a kolcsonszerz6dés felmondasanak

rom

szabalyaitol eltérden hosszabb 1d6t engedélyez a hatralék kiegyenlitésére.

A hitelez6 bankok altal nyujtott megoldasok csoportosithatok aszerint, hogy azokat a
kolcsonszerzodés felmondasa eldtt vagy felmonddsa (és engedményezése) utdn lehet

kérvényezni.
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A kolesonszerzodés felmondasa elott kérelmezheto konstrukeiok:

- Végtorlesztés,

- Arfolyamgat-gytijtészamla,

- Adossagrendezd hitel,

- Prolongécio, azaz futamidé-hosszabbitas,
- Torleszto-részlet csokkentés,

- Tokefizetési tiirelem kérése,

- Deviza-alapu hitel forint alapt hitellé torténé atdolgozasa.

A szerz6dés felmondasa és eladasa (faktoralasa) utian igénybe veheté pénziigyi és

ingatlanos megoldasok:
Pénziigyi megoldasok:

- A tartozas egyOsszegli megfizetése,

- Részletfizetési megallapodas.
Ingatlan alapu megoldasok:

- Nemzeti Eszk6zkezel Zrt.,
- Ko6z0s értékesités,

- Visszabérlés.

3.1. A kélcsonszerzddés felmonddsa elott kérelmezhetd konstrukciok

Az aldbbiakban az ¢l6, a hitelez6 altal még fel nem mondott hitelek kotelezettjeinek kinalt

lehetdségeket részletezem.

3.1.1. Végtorlesztés

Az Orszaggytilés 2011. szeptember 19-én megszavazta a végtorlesztésrél szolo
torvényjavaslatot. Ez alapjan 2011. december 30-ig a devizahitel-adosok tartozasuk rogzitett
arfolyamon torténd egyosszegii megfizetését kerhették a hitelez6 pénzintézetnek cimzett
kérelmiikben. A fennalld kovetelést az addsok svijci frank esetén 180, eurd esetén 250,

valamint japan jen esetén 2 forintos rogzitett arfolyamon végtorleszthették. A végtorlesztés
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nyertesei inkabb a tehetosek korébol keriiltek ki, hiszen a végtorlesztéssel azok nyertek, akik

sajat forrasbol fizették vissza tartozasukat™.

A kérelmezok kozel egyharmada azonban ujabb, forint-alapt, ugynevezett kivalto

hitelt vett fel az arfolyamkockazattol valé megszabadulas érdekében®.

Véleményem szerint ez egy részbeni megolddsnak mindsiil, mivel az ados hitelbdl
hitelbe menekiilt. Elénye, hogy megszabadult a devizahiteltdl ¢és a deviza
arfolyamvaltozéasaitol, azonban az ujonnan felvett forint-alapi hitelek és azok magas
kamatainak visszafizetése veszélyt rejt magaban. A PSZAF altal végzett statisztika alapjan az
atlagosan felvett hitelosszeg (6 millid forint) havi torlesztd részlete 15 éves futamidd és az

akkori kamatszintek mellett kériilbeliil havi 73 000 forint volt®®,

A rogzitett €s tényleges piaci arfolyam kozotti kiilonbség elengedésébol adodo kozel
370 milliard Ft veszteség a bankszektort terhelte, ennek mintegy 30%-at a hitelintézetek a
2011. évi bankadobol leirhattak®’.

2012. februar 29-én lezarult a deviza jelzaloghitelek kedvezményes rogzitett
arfolyamon torténd végtorlesztési folyamata. A PSZAF végtorlesztésrdl szol6 gyorselemzése
alapjan a devizahitel-allomany 23,3 %-a keriilt torlesztésre ezen idészak alatt, melynek nagy

részét a svajci frank-alapu hiteltorlesztés tette ki.

3.1.2. Arfolyamgdt-gyiijtészimla

A Korméany ¢és a Bankszovetség kozott 2011. december 15-én kotott megallapodas
lefektette az arfolyam-rogzitési program alapjait, mely a végtorlesztés tovabbgondolasanak
tekinthetd. Az arfolyamgat szabalyait a devizakdélcsonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol
és a lakoingatlanok kényszerértékesitéserol szolo 2011. évi LXXV. torvéeny ¢€s a

devizakolcsondok torlesztési arfolyamanak réogzitését érinté megtéritésrdl és a kozszféraban

% Holmar Krisztina i. m., 39. 0.

% Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének gyorselemzése a végtorlesztésrél, 2012. marcius 12. (letdltés
ideje: 2013. oktober 23.)

% pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének gyorselemzése a végtorlesztésrol, 2012, marcius 12. (letSltés
ideje: 2013. oktober 23.)

%" Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének gyorselemzése a végtorlesztésrol, 2012, marcius 12. (letdltés
ideje: 2013. oktober 23.)
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dolgozok tamogatasarol szolo 57/2012. (1. 30.) szamu kormdnyrendelet rendezi. A térvény
preambuluma meghatarozza az arfolyamrogzités céljait: az arfolyam-ingadozas okozta
hatdsok 4atmeneti tompitdsa, ¢és ezzel a devizakdlcsonnel rendelkezOk helyzetének

kiszamithatdbba tétele.

Lényege, hogy a programban részt vevOk szdmara a svéjci frank-alapu hitelek esetén
180, eurd alapu hitelek esetén 250, japan jen hitelek esetén pedig 2,5 forinton rogzitik az
arfolyamot, igy a kotelezett a havi torlesztd részleteket fix 0sszegben teljesiti. Ezzel az ados
megszabadul az arfolyam ingadozds okozta kockazatoktdl. A napi arfolyamon szamitott
eredeti €s a rogzitett arfolyam kozotti kiilonbségre a hitelezo jelzaloghitelt nyujt, ugynevezett
gyijtészamlat nyit, aminek a fedezete ugyanaz a lakdingatlan, mint a devizahitel esetében. A
hitel havi torlesztd részletének az arfolyamgat feletti részébdl a kamatot a bankok és az allam
fele-fele aranyban atvallalja. Emellett, amennyiben a devizakdlcson aktualis torlesztd
részletének beszedésekor a napi arfolyam meghaladja a legmagasabb arfolyamot (svajci frank
esetén 270 Ft, eurd esetén 340 Ft, japan jen esetén 3,3 Ft), akkor a torleszt6 részlet napi
arfolyamon és legmagasabb arfolyamon szamitott kiilonbségét a Magyar Allam naptari
negyedévenként utdlag a pénziigyi intézmény részére teljes mértékben megtériti*®. A Magyar
Allam készfizetd kezesként felel a gyiijtészamlahitelbdl eredd tartozasok 100%-aért a
rogzitett arfolyam alkalmazdsi idOszaka alatt, tovabba egyszerli kezesként felel a
gyljtoszamlahitelbdl eredd tartozasok 25%-aért, a rogzitett arfolyam alkalmazasi id0szaka
zar6 idépontjat kovetden®,

A Kormany és a Bankszovetség megallapodasa alapjan az arfolyamrogzités 60
honapig, de legfeljebb 2017. junius 30-ig lesz biztositva. A programban mind a lakascéla,
mind a szabad felhasznalasu jelzaloghitelesek részt vehetnek. 2013 novemberében tirlésre
keriilt néhany, kordabban életben lévi feltétel. A moédositasokat kovetéen olyan 90 napot
meghaladd késedelemben 1lévod tigyfelek is igényelhetik az 4arfolyamgat konstrukciojat,
akiknek a felvett hitele a kolcson folyodsitasakor alkalmazott arfolyamon szamitott Gsszege
meghaladja a htiszmilli6 forintot. Tovabba olyan hiteladds is élhet ezzel a lehetdséggel, aki
mar fizetéskonnyit0 program hatalya alatt all. A fedezetiil szolgaldo lakoingatlan
vonatkozasaban a feltétel valtozatlan, az arfolyamgat igénybevétele érdekében azon

végrehajtas nem lehet folyamatban.

%2011. évi LXXV. torvény 2/A. §
$¥2011. évi LXXV. torvény 2. §
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Hudecz Andras Parhuzamos torténetek cimii tanulmanyaban kifejti, hogy az
arfolyamgat 2 esetben jelenthet segitséget: segithet azoknak, akiknek a fizetési nehézségei
atmenetiek, ¢és realis esély van arra, hogy a jovedelmi helyzetiik az elkdvetkezendd években
jelentdsen valtozik, illetve segithet akkor, ha az arfolyamrogzités ideje alatt a forint atlagosan

er6sodik.

A hivatkozott kormanyrendelet értelmében a kozszféraban dolgozé hiteladdosok
gyljtdszamla-hitel igyleti kamatainak megfizetéséhez kamattamogatasra jogosultak. A
kamattamogatasra  ugyanazon lakoingatlanhoz  kapcsolodd — gyiijtészamla  hitelek
vonatkozasaban egy kozszféraban dolgozd jogosult. A kamattdmogatds mértéke, ha a
kozszféraban dolgoz6 tamogatott gyermeket nem nevel, évente 3 szazalékpont, illetve
amennyiben gyermeket nevel, a 3 szazalékpontos kamattamogatason feliil gyermekenként

tovabbi 1 szazalékpont™.

A megkotott arfolyamgat-szerzddések szamanak alakuldsat az alabbi 4bra mutatja.
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5. abra: A megkotott 0 arfolyamgat szerzodések szama havonta 2012. aprilistol
Forras: Tajékoztatd a rogzitett arfolyamon torleszté devizakodlesonok adatairdl, felugyelet.mnb.hu
2013. november 12.

A Magyar Nemzeti Bank altal végzett statisztika adatai alapjan 2013. szeptember
végéig  Osszesen  korilbeliil 160 000  gylijtészamla-szerz6dést  kotottek. A
jogszabalyvaltozasok kovetkeztében boviil a jogosultak kore, igy remélhetdleg egyre tobben
fognak ¢éIni az arfolyamgat nyujtotta lehetoségekkel. A Bankszovetség kijelentése alapjan a

kolesonszerz8dések felmondasa nem 4ll a bankok érdekében®. Talan ennek az Gj politikdnak

0 A devizakolesonok torlesztési arfolyamanak rogzitését érintd megtéritésrél és a kozszféraban dolgozok
tamogatasarol szo616 57/2012. (I111.30.) szami kormanyrendelet 5-6. §.

' Bankszovetség: nem érdek a szerzédések felmondasa, 2013. november 8.
(http://hvg.hu/gazdasag/20131108_Bankszovetseg_nem_erdek_a_szerzodesek_fel)  (letdltés  ideje:  2013.
november 9.)
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is koszonhetéen az Erste Bank Hungary Zrt. atmenetileg, harom hénapra felfliggeszti az
arfolyamgatra jogosult, nem teljesité devizaalapu jelzaloghitel-iigyletek felmondasat annak
érdekében, hogy legraszorultabb tligyfelei is igénybe tudjak venni a kiszélesitett arfolyamgat
adta lehet6ségeket™®

Korabban 1jabb lehetdségként felmeriilt egy ugynevezett végtelenitett arfolyamgat
bevezetése. Ennek 1ényege az lett volna, hogy a devizahitelesek a futamidd végéig rogzitett
arfolyamon torlesztenek. A piaci és a rogzitett arfolyam kozotti kiillonbséget a futamidd
veégeig, folyamatosan viselné az allam ¢s/vagy a bankszektor.
Valgjaban tehat egy gyljtdszamla-hitel nélkiili arfolyamgatrol lenne sz6, amelyben a mostani
arfolyamgattal szemben a rogzitett arfolyam feletti kamatfizetés mellett a tOketorlesztést is

elengednék az iigyfélnek*,

A végtelenitett arfolyamgat csupan otletként meriilt fel, bevezetésre nem keriilt. Nem
varhato el az allamtdl és a bankszektortol, hogy veszteségre veszteséget halmozzanak, és
helytalljanak a hitelesek feleldtlen dontései miatt. Véleményem szerint az arfolyamgat-
gyljtoszamla konstrukcié csupan atmeneti megoldast nyujt a bajba jutott hitelesek szamara.
Az arfolyamgat alkalmazasaval jabb terhet jelent a hitelados szdmara, hogy a gytijtészamlan
felhalmozott, forintban nyilvantartott tartozast a rogzitett arfolyam lejarta utdn piaci

kamatozassal kell teljesitenie és ez altal a hiteltdl valo ,,szabadulds™ véghatarideje kitolodik.

3.1.3. Adossdgrendezd hitel

Gyakori, hogy egy hiteladdsnak egy pénzintézet felé tobb, kiilonbodzo tipust (személyi
koleson, folyoszamlahitel, aruhitel stb.), fedezetlen hiteltartozasa all fenn. Ennek atlathatova
tétele érdekében egyes bankok lehetdséget kinalnak a hiteltartozasok addssagrendezo hitel

formajaban torténo egyesitésére.

Az addssagrendezd kolcson célja a hatralékos, még ki nem egyenlitett hitelek

kivaltasa. A bank a hitel biztositékaul az ados altal fedezetiil felajanlott ingd vagy ingatlan

4 Megszanta az Erste a devizahiteleseket, 2013. november 8.

(http IIhvg.hu/gazdasag/20131108_Megszanta_az_Erste_a_devizahiteleseket) (letdltés ideje: 2013. november 8.)

Ordkre  elfelejthetik  a  devizahitelesek az  arfolyamvaltozasokat?,  2013.  oktober  16.
(http://www.portfolio.hu/vallalatok/penzugy/orokre_elfelejthetik_a_devizahitelesek az_arfolyamvaltozasokat.19
0509.html) (letoltés ideje: 2013. oktober 20.)
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vagyontargyara a kolcson erejéig jelzalogjogot alapit, valamint elidegenitési és terhelési
tilalommal terheli*. Ezt kovetSen a hitel forintban keriil folyositasra. A futamidé lakascéla
koleson kivaltasa esetén altalaban minimum 5 év, nem lakascélu koleson kivaltasa esetén

.. ’ . r 4
minimum 2 év, maximum 30 év lehet™.

Az addssagrendezd hitelek elénye, hogy az iigyfél a tobb, parhuzamosan fennallo
tartozasat egyetlen hitellé alakithatja, igy egyszerlibben kezelheti tigyleteit. Negativuma, hogy
az ados addig tehermentes ingd vagy ingatlan vagyontargyat az adossagrendezd hitelhez
biztositékul felajanlja, a jelzdlogjog, valamint az elidegenitési és terhelési tilalom

bejegyzésének és torlésének koltsége is Ot terheli.

3.1.4. Prolongdcio, azaz futamido-hosszabbitds

A futamid6-hosszabbitas konstrukcidja egyenletes torlesztésii hitel esetében nyujt
segitséget a hiteladdsnak. Errdl a lehetdségrol a fogyasztonak nyujtott hitelrol szolo 2009. évi
CLXII. torvény rendelkezik. A jogszabaly kimondja, hogy lakascélu jelzaloghitel esetén a
fogyasztd6 a futamidé alatt egy alkalommal irdsban kezdeményezheti a futamidd
meghosszabbitasat legfeljebb 6t évvel. Az ilyen kérelem teljesitését a hitelezd alapos ok

46

nélkiil nem tagadhatja meg . A prolongaci6 alkalmazasaért a hitelez6 nem

jogosult semmilyen dijat, jutalékot vagy koltséget felszamitani®’.

A prolongacio6 elénye, hogy csokken a havi torleszté részlet mértéke, azonban hosszi
tavon hatranyt jelent. A meghosszabbitott futamidé kovetkeztében a hitelez6 pénzintézet tobb

kamatot szamit fel és igy a visszafizetend6 végosszeg is no.

“ OTP Bank Nyrt. Adossagrendezé hitelrdl  sz010  termékismertetje, 2013.  jonius 15,
(https://www.otpbank.hu/portal/hu/SzabadFelhasznalasuHitelek/Segithetunk/FizetesiNehezseg/ Adossagrendezo)
(letoltés ideje: 2013. oktober 28.)

OTP Bank Nyrt. Adodssagrendez6 hitelrdl  szolé  termékismertetéje, 2013.  jonius  15.
(https://www.otpbank.hu/portal/hu/SzabadFelhasznalasuHitelek/Segithetunk/FizetesiNehezseg/ Adossagrendezo)
(letoltés ideje: 2013. oktober 28.)

*® A fogyasztonak nyijtott hitelrdl sz616 2009. évi CLXII, trvény 28. §

d A piaci szereplok altal nyujtott fizetéskonnyitd lehetéségekrol,
(https://felugyelet.mnb.hu/fogyasztoknak/fizetesi_nehezsegek/fizeteskonnyito_lehetosegek/piaci_szereplok_fizet
eskonnyites.html) (letoltés ideje: 2013. november 2.)
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3.1.5. Torleszto részlet-csokkentés

A hitelez6 pénzintézet és a hitelados megallapodas keretében az ados meghatarozott
ideig egy altala teljesithetd, csokkentett torlesztd részlet fizetésére vallal kotelezettséget. A

torlesztd részlet-csokkentés idejének lejartat kovetden 2 lehetdség all az ados rendelkezésére:

- Az aktualis toketartozas és az érvényes hiteldijak alapjan 0j torleszté részlet kertil
megéllapitasra®®. Ha a kolcsonszerz6désben meghatérozott futamidé marad érvényben,
akkor magasabb torlesztd részletet fog megallapitani a hitelez0 pénzintézet a
hatralékos 0sszeg megfizetésének hataridejéig.

- Lehetdség van arra is, hogy a torlesztd részlet-csokkentési iddszak lejartat kovetden a
jogosult €s a kotelezett a kdlcsonszerzodésben megallapitott eredeti futamidd helyett

hosszabb futamid8ben allapodik meg, igy a jovébeni terhek havonta csokkentheték™.

Ugy gondolom, hogy a torlesztd részlet-csokkentés atmeneti megoldast jelent, mivel
az alkalmazasi id6szak lejartat kovetéen magasabb torleszto részlet vagy hosszabb futamidd

keriil megallapitasra.

3.1.6. Tokefizetési tiirelem kérése

Egyes hitelez6 bankok Ilehetdséget biztositanak tigyfelei szamara tirelmi ido
igénybevételére. Ennek 1ényege, hogy a tiirelmi idészak alatta hitel tékerészét nem kell
teljesiteni, az ados csak a kamatok és dijak torlesztésére koteles, melyre a hitelezé bankok
jellemzden 0,5 — 3 év kozotti tiirelmi 1ddszakot biztositanak. A tiirelmi 1d6 alatt a hiteldij a
valtozatlan tOke utan keriil felszamitasra. A tlirelmi 1d6 lejartat kovetOen, az aktualis
toketartozas és az érvényes hiteldijak alapjan j torlesztod részlet, és igy hosszabb futamidd

keriil megallapitasra™.

® OTP Bank Nyrt. tajékoztatoja: Gondjai vannak a hitel torlesztésével? 2013. junius 1.
(https:/imww.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTPBank_adosvedelmi_program_20130601.pdf) (letoltés ideje:
2013. szeptember 30.)
49 Fizetési nehézségei adodtak?
(https:/imww.otpbank.hu/portal/hu/SzabadFelhasznalasuHitelek/Segithetunk/FizetesiNehezseg) (letoltés ideje:
2013. oktdber 28.)
% Megoldasok fizetési nehézségek esetén
(https://felugyelet.mnb.hu/fogyasztoknak/kiemelt_fogyaszto/fizetesi_nehezsegek/fizetesi_nehezsegek esetere.ht
ml) (letoltés ideje: 2013. oktdber 25.)
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Meglatasom szerint ez a konstrukci6é az atmenetileg fizetési nehézséggel kiizd6 adods
szamara jelent pillanatnyi megoldast, mivel a tiirelmi id6 lejarta utdn a kamatokkal novelt
tOketartozas torleszté-részlete igen magas lesz. Alapesetben is a Polgdri Torvénykonyv 293. §-
a szabalyozza a befizetések elszamolasat: ,,ha a kotelezett kamattal és koltséggel is tartozik,
¢és a fizetett Osszeg az egész tartozds kiegyenlitésére nem elég, azt elsdsorban a koltségre,

azutan a kamatra és végiil a fotartozasra kell elszamolni”.

3.1.7. Deviza-alapu hitel forint alapu hitellé torténd dtdolgozdsa

A Kormany és a Bankszovetség kozott 2011. december 15-én kotétt megallapodas
tobb pontja érinti a lakossagi devizahitelezést. Az egyik ilyen rendelkezés alapjan a 2011.
szeptember 30-an, legalabb 78 000 Ft dsszegii esedékessé valt hatralék tekintetében 90 napot
meghalado késedelemben 1évo tigyfelek fennalld tartozasat a bank 2012. augusztus 31-ig
forintra valtja, és a fennmaradd kdvetelés 25%-at elengedi®*. A korabban mar hivatkozott

2011. évi LXXV. térvény felsorolja a forintositas konjunktiv feltételeit:

a késedelem oka a hitelados fizetoképességében bekovetkezett, igazolhatd, tartos
romlas volt,

- fedezetiil szolgalo ingatlan forgalmi értéke a szerz6dés megkotésekor nem haladta
meg a 20 milli6 forintot,

- afedezetiil szolgalo ingatlanra végrehajtasi jog nincs bejegyezve.

A Kormany a forintra valtott hitelhez 5 éven at, évente csokkend mértékii
kamattamogatast nyujt. > Ezzel a termékkel kedvezd megoldast nydjtott a bank adosai
szamara, hiszen a forintositassal a hiteladéos megszabadul az arfolyamkockazat okozta

veszélyektodl, stabil, fix 6sszegli, alacsonyabb havi torleszto-részlet megfizetésére koteles.

%! Hudecz Andras i. m., 405. o.
522011. évi LXXV. torvény 10/A. §.
% Hudecz Andras i. m., 405. o.
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3.2. A kélcsonszerzodés felmondasa és eladdsa (faktordldisa) utin igénybe veheté

segitségek

Amennyiben a hiteladés nem teljesiti a kdlcsonszerzddésben megallapitott torlesztd
részletet, akkor a bank egy, esetleg tobb felszolitd levelet kiild a kotelezett/kotelezettek
szamara, melyben figyelmezteti a nemteljesités jogkovetkezményeire. Ha a hitelszamlara ezt
kovetéen sem érkezik befizetés, a bank jogosult felmondani a hitelszerzodést. Ezzel az
aktussal a szerz6dés megsziinik, azonban a kovetelés tovabbra is fennall. A felmondast
kévetden a tartozas visszafizetése egyosszegben valik esedékessé®. A hitelezé bank az
tgyleti ¢s késedelmi kamattal novelt tartozast jogi uton érvényesiti vagy engedményezési
szerzddeés keretében eladja az engedményesnek. A kovetelés 01j tulajdonosara atszallnak a
koveteléssel jaré jogok és mellékkotelezettségek. Ett6l a pillanattdl a kotelezett az
engedményes felé koteles teljesiteni.

A koveteléskezeld elsésorban kiilonb6z6 pénziigyi, és ha ez nem kivitelezhetd, ingatlanalapt

1.56

megoldasokat kindl.” A tovabbiakban ezeket a megoldasokat vizsgdlom meg.

3.2.1. Pénziigyi megoldisok

3.2.1.1. A tartozdis egyisszegii megfizetése

Az egyoOsszegli megfizetés, mint pénziigyi megoldds mind a kdlcsonszerzddés
felmondasa eldtt, mind a kolcsonszerzédés felmondasa utan helyet foglal a bank, illetve a
koveteléskezeld altal kinalt konstrukciok kozott. A még fel nem mondott kdlcsonszerzodés
esetén a bank, valamint a mar faktoralt kovetelés esetén a koveteléskezeld a hitelados részére
lehetoséget biztosit meghatarozott idon beliil tartozasanak egy Osszegben torténd
megfizetésére® . Ezen pénziigyi megoldas pozitivuma, hogy az adés ingatlanara bejegyzett
jelzalogjog torlésre keriil, valamint az addés mentesiil a kamatok és tovabbi koltségek
megfizetése alol. Korabban, 2012-ben ehhez a konstrukciohoz engedmény tarsult, ugyanis

amennyiben a hitelados fennall6 tartozasat egy osszegben megfizette, tigy a koveteléskezel6 a

* OTP Faktoring - Pénziigyi fogalmak (https://www.otpbank.hu/faktoring/hu/Fogalmak) (letoltés ideje: 2013.
oktober 15.)

% Pénziigyi fogalmak (https://www.otpbank.hu/faktoring/hu/Fogalmak) (letltés ideje: 2013. oktober 15.)

% OoTP Vallalati felelosségvallalasi jelentés, 2012
(https:/imww.otpbank.hu/static/csr/download/OTP_Vallalati_felelossegvallalasi_jelentes 2012.pdf) (letoltés
ideje: 2013. oktober 21.)

% Altalanos tajékoztatd hatralékos, illetve felmondott jelzaloghitelekre vonatkozoan
(https:/iwww.fhb.hu/Dokumentumtar/ContentLink/29 25 2011 BU.pdf) (letoltés ideje: 2013. november 2.)
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kovetelés 25%-at elengedte®®. Véleményem szerint, akinek felmondasra keriilt a hitele, kevés
az es€lye annak, hogy fennall6 nagy Osszegli tartozdsat rovid idon beliil egydsszegben
megfizeti, mivel a legtobb csaladban a megndvekedett havi torleszté részlet megfizetése mar

onmagaban is nagy nehézséget okoz.

3.2.1.2. Részletfizetési megdllapodds

A koveteléskezel6 az ligyfelekkel valo egyiittmiikodés keretében lehetdséget biztosit a
tartozas részletekben torténd teljesitésére. Amennyiben az adds a megallapodasban rogzitett
feltételeknek eleget tesz, ellene nem indul végrehajtasi eljaras, vagy a végrehajtast kérd a

folyamatban 1&vé végrehajtasi eljarast sziinetelteti®.

A felmondott hitelek esetében a leggyakrabban alkalmazott megoldas a részletfizetési
megallapodas, ahol a koveteléskezeld a hitelados jovedelmi helyzetéhez, fizetoképességéhez

mérten allapitja meg a havonta fizetendd torlesztorészlet Gsszegét.

3.2.2. Ingatlan alapi megolddsok

3.2.2.1. Nemzeti Eszkozkezelo Tarsasdag

A Magyar Allam altal 2012. januar 1-én felallitott Nemzeti Eszkozkezel Tarsasag (a
tovabbiakban: NET) feladata, hogy a nehéz helyzetbe keriilt hiteladosok ingatlanat allami
forrasbol, a magyar allam nevében eljarva és a magyar allam javara megvasarolja, €és azt a
korabbi tulajdonos és csaladja szamara hatarozatlan idore bérbe adja. E program szabalyairol
a hitelszerzédésbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szolo 2011. évi CLXX. térvény (a tovabbiakban: NET torvény)
rendelkezik, mely a rdszoruldo személyek lakhatasi problémainak megoldasa, a csaladok és
otthonok védelme, valamint a gazdasagi valsag hatasainak tompitasa érdekében sziiletett meg.
A program az ados, a hitelezo és az allam kozos aldozatvallalasan alapul: a hiteladés lemond
az ingatlan tulajdonjogardl (ugyanakkor bérl6ként a lakasban maradhat), a hitelezd elengedi a

hiteladds fennmaradé tartozasat, a Magyar Allam a NET-en keresztiil pedig megvasarolja a

% Altalanos tajékoztatd hatralékos, illetve felmondott jelzaloghitelekre vonatkozoan

(www.fhb.hu/Dokumentumtar/ContentLink/29 25 2011 _BU.pdf) (letoltés ideje: 2013. november 2.)
* Pénziigyi fogalmak (https://www.otpbank.hu/faktoring/hu/Fogalmak) (letdltés ideje: 2013. oktober 15.)
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felajanlott ingatlant®. A NET csak azokkal a hiteladésokkal veszi fel a kapcsolatot, akik

minden torvényi feltételnek megfelelnek. A feltételek egy része az ingatlanra és a hitel

osszegére, masik része pedig a szocidlis raszorultsagra és a lakashasznalatra vonatkozik®:.

Az ingatlanra és jelzaloghitelre vonatkoz6 konjunktiv feltételek az alabbiak:

az ingatlan forgalmi értéke Budapesten és a megyei jogh varosokban a jelzaloghitel-
szerz6dés megkotésekor nem haladta meg a 20 millié forintot, egyéb telepiiléseken a
15 milli6 forintot,

a jelzaloghitel-szerzddést 2009. december 30. eldtt kotottek,

a banktodl kapott kolcson Osszege a hitelszerz6dés megkotésekor az ingatlan forgalmi
értékének a 25-80% koze esett (allamilag tAimogatott hitel esetén 25-100% kozé esett),
2013. januar 1-jén a hitelados a lakashitel-tartozasat legalabb 180 napja nem torleszti,
a lakoingatlan az ingatlan-nyilvantartasban lakohazként, lakasként vagy tanyaként
szerepel,

a jelzaloghitel fedezetét a megvasarlasra felajanlott lakoingatlanon kiviil mas

lakoéingatlan nem képezi.

A torvény felsorolja a szocidlis raszorultsagra és lakdashaszndlatra vonatkozd feltételeket,

melyek a kdvetkezok:

A hitelados/ zalogkotelezett vagy a vele egy haztartasban
€16 hozzatartozdja  jegyzO/jarasi  hivatal  altal megallapitott apoldsi  dijban
részesiil, VAGY
sajat jogu nyugellatasban vagy megvaltozott munkaképességli személyek ellatasaban
részesiul, VAGY
a hitelados/ zalogkotelezett vagy a vele egy haztartasban €10 hazastarsa, vagy
élettarsa legalabb egy gyermeket nevel, akire tekintettel csaladi potlékra jogosult, ES
a hitelados vagy vele egy haztartasban €16 hozzatartozdja

e rendszeres szocialis segélyben,

o foglalkoztatast helyettesitd timogatasban,

e lakasfenntartdsi tdimogatasban részesiil,

80 www.netzrt.hu Fdoldal (letoltés ideje: 2013. oktober 25.)
o1 Jogosultsagi feltételek — NET Zrt. (https://www.netzrt.hu/?page_id=16) (letdltés ideje: 2013. oktober 25.)
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o kozfoglalkoztatasi jogviszonyban all vagy
e a haztartasban nevelt gyermek rendszeres gyermekvédelmi kedvezményben
részesiil.
- a hitelados/ zalogkdtelezett allando lakcime 2011. szeptember 28-an és azt kdvetden a
hitel fedezetéiil szolgald lakodingatlan,
- a hiteladosnak/ zalogkdtelezettnek a felajanlott ingatlanon kiviil nincs mas ingatlanon

hasznalati joga.

A lakoéingatlan allam részére torténd eladdsanak lehetdségérdl az elsd ranghelyt
jelzalogjoggal rendelkezd hitelintézet tdjékoztatja a torvényi feltételeknek megfeleld
hiteladost. Az ados/zalogkdtelezett, amennyiben hozzajarul ingatlana eladasahoz, irasbeli
szandéknyilatkozat Gtjan értesiti a pénzligyi intézményt62. A szandéknyilatkozat benyujtasatol
szamitott 30 napon beliill a pénziigyi intézmény dont elvi hozzajarulasa megadasarol. A
hitelez0 minden honap 15. napjaig a megvételre felajanlott ingatlanok listajat tovabbitja a
Tarsasag felé®®. A Tarsasdg az adasvételi szerz6dés targyi feltételeinek biztositisara azt a
pénziigyi intézményt bizza meg, ahol a szandéknyilatkozat benyujtasra kertilt. A felek kozott
létrejott  szerz6désben feltiintetett vételar attol fliggéen alakul, hogy az ingatlan hol
helyezkedik el: a NET a fedezeti ingatlant a jelzaloghitel-szerz6dés megkdtésekor
megallapitott forgalmi érték 55%-an vasarolja meg, ha a lakdingatlan Budapesten vagy mas
megyei jogu varosban, 50%-an, ha megyei jogi varosnak nem mindsiilé varosban vagy 35%-

an, ha a lakoingatlan kdzségben talalhato®.

Az Eszkozkezel az ingatlan hasznositdsa céljabodl a (volt) hiteladossal vagy palyazat
utjan kivalasztott mas személlyel lakdsbérleti szerzédés megkotésére jogosult. Az
Eszkozkezeld, mint Bérbeadd a hatarozatlan idStartamra megk6tott szerzddésben bérleti dijat
kot ki, melyet a Bérl6 havi rendszerességgel koteles fizetni. A Tarsasag lehetdséget nyujt a
korabbi fedezeti ingatlan visszavasarlasara, igy a volt hitelados/zalogkdtelezett az adasvételi

szerz6dés megk6tésétol szamitott 5 éven beliil élhet opcids jogaval.

A Kormany a Nemzeti Eszkozkezelo Zrt. mitkodésével kapcsolatos egyes szabalyokrol
szolo 128/2012. (VI. 26.) szamu rendeletében az egyes évekre vonatkozoéan meghatarozta a

maximalisan megvasarolhatd ingatlanok szdmat: a program els¢ 2 évében, 2013 végéig

2 NET torvény, 11. §
S NET torvény 11-12-13. §
% NET torvény 9. §
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15000, 2014 végéig pedig osszesen 25 000 a megvasarolhato ingatlanok szama. A Tarsasag
2012. augusztusi kozleménye alapjan 2012. januar és junius kozotti, torvénymoddositasok
kovetkeztében kialakult atmeneti id6szak miatt a pénziigyi intézmények ingatlant csak kevés
szamban tudtak tovabbitani. A 2012. oktober 31-i sajtokozleménybdl kideriil, hogy 1100
darab adasvételi-és bérleti szerzodés elokészitése van folyamatban. A 2013. augusztusi
kozlemény megallapitja, hogy a térvény céljanak megfeleléen az addig feldolgozott adatok
alapjan kozel 33 000 személy lakhatasa biztositott. Az alabbi dbran lathato, hogy a legtobb
felajanlas Borsod-Abauj-Zemplén, Szabolcs-Szatmar-Bereg és Pest megyébdl érkezik.

J
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6. dbra: A Nemzeti Eszk6zkezel6 Zrt. részére felajanlott tigyek megyénként 2013. junius 30-ig
Forras: a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. 2013. augusztus 8-i sajtokdzleménye

Ujdonsagként szolgal a Kormdny 368/2013. (X.24.) szamii rendelete: ebben
modositotta a Nemzeti Eszkdzkezeld Zrt. miikddésével kapcsolatos rendeletet, melyben a
Tarsasag altal felvasarolt lakasok sorsardl rendelkezik. A modositott kormanyrendelet
értelmében a Tarsasag birtokaba nem csak a beddlt hitelesek lakdingatlanai, hanem egyéb,
Magyarorszag teriiletén fekvd, lakasként szolgald, kihasznalatlan ingatlanok is keriilhetnek.
Az Ggynevezett , tartalék ingatlanok” listdjat minden honap 15.-ig kozzéteszik a NET Zrt.

honlapjan. Ezen ingatlanok bérleti dija négyzetméterenként 61 és 165 forint k6zott szorddnak,
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attdl fliggben, hogy hol talalhato és hogy milyen a komfortfokozata ®. A jogszabalyi
rendelkezés értelmében az ilyen ingatlanokra kérvényt elsésorban a NET bérloi, vagyis azok,
akiknek lakasat a Tarsasag felvasarolta és most bérlik az ingatlant. Ez akkor fordulhat eld, ha
mas telepiilésre kivannak koltozni. Ujdonsag viszont, hogy a modositott kormanyrendelet
hatalybalépését kovetden az is kérvényezhet ilyen ingatlant, aki a térvény szerint szocialisan
raszorulénak mindsiil. A sajtoban napvilagot latott informaciok szerint az Allam ezzel a
régota hiz6do hajléktalan problémat szerette volna felszamolni. A Tarsasag 2013. oktober 2§-
i sajtokozleménye erre racafol. Kimondja, hogy a torvényi feltételeknek megfeleld, szocidlisan

raszorulo személyek nyujthatnak be kérelmet, de csakis a NET bérldit kovetden.

Ugy gondolom, hogy a NET Zrt. kielégité megoldast nyujthat a felmondott
szerz0dések kotelezettjeinek, mivel az addés nem csak a havi torlesztd részletek fizetési
terhétol szabadul meg, hanem Iehetdsége van arra, hogy (ha még bérloként is) otthonaban
maradjon. A tartalék ingatlanok jovObeni, gyakorlati szemponti érvényesiilése segitséget
nyujt a szocidlisan raszoruld személyek megsegitésére, mely hosszutdvon megoldhatja az
Allam ezzel a kérdéssel kapcsolatos cselekvési dilemmajat. Ezzel a Magyar Allam hatalmas
1épést tett afelé, hogy a NET egy jovoben kialakulod, szocialis bérlakas-haldzat kiinduldé magja

legyen®®.

3.2.2.2. Kozos értékesités

A Kkolcsonszerz6dés felmondasa és faktoralasa utan a kovetelés jogosultja a kozos
értékesités, mint ingatlan alapt termék lehetOségét ajanlja fel a hitelados/zalogkotelezett
részére. A hitelados/zalogkotelezett ingatlananak arverésen torténd értékesitését elkeriilheti
ezzel a megoldassal. E konstrukcid népszertisége abbdl vezethetd le, hogy a bankok és a
hiteladosok szdmara a kényszerértékesités a legrosszabb megoldéas: a kotelezett elvesziti
ingatlanat, masrészt az arverezés utjan elérhetdé rendkiviil alacsony, nyomott vételarbol
kifolyolag a hitelez0 bank sem nyer teljes kielégitést, igy tovabbi végrehajtasi eljaras

folytathatd az adossal szemben® . Az uigyfél és a bankcsoport kozott létrejott szerzodés

% Nemzeti Eszkozkezel$ Zrt. 2013. oktdber 28-i sajtokozleménye; (letdltés ideje: 2013. oktober 20.)

% Az Eszkozkezelénél indulhat el a  szocidlis  bérlakdsprogram, 2013.  szeptember  23.
(http://hvg.hu/gazdasag/20130923 Van_egy mindenkinek tetszo es sikeres dev) (letoltés ideje: 2013. oktdber
15)

7 Elkeriilhetd az arverés; 2012. szeptember 25. (http://lakasfokusz.hu/devizahitel-2/elkerulheto-az-arveres/)
(letoltés ideje: 2013. oktdber 28.)
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alapjan a kozos értékesités viszonylag hossza folyamat, de eredményessége esetén mindkét
fél szamara megoldast nyajthat ® . Az értékesitésre szakosodott szakemberekbsl allo
bankcsoport meghatarozott ideig hirdeti, bemutatja az ingatlant, vevot hajt fel és maximalis
segitséget nyujt a hiteladésnak az ingatlan tényleges piaci dron torténd értékesitésében®. Az
ingatlan értékesitésébdl befolyt Osszeg az tligyfél hitelszamlajara keriil jovairasra, az
esetlegesen fennmarad6 tartozas visszafizetésére részletfizetést biztosit a bankcsoport. A
kozos értékesitést kizard tényezd, ha az ingatlant olyan jogok terhelik, melyek a kovetelést

tériilését nagymértékben akadalyozzak.

Véleményem szerint a kozos értékesités elonyt jelent abbol a szempontbdl, hogy az
ingatlan a kényszerértékesitéssel szemben tényleges piaci aron keriil értékesitésre. Azonban
nem jelent megoldast a hitelados jovébeni problémaira. A hitelados elvesziti ingatlana
tulajdonjogat, ha nincs mas lakas céljara szolgald ingatlana, ujabb dilemmat okozhat szamara

a lakhatas megoldasa €s a fennmarado tartozas visszafizetése.

3.2.2.3. Visszabérlés

A koveteléskezel6 bankcsoport ¢és a hitelados altal megkotott visszabérlési
megallapodas alapjan a bank megvasarolja a kdlcsonszerzédés fedezetéiil szolgadlo ingatlant
annak aktudlis forgalmi értékének 80%-aért, mig a hitelados a bérleti dij havi
rendszerességgel torténd megfizetése ellenében béridként az ingatlanban maradhat™. A
megallapodasban vételarként feltiintetett 6sszeg az adés hitelszamlajan keriil jovairasra’". Az
esetlegesen fennmaradd tartozas visszafizetésére a bankcsoport részletfizetést biztosit. A

hiteladost opcids jog illeti meg, ugyanis a bérleti szerzodés lejartat kovetden az ingatlant

visszavasarolhatja.

A visszabérlés pozitivuma mindenképpen az, hogy a hitelados (a forgalmi érték

meghatdrozott %-anak megfeleld havi bérleti dij megfizetése ellenében) lakodingatlanaban

8 Léptek a bankok — 111 ezer csalad lakdsat fenyegeti kényszerértékesités, 2013. februar 27
(http://www.portfolio.hu/vallalatok/penzugy/leptek_a bankok 111 ezer csalad_lakasat_fenyegeti kenyszererte
kesites.180339.html) (letoltés ideje: 2013. oktodber 29.)

% Banko, az OTP Bank iigyfélmagazinja; XIX. évfolyam, 4. szam, 2011. augusztus

" Minden a bankokon mulik, 2012. januar 21. (http://www.azenpenzem.hu/cikkek/minden-a-bankokon-
mulik/334/) (let6ltés ideje: 2013. november 5.)

! Devizahitelesck megmentése iigyében kizdrnak rengeteg embert a korbSl; 2011, december 11.
(http://kp.hu/devizahitelesek-megmentese-ugyeben-kizarnak-rengeteg-embert-a-korbol/) (letoltés ideje: 2013.
oktober 29.)
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maradhat, valamint hogy az ingatlant nem kell a kényszerértékesités hosszu és koltséges
eljarasa ald vonni. Nehézséget jelenthet azonban az esetlegesen fennmarado tartozas, valamint

a szerz0désben megallapitott bérleti dij parhuzamos fizetése.

3.3. Kényszerértékesités a tartozdsrendezési opciok hianyaban

A Magyar Allam és a hitelezé bankok, mint latjuk, szamos lehetdséget biztositanak az
adosoknak helyzetiilk megkdnnyitése érdekében. Amennyiben azonban a hiteladossal torténd
megegyezes lehetetlen, egylittmiikodeési készséget nem mutat, a megallapodasban kikotott
feltételeket nem teljesiti, nincs mas lehetdség, mint a fedezetiill szolgaldé ingatlan
kényszerértékesitése. Ennek szabalyait a mar hivatkozott, a devizakolcsénok torlesztési
arfolyamanak régzitésérdl és a lakéingatlanok kényszerértékesitésérdl szolo 2011. évi LXXV.

torvény rendezi.

A valsag kitorését kovetden, a felmondott lakéashitelek szdma megsokszorozodott.
Feler6sodott az a kockazat, hogy a hitelnyujté intézmények a fedezeti ingatlanokat egy
idében, nagy mennyiségben kisérlik meg értékesiteni, jelentds tulkinalatot és ezzel aresést
eléidézve a lakoingatlan piacon. Ennek megakadalyozasara 2011-ben kvotarendszer keriilt
bevezetésre'®. Ez alapjan lakascélu ingatlanok esetén 2011. oktober 1-t81 2014. december 31-
ig a Magyar Nemzeti Bank 4ltal negyedévenként engedélyezett, a kvotdban meghatarozott
ingatlanok vonatkozdsaban folytathatdé le végrehajtasi eljards. A kvotdk rendszere
szabalyozza, hogy a hitelezok negyedévenként és megyénként hany lakast adhatnak at a

végrehajtoknak ">,

A hitelez0 minden targynegyedév els6 napjan megallapitja az 0Osszes fedezeti
ingatlananak szamat, ¢és kijeloli azokat, amelyek tekintetében kényszerértékesitést

kezdeményez. A hitelez6 altal a megyében, fovarosban kényszerértékesitésre jelolt fedezeti

ingatlanok szamanak az adott targynegyedév elsé napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlana

2 A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyeletének gyorselemzése a kényszerértékesitésre kijeldlt ingatlanokra
vonatkozo 2012. ML negyedévi adatokhoz
(https://felugyelet.mnb.hu/data/cms2370840/kenyszerertekesites_gyors_20120911.pdf) (let6ltés ideje: 2013.
oktober 20.)

3 Kozel négyezer ingatlan keriil kalapacs ala, 2013. augusztus 26. (http://www.magyarhirlap.hu/kozel-negyezer-
ingatlan-kerul-kalapacs-ala) (letoltés ideje: 2013. november 1.)
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szamahoz viszonyitott aranya nem haladhatia meg az egyes negyedévekre meghatarozott

kvéta szazalékos ardnyat’, melyet az alabbi tablazat™ hatiroz meg:

Keényszeréertekesitesi kvota megyeénkent

és Budapesten

idoszak kvota
2011. IV. negvedev 2%
2012. [-IV. negyedév 3%
2013. [-IV. negyedév 4%
2014. [-IV. negyedév 5%

7. abra: Kényszerértékesitési kvota megyénként és Budapesten
Forras: Mar 117 ezer lakast fenyeget banki kényszerértékesités, portfolio.hu, 2013. augusztus 26.

A torvény 9. §-a szerint a hitelez6 koteles tajékoztatni az MNB-t a megyében,
fovarosban a targynegyedév els6 napjan meglévd Osszes fedezeti ingatlanainak szamarol,
illetve a kényszerértékesitésre kijelolt fedezeti ingatlanok fekvésérdl, forgalmi értékérdl és
alaptertiletérdl. A hitelezd errdl szolo tajékoztatasat minden targynegyedév 15. napjaig koteles
megkiildeni. Az a pénziligyi intézmény, amely tevékenységének ellendrzése nem tartozik a

MNB hataskorébe, az adatszolgaltatast a fogyasztovédelmi hatosag felé teljesiti.

A fedezeti ingatlanok kényszerértékesitése 2015 januarjatol mikodik ujra korlatozas
nélkiil. A jogalkotonak addig elegendd ideje van a kvotarendszer lejartat kovetd allapot jogi
szabalyozasara. Véleményem szerint a kényszerértékesités egyik fél szdmara sem kedvezo
eljaras, mivel az arverés soran az ingatlan vételara rendkiviil alacsony, a végrehajtast kérd
nem minden esetben nyer abbol kielégitést. Mindemellett a folyamat hosszi, a felmeriild
koltségek az adost terhelik. A feleknek elsdsorban az allam és a bankok altal kinalt
megoldasok alkalmazasara kellene torekedniiik. Amennyiben mégis arverésre kertiil sor, annak
eredményessége esetén a hitelados koteles elhagyni az ingatlant, mely tomeges kilakoltatas
esetén a szocidlis ellatorendszer elnehezedéséhez vezethet. Ennek megel6zésére ugy
gondolom, hogy a NET altal fenntartott fartalék ingatlanok szolgalnak segitségiil. Az orszag
kiilonbozo teriiletein fekvo tires, kihasznalatlan ingatlanok az alacsony bérleti dij mellett, az

ujrakezdés lehetoségét kinaljak.

2011. évi LXXV. torvény 7. §. (1). bekezdés

™  Mar 117 ezer lakast fenyeget banki  kényszerértékesités, 2013.  augusztus  26.,
http://www.portfolio.hu/vallalatok/penzugy/mar_117 ezer_lakast_fenyeget banki_kenyszerertekesites.188259.h
tml (let6ltés ideje: 2013. oktdber 31.)
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4. Megoldasi kisérletek az Europai Unioban

Dolgozatom e fejezetében a devizahitelek helyzetét vizsgalom 2 olyan unids
tagallamban, ahol Magyarorszaghoz hasonléan lebegd arfolyamrendszer keriilt bevezetésre.
Ennek koszonhetéen a hiteladosok egyforman ki vannak téve az arfolyam-ingadozas
veszélyeinek. Ezt kovetéen elemzem a valsaghelyzet Eurdpai Unids szintli megoldasi

kisérleteit, javaslatait.

Az Eurdopai Uni6 tagallamai kozott a devizahitelezés elterjedése szempontjabol 3

csoportot tudunk elkiiloniteni’®:

- Balti tagallamokban a devizahitelezés komolyabb méreteket oltott, de mivel ezen
orszagok tobbségében rogzitett arfolyamot alkalmaznak, igy az arfolyam ingadozas
korlatok kozé szoritott,

- Szlovdkia és Csehorszag lakossaga elkeriilte a devizahitelezést,

- Magyarorszdg, Romdnia és Lengyelorszdg, ahol a piac altal alakitott lebegd

arfolyamrendszer keriilt bevezetésre.

4.1. Lengyelorszag

Az unios tagallamok koziil Lengyelorszagban a legkisebb a devizahitelek aranya a

lakosséagi hitelezésen beliil”’. Kérdésként meriil fel, hogy mi okozhatta ezt a helyzetet.

Lengyelorszagban az 1990-es évek masodik felében csekély mértékben jelen volt a
devizahitelezés. A kozelgé EU-csatlakozasnak kdszonhetéen a 2000 és 2003 kozotti idoszak
jelentett igazi attorést a devizahitelek nagymértéki elterjedése tekintetében. Az emberek azt
gondoltak, hogy az EU-csatlakozast kovetden a lakasarak jelentésen megemelkednek, ennek
hatasara sokan gy dontottek, hogy a csatlakozas el6tt lakast vasarolnak, akar kolcson ttjan
is’®, A hitelfelvételt 5sztonzé tényezd volt tovabba, hogy a deviza- és a zlotyhitelek kozotti

kamatmérték jelentds eltérést mutatott. 2004-ben ujabb valtozas kovetkezett be, amikor a

® Hudecz i. m. 352. o.
" Hudecz i. m. 361. o.
® Hudecz i. m. 362. 0.
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devizahitel-felvételek szama csokkenést mutatott”. A devizahitelek népszertisége 2005-ben
visszatért, ezt latva a lengyel bankfeliigyelet kidolgozta az tgynevezett S-ajdnldst, amelyben

az alabbi iranymutatdsokat fogalmazta meg a hitelnyijtok szamdra®™:

- Alaposabb tdjékoztatasi gyakorlat bevezetésének szorgalmazéasa, melynek oka, hogy a
hiteligénylok nem mérik fel kelld kortiltekintéssel az arfolyamkockézatot.

- A pénzintézetek szamara azt a javaslatot fogalmazta meg a bankfeliigyelet, hogy
els6sorban a zloty-ban torténd hitelezést ajanljak, és csak abban az esetben
targyaljanak a devizaban torténd hitelezésrél, ha ahhoz a hitelfelvevé ragaszkodik.

- A bankoknak tanacsoltak a szigorubb hitelezési feltételek felallitasat azokkal szemben,
akik devizahitelt szeretnének felvenni.

- Tovabba ajanlottdk, hogy a hitelnyjtok a hiteligénylok hitelképességét stressz
tesztekkel elemezzék, mely soran azt feltételezik, hogy a ztoty 12 honap alatt 30

szazalékot gyengiil.

Az S-ajanlas, minthogy nevében is benne van, csak javaslatot fogalmaz meg kotelez6
er6 nélkiil. Ennek ellenére a lengyel bankok altalaban figyelembe veszik a feliigyelet
ajanlasait. Talan ennek is koszonhetd, hogy 2007-ben csokkent a lakossagi devizahitel-
kihelyezés. Az S-ajanlast kiegészité T-ajdnlds azt a javasolta a hitelez6 bankoknak, hogy a
hitelkihelyezés el6tt szerezzenek adatokat az addsok jovedelmérdl és a mas bankokkal
szemben fennallo tartozasaikrol®'. Ez részben megegyezik a Magyarorszagon alkalmazott

Kozponti Hitelinformacios Rendszerrel.

A lengyel devizahitelesek torlesztési képességét 2 okbol kifolyolag nem rontotta az
drfolyamvdltozdsgz. Egyrészt, mivel a zloty arfolyama 2004 ¢s 2008 kozott fokozatosan
emelkedett, az ekkor felvett hiteleken az adosok inkabb ,nyertek”, a torlesztd részletek
csokkentek, tartalékuk képzOdott. Masrészt, a svajci frank kamata a valsag ota jelentGsen
csokkent, ez ellensulyozta a torlesztd részletek er6sodo arfolyam miatti emelkedését. Az
alabbi diagram is kimutatja, hogy a svajci frank kamatmértéke Lengyelorszagban csokkent,

mig Magyarorszagon ndvekvo tendenciat mutat:

™ Hudecz i. m. 363.0.
8 Hudecz i. m. 367. o.
8 Hudecz i. m. 368. o.
8 Hudecz i. m. 371. o.
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Magyarorszdgon a devizahitelek kamatai a vilsdg ota nittek

19. dbra
A hosszu lejarata lakossdgi svicifrank-hitelek llomdnyi kamata (Lengyelorszag
és Magyarorszdg) és a hosszu lejaratu eurdhitelek dllomanyi kamata (Romania)
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8. dbra: A devizahitelek kamatai Magyarorszagon, Lengyelorszagban és Romaniaban
Forras: Hudecz Andras: Parhuzamos torténetek - A lakossagi devizahitelezés kialakulasa és kezelése
Lengyelorszagban, Romaniaban és Magyarorszagon, Kozgazdasagi Szemle, LIX. évf.

A lengyel jegybank adatai alapjan a 2005 és 2010 kozott folyositott devizahitelek
torlesztd részlete atlagosan 14 szazalékkal volt magasabb a felvételkori értékhez képest. Ez
elenyész6 érték a magyarorszagi adatokhoz képest, 2011-ben ugyanis a hiteladdsoknak

atlagosan 79 szazalékkal kellett tobbet fizetnilik, mint a hitelfelvétel id6pontjaban.

A lengyelorszagi hitelkihelyezésre forditott fokozott figyelemnek meglett az

hitelek aranya egy szazalékra csokkent. Ez részben az ajanldsok megfogalmazasanak,
valamint ezek bankok altali betartasanak koszonhetd. A feliigyeleti szervek idébeni fellépése
és a bankok tevékenységének nyomon kévetése megakadalyozta a krizishelyzet kialakulasat. A
lengyel S-és T-ajanlashoz hasonléan hazankban az MNB és a PSZAF dolgozott ki ajanlast,
mely a japan jen alapu hitelkihelyezéssel kapcsolatban fogalmazott meg iranymutatasokat. Az
MNB ¢és a lengyel bankfeliigyelet ajanlasa tobb szempontbol megegyezik: a stressz tesztek

alkalmazasa, a hiteligénylék jovedelmének megfeleld igazoldsa szintén megfogalmazasra
kertilt.
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A fent leirtak alapjan valdszintsithetd, hogy a lengyel lakossagi devizahitelezés nem
fenyeget szocidlis fesziiltségek kialakulasaval. Az esetlegesen felmeriild kovetkezmények

tompitasara a lengyel torvényhozas 2 jogintézményt vezetett be®:

- a lengyel kilakoltatasi térvény kimondja, hogy ameddig a végrehajtasi hatarozatban
nem jelolnek ki az ados szamara mas lakhelyet vagy szallashelyet, addig nem lehet
kilakoltatni. A cserelakds biztositdsa elsdsorban a helyi hatdsdg, masodsorban a
hitelezd, végiil pedig az adds feladata. Magyarorszagon is ¢letben van a kilakoltatasi
moratorium, azonban a fedezeti ingatlan arverezését nem teszik fliggévé attol, hogy az
ados lakhatasa biztositott-€.

- 2009-ben életbe 1épett a magancsdd intézménye: az adds magancsddot akkor kérhet,
ha az adostol fliggetlen koriilmények vezettek a fizetésképtelenség kialakuldsdhoz. Az
eljaras soran az adds Osszes vagyonat elarverezik, a befolyt 6sszegbdl visszautalnak
neki egy évnyi lakbérre elegendd Osszeget, ezt kovetden mentesiil minden tovabbi

banki kotelezettség alol.

Hazankban a gazdalkodo szervezetekre nézve mar 1991-ben Iétrehoztak az 1n.
Csodtorvényt, a maganszemélyek esetén ez a fogalom nem ismert a hazai jogrendszerben. Az
MBN 2011 novemberében ¢éves stabilitasi jelentésében a magancsdd bevezetésének
javaslataval allt el6. Az adosok szamara az eljaras a tiszta lappal valo ujrakezdés lehetdseégét
nyuUjtana. Az eljaras tovabbi elényét jelentené annak elkeriilhetévé tétele, hogy az eladosodott
csaladdok  hibas  pénziigyi  dontéseik  kovetkezményét  generdcidrdl-generacidra
athagyomanyozzak"®. A hitelezd az eljaras 4ltal mentesiilne a kovetelések érvényesitésével

Jard, igen magas koltségek nagy részétol.

Nyugat-Eurdépaban az 1980-as évek kozepétdl élénkiilt meg a maganszemélyek
fizetésképtelenségével kapcsolatos torvényhozas. Németorszagban 1999-ben vezették be a
magancsdd intézményét, 2010-ben kozel 140.000 maganszemély kért csédvédelmet maga
ellen®™. Franciaorszdgban 2003 6ta van lehetdség un. adossagatrendezési megallapodasok
megkotésére. 2005 és 2010 kozott a beadott kérelmek szama 19.259-r6l 44.360-ra ugrott.
Hozza kell tenni, hogy a nyugat-eurépai allamok a magyartdl fejlettebb gazdasaggal

% Hudecz i. m. 372. o.

8 Bethlendi Andras — Maté Janos: Magancséd Magyarorszagon: pro és kontra; 2012. augusztus 28., Pénziigyi
Szemle (http://www.penzugyiszemle.hu/tanulmanyok-eloadasok/magancsod-magyarorszagon-pro-es-kontra)
(letoltés ideje: 2013. oktdber 23.)

% Bethlendi — Maté i. m.
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rendelkeznek. A hazai bérszinvonal mellett az adosoknak csak sziik kore teljesitené a

cs6deljarasban meghatarozott kotelezettségeket®.

4.2. Romania

A szamos politikai valsag kovetkeztében Romaniaban a gazdasagpolitika altalaban
kiszamithatatlan volt. Pénziigyi rendszerének fejlédése az EU-hoz csatlakozott kelet-kézép-
eurdpai orszagokhoz képest késébb indult meg®’. A lakossagi hitelezés 2004-ben felgyorsult,
megnott a lakas és tartdos fogyasztasi cikkek iranti kereslet, illetve emelkedésnek indult a
haztartasok jovedelme. A lakashiteleken beliil hamar kialakult a devizahitelek dominancidja,

melynek 80%-at az eur6-alapu hitelezés tette ki®.

Romanidban a devizahitelezés nem valt kozellenséggé® . Egyrészt azért, mert az
orszag eladosodottsaga csekély mértéki, igy a sériilékenység elsé szamu forrasa nem lehet.
Masrészt a devizahitelek 80%-a eurd-alapu hitel, ez azért fontos, mert a roman lej eurdval
szembeni leértékelédése sokkal kisebb mértéki volt, mint a svajci frankkal szemben. A roman
jegybank a devizahitelek szamanak mérséklése és egy esectleges késobbi valsaghelyzet
elkeriilése érdekében 2011 oktoberében ¢letbe Iéptetett szabalyai szigoritottdk a
devizahitelezés feltételeit. A modositas szerint a fogyasztasi hitelek maximalis futamideje 6t
év abban az esetben, ha nem lejben folyositjak®™. Masik jelentés 16pés 2013 novemberében a
devizahitelek kedvezményes el6torlesztésérél benyujtott térvénytervezet, mely szerint a
devizaalapt hitel lejben is torlesztheté lesz annak a honapnak a kozéparfolyaman, amikor a

hitelt felvették®:.

Romania eldnyos helyzetben van Lengyelorszaghoz és Magyarorszaghoz képest, mert
a devizahitel-problémaja az eurd ovezethez vald csatlakozassal megoldodni latszik*. Ezt
kovetden az arfolyam ingadozastol mar csak annak kell tartania, aki nem eurdban vette fel

hitelét.

% Bethlendi — Maté i. m.

¥ Hudecz i. m. 372. o.

% Hudecz i. m. 374. o.

% Hudecz i. m. 379. o.

% Romania szigoritja a devizahitelezést, 2011. november 2. (http://www.vg.hu/penzugy/devizapiac/romania-
szigoritja-a-devizahitelezest-361353) (let6ltés ideje: 2013. november 4.)

% Romaniaban is mentenék a devizahiteleseket, 2013. november 20. (http://www.origo.hu/gazdasag/20131120-
romaniaban-is-mentenek-a-devizahiteleseket.html) (let6ltés ideje: 2013. november 20.)

% Hudecz i. m. 397. o.
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4.3. Eurdpai szintii mentéovek

A gazdasagi valsag hatasara a bankfeliigyeleti szervek kozotti kommunikacio sokat
javult, 4j intézmények és forumok jottek létre®. Ezek kozil a legfontosabb a 2010-ben
felallitott Eurdpai Rendszerkockazati Testiilet, mely elséként ismerte fel a devizahitelezés
problémajanak nemzetkozi jellegét. E szervezet gyenge jogositvanyokkal rendelkezik, konkrét
beavatkozasokra nem jogosult, hataskore iranymutatasok, javaslatok megfogalmazésara terjed
ki. Ennek keretében 2011. szeptember 21-én a nemzeti feliigyeleti hatosagok szamara
tobbpontos ajanlast fogalmazott meg a kockazatok csokkentése céljabol. Ezek koziil a

legfontosabb ajanlasok™:

A kolcsonfelvevok kockdzattudatossaga: ez az ajanlas a pénziigyl intézmények
szamara azt a javaslatot fogalmazza meg, hogy a hiteligényléket megfelelden
tajékoztassak a devizahitelezéssel jaro kockazatokrol, ezzel eldsegitve a tajékozott és
megalapozott dontések meghozatalat.

- A kédlesonfelvevdk hitelképessége: a pénzintézetek olyan hiteligényloknek nyujtsanak
deviza-alapu hitelt, akik igazoljak hitelképességiiket.

- A devizahitelezés kivaltotta hitelallomany-novekedés: a nemzeti felligyeleti hatésagok
kisérjék figyelemmel, hogy a devizahitelezés eldidézi-e a hitelallomany talzott
novekedését.

- Belso kockdzatkezelés: a nemzeti feliigyeleti hatdésdgok szamara a devizahitelezés
kockéazatainak szamba vétele érdekében javasolt iranymutatasok megfogalmazésa.

- TOkekovetelmények: a Testillet a devizahitelezéssel kapcsolatos kockazatok
fedezéséhez megfeleld tokeallomany fenntartasat javasolja.

- Viszonossdg: az anyabankokat feliigyeld hatosagok hozzanak legalabb olyan szigort

intézkedéseket, mint a leAnybankokat feliigyelé hatosagok.

Az ajanlds irdnymutatdsként szolgal, nem kotelezd erejii, betartasuk a tagallamok
dontésére van bizva. Nem varhatjuk el a Testiilettol a devizahitelezés nemzetk6zi megoldasat,
azonban elismerést érdemel az a tény, hogy egy ilyen magas szintli intézmény figyelmet fordit

a kialakult helyzet kezelésére.

% Az EU és a devizahitelek, 2012. februar 24.
(http://index.hu/gazdasag/penzbeszel/2012/02/24/az_eu_es_a_devizahitelek/) (letoltés ideje: 2013. oktober 29.)

% Recommendation of the European Systemic Risk Board on lending in foreign currencies (ERKT/2011/1),
(http://www.esrb.europa.eu/pub/pdf/recommendations/2013/ESRB_2013_2.en.pdf?db41c1513c3aa814a8947342

f105ab18) (letoltés ideje: 2013. oktober 30.)
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Az Europai Parlament adltal 2013-ban elfogadott uj szabdlycsomag szerint a
hitelfelvevoket az Eurdpai Unié teriiletén alapos tajékoztatisnak kell alavetni. Ennek
keretében a jovo hiteladosainak tisztaban kell lenni a hitel 0sszes koltségével és hosszil tava
pénziigyi kdvetkezményeivel. A hiteligénylok gondolkodasi id6t kapnak, a szerz6dés alairasa
utan rovid idén beliil visszaléphetnek a kolcsonszerzédéstél ™. Hitelt a bankok csak tgy
folyosithatnak, ha meggy6z6datt arrdl, hogy az adodsjelolt megfeleld pénziigyi helyzetben van.
Az 10j szabalyok értelmében minden hitelesnek joga lesz ahhoz, hogy hitelét el6- vagy
végtorleszthesse lehetdségéhez mérten, e szabalyok részletes kidolgozasat a szabalycsomag a

tagallamokra bizza®™.

A szomszédos orszagok koziill Romaniaban kevésbé érzékelheté a deviza-alapt
hitelfelvétel karos hatasa. Itt a lakossag tilnyomo része az eurd-alapu hitel felvétele mellett
dontott. Az orszag eurd ovezethez valo csatlakozasa a devizahitelesek helyzetét egy csapasra
megoldana. Hazankban és Lengyelorszagban a svajci frank-alapu hitelkihelyezés 61tott nagy
méreteket. A lengyel bankfeliigyelet idében torténd fellépése megakadalyozta a lakossag
talzott mértékli eladosodéasat. Ezzel szemben Magyarorszagon a mar bekovetkezett deviza-
problémara a valsagkezeld intézkedések sorozata részben vezetett eredményre. Hazankban a
szabalyozoeszkozok késon kerliltek bevezetésre, igy tarsadalmi és gazdasagi szintii gyors,

atfogd megoldas alkalmazasa valt sziikségessé.

Az egyes tagallamok szabalyozasi eszkézei, az unids szabalycsomag, valamint a
Rendszerkockazati Testiilet ajanlasa egyiittesen nemzetkozi szintli kiutat mutat a devizahitel-
valsagbol. Véleményem szerint az dsszehangolt eredményesség eléréséhez ajanlasok helyett
kotelez6 erejii intézkedések bevezetésére van sziikség. Ezzel elérheté lenne a devizahitel

okozta valsag Europabdl torténd kiseprése.

% Az uni6 a jov6 devizahiteleseit menti, 2013. szeptember 10. (http://www.origo.hu/gazdasag/20130910-az-
unio-a-jovo-devizahiteleseit-menti.html) (let6ltés ideje: 2013. november 9.)
% Az unié a jové devizahiteleseit menti, 2013. szeptember 10. (http://www.origo.hu/gazdasag/20130910-az-
unio-a-jovo-devizahiteleseit-menti.html) (let6ltés ideje: 2013. november 9.)
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5. Osszegzés

A kiindul6 hipotézisem elsé része bizonyitast nyert: a bank és az dllam egyre tébb
tartozasrendezési opciot kinal a hiteladosok szamara. Ezt a kijelentést alatamasztja, hogy a
hitelez0 a nem szerzOdésszerien teljesitdé hiteladés hatralékainak megfizetésére a
szerz6désben meghatarozott idon tal is lehetdséget biztosit. Szakaszokra bontva, mas és mas
egyénre szabott terméket kinal a bajba jutott hiteladosok részére. Az allam és a bank segitd
szandékat jelzi az is, hogy az arfolyamgat jogosultsagi feltételeinek kibdvitetésével lehetové
tette az ligyfelek szamara, hogy széles korben é€ljenek a konstrukcio adta eléonyokkel. Az Erste
Bank szerzédések felmondasanak atmeneti sziineteltetésérdl hozott precedens értékli dontése
hasonl6 gyakorlat alkalmazdsara 6sztonzi a tobbi hitelez6t. A Bankszovetség azt a kijelentést
tette, hogy a hitelezOnek nem 4all érdekében a kdlcsonszerzddés felmondéasa. Hangstlyoznunk
kell, hogy a hiteladosok feleldtlen és talvallalt dontései miatt a bank és az allam nem vallalhat
felel6sséget, viszont az igazoltan szocialisan raszorult és eladosodott tigyfeleket a bank

felkarolja, az egyéni helyzetek feltarasat kovetden a maximalis segitséget nytjtja.

A dolgozatomban felsorolt tartozasrendezési opciok, termékek koziil eqy sem nyujt
mindenki szamara elfogadhato, egységes és kielegito megoldast. A hitelfolyosité a még fel
nem mondott kélcsonszerzédések kotelezetteinek az arfolyamrogzités és a deviza-alapu hitel
forintra torténé atvaltasa az arfolyamkockazattol vald szabadulas lehetdségét kinalja fel. A
gylijtdszamla-hitel ideiglenesen kedvez6 megoldas, mivel alacsonyabb havi torleszt6 részlet
megfizetését eredményezi, viszont a gyujtészamlan felhalmozott Gsszeg ujabb terhet és
futamidot keletkeztet. A devizahitelek forintositasa a kiegyenlités napjaig fix torlesztd-
részletet biztositott, ugyanakkor a hitelezok szdmara a fennallo tartozas 25%-anak elengedése
nagyfoku veszteséget okozott. A prolongacid, a toketorlesztés-csokkentés, illetve a tiirelmi
1d6 kérése a jogosultsagi ido lejartat kovetden szintén a végdsszeg megemelkedését, illetve a

futamido kitolodasat eredményezheti.

A felmondott szerzodések kotelezetteinek kinalt egydsszegii megfizetés pénziigyi
konstrukcioja kis mértékben valt elterjedtté, hiszen a legtobb esetben a hiteladosok a
hatralékos tartozasukat sem tudtak kiegyenliteni a bank felé. Ezzel szemben a részletfizetési

megdllapodas elterjedt termék, mivel a koveteléskezeld az adds jovedelmi viszonyainak
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megfeleléen, akar kamatkedvezmény biztositasa mellett is Iehetdséget biztosit a tartozas

részletekben torténd megfizetésére.

Az ingatlanos megoldasok korében a Nemzeti Eszkozkezeld Tarsasag programja nagy
népszeriségnek oOrvend, hiszen ezzel elkeriilhetd a kényszerértékesitési eljaras és a
kilakoltatas. Annak ellenére, hogy a hiteladds elvesziti ingatlanat, végleg megszabadul a
torlesztd részlet-fizetés terhétdl, ugyanakkor az adds és csaladja szamara a lakhatas biztositott
marad, valamint az ingatlan visszavasarlasara a késébbiekben lehetésége nyilik. A kozds
értékesités elonye, hogy a fedezetiil szolgald ingatlant tényleges piaci aron értékesitik,
azonban a hitelados elvesziti otthonat. Ezzel szemben visszabérlés esetén a bankcsoport az
ingatlant tényleges forgalmi értékének 80%-anak megfeleld aron megvasarolja, ugyanakkor
ezzel a lehetdséggel a pénzintézet nem csak a torlesztési, hanem az ingatlan elvesztésével jaro

szocialis problémakra is megoldast kinalhat.

Ugy gondolom, hogy a jévére nézve a pénzintézeteknek még koriiltekintdbb hitelezési
politikat kell gyakorolniuk iigyfeleik tekintetében az elveszett bizalom visszanyerése és a
hiteligénylok szocialis biztonsaganak megorzése érdekében. A pénzintézetek feladata legyen,
hogy a tulvallalas veszélyeire idében felhivja a jové adosainak figyelmét. A hiteligényld
jovedelmi és vagyoni helyzetének alapos elemzését kovetden tobb ajanlat kidolgozasaval,
gondolkodasi id6 biztositasa mellett eldsegitse a koriiltekintd hitelfelvételt. Javaslatom szerint
a pénzintézetnek rendelkeznie kell egy olyan forgatokonyvvel, amely a hitelkihelyezéstdl a
kolcsonosszeg visszafizetéséig terjedd iddszakra a kolcsonigénylével olyan 6sszehangolt
egylttmiikodési és folyamatos kapcsolattartasi mechanizmust szabalyoz, melynek

segitségével az esetlegesen felmeriilé probléma idében orvosolhato.
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Minden a bankokon mulik, 2012. januar 21. (http://www.azenpenzem.hu/cikkek/minden-a-
bankokon-mulik/334/) (letoltés ideje: 2013. november 5.)

OTP Bank Nyrt. Adossagrendezd hitelrél szolo termékismertetdje, 2013. junius 15.
(https://www.otpbank.hu/portal/hu/SzabadFelhasznalasuHitelek/Segithetunk/FizetesiNehezse
g/Adossagrendezo) (letoltés ideje: 2013. oktober 28.)

OTP Bank Nyrt. tijékoztatoja: Gondjai vannak a hitel torlesztésével? 2013. junius 1.
(https://www.otpbank.hu/static/portal/sw/file/OTPBank_adosvedelmi_program_20130601.pd
) (letoltés ideje: 2013. szeptember 30.)

OTP Faktoring - Pénziigyi fogalmak (https://www.otpbank.hu/faktoring/hu/Fogalmak)
(letoltés ideje: 2013. oktober 15.)

OTP Vallalati feleldsségvallalasi jelentés, 2012
(https://www.otpbank.hu/static/csr/download/OTP_Vallalati_felelossegvallalasi_jelentes 201
2.pdf) (letoltés ideje: 2013. oktober 21.)

Ordkre elfelejthetik a devizahitelesek az arfolyamvaltozasokat?, 2013. oktober 16.
(http://www.portfolio.hu/vallalatok/penzugy/orokre_elfelejthetik_a_devizahitelesek _az_arfol
yamvaltozasokat.190509.html) (letoltés ideje: 2013. oktober 20.)

Palyazati felhivas (https://www.ocsalakaspalyazat.hu/?action=subpage&subpageid=1105)
(letoltés ideje: 2013. oktdber 21.)

Romania szigoritja a devizahitelezést, 2011. november 2.
(http://www.vg.hu/penzugy/devizapiac/romania-szigoritja-a-devizahitelezest-361353)
(letoltés ideje: 2013. november 4.)

Romaniaban is mentenék a devizahiteleseket, 2013. november 20.
(http://www.origo.hu/gazdasag/20131120-romaniaban-is-mentenek-a-devizahiteleseket.html)
(letoltés ideje: 2013. november 20.)

Tajékoztatd a fizetési késedelemmel ¢és a hitelszerzddések felmondasaval kapcsolatban;
(https://felugyelet.mnb.hu/fogyasztoknak/fogyved_hirek/fizetesi_kesedelem_120312.html)

(letoltés ideje: 2013. november 1.)
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Tajékoztatd a piaci  szereplok altal nyujtott fizetéskonnyitd  lehetdségekrol,
(https://felugyelet. mnb.hu/fogyasztoknak/fizetesi_nehezsegek/fizeteskonnyito_lehetosegek/pi
aci_szereplok_fizeteskonnyites.html) (letoltés ideje: 2013. november 2.)

www.netzrt.hu Féoldal (letoltés ideje: 2013. oktober 25.)

6.3. Jogszabalyok

128/2012. (VL. 26.) szamu Kormanyrendelet a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. miikodésével
kapcsolatos egyes szabalyokrol

2009. évi CLXII. torvény a fogyasztonak nyujtott hitelrol

2010. évi XC. torvény egyes gazdasagi és pénziigyi targyu torvények megalkotasarol, illetve
modositasarol

2011. évi CLXX. torvény a hitelszerz6désbol eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé
természetes személyek lakhatasanak biztositasarol

2011. évi LXXV. torvény a devizakolcsondk torlesztési arfolyamanak rogzitésérdl és a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérol

361/2009. (XI1.30.) Kormanyrendelet a koriiltekintd lakossagi hitelezésrdl és a hitelképesség
vizsgalatarol, 3.§

368/2013. (X.24.) szamt Kormanyrendelet a Nemzeti Eszkozkezel¢ Zrt. miikodésével
kapcsolatos egyes szabalyokrél szolo 128/2012. (VI 26.) szami Korményrendelet
modositasarol

57/2012. (II1.30.) szdmu Kormanyrendelet a devizakolcsondk torlesztési arfolyamanak
rogzitését érintd megtéritésrol €s a kdzszféraban dolgozok tdimogatasarol

Az 1994. évi LIII. torvény a birdsagi végrehajtasrol

6.4. Abrak

1. d@bra: Lakéascélu forint-és devizahitelek alakulasa 2000 és 2012 ko6zott (Forras: Lakascéla
allami tamogatasok 2000 ¢és 2012 kozott; hitelesmozgalom.eoldal.hu, 2013. okt. 19.)
(http://www.hitelesmozgalom.eoldal.hu/cikkek/alap-informaciok/lakascelu-allami-
tamogatasok-2000-es-2012-kozott.nhtml) (Ietoltés ideje: 2013. oktdber 26.)

2. dbra: Arfolyamvaltozasok 2003-t6l napjainkig (Forrds: mnb.felugyelet.hu, 2013. oktober
10.) (http://www.mnb.hu/arfolyam-lekerdezes) (letoltés ideje: 2013. november 7.)
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3. dbra: A munkanélkiiliségi rata alakulasa Magyarorszagon (Forras: Még mindig hianyzik a
gazdasaghol az a 150 ezer munkahely; portfolio.hu, 2011. jalius 28.)
(http://www.portfolio.hu/gazdasag/meg_mindig_hianyzik_a_gazdasagbol _az_a 150 ezer_mu
nkahely.152989.html) (let6ltés ideje: 2013. oktober 28.)

4. abra: A kolcsonszerzddések hitelezd altali nyilvantartdsa (Forras: Tajékoztatd a fizetési
késedelemmel ¢és a hitelszerzodések felmondasaval kapcsolatban felugyelet.mnb.hu)
(https://felugyelet.mnb.hu/fogyasztoknak/fogyved_hirek/fizetesi_kesedelem_120312.html)
(letoltés ideje: 2013. november 1.)

5. dabra: A megkotott 0 arfolyamgat szerzOdések szama havonta 2012. aprilistol (Forras:
Téajékoztatd a rogzitett arfolyamon torlesztdé devizakdlesondk adatairol, felugyelet.mnb.hu,
2013. november 12)
(https://felugyelet.mnb.hu/hirek_ujdonsagok/arfolyamgat_statisztika_131010.html)  (letoltés
ideje: 2013. november 15.)

6. abra: A Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. részére felajanlott tigyek megyénként 2013. junius 30-
iIg (Forras: a Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. 2013. augusztus 8-i sajtokézleménye)
(http://www.netzrt.hu/wp-content/uploads/2013/08/20130808_NFM_NET _Zrt-
k%C3%B6zlem%C3%A9ny_Egyre-t%C3%B6bben-csatlakoznak-a-NET-programhoz.pdf)
(letoltés ideje: 2013. oktober 20.)

7. abra: Kényszerértékesitési kvota megyeénként és Budapesten (Forras: Mar 117 ezer lakast
fenyeget banki kényszerértékesités, portfolio.hu, 2013. augusztus 26.)
(http://www.portfolio.hu/vallalatok/penzugy/mar_117 ezer lakast_fenyeget banki_kenyszere
rtekesites.188259.html) (letoltés ideje: 2013. november 5.)

8. dbra: A devizahitelek kamatai Magyarorszagon, Lengyelorszagban ¢és Romanidban
(Forras: Hudecz Andras: Parhuzamos torténetek - A lakossagi devizahitelezés kialakulasa és
kezelése Lengyelorszagban, Romaniaban ¢s Magyarorszagon, Kozgazdasagi Szemle, LIX.
évf. 2012. aprilis)
(http://epa.oszk.hu/00000/00017/00195/pdf/EPA00017_Kozgazdasagi_szemle 2012 04 01%
20Hudecz.pdf) (letoltés ideje: 2013. szeptember 30.)
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