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BEVEZETES

Szamos hitelintézet és pénziigyi szervezet kinal szdmtalan hitelfelvételi lehetdséget.
Ha hitelek csoportositdsdnak alapjaul a devizanemet valasztjuk, gy megkiilonbdztethetiink
hazai ¢s kiilfoldi devizdban nyilvantartott hiteleket. A hazai devizaban nyilvantartott hitelt
forinthitelnek nevezziik. Kiilfoldi devizaban felvett hitelek koziil Magyarorszagon a svéjci
frank, az eurd és a japan jen alapu hitelek voltak népszertiek. A deviza alapu hitelek mar az
1990-es években is rendelkezésre alltak, de térhoditasuk 2005 utan volt jelentds. 2008-ra a
devizdban denominalt hitelek aranya elérte 66%-ot. Tehat az emlitett allomanyra haté kamat
¢s arfolyamvaltozas nagymértékben befolyasolja a hitelportfoliot. Ez a probléma nem csak
hazankban, hanem Eurdba szamos orszagaban is jelentkezett. Dolgozatomban Lengyelorszag
¢s Romania helyzetét is vizsgaltam ¢és az ott alkalmazott adossagkezelési technikak hazai
gyakorlatban val6 hasznalatat tanulmanyoztam.

2010-ben keltették fel a deviza alapu hitelek az érdekl6désem. Azéta is figyelemmel
kisérem a kapcsolodd arfolyamok ingadozasat és hitelmentési alternativak alakulasat. Eddigi
vizsgalataim a késedelemmel nem rendelkez6 adosok helyzetére terjedt ki.
Diplomadolgozatomban a lakossagnak folyositott forinthitelek jellemzdit hasonlitom Gssze az
eurd és svajci frank alapt hitelek jellemzdivel. Vizsgilom a jovedelemaranyos torlesztés
lehetdségét, harom jovedelemkategoria segitségével. Elemzem tovabba az allam altal kinalt
Arfolyamgat III. lehetéségét minden konstrukcid esetében. A realisabb kép elérése érdekében
harom gazdasagi esetet alkalmaztam; egy optimista, egy realista és egy pesszimista szcenarid
jelenik meg modellezéseim soran.

A torlesztorészletek novekedésével szdmos adds mar nem tudta teljesiteni fizetési
kotelezettségeit és kiilonbozé meértékli késedelmeket halmozott fel. A nemteljesitd hitelek
aranya novekvd tendencidt képvisel hazankban. Kovetkeztetésképpen, a 90 napon tali
késedelemmel rendelkezd deviza alapt hiteladosok problémdajanak megoldésa sziikségszerd,
mert ha tovabb novekedik a nem fizetd adosok aranya, az hatdssal van hazank nemzetkozi
megitélésére, ami kozvetetten megjelenik a CDS-felarak novekedésében és tovabbi
koltségnovekedéseket prognosztizal a hitelintézeteknek, amit azok tovabbterhelhetnek az
addsokra, mely sordn egy dngerjesztd folyamat révén a portfoliomindség romlik.

A Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. altal biztositott adésmentd programot is elemzem,
valamint a kiilfoldon mar 1étjogosultsagot nyert magancsdd intézményét és annak jelenlegi

folyamatokba vald beépitési lehetdségét. Célom, hogy megallapitsam, hogy a



jovedelemaranyos torlesztés milyen koltségekkel jarhat egyes gazdasagi esetekben és hogy
megoldast jelentene-e a késedelemmel rendelkezé adodsok szamara. llletve, hogy ez a
lehetdség jar-e megtakaritassal az eredeti konstrukciok €s az arfolyamgathoz képest.

Kutatasom tovabbi célja, hogy megvizsgaljam az esetleges forinthitelre torténd
attérést, a banki devizadrfolyamokra képzett tartalékképzés gyakorlatat és ennek hatdsat a
bankok pénziigyi kimutatésaira.

A kormany jelenlegi allaspontjanak megfelelden javaslatokat teszek, hogyan lehetne a
leghatékonyabban kivezetni az arfolyamkockazatot a jelenlegi folyamatosan romlo
portfoliobol.



1. SZAKIRODALMI ATTEKINTES

1.1. Pénziigyi alapfogalmak

A gazdasag mely életiink minden tertiletét feldleli, tobb kiillonb6zo szektorra oszthato.
Négy szektort listdz a szakirodalom, melyek a kovetkezok: primer, szekunder, tercier €s
kvarterner szektor. A primer szektor felelds a nyersanyagok kinyeréséért ¢és
¢lelmiszertermelésért (mezOdgazdasag), majd a szekunder szektor dolgozza fel az emlitett
er6forrasokat (ipar). A tercier szektor — mas néven szolgaltaté szektor — tartalmaz minden
olyan tevékenységet, mely egy termék végfelhasznalohoz vald eljutasat segiti. Ebbe a
szektorba mind a gazdasagi mind a tarsadalmi szolgaltatasok beletartoznak. Gazdasagi
szolgéltatasok tobbek kozott a pénziigyi, szallitmanyozési, kozlekedési és idegenforgalmi
szolgéltatasok. Tarsadalmi szolgaltatdsok koziil pedig az oktatds, igazsagszolgéltatas,
egészségiigy és szorakoztatds kiemelendd. A negyedik (kvartener) szektor - ami az utdbbi
idében gyors térnyerésének koszonhetéen kiilon szektorként kezelend6 - az
informacidtechnologia és a kutatas-fejlesztés szektora. (11)

Dolgozatom tovabbi részében a tercier szektor, azon beliil is a pénziigyi szolgéltatasok

nyujtoival illetve az altaluk kinalt termékekkel foglalkozom részletesebben.
1.1.1. Pénziigyi piacokrol altalaban

Ahogyan minden kereskedésre szant termék, a pénziigyi termékek is van specialis
piaca, melyet pénziigyi piacnak neveziink. A pénziigyi piacokat szamos modon lehet
csoportositani. A termékek gazdasdgi tartalma és lejarata alapjan kiilonb6zdé piacokat

ismeriink: (BOD, 2008)

e Pénzpiac: A rovid lejarata, egy évnél rovidebb hataridére szolo tigyleteket foglalja
magaban. (PL: rovid lejaratd bankbetétek elhelyezése, forgdeszkozhitel nyujtasa,
kereskedelmi valtok kibocsatasa és leszamitolasa, rovid lejarati addssagpapir vagy letéti
jegyek adasvétele, stb.) Elsdsorban a tulzottan likvid szereplok bocsatanak termékeket a
nem likvid szereplok rendelkezésére.

e Tokepiac: Lejarat alapjan a hosszu tavi eszkdzok piaca. (Pl.: tartds betétek, hossza
lejarata hitelek, vallalati és allami kotvények, zaloglevelek) A tartdos megtakaritok
eszkozei hivatottak kielégiteni a tokehiannyal rendelkezd szereplok igényeit ezen a

piacon.



"o

e Ertékpapirpiac: Az el6z6 két kategorianak bizonyos jellemzdit 6tvozi, mégis elkiiloniilve

kezeljiik. Ezen a piacon értékpapir kozvetités folyik. (Pl.: részvények, kotvények,
jelzéloglevelek adasvétele) Erre a szegmensre kiilon jogi és intézményi szabalyozas
érvényes.

e Devizapiac: Az orszagokban folyo ligyleteket az adott orszag pénznemében ¢és mas orszag
pénznemében is folytathatjak. Az 1980-as évektdl indult fejlddésnek a devizapiac, legfobb

szerepldi az eurd ¢és a dollar, illetve az ehhez kapcsolodo szarmazékos tligyletek.
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1. abra: Pénziigyi piacok szerepléi
Forras: Sajat szerkesztés (BOD, 2008; KOVACS, 2012)

Pénziigyi piacok szereploi kozott szoros €s allandd Gsszefliggés fedezhetd fel. Az 1.
abran lathatéak a pénziigyi piac szerepldi. Véleményem szerint a pénziigyi piacok életében a
pénziigyi intézmények jatszanak kozponti szerepet. A haztartdsok és a nem pénziigyi
vallalatok képviselik azt a réteget, mely leginkdbb a pénziigyi intézmények megtakaritasi és
finanszirozasi célu termékeit veszik igénybe kiilonboz6 célok érdekében. Allami szervezetek
kozott megjelennek a pénziigyi intézményeket felligyeld szervezetek, akik egyidejlileg szoros
egyiittmiikddésben is allnak a pénziigyi intézményekkel, hiszen azok egyfajta kozvetitd
szereppel rendelkeznek a haztartasok, nem pénziigyi vallalatok és az allami szervezetek

kozott. Nemzetkozi intézmények allamoktol elkiiloniilt intézmények, melyek gazdasagi,



kiilkereskedelmi vonatkozasban eldnyosek, mivel a tagok egymdasnak pénziigyi segitséggel is
szolgalhatnak. A pénziigyi szolgéltatok pedig egyfajta kiegészitd, tdmogatd tevékenységet
végeznek. Ezek olyan fiiggetlen intézmények, melyek segitik a piac hatékony és szabalyos
miikodését. Ennek eszkozei a kockazat meghatirozasa; a beszdmolok ellendrzése, mely
hiteles informacié aramléasat biztositja; iizleti folyamatokban vald tanidcsadas illetve a jog

érvényesitése.
1.1.2. Pénziigyi kozvetitd rendszerek

Pénziligyi kozvetitd rendszer fogalma szerint a gazdasag szerepl6i, tobbek kozt az
tizleti szektor, a lakossag, az allam és kiilfold egyarant részt vesznek a téke aramlasanak
valamelyik szakaszaban.(BAKONYT et. al., 2004) Fontos tisztazni, hogy két pénziigyi
kozvetitd rendszert tart nyilvan a szakirodalom: banki illetve piaci alap rendszert. A két
kiilonb6zé berendezkedésli gazdasagi rendszer értelmezése elengedhetetlen a késobbi
bankokat érint6 atalakulasi folyamatok megértése szempontjabol.

Banki alapu a kozvetitd rendszer Japanban, Németorszagban, Ausztridban,
Franciaorszagban, kelet-kdzép-eurdpai volt szocialista orszdgaiban és hazankban is. Ennek
lényege, hogy a rendszer kulcsszerepldi a bankok, mind a héztartdsi, mind a vallalati szektor
szemszogebol. A héztartasi szektor alacsony kockézatvallalasi hajlandosagabdl adodoan az
emlitett orszagokban bankbetétekbe kerlilnek a megtakaritasok nagy része. Tovabba a
vallalatok finanszirozasa is jellemzOen a hitelintézetek kozbenjardsaval torténik, alacsony
mértékil a piacrol torténd finanszirozas aranya.

Piaci tipusu kozvetitd rendszer tipikus képvisel6i az angolszasz orszagok (USA,
Egyesiilt Kiralysag). Ezeket az orszagokat magasabb kockéazatvallalasi hajlandosagu lakossag
jellemzi, melybdl kovetkezik, hogy a haztartdsok megtakaritasaik kisebb részét helyezik
bankbetétekbe, mig a fennmaradd részt piaci eszkozokbe fektetik. A piaci eszk6zokhoz
intézményi befektetdk (biztositok, nyugdijpénztarak, befektetési alapok) segitségével jut.
Ehhez hasonloan a vallalati finanszirozads is a piaci forrdsokat részesiti elényben a banki

hitelfelvétellel szemben. (ERDOS-MERO, 2010)
1.1.3. Pénziigyi intézmények

Fészabalyként kizardlag pénziigyi intézmény végezhet pénziigyi szolgaltatast
tizletszertien. Pénziigyi intézmények két tipusat kiilonboztetiink meg: hitelintézet és pénziigyi

vallalkozés. (LENTNER, 2006)



A hitelintézet olyan pénziigyi intézmény, mely betétgyiijtéssel ¢és hitel illetve

cres

bankok, szakositott és szovetkezeti hitelintézetek. Hitelintézetek tovabbi csoportositasat a 2.

abra mutatja be.

Hitelintézetek

Szbvetkezeti Szakositott Bankok
hitelintézetek hitelintézetek
Hitel - Takarék - Jelzdlog - Lakas -
szovetkezet szovetkezet hitelintézet takarékpénztar

2. abra: Hitelintézetek fajtai
Forras: Sajat szerkesztés (LENTNER, 2006)
Pénziigyi vallalkozdsok kozott olyan véllalkozéasokat tartunk szamon, melyek nem
kizarolag hitelintézeteknek fenntartott pénziigyi szolgéltatdsok végzésére jogosultak, tovabba

a pénziigyi holding is ebbe a kategoriaba sorolhato. (KOVACS, 2012)
1.2. Pénziigyi szolgaltatasok

A 2013. évi CCXXXVIL. torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyi vallalkozasokrol 3.
paragrafusa pontosan meghatdrozza, hogy milyen tevékenységeket értiink pénziigyi (1.

bekezdés) és kiegészitd pénziigyi szolgaltatds (2. bekezdés) alatt:

» 3. § (1) Pénziigyi szolgaltatds a kovetkezd tevékenységek lizletszerii végzése forintban,
devizaban vagy valutdban:
a) betét gyiijtése és mas visszafizetendd pénzeszkoz nyilvanossagtol torténd elfogadasa,
b) hitel és pénzkolcson nyujtasa,
C) pénziigyi lizing,

d) pénzforgalmi szolgaltatas nytjtasa,



e) elektronikus pénz kibocsatasa,
f) olyan papir alapti készpénz-helyettesité fizetési eszkdz (példaul papir alapt utazasi
csekk, valtd) kibocsatasa, illetve az ezzel kapcsolatos szolgaltatds nytjtasa, amely nem
mindsil pénzforgalmi szolgaltatasnak,
g) kezesség és garancia vallalasa, valamint egyéb bankari kotelezettség vallalasa,
h) valutaval, devizaval - ide nem értve a pénzvaltasi tevékenységet -, valtoval, illetve
csekkel sajat szamlara vagy bizomanyosként torténd kereskedelmi tevékenység,
I) pénziigyi szolgaltatas kozvetitése,
J) letéti szolgaltatas, széfszolgaltatas,
k) hitelreferencia szolgaltatas, valamint
) kdvetelésvasarlasi tevékenység.
(2) Kiegészitd pénziigyi szolgaltatas a kovetkezd tevékenységek tizletszerli végzése forintban,
valutaban, illetve devizaban:
a) pénzvaltasi tevékenység;
b) fizetési rendszer miikodtetése;
c) pénzfeldolgozasi tevékenység;
d) pénziigyi tigynoki tevékenység a bankkozi piacon;

e) forgathat6 utalvany kibocsatasara iranyulo tevékenység. ”

A torvény meghatarozasat alapul véve hatdrozzdk meg a hitelintézetek és pénziigyi
vallalkozésok, hogy lizletszerlien milyen szolgaltatasokkal foglalkoznak, milyen termékeket
bocsatanak az ligyfeleik rendelkezésére. A téma komplexitasat tekintve, az emlitett pénziigyi
szolgaltatasok koziil csak a dolgozat tovabbi részével kapcsolatos fogalmakat targyalom a

kovetkezd pontokban.
1.2.1. Hitel és pénzkolcson nyujtisa

A hitelezést az aktiv bankiigyletek kozott tartjuk szamon, mivel a hitelintézet vagy
pénziigyi vallalkozds a szamara rendelkezésre allo tokét helyezi ki hitel illetve
kolcsoniigyletek formajaban. Ezt a forrast a gazdasagi szereplok pénztdbbletének kinalatabol
gyljti el6zdleg 6ssze. (HEMPEL et. al., 1994)

Bankhitelen a hitelintézetek altal nyujtott hitelt, illetve kdlcsont értjiik. A hitelintézet

meghatarozott hitelkeretet tart a masik szerz6dd fél rendelkezésére, és a keret terhére — a
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szerzd6désben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén — pénzkolcsont nyujt vagy egyéb
hitelmiveletet végez. (TETENYI, 2001)

A hiteleket tobb kategoriaba sorolhatjuk, sokféle ismérv alapjan csoportosithatoak. A
teljesség igénye nélkiil a téma szempontjabol fontos csoportositdsokat foglalom 6ssze az 1.

tablazatban kovetkezékben. (KOVACS, 2012)

1. téblazat: Hitelek csoportositiasa

Csoportositasi ismérv

Hitel nytjtoja

Hitel lejarata

Fedezettség

Biztositékok tipusa

Hitelfelhasznalas célja

Fizetend6 kamat

Hitel devizaneme

Hitel igénybe vevdje

Torlesztorészlet
kiszamitasanak modja

Tamogatés szerint

Hiteltipus

allam

bankok

egyeb mas szervezetek

rovid lejarati (éven beliil, legfeljebb 2 év)

kozéplejarata (2-5 év)

hosszl lejarath (5+ év)

fedezett

fedezetlen

betéttel vagy értékpapirral

ingatlanfedezettel (ingatlant terheld jelzaloggal biztositott)
kezességgel

ovadékkal biztositott

szabadon felhasznalhato (pl.: folyoszamlahitel, személyi
koleson, hitelkartya)

meghatarozott célra felhasznalhato (pl.: lakasvasarlasi/ €épitési
hitel, beruhazasi hitel, forgdeszkdz-finanszirozasi hitel)
fix kamatozas

valtozd kamatozasu (referencia-kamathoz kotott)
valtoztathato kamatozasu

forinthitel

devizahitel

deviza alapu hitel

lakossag

vallalat

onkormanyzat

annuitasos

linearis

tdmogatott (allam vagy egyéb szervezet altal)

vagy tamogatas nélkiili

Forras: Sajat szerkesztés (KOVACS, 2012)

1.2.2. Devizahitel vagy deviza alapu hitel?

Erdemes megvizsgalni kiilfoldi fizetdeszkozhoz kothetd hiteleknél, hogy a folyositas

¢s a torlesztés az adott, avagy a hazai devizédban torténik. Kétféle hitelkonstrukcidt lehet
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megkiilonboztetni; az egyik esetén a folyositas és torlesztés is az adott devizaban torténik
(devizahitel), a masik esetében pedig a folyositas és a torlesztés is forintban torténik, viszont
mind a hitelosszeg illetve a torlesztérészlet is kiilfoldi devizdban van nyilvan tartva (deviza
alapu hitel).l (DAVID et.al., 2007) Amennyiben a hitelfelvevé valamely kiilfoldi devizat
valasztja hitele alapjaul, fontos tajékoztatni arr6l, hogy a hiteleket altalaban érintd
kockazatokon feliil az arfolyamvaltozas kockazataval is szamolnia kell. Egy-egy deviza
esetében az adott deviza és a forint arfolyamanak valtozasa soran akar nagyméretli
veszteségek is adodhatnak a futamidd alatt. Az emlitett helyzetre a dolgozatom késObbi

részében térek ki részletesen.
1.3. Jelzalog gyakorlat

Dolgozatomban elemzett hitelek nagy aranya jelzalog fedezetii hitel. Ebb6l kifolyolag

a biztositékok fajtaira is kitérek.
1.3.1. Biztositékok fajtdai

Biztositékok fajtait emlitve kettd csoportrdl beszélhetiink: targyi (dologi) biztositékok
¢és a személyi biztositékok. (HEMPEL et. al., 1994)

Téargyi biztositékok alatt értjiikk a fizikailag megjelend, kiillonboz6 vagyontargyakat,
ugy mint: az 6vadek, a zalogjog és a kovetelés-engedményezés. Személyi biztositekok kozott
pedig a bankgaranciadt €s kezességet, és egyéb biztositeki igéreteket tartanak szdmon.

(TETENYT, 2001)
1.3.2. Jelzalogrol altalaban

Jelzaloghiteleket jellemzden a gazdasdg hosszii tava finanszirozasara hasznaljuk.
Id6tartamuk altaldban 10-30 év kozotti, de egyes orszdgok esetében ennél hosszabbra is
talalhatunk példat. Kedvezd eszkéznek bizonyul nagy volumenii, hosszi tavon megtériild
beruhazasok esetén (pl.: fejlesztési, onkormanyzati infrastrukturalis vagy lakasvasarlasi célok
megvaldsitasara). A jelzaloghitel legnagyobb eldnye, hogy a hitel visszafizetését a fedezetre
kikotott zalogjog biztositja, tehat akkor is jo esély van a jelzaloghitel megtériilésére, ha az
adés mar nem tudja azt tovabb fizetni.? Ebbdl kifolyolag a hasonlé tulajdonsaga hiteleknél
alacsonyabb kockazatinak szamit és igy a kamata is alacsonyabb. (KONDRAT, 2012)

' A fogalmazasbeli megkiilonboztetés ellenére az irodalom gyakran csak a devizahitel kifejezést
hasznalja, mely megtéveszto lehet.
2 Egy jol mitkod§ ingatlanpiacot feltételezve.
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1.4. Banki tevékenységek atalakulasa

El6zéekben mar ismertettem a banki tevékenységek formait, azonban a bankok
kozvetitd szerepiik ellatdsa mellett a sikeres miikodés érdekében torekednek az esetlegesen
felmeriil6 kockazatok minimalizalasara. Komplex atalakuldsi folyamatbdl a hiteleket érint6
valtozasokat emeltem Kki.

1970-es években a hagyomdnyos banki tevékenység mellett a pénziigyi piacok altal
kinalt szarmazékos (derivativ) tigyletekkel is kiegésziilt a bank eszkoztidra. Ez azért volt
elényds, mert akkor az emlitett ligyleteket mérlegen kiviili tételekként kezelték. Ez az uj
lehetéség tette lehetévé, hogy a bankok kockazatkezelokké valtak, igy a korabbi
kockazatsimito szereplikbdl kockazatokkal kereskedd intézményekké fejlédjenek. A gydkeres
valtozas 1990-es években kovetkezett be, mikor a gyakori volt, hogy a kihelyezett hiteleket
nem tartotta lejaratig az intézmény, hanem egy értékpapirositasi tigylet keretében
értékesitette.

»Az  értékpapirositas  soran  a  hiteleket  jellemz6  pénzaramlasokat
ligyletrészcsoportokba ,.csomagoltak 4t”, amelyekre olyan kotvényeket bocsatottak ki,
amelyek sorozatai a kiilonbozd ligyletrészcsoportok pénzaramlasait tartalmazzak, és amely
kotvények visszafizetésének fedezetét csak a mogottes koveteléscsomagbdl szarmazo
pénzaramlas jelentette, a kibocsatd vagyon nem.” (ERDOS-MERO, 2010) Az emlitett
kotvényeket értékesitettek a piacon. Ez a miivelet tette forgathatova ¢és likviddé az egyébként
lejaratig bankoknal tartott hiteleket. A kdtvények alacsony kockazati pénziigyi eszkdzoknek
mindsitették, hiszen a mogottes fedezet vagy a hitel fedezetéiil lekotott eszkoz vagy/és a
megbizhatd banki kockazatkezelés. Az atcsomagolt hitelek jellemzden jelzaloghitelek,
kartyahitelek, fogyasztasi hitelek, kis- és kozépvallalti hitelek voltak; tovabba jo mindsitéssel
rendelkezd nagyvallalatok hitelei is szoba johettek, hiszen adott vallalatok kockazati
paraméterei nyilvanosak voltak és ebbdl kifolyolag jol arazhatd terméket produkaltak. Az
értékpapirositdsnak koszonhetéen a banki forrdsok szabadultak fel, hiszen a koétvények
értékesitése soran a kotvény megvasarldja finanszirozta a bankot. Ennek kovetkeztében

novekedett a banki hitelezési aktivitas.
1.5. Devizaban denominalt hitelek megjelenése Magyarorszagon

A magas devizadllomany kiépiilésének harom fontos allomasa ismert. Az elso

allomasként a gépkocsi-finanszirozast tartjdk szamon, mely a 2000 és 2003 kozotti
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idészakban a devizahitelek nagymértékli novekedését eredményezte. 2004-ben az allam
nagyfoki szigoritasanak koszonhetéen® —, amit masodik 1épesének vehetiink — a deviza alapa
lakashitelek tért nyertek. Végiil pedig, 2005-ben megjelentek a szabad felhasznaldsu deviza
alapu jelzaloghitelek is. (BALAS-NAGY, 2010)

2005 utan rendkiviil gyorsan novekedett a devizahitelek allomanya hazankban. A
novekedés egészen 2009 marciusaig stabil volt, majd egy kis visszaesés utan 2010 juniusadban
elérte a csucspontjat a kiilfoldi devizdban nyilvantartott hitelek mértéke. A hitelallomany
minimumanak 18-szorosan érte el a csucspontot — mely forintban kifejezve — 152 milliard
forintrol 2740 milliard forintra ndvekedett, novelve az Osszes hitelallomanyt a GDP 40%-ig.
Ezzel parhuzamosan a forinthitelek allomanya jelentds csokkenést mutatott. Kiilfoldi hitel
felvétele kedvezOen hatott a gazdasagra, mivel erdsiti a versenyt a téke- és pénzpiacon.
(ERDOS, 2010)

Deviza alapt hitelezés kedvezd terméknek bizonyultak a bankszektor szerepldi részére. igy
megkezdodott a verseny a lakossagi tigyfelekért, mely szintén hozzajarult a ragadozo
hitelezés elterjedéséhez. Az utdlag dramai hatast tomeges lakossagi hitelezés harom okra

vezethet6 vissza (7SIGMA, 2010):

1. A devizahitelek hozzajarultak a haztartdsok rohamos és tulzott eladdsodasahoz. Az
ugyfelekért folytatott harc egyilk negativ kovetkezményeként értékelhetd az
arfolyamkockazat kihangsulyozdsdnak elmulasztisa. Illetve a bankok kedvezdbb

kondiciokkal nyujtottak hitelt, mint azt az adds anyagi helyzete feltételezte volna.

2. Az idegen devizaban valo tomeges eladdsodas tobbletkockazatot hordoz. Sok esetben
felmeriild hidnyz6 fedezet miatt az arfolyamkitettség az atlagosnal is nagyobb szintet
képviselt. Tovabba a hitelfelvevok nagy hanyada semmilyen megtakaritassal nem
rendelkezett, mely szintén tovabb rontotta az arfolyamingadozas esetén fellépd

pluszkoltségek nemfizetési valoszinliségét.

3. A gyors eladosodas nagymértékben csokkentette a haztartasi szektor nett6 finanszirozasi
képességét. Ezzel egyidOben az allam finanszirozasi igénye is magas volt. Az emlitett
két tényez6 kovetkezménye pedig, hogy a nemzetgazdasidg egésze egyre nagyobb

mértékben szorult kiilfoldi finanszirozasra.

32004-ben az allam csdkkentette a lakdshoz jutok szamat és a kamattamogatas mértékét is.
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A hitelezés mértéke és természete ,,egészségtelen versenyt” produkalt a bankszektor szereploi
kozott, mivel a kockazatalapi verseny nyert az arverseny felett, igy nem kényszeriiltek a
kamatrések csokkentésére. (BANALI et.al., 2010)

Az 1j hitelformaval pedig szamos adods ¢€lt, mivel kedvezdbbnek bizonyult, mint a
piacon kinalt forinthitelek. Miért jobb a devizahitel a forinthitelhez képest? Jellemzden azért
volt vonzébb a devizahitel, mert alacsonyabb kamattal kellett az addsnak hitelosszeget
visszafizetni. A kamatkiilonbség a két orszag (Magyarorszag ¢és a kilfoldi orszag)

alapkamatanak kiilonbségébdl adodott.

SWITZERLAND INTEREST RATE | HUNGARY INTEREST RATE

-0.5

Jan/08 san/10 Jan/12 Jan/14
3. abra: Svajci és magyar jegybanki alapkamat 6sszehasonlitas (2007 és 2014 kozott)
Forras: Trading Economics (12)

A 3. abran Gsszehasonlitottam a jegybanki alapkamatokat: a bal oldali skéla a svjci
jegybanki alapkamat, a jobb oldali pedig a magyar jegybanki alapkamat értékeit mutatja.
Mindkét orszag értékei csokkend tendenciat mutatnak. fgy az idé mulasaval az alapkamatok
kozti kiilonbség is csokkent. Mig 2009-ben 10%-ot is elérte a két alapkamat differenciaja,
napjainkban viszont csupan 2,6% a kiilonbség mértéke. Annak ellenére, hogy a svijci
jegybanki alapkamat csokkent a hitelek kamatai ezt a csokkenést nem kovették, sot

emelkedést tiikroztek. (PITZ, 2012)
1.6. Kockazatkezelés

A bankok megfelelé miikodéséhez elegendd téke mellett megfeleld informéciora van
sziikségiik a felmeriild kockazatok kezelése miatt. Kockazatok mindig jelen vannak a banki
tevékenységek végzése sordn, azok szintje soha nem éri el a nullat viszont kiillonb6zo
eszkozokkel nagymértékben mérsékelhetdek. Legfontosabb kockazattipusok: (ERDOS-
MERO, 2010)
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e Hitelezési kockazat

e Kamatkockézat

e Piaci kockazat

o Devizadrfolyam-kockdzat

e Likviditasi kockazat

o Miikddési kockazat
A felsoroltak koziil a hitelezési és devizaarfolyam-kockazatot részletezem, ezek ismerete
elengedhetetlen a késébbi vizsgalati eredményeim értelmezése soran.

Hitelezési kockdzat az a kockazat, mely az adds esetleg nemteljesitését hordozza.
(ACS, 2011) Tobb mérészam is rendelkezésre all, ha az emlitett kockazattipusrol pontos
adatokat, informdacidkat szeretnénk kapni. A mulasztds valdszintisége esetén a PD
(probability of default), a veszteséget mulasztas esetén LGD (loss given default) és a
hitelkockazati kitettség esetén EAD (exposure at default) alkalmazhato. Mindharom mutaté a
Bazeli Bizottsag altal is elfogadott, biztos elméleti alapon nyugszik. (SZEGO, 2004) A banki
tevékenységek soran fontos, hogy a hitelnyujtds és a késobbi hitel-monitoring soran
megszerzett informaciok alapjan csokkentse a bank a nem fizetés kockazatat, illetve a
nemfizetéskori varhat6d veszteséget. Ennek kulcsfontossagu eszkoze a kockazati felarak és a
hitelezési limitek alkalmazdsa is.

Egy bank eszkozeinek ¢és forrasainak devizaszerkezete nem egyforma.
Devizaarfolyam-kockazat abbol adodik, hogy az adott tételek a forintban kifejezett értéke az
alkalmazott arfolyamtol fiiggden valtozik. Ha a bank szemsz6gébdl kedvezotlen valtozasok
kovetkeznek be, Gigy a bank veszteséget realizalhat. A kockézat mérséklésére leginkabb
fedezeti tigyleteket alkalmaznak, mint példaul a hataridds tigyletek, futures és swap tigyletek.
(ERDOS-MERO, 2010)

1.7.  Hitelek finanszirozasa és a kapcsolo kockazatok

A bankok 0Osszetett modon finanszirozzadk a devizahiteleket. Ezen folyamat soran
felmeriild esetleges veszteségét az okozhatja, hogy egy bank eszkozeinek és forrdsainak
devizaszerkezete soha nem teljesen egyforma. A devizaarfolyamok valtozasabol szarmazod

jovedelmezOségi és tOkeveszteséget nevezzilk devizaarfolyam-kockazatnak. (ERDOS—

MERO, 2010)
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A hitelintézetek kiillonb6z6 sszetételii forrasokat kombinalnak, hogy minimalizaljak a
devizaarfolyam-kockazatukat. Ilyen forras lehet a devizaban nyilvantartott betétek
kihelyezése, devizakotvények kibocsatasa, swap tigyeltek vagy esetlegesen az anyabanktol
kapott devizakolcson. Nem kiilonbdzteti meg a bank, hogy melyik ligyfélnek melyik forrasbol
folyositotta a hitelt, igy egy sulyozott forraskoltséget szamol, ami alapjan megallapitja a hitel
kamatat. Kiemelten fontos az allam hitelkockazati felara (CDS-felar), mivel ez hat az orszag
egyéb szerepldinek hitelkockézati felaraira és ezen keresztiil finanszirozasi koltségére is, ezért
a kovetkezdkben az ezzel kapcsolatos fogalmakat ismertetem.

A szuverén CDS-iigyleteket egy adott allam cs6djére kotott biztositasként
értelmezhetjiik. (KISGERGELY, 2009) Tehat egy allam hitelkockéazatat cserélik el egymas
kozott a piaci szerepldk. A szuverén CDS-megallapodas barmilyen id6tavra vonatkozhat,
jellemzden 1-10 év kozotti a futamidd, ezek koziil is az 5 éves futamidejli a leglikvidebb. A
magyar szuverén CDS- iigyletek® keretében a magyar allam altal kibocsétott, devizaban
denominalt kotvények hitelkockazatat cserélik el egymas kozott a befektetok. CDS-szpred,
masnéven CDS-feldr a CDS-megallaposadok keretében fizetett rendszeres dij, ami nem mas
mint: ,.kotvény- vagy hiteleszkozzel rendelkez6 szerepld a kibocsatotdl szarmazo rendszeres
kamatbevételébdl tovabbad a fedezés eladdjanak, cserébe azért, hogy a fedezés eladoja
atvallalja a kibocsato hitelkockazatat” (VARGA, 2008) Vagyis a rendszeres dij a kapott
kamat azon része, amely a hitelkockazat vallalasaért jar. Fedezés eladdjanak akkor nyereséges
ez az Uzlet, ha a termak kockazati felara csokken, hiszen 6 elére meghatarozott dsszeget kap a
futamidé végéig.

A hitelkockézati felara kulcsfontossdgi a hitelkoltségek valtozasa szempontjabdl. A
CDS-felarat bazispontban mérjiik, miszerint 1 szazalékpont 100 bazispontot jelsl. (ERDOS,
2010) A Magyarorszaggal szembeni CDS-felar nagy terjedelmet jart be az elmult években;
2007-ben 20 bazispont volt, majd 2012-ben eléfordult, hogy meghaladta a 700 bazispontot is.
Az alabbi értékingazodast a 4. dbra mutatja be. 2014 elején 360-390 bazispont kozotti értékek
jellemezték értékeét.

A CDS-felar nagysdga hatdrozza meg a piacok bizalmat az adott orszagban.

Amennyiben a hazdnkkal szembeni CDS-felar 700 bézispont, az azt jelenti, hogy a

YA magyar szuverén piacrol kevés megbizhatoé informacio all rendelkezésre. A magyar szuverén
CDS-piac tipikus OTC (over-the-counter, nem szabalyozott) piac. Igy a forgalom nagysaga, piaci
szereplok kore és azok kereskedési motivacioi nehezen atlathatok.
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legbiztosabb addshoz képest 7%-kal magasabb kamattal tudunk hitelhez jutni a nemzetkozi

piacokon, ezzel aranyosan pedig né a hitelintézetek forraskoltsége is.

CDS-felar Magyarorszaggal szemben
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4. abra: CDS-felar Magyarorszaggal szemben (2007 julius—2013 oktéber)
Forras: Sajat szerkesztés (Adatok: MNB, Jelentés a pénziigyi stabilitasrol 2009-2013)

A kockazati felaranak jelentés emelkedése azt tiikrozte, hogy a befektetok
Magyarorszagot a kockazatos orszagok kozé soroltak. A likviditasi kockazatok novekedése a
hazai bankokat a kiilfoldi bankkdzi és toékepiaci forrasok arazasan és rovidiilésén keresztiil

érintette. Erdemes megemliteni, hogy milyen jelenleg hazank mindsitése: (5. dbra)

e Moody’s (2009) szerint ,Bal” — ami jelentds hitelkockazatot jelent, erés spekulativ
jellemzokkel

e Standard&Poor’s (2009) szerint ,,BB”; — magas szintli bizonytalansag, valamint a
kedvezétlen iizleti, pénziigyi és gazdasagi koriilményeknek vald nagymértékii kitettség
jellemzi, mely a pénziigyi kotelezettségvallalasainak nem teljesitéséhez vezethet.

e Fitch szerint ,,BB+” - emelkedett nem-teljesitési kockazatot takar, orszagos szinten a
bizonyos mértékig kétséges a teljesités és a kelld idOben torténd torlesztés képességét

nagymértékben sebezhetévé tehetik a kedvezdtlen gazdasagi valtozasok (13)

A minositések mellett a hitelmindsitok kilatasokat is értékelnek, az 1-3 éven beliili
valtozasokat mutatja. Ezek a kilatdsok stabil és negativ értékelést kaptak, viszont az Osszes

mindsitd ligyndkség a hosszulejaratu deviza adossdagot jeldlte meg a besorolas
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magyarazataként. Ha kozvetve romlik a hitelportfoliok mindsége az negativ valtozasokat idéz

el6 a bankok nemzetk6zi adosmindsitési besorolasaban.

Magyarorszag hosszu lejarata devizaadossaga Moodv's

besorolasanak idobeli alakulasa
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5. abra: Magyarorszag hosszu lejarati devizaaddssaga besorolasanak idébeli alakulasa

Forras: 14

Kezdetben is a kockazatok dontd tobbsége kozvetleniil az tigyfeleket terhelte, csupan
akkor nem volt prognosztizalhatd a kockazatok ilyen nagymértékii hatasa a hitel koltségeire.

(SCHNEPP, 2008)
1.8.  Devizahitelekre haté tényezék

A bankok az emelkedd koltségekre a hitelezési feltételek szigoritdsaval és a koltségek
hitelkamatokba torténd atharitdsaval reagaltak. Ennek mddja pedig az volt, hogy ndvelték a
hitelek torlesztorészletét — az arfolyamvaltozasra hivatkozva. Miért tehették ezt meg a
bankok? Mert Magyarorszagon a hitelterméke arazasa nem volt atlathatd. A hitelintézetek
egyes kamatperiddusok végén egyoldaliian valtoztathattak a kamatokat. Ezaltal a termékeket
nem lehetett Gsszehasonlitani, ami az arverseny hidnyat eredményezte. 2012. aprilis 1-t6l
¢letbelépd szabalyozasoknak koszonhetden az egyoldalu szerz6désmodositas nem lehetséges.
A szabalyozas szerint a hitelek fix kamatozastak vagy referenciakamathoz kotottek. (PITZ,
2012)

Makrogazdasagi szempontbol a fenntarthatatlansag problémdja mertlt fel; a vallalati
szektor finanszirozasi igénye alacsony — ami nem szerencsés, hiszen nem Iétesiilnek uj
beruhazasok, nincsenek fejlesztések, igy a kibocsatas gyenge — és ezt az alacsony szinten

miikédo iizleti szektort is a kiilfoldi adossagallomanybol van finanszirozva. Az emlitett
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fenntarthatatlan helyzet persze megjelenik Magyarorszag kockazati megitélésében is.
Kovetkeztetésképp levonhato, hogy az eredetien mikrogazdasagi szinten kockdzatot jelentd
ragadozo hitelezés makrogazdasagi kockazatta fejlodott. (7SIGMA, 2010)

Négy fontos tényezot emel ki a szakirodalom, mely jelentésen befolyasolta a deviza

alapu hitelek arazasat és kamatszintjének novekedését: (P1TZ, 2012)

- Devizakamatok és kockazati felarak valtozasa (fentebb részleteztem)

- Hitelportfolio minosége — adosok egyre romld mindsitése és ndvekvo nem teljesitd
hitelek aranya

- Kiilonadé® tobbletkiltsége — az allam Aaltal kivetett adok csokkentik a bankok
jovedelmezdségét

- Referenciakamatok valtozasa — alapvetden befolyésolja a banki forrdsok koltségét: a
hosszl lejaratu hitelekhez, melyeket valtoz6 kamatbazison szerzett be a bank és a

rovid tavu devizaswap finanszirozashoz is tobbletkoltség parosul.

A kordbban emlitett atalakult jelzaloggyakorlat, mely értékpapirositasi folyamatot is
tartalmaz, szorosan kapcsolddik kialakuldsi okok sordhoz. A devizahitelekhez sziikséges
forrast a bankok mar nem a jelzalogbank refinanszirozasan (kozvetve jelzélogleveleken)
keresztiil, hanem anyabanki devizahiteleken és pénzpiacrol felvett hiteleken keresztiil
biztositottak. Ezek 2-3 éves lejarati hitelek 1ényegesen révidebb iddtartamuak, mint a
finanszirozott jelzaloghitelek. Ennek hatasara 2004-t61 megndvekedett a bankok altal végzett
lejarati transzformacio, ami a refinanszirozasi kockazatot is novelte. Emellett a hitelfeltételek
lazitasanak egy masik jele volt, hogy alacsonyabb fedezettség mellett is engedélyeztek
hitelkérelmeket. A kereskedelmi bankok kezdetben 50-60%-os fedezettséget kértek, kés6bb
80-85%-0s LTV és 100%-0s LTV (6nerd nélkiili) hitel is elérhetd volt. (DUBEL, 2012)
Tovabbi probléma, hogy a az MNB becslése szerint 2011-2003 kozott a hasznalt lakas
vasarlasara felvett jelzaloghitelek 15-30%-a fogyasztast finanszirozott, ez utan terjedt el a
szabad felhasznalasu jelzaloghitelek, melyek leginkabb fogyasztast finansziroztak, kisebb
részben lakasvasarlast. (KONDRAT, 2012)

5 A bankszektorra tobbféle adot is kivetettek: 2005-ben a hitelintézetek és pénziigyi villalkozdsok kiilonadéja
jelent meg els6ként. 2007-ben a kiilonadot a hitelintézetek jaradéka valtotta fel. A hitelintézeti jaradék maig
érvényben van. Emelett 2010-ben pedig a bankado keriilt bevezetésre. (BOZSIK, 2012)
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Forras: Sajat szerkesztés

A elmult évtizedet jellemz6 magas koltségvetési hiany és allamadossag (melynek egy
része szintén devizédban van nyilvantartva) kezelésére a kormany megszoritd, adossagkezeld
intézkedésekkel reagalt. Ennek eszkozei példaul a magasabb és tobb adoteher kivetése volt.
Emiatt a lakossag a megmaradt jovedelmét nem megtakaritasra, inkdbb szinte teljes
egészében fogyasztasra forditotta, amit erdsitett a fogyasztas 6sztonz6 politika is. (HOLMAR,
2012) Az alacsony belsd megtakaritas miatt a hitelintézetek tékeerdssége csokkent. Mivel a
fogyasztasosztonzé kornyezetben a lakossag — sajat megtakaritasai hidnyaban — hitelek
felvételéhez folyamodott, a tOkeerds hitelintézetek kiilfoldi finanszirozasra szorultak. A
kilfoldi kitettségiink egyre nodvedekedett, mely a CDS-felarakban és az orszag
hitelmindsitésében is tiikkrozodott. A felmeriilt tobbletkdltségeket a hitelintézetek az adosaikra
terhelték, mely a névekvd kamatszintekben jelent meg. Az ily médon draguld hitelek, emellett
az arfolyamkockdzatnak, a forint leértékelddésének is daldozatul estek. Ennek egyenes
kovetkezményeként ndvekedett a késedelmes, illetve nem teljesitd hitelek aranya, mely a
portfoliomindség mindségi romlasdhoz vezetett. A bajbajutott hitelesek probléméjanak
megoldasa pedig a bankszektorra ¢€s az allamra is tobbletkoltségeket terhel, mely sordn a nem

vart koltségek novelik az esetleges koltségvetési hianyt. (6. dbra)
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1.9. Hitelek besorolasa

Hitelt nyajtd intézmények a 250/200. (XII. 24.) Korm. rendelet 7. szamu
mellékletének II. fejezetében feltiintetettek alapjan kotelesek negyedévente mindsiteni
tételeiket. A (2) bekezdés szerint legalabb 5 kategoériat kell felallitani (2. tdbldzat), melyek a
kovetkezOk: problémamentes, kiilon figyelendd, atlag alatti, kétes és rossz. Az adott
kategoridkhoz a kdvetkez6 stilyok rendelését hatarozza meg a rendelet (9) bekezdése:

2. tablazat: Mindsitési kategoriakhoz rendelend6 sulysavok

Minésitési kategoria Sulysav
Problémamentes 0%
Kiilon figyelendd 1-10%
Atlag alatti 11-30%
Kétes 31-70%
Rossz 71-100%

Forras: 250/2000. (X11. 24.) Korm. rendelet

A mindsitési kategoriakat tovabb részletezi a rendelet. Problémamentesnek csak az
mindsithetd, melyr6l dokumentaltan valdszinilisithetd, hogy megtériil; a hitelintézetnek
veszteséggel nem kell szamolnia; fizetési késedelem maximum 15 nap (lakossagi hitelek
esetében 30 nap) és az emiatt valosziniisithetd veszteséget teljes mértékben fedezi a
rendelkezésre allo fedezet. Kiilon figyelendo kategéridba tartoznak azok a tételek, melyek
estében minimalis mértékli veszteség (10%) valdsziniisithetd, ami miatt a tétel mar
altalanostodl eltérd kezelést igényel, amellett hogy az ebbdl adodo veszteségre a rendelkezésre
allo fedezet nem nyujt biztositékot. Atlag alattinak mindsithetdk azok a tételek, melyek a
szokasosnal magasabb kockéazatiak, varhaté veszteség pedig nem haladja meg a 30%-0t
viszont ezt a rendelkezésre 4llo fedezet nem biztositja. Tovabba ide sorolhaté még a kiilon
figyelendd kategorianak megfelel hitelek koziil azok, melyek esetében a 10%-ot meghalado,
bizonytalan mértékli a veszteség, mely fedezetlen. Kétes tételek kozott tartjuk nyilvan azokat
a tételeket, melyeket tartdos (90 napot meghaladd) késedelem ¢és 30%-nal nagyobb mértékii
fedezetlen veszteség jellemez. R0ossz mindsitéssel latjak el azokat a tételeket, melyek 70%-nal
nagyobb fedezetlen veszteség jellemez, tobbszori felszolitds utan sem torténik kotelezettség
teljesités vagy az tigyfél ellen felszamolasi eljaras indult. Dolgozatomban az atlag alatti, kétes

¢és rossz mindsitési hitelekkel foglalkozom.
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1.10. Késedelmes devizaalapu hitelek aranya haziankban

Az MNB statisztikai alapjan a devizdban nyilvantartott 90 napon tuli késedelemmel
rendelkez0 hitelek mindsitéssel ¢és késedelemmel kapcsolatos vizsgalata soran
megallapitottam, hogy mindsités szempontjabol a lakashitelek és szabad felhasznaldsu hitelek
kapcsan leginkabb kétes hitelek jellemzik az allomanyt. A személyi hitelek esetében a
mindsités javult, kezdetben inkabb rossz hitelek mar atlag alattiva valtak. A gépjarmiihitelek a
korabbi atlag alatti mindsités helyett inkabb a kétes mindsités jellemzi.

Késedelem mértékét figyelembe véve megallapithatd, hogy a lakéshitelek és szabad
felhasznalasu jelzaloghitelek esetében is sajnos novekedett az 1 éven tali késedelemmel
rendelkezd hitelek allomanya a vizsgalt idoszakban. A személyi hitelek kapcsan pozitiv
csokkend tendenciat figyelhetiink meg. A gépjarmiihitelek esetében pedig ingadozas
mutatkozott, melynek az oka a hitelintézeti szektorba beolvadd lizingcégek

kovetelésallomanya.
1.11. Kiilfoldi kitekintés

Marsi (2012) Lengyelorszaggal és Romaniaval von parhuzamot a devizahitelek
tekinteteben. Fontos input adatként tekinthet6 a foglalkoztatottsdg szintje. A
foglalkoztatottsag alacsony szintje, vagy csokkenése esetén csokken a fogyasztas,
hitelkereslet és a megtakaritas, mikdzben az tigyfelek fizetéképesség-csokkenése a portfolio
romlasahoz vezet. 2006 és 2011 kozott a magyar és roman foglalkoztatottsag is csokkend
tendenciat jelez, mig Lengyelorszagban mérsékelten novekvo ez az adat.

Hasonldan magas devizahitel arannyal rendelkezik Bulgaria és Romania. Ugyanebben
a harom orszagban ndvekszik a nem teljesitd hitelek ardnya, mind a véllalati mind a lakossagi
szféraban. Amennyiben Magyarorszag a gazdasagi teljesitményét és a hitelallomanyt nem
serkenti ugy tartds problémava valik a devizahitelek helyzete. Hazankban nagyobb allomanyu
a lakossagi nem teljesitd hitelek aranya, mint a vallalati szektorban. (BURGERNE, 2011)

Lengyelorszagban a Hudecz (2012) szerint 2000-es évek elején is torténtek arfolyam
¢s kamatingadozasok, melyek mar felhivtdk a lakossag figyelmét az ebbdl kovetkezd
torlesztorészlet emelkedésre. Amint ez a hatds elmult a lengyelek ismét deviza alapu hitelek
fel¢ fordultak. Kiemelendd, hogy hazankhoz képest a jelzalogszabalyozas lazdnak mondhat6

Lengyelorszagban. A lengyel jogi kornyezet szerint nem kotelezd ingatlan-nyilvantartasba
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bejegyezni a jelzalogot, csak ha a hitelezé ragaszkodik hozzd, ezen 1épés elmaradésa soran
konnyen megeshet, hogy a fedezet érvényesitése elétt az adods eladja az ingatlant és bank igy
nem jogosult a fedezetre. Ezen kiviil az adést nem lehet kilakoltatni, amig nem biztositott egy
masik ingatlan, amibe bekoltozhet. A cserelakas biztositasa els6sorban a helyi hatésag vagy a
hitelezd és utolsd sorban az ados feladata gondoskodni. Osszességében a bankok nehezebben
tudjak érvényesiteni a jelzalogot, mar ha egyaltalan tudjak érvényesiteni. Egyrészt ebbdl az
okbol kifolydlag nem terjedt el nagymértékben a jelzélog alapu hitelezés, masrészt pedig azért
mert a lakastulajdonlas aranya 30%-kal alacsonyabb, mint hazankban, igy nem volt annyira
jellemz6, hogy a szabad felhasznalast hiteleket fogyasztasra forditottdk az addsok (mint
nalunk).

A termékekkel kapcsolatos  tdjékoztatdsra  fokozott hangsulyt fektettek
Lengyelorszagban. El8szor zlotyhiteleket kotelesek a bankok ajanlani €s amennyiben ez nem
megfeleld utdna kovetkezhet a deviza alapu hitel konstrukcidjanak ajanlasa. Ennek soran
szamszerlien szemléltetik tobbek kozott, hogy milyen hatassal van 20%-os arfolyamvaltozas
¢s kamatnovekedés (ha =zlotyhitel kamatszintjére emelkedne a kamat mértéke) a
torlesztorészletekre, de torvény szerint nem zarnak ki senkit a hitelfelvevok korébdl. A
kezdeti torlesztérészlet nem haladhatja meg az ados nettd jovedelmének 42%-at. Lehetdség
van tovabba adott devizaban is torleszteni a hitelt, ami jelentds segitség, mivel szamos lengyel
(ahogyan roman is) kiilf6ldon dolgozik és eurdban kapja jovedelmét. A bankok koltségeik
maximalva vannak. A beddlt hiteleket pedig atvaltasra keriiltek és a tovabbiakban zlotyként
tartjak nyilvan. A magéancsdd intézményét 2009 aprilis 1-jén vezették be, mely hatdsara

enyhiiltek a szocialis fesziiltségek. (HUDECZ, 2012)

Romadnia vizsgalata soran azt figyelembe kell venni, hogy 10 évvel késdbb késébb
indult a piacgazdasdgi 4tmenet. Romdnia esetében is a kiilfoldrél hazautalt jovedelmek
nagymértékiinek tekinthet6k, mely serkentette a deviza alapi hitelek felvételét.
Magyarorszaghoz hasonloan az évezred elején megjelend hitelboviilés soran terjedtek el a
deviza alapu hitelek (itt jellemzden eur6 alapt hitelek). 2004 elején gyorsult fel jelentdsen a
lakossagi hitelezés, amikor megnétt a lakas és tartdos fogyasztasi cikkek iranti kereslet.
Emellett a haztartdsok jovedelme is novekedett, amihez a Nyugat-Eurépaba vandorlo
dolgozok (roman munkaképes lakossag 10%-a) hazautalt jovedelme nagy részben hozzajarult.
Tovabbi serkentd tényezdk kozé sorolhatd a 2004-2007 kozotti a lej euroval szembeni 30%-0S

felértékelodése.
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A roméan bankfeliigyeleti hatdsag tobb monetaris eszkdzzel is probalta a lejhitel felé
terelte az adosokat. A jelentds devizahitel allomanyndvekedés el6tt a jovedelemszint 30-35%-
ban maximaltak a lej hitelek jovedelemaranyos torlesztérészletét, melyet késébb 40%-ra
modositottak. Ezzel sajnos épp a deviza alapu hitelek felé terelték az adosokat (nem volt
Osszhang az intézkedések kozott). 2007 utan kezdtek elterjedni a svajci frank és a japan jen
alapu hitelek egy ujabb hitelboom soran. A roman kormany siirgetné az eurd bevezetését
orszagukban, hiszen ezzel az arfolyamkockazat megsziinne, mivel a deviza alapu hitelek

80%-a euréban van nyilvantartva. (NYESTE-AROKSZALLASI, 2012)

Osszegezve a harom orszag kapcsan kapcsolodasi pont, hogy a poszt-szocialista
orszagok lakoi nem a piacgazdasagban szocializalodtak és igy korlatozott lehet a pénziigyi
miveltségiik. Tovabba a munkanélkiiliség €s szamos egyéb gazdasagi helyzet miatt likviditasi
korlatok léphettek fel, mely arra 0sztondzte a lakossagot, hogy a magasabb kamatt belfoldi
devizahitel helyett a kiilfoldi deviza alapu hitel (eleinte) alacsonyabb torleszletrészleteit
valassza. Koz0s jellemz6é még a harom orszagban alkalmazott lebegd arfolyamrendszer, mely
lehetdvé tette a kiilonbozd devizak fel- és leértékelddését.

Magyarorszag kiilonbozik a masik két orszagtol a bankado kivetésében (mely kevésbé
tokeer6sség teszi a hitelintézeteket). Igy a kiilfoldi befekteték inkabb a Romaniat vagy
Lengyelorszagot valasztjak helyettiink, igy 6k olcsobban jutnak kiilfoldi tokéhez.

Modszerek kapcsan Lengyelorszagban megjelent a jovedelemhez kapcsolt torlesztés
¢és a magancséd is, mig Romania a jovedelemardnyos torlesztést hasznaltdk a

torlesztérészletek emelkedésének kezelésére.
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2. ANYAG ES MODSZER

2.1.  Mi torténhet egy deviza alap hitellel?

Egy deviza alapu hitel torlesztésének szamos kimenetele lehet. A kimeneteli
lehetéségeket 7. dabran (I1.sz. melléklet) foglaltam 0Ossze. A folyamatdbra Osszefoglalja a
késedelem nélkiili és késedelemmel rendelkez6 hitelesek lehetdségeit.

Alapesetben a késedelem nélkiili torlesztés soran valaszthatott az ados, hogy szeretné-e
igénybe venni a kormany altal nyujtott konnyitéseket (Arfolyamgat, Végtorlesztés), tovabba a
hitelintézet altal ajanlott atstrukturaldsi lehetdségek is rendelkezésre alltak. De donthetett az
adods ugy is, hogy az eredeti konstrukcio szerint fizeti tovabb a hitelét a futamidd végéig. A
késedelmes torlesztések esetét is tobb részre bontottam: 90 napnal kevesebb, 90-180 nap
kozotti és 180 napon tuli késedelem.

90 napnal kevesebb késedelemmel rendelkezé addsok szamara ugyanazok a
lehetdségek adottak, mint a késedelem nélkiili adosok szamara.

90-180 nap kozotti késedelem esetén az Arfolyamgat III. és hitelintézeti egyéb
atstrukturalasok jelenleg is elérhetéek és én kiterjesztettem a Jovedelemaranyos torlesztés
lehetdségével, melyet a késObbiekben vizsgalok is. A kdvetkezdkben felmeriil a kérdés, hogy
a konnyitések igénybevételét kovetden allnak-e fonn tovabbi problémak a torlesztéssel
kapcsolatban? Kedvezd eset, ha a konnyitések sordn az adds fizetoképessége €és készsége is
rendezddott és tovabb tudja rendben torleszteni a hitelét. Amennyiben tovéabbi problémak
allnak fenn és fizetésképtelenné valik az addés, a Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. (NET)
foglalkozik a hitelfedezet értékesitésével ¢és az ados megfeleld szocialis helyzetének
biztositasaval.

A 180 napnal tobb késedelemmel rendelkezd addsok hitele és fedezet felett is a NET is
rendelekzik, amennyiben azok megfelelnek a térvényben megfogalmazottaknak. Viszont én
egy kiiltoldon tobb évre visszamendleges sikeres intézményt iktatnék be a két 1épés koze, ez a
Magancsdd intézménye (mely az adossagrendezést és a magancsddot is magaban foglalja).

Tovéabbiakban a szamitasaim modszertanat ismertetem.
2.2. Hitel szamitasanak médszere

A vizsgédlatomhoz felhasznalt hiteleket kiilonb6z6 konstrukciok jellemzik, de az
Osszehasonlithatosdg végett a felvétel idOpontja, felvett Osszeg, futamidd, folyositas maodja,

hitel fedezete, torlesztorészlet kiszamitisanak moddja (annuitds), kamatperiddus és az
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elétorlesztés lehetdsége megegyezik. A valasztott hitelek mindegyike jelzalog fedezetii
lakossagi hitel, melynek célja lakasvasarlas. A folyositds egy Osszegben tortént, a torlesztés
pedig havonta esedékes. A felvett hitel mértéke 5 millio Ft, melyet az ados 20 év alatt tervez
visszafizetni. A kamata a svajci frank alap hitel esetében 2,49% ¢és az eurd alapt hitel
esetében 3,99%. A vizsgalatom id6tartama a hitelfelvétel idopontjatol (2005 julius 1., elsd

torlesztés 2005. augusztus 1.) a kiszamithato legkésébbi idépontig terjed.

Annuitas jellegii adossagszolgadlat, mely szerint a torlesztés és a kamat egyiittes
osszege allandd. (SANDORNE, 2003) Az annuitds jellegii adossagszolgilat kiszamitasi
modja:

PV,, = Hitelosszeg * Annuitasi tényez6 =

1 1
=Crwx|1-—=m
m 1+m

Az annuitasi tényez6é a kamatlab (r), a futamidd (t) illetve az egy éven beliili torlesztések
szamanak fliggvénye. A fenti képlet kiszdmitdsa soran megkapjuk a havonta fizetendd
adossagszolgalat mértékét. Ezutdn meghatarozasra keriil a kamat és toketorlesztés pontos

Osszege. A kamat meghatarozasadhoz a kovetkezd képletet hasznaltam:
Esedékes kamat = El6z6 havi fennallo hitel * (r/m)

A targyhoban fennalld hitel Osszegét Ugy allapitom meg, hogy az el6zd havi fennalld
hitelosszeget csokkentem a targyhavi toketorlesztéssel. Ezutan az esedékes kamat mértékével
csokkentettem a havi addssagszolgalat (torlesztorészlet) Osszegét és igy megkaptam a

toketorlesztés értékét.
Toketorlesztés = Havi adossagszolgalat - Esedékes kamat

Az egész futamiddre terjedd Osszes szamitas elvégzése utdn — amennyiben jol dolgoztunk — a
fennallo hitel Osszege nulla. Ellendrzésképp, ha Osszeadjuk a torlesztés soran felmeriilt
kumulalt toketorlesztést és az esedékes kamatot, a torlesztorészletek osszeget kapjuk.

A deviza alapt hitelek esetében is a forinthiteleknél alkalmazott eljarast hasznaltam, viszont a

kiilonbséget az adott devizdba torténd atvaltas és az atvaltas arfolyama jelentette.

Deviza alapu hitelek esetében az adosnak forintban folyositottak a hitel 0sszegét és 6

forintban is torleszti azt, mig az adossag mértéke devizaban van kifejezve. Tehat a szamitasi
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folyamatok sordn a devizadsszeggel végezziik el a fenti szamitdsokat. Els6 1épésként a hitel
Osszege devizéban keriil kifejezésre. Mivel a hitelintézet az addstdol megveszi a devizat
forintért, ezért a deviza vételi arfolyamot veszi ebben az esetben figyelembe.

Hitel osszege forintban

Hitel Osszege devizaban =
& Aktualis deviza vételi arfolyam

Ezutan az annuitds jellegli adossdgszolgalat, az esedékes kamat, a fennall6 hitel és a
torlesztérészlet meghatarozdsahoz a forinthiteleknél mar levezetett eljarast alkalmaztam a
devizaértékekre vetitve. A kapott Osszegeket megszoroztam az iddszakhoz taroz6 deviza
eladasi arfolyammal és eziton kaptam meg az egyes tételek forintértékét. A torlesztés soran a
bank az eladasi arfolyamot hasznalja, mert az adoés a forintban meghatarozott

addssagszolgalatat a bank atvaltja devizara és ugy fizet a sajat finanszirozdinak.
2.3. Egyéb hitelintézeteknél hasznalt mutatok

Egy hitelt nemteljesitének (non-perfoming loan, NPL) mindsit a hitelintézet,
amennyiben a torlesztés 90 nap, vagy annal tobb késedelemmel rendelkezik. A nemteljesitd
hitelek 0sszes hitelhez viszonyitott aranyat szazalékos formaban kifejezve lathatjuk gyakran
egy-egy portfolid mindsitésében vagy bank, bankszektort jellemzd adatok kozott. (BLOEM-
FREEMAN, 2005)

NPL — 90 napon tuli késedelemmel rendelked? hitelek

Osszes hitel

A devizdban denominalt hitelek térnyerése utan a fokozott verseny kovetkeztében a
hitelnyajtok kisebb Onerd mellett is engedélyezték a hitelkihelyezéseket. A fedezettség
mérésére a LTV (loan-to-value) hasznaljuk. (KONDRAT, 2012)

hitelosszeg

LTV = —
fedezet értéke

A hitel/fedezet mutaté romlik, ha nd a tartozas (példaul a devizaarfolyam-véltozas hatasara),
vagy ha csokken a fedezet (az ingatlan) értéke. A kiindulopontunk az volt, hogy a torlesztési
képességet alapvetéen a torlesztési teher, mig a torlesztési hajlanddsagot, motivaciot a
hitel/fedezet mutatd hatdrozza meg. Ha nagyobb a hiteltartozas mértéke, mint a fedezet értéke,
akkor alacsonynak mindsitheté az ados torlesztési motivacioja. (BERLINGER-WALTER,
2013)
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2.4. Késedelmes hitelek esetén alkalmazott alternativak

Tobb lehetéséget vizsgaltam meg a késedelmes hitelekkel kapcsolatban. Az
,Arfolyamgat IIL” és a ,Jovedelemaranyos torlesztés” keretein beliil olyan adés hiteleit
teszteltem, akik még fizetOképesek és késedelmiik 90 és 180 nap kozotti. Ez a modellekben
ugy szerepel, hogy a konnyitések igénybevétele eldtti 6 honapban nem teljesitett fizetést az
ados. Az Osszehasonlithatosag kedvéért minden konnyités 2014.01.01. napjatol kezdédik. A
torleszteni képtelen addsok esetében pedig a ,,Magancs6d” intézményét és a ,,Nemzeti

Eszkozkezel6 Zrt.” gyakorlatat vizsgalom.
2.4.1. Arfolyamgat III.

2011. évi LXXV. torvény a devizakolesonok torlesztési arfolyamanak rogzitésérol és a
lakoingatlanok kényszerértékesitésének rendjérdl tette lehetévé, hogy a korabban megalkotott
arfolyamgat intézményét ne csak a 90 napndl kevesebb késedelemmel rendelkezd addsok
vehessék igénybe, hanem azok is, akik késedelme nem haladja meg a 180 napot. Az
arfolyamgat lehetdsége egy rogzitett iddszakot tartalmaz, melyhez két arfolyamszint
kapcsolodik.

Az egyik arfolyam az a rogzitett arfolyam, mely maximum 60 hénapon at biztositja az
adosoknak a kiszamithatd és csokkentett torlesztorészleteket. A rogzitett arfolyam a svajci
frank esetében 180 HUF/CHF, az eurd esetében 250 HUF/EUR. Az emlitett arfolyamok
feletti toke egy ,.gyljtészamlan” gyiilik forinthitel keretében, a kamatkiilonbozetet pedig
elengedik. Az igy Osszegylilt 6sszegre a harom havi kamatperiddus végén kamatot szamolnak
el. A kamat mértéke megegyezik a 3 havi BUBOR mértékével. Minden harmadik honapban
kamatot tOkésitik. A masik arfolyam pedig a legmagasabb arfolyam, mely felett az ad6sok
mentesiilnek a toke és a kamat megfizetésétdl. Ezek az arfolyamok: 270 HUF/CHF és 340
HUF/EUR. Az elengedett részt az allam €s a bankok megosztva vallaljak at az adosoktol.

Rogzitett arfolyam iddszaka utdn az adds az eredeti hitelkonstrukciok szerint fizeti a
torlesztérészletet, mely tovabb novekszik a gylijtdszamlan Osszegytilt forinthitel annuitdssal
szamolt havi torlesztorészletével. A forinthitel kamatat a rogzitett idészak utan a hitelintézet
hatérozza meg a hasonlo termékek piaci kamatdhoz igazitva.

Modellezésem soran a rogzitett arfolyam iddszaka a maximalis 60 hénap. A
torlesztorészletek szamolasa soran 360 honapot hasznaltam a futamidd paramétereként €s

szamitasaim soran ezzel a részlettel szamoltam. Viszont a jogszabalyban megfogalmazottak
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szerint a gyljtészamla torlesztOrészlet nem haladhatja meg a rogzitett id6szak utolsé havit
torlesztorészletének 15%-4at. Abban az esetben, ha az ados irasban nyilatkozik arrél, hogy
vallalja a tobbletkoOltséget a havi torlesztorészlet ennél magasabb értéket is felvehet. A

rogzitett arfolyam iddszaka utan 7%-os kamattal szamoltam.
2.4.2. Jovedelemardnyos torlesztés

Jovedelemaranyos torlesztés meriilt fel, mint egy lehetséges alternativa a késedelmes
devizahitelek esetében. Ez a torlesztési mod eddig a diakhiteleket jellemezte. Erdekes tény,
hogy a diakhitelek nem teljesitési aranya nagyon alacsony6, tehat egy jol miikodd kondicionak
értékelhetd ez a mod. A torlesztés folyamdn az ados a jelzalogként megjelolt ingatlanba
maradhat (amennyiben életvitelszertien ott €l) és a tovabbi torlesztés folyaman is ez lesz a
fedezet. (BERLINGER-WALTER, 2013)

A kondicié kezdetén a meglévé deviza alapt hitel 4tvaltasra keriil” és a tovabbiakban
forinthitelként kezelendd. Az 1 fennall6 tdOketartozds a 2013 december végén fennalld
devizatartozds és az aktualis eladasi arfolyam szorzataként szamoltam ki. Az L
jovedelemkategoria esetében a kamatot figyelmen kiviil hagytam az alapvetéen alacsony
bérszint miatt. A torlesztérészlet a mindenkori jovedelem adott szazalékaban keriil
meghatarozasra. Minden esetben nettd jovedelemmel végeztem a szamitdsaim ¢€s a
torlesztorészletet a jovedelem 40%-os aranyaban hataroztam meg. Véleményem szerint ez az
arany még nem tekinthetd tul terheldnek, viszont alacsonyabb bérszintek esetén 40%-nal
alacsonyabb arany hasznalataval negativ értékeket kaptam a szdmitdsaim soran. A bérek
szintjét 3 kategoriaba osztottam, melyeket a 3. tabldzat részletez.

3. tablazat: Jovedelemkategoridkhoz rendelt nettd jovedelmek

(M.e.:Forint)
Kategoria megnevezése Nett6 jovedelem
l. jovedelemkategoria 120 000 — 199 999
. jovedelemkategoria 200 000 — 280 000
I, jovedelemkategoria 280 000 +

Forras: Sajat szamitas
A jovedelemaranyos torlesztés alapvetden azért kedvezd, mert a jovedelemhez viszonyitva

keriilt meghatdrozasra a részlet. A legalacsonyabb jovedelem 120 ezer Ft, mivel ez egy olyan

® A Diakhitel Kozpont Zrt. éves beszamoldja szerint a behajthatatlan kévetelés 2012-ben az alloméany kevesebb
mint 5%-a. (15)

" Az arfolyamot tekintve nincs részletezés a szakirodalomban, ezért én az adott banknal aktuélis deviza eladasi
arfolyammal végeztem az atvaltast. Egy masik lehet6ség lehet az MNB altal jegyzett arfolyamon atvaltani, mert
szamos hitelintézet konyveibe ezen az arfolyamon tartjak nyilvan a tartozasokat.
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szintli jovedelem, ami hitelképességet feltételez. A kategdridkat 80 ezer Ft-os kozokkel
hatdroztam meg. 280 ezer Ft nettd jovedelem felett nem valoszinisithetd a késedelmes
teljesités, esetleg spekulacids célbol — jobb lehetdség, tobb kedvezmény elérése céljabol.
Ebben az esetben az annuitasos torlesztés modosul: a torlesztérészlet a jovedelem
aranyositott része, a kamat a fennallo tdketartozas szorozva a havi kamatteherrel ¢és
toketorlesztés pedig a torlesztérészlet és a kamat kiilonbsége adja. Az 0j szabdlyozasok szerint
egy konstrukcio kamata vagy fix vagy referencia-kamatldbhoz van kotve és azon feliil
alkalmazhatnak a bankok egy adott marzsot. Ebben a szcenarioban is csak a kamattal
szamolok, mivel a tobbletkdltségek minden banknal és ligyfélnél (mindsités szerint) eltérdek
lehetnek. A kamat mértékét allandoként kezelem az egész futamid6 alatt. Az el6torlesztés

lehetdsége nem von tovabbi tobbletkoltségeket maga utan.
24.1. Magadncsod

A magancsdd intézményének vizsgalatdit a Bankszovetség altal rendelkezésemre

bocsatott belsd anyagok alapjan hajtottam végre.

A fogyasztoi eladosodés problémainak enyhitésére szamos eurdpai orszag vallalkozott
az elmult 20-25 évben az adossagrendezési illetve csddeljaras szabalyainak bevezetésével. A
sort 1984-ben Dania nyitotta meg, 1986-ban az Egyesiilt Kiralysagban, 1989-ben
Franciaorszagban, 1993-ban Finnorszagban és Norvégidban keriilt un. fogyasztoi
csOdszabalyozas elfogadasra. Svédorszagban, Ausztridban és Németorszagban 1994-ben
szliletett e targyban torvény (a német javaslat végiil csak 1999-ben Iépett hatalyba), Hollandia
¢és Belgium 1998-ban, illetve 1999-ben rendelkezett a maganszemélyek csédjérdl. Az elmult
években tobb helyiitt mar a gyakorlati tapasztalatokra reagdldé modositasokra is sor keriilt, igy
pl. 2002-ben Anglidban, 2004-ben Németorszagban ¢és 2007-ben Hollandiaban,
Finnorszagban és Svédorszagban. 2008. januar 1-jén hatalyba 1épett az 0j cseh és 2009. aprilis

1-jén pedig a lengyel csédtorvény.

A nemzetek kiilonboz6 térvényi megoldasainak k6zos vonasa, hogy modot kivannak
adni az adosnak, hogy maga és a vele kozos héztartasban €16k az eljaras végén
kiérdemelhessék az ujrakezdés esélyét. Az Gjrakezdést az allam illetve a torvényhozé nem
adja ,,ingyen”, azt tobb év johiszemiiségre alapozott adodsi egyiittmiikddéssel lehet csak

kiérdemelni, masfeldl azonban, ha az adds eleget tett a torvénybe foglalt, a tarsadalmi
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igazsagérzetet is kifejezd elvarasoknak, ugy biztositani kell szamara az Ujrakezdés

lehetdségét.

A maganszemély csddeljarasa szempontjabol meghatarozé azon vagyontargyak,
jovedelmek (jovedelmi jogcimek) pontos meghatarozasa, amelyek felett az ados az eljarési
idején is megdrzi rendelkezési jogat, szemben azokkal a javakkal, amelyek kikeriilnek
tulajdonosi fennhatdsaga aldl. A meghatarozés torténhet tételes lista formajaban (lasd pl. a
belga szabalyozast), és altalanos torvényi iranymutatassal, mint pl. Ausztridban vagy
Danidban, ahol az ados egy szolid, szerény életszinvonal fenntartdsdra jogosult,
tulajdonosként csak az ennek Dbiztositdsdhoz sziikséges vagyonnal, jovedelemmel
rendelkezhet. Ez jellemz6en azt is jelenti, hogy az adds altal lakott ingatlan nem mentesiil
automatikusan az értékesithetdség kovetelménye alol. A természetes személy csddeljarasara
egyetlen vizsgalt orszagban sem keriilhet sor korlatlan szamban. Az ad6s Hollandidban ¢és
Németorszagban 10 évente, de pl. Ausztridban csupan 20 évente egyszer kezdeményezheti
igénybevételét. A hazai tervezetben 15 éves periddus szerepel.

A torvény két 0 jogintézmény, két 0j eljarasi rend bevezetésérdl rendelkezne: a
természetes személy adossagrendezési eljarasarol és a csédeljarasrol (8. dbra). A természetes
személy csOdeljarasanak jogi lényege, hogy az ados a tulajdonédval (a csdédvagyonba nem
tartozd vagyontargyaival, jovobeli jovedelmeivel) vald rendelkezési jogat meghatarozott
1dore, az erre kijelolt fiiggetlen szakember (a vagyongondnok) javara engedményezi, a
vagyongondnok pedig eljar a hitelez6i kovetelések toérvényben rogzitett modon torténd
kiegyenlitése érdekében

Az adossagrendezési eljaras rendeltetése, hogy megfeleld jogi keretet és ezaltal
érdemi esélyt biztositson az ados és hitelez6i kozotti megallapodas (a torvényi feltételek
melletti egyezség vagy kényszeregyezség) létrehozasara, adossadgrendezési terv elfogadasara
¢s annak végrehajtasara. Mdasrészt a hitelezOk szamara az elfogadott adossadgrendezési terv
szabalyozott ¢és felligyelt rendben torténd teljesitése javitja kintlevoségeik érvényesitésének

biztonsagat, csokkenti az adosi ellenérdekeltséget, az abbol kovetkezd veszélyeket.
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Adéssagrendezési eljaras Csoddeljaras

1. szakasz (max. 15 nap) 1. szakasz (max. 15 nap)
- Hitelezd kérelem elétrejesztése - Hitelez0 kérelem eldtrejesztése
- Kizaré okok ellendrzése - Adodssagrendezési eljaras sikertelen
- Hatarozat meginditasrol - Csddnyitas
r L2 r <
2 .szakasz (60 - 90 nap) 2 .szakasz (60 - 90 nap)
- Vagyongondnok felméri az ad6s vagyonat, - Cs6dvagyon és vagyongondnok javara
adossagrendezési tervet készit engedményezett vagyon értékese kozotti
- Hitelez6k tamogatasa, regisztralasa L id6szak
f 3.szakasz f 3.s7akasz

- Adossagrendezési terv jovahagyas
hitelezok altal

- Tartozasok atlitemezése (ados, hitelezok,
vagyongondnok) L

- Vagyongondnok tdrleszt a hitelezok felé
(ados értékesitett vagyonabol)

- Ados torvényi kotelességeinek tesz eleget

.

4, szakasz

- A sikeres értékesitési és torlesztési idoszak
utan az adds kérvényezheti a fennmarado
tatozasok elengedését

4, szakasz

- Elfogadott adossagrendezasi terv alapjan
eljard hatdsag jovahagyasa

- Addssagrendezési terv végrehajtasa - Mentesit hatarozat

8. abra: Adossagrendezés és csddeljaras folyamata
Forras: Sajat szerkesztés (Bankszovetség bels6 anyag)

A természetes személy csodeljarasanak jogi 1ényege, hogy az ados a tulajdonaval (a
csddvagyonba nem tartozd vagyontargyaival, jovébeli jovedelmeivel) vald rendelkezési jogat
meghatarozott iddre, az erre kijelolt fliggetlen szakember (a vagyongondnok) javara
engedményezi, a vagyongondnok pedig eljar a hitelez61 kovetelések torvényben rogzitett
modon torténd kiegyenlitése érdekében. Az addst fokozott egylittmiikodési kotelezettség
terheli a csddeljaras iddszakaban, mely kotelezettség magaban foglalja a relevans informaciok
haladéktalan kozlését a vagyongondnokkal, a rendszeres jovedelemmel rendelkezés
érdekében az allaskeresési és a megfeleld munkalehetdség elfogadasara vonatkozo
kovetelmények teljesitését, az allam altal biztositott tandcsadason, oktatdson vald részvételt
stb. A csddeljaras az adosi egyiittmiikodést ellentételezve az 5 éven at folytatott eljaras végén
mentesitené az adost — a torvényben rogzitett kivételektdl eltekintve — a még fennmaradt
tartozasok teljesitése alol, amennyiben az eljaras évei alatt az ados részérél nem meriilt fel a
kedvezménybdl kizaro ok, akadaly. A mentesitést kovetden a tartozasok nem sziinnének meg,

de birosag eldtti érvényesitésiikre nem volna lehetdség. Az addssagrendezési eljaras és a
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csOdeljaras szabalyainak megsziiletése nem érintené a szocidlis torvénynek a lakhatast védo
tamogatasi rendjét, az Uj szabalyok nem ahelyett, hanem a szocidlis torvény eldirdsai mellett

keriilnének megalkotasra.
2.4.2. Nemzeti Eszkizkezelo Z1t.

A kormany altal kidolgozott Otthonvédelmi Akcidterv keretein beliil hoztak 1étre a
Nemzeti Eszkozkezeld Zrt.-t. A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. (NET) miikodésével kapcsolatos
egyes szabalyokat a 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet tartalmazza. A 2011. évi CLXX.
torvény a hitelszerz0désbdl eredd kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes
személyek lakhatasanak biztositasarol pedig azon feltételeket, amelyeknek az adosoknak meg
kell felelni, hogy bekeriiljenek a NET programjaba. A program célja, hogy a jelzaloghitellel
rendelkezd fizetésképtelen addsoknak lakhatist biztositson, mely jelentheti a sajat
ingatlanukat, de egy kijelolt ingatlant is. Az igénybevett hitel tipusa lehet forint vagy deviza
alapu is. A NET megvéasarolja a korabban a hitelezo altal fedezetként elfogadott ingatlant,
mely soran az ados lemond ennek tulajdonjogardl. A vételar a hitelezot illeti — gyakorlatilag a
hitelezd érvényesiti a fedezetet — igy a hitelezd elengedi az ados minden tartozasat. Az allam
altal megszerzett tulajdon bérelhetdvé valik az adds szamara, mely altal biztositott az ados
lakhatasa egy meghatarozott bérleti 0sszeg megfizetése mellett. Egy masik lehetdség, melyet
a Kormanynak koszonhetéen jott 1étre: az Ocsai lakopark, melyet a bajbajutott addosok
lakhatasanak biztositdsa érdekében hoztak létre. 80 héazat épittetek, mely Osszkoltsége 2,5

milliard forint volt. A projekt részletes értékelését az eredmények fejezetben fejtem Ki.
2.5.  Alkalmazott esetek

A jovoében aktualis arfolyamokat és kamatszinteket megbecsiilni nagyon komplex
feladat, mely magas hibaszazalékkal jar, igy én harom mesterséges esetet hoztam létre. A
kiilonbozd esetek svajci frank, eurd és forintkonstrukcionként kiilonbozd arfolyam- és
kamatszinteket képviselnek. Azért dontdttem igy, mert ezzel a technikaval felmérhetd, hogy
milyen hatarok kozott mozoghatnak a deviza alapti hitelek addsaira vard lehetséges
veszteségek vagy nyereségek. A jovedelemaranyos torlesztés kondicioit ugy allapitottam meg,
hogy a jovedelem novekedésével parhuzamosan csokken a kamatteher, mivel magasabb

jovedelem kisebb nem fizetési kockazatot valosziniisit.
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Optimista eset

Optimista esetként fogalmaztam meg egy olyan gazdasagi kornyezetet, ahol a jelenleginél
alacsonyabb arfolyamok ¢s kamatszintek (azokon keresztiil kockazatok) jelenek meg.
Konkrétan a svajci frank arfolyama 230 HUF/CHF, az eur6 arfolyama pedig 290 HUF/EUR.
Kamatszinteket tekintve 1. jovedelemkategoriara 5%, II. kategoriara 4,5% ¢és a II1. kategoriara
4% kamat jellemzd. Valoszintisithet, hogy a megadott hatarok ala sem az arfolyam sem a

kamatszint nem csokken a jovoben.

Realista eset

Realista gazdasagi helyzetként értékeltem a 2013 végét és 2014 elejét leginkabb jellemzd
allapotot. Ebben az esetben a svdjci frank arfolyama 250 HUF/CHF, az eur6 arfolyama 310
HUF/EUR. A kamatok ehhez megfeleléen emelkedtek a jovedelemaranyos torlesztésnél is. A
forint hitel L. jovedelemkategoria hasznalataval 6%-kal, II. jovedelemkategoria 5,5%-kal és a

I11. jovedelemkategoria 5%-kal kamatozik.

Pesszimista eset

Pesszimista esetként kezeltem az Arfolyamgat IIl.-ban megfogalmazott legmagasabb
arfolyamszinteket, ami a svajci frank esetében 270 HUF/CHF, az eurd esetében pedig 340
HUF/EUR. Ehhez mérten a kovetkezd kamatszinteket rendeltem: 1. jovedelemkategoria 7%,

II. jovedelemkategoria 6,5% ¢s I11. jovedelemkategoria 6%.
2.6.  Devizahitelekkel kapcsolatos hitelintézeti szamviteli elszamolasok

Devizdban denominalt hitelekhez kapcsolodom tételek egy része a hitelintézet
mérlegében, eredménykimutatasaban szerepel, viszont tobb tétel is mérlegen kiviili vagy
mérleg alatti tételnek mindsiil. A teljesség igénye nélkiil csak azokat a tételeket érintem, amik
kulcsszerepick a devizahitelek elszamolasat illetéen. A szamviteli vonatkozasok
szempontjabol az id6beli elhatarolasokat és banki jutalékokat nem foglaltam a szamitasaimba.

A hitelintézeti szamvitelben a bank eszkozei kozott taldlhatjuk meg a kihelyezett
hiteleket, melynek a forrdsa a koradbbiakban bemutatott modon tobbféle is lehet. Fiiggd
kovetelésként jelenik meg a hitelek biztositéka, mely a jovében akkor mindsiil eszkoztételnek,
ha a biztositékot az ligyfél nem teljesitése kovetkezményeként a banknak érvényesitenie kell.

A hitelintézetek megkiilonboztetnek varhato és nem varhatd veszteségeket. A vdrhato
veszteségek (expected loss) csoportjaba tartoznak az atlagos visszafizetési-elmaradasbol

szarmaz6 veszteségek, hiszen mindig vannak olyan szerzddések a portfolioban, melyek nem
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teljesitokké valnak kiilonb6z6 okokbol kifolyolag. Ebben az esetben a varhatd veszteségekkel
azonos Osszegben értékvesztés keriil elszdmoldsra a hitelintézet konyveiben. A mérlegben
pedig a hitelek nett6 értéke jelenik meg, ami a bruttd érték értékvesztéssel csokkentett része.

A vérhat6 veszteségeket meghaladd veszteséget a szakzsargon nem varhato
veszteségként (unexpected loss) azonositja. Szamos tényez6 hozzajarulhat ezen veszteségek
kialakulasahoz, mint példaul a romlé gazdasagi helyzet. Esetiinkben tobbek kozt a forint,
svajci frank és eurd egymashoz viszonyitott arfolyamanak jelentOs volatilitdsa befolyasolta
kedvezébtleniil a nem vérhat6 veszteségek novekedését.

A bankok alapvetd tokéje kozott szerepel a bankspecifikus tékeelemek csoportjaba
sorolt altalanos tartalék és az altalanos kockazati céltartalék. Az dltalanos kockazati
céltartalékot a bank az elére nem lathatd, nem meghatarozhaté lehetséges veszteségek
fedezésére képzi. Mértéke a kockazattal korrigalt eszkdzok® maximum 1,25%-a lehet.

Az értékvesztést €s a kockdzati céltartalék képzést is addzas elotti eredmény terhére
szamoljak el. Bevett gyakorlat, hogy nagyobb 0sszegli kdvetelések esetén egyedi elszdmolas
torténik, mig a kisebb koveteléseket portfolidalapon kezelik és esetiikben csoportos
értékvesztést szamolnak el. (ERDOS-MERO, 2010) A varhato veszteségekre képzett tartalék
Osszegének meghatarozasakor két szemléletmod érvényesiil: ex-ante és ex-post. Kozgazdasagi
szempontbol a korabbi tapasztalatok alapjan a jovoben bekdvetkezd negativ eseményre mar a
jelenben elére (ex-ante) fel kell késziilni, mely sordn jellemzOen becslési technikdkat
hasznalnak. Az ex-post megkozelités szerint pedig - a szamviteli és az adozasi szabalyokra
jellemzden - a mar bekdvetkezett esemény alapjan kell bemutatni az eredményre valé pontos

hatast. (BETHLENDI, 2006)

Banki kimutatdsokban érintett tételek: (MITRO-FRIDRICH, 2005)
Mérleg: Pénzeszkozok, Ugyfelekkel szembeni kdvetelések, Céltartalék

Eredménykimutatis: Kapott kamatok és kamat jellegii bevételek, Ertékvesztés kovetelése

utan és kockazati céltartalék-képzés a fiiggd €s biztos kotelezettségekre,
Ertékvesztés visszairasa kovetelések utan és kockazati céltartalék

felhasznalasa fiiggd €s biztos kotelezettségre

8 Kockézattal korrigalt eszkozok (risk-weighted assets): BIS (Bank for International Settlements — Nemzetkozi
Fizetések Bankja) altal 1étrehozott fogalom, mely a Bazeli szabalyozasokban szerepel. A kockazattal korrigalt
eszkozt az adott eszk6z és a hozza tartozo kockazata suly szorzatabol kapjuk meg. A kockazati suly a lehetséges
nemteljesités €s veszteség mértékét tartalmazza. A fedezettel rendelkezé hitelek kevésbé kockazatosnak
mindsiilnek, mint a fedezetlenek. (16)

36



A hazai veszteségelszamolas szorosan egyiittmozog a gazdasagi konjunktiraval, ami
potencidlis veszélyforrast jelent a pénziigyi kozvetitérendszer €s a makrogazdasagi stabilitasra
nézve. A veszteségek és a gyors hitelnovekedés kozott kapcsolat van. A kockéazatok
hitelexpanzi6é idején épiilnek fel és visszaeséskor valnak lathatova. A veszteségelszdmolas
szorosan egyiitt mozog a banki kockazatvallaldssal. A fedezetek hasznalata csokkentheti az
elszamolt veszteségeket, viszont a fedezetek értéke is egylitt mozog a gazdasagi ciklussal.

Tomeges kényszerértékesités esetén a fedezetek veszteségcesOkkentd hatdsa mérséklodik.

(BETHLENDI, 2006)
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3. EREDMENYEK ES AZOK ERTEKELESE

A hitelek vizsgalatat két idotavban folytattam. Az els6 szakasz a hitel felvétele (2005.
julius 1.) és az konnyités kezdetének idopontja (2014. januar 1.) kozotti, mig a masodik
szakasz a konnyités utani iddszakot foglalja magaban, mely az egyes kondiciok
futamidejének végéig terjed.

3.1.  Hitelek a konnyités elott

A torlesztérészletek valtozasanak megértéséhez szorosan kapcsolodik az arfolyam
valtozasanak elemzése. Az drfolyamok elemzése soran kapott eredményeket ismertetem
kovetkezo 1épésként. Vizsgalatom a torlesztés alatt esedékes deviza eladasi arfolyamokat
érinti 2005. augusztus 1. és 2014. januar 1. kozott. A 9. dbrdan az arfolyamok eltéréseinek
mértékét szemléltettem. Viszonyitasi alapként az elsd hiteltdrlesztéskor esedékes arfolyamot
hasznaltam, miszerint az adott honapban a bank altal aktudlisan jegyzett deviza eladasi

o

arfolyamok ¢€s az els6 torlesztéskori arfolyam kiilonbségét szamszerusiti az abra.

Devizaarfolyamok valtozasa a bazishoz képest
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9. é&bra: Devizaarfolyamok valtozéasa bazishoz képest
Forras: Sajat szamitas
A devizdk mozgéasanak szamszerlsitéséhez a terjedelmiiket vizsgaltam. A svajci frank
esetében a legalacsonyabb ¢s legmagasabb arfolyam kozti kiilonbség 114,18 forint volt, mig

az eur6 35 forinttal sziikebb térben ingadozott. A szords és a relativ szorés esetében is az eur6
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mutatott kisebb kitéréseket az atlagarfolyamhoz képest. A relativ szords vizsgalata alapjan
megallapithatjuk, hogy a svajci frank kozepesen valtozékony a 18,1%-os relativ szorasi
értékével, mig az eurd homogén (6,92%-os relativ szorassal). Megfigyelhetd, hogy az eurd
arfolyamanak szorasa fele akkora, mint a svajci franknak. Ezt a tényt az 9. dbra is
alatdmasztja.

Megvizsgaltam, hogy hany szdzalékos a visszafizetett toke aranya a felvett tOkéhez
képest (4. tablazat). Mindegyik hitel a sajat devizanemében keriilt 6sszehasonlitasra, hogy

elkeriiljem az esetleges torzitdsokat, melyet a forintban val6 kifejezés eredményezne.

4. tablazat: Toketorlesztések részaranya (102 honap utan)

Hitel Toketorlesztés Osszes toke Részarany Pénznem
Forinthitel 1 148 555 5000 000 22,97% HUF
Svijct frank 11 383,83 31507,97 36,13% CHF
alapu hitel
Eur6 alapu hitel 6 635,72 20 293,86 32,70% EUR

Forras: Sajat szamitas

Megallapithato, hogy ez az arany a svajci frank aranyaban a legnagyobb, az eurd alapu
hitel esetében is meghaladja a 32%-ot. A forinthitel kumulalt toketorlesztése joval
alacsonyabb, mint a devizahitelek esetében, ennek oka a kamat mértékének kiillonbozdsége.
Ebbdl a szempontbol vizsgalva a svéjci frank alapu hitel a leggazdasdgosabb, mivel minél
rovidebb 1d0 alatt fizeti az ligyfél vissza a tokét, annal kisebb a fennallo hitelosszegre szamolt
kamat.

A svijci frank alapt hitel esetében a tdketdrlesztés magas aranya forintban kifejezve is
magas értéket ad, tobb mint 2,2 milli6 forintot. Ehhez képest az eurd alapu hitel tobb mint 1
milli6 800 ezer forintba keriilt az adésoknak, mig a forinthitel a kozel 1,1 millié forintot
képvisel. Ami szintén alatdmasztja az 4. tablazatnal megallapitottakat.

Kamat szempontjabdl is a svéjci frank alapt hitel a legkedvezdbb, bar ez egyértelmii az
éves kamat mértékébdl is. A svijci devizanemhez kothetd hitelkamat annyira alacsony volt a
masik kettd hitelkonstrukcidhoz képest, hogy az arfolyam nem tudta nagymértékben
befolyasolni, mivel a torlesztés elsé idészakaban nagyobb részt a kamatot fizeti az adds. A

forinthitel esetében a magas kamatszint magas Osszegli kamattorlesztést vont maga utan,
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kétszer annyit, mint a svajci frank, illetve kozel 700 ezer forinttal tobbet, mint az eur6 alapu
hitel.

5. tablazat: Hitelek jellemzd6i 102 havi torlesztés utan

(M.e.: Forint)
Osszes Fennallo )
Toketorlesztés Kamat adodssagszolgalat toketartozas Osszesen
Hitelek 1) 2) M)+2)=0B) (4) @) +#=06)
HUF 1 148 555 2 243 607 3392 163 3851 445 7 243 607
CHF 2 243 607 1 044 346 3287 953 4 957 381 8 245 334
EUR 1819 642 1 566 440 3 386 082 4130 219 7 516 301

Forras: Sajat szamitas

A fennallo téketartozds 6sszegét tekintve viszont az 5. tablazatbol és a 9. dabrardl is
leolvashato, hogy a forinthiteleseknek kell a legkevesebb tartozassal szamolniuk 2013 év
végén, a linearis csokkenésnek koszonhetden. Mind az eurd alapt és a svajci frank alapu hitel
tulajdonosainak 4 milli6 forintot meghaladd tartozassal kell szamolniuk. Valamint
szembetiind, hogy az arfolyam igen kedvezOtleniil hatott a svéjci frankban eladdsodott
tgyfelek pénziigyi helyzetére. Az arfolyam olyan szinten megemelkedett, hogy 102 honap
torlesztés utan nem sokkal kevesebb a fennallo téketartozasuk.

A fenndll6 téketartozasok valtozésait is Osszehasonlitottam. A 10. abrdn tlintettem fol
a forintban nyilvantartott visszafizetendd Osszegeket honaponként megvizsgalva. A
hitelkonstrukciok egyezése alapjan a forinthitelt valasztottam bézisul €s annak egyenletes
csokkenésehez hasonlitottam a két deviza alapt hitel fenndllo tokéjének arfolyam miatti
valtozasat.

A kezdeti honapokban kozel azonos tOkeadossdggal rendelkeztek az iigyfelek. Egy
évvel a hitelfelvétel utan emelkedés volt felfedezhetd, ami kovetkeztében a visszafizetendo
toke az eredeti kozel 110%-ra nét mindkét deviza alapt hitel esetében. Az elsé évi
tOketorlesztés kisebb mértékii igy kisebb arfolyameltérés is elég volt a torlesztési Gsszeg
drasztikus emelkedéséhez. A 12. honapi arfolyam az 1. hénapban jegyzett arfolyamnal a frank
esetében 23 forinttal, az eur6 esetében 38 forinttal volt magasabb, ami 115%-o0s emelkedést
jelentett a bazis arfolyamhoz képest. Ez utan egy csokkend tendencia vette kezdetét.

A 16. és 32. honap — a 2006. jinius és 2008. marcius — kozti idészakot viszonylagos
allandosag jellemezte mind a két deviza esetében. Az eur6 alapt hitel — kis eltérésekkel —
kozel azonos fennallo hitelosszeget mutat, mint a forint. A 37. honapban (2008. augusztus)

volt a legkedvezobb a svéjci frank alapu devizahitelesek helyzete, amikor a fennalld
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hitelosszeg alig haladta meg a 4 milli6 forintot, amivel az eur6 alapu hitel alatt kdzel 200 ezer,
mig a forinthitel alatt kozel 700 ezer forinttal maradt. Ez a pont tekinthetd a legfontosabb

inflexios pontnak, mivel a tovabbiakban ilyen mértékben nem mulja alul a forinthitel szintjét.

Fenadllo hitelosszegek dsszehasonlitasa
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10. abra: Fennallo hitelosszegek dsszehasonlitasa

Forras: Sajat szamitas

A 40. hénap (2008. november) utan egyik devizdhoz kothetd hatralévd toketartozasa
sem marad tartdsan a forinthitel értéke alatt, habar tobbszor megkdzelitette azt. Kozel azonos
mozgas tapasztalhato egészen 54. honapig (2010. januér), amikortdl a két deviza alapu hitel
fennallo hitelosszege kiilonbozden alakult egészen napjainkig. A svajci frank alap hitel
felfelé ivel, kisebb visszaesésekkel, mig az eur6 alapu hitel inkébb a forinthitel szintje koriili
kis kilengéseket mutat. 102 honap utan a fennalld téketartozas a forint esetében 3 milli6 851
forint, az eurd esetében 4 millid 130 ezer forint, ami kozel 280 ezer forintos kiilonbséget
jelent. Ugyanez az érték a svajci frank esetében a legmagasabb, tobb mint alig kevesebb 5
milli6 forintnal, ami a forintérték 129%-a. Jelenleg az arfolyamokat ndvekvd tendencia
jellemzi egy rovid ideje €s ha tovabbi emelkedés kdvetkezne be, akkor az addsok az eredeti
toke tobbszordsét fizetik meg a futamidd végére.

A Magyar Nemzeti Bank statisztikaja szerint az Arfolyamgat 1. és II. konstrukcidjat

tobb mint 50%-os kihasznaltsag jellemzi. Kérdésként meriil fel, hogy aki nem vette igénybe,
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miért nem tette? Erre ad valaszt a 11. dbra, melyen lathaté a kiilonb6z6 okok nagysagrendbeli

megoszlasa.

Arfolyamgat 1. és Il. igénybe nem vételének okai

Utana tul magas a
torlesztés
(30%)

Bizalomhiany
(20%)

Nem szorul ra
(6%)
Nem jogosult

(14%) Nem értesiilt

(3%)

Kevés a hitel
hatralevé ideje
(2%)

Jobbra var
(25%)
11. abra: Arfolyamgat I. és II. igénybe nem vételének okai

Forras: MNB (Jelentés a pénziigyi stabilitasrol 2013.nov.)

A 10. abran jol lathaté, hogy a harom legfébb ok a torlesztorészletek ndovekedése, a
bizalomhiany és a jobb lehetdségre valod varakozés, ami Osszességében az addsok 75%-at teszi
Ki. Ezek az adosok fizetoképesek a felmérés szerint, mivel jogosultak lettek volna az
arfolyamgatra, csupan nem voltak elégedettek a konstrukcioval, ezért nem vették igénybe.
14% azoknak az aranya, akik nem is jogosultak az arfolyamgatra, vagy a hitelkonstrukciojuk,
hitelfedezetiik vagy a fizetésképtelenségiik miatt. A jogosultak 6%-a nem szorul ra, vagyis
megfeleld jovedelemmel rendelkeznek €s tudjak torleszteni a hiteleket. Aranyosan 2%-nak

rovid id6 van hatra a hiteltorlesztés végéig és tovabbi 3% nem értesiilt a lehetdségrol.
3.2.  Hitelek a konnyités utan

Az eredeti hitel torlesztése soran fizetett kotelezettségeket vetem 0Ossze a kiilonb6zo
hitelkondiciok — arfolyamgat és jovedelemaranyos torlesztés — kotelezettségeivel. A
tablazatokban foglaltam Ossze szdmitasaim eredményeit, mely soran a piros sorok a svajci

frank alapu hitel, mig a kék sorok az eurd alapt hitelek eredményeit mutatjak be.
3.2.1. Hitelek optimista esetben

Optimista esetben szimulalt hitelek 6sszefoglalasat mutatja a 6. tabldzat. A kamatok
mérete 230 HUF/CHF és 290 HUF/EUR arfolyamszintek esetében 1,5 — 2,8 millio forint

42



kozotti Osszegeket vesz fel. Barmely arfolyamszintet feltételezve igaz, hogy a II. és III.
kategorias jovedelemaranyos torlesztés esetén megegyezik a torlesztett toke értéke, mivel a
forintra valtas soran megegyezett a fennalld tartozas mértéke. A két hitel kozott az eltérés a
futamido, ami hatdsara a kamat is kiilonb6z6 mind az eurd és svajci frank alapu hitelek esetén.
Az 1. kategoria szamitdsa sordn az eredeti hitelbdl fenndllo kamat elengedésével szamoltam,
ezért alacsonyabb a torlesztett toke, mint a II. és III. kategoria értékeinél. Tovabba, hogy az
arfolyamgat toketorlesztésében szerepel a rogzitett arfolyam alatt tokésitésre keriilt kamat.

A svajci frank alapu eredeti hitel — konnyités nélkiil — rendelkezik az egyik
legalacsonyabb kamatkotelezettséggel, ennél csupan a III. jovedelemkategéridra jellemzo
jovedelemaranyos torlesztéshez tartozik kevesebb kamat (a magas torlesztorészletnek
koszonhetd rovid futamidé miatt). Az arfolyamgat ¢és a II. jovedelemkategorias
jovedelemaranyos torlesztés kozel azonos, 1 millio 990 ezer forint koriil értéket vesz fel. A
legmagasabb kamatteher az 1. jovedelemkategoriaval szamolt jovedelemaranyos torlesztést
jellemzi, még a kamatteher bizonyos mértékii elengedése utana is. Ennek oka az alacsony
torlesztérészlet €s a hosszl futamido, tobb kamatperiodussal.

6. tablazat: Kiilonbozo konstrukciok soran torlesztett 0sszegek optimista esetben

Kondicié Torlesztett Kamat Torlesztett Toéke Osszes
kamat (Ft) arany (%) toke (Ft) arany (%) | torlesztés (Ft)
Eredeti hitel 1751 561 20,29% 6 880 961 79,71% 8 632 521
Arfolyamgat* 1993 658 22,34% 7151674 80,14% 8 924 249
I. jovedelemkategoria** 2 664 600 27,00% 7 204 040 73,00% 9 868 640
II. jovedelemkategoria 1985 959 20,04% 7921 826 79,96% 9907 785
II1. jovedelemkategoria 1572 296 16,56% 7921 826 83,44% 9494 122
Eredeti hitel 2 561 138 30,69% 5 785 092 69,31% 8 346 230
Arfolyamgat* 2711871 30,90% 6 063 238 69,10% 8 775 108
I. jovedelemkategoria** 2 632 854 30,24% 6 073 843 69,76% 8 706 696
II. jovedelemkategoria 2 350 860 24,70% 7167 298 75,30% 9518 158
II1. jovedelemkategoria 1996 938 21,79% 7167 298 78,21% 9164 237

*Tokesitett kamat mértéke CHF alapu hitel: 389 253 Ft, EUR alapu hitel: 281 953 Ft
**Elengedett kamat mértéke: CHF alapu hitel:1 680 944 Ft, EUR alapu hitel: 1 069 712 Ft

Forras: Sajat szamitas

Toketorlesztést elemezve megallapitottam, hogy adott arfolyamszint mellett csak az eredeti
hitel esetében all fonn 7 millio forint alatti 6sszeg. Ebbdl a szempontbdl az arfolyamgat is
alacsonyabb értéket képvisel a jovedelemaranyos torlesztésekhez képest. A legmagasabb

Osszes torlesztés a 1. és II. kategdrias jovedelemaranyos torlesztés soran keletkezik, mely
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megkozeliti a 10 millio forintot. A téke ¢és kamat torlesztésének megoszlasanak
szempontjabol a III. kategorids jovedelemaranyos torlesztés esetén fizetendd a legnagyobb
arannyal a toke, mig ez az arany az 1. jovedelemkategoria esetében 10%-kal alacsonyabb a
hosszabb futamidd miatt.

Az euro alapu konstrukcidk az alapvetéen magasabb kamatok miatt 2 milli6 forint
feletti kamatdsszegeket mutatnak. A III. jovedelemkategoridkba esd hitelesek fizethetnek
néhany ezer forinttal az emlitett Gsszeg alatt. A toketorlesztés Gsszege széles savban mozog:
az eredeti hitel 5,7 millio forintot meghalad6 Osszege a legalacsonyabb ¢és a II. és IIL
kategorias jovedelemaranyos torlesztés soran kell a legnagyobb 0sszegi (7,1 millio Ft) tokét
torleszteni. Az elemzett eurd alapi konstrukciok kamat- és tokefizetési aranya inkabb a 30-
70%-os értek felé tolodik a magasabb kamatszintnek kdszonhetden. 75% f6lotti értéket csak a
II. és Ill. jovedelemkategoria alkalmazadsa soran érhetiink el, viszont ez egy magasabb

Ossztorlesztési kotelezettséget is von maga utan.

Torlesztorészletek és a fennallo toketorlesztés alakuldsat optimista esetben a 2. Sz.
melléklet tartalmazza. A torlesztérészleteket a 12.(CHF) és 13. abra (EUR) szemlélteti 2014.
januarjatol kezdddden az egyes konstrukcidk futamidejének végéig. A jovedelemaranyos
torlesztés a svajci frank és eurd esetén sem érzékeny az arfolyamvaltozasra, mivel a forintra
valtas megtortént 2014. 01. 01-jén. Az 1. jovedelemkategoridhoz rendelt kondicid soran 48
ezer Ft, II. jovedelemkategoria esetében 80 ezer Ft és 120 ezer Ft pedig a IIL
jovedelemkategoria esetében. A svajci frank alapt eredeti hitel torlesztorészlete 41 ezer Ft és
a torlesztés 2025 juliusaban véget ér. Ha az arfolyamgat lehetdségét igénybe veszi az ados,
akkor a rogzitett id0szak alatt 30 ezer Ft-ra csokken a torlesztOrészlete, viszont 2019
januarjatél 43 ezer Ft-ra emelkedik a havi fizetési kotelezettség 230 HUF/CHF
arfolyamszinten a futamid6 pedig 2027 majusaig nyulik. A jovedelemaranyos torlesztéshez
rendelt optimista kamatszint szerint az |. kategorias torlesztés vége 2026. december, a Il.
kategorias torlesztés vége 2021. aprilis €s a Ill. kategorias torlesztés mar 2018. decemberében
véget ér. Az eurd alapu hitelek jovedelem ardnyos torlesztorészletei a kevesebb hitelosszegbdl
kifolyolag hamarabb torleszthetdek. A 120 ezer forintos jovedelemhez kapcsolodo torlesztés
2023 szeptemberében, a 200 ezer forintos jovedelemhez kapcsolodo torlesztés 3 évvel
hamarabb, mig a 280 ezer forintos jovedelemmel 2018. juliusaban ki lehet teljes egészében

egyenliteni. Az arfolyamgat konstrukcio 2027 februarjaig tart, ha feltételezziik, hogy a deviza
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alapu hitel teljes mértéki visszatorlesztése utdn a torlesztérészlet mértéke allandé marad.
Ehhez képest az eredeti konstrukciéo mar 2025 augusztusaban véget ér.

A fennallo6 téketartozast (14. és 15. abra) tekintve a jovedelemaranyos torlesztés miatt
a forinthitel linearis csokkenése jellemzi a konstrukciokat egy 2014. januari emelkedéssel (1.
jovedelemkategoria kivételével). Ezt az emelkedés a forintositds kovetkezménye, mivel az
atvaltds és a fenndlld kamat tokésitésre keriilt. A modell optimista arfolyamszintjének
koszonhetden linedris csokkenést mutat az eredeti hitel, viszont a jovoben ez, az
arfolyamkockazatnak tovéabbra is ki van téve, éppligy mint az arfolyamgat konstrukcio. Az
arfolyamgat konstrukcié esetében a rogzitett idészak végén (2019. januar) tékésitésre keriil a
kamat és az arfolyamkiilonbozet ez okozza a fennallo hitelosszeg ndvekedését és ezen kiviil a
kovetd idészakban itt is az arfolyamkitettség szintén fenn all. Az arfolyamkitettség magas
kockazatot hordoz a jovOben is és emellett a kamatszintek is bizonytalanok, mivel az
arfolyamrogzités utan a hitelintézet jogosult piaci kamattal szamolni, ami tovabbi plusz
koltséget jelenthet. Az abran feltiintetett linedris csokkenés csak az optimalis esetben hasznalt

rogzitett 230 HUF/CHF ¢és 290 HUF/EUR szinteknek kdszonhetd.
3.2.2. Hitelek realista esetben

A realista eset tiikrozi leginkdbb a jelenlegi (2014 elejei) helyzetet. A 7. tdablazat
frank esetében a 8 millid forinthoz kdzelitenek, mig az eurd esetében nem sokkal haladjak
meg 7 milli6 forintot. Mindekét deviza alapt hitel eredeti konstrukcioja jar a legkevesebb
Osszkoltséggel. Az optimista esethez hasonloan itt is a II. és III. kategdrids jovedelmekhez
tartozik a legnagyobb tOketorlesztés mindkét devizanem esetében.

A svdgjci frank alapu hitelek koziil a legnagyobb kamatteher a legalacsonyabb (1I.)
jovedelemkategoridhoz rendelt torlesztés soran keletkezik, mely tobb mint 3 milli6 forint.
Ehhez képest a tobbi konstrukcio joval ez alatti, 1,7-2,3 millié Forint kozotti értéket mutat. A
tOketorlesztést tekintve 7 milliot meghaladd 0Osszegeket lathatunk, melyek kozil a
legalacsonyabb értéket a legmagasabb kamathoz tartozd konstrukcio veszi fel. Az Osszes
torlesztést vizsgalva megallapithatd, hogy az eredeti hitel utdn az arfolyamgat és a III.
jovedelemkategoridhoz rendelt torlesztés kozel azonos koltségli, viszont az arfolyamgat
magasabb kamatot von maga utan. A legkedvezbtlenebb pedig a 1. és II. kategodrids
jovedelemaranyos torlesztés, realista arfolyam és kamatszintek mellett. A kamat és téke

torlesztésének aranya mar sokkal véaltozékonyabb, mint az optimista esetben, az I. kategorids
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jovedelemaranyos torlesztés 30%-70% mutat, mig az eredeti hitel és a IIl. jovedelemhez
kapcsolodo torlesztés inkabb 20%-80%-o0s aranyt mutat.

7. tablazat: Kiilonboz6 konstrukcidk soran torlesztett 6sszegek realista esetben

Kondicié Torlesztett Kamat Torlesztett Toke Osszes
kamat (Ft) | arany (%) toke (Ft) arany (%) | torlesztés (Ft)
Eredeti hitel 1810 315 19,92% 7 275 925 80,08% 9 086 239
Arfolyamgat™* 2 130 455 21,86% 7614 976 78,14% 9745 430
I. jovedelemkategoria** 3 167 650 30,68% 7 157 293 69,32% 10 324 943
I1. jovedelemkategoria 2278111 22,33% 7921 826 77,67% 10 199 937
I11. jovedelemkategoria 1745 769 18,06% 7921 826 81,94% 9667 595
Eredeti hitel 2 626 845 30,26% 6 053 592 69,74% 8 680 436
Arfolyamgat™* 2 808 660 30,58% 6 375 115 69,42% 9183775
1. jovedelemkategoria** 2996 818 32,95% 6 097 586 67,05% 9 094 404
II. jovedelemkategoria 2 598 053 26,60% 7167 298 73,40% 9 765 351
II1. jovedelemkategoria 2146 084 23,04% 7167 298 76,96% 9313 383

*Tokesitett kamat mértéke CHF alapu hitel: 333 290 F't, EUR alapu hitel: 316 051 Ft
**Elengedett kamat mértéke: CHF alapu hitel: 764 533 Ft, EUR alapu hitel: 1 069 712 Ft

Forras: Sajat szamitas

Euro alapu hitelek esetében sokkal homogénebb eredmények mutatkoztak, mint a
svajci frank alapu hiteleknél realista esetben. A kamatok 2,1-3 millio forint kozotti értékekkel
rendelkeznek. Legkevesebb a III. jovedelemkategorias torlesztés esetében mertilt fel, mely a
magas torlesztorészlet és a rovid futamidOnek koszonhetd. A legmagasabb kamat az
arfolyamgat ¢és az 1. kategorids jOvedelemaranyu torlesztés esetén jelentkezik. A
legalacsonyabb jovedelemhez tartozo torlesztés — ami esetén jelentds kamatelengedés tortént -
és az eredeti hitel esetében kdzel azonos a téketorlesztés mértéke. Osszes torlesztést tekintve
az eredeti hitel és a I. jovedelemkategorids torlesztés a legkedvezObb konstrukciok adott euro
arfolyamszinten, a legdragabb konstrukcionak pedig a kozépkategorias jovedelemhez kapcsolt
torlesztés bizonyult. Az eurd alapu hitelek kamat és toketorlesztését leginkabb a 30%-70%
arany jellemzi, valamint a II. és III. kategdéria esetén 70% folotti értekeket kaptam
eredményiil.

Torlesztorészletek és a fennalld toketorlesztés alakulasat realista esetben a 3. sz.
melléklet tartalmazza. A 16. és 17. dabra szemlélteti a svajci frank illetve eurd alapu hitelek
havi torlesztérészletének alakulasat. A legalacsonyabb havi torlesztés az arfolyamgat id6szaka

alatt jellemz6 30 ezer Ft mindekét deviza alapu hitel esetében.
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Svajci frank alapu konstrukcidok esetében a rogzitett arfolyam iddszakanak végével
egyidében (2018. december) ér véget a legmagasabb jovedelemszinthez rendelt torlesztés. Az
arfolyamgat konstrukcié torlesztorészlet (47,5 ezer Ft) 2019 januarjatol kozel azonos a
legalacsonyabb jovedelemszint szerinti torlesztéssel (48 ezer Ft), viszont a jovedelemaranyos
konstrukcido egy évvel hamarabb ér véget. Az eredeti hitelhez képest a II. és IIL
jovedelemkategoriahoz kapcsolddd torlesztések hamarabb 6,5 és 4 évvel hamarabb
fejez0dnek be, mig a 1. jovedelemkategdridhoz kapcsolodo torlesztés és az arfolyamgat 1 és 2
évvel kés6bb sziinnek meg. FEurd alapu hitelek esetében kiilonbozik, hogy az I
jovedelemkategoridhoz tartozd torlesztés 6 ezer forinttal magasabb az arfolyamgat 2019
januarja utani részletéhez képest igy érthetd, hogy a svajci franktdl eltéréen az eredeti hitel
futamidejénél 1,5 évvel rovidebb. Tovabba a legnagyobb jovedelemkategdridhoz tartozo
torlesztés még a rogzitett arfolyam eldtt befejezddik. Az eredeti hitel futamidejét csak az
arfolyamgat futamideje haladja meg tobb mint 1 évvel.

A toketorlesztést tekintve (18. és 19. dbra) szembetind a II. és III
jovedelemkategorianak torlesztésére gyakorolt forintra torténd atvaltads Osszegndveld hatasa
2014. januarjaban. Hasonlo 6sszegndvekedés figyelhetd meg 2019 januarjaban az arfolyamgat

esetében a tokésitett kiilonbozet és azok kamatainak koszonhetden.
3.2.3. Hitelek pesszimista esetben

A pesszimista eset a legrosszabb lehet6séget elemzi a hiteladosok szemszogébdl. A 8.
tablazat tartalmazza az Osszegeket, mely a vizsgalt leggyengébb arfolyamok és magasabb
kamatok esetén realizalhatoak.

A svajci frank alapu hitelek esetében a kamatok szintén valtozatosak (1,8 — 3,9 milli6
Ft). Az eredeti hitel kamatterhének kétszerese keriil visszafizetésre az 1. kategorids
jovedelemtorlesztése esetében, melynek a megnovekedett kamatszint és futamidé az oka. A
pesszimista eset az az eset, ahol a jovedelemaranyos torlesztések a tékerésze kevesebb, mint
az arfolyamgat toketorlesztése. A 1. jovedelemkategoria esetén az ados tobb mint 1 millio
forintot takarithat meg a tOketorlesztésen az arfolyamgathoz képest, mig a masik kettd
jovedelemkategoria esetén 250 ezer forintot. Az Osszkoltséget tekintve viszont a II. és III.
jovedelemkategorids torlesztés és az eredeti hitel marad az arfolyamgat koltségszintje alatt. A
kamat és tOke torlesztésének megoszlasa a 1. jovedelemkategoria alkalmazasa soran a

legkedvezdtlenebb, hiszen az 0Osszes torlesztésnek csak a 65%-a tOkerész, 35% pedig a
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kamatkotelezettség; mig az eredeti hitel és III. jovedelemkategoéria jar a legkedvezobb 80%
toke és 20% kamattorlesztési arannyal és emellett a legkisebb 0sszkoltséggel.

8. tablazat: Kiilonboz6 konstrukcidk soran torlesztett 6sszegek pesszimista esetben

Kondicié Torlesztett Kamat Torlesztett Toke ) Osszes
kamat (Ft) | arany (%) toke (Ft) arany (%) | torlesztés (Ft)
Eredeti hitel 1 869 069 19,59% 7 670 889 80,41% 9 539 958
Arfolyamgat* 2 380 622 22,36% 8 267 456 77,64% 10 648 078
I. jovedelemkategoria™* 3 853 266 35,00% 7 157 293 65,00% 11 010 559
II. jovedelemkategoria 2 606 943 24,76% 7921 826 75,24% 10 528 769
I11. jovedelemkategoria 1932 340 19,61% 7921 826 80,39% 9 854 166
Eredeti hitel 2 725 404 29,68% 6 456 341 70,32% 9 181 745
Arfolyamgat* 3086 570 30,48% 7041 150 69,52% 10127 721
I. jovedelemkategoria** 3414999 35,90% 6 097 586 64,10% 9512 585
II. jovedelemkategoria 2 598 053 26,60% 7167 298 73,40% 9765 351
I11. jovedelemkategoria 2 305 594 24,34% 7 167 298 75,66% 9 472 892

*Tokesitett kamat mértéke CHF alapu hitel: 386 637 Ft, EUR alapu hitel:367 198 Ft
**Elengedett kamat mértéke: CHF alapu hitel: 764 533 Ft, EUR alapu hitel:1 069 712 Ft

Forras: Sajat szamitas

Eur6 alapu hitelek esetén a kamattorlesztés két esetben is meghaladja a 3 milli6
forintot (arfolyamgat, I. jovedelemkategoria). Toke szempontjabol a torlesztés 1.
jovedelemkategoria esetén szamitott 0sszeg még az eredeti hitel toketorlesztésénél is 350 ezer
forinttal kevesebb. A tobbi konstrukci6 téketorlesztés meghaladja a 7 milli6 Ft-ot. Az dsszes
torlesztés Osszevetése utdn az arfolyamgat bizonyult a legkedvezdtlenebb konstrukcionak
pesszimista esetben eurd alapt konstrukciokat vizsgalva. A legkevesebb koltséggel pedig az
eredeti konstrukci6 jar. A kamat-t6ke torlesztési arany ebben az esetben az arfolyamgat és az
I. jovedelemszint kapcsan a kedvezdtlenebb 70% alatti értékeikkel.

Torlesztérészletek és a fennalld tOketorlesztés alakulasat pesszimista esetben a 4. sz.
melléklet tartalmazza. A svdjci frank alapu eredeti hitel torlesztése havi 45 ezer forint,
hasonlé nagysdgu a legalacsonyabb jovedelemhez tartozo torlesztés 48 ezer Ft-os és az
arfolyamgat havi 53 ezer Ft-os részlettel. Az eredeti hitel eldtt 4 évvel és 6,5 évvel hamarabb
érhet véget a torlesztés a II. és III. jovedelemkategoria alkalmazéasa soran. Az arfolyamgatat
kell a leghosszabb ideig torleszteni, melynek vége 2028 marcius és 3 honappal ezeldtt ér
véget a I. kategorids jovedelemaranyos torlesztés futamideje is. Ettdl eltérd, hogy az euro
alapu konstrukciok esetében a legalacsonyabb jovedelemhez rendelt torlesztés futamideje az

eredeti hitel futamidejénél 7 honappal rovidebb. Torlesztorészlet nagysagét tekintve a 42 ezer
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Ft-os torlesztorészlet a legalacsonyabb a vizsgalt esetek koziil. Ezt koveti kozel azonos
értékkel az arfolyamgat 48,5 ezer Ft és a 1. jovedelemkategodrias torlesztés 48 ezer Ft havi
kotelezettséggel. A legmagasabb jovedelem esetében a torlesztés az arfolyamgat rogzitett
idoszakanak vége elott befejezodne 2018 novemberében, mig a II. Kkategorias
jovedelemaranyos torlesztés ezutan 2 évvel ér véget.

Fennall6 tOketartozasok valtozdsdnak az iiteme azonos az el6zd esetekben
tapasztaltakkal. A svajci frank esetében kisebb ndvekedés figyelhetd meg 2014 év elején,
mint az eurd alapu hiteleknél. Majd 2019 januarjdban a tokésitett kiilonbozet az arfolyamgat

kapcsan a svéjci frank esetében mutat nagyobb ndvekedést.
3.3. Nem teljesit6 hitelek sorsa

Amennyiben a fenti kondiciok kapcsén a 180 napnal tobb késedelem mertiilne f6l, ugy
a hitelezd felmondhatja a hitelszerz6dést és elindithatja a fedezet értékesitésére vonatkozo
folyamatokat. A fedezet jelzaloghitelek esetében egy ingatlan, leggyakrabban az az ingatlan,
melyben az ados is életvitelszerien lakik. A hatdlyos jogszabalyok szerint a Nemzeti
Eszkozkezelohoz csak azok az adosok nyujthatjak be igényeiket, akik a 2011. évi CLXX.
torvény szerint jogosultak. Feltételek kozott szerepel: a fedezetként elismert ingatlan értéke
nem haladta meg a 20 milli6 Ft (Budapest) vagy 15 millié Ft (egyéb telepiiléseken) értéke. A
kapott kolcson Osszege az ingatlan forgalmi értékének 25-80% kozé esett. 2013. januar 1-jén
mar fennallt a legalabb 180 napot meghalad6d késedelem. A jelzalogszerzddés kotésének
idépontja 2009. december 30. eldtti. A fedezetként szolgdld ingatlan lakodhazként, lakasként
vagy tanyaként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban. Egy lakoingatlan képezi a hitel
fedezetét.

Gyakorlatban mar létesitettek Ocsan egy lakoparkot a bajbajutott adésok szamara,
ahol 1j épitésii, kertes hazba koltozhettek a csaladok. Ezek az ingatlanok a Magyar Allam
tulajdonaban allnak €s bérleti dij megfizetése mellett azok az adosok vehették igénybe, akik
az erre meghirdetett palyazat soran nyertek. A bérlék hatarozatlan idére szolo bérleti
szerzOdést kotottek az allammal és egyidejlileg vallaltdk, hogy a fizetik a lakbért, a kozlizemi
dijakat és rendeltetésszerien hasznaljak az ingatlant. Kiilonb6z6 nagysagu hazak alltak a
lakok rendelkezésére, amihez aranyosan kiillonb6z6é mértékli bérleti dij tartozik, melyet a 9.
tabldzatban tintettem fel.

Ocsan szamos kozfeladatot ellatd intézmény és szervezet miikodik, ahol a

munkanélkiili adésok esetlegesen munkat is tudnak vallalni. Ezt a kezdeményezést példasnak
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itélem, hiszen a program kivitelezése serkentd hatdssal volt az épitdiparra a lakohazak
megépitése révén, valamint munkahelyek betoltésére adtak lehetdséget a dolgozni képes
adosoknak. Hasonlo kezdeményezés helyénvald lenne a jovoben is, foleg ha a bajbajutott
adoésok szama tovabb novekszik. Szomora tény, hogy azoéta az ocsai lakopark 80 hazabol 40-
be koltoztek be raszoruld csaladok, mig a maradék ingatlant a korméany mas célra (katasztrofa
stjtotta teriiletekrol kitelepitettek atmeneti szallasaként) hasznalja fel. Amennyiben viszont a
lakbér ¢és a kozos koltség 6 havi Osszegét nem fizetik ki az itt lakok, ugy a bérleti jog
megsziinhet. Felmertil a kérdés, hogy akik nem jogosultak térvény szerint vagy nem nyertek
az 6csai lakoparkra meghirdetett palyazaton mi a sorsuk?

9. tablazat: Az dcsai lakdpark bérleti dijai

Lakohaz mérete Bérleti dij
50 m? csaladi haz 16 800 Ft/ho
60 m? csaladi haz 19 500 Ft/ho
70 m? csaladi haz 21 100 Ft/h6

Forras: 17

Ezt a kérdést szeretném megvalaszolni az adoéssdgrendezés ¢és magancsdd
intézményének részletezésével. Ahogyan azt 7. abran is feltiintettem a Nemzeti Eszkozkezeld
elé a magancsdd intézményét meggondolando lenne beilleszteni, hiszen akkor nem minden
ados jutna el az ingatlan elidegenitéséig és bizonyos kotelezettségek vallalasaval az
adossagrendezés vagy a magancs6d idészaka alatt rendezédhetne a hiteltartozasa illetve
anyagi helyzete. Tovabba ez a megoldas az ingatlanpiacnak is megkonnyebbiilést jelentene,
hiszen nem keriilne annyi ingatlan a piacra és nem csokkentené az ingatlanok értékét, mellyel

a hitelezok érvényesithetd fedezete sem csokkenne tovabb.
3.4. Bankok veszteségelszamolasa

Hitelintézetek kimutatasaiban a kdvetkezOképp jelenik egy deviza alapu hitel forintra
valtasa: Az atvaltas eldtti idészakban a konyvekben nyilvantartott értékhez kapcsolodd (nem
realizalt) arfolyamkiilonbozeteket minden eszkozre €s forrdsra Osszevontan kiilon szdmlan
tartjak nyilvan. Az atvaltds sordn egy 1) forinthitel ligylet keletkezik, ami mellett a deviza
alapu hitel kivezetésre keriil. A forinthitelt és deviza alapt hitelt (forintértéken) egy technikai
szamlara vezetik és ezéltal megéllapitjk a realizalt arfolyamkiilonbozetet. Ertékvesztés soran

a korabbiakban leirt értékvesztés adott devizaban feloldasra keriil, de forintértékben
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megképzik az wjonnan folyositott forinthitelre. Az értékvesztés visszairhatd, ha az adods
legalabb két éven at késedelem nélkiil fizeti a havi torlesztorészleteit.

A pontos torlesztést kovetden az addsok jobb adosmindsitési kategoridba keriilhetnek
a hitelintézetek nyilvantartdsaban, mely kovetkeztében 2 ¢év utan mérsékelhetd vagy
megszintethetd az értékvesztés mértéke és a képzett céltartalék, mely bevétellel jarna a
hitelintézetek szamara. Ezen feliil egy jobb mindségli portfolid jobb nemzetkdzi megitélést

biztosit, mely olcsobb finanszirozashoz vezetne igy tokeerdsebbé valna a hitelintézet is.
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4. KOVETKEZTETESEK ES JAVASLATOK

A Magyarorszagon bekovetkez6 tomeges lakossagi eladosodasnak tobb oka is volt. A
kormany azéta szamos Iépést tett, hogy az adott helyzet ujra ne alakulhasson ki (egyoldali
szerzO0désmodositas tilalma, kamatok szabalyozésa). Tovabbi problémaként azonositom a
pénziigyi kultara alacsony szintjét hazankban. Az atlagember nem biztos, hogy tisztdban volt
vele, amikor felvette a deviza alapt hitelt, hogy a kockazatok mitdl fiiggnek és a kondicidok
mogotti arazast sem latta at vagy nem értette meg. Ezért javaslatként fogalmaznam meg, hogy
az altalanos és kozépiskoldk tananyagaiba jelenjenck meg altalanos az gazdasagi fogalmak
ismertetése, melyek egy hitelfelvevd vagy betétes az ajanlott kondiciok soran talalkozhat. (PL.:
jelzalogfedezet, referencia-kamat, annuitas, THM, EBKM, OBA, kotvény, részvény) llyen
tipust kezdeményezések a médidban mar megjelentek ¢€és véleményem szerint ezt a
kivitelezést folytatni kellene. Az emlitett 1épések elGsegithetik, hogy az tigyfelek
(foglalkozastol fiiggetleniil) felelés pénziigyi dontéseket hozzanak a jovoben, mely a

magancsdd intézményében is kiemelt szerepet kapott.

A harom vizsgalt (optimista, realista és pesszimista) gazdasagi eset nagymértékben
befolyasolta az egyes kondiciok soran torlesztett 0sszegeket. Optimista esetben az eredeti
hitelkonstrukcié bizonyult a legkedvezébb megoldasnak, mert minden mas lehetdség
tobbletkoltségeket hordoz, melyek az optimista arfolyam és kamatszint mellett nem tériilnek
meg. A jovedelemaranyos torlesztés csokkend arfolyam és kamatszint mellett nem ajanlott,
mivel magasabb - mint a futamidé késobbi szakaszaiban feltételezett - arfolyamszinten
torténik az atvaltas igy tobb hitelt kell forintban visszafizetni. Az optimista helyzetre jellemz6
mutatok valdszinisithetéen nem realisak az elkdvetkezendd idészakban. Realista gazdasagi
esetet feltételezve tovabbra is a mindekét deviza alapu hitel eredeti konstrukcidja jar a
legkevesebb 0sszkoltséggel. Viszont itt kiemelendd, hogy a modellem allando arfolyammal
kalkulalt, és a jovOben az eredeti hitel, arfolyamgat rogzitett iddszaka utan arfolyamkitettség
az arfolyamok folyamatos valtozasa révén fenn 4ll, ellentétben a jovedelemaranyos
torlesztéssel, mely a forintra torténd atvaltas utan nem érzékeny az arfolyamvaltozasokra. Az
Osszes torlesztést tekintve a svajci frank alapt eredeti hitel utdn az arfolyamgat és a III.
jovedelemkategoriahoz rendelt torlesztés kozel azonos kdltségli, viszont az arfolyamkockazat
hamarabb megsziinik a III. kategorias jovedelemaranyos torlesztésnél. Eurd alapt eredeti hitel

¢s a I jovedelemkategorids torlesztés a legkedvezObb konstrukciok adott eurd
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arfolyamszinten. A pesszimista arfolyamszint az az arfolyamszint, ahol a jovedelemaranyos
torlesztések a tokerésze kevesebb, mint az arfolyamgat téketorlesztése. A svjci frank alapa
hitelek 6sszkoltségét tekintve viszont a II. €s III. jovedelemkategorias torlesztés €s az eredeti
hitel marad az arfolyamgat koltségszintje alatt. Az eur6d alapi konstrukciokat vizsgalva, az
Osszes toOrlesztés Osszevetése utan az Aarfolyamgat bizonyult a legkedvezdtlenebb
konstrukcionak pesszimista esetben.

A kiterjesztett arfolyamgat az el6z6 verziokhoz hasonléan csak atmeneti megoldast
jelent minden esetben, mert mar az optimista esetben is (CHF) 10,3%-os és (EUR) 5,1%-0sS
tobbletkoltséget jelent az eredeti hitelhez képest. Ezek az értékek realista esetben 7,25% a
svajci frank alapi hiteleknél és 5,8% az eurd alapi hiteleknél. Pesszimista esetben a
legnagyobb a tobbletkoltség aranya, mely mindkét devizanem esetén meghaladja a 10%-ot
(CHF 11,6% ¢és EUR 10,3%). Valosziniisithetd, hogy az arfolyamgat |. konstrukciot is
kibovitik a 60 honapos rogzitett idészakra. Ez egy idészakos megoldas, elhuzodik a futamidd
¢s a rogzitett idészakot kovetden tovabbra is fenn 4ll az arfolyam- és kamatkockazat.

Az MNB felmérése alapjan szamos hiteles nem vette igénybe az arfolyamgatat,
melynek f6 okai: a torlesztorészletek ndvekedése, a bizalomhidny és a jobb lehetdségre valo
varakozas. Ezek az adosok fizetoképesek a felmérés szerint, mivel jogosultak lettek volna az
arfolyamgatra, csupan nem voltak elégedettek a konstrukcidval. Tovabba a jogosultak 6%-a
nem szorul rd, vagyis megfeleld jovedelemmel rendelkeznek és tudjak torleszteni a hiteleket.
Ezeknek az addsoknak lehet kedvezd a jovedelemaranyos torlesztése, mellyel jovedelmiikhoz
mérten gyorsabban kikeriilhetnek az arfolyamkockazat szoritasa alol, ami a kormany 4altal
megfogalmazott célokkal is megegyezik.

A jovedelemaranyos torlesztés kapcsan folytatottam  vizsgalataim  soran
megallapitottam, hogy a svéjci frank alapt hiteladosok koziil a III. jovedelemkategoriaval
rendelkezé addsok minden gazdasagi esetben jol jarndnak a konstrukcidval, mivel az eredeti
futamidd lejarata el6tt tudnanak torleszteni fix havi részletekben. Tovabba a pesszimista
esetben mar a II. jovedelemkategdridba tartozok is kevesebbet és rovidebb i1dd alatt
fizethetnek vissza, mint eredetileg kellett volna. Euré alapu hitelek esetén mindharom
gazdasagi eset a kevés jovedelemmel rendelkezOknek kedvezett — amihez hozzéjarult az
elengedett kamat kalkulacioja is. A pesszimista esetben a IIl. jovedelemkategoéridba esok is
koltségmegtakaritast érhetnek el. Valoszintisitheté azonban, hogy a 280 ezer Forintnal (lI.

jovedelemkategoria) magasabb nettd jovedelemmel rendelkez6 adosok éltek a végtorlesztés
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lehetéségével. Osszességében a jovedelemaranyos torlesztéssel a hitelek nemteljesitési
valészintisége csokkenne, mivel az adés jovedelméhez viszonyitva van a havi torlesztérészlet
kifejezve, ami fix. A II. és III. jovedelemkategoriak esetében az eredeti hitelnél hamarabb
érne véget a torlesztés. Ennek a konstrukcionak koszonhetden a forintra valtas soran a bankok
kiilfoldi kitettsége csokken €s javul az NPL arany, mellyel az orszag megitélése is javul, ami
soran a bankok forraskoltségei nem novekednek. Ez a mai gazdasagi helyzetben szerencsés
lenne, mivel az alacsony kamatkdrnyezetbdl kifolydlag (a magyar és kiilfoldi alapkamatok
kiilonbsége csokken) alacsonyabb hitelkamatokkal tudndk a forintra valé 4ttérés utan
finanszirozni a hiteleket. Véleményem szerint ez a konstrukcidé nem ajanlott és nem is
alkalmas a késedelmes fizetéssel rendelkez6 adosok hitelesek esetében.

A kamatok meghatirozasa soran a jelenleg aktudlis gyakorlat szerint vagy
referenciakamat kamatmarzzsal megnovelt értékét hasznilndk a bankok, vagy egy fix
kamatot. A kamat meghatarozasaban a jelenleginél nagyobb hangsullyal lenne javasolt
figyelembe venni az adds fizetOképességét €s fizetési hajlanddsagat. Ennek egyik eszkoze a
Kozponti Hitelinformacioés Rendszerben elérhet6 pozitiv illetve negativ lista. A pozitiv listara
helyezném a hangstlyt: amennyiben a j6 addsok kisebb kamatszinttel kapnak hitelt, Ggy
varhatoan javul a fizetési moral is.

A fizetésképtelen adosok kapcsan jo példanak tartom a Nemzeti Eszkozkezeld altal
létesitett ocsai lakopark oOtletét, viszont hatrany, hogy kevés addsnak elérheté és nem
rendeltetésszerlien zarult a projekt. Hasonlo alapétlet kivitelezése lenne megfeleld olyan
telepiiléseken, térségekben ahol példaul vannak betoltetlen munkahelyek, mellyel az adosok
jovedelmét biztositjadk ¢és ezzel a bérlet €s egyéb koltségek fizetését szorgalmazzak.
Elonytelennek itélem meg, hogy viszonylag sok idd telik el a hitelbeddlés és a bekdltozeés
kozott, amennyiben a lakhatas egyaltalan biztositott. Felmertil a kérdés, hogy a mostani vagy
a rogzitett idészak utani teljesiteni nem tudo hiteleseknek milyen sorsa lesz? Egy alternativ
javaslatot teszek az dnkormanyzati lakdsok feltjitasara, hiszen ez kevesebb koltséggel jarna,
mint épittetni. Esetlegesen az adoésokat is be lehet vonni a munkéba, amennyiben
munkanélkiiliek és megfelelnek barmely munkakorben meghatarozottaknak.

A NET kapacitasproblémaira és az ingatlanpiacra is kedvezd megoldés lenne, ha az
adossagrendezés ¢és magancsdd intézményének Ilehetésége megelézné ezt. Ezzel a
megoldéassal az ingatlandrak nem csokkennének tovabb, mert nem jutna annyi ingatlan a

piacra, igy a kordbban fedezetként megjeldlt ingatlanok értéke is ndvekedne a bankok
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konyveiben. Az ingatlanpiac tovabbi stimulalasanak egy eszkoze lehet az ingatlanokra hatd
adok csokkentése a forgalom ndvelése céljabol. A jelenleg hasznalatban nem all6 ingatlanok
atalakitasa, hasznalatba vétele az ingatlanpiacra €s a gazdasagra is jotékony hatast gyakorolna.

Tarsadalmi fesziiltséget gerjeszt a veszteségek Ujraclosztdsa a szereplok kozott. A
veszteségeket automatikusan at probaljak haritani a masikra. Ennek a jelenségnek a példaja a
szerz6dések semmisségért torténd pereskedés, vagy a spekuldcios céllal torténd nemteljesités.
Egyes adosok arra szdmitanak, hogy az allam megmenti Oket; az allam a kedvezményes
végtorlesztést engedményez a bankok rovéséara; ami tovabb gerjesztené a jelenlegi folyamatot
mivel a bankok a romlé portfolio koltségeit a j6 adosokra terhelik a kamatlabak novelésén
keresztiil. Sokakban felmeriil a kérdés, hogy ha valaki eladésodott, vajon miért is kellene jogi
segitségben részesiteni 6t, miért lenne hasznos az adofizetd allampolgarok szamara, ha
meghatarozott feltételek teljesitése esetén az ados ,,tiszta lappal” térhetne vissza a fogyasztoi
tarsadalomba a magancséd révén? A fogyasztdi cs6d 20-25 éves eurdpai szabalyozédsa arra
hivta fel a figyelmet, hogy a természetes személyek csddvédelme jogi feltételeinek
megteremtését nem csupan emberiességi megfontolasok indokoljak. Nyilvanval6é ugyanis,
hogy az az adds, akinek a kialakult adossagcsapdabol esélye sincs a szabadulésra, elveszti
motivaciojat a hitelezdivel valo egyiittmitkodésre, s6t abban lesz érdekelt, hogy jovedelmét
oly modon biztositsa, hogy arra az dllamnak ¢€s intézményeinek, valamint a hitelez6knek mind
kevesebb ralatisa legyen. Az eladosodott emberek szigori feltételekhez kotott
csOdmentesitése egyben arra is esélyt ad, hogy az allam a fekete vagy sziirke gazdasagbol
mintegy visszavezesse €s Ujra adofizetdvé, a tarsadalmi koltségekbdl ujra részt vallald
polgarokkd tegye az eladosodott embereket. Az emberiességi megfontolasok mellett tehat az
allami forrasok felhasznaldsanak ésszerlisitését is segitené, ha a természetes szemeélyek
eladésodasa esetén a jog nemcsak a végrehajtas intézményrendszerét ajanlana alkalmazasra.

Tovabbi javaslatként fogalmazom meg az atlagbérek novekedését célzo intézkedések
meghozatalat, mivel ez nem csupan a hiteltorlesztésekre tekintve lenne optimalis, de a
megtakaritasi kedvet is novelné, mellyel a hitelintézetek tokeerdssége néne és egyidejiileg a
kiilfoldi tékeigénye csokkenne, ezzel egyiitt csokkenne az arfolyamkitettség és az ezzel jard
olcsobb finanszirozas kisebb hitelterheket vonna maga utan.

A késedelmes hitelesek helyzetének megolddsat véleményem szerint egy fix
torlesztorészlet jelentené, mely kiszadmithat6 az ados szdmara a teljes futamid6 alatt. Egy

deviza alapu hitel esetében példaul 35-40 ezer Ft havi részletben allapitandk meg a
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torlesztorészletet, melybdl a lehetd legnagyobb részt forditjak az eredeti hitel torlesztésére. Ha
ez nem bizonyul elegendének a havi részletre, ugy — az arfolyamgathoz hasonléan — egy
gyljtdszamlan ndvekedne a kiilonbozet, melyet a deviza alapu hitel teljes torlesztése utan
kezdene torleszteni az ados. Ha tobb a havi 0sszeg, mint az eredeti hitel részlete, abban az
esetben elOtorlesztés torténne a deviza alapa hitelt érintéen, igy hamarabb lehetne az
arfolyamkockazatot kivezetni. A devizahitel lejarata utan pedig a fix részlet fennall, amig a
kiilon szamlan esetlegesen keletkezett GOsszeget teljesen nem torleszti az adds. Ez az
arfolyamgatndl kedvezdbb, mert ott a rogzitett iddszak utdn piaci kamatfizetés 1is
kamatkockazatot és az eredeti torlesztorészletek ugyanolyan arfolyamkockazatot hordoznak,
mint a rogzitett idészak elott.

Az eurd bevezetése is enyhitene a deviza alapt hitelesek problémajan, mert a svijci
frank arfolyamok rogzitve vannak az eurohoz és az eurd esetében pedig teljesen megsziinne a
kiilfoldi deviza jelleg, viszont ennek varhat6 iddpontjarol nincs informacio.

Az emlitett intézkedések szinte mindegyike veszteséggel jar a bankszektor részére,
ennek korrigalasa egyrészt az esetlegesen felszabadulo céltartalékok elszamolédsaval torténik —
jobb addsok, forintra valo atvaltas kovetkeztében. Vagy egy kordbban is alkalmazott médszert
alkalmazhatnanak, mégpedig, hogy az allam altal kiroétt kiilonadobol leirhato lehet a veszteség

egy része.
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OSSZEFOGLALAS

Kiilfoldi devizaban felvett hitelek koziil Magyarorszdgon a svéjci frank, az euro6 és a
japan jen alapu hitelek voltak népszeriiek. A deviza alapu hitelek mar az 1990-es években is
rendelkezésre alltak, de térhoditasuk 2005 utan volt jelentds. 2008-ra a devizaban denominalt
hitelek aranya elérte 66%-ot. Tehat az emlitett allomanyra hatdo kamat és arfolyamvaltozas
nagymértékben befolydsolja a hitelportfoliot. Ez a probléma nem csak hazankban, hanem
Euréba szamos orszagdban is jelentkezett. Dolgozatomban Lengyelorszag ¢és Romania
helyzetét is vizsgéltam ¢és az ott alkalmazott adossagkezelési technikdk hazai gyakorlatban
val6 hasznélatat tanulmanyoztam.

Diplomadolgozatomban a lakossadgnak folyositott forinthitelek jellemz6it hasonlitom
Ossze az eurd és svajci frank alapu hitelek jellemzodivel. Vizsgalom a jovedelemaranyos
torlesztés lehetségét, harom jovedelemkategoria segitségével. Elemzem tovabba az allam
altal kinalt Arfolyamgat III. lehetéségeket minden konstrukcio esetében. A realisabb kép
elérése érdekében harom gazdasagi esetet alkalmaztam; egy optimista, egy realista és egy
pesszimista szcenario jelenik meg modellezéseim sordan. Célom, hogy megallapitsam, hogy a
jovedelemaranyos torlesztés milyen koltségekkel jarhat egyes gazdasagi esetekben és hogy
megoldas-e a késedelemmel rendelkezd addsok szaméra. Illetve, hogy ez a lehetdség
jelenthet-e megtakaritast az eredeti konstrukciok és az arfolyamgathoz képest.

A jovedelemaranyos torlesztés kapcsan folytatottam  vizsgalataim  soran
megallapitottam, hogy a svajci frank alapt hiteladosok koziil a III. jovedelemkategoridval
rendelkezé addsok minden gazdasagi esetben jol jarndnak a konstrukcidval, mivel az eredeti
futamidd lejarata el6tt tudnanak torleszteni fix havi részletekben. Tovabba a pesszimista
esetben mar a II. jovedelemkategdridba tartozok is kevesebbet €s rovidebb 1d6 alatt
fizethetnek vissza, mint eredetileg kellett volna. Euré alapt hitelek esetén mindharom
gazdasagi eset a kevés jovedelemmel rendelkezOknek kedvezett — amihez hozzéjarult az
elengedett kamat kalkulacioja is. A pesszimista esetben a III. jovedelemkategoridba esok is
koltségmegtakaritast érhetnek el. Valdszintsithetd, hogy a 280 ezer Forintnal (III.
jovedelemkategoria) magasabb nett6 jovedelemmel rendelkezd adods valosziniileg €It a
végtorlesztés lehetdségével. Osszességében a jovedelemaranyos torlesztéssel a hitelek
nemteljesitési valoszinlisége csokkenne, mivel az adds jovedelméhez viszonyitva van a havi
torlesztorészlet kifejezve, ami fix. A II. és III. jovedelemkategoridk esetében az eredeti

hitelnél hamarabb érne véget a torlesztés. Ennek a konstrukcionak készonhetdéen a forintra
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valtas soran a bankok kiilfoldi kitettsége csokken €s javul az NPL arany, mellyel az orszag
megitélése is javul, ami soran a bankok forraskoltségei nem ndvekednek. Ez a mai gazdasagi
helyzetben szerencsés lenne, mivel az alacsony kamatkornyezetbdl kifolyolag (a magyar és
kilfoldi alapkamatok kiilonbsége csokken) alacsonyabb hitelkamatokkal tudnak a forintra
vald attérés utan finanszirozni a hiteleket. Véleményem szerint ez a konstrukcidé nem ajanlott
¢s nem is alkalmas a késedelmes fizetéssel rendelkezd addsok hitelesek esetében.

A NET kapacitasproblémaira €s az ingatlanpiacra is kedvezé megoldés lenne, ha az
adossagrendezés ¢€és magancsdd intézményének lehetdsége megelézné ezt. Ezzel a
megoldassal az ingatlanarak nem csokkennének tovabb, mert nem jutna annyi ingatlan a
piacra, igy a kordbban fedezetként megjelolt ingatlanok értéke is ndvekedne a bankok
konyveiben. Az ingatlanpiac tovabbi stimulalasanak egy eszkoze lehet az ingatlanokra hato
adok csokkentése a forgalom novelése céljabol.

A késedelmes hitelesek helyzetének megoldasat véleményem szerint egy fix
torlesztorészlet jelentené, mely kiszamithatdo az adds szamara a teljes futamidé alatt. Egy
deviza alapa hitel esetében példaul 35-40 ezer Ft havi részletben allapitandk meg a
torlesztorészletet, melybdl a lehetd legnagyobb részt forditjak az eredeti hitel torlesztésére. Ha
ez nem bizonyul elegenddnek a havi részletre, gy — az arfolyamgathoz hasonléan — egy
gyljtdszamlan ndvekedne a kiilonbozet, melyet a deviza alapu hitel teljes torlesztése utan
kezdene torleszteni az ad6s. Ha tobb a havi 0sszeg, mint az eredeti hitel részlete, abban az
esetben elOtorlesztés torténne a deviza alap hitelt érintéen, igy hamarabb lehetne az
arfolyamkockazatot kivezetni. A devizahitel lejarata utan pedig a fix részlet fennall, amig a
kiilon szamlan esetlegesen keletkezett Osszeget teljesen nem torleszti az adds. Ez az
arfolyamgatnal kedvezdbb, mert ott a rogzitett idoszak utdn piaci kamatfizetés 1is
kamatkockazatot és az eredeti torlesztOrészletek ugyanolyan arfolyamkockazatot hordoznak,
mint a rogzitett idészak eldtt.

Az emlitett intézkedések szinte mindegyike veszteséggel jar a bankszektor részére,
ennek korrigalasa egyrészt az esetlegesen felszabaduld céltartalékok elszamolasaval torténik —
jobb addsok, forintra valo atvaltas kovetkeztében. Vagy egy kordbban is alkalmazott médszert
alkalmazhatnanak, mégpedig, hogy az allam altal kirétt kiilonadobol leirhato lehet a veszteség

egy része.
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2. sz. melléklet: Optimista esethez tartozo abrak (12.-15. dbra)
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