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“Bér a nyaron mar sok sz6 esett a Nagykoruti ideiglenes kerékparsavokrol, most nézz veliink tavolabbra, és gondolkodjunk arrdl, hogy merre kell tovabb fejlddnie a Nagykorutnak! A jarvanyhelyzet nyoman kialakitott
kerékpérsavokkal kapcsolatos parbeszéd ravilagitott arra, hogy a Nagykorut jovéje sokakat érdekel és sokak szdmaéra fontos. A Févarosi Onkorményzat célja egy egészségesebb, biztonsdgosabb, tisztabb és zoldebb,
azaz ¢lhetdbb varos kialakitdsa — melynek egyik fontos helyszine a Nagykorut.

A Nagykorut fejlesztése talmutat a kozlekedési problémakon, ezért a Févarosi Onkorményzat a Nagykorit komplex megujitasat tervezi, melynek célja a korut megkopott vonzerdjének és presztizsének, kellemes és
karakteres hangulatanak helyreallitasa, egy élhetd varosi tengely kialakitasa. Olyan helyszin, ahol egyszerre j6 lakni, kozlekedni, vasarolni, enni-inni, felfedezni, boltot tizemeltetni.

Mindezt a Nagykorat humanizalasaval, a kozteriiletek tjra osztisaval, minéségi és gyalogosbarat kialakitasaval, zoldfelilleti megtjitasaval lehet elérni. A Févarosi Onkormanyzat a Nagykorat élheté megujitasihoz
széles korl részvétlenséggel késziild tervezést indit. Els6 korben egy koncepcioterv és intézkedéscsomag késziil, melynek kialakitasaban szamitunk minden budapesti véleményére.

Budapest egyik legjelentdsebb torténeti tengelyének sziiletése egybeesik Budapest, mint Magyarorszag fovarosa €s mint eurdpai nagyvaros létrejottével. A kdrutat megalmodo szakemberek és politikusok térekvése az
volt, hogy a Nagykorut az 1896- os millenniumi évfordulora elkésziiljon. A parizsi mintéra tervezett korat nagy része az linnepségekre ki is épiilt, 1896. nyaran hivatalosan is atadtak.

A gyors kiépiilés paratlan stilusegységet hozott 1étre, mely miatt a Nagykorut maig nemzetkdzi viszonylatban is kiemelkedden értékes varosépitészeti téregyiittes. A tobb mint 120 éve kiépiilt korut kdzlekedési szerepe
mellett széles gyalogos feliileteivel és nivos iizleteivel kezdettdl fogva Budapest egyik legmagasabb presztizst ,,féutcaja” volt.

Mara azonban a Nagykdorut régi fénye megkopott: az lizletek vasarloerejét a *90-es évektdl kezdve sokasodo korati plazak szivtak el, ezért sok tlizlethelyiség all iiresen; mikozben az autéforgalom okozta zaj- és levegd
szennyezés miatt a Nagykorut élhetetlenné valt, ezért a sétalas és bevasarlas céljara eleve kellemetlen. A kozteriiletek €s a patinas épiiletek megujitdsa elmaradt, ami miatt az ingatlanok piaci értéke csokkent. A levegd
szennyezés €s a szii kiild élettér miatt a korati fak allapota is folyamatosan romlik.

A megujitasi koncepcid a teljes Nagykoratra késziil: a korutat kerililetenként szakaszokra oszthatjuk, amelyek elnevezésiikben eltérnek egymastol, egységes karakteriik azonban értéket képvisel, amely meg0 rzését a
jovo kép kialakitasanal is figyelembe kell venni. Az utca szintjén a teljes keresztmetszet faltol-falig val6 ujragondoldsa megtorténik a most indul6 tervezeés keretében.

A F6 véaros célja a belvaros ¢élhetd ségének javitasa, annak érdekében, hogy a belvaros vonzo lakéd- és munkakornyezet legyen. Az €lhetd belvaros megteremtéséhez kapcsolodik a Nagykorut megujitasa, régi fényének
visszaallitasa, amely tobb zoldfeliiletet, kényelmesebb kozlekedési lehetd séget és szinvonalas lizleteket eredményez.

Kiilonosen fontos partnerek a keriileti onkorményzatok, azért is, mert a Nagykorut megljitdsanak célja nem csak magénak a korttnak, de a csatlakozo utcék, varosrészek élhetd ségének a javitasa is. A Nagykorut
megujitdsaban nem csak az dnkormanyzatok, hanem a korut menti iizletek, ingatlanok tulajdonosai is érdekeltek — nélkiiliik a korut kereskedelmi megtijuldsa nem képzelheto el.

Fontos latnunk azt is, hogy a Nagykorat nem csak Budapest egyik ikonikus ttvonala, hanem a XIX-XX. szazad fordul6jan dinamikusan fejlé dé magyar f6 varos egyik szimbdluma is. A Nagykorut kozos nemzeti
kincsiink, éppen ezért a Nagykorut komplex megujitasa soran a F6 varos — ahogyan 150 évvel ezel6 tt, igy most is — szamit a Kormany timogatasara is.”!!]

Jelen munkaval célunk, hogy a bemutatott modell példaként szolgaljon a f6 varos Nagykoruti épiiletadlloményanak Gjragondolasdhoz. A belvarosi mii emléki védelmet élvezd ingatlanokon nyugat-eurdpai megoldasok
meghonositdsa, a teriilet kozlekedési szokdsainak atformaldsa a feladat. A fejlesztés megoldast kindl a megndvekedd gépkocsi allomany elhelyezési problémaira, az utcai homlokzatok mentén elhelyezhetd
parkoldhelyek kivaltasaval a sajat ingatlanon beliil. Emellett a haboru el tti pezsgd kulturalis €let Gijjaélesztése is cél, a mi emléki szempontbol helyreallitott tetd tér alatti valtozatos funkcidk kialakitasaval.
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2 kép: Belvarosi kép Budapest 3 kép: Nagykorut, fotd: Bodis Krisztian 4 kép: 1956-0s villamos

[1]: hitps://enbudapestorm hu/2020/1 O/nagykorut-uiragondolval

1 kép: Sajat kép
ép: Belvarosi kép Budapest, s./william-s-gues se-and-hostel-budapes ,utolso letoltés: 2021.05.20. 3
3 kép: Nagykorut, fotd: Bodis Krisztian, S /2S¢ : Cl i I g -a-tied-is, utolso letodltés: 2021.05.20.

4. kép: 1956-os villamos, utolso letdltés: 2021.05.20.



https://enbudapestem.hu/2020/10/nagykorut-ujragondolva/
https://william-s-guesthouse-and-hostel-budapest.booked.hu
https://bevasarloutca.hu/cikkek/hirek_buminfo/a-nagykorut-a-tied-is
https://www.instagram.com/p/CLjiDdvFAfx/

NAGYKORUT TORTENETE — SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER

“A Nagykorut Budapesten az Andrassy sugarat mellett a XIX. szdzad mésodik legnagyobb varosépitési beavatkozasa. A f6 varos pesti oldalan
korivesen huzddik a Petd fi hid és Margit hid kozott. Nyomvonala a f6 varos V., XIII., VL., VIL., VIIL és IX. kertileteit, torténeti elnevezéseik
szerint Lipotvaros és Ujlipotvaros véarosrészeket, Terézvarost, Erzsébetvérost, Jozsefvarost és Ferencvarost érinti. A korat tobb, mint 4 km
hossz(1.”?]

“A harom varos, Buda, Pest, és Obuda 1873-as egyesitése utdn a f6 varos mind teriiletében, mind népességében rohamosan gyarapodott. A
fejlé dést a sugariranyu utak (Véci ut, Kiraly utca, Kerepesi ut, Ull6 i t) szabtak meg a sik pesti oldalon. Az igy kialakuld, rendezetlen 1
kiilvarosok a belsd varosmag iranyaba megfeleld kapcsolattal rendelkeztek, egymas kozotti kozlekedési lehetd ségeik a szli k utcak miatt
nehézkesek voltak.”?!

“A F6 varosi Kézmunkak Tanacsa mar elsd évi jelentésében, 1868-ban kifejtette a helyzet javitasat szolgéald elképzeléseit: ,,A varos zome
5 kép: Nagykorit terve minden Osszefliggés nélkiil szoérvanyosan csak itt-ott mutatja az emelkedésnek némi jelét s nagyrészt elavult hazakkal van megrakva. A fejld
‘ désnek csakis azaltal lehet okszerli bb irdnyt adni, ha a varos teriiletének kozepén egy szép, tdgas s az egész varoson keresztbe atvonulo ut
nyittatik, mely altal egyrészt felébresztetik a kedv annak mentén diszesebben épitkezni, masrészt ez az ut, mintegy hatarvonalat képezvén,
legalabb a varosnak ezen beliil es6 részében célszerli bb tomoriilést fog el idézni.”

A leendé utvonal nyomvonaldt a természeti adottsagok hataroztdk meg. Az egykor itt folyé Duna-dgnak kdszonhetd en az utvonalat a
mélyebben fekvo teriileteken vezették végig, ezéltal biztositva a varos terveiben szerepld , gravitacios elven mil kodé f6 gyl jté csatorna
kiépitésének lehetd ségét is a korat alatt.”l?]

LANAGYRORET TERVE

W L

U A —— -~ Ty

- i— -

‘_“_ “A Nagykorut 1étesitése soran 251 épiiletet kellett elbontani, ezek 70%-a foldszintes, 20%-a egyemeletes, 10%-a pedig kétemeletes volt.
g Osszesen 507 078 1égkdbméternyi épiilet keriilt elbontdsra.A korut teljes hosszanak megvalositasa viszonylag rovid idé t, 35 évet vett igénybe.
Kiépitése tobb id6 szakra bonthat6. A kezdeti szakaszban a munkalatok a mai Teréz korut szakaszan kezdd dtek.”[?!

“Az épitkezést négy, egymastol jol elkiilonithetd szakaszra tudjuk bontani. 1873-1884: 1884-ig éplilt meg a méara mar a korut jelképéve valt
Nyugati palyaudvar egy kis indohaz helyén, és szintén ezen id6 szak eredménye az 1875-re felépiilé Nemzeti Szinhaz is, amit sajnos 1965-ben
lebontottak. 1884-1890:Ez az épitési szakasz, a Vaci ut és Kiraly utca kozotti szakasz kiépiilését tette lehetd vé. 106 bérhaz emelkedett a Korut
mentén ezekben az években. A gyors épitkezés azt eredményezte, hogy a lakossag kezdte kozelebb érezni magat az 01j koruthoz, és igyekezett
mield bb birtokba is venni azt. 1890-1896:A harmadik szakaszt a Millennium zarta le, 85 0ij bérhazat épitettek. A Kiraly utca és az UlI8 i ut
kozotti szakasz épitésének fellendiilése mellett 1894-ben 4tadtak a Royal Szallot, 1895-ben a New York palotat, majd 1896-ban a Vigszinhazat
is. A negyedik és egyben utolsé szakasz 1906-ig tartott. 1906 utdn csupan egyetlen beépitetlen hazhely maradt a Nagykoraton. Ez az UlI6 i Gt
¢és a Jozsef korut sarkan allo telek eld bb a Geschwindt-gyarnak, 1927-28-as épitését kovetd en pedig az in. Corvin-hdzaknak adott ad otthont
a mai napig. A f6 varos kiilonleges helyszine lett ez a teriilet, ugyanis érdekessége, hogy itt all egyméssal szemben a Korat legfiatalabb ¢és
legidé sebb épiilete: a Corvin-hazak és az 1845-ben épiilt Kilian- laktanya.”(?!
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6 kép: Nagykorut terve
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“A masodik vilaghaboruban, valamint az 1956-os forradalomban szdmos épiilet megsériilt, a tatarozasok soran a diszitések egy része elti nt,
mas épiileteket lebontottak. Uj épiiletek jelentek meg a kortton: a Lottohaz, a forradalom alatt szétld tt egyik Corvin-haz helyén épiilt
tarsashaz az Ull6 i ut sarkéan, a Madach Szinhéz épiilete az egykori Royal Orfeum helyén, valamint a Skala Metr6. A Blaha Lujza téren 4llo
Nemzeti Szinhdzat a metroépités kapcsan felrobbantottak, a mellette allo egykori, végsé homlokzatat a negyvenes években elnyerd Sajtdpalota
a kétezres években szintén eltii nt. Helyén épiilt fel 2011-ben az Europeum, mely irodahaznak, iizleteknek és luxusszallodanak ad otthont.
Masfeld 1 viszont sok épiiletet allitottak helyre eredeti formajaban.”!?]

7 kép: Utcakép, Lipot korat

[2]: https://hu. wikipedia.org/wiki/Nagyk%C3%B6r%C3%BAt

10 kép: Nagykdrat 11 kép: Nagykoruat

8 kép: Nagykorut 9 kép: 1887 villamos kozlekedés indulasa

5. kép: A Nagykorut terve, Ruisz Rezs6: A Nagykorut / Képzomiivészeti Alap Kiadovallalat — térképmelléklet, https://enbudapestem.hu/wp-content/uploads/2020/12/Nagykorut Mult Jelen Kozlekedes 20201202.pdf, utolso letdltés: 2021.05.20.

6. kép: A Nagykorut terve, Ruisz Rezs6: A Nagykorut / Képzémiivészeti Alap Kiadovallalat — térképmelléklet, https://enbudapestem.hu/wp-content/uploads/2020/12/Nagykorut Mult Jelen Kozlekedes 20201202.pdf, utolso letoltés: 2021.05.20

7. kép: utcakép, Lipot korat, https://mandadb.hu/tetel/471992/Utcakep a Lipot koruton, utolso letdltés: 2021.05.20. 4
8. kép: Nagykiirat, https://fortepan.hu/hu/photos/?tag=villamos, utolso letdltés: 2021.05.20.

9. kép: 1887 villamos kozlekedés indulasa, https://www.szabadeuropa.hu/a/tram-train-villamos-vasut-kozlekedes-tortenelem/3 1584808.html, utolso letoltés: 2021.05.20.

10. kép: Nagykorut- Rakoczi ut keresztezédése, https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Nagykorat - Rékéczi ut keresztezédése, balra az EMKE héz. Fortepan 11450.jpg, utolso letdltés: 2021.05.20.

11. kép: Nagykiirat, https://fortepan.hu/hu/photos/?tag=villamos, utolso letdltés: 2021.05.20.



https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagyk%C3%B6r%C3%BAt
https://enbudapestem.hu/wp-content/uploads/2020/12/Nagykorut_Mult_Jelen_Kozlekedes_20201202.pdf
https://enbudapestem.hu/wp-content/uploads/2020/12/Nagykorut_Mult_Jelen_Kozlekedes_20201202.pdf
https://mandadb.hu/tetel/471992/Utcakep_a_Lipot_koruton
https://fortepan.hu/hu/photos/?tag=villamos
https://www.szabadeuropa.hu/a/tram-train-villamos-vasut-kozlekedes-tortenelem/31584808.html
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Nagyk%C3%B6r%C3%BAt_-_R%C3%A1k%C3%B3czi_%C3%BAt_keresztez%C5%91d%C3%A9se,_balra_az_EMKE_h%C3%A1z._Fortepan_11450.jpg
https://fortepan.hu/hu/photos/?tag=villamos

“A masodik vilaghdboriiban megsériilt tobb szaz tornyot €s tetd diszt a kommunista vezetés a szocialista épitészettel ellentétesnek itélte, igy, ahol tehette, elbontotta azokat. Nem kimélte a tetd
diszeket az 1956-os forradalom és az azt kovetd ,,0jjaépités” sem. Pragaval és Béccsel ellentétben a magyar f6 varosban még a hatvanas-hetvenes években is bontottak kupolékat (lasd
Kozlekedési Csarnok).Az esztelen rombolas kovetkeztében napjainkra Budapest teljesen elvesztette nagyvarosi €s vilagvarosi megjelenését.Az utdbbi 50 év talan legnagyobb jelentd ségii
varoskép rehabilitacidos programjat inditotta Gtjara a kormany, amely a vildghaboru €s az azt kdvetd szocializmus bil neit hivatott orvosolni. A program keretében visszakeriilnek Budapest €s a

vidéki varosok épiileteinek elpusztult vagy elpusztitott tet diszei, tornyai és kupolai.”

12 kép: Stein-féle haz

Hungaris Al Birtositd . t. székhiza

Budapest
s VIL, Kkroly-kdrot 3

.kq) Stein-féle haz: li

2 5
3. kép: Fonciére-Palota, , utolsé letoltés: 2021.05.20.

4. kép: A Filmmuzeum épiilete: -ii/, u\(yls() Igli'vllés: 2021.05.21.

5. kq) Korossy \lbul tervezte, ]UALI\ arosi, Prater utcai lakohaz, rlagnapiara, utolso letoltés: 2021.05.21.
6. b

i

kép: Eotvos Lorand Iudom inyeg w«.le
kép: 1930, K4 unl\ kir 1I\ korat, Viktoria blzlnsllm arsasag lakohaza,
. kép: SZénatér, - -

Mmoo
© -

-1/, utolso letoltés: 2021.05.20.

Kiroly=&dirut Karle-Ring

15 kép: Korossy Albert tervezte, Prater utcai
lakohéaz

14 kép: A Filmmuzeum éplilete

Szénatér.

BUDAPEST

20 kép: Szénatér

sth, utolsoé letoltés: 2021.05.20.


https://hu.wikipedia.org/wiki/Nagyk%C3%B6r%C3%BAt
https://forum.index.hu/Article/viewArticle?a=124113158&t=9008373&openwith=1
http://egykor.hu/budapest-vi--kerulet/fonciere-palota/2133
https://vasarnap.hu/2020/11/11/budapest-elveszett-tetodiszei-ii/
https://epiteszforum.hu/a-szecesszio-vilagnapjara
https://architextura.hu/a_megskalpolt_varos.html
http://hg.hu/cikkek/varos/16897-tovabbi-reszletek-a-kozlekedesi-muzeum-ujjaepiteserol
https://majt.elte.hu/tortenet/a-jogtortenet-oktatasanak-tortenete
http://www.ilyenisvoltbudapest.hu/ilyen-is-volt/hetedik-kerulet-erzsebetvaros/item/film-muzeum-stb
https://vasarnap.hu/2020/11/11/budapest-elveszett-tetodiszei-ii/

EPULET TORTENET — SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER
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21 kép: Lipot korut

21. kép: Lip6t korat, http://egvkor.hu/budapest-v--kerulet/lipot-korut/2367, utolso letéltés: 2021.05.20.


http://egykor.hu/budapest-v--kerulet/lipot-korut/2367

23 kép: 1956. oktober 31, Nagy Gyula fotoja

25 kép: Szent Istvan korat 1.

14): tox/budapest] 00w housesentistvan-komu=Ll
22. kép: Margit-sziget, Margit-hid, S " edia
23. kép: 193() oktober 31, Nagy Gyula fotoja,

24. kép: Szent Istvan korut 1. Wwwmmﬂm ulolso letoltés: 2021.05.21.
izi , utolso letoltés: 2021.05.21.

25: kép: Szent Istvan korut 1.,
26. kép:1975, rendér, W@m@m&ﬁm utolsoé letoltés: 2021 (h 20.
27. kép: Korat kezdete a Dunarol nézve, https:/fortepan hu/hu/photos/2g=Budapest.%20122701, utolso letdltés: 2021.05.20.

ulol»u luol\«.s 2021.05.20.

24 kép: Szent Istvan korut 1.

26 kép: 1975, rendor

ipg, utolso letoltés: 2021.05.20.

“A Szent Istvan korat 1. szam (akkori Lip6t korat 1. Rudolf-rakpart sarok) alatti bérhazat Gaal
Bertalan mii épitész tervezte és épittette.

Gaal Bertalan 1860. szeptember 9-én sziiletett Kassan. Ml egyetemi tanulmanyait Bécsben
végezte. Mii épitészként tagja volt a Magyar Epitd mii vészek Szovetségének, szamos
bérhazat, magan- és kozépiiletet épitett, f6 ként a f6 varosban (Szt. Istvan krt. 13., 15., 20.,
Alkotmany u. 3., 5., Vaci u. 18.), legkiilonlegesebb épiilete, a Royal Orfeum a mai

Madéach Szinhaz helyén allt.

Tervezd : Gaal Bertalan, Epités éve: 1899. Az épiilet a Szent Istvan korut és a Balassi Balint
utca altal hatarolt, nyujtott téglalap alaku telken fekvo , historizalo stilusban épiilt sarokhaz. Az
elso tervek az akkor még Lipot korat 1. cimen bejegyzett, hrsz. 1122-1124/b, telekre épitendd
hazhoz 1899-ben késziiltek el. 1900-ban Gaal Bertalan modositott a terveken. A négyemeletes
bérhaz északkeleti tajolast, horizontalis hangstlyt f6 homlokzata a Szent Istvan korutra néz,
itt talalhato az épiilet egyetlen bejarata. A korut fel6 li homlokzat hattengelyes. A balrdl a
masodik, illetve a sarki tengelyt rizalit hangstlyozza. A rizalitokon az 1.-t6l a III. emeletig
zarterkély fut, amelyet a IV. emeleten a zarterkély szélességével és mélységével megegyezo
alapteriiletli , zart mellvédes erkély zar le. A foldszint, illetve a II. és a III. emelet felett
parkanyzat tagolja a szinteket. A kapuzat feletti impozans, antikizalé szemoldokgyam egyben
az I. emeleti zarterkélyt alatdmasztoé konzolként is funkcional. A labazat felett a homlokzat
savozott feliiletd . A foldszinti portalok egyenes zarodasuak. Az emeleti, kettes €s harmas
osztast ablaknyilasok szintén egyenes zarodasuak. Kiilonlegességiik, mely az épitészi
leleményt is példazza, hogy az ablakkeretek diszitése emeletenként eltérd . A kdzépsd tengely
ablakait a II. és IIl. emelet magassagaban — az eredeti terveken még nem szereplé — konzolos,
koszorus, maszkos, szalagdiszes, antikizalo relief fogja kozre.

A Balassi Balint utca fel6 1i homlokzat tizenhat tengelyes. Balrél a negyedik és a tizenkettedik
tengelyeken nyitott, a hatodik ¢és a tizedik tengelyeken zarterkélyek talalhatoak. Az
emeletenként eltérd diszitésti konzolok altal alatamasztott nyitott erkélyek mellvédje
emeletenként valtakozva zart, illetve k6 babos. A koruti homlokzatot tagold parkanyzatok ezen
az oldalon folytatodnak. A haznak eredetileg a Balassi Balint utca fel6 1 is volt bejarata,

amelyet azonban befalaztak. A homlokzaton ma 4lajté jelzi az egykori kapu helyét.”l4]

27 kép: Korat kezdete a Dunarodl nézve


http://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-1/
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:L%C3%A9gifot%C3%B3,_k%C3%B6z%C3%A9ppontban_a_Margit-sziget_d%C3%A9li_cs%C3%BAcsa_%C3%A9s_a_Margit_h%C3%ADd._Fortepan_13957.jpg
https://napitortenelmiforras.blog.hu/2016/04/01/_a_margit-hid_nem_visz_sehonnan_sehova
https://archives.hungaricana.hu/hu/budapest/HelyrajziSzam/25013/
https://archives.hungaricana.hu/hu/budapest/HelyrajziSzam/25013/
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%2066143
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20122701

“A Szent Istvan korati kapun at belépve dongaboltozatos kapualjba jutunk,
melynek falait antikizalo reliefek diszitik. A kapu, illetve az el térbe vezetd
atjaro felett egy-egy felirat taldlhaté: EDIFICAVIT GAAL BERTALAN
(,.Epitette Gaal Bertalan”) és MDCCCCIII (,,1903”). Innen jutunk az el
térbe, melynek falait szintén reliefek — szecesszids stilusit madarak és névényi
ornamentika — diszitik.

Az €16 térbd 1 nyilik a gangos udvar, amely két részre tagolt. Az északi
udvarrész részben megemelt. A megemelt teriiletre hétfokos ko 1épcsd vezet
fel. A 1épcso két oldalan ballusztrad talalhatd. Az északi és a déli udvarrészt
az udvari €s az utcai traktus kozti atjarast biztositd 1épcsd haz szeli ketté,
melynek északi oldala egyenes zarodasu és ablaknyilasokkal tagolt. Déli
oldala hatszogletes zar6dast; a homlokzat nyilasritmusat alablakok
biztositjak. Mind az északi, mind a déli udvarrészben az emeleti lakdsok
bejarata eld tt indamotivumos kovacsoltvas korlatos fiiggd folyoso fut végig.
Az épiiletben harom zart 1épcs6é haz van. A f6 1épcsé haz az épiilet keleti,
udvar feld 1i traktusaban talalhatdé. Itt az emeletekre haromkaru,
indamotivumos kovacsoltvas racsu, fakapaszkoddju 1€pcsé vezet fel. A 1€pcséd
hazba belépve jobb kéz feld 1 egy ablaknyilds beugrdjaban beépitett fapad
fogad, rajta felirat: Salve (,,Légy tidvozolve!”). A {6 1épcsé haz mennyezete
relieffel diszitett, rajta irasszalagban a kovetkezd latin nyelvii felirat
olvashat6: Nulla dies sine linea (,,Ne muljon el nap vonas nélkiil”’), amely
feltehetd en az épitész ars poeticdjara utal. Cimerpajzs alaki mezdé kben
lathatéak tovabba az iparos- és az épitészcéhek szimbolumai. A madasodik
1épcs6 haz a téglalapalaku udvart két részre tagolo épiiletrészben helyezkedik
el. Kevésbé reprezentativ, mint a f6 1€épcsé haz, de absztrakt motivumokkal
diszitett kovacsoltvas korldtja nem kevésbé igényesen kidolgozott. A
cselédlépesd haz a keleti traktus déli udvarrész felé esd teriiletén kapott
helyet. A haz foldszintjének utcafronti helyiségei a kezdetektd 1 kiillonbozo
kereskedelmi  és  vendéglatoipari  egységeknek  adtak  otthont.”%]

: S yében 11jj pll(,ll Mz llLll Hid, WWMW u\olso lLlollLs 2021 05.20.
31. kép: Mad :p a Nagykorutrol: MTI fénykép, utolso letoltés: 2021.05.20.

2. kép: Ujjaépiilé Margit hid a dél oldal 4tadésa utan, 1947 gaEwBO utolso letdltés: 2021.05.20.

32 kép: Korut kezdete a Dunarol nézve

“A héazmesterlakas szintén a foldszinten, &m az udvari traktusban kapott
helyet. A lakdsok az emeleti szinteket foglaltdk el — mig az utcafronti
traktusokban 6 és 4+1 cselédszobas, az udvar feld 1i traktusokban 3 és 2+1
cselédszobas lakasok kertiltek kialakitasra.

A masik ikonikus iizlet az épiiletben az Ilkovits Jend és neje altal tizemeltetett
kavézo és cukraszda volt, amely a sarki iizlethelyiségekben, illetve az azokhoz
tartozo alagsori részben mi kodott 1934 és 1944 kozott. A hazasparnak volt
egy vendéglo je is a Nyugati téren, igy a budapestiek a Szent Istvan koruti
cukraszdat csak Kis-Ilnek hivtdk. A kavézo torzsvendége volt Radnoti Miklds,
aki a kortarsak elbeszélése szerint rendszeresen idejart dolgozni, iras kozben
pedig kedvenc sliteményét, minyont fogyasztott. Tobb tehetséges fiatal, zsido
szarmazasu koltd szarnybontogatasainak is tanui voltak a Kis-1I falai, am a
vészkorszak megprobaltatdsainak kovetkeztében ezek a reményteljes mi
vészkarrierek javarészt derékba tortek.

Az elsé emelet adott otthont 1911-t6 1 1944-ig a Lipotvarosi Tarsaskornek,
melyet az akkor kiépiilé Lipotvaros-Ujlipotvaros modern polgarsaga alapitott.
A Téarsaskor — tagjai kozott gyarosok, vallalatigazgatok, tigyvédek, bankarok,
kereskedd k, iparosok, mii vészek, épitészek, festd k, szobraszok, politikusok
foglaltak helyett — tobb évtizeden keresztiil volt a f6 varos ¢letének
mozgatorugodja. A szalonoknak, koncerteknek, kidllitasoknak és estélyeknek is
helyet add, a Gaal Bertalan tervei alapjan, tobb lakds Gsszenyitdsabol sziiletett
,,f0 hadiszallason” volt tarsalgd, konyvtarszoba és jatékterem is.
Egy emelettel feljebb 1903-t61 (1948-ig) mi kodott az
Szinészegyesiilet Szinészképzo Iskoldja, mely az orszag mésodik
legnagyobb szinhdzénak, a Vigszinhdznak a szinésziskolaja volt. A Vigszinhéaz
hires igazgatoja, Ditroi Mor alapitotta. Az Orszagos Magyar Kirdlyi Szinmi
vészeti Akadémia mellett ez volt a legrangosabb nem 4llami iskola, s az
egyetlen, mely méltdé versenytarsként, a Nemzeti Szinhdz iskoldjanak, az
Akadémidnak a diploméjaval egyenértékii végbizonyitvanyt adott.

A Szent Istvan (egykori Lip6t) korat 1-be is bekukkantottunk. A Margit hid
pesti hidf6 jéhez kozeli, Gadl Bertalan tervei alapjan 1899- ben felépiilt bérhaz
az akkori f0 varosnak szinte az egyik kiilvarosi sarkan allt. Gaal jegyzett
épitésznek szadmitott, emblematikus épiilete, az 1908-as Royal Orfeum a mai
Madach Szinhaz helyén &llt. S6 t, itt indult 1921-ben az orszag elsd
sziniiskolai filmtanfolyama. Itt végzett Gaal Béla, a Meseautd rendezd je is.
Egyéb mii vészeti agakban is erd s a hdz, ugyanis 1910-ben itt volt a csupan
két évet megélt Renaissance cimi folyoirat kiaddhivatala, amelynek
irodalomtorténeti jelentd sége abban rejlik, hogy itt publikédltdk a nyugatos
szerzd k azokat a mii veiket, amelyek a Nyugat mércéivel mérve is tulsdgosan
radikalisnak szamitottak. 1934-ben pedig itt nyilt meg a Kis- Ilkovics
cukraszda, irodalmarok és képzé mii vészek torzshelye, tobbek kozott Radnati
Miklosé is.

A Szent Istvan korut 1-ben volt Magaziner Lajos hires ablakredd ny- gyéara

is. Magaziner fejlesztett ki egy olyan, 01j rendszert a redé nyok mozgatasara,
amivel I. Ferenc Jozsef annyira elégedett volt, hogy lovagga iitotte és az 6
talalmanyaval szereltette fel a kiralyi palotat.”l]

Orszagos


http://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-1/
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20122701
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20117901
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20204105
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ép: Lip6t korat, memwm utolso letoltés: 2021.05.20.

: Szent Istvan kortit 3. és l szam, Wmmmmmww utolso letoltés: 2021.05.20.

ent Istvan krt. 3. u\ols()l etoltés:

: Szent Istvan krt-Falk Miksa utca sarok,

S o
- Budapest légifoto, mmmmmmmmu_&mmw utols6 letdlies: 7071 05.20.
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w%\ kép: Szent Istvan krt-Falk Miksa utca sarok,

2021.05.20.
utolso letoltés: 2021.05.20.

utolso letoltés: 2021.05.20.

37 kép: Korut kezdete a Dunarol nézve

“A Szent Istvan (eredetileg Lipot) korat 3. szam alatti 1900 kortil épiilt
bérpalota megrendelé je Miller Janos volt. Bar a haz eredeti
tulajdonosarol nem sokat tudni, az egyik késé bbi tulajdonosrol annal
tobbet. Lanczy Le6né, a Pesti Magyar Kereskedelmi Bank
vezérigazgatdjanak felesége volt. A bankarfeleség a szdzadeld n elegans
megjelenése mellett jotékonysagaval ti nt ki.

Tagja volt tobbek kozott a magyar ipar termékeinek népszerli sitését
zaszlojara ti z0 Tulipankert Szovetségnek, elnokolt a Magyar Képzé mi
vészek Egyesiiletének Segitd -alapja javara rendezett nagyszabasu mi
vészestélyen, illetve az L. vildghdboru alatt aktivan részt vett a Budapesti
Kozponti Segité Bizottsag munkajaban.

Az épiilet a Szent Istvan korut és a Falk Miksa utca altal hatérolt,
nyujtott trapéz alaka telken fekvd sarokhdz. Az Otszintes bérhaz
¢szakkeleti, horizontalis hangsulytl homlokzata a Szent Istvan korutra
néz. A homlokzat kilenctengelyes. A két sz€lsd tengelyen, melyeket
rizalit hangstlyoz, az 1. és II. emeleteken k6 mellvédes nyitott erkélyek
vannak. A f0ldszint és az 1. emelet felett a homlokzat teljes
sz¢élességében, mig a III. emelet felett a sarki tengely kivételével végig
ké parkanyzat huzodik. Az egyenes zarddasu nyilasokat emeletenként
eltérd en diszitett ko keret és szemoldokgyam keretezi. Az izgalmas és
valtozatos homlokzati elemek koziil is kitli nik azonban a sarokrizalit

egyik erkélye alatt megbujo oroszlanfejes konzol. A ldbazat felett a
foldszinti és az 1. emeleti homlokzat savozott, a II-IV. emeletig pedig, a
sarki rizalit nyilasait kozrefogé pilasztereket kivéve, sima feliiletli . A két
korinthoszi oszlop altal kozrefogott bejarati kapu gazdagon diszitett
szemdldokgyamja konzolként tdmasztja ala az 1. emeleti k6 mellvédes
erkélyt. A tetd szegélyeként a homlokzat felett végig, a rizalitoknal
kiemelten diszitett k6 korlat huzodik.”®]

38 kép: Korut kezdete a Dunarol nézve


http://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-3/
http://egykor.hu/budapest-v--kerulet/lipot-korut/2367
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20117901
https://archives.hungaricana.hu/hu/budapest/HelyrajziSzam/25013/
https://gallery.hungaricana.hu/hu/BFLPhoto/1440346/?img=0
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20109059
https://gallery.hungaricana.hu/hu/BFLPhoto/1440345/?img=0

[71: mmm@mmmmwmm
39. kép: Margit hid, V kel .
40. kép: Margit-sziget, Margit-hid, https:/c

41. kép: Budapest légifoto, mwmuwmﬁw ululsu letoltés: 20”1 ()5 2(}

ipg, utolso letoltés: 2021.05.20.

“A Falk Miksa utcai, a Szent Istvan korutinal joval szélesebb, huszonegytengelyes homlokzat 6 bb
elemei kovetik a koruti mintadkat. A jobbrol a hetedik és a tizenhetedik tengely 1. és II. emeleti
szintjein k6 mellvédes nyitott erkélyek huzodnak. Itt visszatér az oroszlanfej- motivum. A
tizenhetedik tengelyen taldlhat6 emellett a haz masik bejarata, melynek szemoldokgyamja a koruti
kapuéval azonos funkciot tolt be.

A Szent Istvan korti kapun at a hazba Iépve antikizdld motivumokkal diszitett, pilaszterekre
tamaszkodo kupolasorral fedett kapualjba jutunk. A falakat, illetve a kupoldkat diszitd reliefeket
kontrasztos sarga-fehér festés emeli ki. Ez a szinvilag a gangos udvarban is visszakdszon, amely a
kapualjon at érhetd el. Ez az udvarrész azonban csak ez egyik, a hdzhoz tartozo két udvarrész
koziil. Az épiilet déli traktusaban 1évé udvarrész egyrészt a két udvart elvalasztod épiiletszarny
foldszintjén taldlhatd atjaron, masrészt a Falk Miksa utcai kapun at kozelitheté meg. Az emeleti
lakasok el6 tt kovacsoltvas korlath fliggd folyoso fut végig, mely az udvart elvalaszté épiiletrészhez
érve két-két pilaszter altal kozrefogott k6 babos mellvédben folytatodik. Az emeleteket felvonoval,
illetve a harom zart 1épcsd hazban talalhato 1épcsd kon keresztiil lehet megkdzeliteni. A harombol
kett6 f6 1épcsd , melyekben haromkaros, indamotivumos kovacsoltvas kapaszkoddji 1épcsd sorok
vezetnek az emeletre. A harmadik a személyzet kozlekedését biztositd kétkaros cselédlépcso .

Az épiiletben pince, nagy belmagassagu, az utcafronti bolthelyiségekben mii kodo iizletek igénye
szerint galériazhat6 foldszint, négy, a

lakasoknak helyet add emelet, illetve padlés talalhat6. A pincében eredetileg széntarolo, kazdnhéz,
a lakok taroldi, illetve az lizletekhez tartozd raktarhelyiségek voltak. A haboras eld irasoknak
megfeleld en 1943-ban 6vohelyet 1étesitettek itt. Az eredetileg is tlizlethelyiségnek szant, tobb kiilsé
és belso atalakitason atesett, utcafronti foldszinti terekben az évek soran volt tobbek kozott
cukorkaiizlet, sor6z6 és konyvesbolt is. A jelenleg is itt mii kod6 BAV az 1970-es években
koltozott az épiiletbe.”l]

,ngamrtm B l&

41 kép: Budapest légifoto
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http://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-3/
https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%20171712
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https://fortepan.hu/hu/photos/?q=Budapest,%2044912

REGI TERVLAPOK— SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER
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F.01. Tervlapok

F.01. Tervlapok: Archiv tervek. https:/maps hungaricana hu/hi/BFI Terviar/29889/view/2pg=0&bbox=-6421%2C-11278%2C11549%2C-82 . utolsé letdltés: 2021.05.20.
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42. kép: Szent Istvan krt. 3 1épcséhaz

ut-3/ , utolso letdltés: 2021.05.20

42. kép: Szent Istvan krt. 3.,



https://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-3/

A Falk Miksa utca, Jaszai Mari tér és a Szent Istvan korut altal hatarolt épiiletek kutatasa soran gytijtott rovid Osszefoglalo az ott €10k tapasztalatai alapjan. Az épiileteketnek 1épcsé hazanként van egy
kozos képviseldje. Az ott élok az képviseld elmondésa alapjan maguknak valéo emberek, koszonhetden a pesti 1étnek €s a mai kornak. Nincs Osszetartds mar sajnos koztiik, nincs egyetértés sok
mindenben. A kozos tereket onhatalmulag felujitjak, az egységes lakokornyezetre nem fektetnek hangsulyt. A lakésokat atalakitjak, azokrol valtozasi rajzot nem kodzolnek, nincsenek figyelemmel a
védett titulusra.

HRSZ.:25013

43.-70. képek: Szent Istvan krt. 1., https:/budapest100 hu/house/szent-istvan-korut-1/ , utolso letdltés: 2021.05.20.
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https://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-1/

71-105. kép: Szent Istvan krt. 1 1épcs6haz

71.-105. képek: Szent Istvan krt. 1., https://budapest1 00 hu/house/szent-istvan-korut-1/ . utolso letéltés: 2021.05.20.
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106-140. kép: Szent Istvan krt. 1 1épcséhaz, belsé gang képek

15

, utolso letdltés: 2021.05.20.
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https://budapest100.hu/house/szent-istvan-korut-3/

176-210. kép: Szent Istvan krt. 3 1épcséhaz, belsé gang képek

176.-210. képek: Szent Istvan krt. 3., =3/, utolso letodltés: 2021.05.20.
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11-212. kép: Kiils6 homlokzati szobor, bel
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FELMERESI ALAPRAJZOK

FELMERES| PINCESZINTI ALAPRAJZ

T.01 Tervlap Pinceszinti alaprajz

FELMERES! ELS(, MASODIK, HARMADIK EMELETI ALAPRAJZ
T.03 Tervlap Els6-Masodik-Harmadik emeleti alaprajz

T.01. Tervlap: Felmérési Pinceszint Alaprajz

T : Felmérési Foldszinti Alaprajz

‘elmérési Els6-Masodik-Harmadik emeleti Alaprajz
T.04. Tervlap: Felmérési Negyedik Emeleti Alaprajz

FELMERESI FOLDSZINTI ALAPRAJZ

T.02 Tervlap Foldszinti alaprajz

FELMERES| NEGYEDIK EMELETI ALAPRAJZ

T.04 Tervlap Negyedik emeleti alaprajz
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KOZOSSEG! TEREK AZ 1900-AS EVEKBEN AZ ELSO EMELETEN

T.05 Tervlap: Kozosségi terek az 1900-as években az elsé emeleten

T.05.Tervlap: Kozosségi terek az 1900-as években az elsd emeleten.

A tervezéssel érintett teriilet Budapest Szent Istvan korat 1-3 (A tovabbiakban a Szent Istvan korat 1 szdm alatt 1€vo
épiilet ,,A” épiilet és a Szent Istvan korat 3 szam alatt talalhatd épiilet ,,B” épiilet) szam alatt talalhatd. Az emlitett
épiiletek az 1900-as évek elején épiiltek és az id6 sordn tobb atalakitason is atestek. Mindkét épiilet f6 homlokzata a Szent
Istvan korutra néz. Az A épiilet f6 homlokzatan, amely a korutra néz egy hangsulyos bejdrat talalhato, ez a homlokzat
hattengelyes, mig a B épiilet homlokzata héttengelyes. A homlokzatokat a rizalitos homlokzat teszi impozanssa. Tobb
helyen is zarterkélyt alakitottak ki az els6 emelettd 1 a harmadik emeletig, melynek negyedik emeleti lezardsan egy zart
mellvédes erkély talalhato. Az A épiilet masik f6 homlokzata, amely tizenhat tengelyes a Balassi Bélint utcara néz, mig a
B épiilet masik f6 homlokzata a Falk Miksa utcéra tekint, amely huszonegy tengelyes. Ezen két hosszii homlokzaton
szintén megtalalhatoak a zarterkély-zart mellvédes erkélykialakitds adta homlokzatjatékok. Az A épiilet ablak koriili
diszitése nagyon részletes, mig a B épiilet diszitése ehhez képest letisztultabb visszafogottabb, utdbbinal inkabb az
¢piileten elhelyezett oroszlanfejes diszitd elemek dominalnak és teszik hangsulyosabba a homlokzatot.

Az A ¢és a B épiiletben 3 zart 1épcsé haz talalhatd, megkozelitésiik minden esetben a hangsulyos kapukon keresztiil
lehetséges, mely az épiiletek belsé udvardba vezet. A belsé udvarok diszitését f6 ként a kovacsoltvas korlatok adjak,
melynek mintdja a félépcsd k korlatjain is megjelenik. A lakésokat az oldalfolyosokrol lehet megkozeliteni, az A
¢piiletben Osszesen 45 lakas, mig a B épiiletben 50 lakas talalhatd. Az egymas alatt elhelyezkedd lakasok sémaja nagyon
hasonl6 vagy teljesen megegyezd . Az évek sordn a foldszinten mindig is valamilyen kiszolgdld/szorakoztatd funkcio
kapott helyet: pl cukorkaiizlet, s6r6z6 , konyvesbolt, papirkereskedés, vendégld , drogéria, s6 t az A épliletben mii kodott
a szazadfordulébn Magaziner Lajos redd ny- ¢€s asztalosarugyara. Az A épiilet els6 emelete adott helyet 1911-t6 1 1944-ig a
Lipotvarosi Tarsaskornek, Gaal Bertalan tervei alapjan tobb lakast nyitottak egybe és ennek koszonhetd en alakult ki a
tarsas ¢élet kdzpontja. A masodik emeleten pedig 1903-t61 1948-ig mili kodott az Orszadgos Szinészegyesiilet Szinészképzo
iskolaja.

A felmérési terveket a rendelkezésiinkre bocsatott régi tervlapok alapjan készitettiik, melyekhez képest jelen allapotban
jelentd s eltérések lehetnek, f6 ként az 1900-as évek elején végzett belsd Osszenyitdsok miatt. Az épiileteket nagy
belmagassag jellemzi a pincétd | a negyedik emeletig. A koncepcionk megalkotas kozben igyekeztiink ezt az adottsagot is
kihasznalni. Az épiiletek torténelme és régi szorakoztatd funkcdja miatt, tovabba a kornyék parkoldsi problémai okan,
szerettlink volna megoldast talalni egy {6 varosi szinten égetd problémara és kozben olyan funkcidkat visszaadni, melyek
eltli ntek az épiiletekbd 1.

Szerkezeti/épiilet jellemzés:

Az épiiletekben Osszesen hét szint talalhatd: pince (-3,50 m), foldszint (+0,00), els6é (+ 5,00 m), masodik (+9,90 m),
harmadik (+14,75 m), negyedik emelet (+19,40 m), tovabba egy beépitetlen tetd tér (+23,70). A kiils6 teherhordo falak
szintenként csokkend vastagsdgot mutatnak (a foldszinten még 90 cm falvastagsag, mig a negyedik emeleten 45 cm
altalanos falvastagsag talalhato), feltételezhetd en kis és nagyméretli téglabol késziiltek. Az alapozas betonbol, ké bo 1 és
téglabol késziilhetett, a pince megvilagitasa és szell6 ztetése a falakban elhelyezett vertikalis nyilasokon keresztiil
megoldott. Az ablakok egy, két vagy haromszarnyu gerébtokos ablakok. A tetd fedést két vagy hdromalloszékes fedélszeék
tartja, a fedélszék keresztmetszete nem ismert, a héjalds tetején badogozas talalhatd (nem egyezik meg a tetd
hajlasszogével, rendeltetése: a ndvekvo fesztav miatti gerincmagassag novekedés elkeriilése), mely abbdl adodik, hogy a
belsé udvaron taldlhato kiilsd falak nem derékszdgben csatlakoznak, tovabbd az épiiletrészek csatlakozasa sem
derékszogben torténik és az egyes épiiletrészek szélessége eltérd . A fodémszerkezetet feltételezhetd leg poroszsiiveg-
boltozatos fodém adja.

Az épiileteken vertikalisan tobb kiirtd is athalad, ezeket f6 ként az épiiletgépészeti csovezés miatt alakitottak ki, tovabba a
nagyobb kiirtd k a belsd gravitacios szelld zést biztositottak. (pl mosdd, we helyiségek és a konyha részére) Az e- kdzmii
térkép felhasznalasaval megéllapitottuk, hogy az épiiletekbe Osszesen 3-3 helyen torténik géz, viz és szennyviz
becsatlakozas, a belépd vezeték keresztmetszete nem ismert.
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LIPOTVAROS PROBLEMAINAK FELVEZETESE

“Belvaros-Lipotvaros Magyarorszdg kozigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és turisztikai kdzpontja.
Emellett a budapesti atlagot joval meghaladé szdmban taldlhatéak kiskereskedelmi és vendéglatoipari
egységek. Az orszagos kozponti funkcidknak megfeleld en a keriilet kiemelkedd foglalkoztatottsagi
szintli része Budapestnek, ahol a foglalkoztatottak kézel 100%-a a szolgaltatasi szektorban dolgozik.

A munkavallalok dontd része nem keriileti lakos, azaz az V. keriilet napi ingazasi célteriilet. A hazai
turistaforgalom mintegy kétharmada iranyul Budapestre, annak mintegy negyede az V. keriiletben szall
meg, illetve a f6 varosba érkezd turistak szinte mindegyike megfordul a belvarosban. Mindez extrém
magas turistaforgalmat jelent a keriilet szdmara szinte egész évben, ami egyben meg is hatarozza a
belvaros funkcioit, karakterét és gazdasagi szolgaltatasait is.

A fentiekbd | adédoan a belvaros "hasznalatdra" a mintegy 26 ezer f6 nyi lakossag mellett szazezres
nagysagrendii munkavéllalé és évi tobb millid turista is igényt tart. A kerlilet lakosai szdmara
természetesen mind a turizmus, mind az intézményekhez és cégekhez kapcsoldodo ingazok jelentd s
terhet, egyben persze lehetd séget is jelentenek.

A célteriilet sajatos jellemz0 ibd 1 adoddan a gazdasagi szervezetek helyi beruhdzasai tekintetében is
jelentd sen eltér Budapest és az orszag mas telepiiléseitd 1. Itt nincsenek ipari vagy mezd gazdasagi
beruhazasok, a gazdasagi tevékenységet szinte kizarolag a kiillonbozd szolgaltatasok képviselik. Ezen
beliil is kiemelkedik a szallashely szolgaltatas, a vendéglatohelyek kialakitdsa. Ezek mind az orszagos
atlagnal nagyobb turista forgalomra épitenek.

A kertilet kiemelt feladata, hogy kihasznalja az eld nyok adta lehetd ségeket, tamogassa a gazdasag mi
kodését €s novekedését, ugyanakkor élhetd lakdkornyezetet biztositson a lakossaga szdmara a l1élekszam
megtartasa érdekében.

A Nagykorut teriiletén a parkolasi kérdések Budapest egyéb belsd teriileteihez képest is kiilonos
nehézséget jelentenek. Ennek okai az alabbiakban Osszegezhetd k: a teriilet rendkiviil sti rli beépitésti ,
beépitésének idején mar nagy szintszamu lakohdzak épiiltek, (a 350-400 f6 /ha, 130-210 lakas/ha
fajlagos értékek a 6 varosban a legmagasabbak kozé tartoznak), a terlilet ma is magas szinvonalt, a
lakasokat jellemzd en eredeti céljuknak megfeleld en hasznaljak, a régebbi lakoépiiletekben jellemzd en
nincs gépkocsitarolasi lehetd ség, vagy csak nagyon kevés esetben, korlatozott a kozteriileti parkolohely
kialakitas lehetd sége, a kozteriileteket mas funkciok is igénybe kivanjak venni. Mindennek megfeleld
en elmondhatod, hogy a teriileten a lakossagi gépkocsitarolds kérdése kritikussa valt. A varosrész
lakoinak napi problémat jelent a parkolohelyek hidanya. Az elsé dleges gondot nem a teriiletre
napkozben érkezd gépkocsik elhelyezése, hanem a helyben lakok sajat autdinak tarolasa okozza. Ezek
az adottsdgok mar a lakdsok ingatlanpiaci értékét befolydsoljak hatranyosan, amire a keriilet hosszu
tava fejlesztési koncepcidja is felhivja a figyelmet. Az épiilettombok ala létesitett parkolok a lakok
szamara biztositanak az utcai helyszinek terheltségéto 1 és napszaktol fliggetleniil szabad és biztonsagos
pihend helyet.

A parkolo és az tetd tér beépitéssel 1étrehozott Uj funkcidk megépitése és fenntartasa vonzza magaval a
bekeriilési koltségek megtériilését. A haz fedezni tudja a sajat kozos koltségét és megtériteni a
befektetett to két.

Az elsd parkolohdz a Belvarosban épiilt, a Szervita téren, bontasa 2017 tavaszan indult. Azota tobb
parkolohaz (Aranykéz utca, Korona szallo, Realtanoda utca, stb.) és mélygarazs (Szabadsag tér, Szent
Istvan tér, Erzsébet tér, Széchenyi tér, stb.) épiilt a keriiletben. Jelenleg is folyik a Jozsef nador téri
mélygarazs épitése. Sok esetben épiileten beliil biztositanak parkolasi lehetd séget az ott dolgozoknak,
vendégeknek, azonban ezek sem fedezik a tényleges igényeket. Kozforgalmu féréd helyekkel is
rendelkezd parkolohazak, mélygarazsok.”®]
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https://www.belvaros-lipotvaros.hu/_user/browser/File/hirdetmenyek/2017/MEGALAPOZ%C3%93%20VIZSG%C3%81LAT%20-%20v%C3%A9gleges.pdf
https://www.belvaros-lipotvaros.hu/_user/browser/File/hirdetmenyek/2017/MEGALAPOZ%C3%93%20VIZSG%C3%81LAT%20-%20v%C3%A9gleges.pdf

Belvaros-Lipotvaros Magyarorszag kozigazgatasi, hivatali, kereskedelmi és turisztikai kdzpontja. A keriileti kozigazgatason tul az Orszaghaz, a F6 varosi Onkormanyzat, tobb minisztérium, felsé foku oktatasi
intézmény, a Magyar Tudoméanyos Akadémia, a Magyar Nemzeti Bank, nemzetkozi és hazai bankok és biztosité tarsasagok, egyéb pénzintézetek kozponti irodai, a Budapesti Ertéktd zsde is itt székel. Emellett a
budapesti atlagot joval meghalad6 szamban talalhatoak kiskereskedelmi és vendéglatoipari egységek. Az orszadgos kdzponti funkcioknak megfeleld en a kertilet kiemelkedd foglalkoztatottsagi szintii része Budapestnek,
oktatas, kultura, tizletipénziigyi szolgaltatasok, kereskedelem ¢és a turizmus. A foglalkoztatottak dontd része nem kertileti lakos, azaz az V. keriilet napi ingazasi célteriilet: f6 leg mas budapesti keriiletekbd 1, illetve
agglomeracios telepiilések feld 1. Az itt dolgoz6 foglalkoztatottak végzettségi és jovedelmi szintje egyarant magas, ami a kiszolgalasukra épiil 6 szolgaltatasok szdmara nyujt stabil keresletet. A kozigazgatasi és
gazdasagi-pénziigyi kozponti szerepkor mellett a keriilet masik hangsulyos gazdasagi aga a turizmus. A hazai turistaforgalom mintegy kétharmada irdnyul Budapestre, annak mintegy negyede az V. keriiletben szall
meg, illetve a f6 varosba érkezd turistak szinte mindegyike megfordul a belvarosban - mindez extrém magas turistaforgalmat jelent a keriilet szamara szinte egész évben, ami egyben meg is hatdrozza a belvaros
funkcioit, karakterét és gazdasagi szolgaltatasait is. A fentiekbd 1 adododan a belvaros "hasznalatara" a mintegy 26 ezer f6 nyi lakossag mellett szazezres nagysagrendii munkavallalo és évi tobb millid turista is igényt
tart. A kertilet lakosai szaméra természetesen mind a turizmus, mind az intézményekhez és cégekhez kapcsolodd ingazok jelentd s terhet, egyben persze lehetd séget is jelentenek. A keriilet kiemelt feladata, hogy
kihasznalja az el6 nyok adta lehetd ségeket, tdmogassa a gazdasag mii kodését és novekedését, ugyanakkor élhetd lakokornyezetet biztositson a lakossaga szamara a 1élekszadm megtartasa érdekében.

A kertilet sajatos jellemzd ibd 1 adéddan a gazdasagi szervezetek helyi beruhazésai tekintetében is jelentd sen eltér Budapest és az orszag mas telepiiléseitd I. Itt nincsenek ipari vagy mez6 gazdasagi beruhazasok, a
gazdasagi tevékenységet szinte kizarolag a kiilonboz6 szolgaltatasok képviselik. Ezen beliil is kiemelkedik a szallashely szolgaltatas, a vendéglatohelyek kialakitasa - ezek mind az orszdgos atlagnal nagyobb turista
forgalomra épitenek. A kereskedelmi szallashelyeken a szobaszam 2008 6ta bé egyharmadaval nd tt, az egyéb szallashelyek szdma (f6 leg lakoingatlanokbdl kialakitott szallashelyek) 2012 6ta az 6tszordsére emelkedett
A széllodalétesités folyamatos fejlesztési potencidl, a kormanyzati épiiletek esetleges funkcid aloli felszabadulasa pedig jabb lehetd séget kindl a reprezentativ funkciok megvaldsitasara. Emellett kisebb mértékben az
irodahaz beruhazasok és kereskedelmi célii beruhazasok jellemzik még a keriiletet. Utobbiak esetében a kozlekedési megkozelithetd ség és a parkolasi problémak, illetve magas ingatlandrak jelentenek visszatarto erd t.
A maganszféra oldalardl jellemz0 k a lakéfunkcioval kapesolatos beruhdzasok.

A kertilet fejlesztésében egyre hangsulyosabb szerepet kap a magantdé ke bevonasa a kozteriiletek fejlesztésébe, ahol ez mind a keriilet, mind a maganvallalkozasok érdekeit is szolgalja. Ezen beruhdzasok
telepiilésfejlesztési megallapodasok keretében maganerd s tdmogatassal megvalositott kozteriilet-fejlesztések (2007-2017), melyek szintén a gazdasagi szervezetek beruhdzasai kozé sorolandok (lasd részletesen az
1.5.2. Hatélyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerzé dések pontnal). Belvaros-Lipotvaros kozigazgatasi teriiletén beliil az egyéb (magantd ke bevonasa nélkiil megvalosult) kozteriilet-fejlesztés a 2007-2017
kozotti id6 szakban: a keriileti 6nerd n tal f6 varosi (pl. Szervita tér), vagy allami (pl. Véaci utca, Molnér utca) timogatassal megvalosult, eurépai Uniés (pl. Belvaros Uj F6 utcajanak kiépitése, Déli-Belvaros Megujitasa,
Eszaki- Lipotvaros Megujitisa) timogatasok bevonasaval megvaldsult, tisztan 6nerd bé 1 finanszirozott (pl. Sas utca, Hercegprimas utca, Ferenczy Istvan utca), vagy f6 varosi kezelést teriiletek (pl. Szemere utca,
Alkotmany utca, Hold utca) koziil egyes esetekben tisztan f6 varosi onkormanyzati forrdsbol megvaldsult beruhazasok. Az V. keriilet minden kozteriilet fejlesztés esetében 2007 6ta a zoldfeliilet ndvelésével és a
parkol6 szam lehetd ség szerinti megtartasaval kivan lakobarat kozteriileteket 1étrehozni.

Funkcid vizsgélat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos) A keriiletben az egyes épiiletek funkcioi nem egyértelmi en tiszta funkciok. A lakdépiiletnek gondolt épiiletekben jelentd s szdmu lakas
irodaként, vagy szallast ado egyéb kozosségi szallashelyként funkcional, de nem ritka, s6 t meglepd modon igen sok az iiresen allo, hasznélaton kiviili lakas is. Az alabbi térkép — 60. abra intézmények vizsgalata —
tulajdonképpen a keriiletben 1év6 , kiilonb6z6 szintli intézményeket tiinteti fel. Ezek a funkciok a keriileten beliil, a lakéteriiletek kozé ékeld dve, mozaikszerii en helyezkednek el. Az V. keriilet esetében az itt talalhato
intézmények kore nem csak a keriilet ellatasarol gondoskodnak, hanem jelentd s f6 varosi €s orszadgos szerepeket is betdltenek. Az 6nalld intézményeket az ellatas szolgalataba allitott épiiletfoldszinti funkcidk egészitik
ki, de taldlkozhatunk egy-egy lakdépiiletben emeleti szinten elhelyezett kozfunkcioval is (pl. 6voda). Belvaros-Lipotvaros teriiletén az eltérd foldszinti funkciok szinte minden épiiletben megtalalhatok, mar ahol az
épiilet foldszintjének kialakitasa és a f6 funkcioval valo egyiittélés ezt lehetd vé teszi. Az épiiletek foldszinti kialakitasa, igy a kozteriilettel valo kapcsolata adja azt a strukturat, amelybe a kozteriiletek gyalogos, illetve
forgalomcsillapitott szerkezete beilleszthetd .

Helyiséggazdalkodas
= — Helyiség allomany osszetétele, 2016
o Darabszama, db Teriilet (m2) Ebbél iires, db
Rcaa- i elhelyezkedése
- R pincék 329 48984 246
Osszesen V. keriilet foldszinti, utcai
R 558 79 409 166
helyiségek
o —tegrin foldszinti udvari és
252 50 695 121
Lt hete @ emeleti thy‘S‘gﬂk
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219. kép: Google feliilnézeti kép a Szent Istvan koratrol

Kozmukutatas:

Az épiilet felmérése soran a pinceszint belmagassaga alacsonynak bizonyult a parkoldk kialakitasdhoz, igy
a tervek szerint az pince padlévonal mélyebbre kertiil

A tet6téri 4 beépitési funkciok kialakitasaval, és a tetd atalakitasaval hozzanyulunk az

¢pliletben a viz, szennyviz és csatorna rendszerhez is, mindezekhez elengedhetetlen tudni a jelenlegi
vezetékek nyomvonalat. Erre iranyul6 kutatasunk segitett felmérni a feljitashoz tartozo koltségeket.

, utolso letoltés: 2021.05.21
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LEHETSEGES BEAVATKOZASOK— SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER

_ - !
TERVEZETT PINCESZINTI PARKOLG (1. VERZIG) TERVEZETT PINCESZINTI PARKOLG (2. VERZIG) TERVEZETT PINCESZINTI PARKOLG (3. VERZIG)
T.06 Tervlap: Pinceszint parkold (1. verzio) T.07 Tervlap: Pinceszint parkold (2. verzid) T.08 Tervlap: Pinceszint parkolo (3. verzio)

Parkol¢:

Az 1980-as évek végére globalis szinten problémava valt a parkolds. Az autok és az autdtulajdonosok szdma hirtelen az egekbe szokott és napjainkra csak drasztikusabba valt. A probléma megjelenésével Németorszagban,
Japanban, majd Amerikdban, Ausztridban és a tobbi orszagban fokozatosan fellendiilt az automatizalt parkoldipar. Napjainkban Japanban mintegy 1,6 millié parkolohely van automatizélva, ahol valamilyen mechanikus rendszer
szallitja az autdkat a parkolohelyekre és onnan vissza. Az ,,automatizalt parkolas”, a ,,robotparkolas” és a ,,mechanikus parkolas” mint fogalom mara teljesen elfogadottd és ismertté valt. Az automatizalt parkolorendszerek
szamitogéppel vezérelt, motorizalt fiiggdleges és vizszintes felvonokkal szallitjak az autokat emberi segitség/beavatkozés nélkiil egy tavoli parkolohelyre. Mitdl jobb az automatizalt parkolorendszer:

- Csokkenti a parkolashoz sziikséges hely nagysagat 40-80 szazalékkal

- Bizonyos esetekben olyan lehetdségeket kindl, amely megépitése és lizemeltetése olcsobb, mint egy hagyomanyos garazsé

- Gyorsabban felépiilhet, mint egy hagyomanyos garazs (kiiltérben lehelyezett rotacids parkolorendszer esetében)

- Beépithetd plusz modulokkal rendelkezik

- Bizonyos esetekben mozgathat6

- Nagy mértékben tudja csokkenteni az tiveghazhatast gazok kibocsatasat.

Két rendszertipust kiilonboztetiink meg: félautomata és teljesen automata rendszer. Félautomata parkolasi rendszer:

Ezek a rendszerek az autdt mechanikusan mozgatjak a parkolohelyre, viszont a soférnek vagy a kisérdnek be kell helyeznie az autot a rendszerbe és/vagy mitkddtetni a rendszert. A félautomata parkolési rendszer egyik példaja a
rotacios tipus. Ebben az esetben a szerkezetben talalhato tires parkolohelybe a soférnek kell bedllnia, miutdn kiszallt az autdbol a szerkezetet beinditja és egy lires parkolohelynél allitja meg. A szerkezet egy oriaskerékhez
hasonldan tud forogni, a kovetkezd parkolni akard sofdr bedll egy tires helyre, szintén elinditja a szerkezetet és megallitja egy tlires parkolohelynél. Ha nem szeretnének tovabb parkolni, a szerkezet elinditasaval addig forgatjuk,
mig a sajat autonk keriil legalulra és ki tudunk parkolni a szerkezetbdl. Teljesen automata parkoldsi rendszer: Miutdn a sofor elhelyezi az autot az erre kijeldlt leallohelyen vagy atvevo ponton, a sofdr és az utasok elhagyjak a
jérmiivet. Ezutdn a rendszer az autot egy parkolohelyre szallitja, amely két szinttel lehet a fold alatt vagy 20 méterrel a fold felett. Leginkabb sziik helyeken miikddnek, ahol mar a félautomata parkoléasi rendszer sem férne el.
Bekertilési koltségiik joval nagyobb, mint a félautomata verzio koltsége.

Parkol¢ kialakitasa:

A koncepcid megalkotasa kozben azt tartottuk a legfontosabbnak, hogy minél tobb autét el tudjunk helyezni a pincében, ezaltal részben mentesiteni tudjuk a Szent Istvan korutat és a hozza tartozo kis utcakat.

Az A épiilet esetében a Balassi Balint utcan alakitanank ki egy autdfogado helyet a foldszinten, mig a B épiilet esetében a Falk Miksa utcan. A pince belsd falai részben/teljesen eltavolitasra keriilnek, a teherhord6 falakat
vasbeton pillérekkel és gerendakkal valtjuk ki. A parkolorendszer eldirdsai alapjan a régi padloszerkezet ennek az 0j funkcionak nem felel meg, igy ez a szerkezet cserére szorul. Mivel a fent felsorolt

munkalatok nagy belsd atalakitassal és foldmunkaval jarnak, lehetéség adodik a pince padloszintjének siillyesztésére, melyet az aldalapozasi munkalatokkal egybe lehet kotni. Az alkalmazéstechnika szerint mérettdl fliggden
megkiilonboztetiink kicsi, kozepes €s nagy autot, melynek mas-mas alapteriileti és magassagbeli vonzata van. Ha egy atlagos (kdzepes) méretli autot vesziink figyelembe 2 szintes elrendezésben (tehat egy alapteriiletre 2 aut6t
tudunk elhelyezni), akkor a minimalis magassagigény: 4 méter. Ebben az esetben az A épiiletben 54 aut6ét tudunk elhelyezni, mig a B épiiletben 44 autot és emellett mindkét épiilet esetében a pince egy része megtarthato raktar
funkcié gyanant. A gépesitett parkoldsi rendszer miatt az eldirdsoknak megfeleléen sprinkler rendszer kiépitse kdtelezd, tovabba ho és fiistelvezetés is sziikséges. A hd és fiistelvezetést Jetstream csdventillatorok segitségével
torténik, amelyek az elszivasi pontokhoz terelik a fiistot. Az elszivasi pontok a belséudvarnal lehetnek, mivel az épiilet miiemlékvédelem alatt 4ll. Megvalosulds esetén problémat okozhat a 1égtechnikai csdvek elhelyezése és
elrejtése a belsé udvaron, mivel ugy sziikséges a nyomvonalat meghatarozni, hogy ne az ablak el6tt haladjon el a felszall6 csatorna.

T.06. Tervlap: Tervezett Pinceszint parkolo (1. verzid)
T.07. Tervlap: Tervezett Pinceszint parkolo (2. verzid) 24
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LEHETSEGES BEAVATKOZASOK A FOLDSZINTEN

T.09 Tervlap: Lehetséges beavatkozasok a foldszinten

LEHETSEGES FUNKCIOELHELYEZES A TETOTERBEN
T.11 Tervlap: Lehetséges funkcio elhelyezés a tetotérben

T.09. Tervlap: Lehetséges beavatkozasok a foldszinten
beavatkozasok az altalanos emeleti szinteken (elsé, masodik harmadik)

T.11. Tervlap: Lehetséges funkcio elhelyezés a tetétérben

T

LEHETSEGES BEAVATKOZASOK AZ ALTALANQS EMELETI SZINTEN (ELSO, MASODIK, HARMADIK)

T.10 Tervlap: Lehetséges beavatkozasok az altalanos emeleti szinteken

Az éplilet 4 lakdszinttel, egy pinceszinttel és egy tetd szinttel rendelkezik. A lehetséges beruhazas a pinceszintet €s a tetd
szintet érinti, illetve az 0j kozlekedési utvonal kialakitdsa néhany lakas és tizlet egy-egy helyiségét.

A pincében teljes atalakitas lenne, a meglévo funkciok eltorlésével és a lakok szdmara parkolohelyek, tarolok €s gépészeti
terek kialakitasaval. A két épiilettomb alatti pincerészek nem lesznek 0sszenyithatéak. F6 ként azért szerettiink volna tobb
alternativ megoldast talalni a parkolas probléméjara, mivel ez nem csak az altalunk feldolgozott tomboét érinti, hanem az
egész korutat.

A tet6 térben a Jaszai Mari tér feld 1 Skybar és SkyGym, kap helyet, mig a Falk Miksa utcai épiilettombben SkyOffice és
M vészeti Galéria. Kutatasokat végeztiink a tombokkel kapcsolatban, igy tudomasunkra jutott, hogy az 1900- as években
a lakasok Osszenyitasaval kozosségi terek alakultak ki az elsé emeleten. Az id6 el rehaladtaval az egybenyitott lakasokat
helyreallitottak és a lakok részére kialakitott kozosségi funkcidk eltli ntek.

Mivel a koruton szinte teljesen csak szolgaltatas jellegli funkciok kaptak helyet, igy szeretnénk ezt a palettat b6 viteni, és a
tetd térben elhelyezett SkyBar esetében a gyonyorli Dunara nézd kilatast kiaknazni. Az Ujra nyilizsgd kozosségi
funkcidknak koszonhetd en, elérhetd lehetne, hogy az ott lakok egymadssal jobb kapcsolatot alakitsanak ki, hasznaljak a
tetd térben 1évd szorakozasi lehetd ségeket (egyenek, igyanak, edzenek, szerencsésebb esetben az OfficeSpace-ben
dolgozhatnak is.

A lakoknak kozosségi tér lesz kialakitva éplilettombonként a tetd hatsd részén, a belsd udvarokra nézve. A tetd téri
szolgéaltatasokat nyujtd helyiségek szaméra 10j vertikalis kozlekedd k Iétesiilnek, melyek az utcardl megkozelithetd liftek
lesznek, menekiilési Gtvonalként pedig a meglévd 1épcsé hazak is bekeriilnek a kozlekedési haloba. A Jaszai Mari téri
tomb kozépsé kozlekedd 1épcsé haza udvar feld li tivegliftet kap, ahonnan a Skybar és a SkyGym megkozelitése
megoldott. A Falk Miksa tombben 1év0 irodahaz a meglévo lift atépitésével kozelithetd majd meg, a Szent Istvan koratrol
lehet majd feljutni Gjonnan kialakitott lifttel a Ml vészeti Galéridba. A kozdsségi helyiségeket, csak a lakok tudjak
hasznalni.

Az épiilet kiils6 homlokzata alapvetd en nem valtozik, kivéve a foldszinten a parkoldkba valé lejutast biztositd garazskapu
homlokzatba illesztése, és a tetd atalakitdsa. A tetdé modern iliveghasznalataval illeszkedik a torténelmi homlokzathoz,
egységes képet kialakitva az utca tobbi épiiletével
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METSZETEK ES HOMLOKZATOK

a‘iﬁ’ i
Il '||||

16 B AT R
l'.'!',".{'.',“.'_.

il

T.12. Tervlap: Metszet

; —
f
- = I

= s |
:l:ﬂ £ o9 o [-=c] -é e d i
5 o ;

1 m L]

T.14. Tervlap: Eszaki Homlokzat T.15. Tervlap: Nyugati Homlokzat
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Budapest belvarosa eurdpai, s6t vilagszinten is egy meghatarozo varosképet mutat. A XIX. szdzad masodik felében épiild Nagykorut eklektikus stilusban valosult meg. A foleg bérhdzaknak megépiilt 3-4 szintes
épiiletek foldszintjén lizlethelyiségeket, kereskeddegységeket alakitottak ki. A Jaszai Mari tér és az Oktogon kozotti szakasz homlokzati portaljainak a megjelenését, idobeli valtozasat mutatja be a tanulmany tovabbi
része.

“A Nagykorut szerethetd hangulatat, legfobb értékét a széles jardakat 6vezd patinds, régi épiiletek adjak. Ezen értékes orokség fenntartdsa és megovasa komplex feladat, amelyben kulcsszerepe van az itt tizemeld
vallalkozasoknak. Az épiiletek foldszintjének kialakitdsa az elmult 100-120 év soran folyamatosan kovette a benniik helyet kapd vendéglatohelyek és tizletek hirdetési €s teriileti igényeit. Ez a folyamat mara az eredeti
nagyvonalu épitészeti karakter elvesztésével fenyeget. A sok részre toredezett, elaprézddott, homlokzatdarabok a legtobb esetben szervetlen kapcsolatban allnak az épiilet eredeti szerkesztési rendjével. A finom,
kiegyenstlyozott térténeti aranyrendszerekben kitalalt homlokzatok hirdetéfeliiletekké silanyodnak, a reklamok egymasra licitilva valtak egyre harsanyabba sziniikben és feliiletiikben egyarant.”

Kezdetben ezek a portalok kevésbé tordeltek az épiilet homlokzatat, azok belesimultak az eklektika vizszintesen tagolt architektirdjaba. Az id6 muldsaval sajnos a nagy kereskeddegységeket kisebbekre tagoltak, és ez
megmutatkozott a homlokzaton is.Az egyes kereskeddegységeknek mas-mas megjelenésiik van. A céglogdknak mas a szindsszeallitdsuk, méretiik, aranyuk. A helyiségek bérldi a jogszabalyokat nem betartva helyezik
ki reklamjaikat, cégéreiket. A Iényeg szdmukra, hogy az minél figyelemfelkeltobb legyen.

Itt sétalva kiillonbozo kereskedd egységek reklamfeliratainak siiriijébe keriiliink. Ez a latvany nem méltd a 120 évvel ezeldtti allapothoz. Az épiiletek épitészeti értékei, homlokzatok tagolasai és reklamtablak
kihelyezései kozott oridsi szakadék tatong. A portal feliileteken kiiltéri egységeket helyeznek el, cégéreket, eldtetoket, amelyekkel legtobbszor sajnos szabalyokat hagnak at. Az épitészetben nem jartas tulajdonosokat
az vezérli, hogy a mellette 1év0 egységnél feltlinébb, hivogatdbb portalt tudjanak kialakitani. Ez akkor tudna miikddni, ha legalabb azt be lehetne tartani, hogy ezen cégérek, reklamok kihelyezése kdvessék az épiiletek
eklektikus architekturajat, tagozodasat.

Az arculati elemek minden 0j bérldvel valtoznak, amit egy épitész nem tud befolyasolni. Megadhatok azonban a reklamfeliiletek helyei, méretei, pozicidi. A megvizsgalt teriilet kiemelt fontossagu varosképi
szempontbol. Az elhelyezheté hirdetések feliiletét AO-s (841 x 1189 mm) méretben maximalizaltdk. Az iizlethelyiségek miikodéséhez sziikséges berendezések, mint elektromos szerelvények, riasztok,
légkondicionalok, arnyékolok teljesen véletlenszerli pozicidban vannak elhelyezve a homlokzaton. Ezeket egységesiteni kellene és gy felszerelni, hogy azok illeszkedjenek a az architektirahoz. Erre j6 példa a az ives
nyildsok sotét tonusu savjaban vald elhelyezés. Az arnyékolas is nagy problémat jelent a koruton. Nagyon sok féle megoldassal taldlkozhatunk a régi textil arnyékoloktol kezdve a polikarbonat elStetéig. 1]
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224, kép: Szerkesztett sajat kép, egységes kirakat

[10] http://nagvkorut.budapest.hu/problemak-es-megoldasok/

220. kép: Kirakat kép, .//nag: 3 szent-istvan-| =3/utolso letoltés: 2021.05.20.

221. kép: Kirakat kép, hitp:/nagykorut.budapesthu/szent-istvan-krt/1-3/utolso letdltés: 2021.05.20. 2 7
222. kép: szerkesztett sajat abra

223. kép: szerkesztett sajat abra

224. kép: sajat kép, szerkesztett egységes kirakat
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226. kép: Sajat latvanyterv

225. kép: Sajat latvanyterv

228. kép: Sajat latvanyterv

227. kép: Sajat latvanyterv
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233. kép: Latvanyterv 234. kép: Latvanyterv

235. kép: Latvanyterv 236. kép: Latvanyterv
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KOLSEGVETES ES MEGTERULES— SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER

“Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat) Az V. keriiletben a lakoingatlanok szama hosszabb id6 tavot vizsgalva is csak kismértékli emelkedést
mutat, lényegében stagnal. Mig 2002-ben 19 154 db, 2015-ben 19 737 db lakas volt a keriiletben. Ez 583 db lakasszam novekedést jelent, am ebbd
1407 db 2010-ben jelent meg az ingatlanpiacon. Az éves emelkedés iiteme tehat igen alacsony, a 2002-2015 kozotti idé szakban pedig 3,044%-al
emelkedett csupan a keriileti lakdsallomany. Ugyanebben az id0 szakban Budapesten 82 243 db szammal nd tt a lakasallomany, ami a 2002-es
értekhez képest 9,92%- os novekedést jelent. Az alacsony szintli ndvekedés oka nem a keriilet iranti érdeklé dés hianya. Ellenkezd leg, az V.
keriiletnek ingatlanpiaci szerepe kiemelkedd , ugyanakkor a magas beépitettség, a beépithetd szabad ingatlanok hianya behatarolja a
megvaldsithatd lakasok szamat. Lényegében csak tetd tér beépitésekre van lehetd ség, am ezek szama korlatozott. A fentiekbé 1 addéddan
természetesnek tekinthetd , hogy novekvo kereslet esetében és a piaci kinalat b6 viilési lehetd ségének hidnyaban az arakban jelentkezik a fokozott
piaci érdeklé dés. Ennek megfeleld en az V. kerliletben budapesti €s orszagos viszonylatban is a legmagasabbak az ingatlanarak. Az ingatlanok
araban torténd valtozasok a keriilet sajatos adottsagaibol adéddan masként zajlanak, mint Budapest mas keriileteiben vagy vidéki varosokban. A
2008 évi valsag sem eredményezett ingatlan arzuhanast, csak az arak és a befektetések megtorpanasat. A piac 2014-t6 1 beindul6 élénkiilése pedig
drasztikus ingatlanar emelkedést eredményezett, hiszen megduplazédtak, nem egyszer megharomszorozodtak az egyébként sem alacsony arak.
Budapesten az elmult 5 évben a lakoingatlanok atlagos négyzetméter ara 73,2%-os emelkedést mutat. Ugyanekkor az V. keriiletben az atlagos
négyzetméterarak 125,5%-o0s novekedést értek el. Az V. keriiletben mind az atlagos, mind a legmagasabb négyzetméterarak a legmagasabbak a
budapesti keriiletek koziil.”*

“A fenntarthatdo varosi gazdasag megteremtése az V. kerliletnek és a 6 varosnak egyarant fontos célkitii zése. Ennek részeként a keriilet
sajatossagaibol adodik, hogy a gazdasag a helyi és turisztikai igények kielégitését elsd sorban az itt talalhatd attrakciok sokasaga okan, a
kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato ¢s idegenforgalmi tevékenységeken keresztiil tudja ellatni. Az V. kertilet a kiskereskedelem és vendéglatas
szinvonalanak fejlesztésére €s a kinalat bo vitésére 2007-ben 6nallé intézkedéscsomagot dolgozott ki, az alabbi f6 elemekkel: tematikus utcak,
mesterségek utcaja; huzonevek, vezérmarkak idecsabitasa, a bérbeadasi feltételek szabalyozasanak ujragondolasaval, és uj bérleti dijak
megallapitasaval. Ez részben a 2008-as valsag, részben az elmult 10 évben bekovetkezett valtozasok okan modosult, illetve a gazdasagi
folyamatokat tekintve az eszkdzrendszer lecsokkent.”

M kodési bevételek:

A 2020-21 éves ingatlanpiaci arak sulyozott atlagaval szamolunk amikor a tetd térben Ujonnan kialakitott és a foldszinten és elsé emeleten kialakult
tizlethelyiségek és irodak bérbeadasi koltségeit mint mii kddési bevételt kalkulaljuk. Az bérbeadasi arakhoz, harom f6 varosi ingatlankiadassal
foglalkozo cég allomanyaban 1évo lakasok, iizlethelyiségek, iroda és egyéb nem lakascéli hirdetményeit vettiik szamitasba.

Stlyozott ingatlan bérbeadasi arak:

lakas - 4000Ft/h6/m2

iroda - 5700Ft/h6/m2

tizlethelyiség - 6100Ft/ho/m2

Foldszint: 931,26m2+1010,39m2=1941,65m2

[.LEmelet:1363,03m2+1298,50m2=2661,53m2

Teto tér: 531,32m2+436,07m2+574,81m2=1542,20m2

Havibevétel: (1941,65+1542,20)x6100=21.251.485,00Ft/ho

2661,53 x 5700 = 15.170.721,00 Ft/ho

Feltételezziik, hogy nem lesz olyan iroda vagy tizlethelyiség, amelyet 10 éven at sziinetmentes bérbeadassal szamithatunk - a maximalis bérbeadasi
m2 kapacitas legyen 75 %. 1941,65 + 1542,20 +2661,51 = 6145,36 x 0,75 = 4609,02 m2 36.422.206,00 x 0,75 = 27.316.654, 50 Ft/ho
Miikodtetési koltségek: Takaritas: 600.000 Ft/ho Karbantartas: 100.000 Ft/ho Koziizemi koltség: 3.000.000 Ft/ho

A pénziigyi koltség-haszon elemzés kiindulopontja a pénzforgalmi alapt cash-flow kimutatas készitése. Az cash-flow készités soran kizarolag a
projekt megvalositasi ido szakara vonatkozo pénzbevételeket és pénzkiadasokat vettiik figyelembe. A projekt-tevékenységekhez kapcsolodo, azaz a
projekt megvalositasi id0 szakara vonatkozo pénzbevételek és pénzkiadasok alapjan elkészitett pénzforgalmi tablazatok alkalmasak a
jovedelmezdségi elemzésekhez is.

Készitésiik soran csak a nem-pénziigyi miiveletekhez kapcsolodd pénzforgalmat (beruhazasok, rendszeres jellegi koltségek, bevételek) vettiik
szamitasba. Az adokat szabadon valaszthatdan figyelmen kiviil hagytuk (ad6zas elétti jovedelmezdség, addzas utani jovedelmezoseg).

Amennyiben a beruhazas Osszkoltségét 25% oOner6bol, 25% vissza nem téritendd palyazati forrasbol, és 50% banki hitelbdl tessziik Ossze, a
beruhazas a cash-flow szamitds szerint a 3,3%-os kamatt 10 éves hitel egyenld havi torleszté részletének fizetésével, a beruhazas 13 éven beliil
megtériil.

237. kép: sajat kép
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238.-239. képek: Sajat tablazat, kimutatas

|Ssz. lMegneveds Anyag és dij kiiltségl
1 Bontas 379 653 871
2 Felvonulas 113 846 140
3 Szerk. Ep. Es Szakipari kltsg 1 610 256 200
4 Kozponti fiités-hiités, gazellatis 175 327 610
5 Bels6 vizellatas-csatornazas 35 588 888
6 Tiizvédelem, Sprinkler 33 448 140
7 Habbal oltérendszer, konnyiihab eldrasztas 39252 450
8 Szell6zés-légkezeld, bef-elsz., légesat. 199 254 980
9 Felvono 1000 kg-ig, akm. 3 db 108 000 000
10 Tizoltolift 1125 kg-ig, akm. 2 db 104 000 000
11 Epiiletvillamossag 382 502 820
12 Belso beépités, toalett 29 913 495
13 Kiils6 munkak kltsg, KOZMU, vizellatés, vezetékeépités 24 000 000
14 Kiilsé munkak kltsg, KOZMU, csapadékviz, vezetéképités 75 000 000
15 Kiilsé munkak kitsg, KOZMU, szennyviz, vezetéképités 11 250 000
16 Ut-, kozat- és burkolatépités, aszfalt , beton 11 250 000
17 Kertépités 49073 250
18 Vilagitastechnika 209 350 500
19 Tervezési dij, tervezési koltségek, lebonyolitasi koltségek 519 329 780
20 Miiemlékvédelmi értékek rekonstrudldsa, és visszaépitése, 7 hénap 337 680 000
21 Bels6épitészet 802 760 500
22 Konyhatechnologia 70 098 654
23 Miiszaki feliigyet 19 480 900 ro L or e et Lo rer
” 238. kép: Beruhazasi koltségvetés 0sszesitésd
Osszesen (HUF) 5340318178
0. év 1. év 2. év 3.év 4. év 5. év 6. év 7. év 8. év 9. év 10. év 11.év 12.év 13.év exit 13. Evre
Bevételek
Palyazati tiamogatas 1150930 848
Hitel 2301 861 695
Uzlethelyiség 27308325 28400658 29536684 30718152 31946 878 33224 753 34 553 743 35935 893 37373328 38 868 262 40 422 992 42039912 43 721 508
Parkol6 1250 000 1300 000 1352 000 1406 080 1462323 1520816 1581 649 1644915 1710711 1779 140 1850 305 1924318 2001 290
Nett6 bevétel 28558325 29700658 30888684 32124232 33 409 201 34 745 569 36 135 392 37580807. 39084040 40 647 401 42273297 43 964229 45722798
Eves nettd bevétel (Pt) 3426999000 356407896 370664212 385490780 400910412 416946828 433624701  450969689. 469008477  487768816. 507279568 527570751, 548 673 581
Osszes bevétel 3452792543 342699900 356407896 370664212 385490780 400910412 416946828 433624701 450969689  469008477: 487768816 507279568 527570751 548 673 581
Koltségek
HITEL 22301 861 695
PALYAZATI TAMOGATAS: -1 150 930 848
SAJAT TOKE: -1 150 930 848
EGYEB KLTS: -736 595 742
HITEL TORLESZTES 2377823131 2377823131 237782313; 237782313 237782313 237782313 237782313 237782313 237782313 237782313
Kihaszndlatlansagbol ereds éves 16 384 995 6816 158 3544 402 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kihasznélatlanségbol eredd éves ég parkold 300 000 156 000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Menedzselési koltség (ht) bevétel 3%-a 10 280 997 10 692 237 11119 926 11 564 723 12027 312 12 508 405 13 008 741 13 529 091 14 070 254 14 633 064 15218 387 15827 123 16 460 207
Feltjitési kltség 2 % (Et) 6853 998 7128158 7413 284 7709 816 8018208 8338 937 8 672494 9019 394 9380 170 9755376 10 145 591 10551415 10973 472
Osszes kiltség -5340 319 132 271602303 262574866 259859926 257056852 257827834 258629654 259463548 260330798 261232737 262170754 25363 978 26 378 538 27 433 679
Eves nettd jovedelem -1 887 526 590 71097597 93833030 110804286 128433928  143082578: 158317173, 174161153, 190638892 207775740 225598062  481915590; 501192214 521239902 8019075418
Eves diszkontalt nettd jovedelem 68363074 86753911 98504607 109785860:  117603449: 125120362 132348163 139297971, 145980479 152405967, 325564905 266998 141 521 239 902 5417 400019
Kumulslt éves diszkontdlt jovedelem 1819163 516 -1 732409 605; -1 633 904998; -1524 119 1381 -1406515689: -1281395327: -1149 047 164; -1009749 194; -863 768715 -711362748; -385797843:  -1187997021 402 440 200 4706 037272
Raktir NPV 5819 840 220
1 2
Hitel 2301861 695 Ft =l p o (h + K ) Py bevétel a t-edik évben
kamat 3.3% 1 1 t e P .
o - NPV = he i kiadas a t-edik évben
Emam_'_do : 10/&v o (l + i)' E: befektetés jellegii kiadés a t-edik évben
Eves torlesztés 237782313 Ft - i: elvart hozam (megtériilési rata)
raktar adatai m2 db
elvart hozam (i) 4,0% exithez 6,5%
bérbeadhato alapteriilet 4609 IRR
brutto alapteriilet 6145
épitési klts. 4603 723 390 Ft 749 182 Ft/m2
egyéb Klts. 736 595 742 Ft 16%
parkold 50
redukalt alapteriilet
iizlethelyiség kihasznalatlansag 0,05 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,05
parkold kihasznalatlansag 0,02 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
tizlethelyiség bérleti dij (Ft/m2) 15,8 € 375 5925
bérleti dij évente nd 4% 5925 6162 6408 6 665 6931 7209 7497 7797 8109 8433 8770 9121 9486
parkolo bérleti dij (Ft/db) 25000
parkol6 bérleti dij évente né 4% 25000 26 000 27 040 28 122 29 246 30416 31633 32 898 34214 35583 37 006 38 486 40 026

239. kép: Cash-flow szamitas
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BECSI PELDAK MELYGARAZS — SZENT ISTVAN KORUT - JASZAI MARI TER

=9/ , utolso letdltés: 2021.05.20.

“A DRAUFSETZEN kiallitdson 19 kiemelkedé példa
mutatkozott be, amelyek bemutatjdk a formalis, kreativ,
épitészeti stilusokat a Wilhelminian stilust teriileteken,
kreativ modon.

A kidllitott példdk megmutatjdk, hogy a jO mindségii
tetétéri bdvitések értékes hozzdjaruldst jelenthetnek a
lakotér kialakitasahoz ¢és a lakodvezetek vonzobba
tétel¢hez. Lakdépiileteknél a sliri beépitésti  varosi
terlileten a tet6téri bovitések a szabadterek hianya miatt és
a magas foldarak okan, gyakran az egyetlen modja j
lakotér  kialakitdsdhoz. A vagyak  szintéziseként
lakasvésarloktol - zoldfelillet egyrészt ¢és kozponti
elhelyezkedés masrészt - a legfelsd emeleti lakasok is
rendkiviil népszertiek. A véros ezért célzottan felhasznalja
a finanszirozast, hogy ez a fajta megélhetés elérhetd
legyen és megfizethetd az atlagos lakdsvasarlok szamara
is.

Az elmult 6t évben Weise csaknem 2000 jO mindségii
lakast épitett tdmogatassal. A tetd hozzaépités kiilondsen
fiatalositja a varosképet. Uj és nem mindennapi. Ennek
elengedhetetlen eléfeltétele azonban az épitészeti mindség.
Meg kell adni a varosképpel valdé kompatibilitast is. A
tetotér beépités mellett elengedhetetlen volt az épiiletek ala
mélygarazst épiteni. Ez a konstrukciéo mintaként az egész
varosban elterjedt, a régi ¢épiletek alatt 0j garazsok
1étestiltek, ezzel szabaditva fel helyet, az utcan parkolo
autok eltiintek.” [11]

4. 243.kép

1.(241.kép) Kleine Stadtgutgasse,
101020 Wien, Austria

2.(242.kép) Schopenhauserstasse
61, 1180 Wien, Austria

3.(243 kép)Grosse Mohrengasse
36, 1020 Wien, Austria
4.(244.kép) Bischof-Faber-Platz
9, 1180 Wien, Austria

5.(245.kép) Neutorgasse, 1010
Wien, Austria

6.(246.kép) Gumpendorfer Str.
43., 1060 Wien, Autria

7.(247 kép) Seidengasse 18, 1070
Wien, Autria

68839, utolso letoltés: 2021.05.20.

, utolso letoltés: 2021.05.20.

page-8 , utolso letdltés: 2021.05.20.
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https://www.wien.gv.at/stadtentwicklung/studien/pdf/b007503.pdf
https://www.pinterest.de/pin/384213411943932848/
https://www.skyscrapercity.com/threads/wien-kontroverse-dachausbauten-projekte-meldungen.1896237/page-16
https://rendity.com/blog/neues-projekt-grosse-mohrengasse-36-1020-wien/
https://wienerimmobilien.com/immo_objekt/bischof-faber-platz-9/
https://www.skyscrapercity.com/threads/vienna-projects-construction.1512698/page-31
https://www.pinterest.de/kourosharyaie/aufstockung/
https://www.skyscrapercity.com/threads/wien-kontroverse-dachausbauten-projekte-meldungen.1896237/page-8

Bécs Gentzgasse 58.
Bécs Ungargasse 54.
Bécs Gentzgasse 69.
Bécs Gentzgasse 18.
Bécs Ungargasse 54.
Bécs Gentzgasse 67.
Bécs Gentzgasse 18.
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3. 249.kép 4. 250.kép

247. kép: mmmmmm@m 2274071 16 3410111 3a, 60 329 81h 109 OMam '3m6'lel'3m4'lsWWWhLm utolso letdltés: 2021.05.20.
248. kép: hitps//www g 3 2hl=hy . utolso letdltés: 2021.05.20.

6 8
249. kép: mwmmawx 2277918 16 3393997 33 60 290, RZh oL7 VW&M utolso letdltés: 2021.05.20.
W =14 , utolso letoltés: 2021.05.20.

250. kép:

251. kép: https://www.g g aps/@48.198 0.387266.3a.6 h

252. kép: https://www.g g aps/@48 0.3397085.3a.6 .99
. o R AR 16308 2h

038418i81922h]=hu , utolso letdltés: 2021.05.20.
i81922h1=hy , utolso letdltés: 2021.05.20.

922hl=hy . utolso letdltés: 2021.05.20. 34


https://www.google.hu/maps/@48.2274071,16.3410111,3a,60y,329.81h,109.04t/data=!3m6!1e1!3m4!1ssCHFMQ-s_5tdJtKfOBqHJQ!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu
https://www.google.hu/maps/@48.1981212,16.387266,3a,60y,252.33h,95.55t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_c2kRa-Ivu3GvPZ5pAEKyA!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu
https://www.google.hu/maps/@48.2277918,16.3393997,3a,60y,290.82h,91.77t/data=!3m6!1e1!3m4!1sZYAFfbzZgYOpK8STLq_ukg!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu
https://www.skyscrapercity.com/threads/wien-altbau-projekte-meldungen.1671634/page-14
https://www.google.hu/maps/@48.1981212,16.387266,3a,60y,252.33h,95.55t/data=!3m6!1e1!3m4!1s_c2kRa-Ivu3GvPZ5pAEKyA!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu
https://www.google.hu/maps/@48.2277101,16.3397085,3a,60y,255.9h,99.73t/data=!3m6!1e1!3m4!1sqVLRxzXX0VgiRnGXtWpWLg!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu
https://www.google.hu/maps/@48.2265705,16.3463085,3a,75y,220.8h,124.14t/data=!3m6!1e1!3m4!1sC9bRTUxYewWub4FjtvBbIA!2e0!7i16384!8i8192?hl=hu

ABSZTRAKT

“A budapesti Nagykorut mindig is egy nélkiilozhetetlen éltetd eleme volt a fejlédé varosnak. Egy olyan fizikai funkciokat is ellato
ugyanakkor ezzel egyenrangiian fontos pszichikai — esztétikai funkcidkat hordoz6 — mai szoéhasznalattal ,, LANDMARK” — eleme volt
mar az épilé vilagvarosnak is, mely elvardsok mai 1étét és megitélését is meghatarozzak.

A 1I Vilag-Héborus pusztitds és az azt kdvetd heroikus de mégiscsak gyors és egyszeriisitd helyreallitasok a mai napig jelen vannak az
utca latvanyaban. A felgyorsult urbanizacids folyamatok, majd a forgalmi terhelés megtobbszordzddése pedig extrém kihivasok elé allitja
a Nagykorutat. Latja és tudja ezt a varos vezetés €s érzékelik a varoslakok. Tobb projekt és workshop vallalta/vallalja fel az  egyiitt
gondolkodas ¢és a megoldaskeresés feladatait.

Csapatunk ezen munkdval csatlakozni kivdn ezen jobbitd szandékii munkdba, de alapvetden mas utakat keresve. Ugy
véljik a megoldast szeretett grand boulvardunk megujitdsdhoz nem csak az utca szintjén és a csatlakozé terek jra tervezésében kell
meglelni, hanem mindezen teljesitmény-javitasi folyamatokba be kell vonni a korat térfalat  ado épiilet alloméanyt  is. Itteni

vizsgalataink és ezek alapjan hozott tervezési beavatkozasaink jelenthetik azon szilikséges plusz inputot, melyen ezen varos léptékii
» [12]

feladat sikeressége mulhat.
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https://www.ymmf.hu/images/hirek/2021/TDK_Budapesti_Nagykorut_lehetosegeinek_vizsgalata.pdf
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TERVLAPJEGYZEK

Tervlap jegyzék:

F.01. tervlapok: Archiv tervek, https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/29889/view/?pg=0&bbox=-6421%2C-11278%2C11549%2C-82 , utolso letdltes: 2021.05.20.
T.01. Tervlap: Felmérési Pinceszint Alaprajz

T.02. Tervlap: Felmérési Foldszinti Alaprajz

T.03. Tervlap: Felmérési Els6-Masodik-Harmadik emeleti Alaprajz

T.04. Tervlap: Felmérési Negyedik Emeleti Alaprajz

T.05. Tervlap: Kozosségi terek az 1900-as években az elsd emeleten.

T.06. Tervlap: Tervezett Pinceszint parkold (1. verzio)

T.07. Tervlap: Tervezett Pinceszint parkold (2. verzio)

T.08. Tervlap: Tervezett Pinceszint parkold (3. verzio)

T.09. Tervlap: Lehetséges beavatkozasok a foldszinten

T.10. Tervlap: Lehetséges beavatkozasok az altalanos emeleti szinteken (elsd, masodik harmadik)
T.11. Tervlap: Lehetséges funkcio elhelyezés a tetétérben

T.12. Tervlap: Metszet

T.13. Tervlap: Keleti Homlokzat

T.14. Tervlap: Eszaki Homlokzat

T.15. Tervlap: Nyugati Homlokzat


https://maps.hungaricana.hu/hu/BFLTervtar/29889/view/?pg=0&bbox=-6421%2C-11278%2C11549%2C-82

