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BEVEZETES

Az elmult évtizedekben az éghajlatvaltozas kovetkeztében jelentdsen megndvekedett a
sz¢lsOséges idojaras altal okozott karok szama, melyek az épitett kdrnyezetben jelentds
karokat okoztak. Szamos olyan méretii katasztrofa kovetkezett be vilagszerte, melyeknek
kovetkezményeinek karos hatdsa a mai napig érzékelhetd. Bar a XXI. szazadban
felvilagosult tarsadalom igyekszik olyan ¢épiileteket épiteni, melyek fejlett
¢letkoriillményeihez alkalmazkodnak ¢€s egyre novekvo igényeit a lehetd legtobb é€s
legkielégitobb formaban kiszolgaljak. Ezek a modern és draga épiiletek azonban ki vannak
szolgaltatva egyre radikalisabba valo id6jarasunknak, mely ellen védekezni sokszor nehezen
tudunk. A korszer(i épitészet ugyan egyre fejlettebb technoldgiaval és technikaval épitkezik,
ezuton ellenallébba téve az épiileteket a természeti csapasok ellen, azonban a kiilonb6z6

eredetli és er6sségii katasztrofak bekovetkezését kivédeni senki és semmi nem tudja. [14]

A magantulajdonhoz valé jog alkotmanyos jog. A magantulajdon, mint fogalom
megjelenése feltehetéen az allandosult kozosségek kialakulasaval, vagyis a kozosségek és a
teleptilések megjelenésével hozhatd Osszefliggésbe, mely a jelen tarsadalom életében
kiemelked6 szerepet tolt be. A birtoklas, igy a birtoklasi hatas is érzelmi alapokon nyugszik,
a viselkedési gorbék erre vonatkozoan kiemelkedok. Ezt a jogot és e jog sériilése,
megsemmisiilése altal a birtokld személy testi-€s lelki egészségét veszélyeztetik tobbek
kozott a kiillonbozd természeti és civilizacios eredetli katasztrofak, melyek a természet
erejébdl adodoan kivédhetetleniil, elemi csapasként fordulnak eld vagy épp az emberi

tevékenységgel hozhatok osszefliggésbe. [13]

A magéntulajdonban 4116 ingatlan védelme elsdsorban a tulajdonos feladata, azonban allami
feladat is, mellyel garantalja a tarsadalom és a gazdasag rendjét. A karveszélyt a tulajdonos
kotelezettsége viselni, azonban a katasztrofak megeldzése, a mentés, a védekezés
megszervezeése, kovetkezményeinek elhdritdsa és felszdmolasa, a helyredllitas €s az
ujjaépités a Kormany 6nként vallalt feladata diszkrecionalis dontése keretében. [8] [17]

Magyarorszdgon az elmult két évtizedben a sziinteleniil visszatérd és egyre erésddo
természeti csapasok kovetkeztében tobb ezer magyar csalad lakoingatlanaban keletkezett kar
vagy valtak lakhatatlannd, mely utobbi esetben a lakhatas feltételeinek biztositdsa sok
esetben meghaladta a karosult csalddok és a helyi kozosség lehetOségeit, ezért a kormany
tobbszOr nyujtott eseti tdmogatast, de a humanitarius szervezetek munkéja is jelentds

segitséget jelent ilyen esetekben. [18]



Az allam szerepvallalasat megkdveteld karok bekovetkezésével a kovetkezd években,
¢évtizedekben is szamolni kell, ha egy katasztrofa kovetkezményeként tomegesen maradnak
otthon nélkiill az allampolgarok. Az ¢épitett kornyezet egyre nodvekszik, a Kozponti
Statisztikai Hivatal adatai alapjan csak 2020-ban 22.556 db épitési engedélyt adtak ki,
melybdl a 1étesitendd lakdépiiletek szama 11.381 db. [13]

A katasztroéfavédelemrol €és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasarol szold 2011.
évi CXXVIIIL torvény szerint minden magyar allampolgéarnak joga és kotelezettsége, hogy
a katasztrofak altal okozott veszélyeztetd tényezok hatasairol ismereteket szerezzen €s az
ezek ellen hasznalhat6 védekezési szabalyokat elsajatitsa. Az elsajatitott tudas alapjan joga
¢s kotelezettsége kozremiikodnie a katasztrofa esetleges kialakulasanak megel6zésében, a
bekovetkezett veszélyek elharitdsdban, az eldidéz6 okok megsziintetésében és azok karositd
hatasainak csokkentésében, a mentés végrehajtdsdban és a helyredllitas feltételeinek

megteremtésében is. [3]

1.1 Kutatasi probléma

Véleményem szerint a kutatdsi probléma a tarsadalom épitett lakoingatlan tulajdonosainak
¢s tulajdonaik viszonylatdban alapvetd kiillonbségekre épiilt, amely a karrendezésekkel
differencialtan jelentkezik. A tulajdonhoz kapcsolodo foldhivatali eljarasok és a tényleges
allapotok kozotti eltérések sokszor tobb hatdsag és hatosagi eljards szamara is nehézséget
okoz.

A lakossag felkészitésének része mert mar kiskorunkban megtanuljuk, hogy magunkra, az
embertarsainkra és a targyainkra is vigyazni kell. Eletéveink gyarapodasaval a féltve érzott
dolgaink szama egyre csak n6 és a feleldsség is egyre nagyobb. Az ember 6sidék ota a
biztonsdg kialakitdsara torekedett, nem véletleniil bujtak meg barlangok mélyén
neandervolgyi Oseink, elrejtdzve az iddjaras eldl, hogy ne fenyegesse Oket tliz vagy viz és
ne kelljen a megélhetésért mas embercsoportokkal harcolnia az élelemeért.

A diorit kére vésett, Hammurapi hires babeli kirdlynak térvénykonyvében is torténik utalas
Ramman isten csapdsaira, vagyis a természeti csapasok kovetkezményeire, elismerte a vis
maior fogalmat, a kar megtéritését, a lakdingatlanokra vonatkozdan pedig egész oszlopokat
véstek, de sajnalatos modon ezek elvesztek. Két paragrafus is emlit elarasztott szantoéfoldet
és arvizet is, melyek igy hangzanak:

»43. §. Ha valaki e szantoféldjét haszonbérbe parasztnak adja, os foldjének haszonbérét
megkapta, utana pedig a szantofoldet Ramman isten elarasztja, avagy az arviz elviszi: a

kar a paraszté.



48. §. Ha valaki, kamatfizetés kotelezettsége alatt all és szantofoldjéet Ramman isten
elarasztja, avagy az arviz j elviszi, avagy viz kozbejotte nélkiil s a szantofoldon gabona nem
terem:abban az esztendoben, hitelezojének gabonat nem tartozik megtériteni; okmanyat
nedvesitse meg és a kérdéses év kamatait nem kételes megadni.” [15]

Ebbdl is jol latszik, hogy az ember 1étezése ota ki van szolgéltatva a természetnek, a hdbortos
iddjarasnak, vagyis mar idészamitasunk el6tt 1750-ben is épp ugy félték a természet erejét
az akkor €16 emberek, mint mi a XXI. szazadban.

A mindennapos apr6 cselekedeteink, mint példaul bezarni a bejarati ajtot, elzarni a siitot
vagy kihuzni a vasalot a konnektorbol, mind a sajat és a szomszédos ingatlanok védelmére
szolgal. Vagy a személygépkocsi helyzetjelz6-, fék- és irdnyjelzd ldmpainak miikodésének
ellenérzése, a KRESZ szabdlyainak betartdsa vagy indokolt esetben a kodlampa
felkapcsolasa kivétel nélkiil aprobb civilizacios katasztrofak elkertilését hivatottak
biztositani a polgarok szabalykoveté magaviseletén keresztiil. A természeti és egyéb eredetii
katasztroéfakat viszont nem tudjuk jogszerli magatartasunkkal megelézni, csak a megfeleld
felkésziilés és bekovetkezés esetén a gyors és szakszerli beavatkozds hozhat eredményt,
majd pedig a kovetkezmények felszamolasaban miikodhet kozre az allampolgar felel6s

magatartasaval.

Ennek ellenére sajndlatos modon az ingatlantulajdonosok nem minden esetben jarnak el
feddhetetleniil, jogazda modjara sajat ingatlanaik tekintetében. Egy bekdvetkezett
katasztrofa kovetkeményeinek felszamolasaban is nagy szerepe van a foldhivatali
bejegyzések ¢€s a térképészeti adatbazisban feltiintetett adatok pontossaganak, melyrdl az
allampolgarok nem tudnak, vagy tudnak, de felrbhatdéan nem teljesitik kotelezettségiiket a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartas és a térképi adatbazis pontos adattalmara vonatkozoan,
mely nem csak a helyreéllitds, de a mentés szakaszdban is fontos adatokkal szolgal a
beavatkozo allomany részére. [20] [7],

Dolgozatomban a bekdvetkezett katasztrofak kovetkezményeinek felszamoléasat vizsgdlom

a magéntulajdonu ingatlanokra fokuszalva és kiemelve a foldhivatali eljarasok fontossagat.

1.2. Téma aktualitasinak bemutatasa

A téma aktualitasa nem vitathat6, hiszen az egyre gyakoribba valo, kiszamithatatlan id6jarasi
események akdr naprol-napra kockara teszik anyagi javaink, lakohelyiink, életteriink
meglétét és mindségét. Hidba igyeksziink biztonsagos kdrnyezetet, otthont épiteni, a Szerzett

javainkat megovni, hiszen a természeti csapasokkal szemben védtelenek ¢és érzékenyek



vagyunk. Ha csak azt a tényt nézziik, hogy egy hevesebb vihar utdni &ramkimaradéas hogyan
befolyasolja egyetlen esténket, az ember el sem tudja képzelni mekkora lelki traumét okoz
egy esetleges katasztrofa bekovetkezése okan a lakoépiiletében keletkezett kar, vagy annak
lakhatatlannd valasa, megsemmisiilése. A szd szoros értelmében katasztrofa a természeti
kornyezetnek, az épitett kornyezetnek €s az ott ¢16 embernek is.

A megeldzés, beavatkozas, mentés €s helyredllitas hatékonyabba, sikeressebbé és gyorsabba
tételéhez az allampolgar is hozza tud jarulni, amennyiben teljesiti allampolgari és tulajdonosi

kotelezettségeit a sajat ingatlanara vonatkozoan. [5] [17]

Munkam soran szamtalanszor szembesiilok azzal a ténnyel, hogy az ingatlan-nyilvantartas
¢és a térképi adatbazis adati nem egyeznek meg a valosaggal, vagy nem kell6 pontossaggal
tikrozik a valosagot. Szamottevd probléma adodik a hibas adatokbol az egyszerli
adasvételtol kezdve a hitel- és pénzbeli juttatasok felvételén at a hivatdsos szervek
munkijanak segitéséig és a karrendezésig. A maganszemélyek kozott 1étrejott
lakéstranzakciok a hasznalt lakdsok tekintetében a Kozponti Statisztikai Hivatal eldzetes
adatai szerint 2020-ban 119.968 lakas cserélt tulajdonost, de arra vonatkozodan, hogy az
ingatlanok adatai a térképi adatbazisban és/vagy az ingatlan-nyilvantartdsban modositasra

vagy pontositasra keriiltek-e nem elérhetdek statisztikak. [16]

Dolgozatomban kitérek a kartérités, kartalanitas, karenyhités és helyredllitas €s 0jjaépités
eseteire, valamint arra, hogy a kovetkezmények felszamolasa esetében miért 1ényeges a
térképi adatbazisban pontosan feltiintetni az épiilet alaprajzat.

A téma feldolgozasdhoz mindenképpen sziikségesnek tartom a katasztrofavédelmi és
foldhivatali eljardsok ¢és a hozzdjuk kapcsolodd alapfogalmak bemutatasat és a
tarsadalomkutatast, melyen keresztiil konkrét képet kaphatunk a probléma forrasardl igy

eredményesebb megoldast talalhatunk a jovoben keletkezd hasonld problémakra.

1.3. Hipotéziseim:
l. Feltételezem, hogy a foldhivatali adatok nem akkuratusak és passziv hatasaik
vannak a katasztr6fak kovetkezményeinek felszamolasaban.
1. Feltételezem, hogy a katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasara kihatassal

vannak a foldhivatali bejegyzések és a térképészeti adatok.



I11.  Feltételezem, hogy az allampolgdrok nem rutinosak a foldhivatali eljarasok
menetében, de nem csak t4jékozatlansdg okan jarnak el hanyagul sajat

ingatlanaik esetében.

1.4. Célkitizések

1. Vizsgalom a foldhivatali rendszerek adatai és a valosag kozotti kiilonbségeket, az okokat
¢és a kovetkezményeket.

2. Attekintem a katasztrofik kovetkezményeinek felszamolasanak jogi hatterét, modszereit
és lehetdségeit, valamint a foldhivatali eljarasokat és azok kapcsolodasi pontjait a
katasztrofavédelemhez.

3. Elemzem ¢és értékelem az allampolgarok tajékozottsagat a foldhivatali eljarasokra

vonatkozoan, és bemutatom a helyes eljaras menetét.

1.4. Anyag és modszer
1. A foldhivatali adatok valdsaghiiségének vizsgéalatakor kvalitativ modszerként
interjukészitést alkalmaztam, melynek értékelése kondenzéacidos és interpretacids

modszerekkel tortént.

2. Az irodalomgyiijtés és elemzés mobdszerét alkalmaztam, amikor a katasztrofak
kovetkezményeinek felszamolasanak jogi hatterét, modszereit és lehetdségeit, valamint a

foldhivatali eljarasokat vizsgaltam.

3. A kvantitativ kérdoiv készités majd az elemzés mddszerét hasznaltam, amikor a kitoltott

kérddivet kiértékeltem és erre vonatkozoan tett hipotézisemet alatdmasztottam.



1. AFOLDHIVATALI NYILVANTARTASOK REALIS ADATAI

Magyarorszagon a foldhivatali rendszerben vannak nyilvantartva a kiilonb6z6 ingatlanok
adatai ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl. Az ingatlan-nyilvantartas két részbol all:
egyrészt az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisb6l, masrészt az ingatlanok
(foldrészletek) tulajdoni lapjabol. A foldhivatalon beliil tobb szakteriilet is dolgozik: a
foldmérés, ahol a térképi adatbazis kezelése torténik; a foldvédelem, vagyis a
mezégazdaszok; a foldhasznalat- foldforgalom, ahol a terméfoldekkel kapcsolatos
eljarasokat intézik és az ingatlan-nyilvantartas, ahol az ingatlanok tulajdoni lapjat tartjak
nyilvan. [2] [11]

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartds ¢€s a térképi adatbazis pontossagara vonatkozd
kutatasomat félig-strukturalt interjukészitéssel kezdtem el. Az atfogdbb és precizebb
eredmény érdekében a helyi hivatal foldhivatali osztalyanak osztalyvezetdjének, a
foldmérési szakteriiletrél foldmérének és az épiiletfeltiintetésben jartas tigyintézonek
valaszait dokumentaltam. A virushelyzetre val6 tekintettel az interjukat e-mail formajaban

bonyolitottam le, 7 kérdést fogalmaztam meg majd kiildtem el az interjialanyoknak.

2.1. Interju 1.
Az interju keretében megkerestem egyrész a Jasz-NagykunSzolnok Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. osztalyvezet6jét, Erdei Laszlo urat, aki

kérdéseimre a kovetkezO valaszokat adta:

1. Az On véleménye szerint, a nyilvantartisban tobbnyire egyeznek vagy tdbbnyire
kiilonbdznek a valds épitmények a térképészeti rendszerben tarolt adatoktol?

A foldhivatali térképi nyilvantartas a lakoépiiletek esetében nagy pontossagu, 90% folotti, a

természetben allo és a térképi nyilvantartas eltérése a melléképiiletek, garazsok, kiilonbozo

taroloépiiletek engedély nélkiili épitésébol vagy engedéllyel valo épités utani ingatlan-

nyilvantartasi elmulasztott épiilet feltiintetésbol adodik. Jelentos eltérések vannak még a

lakoépiiletek hozzaépitésébol vagy a meglévo, feltiintetett melléképiilet lakoépiiletként valo

hasznalata miatt.

2. On szerint mi az oka annak, hogy az illetékességi teriiletiikon jelentés szdmban
vannak olyan ingatlanok, melyeken az épitmények nem egyeznek a térképi

adatbazissal?



Jelentos szamban a lakoépiiletek hozzaépitésébol vagy a meglévo és feltiintetett mellékeépiilet
lakoépiiletkent valo hasznalatabol adodik a differencia, mely épiiletekre vonatkozoan az
épiiletfeltiintetési eljardst nem kérelmezték, illetve az engedély nélkiil épiilt melléképiiletek,
garazsok és taroloépiiletek.

Az épitesiigyi, épitési jogszabalyok az elmult években gyakran valtoztak és bekeriiltek olyan
kitételek, amelyek értelmében méretekhez kototten bizonyos épiiletek nem mindsiilnek
épitéskoteles tevéekenységnek. Ennek ismerete, illetve ennek az ismeretnek a hianya sok
esetben okozhat problémat azoknak is akik johiszemiien, a jogszabdlyokat betartva
szeretnének eljarni, mégis a jogszabalyok dsszetettsége miatt adott esetben engedély nélkiil

épitkeznek.

3. On szerint a tulajdonosok jogosultsiga hogyan alakulna abban az esetben, ha a
tulajdoni lap bejegyzései pontosabbak lennének?

Gyakran elofordulo probléma, hogy a Csaladok Otthonteremtési Kedvezmeény tamogatdsra
torténd bovités vagy adasvétel esetén deriil ki az, hogy eltérés van a természetbeni dllapot
és a térképi adatbazis kozott. Ez a tulajdonosokra valamint adott esetben az uj vevokre nézve
is hatranyt jelent, mivel a potlolagos épiilet feltiintetés hosszadalmas engedélyeztetési és
foldmérdi tevékenységgel osszefiiggo folyamat.
A jelenleg érvényben [évé csaladtamogatast eldsegité jogszabdlyok nagy szamban
kikényszerito hatdsuak voltak a pénzintézetek altal a lakoépiiletek megfelelo térképi
feltiintetésére vonatkozoan, hiszen az értékbecslo kizarolag a lakoépiiletekre vonatkozoan a
pontosan feltiintetett ingatlanok esetében dllapitott meg ingatlanértéket, melynek
kovetkezteben ugrasszeriien nott meg a foldhivatalndl az épiiletfeltiintetések szama,

amelyeknek egy része fennmaradasi engedéllyel keriil dtvezetésre.

4. On szerint mi az oka annak, hogy az ingatlantulajdonosok nem jogazda moédjara
jarnak el sajat ingatlanaik esetében?

Legfokeéppen behatarolt anyagi lehetéségeik miatt, a tervezési és engedélyeztetési koltségek

nagyon magasak, emellett gyakran eldfordulo probléma, hogy a haszndlatba vételi

engedélyben eloirt ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre kotelezést elmulasztjak betartani.

5. On milyen megoldast javasolna a valosag és a nyilvantartisi rendszer hatékonyabb

Osszehangolasara?



Alapjaiban a birasgot mint kényszerito eszkozt nem tartom megfelelonek. Az ilyen jellegii
bévitések, mellépiilet épitések stb. a legtobb csaladnal pénz kérdése, mint ahogy a tervezési
és engedélyeztetési eljaras is, valamilyen modon dompingszeriien és kampanyszeriien
kellene ezeket az épiileteket feltiintetni amiben a helyi énkormanyzatok nyujthatnanak

hathatos segitséget.

6. On szerint az illetékességi teriiletiikkon €16 allampolgarok mennyire jartasak, illetve
mennyire idegenkednek a foldhivatali eljarasoktol?

A foldhivatali eljarasok egy elenyészo része tartozik az épiiletfeltiintetések koze, az ezzel

kapcsolatos eljarasokat az esetek majdnem 100%-ban magan foldmerck végzik. Konkrét

tulajdonosi jogokat gyakorlo tigyfelek ritkan jelennek meg személyesen épiiletfeltiintetéssel,

épitéssel, bovitéssel kapcsolatban.

7. On szerint milyen jogi hatrany érheti egy katasztrofa bekdvetkezése utdn azt a
tulajdonost, akinek az ingatlanan allo épitmény nem egyezik a térképészeti
adatbazissal?

A természetben taldlhato épiiletek és az ingatlan-nyilvantartas szerinti térképi adatbdzisban
feltiintetett épiiletek kozott jelentos értékbeli eltérések lehetnek, amelyek egy karesetnél

illetve kartalanitasi eljardasnal a tulajdonost jelentos hatranyba hozhatja.

2.2. Interju 2.
Megkerestem az osztaly foldmérési szakteriiletének munkatarsat, Dravucz Sandor

foldmérdét, aki készséggel valaszolt kérdéseimre és az alabbi valaszokat fogalmazta meg:

1. Az On véleménye szerint, a nyilvantartasban tdbbnyire egyeznek vagy tdbbnyire
kiilonboznek a valos épitmények a térképészeti rendszerben tarolt adatokkal?
A nyilvantartasban a valos épitményekre vonatkozo adatok tulnyomorészt egyeznek
a térképi adatbazisban tarolt adatokkal, de jonéhany eltérés is tapasztalhato a

legifelvételek (ortofotd)és helyismeret alapjan.

2. On szerint mi az oka annak, hogy az illetékességi teriiletiikon jelentds szdmban
vannak olyan ingatlanok, melyeken az épitmények nem egyeznek a térképi

adatbazissal?



A jelentos szamu eltérésnek az oka, hogy a foldhivatali nyilvantartas, mint a nevében is
Szerepel, az tartja nyilvan, amit a tulajdonosok bejelentenek, illetve valtozasi vazrajz
formajaban egy foldmeérao vallalkozoval elkészittetnek, és leadnak a hivatalba zaradékolasra.
Ezek a tulajdonosi bejelentések a gyakorlat alapjan sokszor évekkel késobb torténnek meg,
mint amikor az épitmény felépiilt, illetve bévitésre keriilt. Altaldban akkor, amikor egy
tigyben térképmasolatot kell mellékelni, amit a foldhivataltol szereznek be példaul

adasvételhez,, banki kélcsonhoz vagy gazbekitéshez.

3. On szerint a tulajdonosok jogosultsiga hogyan alakulna abban az esetben, ha a
tulajdoni lap bejegyzései pontosabbak lennének?

Mivel a tulajdoni lapok bejegyzései a tulajdonosi kérelmek alapjan modosulnak, a

tulajdonosokon mulik a bejegyzések pontossaga, attol fiiggoen, milyen valtozast jelentelek

be, illetve kérelmeznek.

4. On szerint mi az oka annak, hogy az ingatlantulajdonosok nem jéogazda modjara
jarnak el sajat ingatlanaik esetében?

Legtobbszor figyelmetlenség, illetve a nyilvantartdas gyakorlatanak nem ismerete. Amikor
egy uj épitményre, vagy bovitményre megkapjak a hasznalatbavételi engedély vagy hatosagi
bizonyitvanyt az épitésiigyi hatosagtol, vagy onkormdnyzattdl, azt gondoljak, hogy az
automatikusan bekeriil a foldhivatali nyilvantartasba. A jelenleg az épitésiigyi hatosag altal
kiadott hasznalatbavételi engedélyben egyébként le van irva, hogy 60 napon beliil az
épitmeényrol készitett valtozasi vazrajzot - ami a foldhivatali nyilvantartasba vétel elso

lépcsdfoka - fel kell tolteni az Orszdgos Epitésiigyi Nyilvantartisba (OENY).

5. On milyen megoldast javasolna a valdsag és a nyilvantartasi rendszer hatékonyabb
Osszehangolédsara?

A jelenlegi jogszabalyi kérnyezetben a javaslatom az lenne, amit évek ota nem tudnak

megoldani a dontéshozok: a térképi adatbazis felujitasa akar légifelvételek készitésével,

vagy dronos felvételek alapjan, vagy foldi ujfelméréssel, a technologia rendelkezésre dll, és

be kellene vonni a foldméré vallalkozasokat, valamint hivatali létszambdvités is sziikséges

lenne, csak a kiilonbozo felmérési modszerek, és azok foldhivatali dtvezetése a

nyilvantartasba hatalmas pénzeket emésztenének fel.



6. On szerint az illetékességi teriiletiikdn €16 allampolgarok mennyire jartasak, illetve
mennyire idegenkednek a foldhivatali eljardsoktol?

Sajnos egyaltalan nem jartasak, kivéve azon keveseket, akik mar voltak érintettek valamelyik

eljarasban. Ez egy sajatos szakteriilet, a leggyakoribb eljaras az ingatlan adasvetel, ami egy

atlagember életében nem stiriin fordul elo, azt is tigyvéden keresztiil intézik, a jogszabalyok

pedig egyre gyakrabban valtoznak.

7. On szerint milyen jogi hatrany érheti egy katasztrofa bekovetkezése utdn azt a
tulajdonost, akinek az ingatlanan 4ll6 épitmény nem egyezik a térképészeti
adatbazissal?

Szélsoséges esetben, ha egy épitmény nem szerepel a foldhivatali nyilvantartasban, és van
rd barmilyen biztositas, a kartéritéstol eleshet. Esetleg arviz esetén, amikor a kiontott viz
lakhatatlanna teszi az épiiletet, elbontdsra keriil, és dllami segitséggel ujraépitik, az allami

beavatkozas alapja a foldhivatali nyilvantartas.

2.3. A fejezet részkovetkeztetései

A foldhivatali térképi adatbazis, az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzések és a valdsagban
feltiintetett épitmények kozotti kiilonbségeket vizsgaltam interju modszerrel, melynek soran
Erdei Laszl6 osztalyvezetd urral készitett interjum lényegi megallapitasai a kovetkezok:

A térképi nyilvantartds a lakoépiiletek esetében pontos, az eltérések a melléképiiletek,
garazsok, kiilonboz6 taroloépiiletek engedély nélkiili épitésebdl vagy engedéllyel valo épités
utani  ingatlan-nyilvantartasi  elmulasztott  épiilet  feltiintetésbdl,  lakoépiiletek
hozz&épitésébdl vagy a meglévd, feltiintetett melléképiilet lakoépiiletként vald hasznalatabol
adodnak. Ennek oka az épitésiigyi jogszabalyok gyakori valtozasa és Osszetettsége, melyet
az allampolgarok nehezen tudnak értelmezni és kdvetni. A potldlagos épiilet feltiintetési
eljaras hosszadalmas engedélyeztetési és foldmérdi tevékenységgel 0sszefiiggd folyamat,
melybdl szdmos hatrany szarmazhat példaul tdmogatas igénybevételekor, adéasvételkor.
Epiiletfeltiintetési eljaras keretében ritkan keresi fel allampolgar a hivatalt, mert az ezzel
kapcsolatos eljarasokat altaldban magan foldmérdk végzik. A csaladtamogatasi eljarasok
kikényszerité hatastiak voltak ebbdl a szempontbdl, mert a pénzintézet megkovetelte az
¢épiilet pontos térképi feltiintetését, melynek kovetkeztében ugrdsszeriien megnétt az
¢épiiletfeltiintetésre kérelmezett eljarasok szama. A tervezési és engedélyeztetési koltségek
magasak, az adllampolgarok pedig behatarolt anyagi lehetdségekkel rendelkeznek és emiatt

nem jelentik be az épiiletet, vagy elinditjak az eljarast, de tévedésbdl azt hiszik, hogy a



hasznalatbavételi engedély kézhezvételével az épiilet az ingatlan-nyilvantartasba hivatalbol
bejegyzésre keriil.

A valosag €s a nyilvantartas kozotti differencidk koziil az egyik, hogy a valosagban és a
nyilvantartasban feltiintetett épiiletek kozott jelentds értékbeli eltérés lehet €s egy katasztrofa
bekdvetkezése esetén, a kartalanitasi eljarasnal a tulajdonost hatranyba hozhatja. Ennek
kikiiszobolésére dompingszerti és kampanyszeri épiiletfeltiintetési kezdeményezéseket

lehetne megvaldsitani az dnkormanyzatok segitségével.

Dravucz Sandor f6ldmérd urral készitett interjam Iényegi megallapitasai a kdvetkezok:

Az valds épitmények és a nyilvantartas adatai tulnyomorészben egyeznek, de eltérések
talalhatok ortofotd alapjan. Ennek oka, hogy a tulajdonosok elmulasztjak bejelenteni a
valtozast a zaradékolt vazrajz alapjan és a tulajdonlap bejegyzései a tulajdonosi kérelmek
alapjan moédosulnak. Tévedésbol azt hiszik, hogy a valtozasi vazrajz alapjan az épiilet
hivatalbol atvezetésre keriil az ingatlan-nyilvantartasba, ezért nem nyujtanak be kérelmet
annak bejegyzésére. Az allampolgarok nem jartasak a fo6ldhivatali eljardsokban, a
leggyakoribb eljaras az adasvétel, ami tigyvédi meghatalmazassal és ligyintézéssel torténik,
valamint a jogszabalyok is stirin valtoznak.

Esetlegesen bekovetkezett katasztrofa esetén a tulajdonos a hibas vagy hianyos
éplletfeltiintetés vagy ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés miatt a kartéritéstol, Gjjaépitéstol
eleshet. A hianyossagok kikiiszobolésére a térképi adatbazis felujitasat javasolta az adott
technikai eszkozokkel mint példaul légifelvételek vagy dronok felvételei, valamint

1étszambovités az atvezetések elintézésére, de ennek jelentds anyagi vonzata lenne.

A feltett kérdéseimre adott valaszokat Osszevetve megallapithatd, hogy a térképészeti
adatbazisban valamint az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett adatok a valdsagban
fellelhetd lakoépiiletekre, foépiiletekre vonatkozdan nagy pontossagli egyezés allapithatd
meg. A differencidk a melléképiiletek, garazsok, kiilonb6zd taroldépiiletek engedély nélkiili
épitésébdl vagy engedéllyel vald épités utani ingatlan-nyilvantartdsi elmulasztott épiilet
feltlintetésbol, lakoépliletek hozzéépitésébdl vagy a meglévd, feltiintetett melléképiilet
lakoépiiletként vald hasznélatabol adodnak. Ennek oka lehet az allampolgarok behatarolt
anyagi helyzete, vagyis az épités, bovites, atépités koltségei mellett nem inditjak el a
koltséges €s iddigényes hivatalos eljarasokat, hiszen az épiiletfeltiintetést magan foldmérdk
végzik, akiknek a hivatali lejarasi dijon feliil is megbizasi illetve munkadijat kell fizetni, igy

ennek kovetkeztében az épiilet nem lesz hivatalosan feltiintetve a szakrendszerekben. A



masik ok a figyelmetlenség lehet, miszerint ha a tulajdonos el is inditja az eljarast és az
utolso el6tti fazishoz érkezik az eljaras folyamatabrajan, amikor is a zaradékolt valtozasi
vazrajzot kézhez kapja, elmulasztja az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés kérelmezését,
melynek okédn a tulajdoni lapon nem lesz atvezetve a valtozas. Tévesen abban a hitben
vannak, hogy a zaradékoldssal a valtozasok atvezetésre keriiltek, de ez csak a térképi
nyilvantartasra igaz, a tulajdoni lapon val6 atvezetését az ingatlan-nyilvantartasi osztalyal
kiilon kérelmezni kell. A polgarok nem jartasak a foldhivatali eljarasokban, tobbnyire
tulajdonjog atruhazaskor keriilnek kapcsolatba a foldhivatallal, de akkor is csak kdzvetve,

hiszen az okiratot ellenjegyz6 ligyvéd meghatalmazassal jar el az tigyében.

Az eltérés gyakran akkor jelentkezik, amikor kovetkezményként mar azonnal hatréltatja a
tulajdonost, ugy, mint példaul tamogatas vagy hitelfelvételnél, nagyobb jelentOségi
lakasbiztositasi kar bekovetkezése esetén vagy adasvételkor. A banki hitelek megitéléséhez
a tulajdoni lapnak és a térképnek a valosagot kell tiikrdznie, ezt a hitelintézet értékbecsldje
vizsgalja. Amennyiben eltérést tapasztal, gy felhivja az tligyfelet a tényallas tisztazasara,
amennyiben ez lehetséges, a hiteliigyintézés folytatddik, ha nem sikeriil tisztaznia, a hitelt a
bank megtagadhatja. A poétldlagos épiiletfeltiintetés hosszadalmas engedélyeztetési és
foldméroi tevékenységgel 6sszefliggd folyamat és jelentds anyagi vonzata van, amennyiben
az ¢éplilet engedély- vagy bejelentéskdteles lett volna, Gigy a fennmaradasi engedély
benyujtasahoz utdlagosan kell megterveztetnie a mar meglévd épitményt, melynek jelentds
koltsége van.

A fel nem tiintetett, be nem jegyzett vagy a nyilvantartasban téves adatokkal szerepld
ingatlanok esetében még tobb anyagi kart okozhatnak adott esetben példaul egy elére nem
lathato természeti katasztrofa esetén, melynek karositd hatasa kovetkeztében az épiiletben
kar keletkezik vagy megsemmisiil. Az allami kartérités vagy 0jjaépités a térképészeti
adatbazis adatin és az ingatlan-nyilvantartds bejegyzésein alapszik. Tehat ha a
nyilvantartasban feltiintetett épiilet és a valosag kozott jelentds értekbeli kiilonbség van, ugy
a tulajdonosnak konkrét jogi hatranya fog beldle szarmazni, akar teljesen el is eshet a

kartérités 0sszegétol.



Tiszaroff joger6s (méretarany: 1:1155 )
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1. kép DATR foldhivatali térképi adatbazis megjelenitése Forras: szerzé

2. kép ITR térképszerkesztd szoftver megjelenitése Forrds: szerzé

3. kép ITR terképszerkeszto szoftver megjelenitése ortofotos alavetitéssel Forras: szerzo



I1l. A RELEVANS FOLDHIVATALI ADATOK FONTOSSAGA A
KATASZTROFAVEDELEMBEN

3.1. A katasztrofavédelem
Az ingatlan tulajdonosénak kotelessége tobbek kozott a karveszély viselése, de a
bekovetkezett katasztréfak kovetkezményeinek elhéritasa, felszamolasa, a helyreallitas és az
ujjaépités allami feladat, mely feladat biztositasara jogszabaly alapjan 2000. januar 1. napjan
a korébban két egymastol fiiggetleniil miikodo szervezet, a tizoltdsag és a polgari védelem
Osszevonasaval létrehozta a katasztrofavédelmet, melynek feladata a katasztrofak elleni
védekezés, azok megeldzése, a beavatkozas és a helyreallitas. A helyi tizoltosdgok egészen
2012. januar 1. napjaig miikddtek az 6nkormanyzat irdnyitdsaval, amikor is az integracid
teljessé valt.
A hazai katasztrofavédelmet szabalyozzak tobbek kozott az alabbi fobb jogszabalyok:
Magyarorszag Alaptorvénye (2011. aprilis 25.) 48. cikke tartalmazza a rendkiviili
allapotra ¢és a sziikségallapotra vonatkozo kozos szabalyokat, a 49. cikk a rendkiviili allapot,
az 50. cikk a sziikségallapot, az 51. cikk a megel6z6 védelmi helyzet, az 51/A. cikk
terrorveszélyhelyzet, az 52. cikk a varatlan tamadas, az 53. cikk a veszélyhelyzet esetén az
Orszaggyiilés és a Kormany bevezethet6 intézkedéseit szabalyozza, és az 54. cikk pedig a

kiilonleges jogrendre vonatkozo k6z6s szabalyokat tartalmazza.

A 2016. évi CL. torvény az eljaras alapjait szabalyozza az 4ltalanos kozigazgatasi
rendtartasra vonatkozoan, gy mint a hatosagi ligy, a hatdsag és az ligyfél fogalmanak
meghatdrozasa, az illetékesség, az eljarasi kotelezettség, hataskor és illetékességi vitak
szabalyozasa és meghatarozasa, szabalyozza az eljaras menetét és lefolyasat, valamint a
dontés meghozatalara vonatkozo alapvetd szabalyokat. Barmely eljarasi cselekmény erre a

jogszabalyra épiil.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolodo egyes torvények modositasardl szolo
2011. ¢évi CXXVIIL torvény definidlja a katasztrofavédelmi szempontbol relevans
fogalmakat, tobbek kozott a katasztrofa, a katasztrofavédelem, a katasztrofaveszEly, a
kockédzat, a megeldzés és még tovabbi 28 fogalmat hatdroz meg. Meghatarozza a
katasztrofak elleni védekezés iranyitasaval kapcsolatos feladatokat, a katasztrofak elleni
védekezésért felelés miniszter irdnyitasa ald tartozo, a katasztrofavédelem végrehajtasat

végzd szerveket és azok feladatait, a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek



elleni védekezést. Szabalyozza a katasztrofaveszély €s veszélyhelyzet esetén bevezethetd
rendkiviili intézkedéseket és iranyitasi szabalyokat, meghatarozza tovabba a polgari védelmi
szervezetek mikodését €s annak a gazdasagi €s anyagi szolgaltatasat, valamint a felkésziilés

¢és a védekezés koltségeinek megtéritését és fedezetét is szabalyozza.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasarol szold
2011. évi CXXVIIL torvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet az
elsé részben tovabbi 36 fogalmat definial ugy, mint példaul a beavatkozéas, a
katasztrofavédelmi besorolas, a kimenekités, kritikus infrastruktura, kilrités és a
kockézatértékelés fogalmat is. Meghatarozza a katasztrofak elleni védekezésben részt vevo
szervek ¢s tisztségvisel6k feladatait, a katasztréfasegély nyujtasanak szabdlyait, a
nemzetkdzi katasztrofa-segitségnytjtas -€és segitségkérés daltaldnos szabalyait, az
orszaggyulés altal az éves koltségvetésben a nemzetkozi segitségnytjtasra jovahagyott
eléiranyzat felhaszndldsanak rendjét, valamint a védekezésben résztvevok koltségei
megtéritésének szabalyait. A masodik részben a katasztrofavédelmi szabalyzat keretében
meghatarozasra keriil tobbek kozott a kockazatbecslés, a telepiilési, munkahelyi és teriileti
vesz€lyelharitasi terv, a lakossagvédelem modszerei, a lakossag riasztdsa, a hivatasos
katasztréfavédelmi szervek feladatai, a Kkitelepités, a befogadds és a visszatelepités
elrendelése, a kitelepités szabalyai, a kimenekités, a befogadas és a visszatelepités szabalyai
is. Meghatarozasra kertilnek a hivatasos allomannyal kapcsolatos kovetelmények, a miiszaki
¢és technikai kovetelmények, a kozbiztonsagi referensekre vonatkozd szabalyok és a

katasztrofa kérositd hatasa altal érintett teriiletre, valamint a helyreallitasra és ujjaépitésre

vonatkoz6 szabalyok is.

A Kkatasztrofak jellegiiket tekintve harom csoportra oszthatok, egyrészt természeti
katasztrofakra, melyeknek teljes mértékben ki van szolgéltatva az ember, hiszen a természet
erejét sem befolyasolni, sem megallitani sem pedig megakadalyozni nem tudja, masrészt a
civilizacios katasztrofakra, melyeket szandékos vagy gondatlan magatartasaval az ember
1déz eld és harmadrészt az egyéb eredetli katasztrofak. A katasztrofak lehetnek helyi,
regiondlis vagy orszagos események ¢és gyors, kozepes vagy lassu lefolyastiak. Az
intenzitasat tekintve lehet relativ, kozepes, kiiszObintenzitasti €s abszolut hatiserdsségii
katasztrofa, mely eset a legsulyosabb. Tér- és id6koordindta szerint a katasztrofa lehet

statikus, mely esetben az erre rendelt erékkel a karok felszdmolésa elharithato, és lehet



dinamikus mely esetben meghaladja az erre rendelt erdket, és akdr nemzetkodzi 0sszefogést
is szlikségessé tehet. [7]

A Magyarorszag nemzeti katasztréfakockazat-értékelésérdl szold 2020-as jelentése szerint
a kovetkez0 eseményekre késziiltek forgatokonyvek: aradasok, belvizek, foldrengések
erésségiik szerint, a felszinmozgésos jelenségek koziil a magas partfal beomldsa és a z
liregbeszakadas, a zagytarozok gatszakadasa, fert6z0 betegség ujboli megjelenése,
vildgjarvany/pandémia, invaziv allergén vagy mérgez0 ndvények, geomagneses viharok
koziil a geomagneses indukcid hatdsa, az energikus szolaris kozmikus sugéarzas és a szolaris
radiokitorések, a nagy mennyiségben kiszabadulo gyulékony €s robbanasveszélyes anyag, a
nagy mennyiségben kiszabaduldé mérgezd anyag okozta kornyezetkarosodds, a nagy
mennyiségben ki-szabadul6 radioaktiv anyag, a stlyos kozlekedési balesetek (hajo, kozut,
vasut és légi kozlekedés), a nukledrisbaleset, a terrorcselekmény (vegyi, bioldgiai,
radioaktiv, nukledris, robbantas, ¢élelmiszerlanc-esemény), az infokommunikacids

valsaghelyzet és a migracio. [4] [10]

A fent leirt forgatokonyvek koziil f6 és jelentés kockazata forgatokonyvek

1. Szélsoséges 1dojaras (szélsoséges homérséklet, sulyos viharok, aszaly, erd6tiz)
2. Vizek kartételei

3. Vilagjarvany/pandémia: Influenza vilagjarvany, egyéb vilagjarvanyok

4. Elelmiszerlanc-biztonsagi esemény, allat-és névényjarvany

5. Az éghajlatvaltozashoz fiz6d6 felszinmozgasos jelenségek sulyosbodasa

6. Migraci6: Eghajlatvaltozas altal befolyasolt migracié

7. Infokommunikacids valsaghelyzet

4. kép: F6 és jelentbs kockazatu forgatokonyvek Magyarorszagon Forrds: szerzd

A kart elszenvedd személyét vagy vagyonat valamely kérositd hatassal birdé esemény altal
ért hatranyt karnak neveziink.

Az épitett kornyezetet, az épitményeket veszélyeztetd természeti katasztrofak altal okozott
karok lehetnek vizkarok, ezen beliil hidroldgiai vagy meteorolédgiai, tlizkarok, foldmozgés
okozta karok vagy szélkarok, melyek okozhatnak épiiletszerkezeti vagy tartéoszerkezeti
karokat. A kar mértékének megallapitasahoz minden esetben épitésiigyi muliszaki szakértd

szakvéleménye sziikséges, mert az épitmények iddben és térben is eltérd kialakitasuak és



ettdl fliggden a kar is egyedi lesz, ezért csak egyenként mérhetd fel az egyes épiileteket ért

kar, csoportosan nem lehet vizsgalni. [12] [19]

Foldi Laszl6 és Halasz Laszlo a kovetkezéképpen fogalmazott a helyreallitassal
kapcsolatban: "A rehabilitacio a katasztrofat kovetéen mindazon tevékenységek dsszessége,
amelyek az alapveté szolgaltatasok helyreallitasara, az dldozatok segitésére a sajat
tulajdonu és kozosségi létesitményekben esett karosodasok kijavitasara, a gazdasag
helyreallitasara, valamint az dldozatok tarsadalmi és pszichikai joérzésének
helyreallitasara vonatkoznak. F6 feladata az érintettek katasztrofa elotti életmodjanak
tobbé-kevesbé valo helyreallitasa. Egy kozbenso fazisnak tekinthetd az azonnali beavatkozas
és a hosszu tavu fejlesztés kozott. A rekonstrukcionak integralodnia kell a hosszu tavii
fejlesztési tervekbe, figyelembe véve a jovobeli katasztrofa kockazatokat és a sziikséges
kockazatcsokkentés lehetoségeit. A karosodott szerkezeteteket és szolgaltatisokat nem
sziikségszertien eredeti formajukban és helyiikon kell helyreallitani. Szélvihar okozta karok
esetéen példaul az energia rendszer rehabilitaciojanak célja, hogy a rendszer
miuikodoképességének olyan foku gyors visszaadllitasa hogy lehetové tegye a leglényegesebb
szolgaltatasok folytonosan mitkodését. Mig az energiaszolgaltato rendszer helyreallitasanak
célja ujjaépiteni a rehabilitalt rendszert szigorubb és biztonsagosabb szabvany szerint,
ugyvhogy hasonlo karosito hatas esetén a sériilés valosziniisége kisebb legyen. A recovery
(helyreallitas) kifejezést haszndlhato mindkét tevékenység osszefoglalasara. Meg kell

Jegyezni, hogy a rehabilitacio és a rekonstrukcio nem mindig fedi a teljes helyreallitast." [7]

3.2. Kartérités

A kartérités lehet vagyoni, mely esetben a tényleges kar, a haszon elmaradasa és az indokolt
koltségek megtéritése torténik, valamint nem vagyoni, mely esetben a kartérités a fajdalom,
szenvedés, sérelem értékében meg nem hatarozhatdé kompenzacid, viszont ebben az esetben
a teljes helyreallitas megvalosithatatlan.

A Polgéri Torvénykonyv szerint a karkotelemben a kért okozo személy koteles az eredeti
allapot helyreallitasara vagy a vagyoni és nem vagyoni kartérités megfizetésére, mely
kartérités torténhet természetben is. A teljes kartérités elve szerint a karokozo a karokozast
megeldz6 allapotot koteles helyreallitani, tehat a karosultat elsédlegesen olyan helyzetbe kell
hoznia, amilyenben eredetileg a karokozas eldtt volt valdsziniisitve, hogy a kar

kovetkezményei elharithatok. [8] [12]



Az elv a vagyoni és a nem vagyoni kartéritésekre is kiterjed. Nem vagyoni kartérités

esetében a karok ellenstlyozasara kell alkalmazni.

A kartérités elvéhez tartozik a karonszerzés tilalma, mely azt garantalja, hogy a kar a
karosultnak ne hozzon hasznot. Tehat ha a karral stlytott tdirgynak még van valamennyi piaci
értéke, tigy a kartérités soran a karosult csak abban az esetben kovetelheti a teljes kar
megtéritését, amennyiben a még értékkel bird karosodott targyat a karokozonak atengedi.

Ellenkez6 esetben a kar mértékét mérsékelni kell a karosodott piaci értékkel.

3.3. Biztositok szerepe a kirrendezésben

Karkotelem korében nevezziik azt, amikor a karokozo jogellenes magatartasaval okozott kart
a kérosultnak koteles megtériteni. A biztositasi jogviszonyban a kéarokozd helyett vagy
mellett 1ép be a biztositd, tehat az okozott kart a biztosité fogja megtériteni a karosultnak.
Kovetkezésképpen a biztositas nem mas, mint a kockazatok és a helytallas atvallalasa egy

komplex jogviszonyban.

A lakasbiztositasoknak két fobb tipusa van, egyrészt az ,.all risk”, masrészt a ,, per risk”
melyek kozott a nytjtott fedezet a kiilonbség. Az ,.all risk” biztositasok a legtobb karra
fedezetet nyujtanak. A feltételek kozott a kizarasokat fogalmazzak meg, vagyis azokat a
kareseményeket, amelyekre nem nyujt fedezetet a biztositd. Ezek a kockazatviselési jellegli
biztositasok. A ,,per risk” biztositasok ellenkezdleg, a feltételek kozott azok a kartipusok
vannak feltlintetve, amely karesetekre fedezetet nyajt. Tehat meghatarozott karokra vallalja
a fedezetet, azok a karok, amelyek nem szerepelnek a feltételek kozott, a biztositdo nem tériti

meg a kart. [6] [9]

3.4. Kartalanitas

A jogszerilien okozott kdrok megtéritésére hasznalt eszkdz a kartalanitas, melynek funkcidja
az, hogy valamely hatranytél megovja a karosultat. Nem az a megtéritési forma, mely
automatikusan jar, mint a kartérités esetében, és nem is minden esetben fedezi a teljes kart.
A Kkartalanitasi igényt mindig megeldzi a kartéritési igény. A karonszerzés tilalma miatt a
kartalanitasi igény érvényesitését kizarja a megitélt kartérités. Amennyiben a kar
kozérdekbdl végzett munkavégzeés, kotelesség, kotelezettség ellatasa soran keletkezett, ugy

kartalanitas igényelhetd.



3.5. Karenyhités

A kar enyhitése korében a karosult koteles tigy eljarni, ahogy a fennall6 koriilmények kozott
tdle elvarhato.

A katasztrofavédelmi torvény felhatalmazta a Kormanyt, hogy a katasztréfa altal stlytott
terliletre, a helyreallitasra és az ujjaépitésre vonatkozodan rendeletet hozzon, annak okan,
hogy szamolnunk kell azzal, hogy a jovoben bekdvetkezd természeti csapasok gyakorisaga
¢s intenzitasa is novekedni fog. Ezen szélsdséges iddjarasok kovetkezményeként
szamitanunk kell arra, hogy az elkovetkezd években olyan tomegeket érintd karok
keletkezhetnek, melyek az allam szerepvallalasat indokoltta tehetik vagy egyenesen
megkovetelik a tomegesen otthon nélkiill maradt allampolgarok lakhatési kitételeinek

megteremtésében.

A katasztréfavédelemrol és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szold 2011.
évi CXXVIIL térvény végrehajtasarol szolo 234/2011. (X1.10) kormanyrendelet figyelembe
vette az allam tradicionalis és szocidlis funkcioit is. A szabalyozas természeti és civilizacios
katasztrofa okan karokat szenvedett ingatlanok tulajdonosaira is érvényes, de nem tér ki sem
a tdmogatas Osszegére sem az elidegenitési és terhelési tilalom idOtartamdara, mert a
karenyhités mar nem része a polgari jognak, ezért az a Kormany eseti dontéseitdl és az éves
koltségvetés terhelhetdségétdl fiigg. Sziikség esetén a tamogatasi Osszeg meghatarozasaval
az elidegenitési és terhelési tilalom idStartama is meghatarozasra keriil. A korméanyrendelet
szabalyozott tételein tul a Kormany egyedileg is donthet a kdrenyhités modszerérdl és a

tamogatas mértékérdl. [18] [19]

3.3. Helyreallitas

Maganszemélyek esetében a helyreallitds tdmogatasanak mértékének meghatarozasakor
figyelembe veszik a kart elszenvedd tulajdonos szocidlis helyzetét, onerejének mértékét és
a biztositd altal megallapitott és a karosult részére kifizetett Gsszeget is. A tamogatas
szamitasanak modja lehet a telepiilési keretosszegeknek a %-ban megallapitott helyreallitasi
Osszege valamint a karérték négyzetméterre bontott 6ssze, ahol a kéarérték és a helyreallitas
tényleges értéke eltérhet. A karenyhités Osszegét befolydsolja a biztositasbol vagy egyéb
modon megtériilt 0sszeg és a karosult onerejének mértéke is. A magantulajdonban 1évo
ingatlanok esetében a karosult tulajdonosok tamogatdsa Onkormanyzat helyi rendelete
alapjan is torténhet, példaul szocialis vagy lakascélu tamogatasokkal. Ezen rendeletek

keretszabalyait a szocidlis igazgatasrol és szocialis ellatdsokrol szold 1993. évi III. torvény,



a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az -elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény és a lakascélu allami tdAmogatasokrol szolo
12/2001. (1. 31.) Korm. rendelet alkotja. [7]

A Kkérenyhités 0Osszegének megallapitdsakor az egyik legnagyobb probléma, hogy a
biztositok az adatvédelmi és az iizleti titoktartasra hivatkozva nem szolgaltathatnak adatot a
kifizetett biztositasi 6sszegrol, ezért a karosult biintetdjogi feleléssége tudataban, dnbevallas
utjan kozli a részére kifizetett lakasbiztositas Osszegét. Tovabbi lényeges problémak a
lakoépiiletek épitési sajatossagaik, a tulajdonosi jogok rendezetlensége és az ingatlan-
nyilvantartds bejegyzéseinek a valdsdghoz viszonyitott eltérései, foként az épitmény
funkcidjat tekintve.

A helyreallitas célja a természeti, civilizacios és egyéb eredetii katasztrofak karositd hatasai
altal okozott karok olyan modon torténd felszamolasa, hogy a kart elszenvedé személy,
személyek, csalddok mindennapi élete normalizalodjon, tehat a helyreallitas a katasztrofa
okozta kart megel6z6 allapotot hivatott visszaallitani. Ez a magantulajdont ingatlanokra
vonatkozoan a kérosult, raszoruld csaladok lakhatasi feltételeinek biztositasat jelenti, mig az
onkormanyzati tulajdonu ingatlanok esetében az dnkorményzati feladatok jboli ellatasa a
cél.

A karenyhitési gyakorlat szerint maganszemélyek esetében a tulajdonosi Viszonyok
figyelembevételével a lakoingatlannak mindsitett, a bekovetkezett kar idején
¢életvitelszerien lakott, az ott lakok lakhatasi feltételeinek biztositdsa a cél. Nem
tamogathato kivételt képeznek azok az épitmények, melyek nem lakas céluak, a lakhatashoz
nem feltétleniil sziikséges helyiségeknek a helyredllitdsa és azok az ingatlanok, melyek
magantulajdonban 4allnak de életvitelszerlien nem lakottak, a bérlakdsok és az olyan

lakascélu épitmények, melyek egyéb tulajdonban allnak. [12] [18]



5. kép Uj lakéhdzak Devecseren a vordsiszap katasztréfa utan Forrds: www.hvg. hu

3.4. A helyreallitas elemei

A karok felmérése és becslése kizardlag kormanyzati dontéssel indulhat, melyet megel6z a
karosult karbejelentése. A polgarmester feladatai kozé tartozik a karbejelentés
megszervezése, melynek modjat és hataridejét a helyben szokasos moédon kihirdet. A
karosult adatlapon torténd nyilatkozata sziikséges arra vonatkozoan, hogy adatai kezeléséhez
hozzajarul és hogy azok harmadik fél részére torténd atadasahoz hozzajarul abban az
esetben, ha a karenyhitéssel kapcsolatba hozhat6. A kitoltott adatlapokat 1-1 eredeti
példanyban, a karbejelentésekrdl késziilt nyilvantartast, valamint az arr6l késziilt 6sszesitést
a karbejelentési hataridd utdn 5 munkanapon beliill a jegyzé kiildi meg az illetékes
katasztrofavédelmi igazgatosagra.

Abban az esetben, ha a karok nagy aranyban érintik valamely kisebbséget ¢s a telepiilés
rendelkezik kisebbségi 6nkorményzattal, akkor a karfelméré munkacsoport tagjaként fel kell
kérni. A résztvevd tagok feladatukat megbizodlevéllel latjak el. A karfelmérés megkezdése
elétt a munkacsoportok fel kell késziteni az irdnyelvekrdl, a modszerrdl, az épitdipari
normakrdl és a hely sajatossagaira is fel kell hivni a figyelmet.

A karok felmérése soran harom eredeti példanyban kell erre rendszeresitett adatlapot
kitolteni és kotelezéen fényképeket kell késziteni, de egyéb mellékletekkel is ala lehet
tamasztani a jegyzOkonyvben leirtakat, Gigy, mint példaul tulajdoni lap, a tulajdonjogot



atruhdzo szerzédés, a karosodott épiilet alaprajza, tanuk nyilatkozatai, videofelvételek,
szakértdi vélemények, stb. A harom eredeti példanybol 1 példany a polgdrmesteri hivatalnal
marad, 1 példanyt a katasztrofavédelmi igazgatosagnak kell megkiildenie a polgarmesternek
¢és 1 példany a karosultnal marad.

Ha a keletkezett karok miatt tovabbi feladatokat kell elvégezni, mint példaul statikai
vizsgélat elvégzése vagy talajmechanikai elemzések, ugy azt a jegyzOkonyvben rogziteni
kell. Az értékbecskés m?/forint arban keriil meghatarozasra, melyet a teriileti illetékességii
illetékhivatal hatdroz meg. Egy alkalommal van lehet6ség jogorvoslatra az adatlap
atvételétdl szamitott 15 napon beliil.

A megyei katasztrofavédelmi igazgatdsag a beérkezett adatokat dsszesiti és a katasztrofak
elleni védekezésért felelds miniszterhez felterjeszti. Ennek alapjan a Kormany dontést hoz a
karenyhités modjat és mértékét illetden valamint a kérfelmérések koltségeinek
megtéritésérdl. A katasztrofak elleni védekezésért felelés miniszter az dsszesitett adatok és
a Kormany dontései alapjan meghatarozza az egyes telepiilések tamogatasara forditando

keretosszegeket. [18] [21]

3.5. Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol

Az Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly Epitésiigyi Osztaly egy kiilonalld osztély,
viszont ahhoz, hogy teljes egészében lathassuk egy épiilet megjelenésének folyamatat a
térképi adatbazisban elengedhetetlennek tartom, hogy az épitésiigyi eljarasokat is érintsem
dolgozatomban éppen annyira, amennyire a foldhivatali eljardsokhoz kapcsolodhat. Hiszen
ahhoz, hogy a térképen és az ingatlan-nyilvantartasban megjelenjen egy épiilet vagy
épitmény, ahhoz el6bb fel kell épiteni azt, melynek engedélyezése az épitésiigyi hatosag
feladata. Az épiiletfeltiintetéssel végz6do épitésiigyi eljarasok megindulhatnak hivatalbol

vagy kérelemre.

3.6. A hivatalbol indulé eljarasok
Az eljaras meginditdsa a hatosag altal felderitett tény vagy bejelentés alapjan torténhet.
Szabalytalan épitési tevékenység vagyis engedély vagy bejelentés nélkiil végzett kivitelezés
esetén a hatosag épitésrendészeti eljarast indit €s helyszini szemle utan amennyiben a
szabalytalansag megallapitast nyer, ugy

a) az épittetd kotelezhetd bontasra, részleges bontasra, eredeti allapot visszaallitasara

vagy


https://www.kormanyhivatal.hu/hu/jasz-nagykun-szolnok/szervezeti-egysegek/epitesugyi-hatosagi-oktatasi-es-torvenyessegi-felugyeleti-foosztaly/epitesugyi-osztaly

b)

amennyiben az elvégzett kivitelezési munka megfelel a jelenleg hatdlyos jogi
szabalyozasnak, ugy szabdlyossa tehet6. Ezen eljarason belill az épittetot
fennmaradasi engedély benyujtasara hivjak fel 30 napon beliil. A fennmaradasi
engedély lehet fennmaradasi- és hasznalatba vételi engedély vagy fennmaradasi- ¢és
tovabb épitési engedély. Azutan, hogy az épiilet elkésziilt, a hatdésag kiadja a
hasznalatbavételi engedélyt, melyhez az épittetd még egy valtozasi vazrajzot
elkészittet. A hasznalatbavételi engedély és a valtozasi vazrajz birtokdban az épiilet

a térképi nyilvantartasban feltiintetheto.

3.7. A kérelemre indulé eljarasok

a)

b)

d)

Lakoépiilet épitése esetén a lakoépiilet épitésének egyszerli bejelentésérdl szolod
155/2016. (VL. 13.) Korm. rendelet alapjan az épiilet elkésziiltét kovetden az
épitésfeliigyeleti hatosag hatosagi bizonyitvanyt allit ki. A hatdsagi bizonyitvany és
a valtozasi vazrajz birtokaban az épiilet feltiintetheto a térképen.

Béarmilyen mas épitési engedélyhez kotott épiilet esetében az épitésiigyi ¢€s
épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi
hat6sagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapjan épitési
engedélyezési eljarast folytatnak le, a dontés lehet engedély vagy tudomasulvétel. A
részleges ¢épitési engedéllyel a kivitelezés megkezdhetd, folytathaté vagy
befejezhetd, mindekdzben az épités E-épitési napld vagyis elektronikus épitési naplo
koteles, mely mar mobilapplikacion keresztiil is elérhetd. A kivitelezeés befejezésével
az ¢pittetdbnek az épitésiigyr hatdsagtol hasznalatbavételi engedélyt vagy
hasznalatbavétel tudomasul vétele kérelmet kell kérnie, melynek birtokédban
valtozasi vazrajzzal az épiilet feltlintethetd a térképen.

Engedély és tudomasulvétel nélkiil épithetd épiiletek, mely épitési tevékenységeket
a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szamt melléklete tartalmazza. Ebben az
esetben 2013. janudr 1. napjatol a helyi 6nkorményzat polgarmestere ad ki hatosagi
bizonyitvanyt az elkésziilt épiilet meglétérdl. A hatosagi bizonyitvany és valtozasi
vazrajz birtokaban az épiilet feltiintethetd.

Epiiletek bontasa esetében, amennyiben meghaladja az 500 1ég m3-t, ugy bontasi
engedélyezési eljarast kovetden az épiilet elbonthat6. Abban az esetben, ha a
bontando épiilet az 500 1ég m3-t nem haladja meg, bontasi engedély és bejelentés
nélkiil elbonthatd. A bontds tényét az épitésiigyi hatdésag igazolja hatosagi

bizonyitvadnnyal, melynek birtokaban az épiilet tordlhetd a térképtdl.



A hatdsagi bizonyitvany/hasznélatba vételi engedély és a valtozasi vazrajz birtokdban az
tgyfélnek kell kérelmeznie az illetékes foldhivatali osztalyon a foldmérési részlegén az
¢épiilet térképen vald feltiintetését vagy annak torlését. Az épiiletfeltiintetésrdl vagy a
torlésr6l kapott hatarozatban a tulajdonost kotelezik az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés
vagy torlés kérelmezésére, mert az eljards nem indul meg hivatalbdl, szintén az tigyfélnek

kell kérelmeznie.

3.8. A foldhivatali eljarasok

Magyarorszagon a foldhivatali rendszerben vannak nyilvéantartva a foldhivatal illetékességi
teriiletén 1év6 ingatlanok adatai ingatlan-nyilvantartasi szempontbol.

A foldhivatal tobb szakteriiletet foglal magaba: a foldmérést, ahol a térképi adatbazis
kezelése torténik; a foldvédelmet; a foldhasznalat- foldforgalmat, ahol a terméfoldekkel
kapcsolatos eljarasokat intézik és az ingatlan-nyilvantartast, ahol az ingatlanok tulajdoni
lapjanak kezelése torténik. Az ingatlan-nyilvantartas két részbdl all: egyrészt az ingatlan-
nyilvantartési térképi adatbazisbol, melynek szakrendszerét DATR programnak nevezziik,
masrészt az ingatlanok (foldrészletek) tulajdoni lapjabol, melynek szakrendszere a
TAKARNET program.

Fontosnak tartom par alapfogalom ismertetését, melyek a foldhivatali eljarasok alapjat
képezik.

Az allami foldméreési alaptérkép olyan nagyméretaranyu, allami tértkép, amely tartalmazza
az allam kozigazgatasi hatdrait, a foldrészleteket, azok helyrajzi szamat, hatarvonalait,
miivelési 4agat, a rajta 1évé ¢épiileteket és egyéb azonositdit valamint kiilonféle
létesitményeket, épitményeket. Szakrendszere az EOTR, vagyis az Egységes Orszagos
Térképrendszer.

Az aranykorona vagyis a kataszteri tiszta jovedelem a term6fold egységnyi teriiletének
termoéképességét, miivelhetdségét, fekvését mutatja meg.

A térképi nyilvantartdsban és az ingatlan-nyilvantartdsban az adatok moddositdsanal
atvezetésénél annak véglegesitését foganatositisnak nevezziik. Az ingatlan-nyilvantartas
adataiban végzett valtozasokat foldhivatali bejegyzéseknek nevezziik.

A vizszintes vagy magassagi alappontokat, melyek a koordinatarendszerbelli felméréseknek

keretet biztositanak, foldmérési alappontoknak nevezziik.



Az ingatlan-nyilvantartason alapuld, de attol elkiiloniilo, foldhasznalokrol vezetett
nyilvantartids a FONYIR.

A helyrajzi szam az a telepiilésen beliili egyedi szam, mellyel az ingatlanokat azonositjak.
Egy telepiilésen beliil nincs két egyforma, de az orszagban tobb telepiilésen is lehetséges.
Ha helyrajzi szam alapjan azonositjuk az ingatlan helyét, akkor sziikséglink van a
telepiilésre, a fekvésre (kiilteriilet, belteriilet, zartkert) és a helyrajzi szamra.

A foldhivatali alrendszerek egyiittesét KEKES rendszernek hivjuk, mely a TAKAROS-on
belil a GEO (Foldmérési alappontok), a SUR (Felmérési) és a MAP (Térképészeti)
alrendszerekbdl all.

A légifénykép, melyet az Egységes Orszagos Vetiileti rendszerbe, vagyis a EOV-ba
transzformaltak, ortofotonak hivjuk.

Ha a foldhivatalhoz beadvany érkezik, annak iktatoszamat a kérelmezett helyrajzi szamra a
targykorrel egylitt szeljegyezni kell. Ez tanusitja az eljards meginditasat és annak
befejezésével a széljegy torlésre kertil.

A foldrészlet az az ingatlan-nyilvantartasi alapegység, egy olyan teriilet, amely egy adott
tulajdonos, vagy tulajdonoskézosség Dbirtokaban van, és amely 06nallo helyrajzi
szammal rendelkezik. A koznyelvben inkdbb a "telek" szoval azonositjak, &m a valésagban
foldrészlet az utca egy térképen koriilhatarolt darabja éppligy, mint egy szant6foldi egység,
vagy éppen egy vizfolyas valamely lehatarolt része.

A foldrészlet az ingatlan-nyilvantartasi térképen koriilhatarolt teriileti egység, amelynek
sajat helyrajzi szama és 0nallo tulajdonlapja van. Az orszag teljes teriiletét lefedi a
foldrészletek osszessége. [11]

A foldrészletek tovabb bonthatok alrészletekre, ha azok nem homogének a miivelés
szempontjabol, igy példaul a foldrészlet egy része erdd, mas része szanto, akkor két alrészlet
lesz egy helyrajzi szamon beliil, amennyiben a szabvany méretett eléri. Az alrészleteket is
még tovabb lehet osztani, ha az adott miivelési ag (szanto, legeld, erdd, stb.) nem egyforma
mindségi osztalyu az alrészlet kiilonbozé részein, ebben az esetben a mindségi osztalyba
sorolasnal mas értéket kapnak (1,2,3 stb.).

Az ingatlan-nyilvantartas harom kiilonb6z6 fekvést kiillonboztet meg. Belteriilet, kiilteriilet
¢és kiilonleges kiilteriilet, melyet régen zartkertnek neveztek. Ezek teriiletileg szigortian
elhatarolt részek a telepiiléshataron beliil. Az egyes fekvésekre mas €és mas eldirasok
vonatkoznak, amelyek kiilonosen az épitész-rendészetben szembetiindk. A fekvések teriileti

meghatarozadsa az dnkorményzatok hatdskorébe tartozik, de vezetése foldhivatali hataskor.

[2]


https://www.geotronic.hu/informacio/helyrajzi_szam
https://www.geotronic.hu/informacio/helyrajzi_szam
https://www.geotronic.hu/informacio/tulajdonlap

3.9. Térképészet, foldmérés

Foldmérési és térképészeti tevékenységre vonatkozo, a foldhivatalnal alkalmazandoé f6bb jogszabalyok

A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szol6 2012. évi XLVI. torvény

A foldmérési és térképészeti tevékenységrol szold 1996. évi LXXVI. torvény végrehajtasara kiadott 21/1997. (1I1.12.) FM-
HM rendelet

Az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szolé 8/2018. (VI. 29.)
AM rendelet

Az 6nall6 ingatlanok helyrajzi szamozasardl és az alrészletek megjelslésérol szolo 44/2006. (VI.13.) FVM rendelet

A térképészetért felel6s miniszter felelésségi korébe tartozd allami alapadatok és térképi adatbazisok vonatkoztatési és
vetiileti rendszerérdl, alapadat-tartalméarél, létrehozasanak, feltjitasanak, kezelésének és fenntartdsanak modjardl, és az
allami atvétel rendjérél sz616 15/2013. (II1. 11.) VM rendelet

A foldmérési és térképészeti tevékenység végzéséhez szitkséges szakképzettségrol sz6l6 19/2013. (II1. 21.) VM rendelet

A foldmér6 igazolvanyrol, az ingatlanrendezé foldméré mindsitésrdl, valamint a foldmérési szakfeliigyel6i feladatokrol
sz616 52/2014. (IV.29.) VM rendelet

Az allamhatar vonalat rogzitd okmanyok nyilvantartasi példanyai kezelésének, tarolasanak rendjérél és a valtozasok
atvezetésének szabalyairdl szol6 386/2012. (XII. 19.) Korm. rendelet

A légi tavérzékelés engedélyezésének és a tavérzékelési adatok hasznalatanak rendjérél szélo 399/2012 (XII. 20.)
Korm. rendelet

Az allami digitalis tavérzékelési adatbazisrol szol6 29/2014. (1IL. 31.) VM rendelet
Az 4llami topografiai térképi adatbazisrél sz616 2/2014 (1.10.) VM rendelet

6. kep Foldmeérési és térképészeti tevékenységre vonatkozo fobb jogszabalyok

A térképi adatbazis telepiilésenként van nyilvantartva, egy telepiilésen beliil pedig fekvések
talalhatok, ami lehet belteriilet, kiilteriilet vagy zartkert. A fekvéseken beliil taldlhatok a
kiilonboz6 foldrészletek. Egy foldrészleten beliil lehetnek kiilonbozo alrészletek, amelyek
azonos miivelési agu teriileteket hatarolnak el. A muvelési ag lehet szanto, gyep (legeld),
amit legeltetnek, gyep(rét), amit kaszalnak, erdd, fasitott teriilet, gyiimolcsos, kert, sz6l0,
gyiimolcsds és vannak a miivelés aldl kivont teriiletek. A miivelés alol Kivont teriilet sokféle
lehet, mint példaul udvar, beépitetlen teriilet, izem, major, tanya, ut, kozat, arok, csatorna,
vasut, folyo, patak, stb.

A térképi adatbazisban megjelennek az ingatlanok (foldrészletek) helyrajzi szamai, a
foldrészletek, alrészletek, mindség osztalyfoltok hatdrvonalai és megnevezései, az épiiletek
hatarvonalai és funkcid szerinti megnevezése példaul lakdépiilet, gazdasagi épiilet,
melléképiilet, lizemi épiilet, idiil6 épiilet, intézményi épiilet, sth, az utcanevek, a hazszamok,

a fontosabb kozintézmények megnevezései, illetve a cimkoordinatak.



3.10. Példak a Kkatasztrofak kovetkezményeinek felszamolasinak kapcsolatira a
foldhivatali munkahoz és eljarasokhoz

Kiilteriileti tlizesetek: ebben az esetben a Kkatasztrofavédelem a tlizeset helyszinén

meghatarozza a kareset GPS koordinatajat, ami az esetek tobbségében foldrajzi szélességi
¢s hosszusagi koordinatabol all, amit megkiild az illetékes foldhivatalhoz. A foldhivatal a
GPS koordinatat attranszformalja a nyilvantartasi térkép rendszerébe. Magyarorszag teljes
teriiletén az egységes orszagos vetiileti rendszer (EOV koordinata rendszer) van
hasznalatban. A foldrajzi és EOV koordinita rendszer kozott a TRAFO megnevezésii
transzformacios program végzi el a transzforméciot. Miutan a foldhivatalnal meghatarozasra
kertilt a kdreset EOV koordinataja, a nyilvantartasi térkép rendszerében meghatdrozhato,
mely telepiilés melyik helyrajzi szamu foldrészletén tortént az esemény. A foldhivatal ezutan
egy térképvazlatot és egy rovid leirast kiild a katasztréfavédelem szdmara, amely a helyrajzi
szam ismeretében fel tudja venni a kapcsolatot az érintett foldrészlet tulajdonosaval, illetve

tulajdonosaival.
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Kapott koordinatak:

Sorszam [EOV Y |EOV X |HRSZ
1 754 248 1201 201 | 039/6
2 754 416 | 201 409 | 052/71
3 754 399 | 201 492 | 052/71

1. kép Térképszelvény koordinatakkal Forras: szerzé

Altalanossagban megfogalmazhatd, hogy barmely katasztrofaval érintett teriilet esetében
hasonl6 az eljaras: az érintett teriilet elhatarolasra kertil valamilyen GPS technologiaval, az
elhatarolt teriilet GPS koordinatai megkiildésre keriilnek az illetékes foldhivatalhoz, ahol az
emlitett moddszer alapjdn meghatirozéasra kerililnek az érintett telepiilések kiilonbdzo
helyrajzi szamu foldrészletei. Ezaltal a katasztréfaval sujtott teriilet mind térképi
szempontbol, mind tulajdonosi szempontb6l meghatarozhato.

A beépitett, illetve beépitésre szant foldrészletek (tilnyomd részben belteriileti, de
kiilteriileten is) ugynevezett cimkoordinataval vannak elldtva a nyilvantartasi térképi
adatbazisban. A cimkoordinata egy méteres ¢lességli EOV koordinata, amely a foldrészlet
(telek) bejaratara, illetve a foldrészleten taldlhatd épiilet(ek) bejaratdra ad helyzeti

informaciot.

Tlizesetben egy épiilet leég, haszndlhatatlannd valik és le kell bontani: mivel az épiiletek

részei az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisnak, ebben az esetben ugynevezett
valtozasi vazrajzot kell késziteni. Az érintett ingatlan tulajdonosanak az illetékes épitésiigyi
hatosagtol (kordbban dnkormanyzattdl) igazolést, hatosagi bizonyitvanyt kell kérnie, hogy
az ¢épiilet helyszini bontasa megtortént. Ezutan egy, a tulajdonos altal megbizott foldmérd
elkésziti a valtozasi vazrajzot az épiilet bontasarol az ingatlan-nyilvantartasi céla foldmérési
és térképészeti tevékenység részletes szabalyairdl szolo 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet
eldirdsai szerint, amit benyujt a foldhivatalhoz zaradékolasra. A valtozasi vazrajz
gyakorlatilag arrdl ad informéciét, hogy a foldrészleten beliil melyik épiilet szlinjon meg a
térképi adatbazisban. Ezen a valtozasi vazrajzon egyuttal feltiintetésre keriilhet egy, a
lebontott épiilet helyén felépitésre keriilt egy, de mas alapteriileti épiilet is. A valtozasi
vazrajz a foldhivatalnal zaradékolasra keriil, ez azt jelenti, hogy elézetes allapotban bekertil
a térképi adatbazisba. Ezutan a csatolt kérelem alapjan a valtozas atvezetésre keriil az
ingatlan-nyilvantartasban, konkrétan az érintett foldrészlet tulajdoni lapjara feljegyzésre

kerlil a valtozas tartalma, amelyrdl az érintettek értesitést kapnak. Példaul ha egy



foldrészleten a valtozas el6tt van egy lakohdz és egy gazdasagi épiilet, és a gazdasagi épiilet
elbontasra kertil, akkor a foldrészlet tulajdoni lapjan valtozas elott , kivett, lakéhaz, udvar,
gazdasagi épiilet” szerepel, mig valtozas utan ,kivett, lakohaz, udvar” lesz feltiintetve. Ha
az elbontott gazdasagi épiilet helyén egy masik gazdasagi épiilet épiilt, amelynek mas az
alapteriilete, ¢és az keriil feltlintetésre, akkor valtozas utan marad az eredeti kivett
megnevezés. Az épiilet alapteriiletének (alakjanak) azért van jelent6sége, mert az adott

épiilet térképezése az épiilet alapozasa alapjan torténik.

Rendeltetésmod valtozds: példanak okaért, ha egy lakohaz leég, lakhatasra alkalmatlanna

valik, de nem keriil elbontasra, mert helyreallitds utan példaul melléképiiletként tovabb
funkcionalhat, akkor ugynevezett rendeltetésmod valtozast kell kérni. Ez gyakorlatilag azt
jelenti, hogy a tulajdonos az illetékes épitésiigy hatosagtol vagy onkormanyzattol kér egy
hat6sagi bizonyitvanyt arrdl, hogy az adott épiilet a tovabbiakban miként funkcional, mi lesz
a rendeltetése.

Ezutén a tulajdonosnak elég egy kérelmet benytjtani a féldhivatalhoz, ahol valtozasi vazrajz
nélkiil, ugynevezett munkatérképpel a térképi adatbazisban modositva lesz az épiilet
objektumazonositdja lakoépiiletrél (ET08) melléképiiletre (ET15). A munkatérkép
hivatalbol késziil, amit az ingatlan-nyilvantartas atvezet a foldrészlet tulajdoni lapjara. A

valtozasrol minden érintett értesitést kap.



3.11. Ingatlan-nyilvantartas

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL torvény

Az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXLI. torvény és a végrehajtasara kiadott
109/1999. (XII. 29.) FM rendelet

A szamitogépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerb6l lekérdezés titjan szolgaltathatoé egyes
ingatlan-nyilvantartasi adatok szolgaltatasarél €s igazgatasi szolgaltatasi dijardl, valamint
az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak megallapitasardl és a
dijak megfizetésének részletes szabalyairdl sz6l6 176/2009. (XI1.28.) FVM rendelet

A szamitégépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl torténd szolgaltatas feltételeit
tartalmazo szolgaltatasi szerzédés kotelezd tartalmi elemeirdl szolé 207/2006. (X. 16.)
Korm rendelet

A 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrol sz616 1990. évi XCIIIL. térvény modositasarol,
valamint a hiteles tulajdonilap-méasolat igazgatasi szolgaltatasi dijarol

8. kép Az ingatlan-nyilvantartisra vonatkozo f6bb jogszabdlyok Forrds: szerzd

Az ingatlan nyilvantartas kezeli és tartja nyilvan az ingatlanok tulajdoni lapjait, melyek az
egységes ingatlan-nyilvantartas részei. Az egész orszagot lefedd TAKARNET rendszerben
a foldhivatal illetékességi teriiletén 1évd Osszes ingatlan tulajdoni lapjaba betekinthet és
modosithat, torolhet vagy atvezethet. Itt torténik az adatvaltozasok atvezetése a tulajdoni
lapon. Ide — is — be kell jelenteni példaul a névvaltozast, a lakcimvaltozast, itt torténik az
épiiletfeltiintetés vagy a torlés, itt vezetik at a tulajdonosokat és a jegyzik be vagy torlik le
az ingatant érintd terheket.

A nyilvantartds kozhiteles, tehat annak tartalmat barki megismerheti, a tulajdoni lapba
dijmentesen betekinthet. A tulajdoni laprél hiteles masolat kérhetd, mely szolgaltatas

téritéskoteles.

Az ingatlan-nyilvantartasnak 8 alapelve van, melybdl az elsé a kozhitelesség elve, vagyis
hogy a bejegyzett tények, adatok, jogok hitelesek, masodik a nyilvanossag elve, amely azt
garantalja, hogy a tarolt adatokat barki megtekintheti, harmadik a bejegyzés elve, mely azt
jelenti, hogy a nyilvantartasban a jogot a bejegyzés keletkezteti, a negyedik a kérelemhez
kotottség elve, mely azt jelenti, hogy az eljaras az ligyfél kérelmére vagy hivatalbol indul
meg. Az 6todik elv a rangsor elve, ami azt jelenti, hogy a beadvanyok érkezési sorrendje

hatdrozza meg a bejegyzés sorrendjét, a hatodik az okirati elv, mely azt jelenti, hogy a



bejegyz¢s alapja csak bejegyzésre alkalmas és érvényes okirat lehet, a hetedik a teljesség
elve, vagyis az orszag egész teriiletén 1évo Osszes ingatlan megtalalhatd a nyilvantartasban
és az utolso a kotelez6 hasznalat elve, mely azt mondja ki, hogy az ingatlanokkal kapcsolatos

eljarasok alapja kotelezOen az ingatlan-nyilvantartas adataira épiil. [2] [11]

3.12. A tulajdoni lap tartalma
Az egységes ingatlan-nyilvantartas része. Tartalmazza az adott ingatlanra vonatkozo
szamszer( adatokat, a tulajdonosi, kezel6i, hasznaldi jogokat, az egyéb bejegyezhetd jogokat
¢s tényeket. A tulajdoni lapnak harom része van, a harom rész kiilonb6z6 adatokat tartalmaz:
I. Az elsb rész tartalmazza az ingatlan elhelyezkedését és szamszerii adatait rogziti:
természetbeni cim, fekvés, helyrajzi szdm, teriilet, aranykorona érték, rendeltetés,
miivelési ag, mindségi osztaly, stb.

Il. A masodik rész tartalmazza az ingatlan tulajdonosara vagy kezeldjére vonatkozo
személyes adatok: név, sziiletési név, sziiletési idO, sziiletési hely, anyja neve,
személyi szama, lakcime, tartozkodasi helye, allampolgarsaga. Feltiintetésre keriil a
tulajdoni hdnyad ¢és a tulajdonszerzés modja és a bejegyz6 hatdrozat szama.

[1l. A harmadik rész a terheket és korlatozasokat tartalmazza, mint példaul elidegenitési-
és terhelési tilalom, telki szolgalom, haszonélvezet, 6zvegyi jog, vételi jog,

vezetékjogok, stb. [2]
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.3.13. A fejezet részkovetkeztetései

Attekintettem a katasztrofavédelem fobb jogi szabalyzoit, a katasztrofak csoportositasat, a
katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasanak jogi hatterét, modszereit €s lehetdségeit
valamint a foldhivatali eljarasokat és azok kapcsolodasi pontjait a katasztrofavédelemhez. A
Magyarorszag nemzeti katasztrofakockazat-értékelésérdl szolo 2020-as jelentése szerint {6
¢s jelentds kockazati forgatokonyvek lettek a szélsdséges 1ddjarasi tényezdk, mint példaul
a sz¢élséséges homérséklet, sulyos viharok, aszaly, erddtlizek és a vizek kartételei is, melyek
tobbek kozott az épitett kornyezetben jelentds karokat okozhat. A bekdvetkezett katasztrofak
kovetkezmények felszdmoldsa a magantulajdonban 1évé ingatlanok esetében a
katasztr6favédelem, az allam és a biztositok feladata a tulajdonos oOnereje mellett. Ez
torténhet kartéritéssel, karenyhitéssel, ami azt jelenti, hogy a kdrosodott vagy lakhatatlanna
valt, megsemmisiilt épiiletek felbecstilt értékét az allam a tulajdonos részére megtériti,
melynek Osszege a biztositd altal mar kifizetett 0sszeggel és a tulajdonos Onerejével
mérséklésre keriil. Megallapitottam, hogy a magantulajdontl ingatlanok esetében a kartérités,
kartalanitas, helyreallitas alapjaul szolgaldé dokumentum a tulajdoni lap és a térképi
kimutatas, mert ezen eljarasok esetében a karosodott vagy lakhatatlanna valt épiilet vagy

épiiletrész értékének megtéritése torténik. Tehat ha a nyilvantartdsban mas épiilet van



feltiintetve, mint a valds, karral sujtott épitmény, akkor vagy a nyilvantartas szerinti épiiletre
torténik a karrendezés vagy az eljar6 szerv vissza is utasithatja azt, mert az ingatlan pontos
feltiintetése €s a nyilvantartas adatinak egyezése a valdsaggal a tulajdonos kotelessége.
Amennyiben ezt felrohatéan eclmulasztja, Ggy a karrendezés folyaman az anyagi
tamogatastol részben vagy teljes egészében eleshet. Ujjaépités esetében az allam egyebek
mellett példaul egyedileg meghatarozott idore elidegenitési- €s terhelési tilalom terhének
bejegyzéséhez koti az épitést, de ezen eljarashoz is szlikség van a tulajdoni lap és a térképi
kimutatasra, amellyel igazolja a tulajdonos, hogy milyen ingatlana volt. Ez a karonszerzés
tilalma miatt fontos, hiszen ha egy komfort nélkiili haz valik lakhatatlanna és annak helyében
egy Osszkomfortos hazat épittet az allammal, az kimeriti ennek a fogalmat.

A biztositok szerepe a karkotelemben egy komplex jogviszony, a biztositasi kdtvényben
szerepld karok megtéritését a biztositd vallalja, de a feltételekben meghatdrozott karokon
kiviil es6 karok megtéritése a biztositotol nem kovetelhetd és nagy értékli kar esetén a
biztositd dnerd bevonasat is kérheti a karosulttol.

A helyreallitas tdmogatasanak mértékének meghatarozasakor az allam figyelembe veszi a
karosult tulajdonos szocialis helyzetét, az onerejének mértékét és a biztosito altal kifizetett
Osszeget is, de a tamogatas torténhet az dnkormanyzat helyi rendelete alapjan szocialis vagy
lakascélu tamogatasokkal. Az 6sszeg megallapitasakor a tulajdonos 6nbevallas utjan kozli a
biztosito altal mar megtéritett Gsszeget. A helyreallitas célja a katasztrofak karositd hatasai
altal okozott karok felszdmolasa, mely altal a kart elszenvedd személy, személyek, csaladok
mindennapi élete normalizalddik, vagyis a kart megel6z6 allapot visszaallitasa torténik, ami
a magantulajdonu ingatlanokra vonatkozoan a karosult, rdszoruld csalddok lakhatasi
feltételeinek biztositasat jelenti. A helyreallitasi, kartalanitasi eljardsok az ingatlanokra
vonatkoznak, tehat a karosodott vagy lakhatatlannd valt épiilet vagy épiiletrész értékének
megtéritése torténik, melynek fennallasat a tulajdonos kotelessége igazolni. Ennek modja az
ingatlan tulajdoni lapja és a térképi adatbazisbol szolgaltatott térképmasolat. Ha a
nyilvantartds és a valosag kozott eltérés van, a tdmogatds Osszegét tekintve negativan
befolyasolja vagy akar el is eshet tle a karosult tulajdonos. Nem tdmogathatok tovabba
azok az épitmények, melyek nem lakdas céluak, a lakhatdshoz nem feltétleniil sziikségesek,
melyek magantulajdonban allnak, de életvitelszeriien nem lakottak, a bérlakasok és az olyan
lakascélu épitmények, melyek egyéb tulajdonban allnak. Az ingatlan pontos feltiintetése a
térképi adatbézisban és azok adatainak a tulajdoni lapon torténd pontos feltiintetése a

tulajdonos kotelessége.



A feltlintetés és a modositas eldszor az épitésiligyi hatésdgon majd a foldhivatali osztalyon
torténik, ezért az épitésiigyi eljardsokra tértem ki eldszor, hiszen a térképen feltlintetni csak
olyan épiiletet lehet, melyet az épitésiigyi hatésag engedélyezett vagy tudomasul vett. Az
eljarasok indulhatnak kérelemre vagy hivatalbdl és a hatosagi bizonyitvany vagy hasznélatba
vételi engedély és a valtozasi vazrajz birtokdban kérelmezheti a tulajdonos az illetékes
foldhivatali osztadlyon a foldmérési részlegén az épiilet térképen vald feltlintetését vagy
annak torlését. Az errdl kapott hatarozatban a tulajdonost kotelezik az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzés vagy torlés kérelmezésére. Itt jegyezném meg, hogy amennyiben a tulajdonos
hitelt érdemlden tudja bizonyitani, hogy a 10 évnél kordbban mar felépiilt ingatlan, abban az
esetben is ha az épiilet rossz helyen van — tehat ha ujonnan épiilne nem kapna ra engedélyt
— de nem ¢letveszélyes, ugy az nem kdotelezhetd bontasra, a hatésag tudomasul veszi a

fennallasat, de sem a térképi adatbazisba sem az ingatlan-nyilvantartdsba nem jegyezhetd

be.

A foldhivatali eljarasok bemutatdsa el6tt az alapfogalmak ismertetését elengedhetetlennek
tartottam tovabba ismertettem a jogi szabalyzdkat, az alapelveket és a tulajdoni lap tartalmat
Is. Az eljarasok tobb szakteriileten zajlanak az osztalyon, az épiiletfeltiintetéssel kapcsolatos
szakteriilet a térképészet, foldmérés, ahol a fent emlitett iratok benyujtasdval megtorténik a
valtozasi vazrajz zaradékoldsa és a térképen valo feltiintetése. Tobb példat is felhoztam arra,
hogyan kapcsolodik a térképi adatbazis a katasztréfavédelemhez, és ismertettem az
épiiletfeltiintetés menetét ezen a szakteriileten. Az eljaras utols6 allomésa az ingatlan-
nyilvantartas, ahol az ingatlan adatai, a tulajdonosok adatai, valamint a terhek és egyéb
feljegyzések keriilnek atvezetésre. Itt a hatdsagi bizonyitvany és a zaradékolt valtozasi
vazrajz eredeti példanyai mellé kitoltott adatvaltozast bejelentd adatlappal az épiilet 6.600.-

forintos eljarasi dij megfizetése utan 8 napon beliil feltiintetésre keriil.

A fejezetbdl egyértelmiien megallapithatod, hogy a kartérités, kartalanitas, helyreallitas alapja
a valdsagnak megfelelden feltiintetett ingatlan a térképi adatbazisban és a tulajdoni lap
pontos bejegyzései, melynek hidnydban a kérosult tulajdonos akar milliés nagysagrendii

anyagi tamogatastol is eleshet.



IV. A FOLDHIVATALI ELJARASOKRA VONATKOZO LAKOSSAGI
TAJEKOZOTTSAG VIZSGALATA

Az éllampolgarok foldhivatali eljarasokra vonatkozo tajékozottsaganak kutatdsdhoz a

kvantitativ kérd6iv készitést talaltam a legcélravezetObbnek. 10+1 kérdést fogalmaztam

meg, melyre a nem ¢és az életkor kivételével igen vagy nem valaszlehetdséget kinaltam fel.

A kérddivvel foként azt szerettem volna felmérni, hogy az allampolgarok valoban nem

kapnak-e az adasvétel lebonyolitisa soran alaprajzot vagy térképi kimutatast, valamint azt,

hogy hogyan viszonyulnak az épiiletfeltiintetéssel jar6 foldhivatali eljarasokhoz.

4.1. A kérdoiv kérdései és a valaszai

A kérdoiv kérdéseit és az azokra adott valaszokat az alabbi tablazat tartalmazza.

Sorszam Kérdés

1.
2.
3.

Neme?

Eletkora?

Rendelkezik On tulajdoni hanyaddal
lakéingatlanban? Van sajat tulajdonu
lakéingatlana?

Kotott az ingatlanra biztositast?

Az ingatlan adasvételekor kapott az
ingatlanrdl alaprajzot?

Az ingatlan adasvételekor a
rendelkezésére allt-e hivatalos
térképmasolat?

Amennyiben végzett az ingatlanon
atépitést vagy bovitést, az feltiintetésre
keriilt-e a térképen?

Amennyiben még nem kertilt feltlintetésre,

ugy a jovoben tervezi-e feltlintetni?

Ha tudomasara jutna, hogy az ingatlan

vagy annak egy része nem ugy szerepel a

Valasz: (db) Valasz: (db)

N6: 129

Férfi: 53

Kordiagrammon ébrazolva.

Igen: 160

Igen: 151

Igen: 102

Igen: 92

Igen: 57

Igen: 46

Igen: 128

Nem: 22

Nem: 31

Nem: 80

Nem: 90

Nem: 86

Uresen hagyta: 39

Nem: 80
Uresen hagyta: 56

Nem: 54



térképen, ahogyan az a valésagban van,
ugy meginditana-e az eljarast annak
feltlintetésére?

10. Van-e réla tudomasa, hogy ilyen esetben Igen: 115 Nem: 67
mely hatdsagot kell felkeresnie?

11. Ko6szondém, hogy a kitdltéssel segitette a 5 db szoveges valasz érkezett.
munkéamat! Az aldbbiakban szivesen
fogadok barmilyen véleményt vagy sajat

tapasztalatot.

4.2. A valaszok elemzése

A kérdoivet dsszesen 182 allampolgar toltotte ki, melybdl 129 né és 53 férfi. A legtobben,
63-an, a 40-50 év kozottiek toltotték ki a kérddivet, Oket kovette a 30-40 év kozotti
korosztaly 45 valaszaddval, 50-60 év kozottiek 29-cen toltottek ki, 20-30 év kozott 26-an,
60-70¢v kozott 15-en, 70 év felett 3-an és 14-20 év kozotti életkor is kitdltotte egy személy.
A kitoltok koziil 160-an rendelkeznek ingatlantulajdonnal és 151-en kotottek arra biztositast.

Az adasvétel soran alaprajzot 102, térképi kimutatast pedig 92 kitdlto kapott.

A vialaszadok koziil 143-an végeztek atépitést vagy bovitést az ingatlanukon és ebbdl csupan
57-en tiintették fel azt a térképen, 80-an pedig nem is tervezik. 128-an adtak igen valaszt arra
a kérdésre, hogy ha tudomasara jutna az eltérés akkor meginditana az eljarast, de 67-en nem
is tudjak milyen hatosagot kell felkeresni eziigyben. A 11-es sorszamu kérdésre Gsszesen 5

szoveges valaszt kaptam, melyekre az értékelésben fogok kitérni.



A kitoltok életkora

M 14-20 év kozott
W 20-30 év kozott
1 30-40 év kozott

40-50 év kozott
W 50-60 év kozott
M 60-70 év kozott

W 70 év felett

1. diagram Akitoltok életkora 10 évenkeénti bontdasban

Szembetling, hogy a valaszadok 60%-a 30 és 50 év kozotti életkort, amikor mar az ember
altalaban rendelkezik csaladi otthonnal és épitette is mar azt. A 160 ingatlantulajdonnal
rendelkezd allampolgér koziil viszont csak 151 kotott az ingatlandra biztositast, tehat a
tulajdonosok 94,37%-a rendelkezik €16 lakasbiztositassal. Adasvételkor a megkérdezettek

koziil 56% nem kapott alaprajzot, 49,5% térképi kimutatast sem kapott.

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

Rendelkezik On Kotott az ingatlanra Az ingatlan Az ingatlan
tulajdoni hanyaddal biztositast? addsvételekor kapott  adasvételekor a
lakdingatlanban? az ingatlanrodl rendelkezésére allt-e
Van sajat tulajdonu alaprajzot? hivatalos
lakdingatlana? térképmasolat?

Higen HNem

2. diagram 3. - 6. kérdés valaszai



140
120
100
80
60
40
20

128
115
86 50
67
57 56 54
46
9
AMENNYIBEN VEGZETT AMENNYIBEN MEG HA TUDOMASARA VAN-E ROLA
AZ INGATLANON NEM KERULT JUTNA AZ ELTERES, TUDOMASA, HOGY
ATEPITEST VAGY FELTUNTETESRE, UGY MEGINDITANA AZ ILYEN ESETBEN MELY
BOVITEST, AZ A JOVOBEN TERVEZI-E ELJARAST A HATOSAGOT KELL
FELTUNTETESRE FELTUNTETNI? FELTUNTETESRE? FELKERESNIE?
KERULT-E A
TERKEPEN?

Migen ENem MENem viélaszolt

3. diagram 7. - 10. kérdés vdlaszai

A megkérdezettek koziil 143-an valaszoltak arra a kérdésre, hogy ha végzett atalakitast

bejelentette-e, de a 60,1% nem jelentette be és 126 valaszbol 80 el sem akarja inditani az

eljarast, ami 63,5%. A 182 valaszadobol 128 vagyis 70,3% bejelentené a valtozast ha

tudomadsara jutna, hogy a térképen helyteleniil szerepel, viszont 67 allampolgar, vagyis

36,8% nem tudja milyen hatosagot kell felkeresnie.

A szoveges valaszok a kovetkezok voltak:

»Hazeladaskor szembesiilt egy ismer6som, hogy a hivatali alaprajz, eltér az eredeti
sajattol. Nem kertilt felvezetésre a hivatalos bovités. Akadalyozta az ligyletet, sajat
koltségen kellett moédosittatni a HIVATALI (!!) példanyt.”

»Az anyam hazaban élek, azt épitgetjiik. A viz meg a gaz helyzete keriilt a térképre.
Mind2-hoz sokaig tart kikérni a térképeket. (Nekiink legalabbis)”

,Mivel tarsashdzban van az ingatlanom, igy bovitésrdl nem lehet sz6.”

»Nem rég futottunk egy kort egy ilyen jellegli folyamattal, pArom ingatlanéan.
Nagyon sok pénzbe és idébe telt. Nem volt egyszerti eljaras!”

,»Az ingatlanunk sajat épitésti, és 15 év utan véletlentil dertilt ki, hogy még nincs

feltiintetve a térképen. A kérelem beaddsa utan tovabbi egy évvel kertilt fel a rajz.”



4.3. A fejezet részkovetkeztetései

A kérddivre adott valaszokbol megéllapithatd, hogy a lakéstulajdonosok tobb mint 94%-a
ugyan kot az ingatlanra biztositast, de az épités, atépités, bovités tényét a nyilvantartasba
60% nem jegyezteti be és 63% nem is akarja, amibdl késdbb jelentds problémék fognak
adodni legyen sz6 akar hitelfelvételrdl, eladasrol vagy egy katasztrofa bekdvetkezése utani
helyreallitasrol vagy kartéritésrol. A bejelentés elmulasztasanak okara ugyan nem tértem ki
a kérdbéivben, viszont az 5 szoveges valaszbol 3 szerint az eljaras koltséges és idigényes.
Aggasztonak tartom, hogy bar a 182-bdl 128-an mutatnanak jogkdvetd magatartast, de 67-
en, vagyis 36,8% nem tudja, hogy mely hatésdgnal tudnd rendezni az ingatlanaval

kapcsolatban felmertilt problémajat.

Kovetkeztetésképpen megallapitom, hogy az allampolgarok koriilbeliil 60%-a idegenkedik
a hivatalos eljarastol, és nem mutat hajlandosagot a jogkdvetd magatartas tanusitasara, mely
egyrészt tajékozatlansdgon, masrészt idébeli és anyagi okokra hivatkozva, résziikre
felrohatd okokon alapul. Az interjukbdl levont kovetkeztetések és a szoveges valaszok
egybevetésével lathatd, hogy az egyik f6 probléma az anyagi helyzet kérdése, mert az
épiiletfeltiintetési eljarasok koltségesek, és a tulajdonosoknak maguknak kell intéznitik,
terveztetni kell és foldmérét fogadni, ami szintén magas koltségekkel jar. Sok csalad
épphogy a bdvités vagy az atépités koltségét tudja eldteremteni, igy a hivatalos eljardsok
lebonyolitasara nem szivesen aldoznak sem pénzt sem id6t. Valdszintisitem, hogy sok csalad
nincs tisztdban azzal, hogy valojaban miért fontos a térképi adatbdzis egyezdsége a
valosaggal, csupan koltséges biirokracianak tekintik az ilyen jellegli eljarasokat.
Véleményem szerint a birsagolds eszkdze sem lenne megfelelé ennek a problémanak a
feloldasara, csupan még nagyobb ellenségeskedést valtana ki az allampolgéarokbol, ezéltal
még kevesebben valasztanak a hivatalos utat az ingatlanaik esetében. A kitoltok 36,8%-anak
nincs tudomasa arrol, hogy mely hatosagot kell felkeresnie amennyiben modositani kivan az

ingatlanan, amit aggasztonak tartok.

A problémara véleményem szerint a leghatékonyabban az ingatlan adéasvételekor lehetne
pozitivan hatni, amennyiben a tulajdonjogot atruhazé okirat mellékletét képezné a tulajdoni
lap masolata és a térképi kimutatas egy-egy példanya is. Ezaltal az ellenjegyz6 tigyvéd fel
tudnd hivni a leendd tulajdonos figyelmét a problémara és megoldast kinalni a fennalld

problémara. Ezaltal az ligyfél nem érezné azt, hogy nem tudja elintézni a fennall6 problémat,



¢s konkrét irinymutatéast kaphatna arrél, hogy mit kell tennie, valamint arrdl is, hogy milyen

jogai sériilhetnek abban az esetben, ha az ingatlan adatait a nyilvantartasban nem rendezi.

Amennyiben potlolagos épiiletfeltiintetésre keriilne a sor, ugy valoban tébb honapot és
jelentds Osszegbe keriil az eljaras, azonban egy bekovetkezett katasztrofa esetén a tulajdonos
érdeke, hogy a katasztrofa éltal valoban megrongélt vagy megsemmisitett éptilet értékét
kapja vissza kartérités vagy ujjaépités formajaban és ne az el6z0 tulajdonosok altal felépitett
példaul allattartas céljara késziilt épiilet 6sszegét kapja meg, ami fel van tiintetve a térképen,
hanem egy lakhat6 melléképiilet értékét. Tovabba ha biztositast kotott az épiiletre, akkor sem
biztos, hogy a biztositd fedezni fogja a karat ha az masképp szerepel a nyilvantartasban, de

gondot okozhat adasvételnél vagy kozmiivezeték bevezetésekor is.

A helyes eljaras keretében miutan az allampolgar ugy dont, hogy melléképiiletet épit, atépit
vagy bovit, elészor az épiiletet meg kell terveztetnie, a kész tervet az épitésiigyi hatdésagon
engedélyeztetni, majd az elkésziilt valtozasi vazrajzot a foldhivatalba benyujtani
zaradékolasra és ezutan az ingatlan-nyilvantartasba kell kérelmeznie az atvezetést.

Tény, hogy ha az épiiletfeltiintetés eljarasi menetét folyamatadbran abrazolnank, ugy linearis
lenne az tligymenet, azonban valdban tobb hetet, honapot vehet igénybe az eljaras

lefolytatasa, sok dokumentumot kell beszerezni hozza és jelentds anyagi vonzata van.

V. BEFEJEZES

Dolgozatomban azt vizsgaltam, hogy az egyre szélsdségesebb iddjaras kovetkeztében
kialakul6 katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasa hogyan és milyen eszkozokkel
torténik a magantulajdonban 1évd ingatlanok esetében, valamint hogy a térképi adatbazis és
az ingatlan-nyilvantartas adott ingatlanra vonatkozo adatinak pontossaga hogyan és milyen

mértékben befolyasolja a kartéritést €s a helyreallitast.

Hipotéziseim alatdmasztasara harom kiilonféle modszert alkalmaztam, mellyel az volt a
célom, hogy a problémat ne csak egy irdnybodl és egy modszer bemutatasaval lehessen latni

¢és ezaltal konkrétabb kovetkeztetéseket lehessen levonni.



5.1. Osszegzett kovetkeztetéseim
I. Feltételeztem, hogy a foldhivatali adatok nem akkuratusak és negativ hatasaik vannak a
katasztrofak kovetkezményeinek felszamoldsaban, amivel kapcsolatban interjukat

készitettem és azt elemezve bizonyitottnak latom.

Il. Feltételeztem, hogy a foldhivatali bejegyzések és térképészeti adatok kihatassal vannak a
katasztrofak kovetkezményeinek felszamolasara, kutatdisom eredményeként megallapithato,

hogy a kartérités, helyreallitas, ujjaépités alapvetd elemei a foldhivatali bejegyzések.

I1l. Az allampolgéarok tdjékozottsagat mértem fel kérddéiv forméjadban a foldhivatali
eljarasokra vonatkozdan, melynek valaszaibol megallapithato, hogy a polgarok nem jartasak

¢és visszautasito magatartast tanusitanak ezen eljarasokkal szemben.

5.2. Ajanlas

Péalyamunkamat ajanlom a Nemzeti Kozszolgélati Egyetem RTK Katasztrofavédelmi Intézet
katasztrofavédelem alapszakan valamint a katasztrofavédelmi miiveleti szakiranyan tanulok
részére, kiemelten a katasztrofak kovetkezményeinek felszdmoldsa cimi tantargy

vonatkozédsaban, tovabb a szakteriileten dolgozok részére.
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