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1. BEVEZETES

Barnamezd. Sokak szamdra mind a mai napig ismeretlen, furcsan hangzo kifejezés ez.
Akkor, amikor tanulméanyaim végéhez kozeledve a témakijeldlésen gondolkodtam, t6bb fi-
atal ismerdsomnek a sz6 hallatdn egy olyan mezd jutott eszébe, melyen még, vagy mar nincs
vetemény, tehat barna. Nem csupan e reprezentativitast nélkiil6z6 kutatés alapjan, de a si-
keresen megvalodsitott projektek szama alapjan is megallapithatjuk, hogy Magyarorszagon
eddig kevéssé voltak reflektorfényben a barnamezos teriiletek. Ugyanakkor a jellemzden
felhagyott, vagy alulhasznositott, féként varosi kornyezetben elhelyezkedd zonak fejleszté-

sében hatalmas potencial rejtdzik, sikeres varosrehabilitacioknak lehetnek kivalo helyszinei.

Kutatdsom indittatasa az el6zdekben roviden leirtak szerint is kettds, egyrészt szeret-
ném, ha minél t6bb honfitarsam ismerné meg ezeket a teriileteket, melyek multjukbol ado-
doan egykor orszagunk torténetében is SOk esetben kiemelkedé szerepet toltottek be. Mas-
részt ugy gondolom, hogy sokkal fenntarthatobb a mar meglévd infrastruktiraban rejlo po-
tencialis lehetdségek kiaknazasa, mint z6ldmezds beruhazasban gondolkodni. Ahhoz, hogy
a varosok széttertilését befolyasolhassuk, a meglévd varosi teriiletek mellett a barnamezds
teriiletek ujraértelmezése jelentheti a megoldast. Hiszem, hogy a témaban ugy érhetiink el
valos sikereket, ha minél tobben, szélesebb korben vizsgaljuk a kérdést, rairanyitva a figyel-

met a barnamezdkre.

A Tudomanyos Diakkori Konferenciara elkészitett dolgozat célja a megkezdett kutatas
eredményeinek publikalasa, tovabba a témahoz illeszkeden tovabbi irdnyok, javaslatok
megfogalmazéasa. Ennek részeként egységesen attekintem, melyek azok az orszagokon at-
iveld, nemzeti és helyi stratégidk, amelyekben helyet kap a barnamezds teriiletfejlesztés €s
milyen formaban. Néhany hazai példan keresztiil megvizsgalom, milyen mozgatorugok
alapjan, illetve hogyan valosultak meg jellemzden egykori ipari teriileteken a fejlesztések
az elmult években, évtizedekben. Ezt kdvetden kitérek a barnamezds fejlesztés fogalmanak
definialdsara. Sajnos hazankban ma jellemzden nem tesznek kiilonbséget a kiilonb6z6 pro-
jektek céljai kozott, egy teljes teriileti atépités (leromlott ipari teriileten végzett komplex
célu varosrész rehabilitacio) €s az egykori ipari teriiletek épiiletdllomanyanak felhasznala-
sara éppugy a barnamez0s fejlesztés fogalmat hasznaljak.

Munkamban a vizsgalati teriilet szlikitése soran olyan fovarosi barnamezds tertiletet ke-
restem, mely meglévo épiiletallomannyal rendelkezik, jelentds teriileti tartalékok mellett,
lehetdség szerint kozponti, vagy kozponthoz kozeli elhelyezkedésii és mar sziiletett kész

terv az ott megvaldsitando fejlesztésekre, adott esetben meg is valdsult fejlesztés az elmult
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iddszakban. Ezen ismérvek alapjan esett a valasztdsom a Budapesti VIII. és X. kertiletre,
sziikebben véve a Konyves Kalman korut és Kobanyai ut térségére. E teriilet tobb mint
masfél évszazadon keresztiil volt a magyar vasuti jarmiigyartas, fenntartas és kozlekedés
egyik legjelentdsebb szintere. Napjainkra e funkciok megvaltoztak, jelentds épiiletallomany
maradt mindségi hasznositas nélkiil. A teriileten Magyarorszag Kormanya allami forras fel-
hasznalasaval jelenleg végez jelentds fejlesztéseket, melynek eredményeként a térség kul-
turdlis és rekreacids funkciot fog kapni. Dolgozatomban a Konyves Kalman korat — Kéba-
nyai ut mentén elhelyezkedd barnamezds zonat szeretném vizsgalom, kitérve a megvalo-
suld, vagy eldkészités alatt 4116 projektekre. Fontos sikertényez6 ugyanis a projektek soran
annak visszamérése, hogy a zéna a budapestiek mentalis térképére vald visszakeriiléséhez

mennyire jarulhatnak hozza ezek a fejlesztések.

VI



2. A BARNAMEZOS TERULETEK STRATEGIAI, SZABALYOZASI,
KONCEPCIONALIS KORNYEZETE
Ahhoz, hogy a késdbbi kutatds megfeleld kontextusba helyezhetd legyen, elsdként a
vonatkozo szabalyozasok altal kijelolt kornyezetet sziikséges megvizsgalni. Ebben a fe-
jezetben az egységes europai stratégiai iranyokbdl kiindulva, a hazai szabalyozason at

vizsgalom a témaban érintett két fovarosi kertilet stratégiai dokumentumait.

2.1. Europai Uni6

2.1.1. EU 2020 Stratégia
A szabalyozasi kornyezet vizsgalata sordn a tagabb kornyezet iranyabol a szlikebb

kornyezet iranyaba végeztem a vizsgalatot.

Az Eurdpai Uni6 jelenleg nem rendelkezik olyan egységes dokumentummal, vagy
szabalyozassal, mely kifejezetten a barnamezds teriiletekre vonatkozna. A hazai szaba-
ténik hivatkozas. Ugyan a dokumentum konkrétan nem nevesiti a barnamez0s teriilete-
ket, de célként fogalmazza meg az ,, Erdforras-hatékony Europa” megteremtését (Eurd-
pai Bizottsag, 2010). Tekintettel arra, hogy a varosi kornyezetben a szabad teriiletek je-
lentik az egyik legsziikdsebb erdéforrast (gondoljunk csak a zoldteriiletek ardnyara, a koz-
lekedés altal elfoglalt varosi teriiletekre, vagy az ingatlanfejlesztés keretében még be-
¢épithetd szabad telkekre) legmagasabb, stratégiai szinten ez megfeleld hivatkozasi alapot

jelenthet az orszagos és tertileti szakpolitikak szamara.

2.1.2. Vonatkoz6 orszagokon ativelo projektek

Az egyik legismertebb eurdpai kezdeményezés, melynek eredményei késdbb a ho-
lisztikus és nemzetallami stratégiakba is beépiiltek a Concerted Action on Brownfield
and Economic Regeneration Network projekt (CABERNET) volt. A programhoz a ha-
roméves idOtartam alatt az Egyesiilt Kirdlysag vezetésével 21 orszagbdl mintegy 49 sze-
repld csatlakozott. Eredménynek tekinthetd a késobbi tervezésre, jogi szabalyozasra és
pénziigyi részletekre vonatkozo6 ajanlasok megfogalmazasa (Otparlik et al. 2011, 5-6.
In: Orosz, 2012 78. oldal).

Barnamezonek tekinthet6 a projekt eredményei alapjan az a teriilet, mely esetében:
e hatassal volt rd a sajat, valamint a kornyezetiik korabbi haszndlata;

o felhagyottak, vagy alulhasznositottak;,



o veélt, vagy valos kornyezeti szennyezettséggel terheltek;
e clsosorban fejlett varosi térségekben talalhatok;

e ujra hasznossa tételiik beavatkozast igényel” (Otparlik et al. 2011, 5-6. In: Orosz,
2012 78. oldal).
Az elézéekben felsorolt fogalommeghatarozast Ferber 1997-ben az in. ABC-modell
megalkotasaval bdvitette, mely az el6zdeken tul gazdasdgfejlesztési potencial alapjan
kiilonbozteti meg az egyes barnamezds teriileteket. 2006-ban Butzin egy D résszel egé-

szitette ki a korabban megismert modellt.

ABC4+D modell
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1. abra: ABC + D modell
Forras: Bozsoki 2020, Orosz 2012 alapjan
A modell alapjan az egyes kategoriakhoz a kovetkezd konkrét fogalommeghataro-
zasok tartoznak:

o | A: megtériilo befektetés, ami azt jelenti, hogy a rendezési teriilet értéke meghaladja

a rendezesi kéltségeket, ezért konnyen talal privat beruhazot.

e B: bizonytalan befektetés, vagyis a rendezett teriilet értéke kozel megegyezik a ra-
Sforditott érték nagysagaval. A rehabilitacio public-private partnership (PPP) kere-
tében valosulhat meg.

o (C: veszteséges befektetés, ezért piacképtelen, vagyis a rendezett terilet értéke ala-
csonyabb a raforditando koltségnél, ennek kovetkeztében nehéz beruhdzot talalni.

A fejlesztések altalaban kozfinanszirozas keretében valosulnak meg.

e D: olyan teriiletek, melyek tartosan funkcio nélkil maradtak.” (Orosz, 2012)



A CABERNET-projekt mellett a masik, eredményként a barnamezds teriiletek azo-

nositasat célzé program volt a Circular flow land Use management (CircUse). Fontos

megallapitasa, hogy a barnamezok tilmutatnak a hagyomanyos, ipari kornyezetben 1€vo

teriiletektdl és nem feltétleniil szennyezettek; ezek a teriiletek lehetnek:

,,ipari;

katonai;

egyeb gazdasagi és beruhazasi,

kozlekedesi és egyéb infrastrukturalis;

lako,

kulturalis és szocidlis;

mezogazdasagi” (Otparlik et al. 2011, 5-6. In: Orosz, 2012).

Kevéssé ismert, azonban ugyancsak jelentds eredményeket felvonultatd eurdpai pro-

jekt volt a Tailored Improvement of Brownfield Regeneration in Europe (timbre). Kozel

20.000 olyan nagy és szennyezett teriilet keriilt azonositasra, melyekre a kdvetkezok vo-

natkoznak:

a talajban és/vagy talajvizben a korabbi tevékenység kovetkeztében nagymértékii

szennyezés tapasztalhato;

a szennyezodanyagok kevertek, koncentraciojuk valtozatos;

a karforrasok szdma és kiterjedése magas, gyakran 4tlépi a teriiletek hatarait;
a regeneracioban ¢€s revitalizdcidban érintettek €s érdekeltek szama magas;
regiondlis hatasok is megjelennek;

az Ujrahasznalati lehetdségeket integraltan kell megtervezni;

a tertilet periferidlis, vagy infrastrukturalis hatdsok miatt tartdsan nem vonhat6 be a

kornyez6 teriiletek vérkeringésébe (TIMBRE Project, 2011-2014).

Eredménynek tekinthetd, hogy hat orszag és tizenot iparagi partner részvételével 1étre-

jott a:

komplex keretrendszer (modszertant és tajékoztatast is beleértve) a barnamezds re-
generacid kapcsan elérhetd informaciok dsszegylijtésére ¢s kommunikaciojara az

érintett teriiletek vonatkozasaban;

helyszinértékelési és regeneracid tervezési szoftver;

Xl



e priorizacios eszkoz az érdekelt felek dontéseinek segitésére;

e kapcsolodo tajékoztatok, konferencidk, publikacidk kidolgozédsa is megvalosult

(TIMBRE Project, 2011-2014).

2.2. Magyarorszag
A hazai stratégiai dokumentumok kozott legmagasabb szinten az Orszagos Fejlesztési
és Teriiletfejlesztési Koncepcio (OFTK) all. A dokumentum egyik legfontosabb célja volt,
hogy az EU 2020 dokumentumhoz kapcsoldddan kijeldlje a vonatkozd programozasi id6-
szak koncepcionalis iranyait.
A barnamez0s teriiletek vonatkozasaban az OFTK a kovetkezo legfontosabb megalla-

pitasokat tartalmazza:

e korabban kevéssé érvényesiilt a térségi, taji szemlélet elve, melynek a kovetkezo

1ddszakban jobban el6térbe kell kertilnie;
e abarnamez0s teriiletek fejlesztése komplex rendszerben képzelhetd el:
- el6térbe helyezi a z6ldmezds beruhdzasokhoz képest;

- multjabol fakadoan a rajta 1évd emléktargyak épitett 6rokség védelmére fi-
gyelmet fordit;
- kulturdlis fejlesztések része lehet a barnamezds teriiletek megujitasa.
e a barnamezd definicié mellett beemeli Uj megnevezésként a rozsdadvezetet, mint
kvézi szinonimat (Magyarorszag Kormanya, 2014).
Az OFTK részletes attekintésének eredményeit, kontextusat a kovetkezd tablazatban
foglaltam

0ssze.

1. tablazat: vonatkozo fejezetrészek az OFTK-ban 0sszhangban a fovarosi, kulturalis és barnamezds
fejlesztési iranyokkal
Forras: sajat szerkesztés Magyarorszag Kormanya (2014) alapjan

Hivatkozas Kontextus

19-20. oldal - 1.2.1 Globalis ki- | Hazank gazdag kulturalis 6rokséggel biiszkélkedhet, az
hivasok: atalakuldo gazdasagi | ebben megbuvo eréforrasokat hatékonyabban kell ki-
erdegyensuly, addssagvallalas, | hasznalni a turizmus erdsitése érdekében.

Uj kapcsolatrendszerek
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39-40. oldal - 1.2.13 Gazdasa-
gilag erdsen koncentralt turiz-

mus

A févarosi turizmust fejleszteni sziikséges, mert Euro-

paban nem szamit kozvetlen turisztikai céltertiletnek.

74-80. oldal - 1.4.2 Természeti
eroforrasaink megorzése jO-

vonk alapja

Torekedni kell az 6sszehangolt teriilethasznalatra, eld-
térbe kell keriilnie a barnamez0s teriiletek varosszerke-
zetbe vald integralasanak, tovabba erdsiteni sziikséges

a belteriiletek beépitési intenzitasat.

83. oldal — 1.4.5 Osszefoglalo

kornyezetstratégiai lizenetek

Kozéptavon torekedni sziikséges az épitett Orokség
fenntarthato fejlesztésére, hosszutavon pedig erdsiteni
kell az épitett orokség védelmét, eréforrasként vald

hasznalatat, a barnamezds beruhdzasok megjelenését.

132-133.oldal —3.1.4.1 A va-
ros- és varostérség fejlesztési

prioritasai €és szempontjai

A z6ldmezds beruhdzéasok helyett a barnamezds beru-
hazéasoknak kell elényt élveznilik. A varostérségeket
komplex, stratégiai szemlélet mentén sziikséges fej-
leszteni, az 6rokségeink, értékeink megdrzése, az azok-

ban rejlo lehetdségek kiakndzasa mellett.

138 - 140. oldal - 3.1.4.3 Buda-
pest és metropolisz térség fej-

lesztése

Kitorési pontot jelenthet a meglévd épitett 6rokségben
megbuvo lehetdségek kiakndzasa kulturdlis fejleszté-

sek soran.

163. oldal - 3.1.7.1 A leszakado
¢s szerkezetatalakitasi problé-
makkal kiizdd térségek felzar-

koéztatasa

Azonositja az ipari valsagteriileteket. Az OFTK értel-
mezése szerint ezek dsszefoglald neve a rozsdaovezet.
A CircUse értelmezésével szemben ezeket ipari, kato-
nai és gazdasagi teriiletekre sziikiti. Fontos definidlast
jelent, hogy az értelmezés szerint ezeken a teriileteken
nagymértékli a munkanélkiiliség ¢és a korabbi agazati
szerkezet jellemzéen nem allithato vissza. Megfogal-
mazza a legfontosabb fejlesztéspolitikai feladatokat,
melyek kozott 1) elemként jelennek meg a kornyezet-
barat technoldgiak eldnyben részesitése, a foglalkozta-
tds tdmogatasa, a kornyezeti nevelés preferdlasa, to-

vabba az ipari 6rokségvédelem.
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246. oldal - 3.7.4 Telepiilésfej-

lesztés, épitésiigy

Osszhangban a varos-és varostérség fejlesztési priorita-
saival megfogalmazza, hogy a burkolt teriiletek nove-

kedése lassuljon.

247 - 249. oldal - 3.8.1 K6rnye-
zetvédelem, természetvédelem,

vizgazdalkodas

Fejlesztéspolitikai feladatként és teriileti prioritasként
egyarant megjelenik a barnamezds beruhdzasok elony-
ben részesitése, az épitett kornyezet védelme ¢€s hasz-
nositasa, tovabba a komplexen takarékos beruhazasok

preferalasa.

2.3. Budapest

2.3.1. Budapest Hosszutavu Varosfejlesztési Koncepcidja (2030)

A Koncepcio kiemeli, hogy a barnamezds teriiletekben jelentds fejlesztési potencial

van, hiszen a Fovaros barnamezdinek teljes teriilete megkdzelitéleg 4000 ha, ez az Gsszes

vérosteriilet tobb mint 7%-a (Budapest Févaros Onkormanyzat, 2013).

A dokumentum célrendszerében a kornyezeti célok kozott, teriileti fejlesztésként keriil-

nek azonositasra a barnamezo6k, mint a varosfejlesztés célteriiletei. E zonak ugyanis a ko-

rabban megismert eldnyok mellett jelents kozmiikapacitasokkal, kozm1i tartalékokkal ren-

delkeznek, tovabba jellemzden kedvezd az elhelyezkedésiik a kdzlekedési rendszer viszony-

lataban. A koncepcio konkrét feladatokat is rendel a barnamezds teriiletek fejlesztéséhez:

e forraskoncentracid a prioritdsok mentén;

e barnamez0s teriiletek funkciovaltasa;

e korszerli, komplex modellek kidolgozasa és teriiletmanagement 1étrehozésa;

e barnamez0s teriiletek meglévo infrastruktirdjanak kihasznalasa.
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s 225 ha [} Bamamezés, meglévo
épuletallomannyal
rendelkez6 teriletek

4000 ha ) Barnamez6s,

jellemzden beépitetlen
teriletek

2750 ha [l Jelentss terileti
B tartalékkal rendelkez6
teriiletek

2. abra: Barnamezds és tertiileti tartalékkal rendelkez6 teriletek
Forras: Budapest Févaros Onkormanyzat, 2013

A Koncepcidhoz kapesolodd Ordkségvédelmi hatastanulmany is kiemeli, hogy a bar-
namezOk elsddleges fejlesztési célteriiletek, ahol azt is vizsgélni sziikséges, hogy melyek
azok az eredeti, vagy potencialisan kihasznalhato természeti adottsagok, melyekre raépiil-
tek. A potencidlis zoldteriiletek, kdzparkok létrehozdsanak lehetnek kivald szinterei. Meg-
jelenik tovabba célként a tanulményban a harmonikus, sokszinli varos alapjainak megte-
remtése, mely 6kohatékonyan és teriilettakarékosan miikodik, a varos terjeszkedése helyett

a meglévd teriiletek Gjrahasznositasa révén (Budapest Févaros Onkormanyzat, 2013).

2.3.2. Fovarosi Teriiletfejlesztési Program I. kotet
A dokumentum az Eurdpai Uni6 2021-2027 kozotti programozasra vonatkoz6 5 szak-
politikai célkitlizésén alapul, melyek koziil a rozsdadvezetek fejlesztése vonatkozasaban az

5. szakpolitikai c¢l a relevans:

e POS5: a polgarokhoz kézelebb allo Eurdpa a varosi, vidéki és part menti térségek
fenntarthato és integralt fejlesztésének elosegitése és helyi kezdeményezések reé-

vén.” (PRO REGIO, 2021)
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A dokumentum azonositja, hogy a Z6ld Budapest megteremtéséhez a rozsdadvezetek
helyreallitasa, karmentesitése ¢és fejlesztése elengedhetetlen. Tekintettel arra, hogy jelentds
forraskoncentraciot igényelnek ezek a beruhazasok (elsésorban a magas karmentesitési
koltségek miatt) Unids tamogatasra van sziikség a megvaldsitasukhoz. A beruhazasok meg-
valdsitasa, koordinalasa a szubszidiaritas elve alapjan elsdsorban kertileti hataskor. A sike-
res megvaldsitashoz azonban elengedhetetlen a nagyfoku egyiittmiikddés az allam, a kerii-

letek és a magén szereplok kozott.

2.3.3. Fovarosi Teriiletfejlesztési Program II. kotet
A Program elsddleges fejlesztési célteriiletként azonositja a rozsdadvezeteket, mindad-
dig, amig rendelkezésre allnak, nem tdmogatottak a zoldmezds beruhazasok. Kiemeli, hogy
ezeken a teriileteken a zoldfeliilleteket novelni sziikséges, illetve lehetdség szerint itt kell
elhelyezni a megnjuld energiaforrasokat is (szélturbinak és napelemek) (MEGERTI, 2021).
Fontos megallapitas, hogy a barnamezdk a felhagyottsagbol adoddan jellemzden tarsadal-
milag is szegregaltak, igy a beruhazasok soran human fejlesztéseknek is kapcsolddnia kell

hozzéjuk.

2.3.4. Barnamezos teriiletek fejlesztése tematikus fejlesztési program (TFP)

A program alapja az OFTK. A dokumentum t6bb olyan elemet is beemel a barnamez6-
r6l valo gondolkodasba, mely a magasabb szintli dokumentumokban eddig nem jelent meg.
fgy példaul stratégiai célként fogalmazza meg a teriiletek atmeneti hasznositasat (Budapest
Févéaros Onkorményzat, 2014). Ez azt jelenti, hogy a fejlesztési teriileten mar a beruhazast
megeldzden, vagy a beruhazas alatt is megjelennek olyan funkcidk, mely a rozsdadvezet
varosi vérkeringésbe valo visszaintegralasat szolgaljak. Ennek egyik legegyszeriibb (dm ha-
tékonysagban is legkisebb potencialt hordoz6) megjelenési forméja parkolok kialakitasa a
teriileten. Komplexebb megjelenése lehet a kulturalis események szervezése (pl. kiallitas,
koncert), k6zosségi funkciok kialakitasa (pl. atmeneti kozpark, k6zosségi kert). A cél az,
hogy a lakosok Ujra birtokba vehessék a barnamezdét, visszakeriiljon a mentalis térképre.
Amennyiben ez magas aktivitast tud elérni, nem a beruhazast kovetden kell elkezdeni a
latogatok “becsalogatasat”, hanem mar el6bb benniik az igény a teriilet végleges birtokba”
vételére vonatkozoan. Erre egy, a kozeljovOben megvalosult jo példa volt - mely késébb
részletesebben is bemutatasra keriil — a Magyar Miiszaki és Kozlekedési Muzeum az egy-

kori Eszaki Jarmiijavito teriiletén megrendezett 2022. évi idészaki kiallitésa.
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crer

namez0 vonatkozasaban a belvarosi ingatlanokkal. Az ipari teriiletek mellett ugyanis nagy-
szamban vannak a FOvarosban olyan — akar belvarosi — iires ingatlanok, telkek, melyek ese-
tében a célok azonosak: a meglévd allapot javitasa igy, hogy az ingatlanok értékeinek véd-
elme mellett az pozitiv hatast valthasson ki a kdrnyez6 teriiletekre is. Fontos megallapitas,
hogy a barnamezdk esetében kockazatként meriil fel az elére nem feltétlentil pontosan meg-
hatarozhatd karmentesités, illetve a fejlesztési teriiletek késobbi jovedelemmegtartod képes-
sége is nehezen skaldzhatd. Ahhoz, hogy a beruhdzoi kedv novekedjen a zoldteriileti beépi-
téssel szemben - mely csak tovabb fokoznd a varos szétteriilését, attételesen problémakat
okozva tobb agazatban is — egységes szabalyozasi kornyezetet kell kialakitani (akar keriileti
szinten). Mindezen tal torekedni kell — kiils6 pénziigyi (unids, vagy allami) tamogatas be-

vonasaval — a terliletek beruhazasra alkalmassa tételére is.

A program alapjan késébb kidolgozasra keriilt a barnamez0s teriileti kataszter, mely
atfogodan, évrol-évre frissiilve feltarja a budapesti rozsdadvezeteket, azok potencialis fej-

lesztési lehetdségét interaktiv informacios rendszer segitségével (teriiletmenedzsment).

2.4. Keriileti szabalyozasok

2.4.1. VIIL Kkeriilet, Jozsefvaros
A Jozsetvarosi Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) kozéptava tematikus cél-
ként tiizi ki az alulhasznositott teriiletek fejlesztését, melynek akcidteriileteként az Asztalos

Sandor Ut — Kébanyai it menti rozsdadvezetet azonositja, ennek részeként cél:
o ..a MAV egykori Jézsefvdrosi palyaudvardnak rehabiliticidja;
o Michelin gumigyar teriiletének hasznositasa;,
o egykori Ganz-MAVAG telep szabdlyozdsa;

o Asztalos Sandor ut kézlekedési elérhetdségének javitdsa” (Budapest Févdaros VIII.

keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, 2015).

Kornyezetvédelmi szempontbodl az ITS potencidlis szennyezdéforrasként tekint a barna-
mez0s teriiletekre. A dokumentum megfogalmazza, hogy a pénziigyi korlatok és a kertilettel
szembeni negativ kép miatt az allami és maganszektor befektetdi kereslete rendkiviil ala-
csony, igy a kertilet elsdsorban a szabalyozasi kdrnyezet minél rugalmasabb alakitasaval,
tovabba lobbitevékenységgel tudja segiteni a rozsdadvezetek rehabilitaciojat. Kiilsé kocka-
zatként jelenik meg, hogy a forrashiany miatt rozsdadvezetek karmentesitése idében elnyul-

hat, ndvelve a potencialis szennyez6 forrasok terjedését. Mivel a finanszirozasi oldal nem
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tisztazott, a rehabilitaciohoz idébeli horizontot nem rendel az anyag (Budapest Févaros

VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, 2015).

Az ITS 2020. évi feliilvizsgélata soran a korabban azonositott rozsdadvezeti zona kie-
gésziil a Szazados Uti negyeddel: a teriilet fejlesztése egyértelmi irdnyt kap, allami tAmoga-
tassal sportcéli beruhazas meginditasa varhato az Magyar Testgyakorlok Kore (MTK) sta-
dion-beruhazasahoz kapcsolodoan. A rozsdadvezetek kiegésziilnek a Jozsef Telefonkdz-
pont és a Corvin Aruhaz ingatlanokkal, mint potencialis beruhézasi teriilettel (Budapest

Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat, 2020).

Jozsefvaros Klimastratégiaja kiilon intézkedést fogalmaz meg, egyiittesen kezelve a
barnamezds teriileteket a foghijtelkekkel, ennek részeként automentes ovezetek kijelolése

¢s a tavho bevezetése jelenik meg célként. Kertileti kompetenciaba utalja a dokumentum:
o teriiletek atfogo felmérése;
e szabalyozasi terv elkészitése;
e potencialis beruhazok felkutatasa és megkeresése;

e munkacsoportok feldallitasa” (Budapest Fdvdros VIII. kerdlet Jozsefvarosi
Onkormdnyzat, 2021).

2.4.2. X. Keriilet, Kébanya

A X. kertileti ITS-ben a természeti kornyezet minéségének javitasa fogalmazodik meg
célként, ennek részeként pedig a barnamezds teriileteken zoldteriiletek 1étrehozasa. Koba-
nya ,,0kokeriiletté” szeretne valni. A rozsdadvezetek fejlesztése ugyanis hat az elvandorlasi
egyenlegre, befolyasolja az adobevételeket, igy attételesen a keriilet gazdasagi versenykeé-
pességét is. A dokumentum 9. sz. akcidteriiletként azonositja a késdbbi részletes vizsgélat
targyat is képezé MAV teriiletek rehabilitacidjat. A Kiterjedt zondban valdjaban az egykori
Eszaki Jarmtijavito tekinthetd klasszikus rozsdadvezetnek, hiszen a Horog utca — Pongracz
it — K8banyai Ut altal kozrezart teriilet és az egykori MAV kolénia teriilete is lakhatasi
funkcidju (utdbbi tobb mint 120 éve). Az egykori Jarmiijavito teriiletét magas mindségii és
értéki teriiletként azonositja, mely fejlesztés esetén munkahelyi-¢és lakhatéasi funkciot kap-
hat, tervezetten maganberuhazasként, 2015-2018 kozotti idészakra tervezett megvalositas-

sal (Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Onkormanyzat, 2012).

Az ITS 2017-es feliilvizsgalata ravilagit arra, hogy a barnamez6s teriiletek dontéen ma-

gantulajdonban vannak (0nkormanyzati tulajdonrész atlagosan kb. 5%), igy a beruhazasi
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kedv 6sztonzése sziikséges. Atfogo célként jelenik meg a helyi gazdasag erdsitése, a barna-
mez0s teriiletek erdsitése a befektetdk letelepedése érdekében (Budapest Févaros X. keriilet
Kébanyai Onkormanyzat, 2017). A 9. sz. akcioteriilet ATP2.1 azonosito jelet kap, leva-
lasztva arrol az elobb emlitett lakoteriileti Gvezeteket, 0sszhangban a 1829/2014 (XI1. 23.)
sz. Korm. hatérozattal, mely alapjan itt kap helyet a Magyar Allami Operahaz és az Erkel

Szinhaz ) miihelyhaza és probacentruma (Magyarorszag Kormanya, 2014).

A X. keriileti Klimastratégia az altalanossagokon tul kiilon intézkedéseket nem fogal-
maz meg a barnamez0s teriiletek vonatkozasaban (Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat, 2020). A Fenntarthatd Energia- és Klima Akciétervben (SECAP) azonban
mar megjelenik konkrétum, a barnamezds teriileteket azonositja a dokumentum az ipari
napelem parkok elsddleges telepitési helyszineként (Budapest Fovaros X. keriilet Kébanyai
Onkormanyzat, 2021).
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3. STRATEGIAI DOKUMENTUMOK CELHIERARCHIA RENDSZERENEK
KAPCSOLODASI VIZSGALATA

Az elézéekben bemutatott, szabalyozasi és egyben fejlesztési kdrnyezetet is meghata-

roz6 dokumentumok, programok, tematikus stratégiak 6sszehasonlitasa érdekében, a kap-

csolodasok feltarasara a kovetkezo tablazatot készitettem.

2.

tablazat: a fejlesztéseket célzd dokumentumok 6sszehasonlito tablazata

Forras: a 2. fejezetben bemutatott dokumentumok, stratégidak alapjan

Keriileti szint

Fovarosi szint VIII. keriilet X. keriilet
Budapest .
EU 2020 Hosszirl)tévﬁ Fovarosi Barnamezds
L i . .. | Teriletfejlesztési | teriiletek fejlesztése ITS Klimastratégia ITS SECAP
Stratégia Varosfejlesztési Proaram TEP
Koncepcio 2030 9
Jovedelemmegtarto
Egyiittmiikodés | Képesség kezelése
(allam- Potencili
- : . otencialis
. keriilet- . Keriileti lobbi, a ,a, .
Barnamezés X Beruhazoi kedv - beruhazok Beruhazoi kedv
- magan) s beruhazoi kedv o SN
teriiletek erésitése s felkutatasa és 6sztonzése
TPTIs ergésitése ,
funkciovaltasa megkeresése
S Szabalyozasi
Szubszidiaritas Rugalmas a'y s
i > L. terv készitése
elvének szabalyozasi
érvényesitése kornyezet Munkacsoportok
felallitasa
Alulhasznositott Teriiletek 4tfoas
Okohatékony, teriilettakarékos varos teriiletek , 2,1 90
) X felmérése
fejlesztése
Karmentesitési Barnamez6
Barnamezds kockazatok szennyezéforras
s teriiletek Rozsdasvezetek kezelése kezelése
= infrastruktarajanak | karmentesitése Teriiletek
w A 1
> kihasznalasa beruhazassa
S alkalmassa tétele
2 "
2 = .
< Korszerii, komplex teriiletmanagement U EES afr’rjenetl
8 hasznositasa
?g Barnamezdés
i teriiletek
zoldtertleti
Automentes ir
. . L . mutatéjanak
Zoldteriiletek novelése Ovezetek -
. névelése
. kijelolése
Potencialis Kornyezet
zoldtertiletek, minéségi
kozparkok javitasa
letrehozasa Megtjulé - Ipari napelem
i , Tavho
energiaforrasok . parkok
) bevezetése o
elhelyezése telepitése
Tarsadalmi
szegregacio
kezelése
Forraskoncentracio L . - a ; 4
S Unios tamogatasok |  Kiilsé forrasok Helyi gazdasag
a prioritasok b ; e
) bevonasa bevonasa erésitése
mentén
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Az 6sszehasonlitas alapjan megallapithato, hogy a barnamezdkre vonatkozé egyes ele-
mek (pl. forraskoncentracid, tarsadalmi szegregacié kezelése) egymashoz valo kapcsolo-
dasa meglehetdsen mozaikos, nem minden magas szintl stratégiai irany jelenik meg az
egyes keriileti dokumentumokban. K6zds azonban, hogy valamennyi dokumentum foglal-
kozik a barnamezdkkel, a kertiletek is elsddleges fejlesztési potencialt latnak a zonakban,
hiszen a varos szétterjedése helyett a belso teriiletek magasabb szintii kihasznalasa kell,
hogy elonyt ¢lvezzen. Teszik a keriiletek természetesen ezt azért is, mert nem varosszéli,
hanem a kozpontban 1év6 kozigazgatasi egységekrol beszéliink, akik a varos novekedésébol
negativan részesiiltek: teriiletiik nem nétt, mikdzben a befektetdi kedv a Févaros peremte-

ruletei felé mozdult el.

A rozsdadvezetek kornyezete jellemzden tarsadalmilag is szegregalt, nem motivalo a
korzetiikbe valo koltozésre, ugyanakkor nincsenek olyan allapotban sem (épiiletallomany
helyzete, karmentesités sziikségessége), hogy a befektetok potencialt lassanak benniik. Jo-
zsefvaros és Kdbanya érdemben a rozsdadvezetek revitalizacidjaval tud fejlodni, az elvég-
zendo feladatok forrdsigénye azonban tilzéan magas ahhoz, hogy azt 6néalldan egy onkor-

manyzat el tudja végezni. Az dllami szerepvallalas elkeriilhetetlennek latszik.

Pozitivum, hogy mind a két korabban emlitett nagy kiterjedésii rozsdafolt vonatkozasa-
ban elindultak a fejlesztések. A VIII. keriiletben a Sorsok Héaza és az MTK labdarugoutan-
pétlas-nevelési kozpontjanak beruhazasaval, mig a X. keriiletben a Magyar Allami Opera-
haz Eiffel Miihelyhazanak létrejottével, tovabba a Magyar Muszaki és Kozlekedési M-
zeum Uj helyszinének és a Poka Egon Miivészeti Akadémia — konnytlizenei képzési kdzpont

fejlesztési projektjével.
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4. BARNAMEZOS FEJLESZTESI PELDAK HAZANKBAN

Az elmult tobb mint két évtized soran szdmos barnamezdsnek tekinthetd fejlesztés va-
losult meg Magyarorszagon, tobbségiik a fovarosban. Ezek koziil valasztottam ki harom
példat, melyek tertiletiiket tekintve a legnagyobbak voltak, tovabba pozitiv és negativ érte-

lemben is alkalmasak a hazai barnamez0s fejlesztések jellegzetességeinek bemutatasara.

3. tablazat: barnamez0s fejlesztési példak dsszefoglalo tablazata
Forrds: sajat szerkesztés

Gazdasagi csoport

Korabbi .
Teriilet megnevezése Uj funkcio  (ABC + D modell alap-
funkcio
jan)
Millenaris Kiallitas-és Ren- Ipari gyartas | Kulturalis, C
dezvénykozpont, Budapest (villamos- rekreacios
sag)

Nemzeti Filmtorténeti El- Ipari terme- | Kulturalis D

ménypark és Digitalis Erdmt, | 1és (erémii)

Ozd
Graphisoft Park, Budapest Ipari gyartas | Gazdasagi B
(gazipar) ¢és beruha-
zasi

4.1. Millenaris Kiallitas-és Rendezvénykozpont, Budapest

Budan Ganz Abraham 1844-ben alapitotta meg ntémiihelyét, a napjainkban is 4116 On-
todei Muzeumot, a Magyar Miiszaki és Kozlekedési Muzeum egyik legjelentésebb tagin-
tézményét. Ganz halalat kovetéen, Mechwart Andras vezetésével a gyar kindtte az addigi
tizemépiiletet és az elektrotechnikai termékeknek is kdszonhetéen béviilt a teriilet és az épii-
letek szdma. Az 1949-t61 mar Ganz Villamossagi Gyar néven miikodd vallalat kozponti
gyartelepe a mai Millenaris teriiletén helyezkedett el. A rendszervaltast kovetden a kornyé-
ket meghatdrozo gyaregyiittes termélekenysége jelentdsen csokkent a megrendelések elma-
radasa, a piac megvaltozasa €s az iparagban tapasztalhatd ugrasszerii technologiai fejlodés

miatt (Dobai Gabor, 2015).

A teriilet atfogo fejlesztésére vonatkozo épitészeti tervek kidolgozasa 1999-ben indult

meg. A kezdetektdl fogva cél volt, hogy a meglévo épiiletek koziil minél tobb megdrzésre

XXI11



keriilhessen, hogy a kor kdvetelményeinek megfeleld felujitast kovetden korszerti kiallitasi-
¢s rendezvénykozpont johessen 1étre a terlileten. Két épiilet keriilt lebontasra és 6t épiiletet
sikeriilt megdrizni, ezeknél csak részleges bontas tortént. A ,,B” és a legrégebbi, 1897-ben
épiilt ,,D” jelli épiilet kiallitasi funkcidt kapott, koztiik egy korszerli uj fogadd és dsszektd
épiilettel. Megmaradt az egykori ,,E” épiilet, valamint ,,G” épiilet is. EI6bbi szinhazi-és kon-
certteremként, utobbi multifunkcionalis fogadotérként. A projektet tobb dijjal is kitiintették,
igy 2002-ben Europa Nostra, majd 2003-ban a FIABCI Prix d’Excellence kiilondijaval
(CEH Tervezd, Beruhazo és Fejleszté Zrt., 2002).

A barnamez0s fejlesztések tekintetében elsé mintanak is tekintheté beruhazas a 2010-
es évek masodik felében kapott folytatast. Ekkor jelentették ugyanis be, hogy a Nemzeti
Tancszinhaz is a Millenaris teriiletén kap 0j helyet, illetve elindul a Millenaris Széllkapu
projekt. EI6bbi esetében a cél az volt, hogy a meglévo éplilet minimalis atalakitasaval kol-
tozhessen be az 0j funkci6. Sajnos barmennyire is torekedtek a tervezok az atalakitas mini-
malizéldsra, gyakorlatilag egy teljesen 1 épiilet sziiletett, a régi ipari funkci6 elvesztése

mellett (kiils6-€s belsé formai jegyeiben is, Isd. 3. és 4. abra).

Maig megosztja a kozvéleményt a Millenaris projekt folytatasaként is értelmezhetd ma-
sodik beruhazas, a Széllkapu projekt. A Millenaris korabbi, 2001-es atadasa soran nem min-
den egykori Ganz épiilet keriilt elbontasra, vagy kapott 0 funkciot: a Fény utca és Margit
korut kozotti teriilet érintetlen maradt. A zdna épiiletallomanya a 2010-es évek elején még
meglehetdsen vegyes képet mutatott. Megmaradt harom egykori Ganz-épiilet, az ,,M” jeli
egykori haromhajds 1j szerelde, az ,,L.” jelli, turbindk tesztelésére hasznalt melegpdrgetod €s
az ,,N” jelti irodaépiilet. A teriiletet délen az egykori Koho-és Gépipari Minisztérium sza-

mara atadott kilencemeletes irodaépiilet zarta, melyet akkor a Gazdasagi tarca hasznalt.

A 2013-mas projektinditas nem vart bontdsokat hozott. Elsdk kozott a 9 emeletes iro-
daépiiletet bontottak el, mely jelentds akadalyt képezett a budai kertilet levegdjének atszel-
16zésében. Az egykori Ganz-épiiletek koziil ketté volt ekkor miemléki védelem alatt, me-
lyet a Belligyminiszter rendelettel sziintetett meg (Belligyminisztérium 2013). Bar sziilettek
épitészeti elképzelések az épiiletek hasznositasara vonatkozolag, a bontas a védettség visz-
szavonasat kovetden megindult. Ettdl a ponttol kezdddéen nem barnamezds fejlesztésrol
beszélhetiink a szo6 klasszikus értelmében, hanem rehabilitaciorol, ahol a barnamez6t zold-
mezd valtja fel. A beruhazas soran 35.000 m? Gij zoldfeliilet jott 1étre, 4000 m? teriiletii fiig-
gokerttel, 30.000 t6 novénnyel (TSPC Mérnokiroda Kft., 2021).
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Az eredmény magaért beszél, sajnalatos azonban, hogy mindezt tobb egykori épiilet
elbontéasaval érték el. Vélhetden ez gazdasagilag sem volt racionalis, de a kornyezd teriiletek
levegdszennyezése (bontasi tormelék, hamu, rekultivacio) is dontéen magasabb lehetett a

megszokottnal a projekt idején.

3. abra: A Millenaris egykori "E" épiilete
Forras: Budapest Legenda honlap

4. abra: A Nemzeti Tancszinhaz uj épiilete, az egykori "E" épiilet
Forras: Zoboki Epitésziroda (2018)
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4.2. Nemzeti Filmtorténeti Elménypark és Digitalis Erémii, Ozd
Ozd neve tobb mint masfél évszazada forrt egybe a vasiparral, 1847-ben kezdett ugyanis
termelni az itteni vasgyar. A varos és a gyar szoros kapcsolatat jol példazza az a tény, hogy
a telepiilés szerkezetét alapvetden meghatdrozta az tizem elhelyezkedése, tulajdonképpen
akoré épiilt Ozd. A vasgyar egészen 1992-ig iizemelt magas hatékonysaggal. Ekkor lealli-
tottak a gyartast, mely a rendszervaltast kovetd piacvesztésnek és a kevéssé gazdasagos ter-
melésnek volt kdszonhetd. A gyar megsziinése utdn nagyfokti munkanélkiiliség és elvan-

dorlas jelent meg Ozdon.

A vidéki Millenarisként is emlegetett projekt ma is lathatd eredményei szakaszosan,
apr6 lépések mentén nyerték el formdjukat. A teriilet megmenekiilése nagyrészt személyes
iigy eredménye, Csontos Gyorgyi lelkiismeretessége és allhatatossaga nélkiil ma nem biz-
tos, hogy egy sikeres barnamezds fejlesztésrol beszélnénk. Az elsé fazisban, 2010-re a mu-
zeumépiilet rehabilitacioja valosult meg, mely soran helyreallitottak az eredeti alaprajzi el-
rendezést és elbontottak az épiiletet terheld utdlagos toldalékokat. 2012-ben folytatddott a
projekt egy komplex tdjépitészeti revitalizacidval, melynek részeként szabadtéri skanzen
épiilt ki, tovabba a patakmeder kinyitasaval, kozlekedési tengelyként valo definialasaval
ujra visszakapcsolasra keriilt a tér a varos vérkeringésébe. 2013-ban a megkezdett tajépiteé-
szeti tervezés az Erdmi csarnoképiiletének rekonstrukcidjaval egésziilt ki. Ekkor sziiletett
dontés a Magyar Nemzeti Digitalis Archivum (MaNDA) részérdl, hogy az épiilet digitalis
oktat6 ¢és kiallitasi funkciot kapjon. A tervezés soran kiemelt figyelmet forditottak az épii-
letekben talalhato értékek védelmére, konzervalasara, illetve ahol lehetett, ott az eredeti al-
lapot visszaallitasara, akar kortars megoldasokkal kiegészitve azokat. 2014-ben a tervezési
tertilet a Favogéphaz épiiletével boviilt. Az épiiletben a MaNDA archivuma (kb. 200.000
filmtekercs raktarozasa) €és élményelemei (pl. green-box forgatési helyszin. miihelyek, stb.)
kaptak helyet (Epitészforum, 2016).

A kivitelezés soran hangsulyt kapott, hogy pl. a butorok és burkolatok esetében minél
inkabb a helyi ipar termékei, vagy a teriileten elbontott elemek Gjrahasznalata élvezzen pri-
oritast (pl. daralt salakanyag hasznalata a mashol megszokott finom kavics 6rlemény, vagy
zuzottkd helyett). A projekt részeként fizikai és mentalis gat is attorésre keriilt. A korabbi
zart ipari telephelyet két méter magas téglafal hatarolta, melyet elbontottak, igy fizikailag
is megnyitva azt a varoslakoknak, ezzel is el0segitve, hogy a helyszin akar a varos jovobeni

{6 rendezvénytereként mitkdhessen.
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A 2016-ra teljesen elkésziilt projekt hazank egyik legmagasabb mindségben kivitele-
zett, sokak altal kevéssé ismert, sikeres barnamezds fejlesztése, melynél a rozsdadvezet he-
lyére tigy tudott kulturalis funkcié koltozni, hogy ekdzben nétt a zoldteriiletek aranya, 1j

munkahelyek jottek létre és az épiiletallomany is megmaradt, 0j funkciot kapott.
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Az Erému a palyazat elott

A csarnok napjainkban

5. dbra: Az 6zdi erémi épiiletei a fejlesztés elott és utan
Forras: Magyar Nemzeti Digitalis Archivum, 2016
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4.3. Graphisoft Park, Budapest

A XIX. sz4dzadtol kezd6dden az eurdpai nagyvarosokhoz hasonldéan Budapesten is meg-
jelentek az els6 vilagitogazzal lizemeld lampak, melyek egészen az elektromos vilagitas
elterjedéséig voltak hasznalatban (a Févarosban a ’80-as évekig). Obudan 1913-ra a Gaz-
gyar megépitését kovetden egy egész j varosnegyed épiilt ki. A mintegy 27 hektaros terti-
leten kert, tisztviseld-telep, munkastelep, a gazgyari dolgozdk és csaladjaik igényeit kielé-
gitd posta, 6voda, bolt, vendégld, de még kaszino is helyet kapott. A gyar fénykoraban akar
napi 1 millié kobméter gaz eldallitasara is alkalmas volt, hala a Duna kozelségének és a
kiépiilt vasuthalozatnak, melyen a gaz eldallitasahoz sziikséges feketeszenet szallitottak a
tertiletre. Az tizem az ’50-es évek masodik felétdl kezdett leépiilni, amikor a technologia
fejlodésével a foldgaz mar sokkal gazdasagosabban beszerezhetd volt, illetve ekkorra a ter-
melés gerincét ado kemencék is elhasznaldodtak, felajitdsuk pedig nem lett volna racionalis.
A gyar ledllasat kovetden az épiiletek jelentOs része miiemléki védelmet kapott, mig masik

része elbontasra kerult.

A teriilet hasznositasarol 1996-ban sziilettek meg az elsd tervek, amikor Bojar Gabor, a
Graphisoft épitészeti tervezd szoftvert jegyzd cég alapitoja elhatarozta, hogy az egykori
Obudai Gazgyar teriiletére koltozteti a vallalat kozpontjat, megalapitva ezzel a sokak altal
csak ,,magyar Szilicium-volgyként” emlegetett iizleti negyedet. A kdzépso teriilet a 90-es
évek masodik felében kertiilt 6nkormdnyzati tulajdonb6l magéntulajdonba. A rozsdadvezet-
ben jelentds kdrmentesitésre volt sziikség, melyet a FOvaros annak magas forrasigénye miatt
nem tudott elvégeztetni. A késébbi Graphisoft Park teriiletén ezt a beruhazo vallalta a tulaj-
donvaltast kovetden. A munka soran a foldet rekultivaltak 3-5 méter mélységben, valamint
a felszin alatti vizeket is megtisztitottak. Sok épiilet allapota, szennyezettsége €s kialakitasa
miatt nem felelt meg irodai funkciok ellatdsara, ezeket elbontottdk. A Park teriiletén 6ssze-
sen 7 épiilet maradt meg, melyek teljeskorti miiemléki felujitast kaptak Az elsé épiiletek
1998-ban keriiltek atadasra, melyek szdma késobb tovabb boviilt: északon, délen és nyugati
iranyban is boviilt a Park tulajdonaban allo teriilet mérete (a korabbi 7 ha-rol 18 ha-ra) (Na-
tional Geographic, Dr. Balogh Tamas, 2020). Erdekesség, hogy szamos az egykori kozel
27 hektaros iparteriileten allo épiilet mtiemléki védettsége ugyanazzal a BM rendelettel ke-

riilt visszavonasra, mint a Millenaris Széllkapu esetében megismert egykori Ganz-épiiletek.

A Gazgyar fejlesztési projekt sajatos €s eltér az el6zo kettdtdl. A Millenaris jelentOs
értékkel bird budai teriilet, melynek sorsa akar az is Iehetett volna, hogy helyén irodai, vagy

lako6 funkci6 valdsul meg, ahogyan tortént az az egykori Magyar Optikai Miivek (MOM)
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teriiletén. A zdna egyik része klasszikus értelemben vett barnamezds fejlesztésként értékel-
hetd, mig a Széllkapu teriiletén rehabilitacid tortént, az egykori rozsdadvezet helyén zold-
teriiletet alakitottak ki. A Digitalis Erémi — talan a Févarostdl vald nagy tavolséag, a politikai
rezignaltsag és a befektetdi nyomas hianya miatt is — az egyik legkivalobb példa arra, ho-
gyan lehet barnamezés teriiletet Gjraértelmezni kulturalis funkciéval. Allami beavatkozas
nélkil az egykori Erémi teriiletén minden bizonnyal nem tortént volna fejlesztés, igy itt a
helyi lobbitevékenység hatasa lehetett a projekt elindulasanak zaloga. A Gazgyar kozosségi
kozlekedési ellatottsaga és megkdzelithetdsége a kapcsolddé iparvaganyok bontdsa és a fel-
taro utak kialakitdsa miatt szegényes. Az egykori gyari lakoingatlanokon tdl a rozsdadvezet
kozvetlen kornyezetében nincsenek nagyszdmban lakoingatlanok. Ehhez kapcsolddik még,
hogy az ipari termelés leallitasat kovetden a karmentesités elvégzése olyan feladatot jelen-
tene, melyet magan, vagy allami téke bevonasa nélkiil a helyi nkorméanyzat nem tud elvé-
geztetni. Az eldzdekben felsorolt f6bb okok miatt gy vélem, hogy a Gazgyar kozépso te-
riilete magantdke bevondsa és a telek értékesitése nélkiil révid idon beliil varhatéan nem
kapott volna 0j funkciot. Helyes dontés volt tehat az értékesités, hiszen ezaltal a telek Obuda
egyik olyan teriiletévé fejlodhetett, melynek kialakitdsa (a munkahelyek és a kornyezo zold-
terlilet vonatkozasaban egyarant) nem csak Budapesten, de az 6cedn masik felén is ismert.
A Graphisoft betelepiilése felértékelte a teriiletet, tobb technologiai orids is a Parkot vélasz-
totta sz€khelyéiil, igy az SAP, a Microsoft, valamint oktatasi intézmények, igy az Interna-
tional Business School (IBS) és az AIT Budapest is. Ahogyan a jozsefvarosi €s kobanyai
ITS-ben is megjelent, plusz toke bevonasa nélkiil, csak dnkorményzati raforditassal a bar-
namez0ds terliletek fejlesztése nem valosithatd meg. Megjegyzendd ugyanakkor, hogy itt

sem klasszikus barnamez0s fejlesztésrol, sokkal inkabb rehabilitdciorol beszélhetiink.

Az Obudai Gazgyar egykori teriilete — a Graphisoft Parkot és tisztviselételepet kivéve
— az egyik legszennyezettebb zona ma Budapesten. Az ipari tevékenység soran ugyanis a
keletkezett vesz€lyes anyagok nagyrészét nem elszallitottak, hanem a talajba astak. Ezek
mind a mai napig itt talalhatoak, az elmult tobb mint harminc év soran érdemi eldrelépés
pedig nem tortént a teriileten. Bar 2017-ben kiirtak egy kdzbeszerzési eljarast a karmente-
sitési feladatok elvégzésére, a beérkezett egyetlen ajanlat tobb mint kétszerese volt a ren-
delkezésre allo fedezetnek (kb. 9 milliard forint) (K6zbeszerzési értesitd (2017)). A korabbi
onkormanyzati tulajdonban allé6 Févarosi Gazmiivek Zrt.-t (FOGAZ) megvasarolta a Nem-
zeti Kozmiivek Zrt. (NKM) igy napjainkra mér a karmentesitést a Magyar Allamnak kell
elvégeznie (az NKM tulajdonosa 100%-ban a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-n ke-
resztiil a Magyar Allam). A FOGAZ ugyanakkor elismeri, hogy korabban mulasztott azzal,
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hogy nem végeztette el a karmentesitést. A szoban forgo teriileten 3,2 ha a Graphisoft Park
tulajdona, akik nem tudjak az 0j irodak bovitését megkezdeni addig, amig a teriilet korabbi
tulajdonosa az eladas soran vallalt kairmentesitési kotelezettségének nem tesz eleget. A té-
maban megnyugtaté valasz sajnos mindezidaig nem sziiletett, ugyanakkor a Pest Megyei
Kormanyhivatal a 2022. december 31.-1 hataridét tiizte ki a feladatok elvégzésére (Vilag-
gazdasag, 2021). A tény ramutat a barnamezds fejlesztések egyik legnagyobb gatld ténye-
z0jére: az ipari terliletek elézetes kdrmentesitési igényére. A Gazgyar esetében ugyanis a
becslések szerint tobb mint 660.000 tonna talajt kellene eltavolitani (Index.hu, 2018). Ad-
dig, amig ez nem torténik meg, nem csupan a fejlesztések cstisznak, de az ipari teriilet atté-
telesen elszennyezi a kornyez0 talajt és vizbazist, a Duna szennyezése folyamatos, mely
foként alacsony vizéllas esetén latvanyos. A Greenpeace 2018-as felmérése alapjan a Gaz-
gyar északi szakasza melletti partszakaszon szemmel is jol lathaté szennyezésben nagy-
szamu rakkeltd anyag fordul el6. Az arzén és 6lom mennyisége hatszorosa volt a hatarér-
téknek, de a cink, higany, cianid és benzol mennyisége is meghaladta a hatarértékeket (Gre-

enpeace, 2018).

6. abra: Az Obudai Gazgyar egykor és most
Forrds: Ldsd Budapestet! (2013), Epitészforum (2018)
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7. ébra: A Gazgyar melletti szennyezés mintavétele soran készitett fotd
Forras: Index (2018)
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5. FEJLESZTESI — VIZSGALATI TERULET BEMUTATASA

A budapesti Konyves Kalman korat — Kébanyai ut térségében a Magyar Allamvasutak
Zrt. (MAV) kézlekedési karbantartasi és a Ganz-MAVAG korabbi vasutijarmii-gyartasi te-
vékenysége miatt nagyszamu épiiletadllomany maradt fenn, melyek jellemzdéen alulhaszno-
sitottak. A szliken vett térség vonatkozasaban harom nagyobb teriilet (C, A, D) talalhat6 a
VIII., mig egy kisebb (B) a X. keriiletben. Az OFTK adatai szerint mintegy 225 ha olyan
barnamezds teriilet van ma Budapesten, melyek épiiletallomannyal is rendelkeznek. E négy

barnamez6 egyiittes teriilete tobb mint 121 ha, azaz a févarosi beépitett rozsdadvezet tobb,
mint 53%-at alkotjak.
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8. abra: Konyves Kalman korat - Kébanyai ut koriili rozsdadvezetek
Forras: Google Maps terkép és sajat szerkesztés, 2022. majus 8.

Az értelmezés segitése érdekében a teriiletekre vonatkozodlag itt is elkészitettem az 6sz-

szefoglalo tablazatot az ABC + D modell alapjan.

XXX



4. tablazat: barnamez0s fejlesztési példak dsszefoglald tablazata
Forrds: sajat szerkesztés

Teriilet megneve- e Korabbi funk- . Gazdasagi csoport
e képi uid Uj funkcio  (ABC + D modell
jelolés alapjan)
Egykori Jozsefvarosi A Kozlekedési te- | Kulturalis, B
palyaudvar teriilete rlilet (személy-és | rekreacios
teherszallitas) és fejlesz-

tési
Egykori Eszaki Jar- B Ipari tizem (kar- | Kulturalis C
mujavito teriilete bantartas) ¢s szocialis

(oktatési)
Egykori Taurus gu- C Ipari gyartas (gu- | Fejlesztési C
migyar teriilete miipar) teriilet
Ganz-MAVAG gyar D | Ipari gyartés Egyéb gaz- C
teriilete (gépgyartas) dasagi és

beruhdzasi

(raktarak)

5.1. Egykori Jozsefvarosi palyaudvar teriilete ,,A”

Budapest-Jozsefvaros palyaudvar a MAV elsé févarosi fejpalyaudvara volt 1867-ben.
Az 1j Kozponti palyaudvar (a késébbi Budapest-Keleti palyaudvar) atadasaval a teriilet ve-
szitett jelentdségébdl, megsziint a személyszallitas és a teherszallitas keriilt a f6 profilba,
egészen 1936-ig. Ekkor tjra személyforgalmi funkciot kapott, tovabba megerésitették sze-
repét a kornyez6é Ganz-gyar és az Eszaki Jarmiijavito kiszolgalasaban. A masodik vilagégést
kovetden a palyaudvar valtozatlan funkcidkkal tizemelt tovabb. A *70-es évektdl kezdddden
megjelent a konténerszallitas a palyaudvaron, itt iizemelt hazank els6 konténerterminalja is.
A teriilet visszafejlesztésére maga a MAV dolgozta ki koncepciojat 2005-ben. A személy-
szallité vonatokat a Keleti palyaudvarra és Kébanya-Kispestre irdnyitottak at, a konténer-
forgalmat a Budaorsi Intermodalis Logisztikai Kozpont (BILK) vette at, késobb a Kébanyai
Giton elépitették a Ganz-gyar vasuti kapcsolatat, majd 2009-ben az Eszaki Jarmijavito is
bezart. A teriiletre latszélag senki nem tartott igényt, maga a MAV is szabadulni szeretett

volna tdle, hiszen a vasuti hivatasforgalom ellatasdban mar nem volt szerepe a palyaudvar-

nak (Iho, 2015).
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A bezarast kovetden gyorsan hanyatlasnak indult a palyaudvar teriilete, a fenntarto
MAV-on tal mondhatni minden szereplé mozditotta, amit lehetett. Nem konnyitette meg a
helyzetet az akkor még az egykori palyaudvar egy részét uralé Négy Tigris Kinai Piac je-
lenléte sem. Szamos terv sziiletett a teriilet fejlesztésére vonatkozolag, melyek koziil egy
valosult meg napjainkra. Allami projekt keretében a magyar holokauszt dldozatainak em-
1ékhelyeként keriilt komplex projekt keretében részben feljitasra a korabbi palyaudvar fej-
éplilete. A Sorsok Haza — Eurdpai Oktatasi Kozpont 2015-re késziilt el, épitészeti jegyeiben
is utal a korabbi barnamezds funkcidra. Sajnalatos, hogy a beruhazas soran csak a korabbi
teljes teriilet mintegy 7%-a, kb. 2 ha kaphatott 0jj funkciot. Fontos tény, hogy a Sorsok Haza
projekt nem elrejti, hanem kiemeli a kordbbi kozlekedési funkciot. A palyaudvar épiilete
ugyanis teljes egészében megmaradt, az Ozdon lathato példahoz hasonldan itt is kulturalis

funkciot kapott.

9. abra: Budapest-Jozsefvaros palyaudvar egykor és a Sorsok Haza most
Forras: Hova megy ez a vonat? (2012), Epitészforum (2015)

A palyaudvar tovabbi mintegy 28 ha teriiletli telkén a Budapesti Fejlesztési Kozpont
Zrt. (BFK) és jogutodjanak beruhazasaban az MTK labdaragoutanpotlas-nevelési kozpont
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johet 1étre. Az allami forrasbol megvalosulo fejlesztés elokészitése 2021-ben indult, id6-
kozben pedig mar a kivitelezésre vonatkozd kdzbeszerzést is lefolytattak, a teriilet ataddsat
2022. novemberére tervezik. A komplex varosfejlesztési projekt részeként teljeskorii reha-
bilitacioé fog torténni, tekintettel arra, hogy a helyszinen nagyrészt felhagyott vaganyok ta-
lalhatoak, épiiletek csak kis szdmban és alacsony mindségben. Amennyiben a projekt meg-
valosul, az egykori vasuti teriiletb6l még tovabbi 9 ha fog maradni, melyen a BFK lako,

irodai €s rekreacids (uszoda) funkciot tervez kialakitani, magan toke bevonasaval.

5.2. Egykori Eszaki Jarmiijavito teriilete ,,B”

Az egykori Jarmijavitoé teriilete csaknem egyidds a hazai vasuttal, az elsd vasuti jarmi
javitasok 1867-ben indultak a Magyar-Svajci Gépgyar altal. Harom évvel kés6bb az tizem
a MAV-hoz keriilt, tovabba aktiv vasuti kapcsolat épiilt ki a kozeli palyaudvar iranyaba.
1880-ra ¢épiilt fel az un. Eiffel-csarnok, a teriilet akkori legnagyobb alapteriiletti fedett javi-
toéplilete. A jelentds termelékenységii jarmiijavitd lizem orszagos szinten jegyzett volt, a
masodik vilagégést megeldzden akar 138 mozdonyon €és 735 kocsin is tudtak egyszerre ja-
vitast végezni itt. A masodik vilagégés az akkorra kiépiilt tizemet szamos ponton megron-
galta. A haborut kovetden ezért 01, az akkori kor szinvonaldnak megfeleld épiiletek néttek
ki a f6ldbdl: 1962-ben a dizelmozdonyok karbantartdsat szolgald csarnoképiilet és irodai
fejépiilet, majd a *70-es években a vasuti forgovazak javitasat szolgalo forgdvazjavitdé mi-
hely épiilete. Ma mar nehéz elképzelni, milyen jelentds iizem volt ez, f6leg, ha hozzavesz-
sziik a Ganz-MAVAG-ot is, mint gyartoegységet. A MAV 2009-ig folytatott itt javitasi te-
vékenységet, akkor a telephelyi racionalizalds érdekében az itteni tevékenység részben
Szolnokra, részben Szombathelyre keriilt attelepitésre (Vitézy David, Zsigmond Gébor,

2018).

A rozsdadvezet fejlesztésére szdmos elképzelés sziiletett, ahogyan az a X. kertileti ITS-
ben is megjelent, elsdsorban irodai-és lakhatasi funkciot képzelt el itt az Gnkormanyzat. Az
allami tulajdonu tertilet kz€pso részének hasznositasarol 2014-ben sziiletett dontés: az egy-
kori Eszaki Jarmiijavito egyik legszebb, miiemlék csarnokaba, az Eiffel csarnokba koltozik
a Magyar Allami Operahaz hattérintézménye. Az eredetileg 2017-re tervezett atadas tobb
halasztast kovetéen végiil 2021. oktoberében valosult meg. A fejlesztés soran az egykori
Eszaki koz¢&psé teriilete kapott megujitast. Sajnalatos modon tobb épiiletet kellett elbontani
ahhoz, hogy az 01 kulturélis funkci6 bekdltozhessen a tertiletre, igy tobbek kdzott az egykori
fobejaratot ¢s az lizemi étkezde épiiletét is. Az Eiffel Csarnok esetében részben a falak és a

teto tartoszerkezet maradt csak eredeti allapotaban.
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A Jarmiijavito nyugati részének fejlesztésérdl szintén 2017-ben sziiletett dontés. Az Uj
helyszint keres6 Magyar Miiszaki és Kozlekedési Muzeum (Kozlekedési Muzeum) kap
mélto elhelyezést ugyanis a Konyves Kalman korat és az Eiffel Miihelyhaz kozotti, Dizel-
csarnokot is magaban foglaldo mintegy 7 hektaros teriileten. A cél a Mzeum koltozésével
az, hogy egy egységes Uj kulturalis negyed johessen létre Kébanyan. Mindezt erdsiti a Kor-
many 2021-es teriiletet érintd Gjabb bejelentése: a Jarmiijavitd még hasznositasra varo keleti
részében, az egykori Forgdvazjavité csarnok hasznositasaval béviil a Magyar Allami Ope-
rahaz teriilete, valamint itt kap elhelyezést a Poka Egon Mivészeti Akadémia (PEMA).
Napjainkban ez Budapest legnagyobb kulturalis, barnamezds fejlesztése. Kiemelendd, hogy
mindharom projekt allami forrasbol valdsul meg és fontos kdzos cél, hogy az ipari 6rokségi
helyszinbdl minél tobb megmaradjon, kortdrs megkdzelitésben, komplex zoldteriileti fej-

lesztés mellett, egységes szemlélet mentén.

Az Eszakihoz kapcsolodik a hazankban kevésbé ismert atmeneti hasznositas egyik jo
példaja. A Kozlekedési Muzeum az egykori Dizelcsarnokban 2021-ben a helyszin atalaki-
tasa nélkiil nyitotta ugyanis meg iddszaki kiallitasat, melynek tematikéja a helyszin 6roksé-
gének, tovabba a jarmijjavitasi tevékenység bemutatasara koncentralt. A tarlat a Kertem
szabadtéri sorkerttel egésziilt ki, igy egésznapos programot biztositva az ide latogatok sza-
mara. A projekt abbol a szempontbdl kuriézum, hogy tudatosan igyekszik visszahelyezni a
budapestiek mentalis térképére az Eszakit. Ez nem konnyt vallalas, hiszen a kornyezet tobb
mint masfél évszazada ipari teriilet. A kiallitas ideiglenes jelleggel 2022-ben ujra megnyilt,
a két év alatt tobb mint negyvenezer latogato tekintette meg a kiallitdsokat. (Magyar Mii-

szaki ¢és Kozlekedési Muzeum, 2022)

5.3. Egykori Taurus gumigyar teriilete ,,C”

Schottola Ernd 1882-ben alapitotta gumiipari lizemét. A kiilonb6z6 gumi termékeket,
igy abroncsokat, tomlot, jatékokat is gyartd vallalat 1913-ban vezette be a Taurus markane-
vet. Ehhez az 1d6szakhoz kotddik a szivacsok, gumipadlok, szonyegek gyartasa is. 1949-
ben el6szor Ruggyantadrugyar néven allamositottdk, majd 1963-ban kilenc masik véllalattal
Osszevonva hoztak létre az Orszagos Gumiipari Vallalatot. 1973-t6l a Cég Taurus néven
folytatta tevékenységét, ehhez az id6szakhoz kotddik az olajipari mélyfurotomlok gyartasa-
nak felfutasa. A vallalat a rendszervaltast kdvetden - szdmos mas nagyiizemhez hasonldéan
— csO0dkozeli allapotba kertilt, igy privatizaltak. A Michelin vasarolta meg a Taurust. Ekkor
az lizem mar csak abroncsokat gyartott, a termékpaletta szlikitése ezt megeldzden lezajlott.

A gyartast az elavult technoldgiai berendezések és az ¢lémunka relative magas koltsége
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miatt fokozatosan Szerbidba helyezték at, 2014-re az egykori Taurus befejezte miikodését

(Ritkan lathato torténelem, 2021).

A teriilet fejlesztésérdl Kormanyhatarozatban sziiletett dontés (Magyarorszag Korma-
nya, 2016). Ennek alapjan a Magyar Allam megvésarolta a gumigyar teriiletét a kirmente-
sitési feladatok atvallalasa mellett, valamint elbontatta az itt allo épiileteket. Siirgetett az
id6, célul tiizték ki ugyanis a 2019-es Eurdpai Maccabi Jatékok megrendezését, melynek ez
lett volna a kozponti helyszine. Bar a bontasok megtorténtek, a Taurus-gumigyar helyén
végiil egyetlen 0j ingatlan sem épiilt, a Jatékokat mas helyszinen, mar megépiilt sportléte-
sitményekben rendezték meg. Hivatalos tajékoztatas nem hangzott el, az okokat csak talal-
gatni lehet. Két dolog biztos a beruhazassal kapcsolatban. Egyrészt ilyen rovid hataridével
bontani és 11 épiileteket megvaldsitani a hazai kozbeszerzési rendszerben nehezen elképzel-
hetd. Masrészt a korabbi gumigyartasi tevékenység miatt vélhetden jelentds talajszennyezés
van a teriileten, el6bb beruhazasra alkalmassa kellene tenni a helyszint, ennek forrasigénye
azonban tobb milliardos nagysagrendii lehet. A teriilet jelenleg iires, kdrmentesitésre van

sziikség. Uj tervek a rehabilitélas alatt 4116 teriiletre még nem késziiltek.

5.4. Ganz-MAVAG gyir teriilete ,,D”

A legnagyobb kiterjedésii ,,D” jelii teriilet az egykori vildgszerte ismert vasuti terméke-
ket eldallitd Ganz gyar. Létrejotte a szomszédos Jozsefvarosi palyaudvarnak kdszonhetd, a
személyszallitasi funkcidhoz kozvetleniil kapcsolodva indokolt volt ugyanis a gépgyartasi
tevékenység kialakitasa. Egy korabbi csddbe ment vallalat alapjain 1870-ben alakult meg a
Magyar Kiralyi Allamvasutak Gép- és Kocsigyara (kés6bb: MAVAG). Az els6 mozdonyok
1873-ban hagytak el a gyarkaput. Az lizem egyik leghiresebb terméke a nagy darabszdmban
gyartott 424-es sorozati gézmozdony volt. A szomszédos telken a korabban mar a Millena-
ris kapcsan emlegetett Mechwart Andras vezetésével 1880-ban jott Iétre a Ganz és Tarsa Rt.
A telephely a Ganz-cégek kozpontja lett. A két vallalat profilja nagyban hasonlitott, igy
indokolt volt dsszevonasuk, mely 1959-ben tortént meg. A Ganz-MAVAG Mozdony-, Va-
gon- és Gépgyar (Ganz-MAVAG) létrejottével hazank akkori masodik legnagyobb gyar-
egysége alakult ki. A Ganz Magyarorszag egyik legprosperalobb, jelentds nemzetkozi sike-
reket jegyz0 vallalatava fejlodott. A vildg majd minden orszagéaba exportaltak az itt gyartott
szivattyukat, kompresszorokat, turbinakat, vasszerkezeteket, mozdonyokat, motorvonato-
kat, személykocsikat. A MAV gordiildallomanyanak jelentés része még ma is olyan jarmdi,

melyet itt gyartottak. Részben a kiilfoldi piacok elvesztése, részben a privatizacié miatt a
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Ganz-MAVAG a ’90-es évekre megsziint, tobb utodvallalat jott 1étre (egykor és MOST,
2013).

Az egykori 42 hektéros teriileten, melynek ingatlandlloménya ekkor megkdzelitette a
300-at elindult a hajdani épiiletek eladdsa. Sajnos az eladas soran az egykori allami tulajdon
jellemzéen magantulajdonba keriilt, de mindez még azt megel6zden, hogy telekalakitas tor-
tént volna. A telekalakitas 1ényege, hogy egységes telkeket részekre bontanak (helyrajzi-
szamra), ezzel alapitva 6nallé ingatlanokat. Itt ez sajnos nem valdsult meg. Mindez leegy-
szerlisitve azt jelenti, hogy csak az épiiletek tulajdonjoga cserélt gazdat, a telkeké nem,
vagyis a teriilet nagyrészt osztatlan k6zos tulajdonban all. Mara a tulajdonosok szama atlat-
hatatlan, a kivasarlas problémas, az utolagos telekalakitashoz sziikséges megallapodasok
alairasa és engedélyek megszerzése is akadalyokba iitkozik. Az ingatlanok dontd részét a
korabbi Jozsefvarosi palyaudvar teriiletén miikodo piac idokdzben atkoltozott, kinai allam-
polgarai tulajdonoljak, akikkel a nyelvi kiillonbségek miatt is nehéz egyezségre jutni. A te-
riilet hatalmas potencidlt hordoz magéaban, ugyanakkor jelenleg nem latszik tisztan, hogyan
lehetne a tulajdonviszonyokat megnyugtatoan rendezni ugy, hogy a Févaros egyik kozponti

fekvést teriilete beruhazasra alkalmas allapotba keriilhessen.
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6. BARNAMEZO FOGALMANAK UJRAERTELMEZESE

6.1. Hazai értelmezés

Magyar viszonylatban a barnamez6 fogalma megegyezik az EU-ban hasznalttal, azzal
a kiilonbséggel, hogy a barnamez6 mellett szinonimaként hasznalja a magyar kornyezet
(OFTK szerint) a rozsdadvezet kifejezést is. Habar a fovarosi szabalyozasban beemelik a
tertileti gondolkodasba a felhagyott lakoingatlanokat is, ez vélhetden inkabb a forrashidnyra
vezethetd vissza. Azaz, a Févaros talan konnyebben tud forrast allokalni egy-egy lakoingat-
lan, belvarosi foghijtelek megujitasara tigy, hogy azt egy nagyobb fogalomhoz kapcsolja. A
valosagban azonban nem latunk példat arra, hogy ilyen projektek esetében barki a barna-
mez06 kifejezést hasznalna. Mindez a CABERNET-féle fogalommeghatarozas alapjan sem
allnd meg a helyét. A budapesti szabalyozasbodl ki kellene emelni ezeket az ingatlanokat,

igy az jobban megfelelne az EU-s és az orszagos értelmezésnek.

6.2. Fogalom értelmezése projektcélok szerint
Fejlesztés vonatkozasadban az lathatd, hogy a megvaldsult, bemutatott beruhdzasok
alapjan mindenre egységesen a rozsdazona, vagy egyenértékiien (szinonimaként) a barna-
mez0s fejlesztés kifejezést hasznaljak, ugy gondolom, tévesen. Kiilon kellene ugyanis va-
lasztani a projektcélok szerint a meghatarozast. A kovetkezokben igyekszem szemléltetni a

felallitott fogalmak kozotti kiillonbségeket.

Barnamezd: olyan felhagyott, vagy alulhasznositott, varosi térségben elhelyezkedd ipari
terlilet, mely kornyezeti szennyezéssel terhelt, hasznositasa kiils6 (allami, nkorményzati,
magan) befektetést igényel.

Barnamez0s revitalizacid: olyan projekt, ahol a barnamezd meglévd épiiletalloméanya
uj funkcidt/feltjitast kap, annak érdekében, hogy a tertilet Gjra befektetdi célpont lehessen,
novelve a gazdasag teljesitOképességét €s foglalkoztatottsagot. A revitalizacio széles skalan
mozoghat, a legegyszeriibb megjelenési forméjaban a régi épiiletekbe megujitas nélkiil ke-
riilnek 1j funkciok, professzionalisabb szinten épiiletallomany felujitas is torténik azért,
hogy pl. ipari parkként miikodhessen a teriilet. Hazankban az eldbbire lathattunk az elmult
évtizedekben két eklatans példat. Az egyik a Ganz-MAVAG gyar teriilete, ahol felajitds
nem, de Uj funkciok bekoltozése megtortént. A masik a székesfehérvari Ikarus gyar teriilete,
ahol az Ikarus Ipari Park jott 1étre. Bar a név arra utalhat, hogy tortént feltjitas, tulajdon-
képpen a févarosi Ganz esetében latottal azonos a helyzet, azaz a meglévd épiiletallomany

tovabbhasznositasa tortént meg, az érdemi feltjitast melldzve.
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Barnamezds rehabilitacid: olyan projekt, ahol a kdrmentesitési és bontasi feladatok utan
uj funkcio koltézik a korabbi ipari teriiletre. Ilyen beruhdzas volt a Millendris Széllkapu
projekt, mely fejlesztés dsszhangban allt a Budapest Hosszutav Varosfejlesztési Koncep-
ci6 2030-ban szerepld iranyelvekkel. A dokumentum ugyanis tartalmazta, hogy az egykori
barnamezds teriiletek esetében figyelembe kell venni, hogy mi az a zdldinfrastruktura,
amelyre raépiilhetnek €s fontos, potencialis zoldteriiletek 1étrehozasanak lehetnek szinterei
a rozsdazénak. Masik példa a rehabilitaciora a Graphisoft Park projekt, ahol szerencsére
né¢hany épiilet (U1, U2, U3, US, U6, Mérleghdz, Generatorhdz) is megmaradt az utdkor
szamara a rehabilitacid soran. Ez a fogalom erdsiti talan legjobban, hogy a rozsdazondkban
— kiilonosen a Fovaros teriiletén — mekkora befektetdi potencial lakozhat és valojaban az

egyetlen érdemi lehetdséget nyujtjak a varos szétteriilésének megakadalyozésara.

Barnamezds ipari 6rokségi helyszin/mtiemlék fejlesztése: olyan projekt, mely soran a
helyszin torténetét tiszteletben tartva kap az egykori teriilet, annak épiiletalloménya 0j funk-
ciot. Az ilyen beruhdzasok soran kiemelt szempont, hogy az ipari 6rokségb6l minél tobb
elem atorokithetd legyen az utokor szdmara. A lezart fejlesztések koziil erre a legkivalobb
példa az 6zdi Digitalis Erémii, ahol a meglévd épiiletallomany tigy kapott uj funkciot, hogy
kozben a régi, ipari kornyezetet tiszteletben tartd, annak értékeit kiemeld projekt valosult
meg. Ide kapcsolodik az Eiffel Miihelyhaz projektje is, mely ugyantgy egy 6rokségi hely-
szin fejlesztése, ugyanakkor a végeredmény vonatkozasdban az ipari 6rokségi mult tiszte-

letben tartasa kevéssé szerepelhetett a prioritdsok kozott.

6.3. Fogalom értelmezése fejlesztési teriilet szerint
Az el6z6ekben leirtak alapjan jol lathato, hogy a barnamezd, mint fogalom, joval komp-
lexebb ¢és atfogobb annal, mint az elsdre gondolnank. A komplexitas érzékeltetésére a bar-
namez6 kapcsan sajat tapasztalataim, valamint a vonatkozé szakirodalmakban felmeriild

szavakat, teriileteket egységesen, szofelhdben abrazoltam.
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10. abra: Barnamez6 fogalom értelmezését segité szofelhd
Forras: Sajat szerkesztés (2022)

A pontos hazai értelmezéshez, ahhoz, hogy az egyes projektek jol kortilhatarolhatok,
megfogalmazhatok legyenek, a fogalom pontositasa a teriileti kategorizalas alapjan a leg-
egyértelmiibb. A beépitetlen teriiletek nem tekinthetok barnamezds teriiletnek, hiszen nem
teljesiil r4, hogy olyan tertiletrdl beszéliink, melyet egyszer mar ,,elhasznaltunk” mas célra.
Ezek természeti kincsek, melyek megorzése kiemelt cél kell, hogy legyen, kiilondsen a sii-
riin beépitett varosi kornyezetben. Idetartoznak a mezdgazdasagi teriiletek is.

Varosi
teriilet

Beépitetlen
1 1 1

= MezGgazdasagi e Katonai = Kozlekedési

Beépitett

Egyéb |
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Ipari
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egészségligy
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11. abra: Barnamez6 fogalmanak tovabbi értelmezése teriileti bontas alapjan
Forras: Sajat szerkesztés (2022)

A beépitett teriiletek kozott fontos, hogy a tertilet specifikuma alapjan tegytiink kii-
l6nbséget. Hazankban a lakdéteriileteket jellemzden nem kezeljiik barnamezds teriiletként,
hiszen nem jellemzdek rajuk a fogalom specifikumai (pl. kdrmentesitési igény, beruhazasra
alkalmassa tételhez sziikséges jelentds forrasigény). A legtobb a Févarosban ma megtalal-
hato barnamezd valdjaban rozsdazona. Ez azt jelenti, hogy jelentds, jellemzden felhagyott,
a korabbi tevékenységbdl adodo allomany (épiilet, kozmi, infrastruktira) van a teriileteken,
melyek eltadvolitasa, rekultivalasa olyan mértékii forrast igényel, mely csak maganberuhazas
mellett nem képzelhetd el. Beruhdzasra alkalmassa tett telkek esetében ugyanakkor olyan
maranytartalék™ teriiletek, melyeket a varos vérkeringésébe Ujra visszakapcsolva a varos
mentalis térképe, szocialis haldzata és lakhatasi lehetdségei — pl. Rakosrendezd fejlesztésé-
vel —boviilhetnek. E teriiletek lehetnek az elsddlegesen kijeldlt zonak a varosrehabilitaciora,
ideértve a lakhatasi lehetdségek bovitését és a kulturalis célu fejlesztések. Erdemes volna e
teriiletekre tematikus fejlesztési programot kidolgozni — akar Europai Unios forrast is be-
vonva — hiszen abban az esetben, ha a tertiletek mar beruhdzasra alkalmas allapotban allnak
rendelkezésre, varhatéan rendkiviil gyorsan fejlesztOkre taldlhatnak, igy visszakapcsolva
azokat a varos vérkeringésébe. A sz6 hagyomanyos értelmében vett barnamez0s teriiletek
ma jellemzden rejtve vannak, hiszen az egykori honvédségi, korhazi teriiletekre ma gyakran
nem gondolunk potencidlis fejlesztési teriiletként. Ezek jellemzden egy kézben, allami tu-
lajdonban vannak, sokszor jelentds ingatlanvagyont is képviselve (pl. budadrsi 1ti laktanya
alulhasznositott teriilete). A teriileteken a karveszély sokszor kisebb és maga az épiiletallo-

many olyan, melynek megtartasa, tovidbbhasznositasa odafigyelést igényel.
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7. A TEMABAN KESZITETT INTERJUK EREDMENYE

A téma, a barnamezd fogalma, tovabba a vizsgalati teriilet specifikumainak mélyebb
megismerése érdekében harom személlyel készitettem mélyinterjut. Szemerey Samuval a
Kortars Epiteszeti Kozpont alapito tagjaval, Horvath Csabaval, a Magyar Miiszaki és Koz-
lekedési Mzeum féigazgatojaval, valamint Eré Zoltdnnal Budapest Fovaros foépitészével.
Ok egytdl egyig olyan szakemberek, akik mind a vizsgélati teriiletet, mind a barnamezd,
ipari 6rokség és az e kapcsan felmeriild kérdéseket is holisztikus szemléletben, a dontésho-
zatali mechanikara is ralatva ismerik. A munka soran szerettem volna keriileti és allami
(Epitési és Beruhazasi Minisztérium) oldalrol interjukat késziteni, azonban megkeresésemre
az érintettektdl nem kaptam valaszt. Az elkészitett interjuk tematikus 6sszefoglalasa a ko-

vetkezo tablazatban lathato.

5. tablazat: elkészitett mélyinterjuk eredményeinek dsszefoglalasa
Forras: sajat szerkesztés mélyinterjuk alapjan

Téma Eredmény, megallapitas
Barnamez6
Barnamezés Teriiletek Fejlesz- - A tematikus program Budapest Févaros részé-
tése Tematikus Fejlesztési r6l tovabbra is aktualis, koncepcidként tekinte-
Program nek ra.

- A Fovaros minden évben elkésziti a barname-
z0s kataszter aktualizalasat, mellyel egyrészt fi-
gyelemmel kisérik a teriiletek fejlddését, mas-
részt a potencialis beruhdzokat is segitik az egy-
séges teriileti informacios rendszerrel.

Tertilet elokészités - A teriiletek fejlesztésének mindig van egy jol

koriilhatarolhatd, ugyanakkor kozvetleniil nem
lathat6 el6zménye, a beruhazasra alkalmas élla-
pot létrehozésa. Ez jellemzden harom elembdl
all: kozmivesités (barnamezdk esetében altala-

ban adott), tulajdonviszonyok és karmentesités.

- A barnamezOk esetében eldnyds, ha egy tulaj-

donos (jellemzéen a Magyar Allam) van, ebben

az esetben sokkal kdnnyebb beruhazot talalni és

XL



értékesiteni a teriiletet. A tObbszords tulajdo-
nosi struktura (pl. Ganz-MAVAG) akar teljesen
ellehetlenitheti a teriilet jov6jét beruhazoi oldal-
rol.

Karmentesités esetében a legtobb beruhazéd a
koltségek minimalizalasra torekszik a remélt
haszon maximalizaldsa érdekében. Ha a kar-
mentesitést a beruhazonak kell teljes egészében
megvalositani, el6fordulhat, hogy elfordul a te-
rilettdl, mert nem tud olyan profitot realizalni a
beruhdzason, mely szdmara eredményt jelen-
tene. Eltéré volumenben ugyan, de szinte va-
lamennyi barnamezé karveszéllyel terhelt. A
beruhazotol nem varhato el ennek kezelése, a
tulajdonos pedig altalaban nem rendelkezik a
megvalositdshoz sziikséges forrassal. Megol-
dast jelenthetne karmentesitési timogatasok be-

vonasa.

Telepiilésfejlesztés

Az allami tervek a z6ldmez06s beruhazasok visz-
szaszoritasa, mig a FOvaros tervei az un. kom-

pakt varos iranyaba mutatnak.

Hazéankban a telepiilésfejlesztés jellemzden for-
ras orientaltan miikodik, azaz az egyes temati-
kus fejlesztési programokhoz kapcsolodo for-
raslehivas mentén valosulnak meg a beruhaza-

sok.

Az elmult idészakban nyujtott adokedvezmé-
nyek jelentds befolyasold hatast gyakoroltak, a
beruhdzoi kornyezet is ehhez igazodott. Ebben
valtozas a rendszer atdolgozasaval érhetd el.
Addig amig egy z0ldmezds beruhazas, vagy egy
barnamez0s teriilet , kifehéritése” (teljes épiilet-

allomany szanaldsa és eltérd funkcio /pl. lako/

XLIV




bekoltoztetése) egyszeriibb, nem varhatd csu-

pan a beruhazoi oldal miatt ebben valtozas.

Ipari orokség

Tervezés

Ipari 6rokségi helyszin tervezése soran kiilonle-
ges tervezOi tudasra, részletes eldzetes vizsgala-

tokra van sziikség.

Javasolt bizonyos beruhazasi elemeket még a
ténylegesen ¢épitkezés el6tt megvalositani,
mellyel segitheté maga a tervezési folyamat is.
Az ipari teriiletek jellemzden tobb kockézatot
hordoznak magukban, mert sokszor az informa-
ciok hidnyosak (pl. kozmitérkép).

Fontos, hogy maga a tervezés igazodjon a ké-
sObbi hasznaléi elvarasokhoz is. Nem javasolt
korlatozni az elvégezhetd tevékenységi kort
csak azért, hogy magat az épiiletet, vagy annak
egyes részeit (pl. homlokzat, kémények, nem
hasznalt elemek /gdzfiitési haldzat/) tovabb 6r6-

kitsiik az utokor szamara.

Uzemeltetés

Ma egy ipari 0rokségi helyszin gazdasdgosan
jellemzden nem iizemeltethetd. Az épiiletek
adottsagai, sok esetben védelme (pl. mliemlé-
kek) miatt nem lehet olyan épiiletenergetikai
fejlesztéseket megvalositani, amellyel verseny-
képesek lehetnének egy Uj épiilettel. Ezzel
szemben all, hogy e hazak torténelmiink, a ma-
gyar épitészet részei, melyek lehetdség szerinti
megtartasa a varoskép védelme érdekében is

fontos.

Vizsgalati teriilet

Egykori Ganz-MAVAG terii-

lete

A tulajdonviszonyok rendezetlensége miatt ro-

vidtavon nem latszik megoldhatonak a tertilet
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rendezése, a varos vérkeringésébe torténd ujboli
bekapcsolasa.

A teriileten jelenleg zajlo tevékenység atmeneti
hasznositasként értelmezhetd, ugyanakkor le-
épiilében van, kérdéses a teriilet jovdje (tulaj-
donviszonyok rendezetlenek, allami beavatko-

z4s nem varhato).

Kozlekedési Muzeum (egykori

Eszaki Jarmiijavito) teriilete

A Muzeum szisztematikusan olyan helyszint
keresett, mely kapcsolddik a kozlekedéshez.
Egyrészt autentikdcio, masrészt a teriilet adott-
sagai (jellemzden nagy alapteriilet, nagy épiilet
méretek €s ezek megfeleld befogaddképessége)

miatt.

A VIII. és X. keriilet kezdettdl fogva nyitott €s
tdmogato volt, hiszen sajat beruhdzasban a terii-
letet nem tudtédk volna rendezni (nem is kertileti
tulajdonban all). A kulturalis funkcio idekolto-
zésével ugyanakkor sajat fejlesztéseik is kony-

nyebben, integraltan valdsulhatnak meg.

A X. keriilet részérdl nem érkezett kdzvetlen
keérés zoldteriilet €s ipari napelempark telepité-
sének igénye kapcsan, ugyanakkor a Mizeum a
kezdetektdl fogva a zoldteriileti mutatd maxi-
malizalasara és a fenntarthaté intézményi mii-
kodésre optimalizalva tervezi 0 épiiletét. Ennek
részeként a tetdszerkezeten maximalizaljdk az

elhelyezett napelemek szamat és teljesitményét.
A megvalositott két idoszaki kiallitds kapcsan
az ideiglenes haszndlat feltételrendszerének
megteremtése rendkiviil nehézkes volt.

A kozmiihalozat ismeretlen, jellemzden 0j koz-

miuveket kellett kiépiteni.
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A teriileten a parkolas megoldatlan, hiszen a ko-
rabbi vasuti jarmijavitasi tevékenység soran
nem volt ra sziikség. A jelenlegi kialakitasban a
Magyar Allami Operahaz Eiffel Miihelyhaz és
Probacentrum jelentds parkolasi tartalékokkal
rendelkezik, ugyanakkor a kooperacié nem gor-
diilékeny, az egységes kulturalis negyed ira-
nyaba mutaté6 kooperaci6 még nem gordiilé-
keny.

Az atmeneti hasznositds segitett, hogy a Mu-
zeum Ujra visszakeriilhessen a kulturalis attrak-
ciok palettajara, ahol hasonld sajat kiallitast a
varosligeti épiilet bezarasa 6ta (2015) nem va-

16sitott meg.
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8. OSSZEGZES

A dolgozat eredményei alapjan megallapithatd, hogy a hazai szabalyozasban és a kerti-
leti stratégidkban egyarant megjelenik, hogy a barnamezds fejlesztéseknek kell el6térbe ke-
rillnitik a zoldmez6s beruhazisokkal szemben. A {6 indikatorok itt részben eltérnek, de ez
ko6zos elem minden dokumentumban, ahogyan az is, hogy a fejlesztések vonatkozaséban a

zoldterulet méretének novelésére is torekedni kell.

A harom hazai példat latva megallapithatjuk, hogy nagyon eltér6 lehet egy-egy fejlesz-
tés eredménye, mely nem feltétleniil eldnyos, vagy hatranyos, inkdbb kirajzolja azokat a

crer

galmaztam meg.

A vizsgalt fejlesztési teriilet a Fovaros egyik legnagyobb, egymdashoz kozel elhelyez-
kedd rozsdazonja, jelentds potenciallal. A kulturalis projektek mellett itt a rekreacio, a szo-
cialis, lakhatési, vagy irodai (munkahelyek) beruh4dzasokkal 11j élet koltozhet azon kertileti
térségbe, melyen ma leginkabb atutazunk, tegyiik meg utunkat akar gépkocsival, akar ko-
z6sségi kozlekedéssel. A Magyar Allami Operahaz probakozpontjanak megvaldsitasa, va-
lamint a Kozlekedési Muzeum altal megvaldsitott atmeneti hasznositds mar elinditott egy
percepciovaltast a teriileten. A két intézménynek kdszonhetden a keriiletek megitélése, va-
lamint a teriilet varosszovetbe vald visszaintegralasa is elindult. Az egykori Eszaki Jarmii-
javitd teriilete ugyanis nem desztinacids pont, nincsenek atutazok, vagy betérd latogatok a
korzetben, tematikusan érkeznek ide a polgarok. Ennek iddbeli és teriileti szélesitését egy-
arant segithetik kulturalis funkciok, vagy pl. a Kertem nevii szolgaltatd egység miikddése.
A jol eltalalt fejlesztési iranyok és aranyok valdban revitalizacidt hozhatnak ebbe a térségbe,
visszahelyezve azt egy olyan mentalis térképre, ahonnan e teriiletek mar régoéta hianyoznak.

E folyamat elindult, sikeresnek tekinthetd.

A barnamezd definicigja tekintetében nincs sziikség 1) fogalommagyarazat kialakita-
sara, azonban ahogyan a hazai példak is mutattak jelentds kiillonbségek mutatkozhatnak a
projektek kozott. Mindezek miatt javasoltam, hogy a barnamezdn beliil fogalmazzunk meg
hazai al-definicidkat, és a rozsdazona/barnamez6 kozotti kiilonbségeket is tarjuk fel, a ma-

gyar viszonyokra értelmezve.

A barnamezdk minél sz¢lesebb elterjedésének valodi segitséget a teriiletek beruhdzasra
elOkészitése jelenthet. E feladat forrasigényét tekintve azonban jellemzden tulmutat az 6n-
kormdanyzatok pénziigyi lehetdségein. Valddi segitséget egy tematikus tamogatasi rendszer

kialakitasa hozhat, képviselve ebben az ipari 6rokségi szempontokat is, hogy a korabbi
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funkcid épiiletallomany legalabb részben megmaradhasson az utdkor szamara. Erre bdven
lattunk az elmult idészakban negativ példakat, elég csak az egykori Kozvagohid épiileteinek
szinte teljes elbontasara gondolnunk. A Magyar Kormény a problémat felismerve, Magyar-
orszag Helyreallitasi és Alkalmazkodasi Tervében (gyakori hivatkozéasa: Helyreallitasi és
Ellenalloképességi Eszkdz (RRF) tlizott ki célokat. A Kornyezeti és Energiahatékonysagi
Operativ Program Plusz (KEHOP Plusz) harmadik célkitiizése kozott szerepel a 2021-2027
kozotti programozasi idészakra ,,a Szennyezett ipari és barnamezés teriiletek helyreallitasa,
karmentesitése és el6készitése tovabbi fejlesztésekhez”. (Magyarorszag Kormanya, 2022)
Bizakododak lehetiink abban tehat, hogy az Eurdpai Uniods forrasok sikeres és teljes megité-
1ése esetén a barnamezdk rendezése fejloddésnek indulhat. Az Agrarminisztérium gondoza-
saban a programra elkiilonitett mintegy 17 Mrd Ft forras nem tekinthetd jelentdsnek, az
azonban reményt jelenthet, hogy a politikai dontéshozatal felismerte a kérdést és foglalkozik
annak rendezésével.

A kutatés folytatasaként szeretném a korabbi barnamezds fejlesztéseket tovabb vizs-
galni és értelmezni sikerkritériumok és fejlesztést igényld pontok tekintetében, valamint a
vizsgalati teriiletet is tovabb elemezni, Gjabb interjikat késziteni és nemzetk6zi 6sszehason-

litast végezni.
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10. MELLEKLETEK

10.1. Interju 1 — Szemerey Samu
Szemerey Samu épitész, varosépitész, a Kortars Epiteszeti Kozpont alapito tagjaval ké-
szitett interji szoveges atirata — 2022.09.22.
SZT: Zsolnay negyed, Ozdi Digitalis Erémii, Millenéris csak a legismertebb barname-
z0s fejlesztéseket emlitve. A barnamezds teriiletek ma beruhazoéi és kivitelez6i oldalrél

mennyire vannak fent a mentalis térképen?

SZS: Régota fent vannak és van néhany olyan tényez0, melyek ezek valds hasznalatat
megneheziti, megnehezitette. Ilyenek példaul az adokedvezmények, ezek az elmult években
sok alkalommal valtoztak, melyek hatasa hasonld volt beruhazoi oldalrol a varosi tarsasha-
zak felujitasi kérdéseihez. Az ad6zasi sajatossagok miatt nem érte meg beruhazni maganto-
kével ezeken a teriileteken, sokkal egyszeriibben, alacsonyabb kockazattal lehetett beru-
hazni mashol. A barnamezdk is hasonl6 helyzetben voltak, mellyel a legtobb dontéshozo
masfél évtizede tisztadban van, de nem igazodott ehhez a beruhdzasi kornyezet. A barname-
z0k esetében a belsd tényezd a szennyezettség, karmentesités, amely sok helyen kiilonb6z6
mértékben, de szinte mindenhol jelen van. A masik altalanos tényez6 a tulajdonviszonyok
kérdéskore. E kettd 6nmagaban is ki tud valtani olyan hatast, mely elriasztja a beruhdzokat.
A tulajdonviszonyok hatasa ugyanakkor talan erésebb. Az Obudai Gazgyar esetében latszik,
hogy ugyan nehéz a karmentesitési feladat megoldasa, de van megoldasa, jol koriilhatarol-
hatd. Olyan helyen azonban, ahol nehezen megtaldlhat6 tulajdonosok, kezeletlen tulajdo-
nosi viszonyok, jelzalogterhek vannak, nem kedvezd a beruhazoi kedv a tékeerd ellenére.
Sokan mindezek mellett mar foglalkoztak barnamezds kérdésekkel, ezek fent vannak a men-
talis térképen, hiszen a legtobb barnamezds teriilet ma lokacié szempontjabol nagyon ked-
vez0 elhelyezkedésti. Akar a Fovarosban, akar vidéken ezek jellemzden belvarosi zonakka
valtak, jo megkozelithetdséggel és kedvezd kozlekedési kapesolatokkal, jok az adottsagok,
akar jobbak, mint egy z6ldmez0s beruhazas esetében egy beruhdzas megkezdéséhez. Itt ami
nehéz, hogy ha egy beruhdzé igazan sikeresen akarja végrehajtani a projektet és nem csupan
szanalasrol, majd a teriilet teljes Gjra beépitésérdl van szd, akkor olyan tipusu tervezdi tu-
dasra és programozasra van sziikség beruhazoi oldalrol, amelyek nem feltétleniil egy ha-
gyomanyos fejlesztéshez kapcsolodnak. Példaul meglévo funkcidknak az attelepitése vagy
integralasa sokkal részletesebb, magasabb urbanisztikai tudast is igényel, akar a lakok ke-

zelésével. Pozsonyban példaul a Duna mellett vannak nagy barnamezds teriiletek és ott al-
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talanos elv volt, hogy a teriilet kozepén volt egy nagyon sz€p ipari csarnok, melyet a beru-
haz6 nem szeretett volna elbontani, hiszen ez adta a hely karakterét. Ebben az esetben azon-
ban ezt beruhazoéi oldalrdl programozni kell, tehat oda telepiteni kell olyan tevékenységet,
amely mar a beruhdzast megeldzi, oda csalogatja az embereket, egyfajta branding tevékeny-
séget jelent. Sokszor ez a folyamat ugyanakkor teljesen idegen egy nagy beruhaz6 tudédsatol,

nem ezt szoktak meg, tehat kell egyfajta specialis attitiid ehhez.

SZT: Beruhazoi oldalrdl tulajdonképpen ez misszioként foghat6 fel, hiszen a teriiletek
beruhdzasra alkalmassa tétele, a tervezés sokkal komplikaltabb, a valos elonyok pedig csak

késobb — a beruhazas lezarasat kovetéen — jelennek meg.

SZS: Ezek mind-mind programozast jelentenek. A Kozlekedési Mtizeum beruhazasanal
példaul a talajszennyezés kezelhetd gy, hogy az 11j épiilet pinceszintje a talajszennyezett
zonanal huzddik, ahol mindenképpen tortént volna talajmunka. Nagy a kiilonbség abban,
hogy a beruhazé késébb lizemeltetni is szeretné a létesitményt, vagy csak megépiti és ké-
sObb eladja, kiadja azt, realizalva a profitjat, hiszen ebben az esetben mas horizonton kell
megtérilést felmutatnia €s mésok a prioritasai is. Jellemzden a lakascéli ingatlanfejleszté-
sek ilyenek. Ilyen példaul Angyalfold és Ujlipotvaros, ahol az elmilt 10-15 évben megje-
lentek volt ipari teriileteken lakascélu fejlesztések. Itt az ipari multbol semmi nem maradt
meg, maximum egy-egy elem, mellyel a lakasokat brandelni lehetett. Mivel garazsszintek
épiiltek ki az adottsagok kezelése a kellemetlenségeken tul nem jelentett plusz feladatot.
Missziorol jellemzéen akkor beszélhetiink, ha nem lakascéli funkciokat fejlesztenek, pél-
déul kulturalis-innovécios fejlesztések, melyekbdl Berlinben jelentek meg jo példak az ez-
redfordulot kovetéen. Ezekben vagy szolgaltatasi, vagy ipari, vagy vallalkozasi tevékeny-
ség van kiilonb6z6 formaban. Itt a beruhdzo6 hosszabb tavon gondolkodik, akar székhelyben,
iizemeltetoként, vagy szolgaltatas nyjtoként. Magyarorszagon a Graphisoft Park hasonlo
példa. Ilyen lehet még a Csepel Miivek is, ahol megmaradt az ipari tevékenység, de at kel-

lene alakulnia, adaptalédva a mai elvarasokhoz.

SZT: Nagyon kiilonb6zd az, hogy ki hogyan gondolkozik a barnamezdben, melyet ma
mar gyakran, egyre gyakrabban dsszekdtlink az ipari 6rokség definicioval. Ebben a Mille-
naris volt kezdetben egy jo példa, ma mar kevésbé jo példa. A K6zvagohidi projekt abszolut

egy negativ példa. Véleménye szerint mindezekre hasznalhat6 ugyanaz a barnamezd defi-

rrrrrr

SZS: Ertelmezési irany kérdése. Ha land-use szempontbdl vizsgaljuk, akkor lehet bar-

namezOsnek tekinteni, hiszen a kiindulé allapot minden esetben hasonlo struktaraju. Ha az
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eredmény szempontjabol vizsgaljuk, akkor teljesen mas a kép, hiszen a varosiizemeltetés, a
véros gazdasagi miikodése, a funkciok diverzitasa is vizsgalati kérdés. Igy jutunk el a kom-
pakt varos és ehhez hasonl6 definiciokhoz. Vannak olyan fejlesztések, mely nmagukban
nehezen értelmezhetd szigeteket hoznak 1étre, mely rontja a kornyezd varosszovet miikodé-

sét és eléfordul ennek ellenkezdje. SOt olyan is, mely mar a hasznélata sordn atalakul.

SZT: Hazank jelentés barnamezds teriiletekkel rendelkezik, szdmos szép, értékes ipari
épiilettel ezen helyszineken, melyeket érdemes volna megmenteni, ugyanakkor ez nem alap-
vetd egy beruhdzas soran. Hogyan lehetne azon valtoztatni, hogy épitett ipari 6rokségiinkbol

minél tobb megujulhasson és ne elbontésra keriiljon?

SZS: A hazai beruhazoi optimalizacids hatarok rendkiviil szlikosek, azaz, hogy milyen
kockézatokat, megoldasokat hajlandé vallalni egy beruhazo6 a megtériilés fiiggvényében. A
fejlesztésekkel kapcsolatos marketing, branding is rendkiviil alacsony kiiszobti, korlatozott
igény van arra, hogy valtozatos, szines, eltérd fejlesztéseket felmutaté megoldasok sziiles-
senek a piacon. A legtdbb ettdl eltérd fejlesztés ezért Magyarorszagon a prémium szeg-
mensbe tartozik. A magyar ingatlanpiac egy rendkiviil szlik tartoményt fog at, ahhoz képest,
ami optimalis volna, mind a valtozatossag, mind az életmindség, a hosszutava varosmindség
szempontjabol. Kétségtelen, hogy napjainkra egyre tobben felismerik, hogy ezek az épiile-
tek szépek, értékesek. Ezek komoly dilemmakhoz vezetnek. Ha hdszigetelik dket, akkor
jellemzden elvesztik eredeti megjelenésiiket. Ha eredeti formajukban maradnak meg, akkor
az korlatozza a hasznalhatésagukat. Erdekes volt ezzel kapcsolatban a Csepel Miivekben
megtapasztalni a kiilonb6z6 dilemmakat. A keriileti f6épitész és a keriilet hangstlyosan épi-
tett orokseégrol beszél, jogosan, a Miivek teriiletén a teljes magyar ipari épitészet valamennyi
korszaka megtaldlhat6. Itt 6rokségvédelmi stratégiat készitettek a Miivekre, helyi védelem
ala szerettek volna helyezni szamos épiiletet. Eles konfliktusba keriiltek azonban a tulajdo-
nosokkal, akik azonnal ugy interpretaltak ezt, hogy ez az ingatlanjaik értékét csokkenti, hi-
szen itt aktiv ipari funkcidk is vannak, szemben pl. a Ganz-MAVAG teriiletével ahol az
épiiletek jelentds részében ma raktarozas torténik. A tulajdonosok is latjak ebben az értéket,
ugyanakkor azt gondoljak, hogy ez olyan ipari érték, melyet adaptalni kell a most ott zajlo
ipari termeléshez. Szamos cég elmondta, hogy hajlandé maradni, bar megtehetné, hogy el-
koltozik, de fontos szamara a helyszin. Ugyanakkor azt nem tehetik meg, hogy az épiileteket
ne modernizaljak, szigeteljék, ne bontsak el a hasznalaton kiviili kéményéket. E két fél nem

talalta meg a k6z0s hangot, hiszen egyikiik a tevékenységben, mig a masik az épiiletekben
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latja az értéket. Fontos felimerés volt itt, hogy ipari 6rokségben gondolkodas esetén a 14to-
kort nagyban ki kell tagitani az ipari tevékenységgel kapcsolatos gondolkodasra is, ha a
terlileten van aktiv funkcié. Véleményem szerint szabalyozasi lehetdségekkel ez kezelheto,
de a magyar praxisban az 6sszes szabaly rugalmasan kezelhetd, pl. a kiemelt projektekkel,
ahol a teljes, koherens varosfejlesztési gondolkodas el volt lehetetlenitve, de ebben lehetsé-
ges valtozas. A varosoknak kevés beleszolasuk volt ezekbe a kérdésekbe, hiszen toke sze-
gények voltak. Kevesen vannak olyan pozicidban, hogy ha megkeresi dket egy potencialis
fejlesztd, akkor a varos azt mondana, hogy nem engedi a fejlesztést, mert nem egyezik a
céljaival.

SZT: Mi az ami a barnamezds fejlesztések szamanak ndvekedéséhez érdemben hozza-

jérulhatna?

SZS: Kiilonb6zd szintek egyiittmitkddésére van sziikség, azonban mindenkinek picit
mas a gondolkodasi keretrendszere. Tapasztalataim szerint a Kormanyzati gondolkodas a
barnamezdk kapcsan elsdsorban beruhazasi teriiletként tekint ezekre. Az 6rokségi szempon-
tok nem igazan meriiltek fel, maximum akkor, ha az a konkrét telepiilés részérél megfogal-
mazott elvaras volt, vagy volt kozponti szandék. A Lechner Tudaskdzpont készitett Nemzeti
Fejlesztési Potencial Térképet, mely egy olyan térinformatikai, téradatokra épiilé elemzd
eszkoz volt, amely szdmos paraméter mentén vilagitott rd az adott fejlesztéshez leginkabb
ill6, jellemzden barnamezds teriileteket. Ilyen gondolkodas volt és most is van. A gyakor-
latot latva ennek telepiilési igényként kellene jelentkeznie. A beruhazasi tertiletre ipari 6rok-
ségi teriiletként is tekinteni, specidlis beruhazasi helyszinként. Ez telepiilési ITV, vagy FVS,
vagy célprogramok témdja. A magyar telepiilésfejlesztés azonban forras orientaltan miiko-
dik, gyakorlatilag a rendszervaltas ota és a sziikség attitid, tudas nem all rendelkezésre,
kikopott, nem tudtak a telepiilések erre optimalizalni. A fejlesztések dontd tobbségét a te-
matikus programok definidljak és nem feltétleniil a sajat céljaik. Azt, hogy vidéken egy-egy
teriilet sokaknak fontos, akar csalddi kotddés kapesan, nehéz atforgatni a konkrétumok
szintjére, ahol a telepiilés célzottan tud valaszolni, hogy melyik helyszinnel milyen terveket

tliz ki. A k6zépso — telepiilési — szinten komoly kompetenciahiany van.

SZT: Nem tudna segiteni ezen egy orszagos, tematikus fejlesztési program, akar Euro-

pai Unios forrasok bevonasaval?

SZS: Ez egyértelmiien sokat tudna befolyésolni ezeken, hiszen nem csak a telepiiléseket

kell motivalni a helyszinek kijelolése soran, hanem a beruhézokat is, hogy vonzonak talaljak
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mindezeket. Elengedhetetlenek ahhoz, hogy ezek a teriiletek versenyképesek legyenek egy
piaci beruhdzas szempontjabol.
SZT: Hogyan valtozhatnak ezek a folyamatok az elkovetkezd 3-5 évben és milyen ha-

tassal lehet mindezekre a most kialakult gazdasagi helyzet?

SZS: Két eset lehet. Az egyik a panik, azaz minden szabadsagot a lehetd legrugalma-
sabban megadnak, csak legyenek beruhazasok. A masik a valsagiddszak, amikor kdzéptava
terveket dolgozunk ki, mert az 6sszess€gében olcsobb, mint ha beruhazasok futnanak. Kér-
dés, hogy van-e ehhez elegend§ tiirelem, id6. Az EBM oldalan jelentds szakmai szandék
van erre, kérdés, hogy ennek van-e politikai realitasa is. A BFK és Budapest Allamtitkarsag
gondolkodott barnamezdvel kapcsolatban, a Miniszterelndkségen is volt ilyen gondolkodas,
ott megjelent ez a szandék. Akkor ez egy progressziv agendanak tiint, de nem volt az tigynek
stirg6ssége, jelentdésége. Ha igaz, hogy az év végén megjelend 01j beruhdzasi torvény eld-
térbe helyezi a fenntarthaté megoldasokat az lehet eldny a barnamezds teriiletek szamara,
bar kérdés, hogy ez mennyire megy szembe a meglévo épliletallomany megtartasanak elvé-
vel, hiszen ha szigoruak a kritériumok, akkor sokkal nehezebb, dragabb lesz ezeket betar-
tani, vagy kivételi korbe keriilnek. Ez a kényszerhelyzet lehet szerencsés, a kérdés, hogy a
tokevonzasi rovidtavu igények kerekednek feliil, vagy a kdzéptava tervezés, hiszen minden
banki hitel dragult, beszakadt a piac, pl. az iroda beruhazasok most nullan 4llnak Magyar-
orszagon. Nem biztos, hogy a beruhazas 6sztonzés rovidtavon kiemelkedo lesz, bar nalunk
az Allam az egyik legnagyobb beruhazé. Ha ezt a szerepet fenntartja, mert gazdasagélénkité
eszkozként tekint ra, akkor jra bekeriilhetnek kérdéses szempontok. Az Allam altal kezelt
barnamezds beruhdzasok nagyrészt kulturalis céluiak, nevezhetjiik 6ket szimbolikus beruha-
zasoknak is, melyekre nem valoszinii, hogy ezt a korszakos igényt mennyire lehet majd
gazdasagi oldalrol is aldtdmasztani. Itt tobbféle erd van, elvileg kertilhetnek jo helyzetbe a
barnamezds teriiletek, de ahhoz a beruhazas 6sztonzést is tdimogatni kell, nem csak az 6rok-
ségvédelmet.

SZT: A barnamez0s fejlesztési térképen a Kozlekedési Muzeum projektje hol helyez-
kedik el?

SZS: Hazai viszonylatban mintaado6 a projekt. Az egyik a varosépitészeti 1éptekii gon-
dolkodés, amely a Millenaris Parkra is jellemz6 volt, de ott kevesebb nagyon gyakorlatias
infrastruktura szempont meriilt fel, mint a Muzeumnal, ahol arr6l van szo, hogy egy helyen

kozlekedés-¢és szolgaltatasszervezési igénnyel jelenik meg egy fejlesztés. A méasik az 6rok-
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ség kezelése, épitett orokség, tevékenység (ipari) és kulturalis 6rokség (Torekvés Miiveld-
dési Haz) szempontja. Kérdés, hogy ez mennyire vehetd at egy piaci fejlesztés szamara.
Maganberuhazas esetén pl. a Dizelcsarnok feltjitasa — kiemelt értéke ellenére — biztosan

mashogyan alakulna.

10.2. Interja 2 — Horvath Csaba
Horvath Csaba, a Magyar Miszaki és Kozlekedési Muzeum féigazgatojaval készitett

interju szoveges atirata — 2022.09.19

HCS: A deindusztralizacios folyamat a ’60-as, *70-es évektdl kezdve indult el. Euro-
paban ezek az atalakulasok a 2000-es évektdl kezdddden indultak el, melyben Magyaror-
szag lemaradésa jelentds, annak ellenére, hogy jelentds potencidl rejtézik a varosok barna-
mez0s teriileteiben. Ezekrdl a helyszinekrdl kivonult az ipar, mely szorosan Osszefiigg ha-
zank rendszervaltast kovetd torténelmi-gazdasagi atalakulasaval (Ikarus, Ganz, Ganz-MA-
VAG). Az a véltozas, melyen Magyarorszag mellett Eurdpa is keresztiil ment — nehézipar
helyett a konnytipar, szolgéltatasi szektor, IT el6térbe helyezddése — jelentdsen leépitette a
barnamezdket, a barnamezdk iranti gyartasi keresletet. A legtobb varosban vannak barna-
mezOk, igy Budapesten is. A top 3 barnamezds régio koziil a legnagyobb talan az egykori
Csepel Mivek teriilete, mig a masodik legnagyobb a kébanyai barnamez6, amely teljessé-
gében az Orczy tértdl egészen a Pillang6 utca — Fehér ut zonajaig huzodik, oldalt pedig a
Ganz-MAVAG teriilete hatarolja. A tobbi Kozép-Eurépai orszag ingatlan allomanyaval
szemben — Ausztria, Csehorszag — a budapesti kifejezetten gyenge, az ’50-es, 60-as évek-
ben megvalodsult ipari épiiletek ma jelentds eréforrdsokat igényelnek akar a modern kor épii-
letenergetikai elvarasrendszerének valdo megfeleltetés és a megfeleld teherbirds miatt is
(éptiletszerkezeti megerdsitések). A Kozlekedési Muizeum szamos helyszint vizsgalt, ere-
detileg 12 helyszinre késziilt tanulmany, mely ezt kovetden 4 helyszinre sziikiilt, ebbdl ke-
riilt kivalasztasra a kébanyai Eszaki Jarmiijavito teriilete. Egyrészt fontos szempont volt
Kdbanya alulreprezentaltsaga a budapesti fejlesztésekben annak ellenére, hogy Budapest
mértani kozéppontja is Kdbanyara is, de ennek ellenére mégis elkeriili az emberek figyel-
mét. A Kébanya szonak sajnos negativ konnotacioja van. A Varosliget és a Népliget szinte
ugyanakkora tdvolsagra van a varos kdzpontjanak — mar csak a metrok talalkozdsa miatt is
— tekintett Deak Ferenc tért6l. Ugyanakkor a Varosligetet belvarosnak, mig a Népligetet

kilvarosnak tekintik az emberek.
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SZT: Muzeumi vilagban szokatlan, hogy nem egy mar meglévd kulturalis helyszinre
¢épiil ujabb épiilet, vagy z6ldmezds beruhazasként valdosul meg. A Kozlekedési Miazeum te-
kintetében tényként kezeljilk ma mar, hogy barnamez6s beruhazas. Amikor elsdként meg-
fogalmazodott, hogy barnamezds helyszinen valdsuljon meg a Mzeum uj épiilete, melyek

voltak az e mogott hizodo indokok?

HCS: Egyrészrdl a vasuti ipari 6rokség, az tliresen allé egykori vasuti csarnokok, mely-
bdl szamos talalhat6 a Févarosban. A helyszin autencitasa az egyik legnagyobb vonzerd egy
ilyen teriiletben. Tobb kozlekedési modot terveziink bemutatni az 0j allando kiallitasunk-
ban, de jellegiikb6l, méretiikbdl adodoan mégis a vasuti jarmiivek azok, amelyek a tereket
a leginkabb dominalni tudjak. Egy mozdony ugyanis a 60-90 tonna sulyaval és 25 négyzet-
méteres alapteriileti igényével, a kapcsolodo elvarasrendszerrel (pl. sinhalézathoz valo kap-
csolodas, nagy tengelyterhelésre valdo méretezés, épiileten beliili logisztika) mind-mind ér-

vek voltak egy vasuti 6rokséggel rendelkezd teriilet mellett.

SZT: A dontés megsziiletés kovetden a kornyezd kertiletek, igy a VIII. és X. kertilet

mennyire volt befogad6 egy 1) kulturalis funkcié bekdltézésének vonatkozasaban?

HCS: Valamennyi keriilet szdmara problémasak a barnamezdk. Nagy iiresen allo terii-
letek, rontjak a varosképet, az atlagos varoslaké egy lerobbant gyarteriiletet nem lat szép-
nek. Tébb hektarrdl beszélhetiink. Az Eszaki Jarmiijavito Kozlekedési Mtizeum helyszine-
ként szolgalo tertilete is kozel 8 hektaros. Egy ekkora teriilet ellenérzése, emberi eréforras,
technikai eszk6zok, kitéve 1ddjards, meteorologiai kockdzatoknak, szamos iizemeltetési ja-
ruléknak — pl. kertészeti munkalatok sziikségessége — melegédgya az illetéktelen hasznalat-
nak és blindzésnek. Egy keriilet alapvetden érdekelt kell legyen abban, hogy a sajat barna-

mez0s teriileteit felszamolja.

crer

és Klima Akcidtervben is megjelenik az Eszaki Jarmiijavito. Korabban potenciélis ingatlan
beruhdzasi helyszinként azonositottdk ezt a teriiletet, valamint zdldtertilet-fejlesztési hely-
szinként és ipari napelempark telepitési helyszineként. Nem jelentett konfliktust itt a beru-

hazas, hiszen potencialis bevételi forrasoktol akar eleshet a keriilet emiatt?

HCS: Azt gondolom, hogy egy keriilet szdmara ilyen méretii teriilet megujitasa hosszi-
tava haszonnal jarhat. Jelenleg nem csak az Eszaki Jarmijavito fejlesztésérdl beszéliink,
hanem az vérhatoan teljeskoriien meguajul €s egy 0j kulturalis varosnegyed alakulhat ki. Ez
jelentdsen felértékelheti a teriiletet, mely katalizatorként hathat a kornyez6 teriiletekre is,

ndvelve az irodai, lakéas €s egyéb ipari fejlesztések iranti keresletet is. A teljes tertilet lesz
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kulturalis negyed, mintegy 30 hektar. Ha ez a fejlesztési hullam elindul és a keriiletek —
Kdbanya mellett Jozsefvaros is — az ebben rejlo potencialt felismerik és kihasznaljak akkor
a piaci célu fejlesztésekre is rendkiviil j6 lehetoségekkel rendelkezhetnek a kdrnyezo terii-
letek. A Ganz Holding példaul hosszutavon is érdekelt abban, hogy Magyarorszag 2030-as
vasutfejlesztési stratégidja mentén Gjra ipari tevékenységet koltoztessenek az egykori Ganz-

MAVAG teriiletbe, mely ma sokak szamara kinai arucikkek piacaként ismert.

SZT: A keriiletekkel tehat sikertilt egy jo, timogat6 kapcsolatot kialakitani, mely folya-

matos?

HCS: A keriiletek valamennyi allami fejlesztést lehetdségként élnek meg, felfiizve
ezekre a sajat fejlesztéseiket is. Mindny4jan oriiltek annak, hogy a Kozlekedési Mizeum

1de koltozhet.

SZT: A X. kertilet zoldteriilet fejlesztésben és ipari napelempark telepitésében gondol-

kozott ezen a helyszinen. Ezek vonatkozasaban volt konkrét keriileti kérés a Muzeum felé?

HCS: Nem ¢érkezett ilyen jellegli kérés, ugyanakkor a Mizeum sajat fenntarthato intéz-
ményi miikodését szem eldtt tartva a kezdetektdl beépitette ezeket az €pittetdi elvarasaiba.

A tetén a lehetdségekhez mérten maximalizalt a fotovoltaikus elemek elhelyezése.

SZT: A Kozlekedési Muzeum beruhazasi helyszinen megjelentek-e, ha igen, milyen

mértékben a tulajdonviszonnyal, vagy karmentesitéssel 0sszefliggd feladatok?

HCS: Az Eszaki Jarmijjavité a hideghaboris Magyarorszagon titkositott helyszinnek
szamitott, azaz a lehetséges szabotazst elkeriilendd titkositottak lehetséges kozmiivek
nyomvonalat. Ez rendkiviil megneheziti a beruhazast, szamos feltarast kellett elvégezni, sok
kockézattal jar a munka. Szamolunk azzal, hogy a késdbbi kivitelezés soran is felmeriilhet-
nek nem vart Gj elemek. A kézmiivek jogi allapota szinte minden esetben problémas. Ezek
kezelhetdek, de korantsem olyan kdnnyen, mint egy vidéki nagyvaros melletti zoldmezds
beruhazas esetében. Az Eszaki Jarmiijavito teriiletének kozmii ellatottsiga nem a legideali-
sabb, sulyos elmaradasban van a korny¢€k, igy a Kébanyai it mentén futé kdozmiivezetékek
is a kapacitasuk hatdran mozognak, az allapotuk elaggott. A Muzeum a kdrmentesitést a
tényleges szennyezddés helyén, a megfeleld mértékben, mélységben és technologiaval fogja
ezt elvégezni. A legtobb kar a tényleges mozdony szétszerelés helyszinén jelent meg, kend-

olaj, dizelolaj szarmazékok és festék szennyezddés formajaban, mely beivodott a talajba.

SZT: Milyen fenntarthatosagi szempontrendszer alapjan tervezik az Gj Mazeumot, mi-

lyen mindsitést szeretnének megszerezni?
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HCS: A LEED kornyezettudatos mindsitési szabvany szerint szeretnénk az épiiletet mi-
ndsiteni. Ez csaknem egyenértékii a hazankban gyakran alkalmazott masik mindsitési rend-
szerrel,a BREEAM eljarassal. A LEED Gold mindsitést tliztiik ki célul, mely szempontokat
mar a tervezés soran beépitettiik, folyamatosan tartjuk a kapcsolatot a mindsitd szervezettel,
hogy a mindsités elnyerése a projekt megvalosuldsat kovetden a lehetd leghamarabb meg-
torténhessen. Egyszerti mindsitési folyamatra késziiliink, mivel szamos olyan varosfejlesz-
tési elemet tudtunk implementalni — példaul kozosségi kozlekedés fejlesztése — melyet ez a

mindsitési rendszer pozitivan értékel és honoral.

SZT: Ennél a mindsitési rendszernél maga az épiilet fenntarthatdsaga, illetve a meguju-
16k igénybevétele a fontos, vagy a bontasi feladatok megvalositasa soran is kiemelten fi-

gyelnek a kibocsatasokra?

HCS: Egy olyan barnamezds fejlesztésnél, ahol az eredeti épiiletet, épiileteket értéknek
tekintjiik, szeretnénk az autentikus hangulatot megorizni, akkor szinte biztos, hogy a projekt
bizonyos krediteket el fog veszteni a mindsitési eljaras soran. LEED Gold mindsitéshez
legalabb 60 kreditet sziikséges szerezni. Epiiletenergetika vonatkozasaban példaul biztosan
nem szerezhetdé meg valamennyi kredit, hiszen egy meglévo épiilet barmilyen utoélagos be-
ruhazéssal sem tudja elérni egy mai korszerl technoldgiaval, anyagokkal, szigetelésekkel,
nyilaszarokkal megtervezett épiilet szintjét. Ma egy 11 ipari csarnokot sokkal energiahaté-
konyabban lehet tizemeltetni, mint egy meglévo, felujitottat. Ilyen szempontbdl a projekt
nem szerez konnyen krediteket. Olyan szempontbdl viszont igen, hogy elétérbe keriilt a
meglévo épiilet hasznositasa, a mar ott beépitett anyagok hasznositasa plusz kreditet él. Mi
mindezek mellett nagyon szeretnénk, ha a fenntarthatosag és a latogatok mellett ez a M-

zeum az itt dolgozok szamara is egy élhetd, jo hely lehetne.

SZT: Jelenleg Eurdpa egyik legnagyobb barnamezds fejlesztése a Kozlekedési Mu-
zeum. Egyik kiemelked6 része a projektnek az ideiglenes hasznositas. Milyen elvek mentén
keriilt 1étrehozésra a tavalyi évben az iddszaki kiallitas, milyen nehézségekkel kellett szem-
benéznitik?

HCS: A legnagyobb kihivas az volt, hogy a csarnok allapotanal is fogva 6nmagéaban
1d6szakos, hiszen nincs fiitve, illetve a csapadékos évszakokban a tetdszerkezet allapota
miatt tobb helyen beazik, ezért nem teszi lehetdvé allandoé tarlat megrendezését. Sok olyan
problémaval szembesiiltiink, amellyel korabban nem szamoltunk. Az egyik ilyen volt a te-
riilet kozmiiellatottsaganak sziikséges minimalis fejlesztése, gyengék a telekommunikécios

halozatok, problémas a csapadekviz-elvezetés és az es6zések soran folyamatosak a kisebb-
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nagyobb miiszaki problémak. Latogatd-orientalt problémank volt a parkolas megoldatlan-
saga. Az Eszaki Jarmiijavito teriiletének csak a Magyar Allami Operahaz Eiffel Miihelyhéz
¢s Probacentrum oldalan van parkoldja, melybdl csak néhanyat, eseti jelleggel hasznalhat a
Muzeum, hogy azokat a latogatok rendelkezésére bocsathassa, ugyanakkor ez korantsem
elég arra, hogy a jelenlegi aut6-kdzpontu latogatokat kielégitden kiszolgélja. Erre sajnos sok
negativ visszajelzést kapott a Mzeum, érdemtelentil.

SZT: Van-e mérhetd adat, hogy az ideiglenes hasznélatnak koszonhetéen mennyire si-

keriilt a Muzeumot visszahelyezni a latogatok mentalis térképére?

HCS: A latogatok egy része sajnos még mindig a Vérosligetben keresi a Muizeumot, ez
jelentds, folyamatos feladatot jelent a kommunikécids teriileten dolgozd munkatérsak sza-
mara. Kébanya a varoslakok szamara egyre izgalmasabb, vonzobb helyszinné valik. Ennek
az egyik legékesebb példaja, hogy a Dizelcsarnok mogotti kisebb épiiletek hasznositasaval
az egykori varosligeti Kertem is ujra megnyitott és nagyon népszertivé valt a kdrnyékbeliek

¢s atutazok szamara. Sikertilt a ugyanazt a szubkulturat bevonzanunk.
SZT: Hol tart a projekt, melyek a kdvetkezé mérfoldkovek?

HCS: Kiviteli tervezés utolsé harmadéaban. A tervezo a tervezés sikeres lezarasat kove-
téen a jovo év elsd negyedévére készitheti el a végleges kiviteli terveket. A jelenlegi gazda-
sagi helyzetben nehezen lathat6, hogy mikor jon 1étre az a gazdasagi biztonsag az allami
szektorban, ami egy ilyen 1éptékii beruhazas esetében tényleges tdamogatast adna a kivitele-
z¢és megkezdéséhez. Optimistak vagyunk, bizunk benne, hogy az energiaiparban tapasztal-

hato, haborus helyzettel Osszefiiggd valsag a kovetkezd év elsé negyedévére oldodhat.

SZT: A jelenlegi energia veszélyhelyzet hogyan befolyasolja a projektet, akar fenntart-
hatdséagi, energiahatékonysagi szempontbol?

HCS: Energetikai feliilvizsgalaton gondolkodunk, habar fenntarthaté miikodési modell
keriilt a tervekre, de nem biztos, hogy teljeskortien figyelembevettiik azt a helyzetet ami az
aram, vagy a gaz vilagpiaci aranak volatilitasat jelenleg letudna kovetni. Elengedhetlen lesz
az Onfenntarto épiilet, épiiletkomplexum irdnyaba vald elmozdulds. Ez azért nehéz, mert
mar a beruhazas elsd szakaszaban — példaul geotermikus energia esetében monitoring kutak
létrehozasa — olyan munkakat tesz sziikségessé, melyek nem latvanyosak. Azt gondolom,
hogy az, hogy a tervezési folyamat nem tartalmaz beruhazasi elemeket rossz gyakorlat, az
elmult évek rosszul berdgziilt tervezési gyakorlata. Az eldttlink 4ll6 évtized esetében nem
fenntarthato, olyan irdnyba kell elmozdulni, ahol mar az eldkészités soran vannak beruha-

zott elemek.
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10.3. Interja 3 — Eré Zoltan
Interju — Ero Zoltan, foépitész Budapest Févaros Fopolgarmesteri Hivatala,
2022.10.03

Er6 Zoltan, Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatalanak féépitészével készitett in-

terju szoveges atirata — 2022.10.03

EZ: A Févarosnal a barnamezdkre mar 20 évvel ezel6tt is ugy gondoltunk, mint a varos
hatalmas tartalék teriiletei. Budapest két teriileten rendelkezik ezekkel a hatalmas tartalé-
kokkal. Vasuti teriiletek és a honvédségi teriiletek. Utobbiakrol még kevesebbet beszéliink,
mint a tobbirdl, mert rejtettek, a telepiilésszerkezeti terveken mindig feltiintetik a honvéd-
ségi teriileteket, mikdzben tudhato, hogy nem hasznaljak oket, csak tartjak, mint ingatlant.
Hiszen adott esetben ezek rendkiviil kedvezd lokacioban helyezkednek el. Ilyen pl. az Aka-
démia, vagy a budadrsi Pet6fi laktanya, amelyet évtizedek 6ta nem hasznalnak. Kérhdzak
esetében érdemes azt atgondolni, hogy hol vannak ma, hiszen az igények valtozhatnak. Pél-
daul a Janos korhaz teriilete felszabadulhat egy Centrumkorhaz 1étrehozasaval. A korabbi
Janos korhaz telkén — mely a Széna téren volt — is felszabadultak teriiletek. Ott van tovabba
a Lip6tmezd, amely hatalmas teriilet. Elképzelhetd, hogy ez nem keriil hasznositasra, csak
lakéasépitési célra, pedig kivald egészségiigyi centrum valhatna beldle.

EZ: Klasszikus esetben ezek az ingatlanok egy kézben vannak, mely az elmult évtize-
dek alatt bebizonyosodott, hogy hatalmas érték. Nagy kiilonbség van a Ganz Villany Lov6-
héaz utcai hasznosithatosaga és a Ganz-MAVAG K8banyai uti hasznosithatosaga kozott. Az
egyiknek egy tulajdonosa volt, a Magyar Allam, utobbinak kozel 200 tulajdonosa lehet ma.

Minden egyes barnamez6 sorsat meghatarozza az, hogy milyen tulajdonviszonyai vannak.

EZ: Amikor tartalék tertiiletrél beszéliink, fontos megjegyezni, hogy a Févaros tervei az
un. kompakt varos irdnyaba mutatnak. Mi azt szeretnénk, ha a varos nem teriilne szét az
agglomeracioba, hanem beliil tudna kinélatot biztositani tovabbi fejlesztésekre, ezek pedig
olyan helyeken johetnének l1étre, melyeket egyszer mar elhasznaltunk, tehat nem z6ldmezds
teriileteken, ahol az alapinfrastruktura is nagyrészt rendelkezésre all. A z6ldmez6 tulajdon-
képpen olyan egyszeri érték, amelyet ha elhasznalunk, akkor tobbet nem allithatd vissza.
Természeti kincsnek tekinthetd, nem szabad elhasznalni, még a mezOdgazdasagi teriilet is

z6ldmez6. Mindezek miatt a barnamezd az urban recycling alapvetd teriilete és eszkdze. A
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BFVT rendelkezik és minden évben megujitja az Gin. barnamezds kataszterét, ahol a kollé-
gak figyelik egyes funkciok valtozasat, leépiilését, a teriilet hasznalatat. A gazdasagi folya-
matokat azonositani a teriiletekkel rendkiviil nehéz folyamat, de a felhagyott teriiletek is

megtalalhatoak ezen a teriileten. Péld4aul a Radetzky-laktanya sokdig rajta volt a térképen.

EZ: Masik fontos kérdés a tulajdonviszonyok mellett a talajszennyezés, mely rendkiviil
széles skalan mozoghat, vannak konnyen megoldhatd, kevésbé konnyen megoldhato és
megoldhatatlan talajszennyezések is. Utobbira példa a nagytétényi Metallokémia egykori
teriilete, ahol a legegyszeriibb volt raépiteni a M0O-t, mert nem volt megoldhaté masképp a
karmentesités. A Millenaris Park alatt példaul bent maradt néhany talajszennyezés, mert jol
koriilhatarolhato volt, alacsony a valdsziniisége, hogy a kdrnyezo talajt elszennyezze. Van
ahol talajcserét irnak eld, van ahol baktériumos megoldast probalnak alkalmazni. A talaj-
szennyezés nagy probléma, az ingatlanhasznositas szdmai nem jonnek ki, ha ezt teljes egé-

szében a vallalkozotdl varjuk el.

EZ: A barnamez0s teriiletek kdvetkezd problémédja az, hogy sokszor zarvany teriiletek,
az atjard kapcsolatok hianyoznak, vagy példaul nincs meg a szolgaltatasi infrastruktira és

human infrastruktara (pl. iskola, é6voda, orvosi rendeld).

EZ: Az ingatlan fejlesztés aranyszamait tekintve: van 100 egység bekertilési koltségiink
¢s évente vissza tudunk szedni 10 egységet, akkor ez egy j6 ingatlan-fejlesztési befektetés.
Ha elszallnak a beruhdzasi koltségek, mert alap infrastrukturat kell kiépiteni, alap intézmé-
nyeket kell létrehozni, akkor nem tudja a beruhdzo6 a hozamjat megszerezni, mashova fekteti
be a pénzt. Az ingatlanfejlesztés peremfeltételeit ha szigortian vessziik és raterheljiik az utca
kialakitdsanak feladatait, kozml kiépitését, telepiilésrendezési feladatokat is, akkor nem
kezdi el a beruhazo a teriilet rendezését. A masik megkozelités, ha a varos kiépiti az alap
infrastrukturat, kozmuvesit, telket hoz 1étre, a telkeket értékesiti, akkor a varos ,,viszi el” a
veszteséges, beruhazas el6tti elemeket és azon a helyrajzi szamon a beruhazo meg tud va-
lositani egy nyereséges befektetést. Tulajdonképpen ez az idealis varosépités, igy épiilt az
Andrassy Ut és a Nagykorut is, ahol a Kézmunkatanacs hozta 1étre a koztertileteket és a
mellette fekvo telkeket, de ez jelentds, kozvetleniil vissza nem téritett koltségelem volt.

Meglatasom szerint nincs mas irany, nem varhatjuk el ugyanis, hogy magant6kébdl tor-
ténjen meg a talajszennyezés felszdmoldsa. Sajnos addig nem gondolom, hogy Rékosren-
dezd fejlesztése elindul, amig nincs kidolgozott konstrukcié ra. A Déli Varoskapu az egyik

legkivalobb masterplan. Azonban még a BFK sem allitotta sohasem, hogy a sajat arat a
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beruhazas kitermelné, plane, ha eldremutaté megoldasokkal, kék-zold infrastruktiraval ke-
riilne fejlesztésre. Ez nem mukodhet tokébdl, magantéke beruhdzasaval, mindenképp al-
lami, korményzati forrasnak kell tarsulnia mellé. Ebben a pillanatban ezekhez a fejleszté-
sekhez varosi, 6nkormanyzati hozzajarulas nem remélhetd, csak allami. Ugy latom, hogy
nem tudunk addig eldrelépni, amig az el6készitési részt nem tudjuk kozforrasokbol megva-
l6sitani.

A legjobb potenciallal rendelkezd barnamezds teriiletek talan megtudnak Gjulni 6nma-
guktol, ilyenek példaul a Duna menti teriiletek (Kopaszi-gat, a Biggeorge Buszesz fejlesz-
tése, Foka-6bol kornyéke).

SZT: Ugyanakkor ma tiinik el szamos épiilet, pl. a XIII. kertiletb6l, régi kisebb ipari
¢épiiletek.

EZ: Igen, hiszen az ingatlanfejlesztést mindig a haszon hajtja, mekkora a nyereség.
Olyan ingatlanfejlesztés, amely egy Otemeletes épiiletet lebont azért, hogy a helyére egy
hatemeletest épitsen, nem valosul meg. Olyan, amely az egyemeletes helyére hatemeletest

vizionalizal, mar elinditja a gondolkodast a bontés iranyaba.

EZ: A Futureal-csoport tulajdonaban van ma a Duna plaza mogotti teriilet, a Népszi-
getre nézve. Ez 15-20 év alatt fog beépiilni, 200-300.000 m2 fog 1étrejonni. Ma még a be-
ruhdzo6 sem tudja, hogyan, de jol tudja litemezni, metrédllomashoz kozel van, jok az adott-

sagok.

A barnamez0s teriiletek nyitasi iranyokat tudnak meghatarozni. 1989-ben Belgiumban
tartott eldadast Barcelona akkori foépitésze — ekkor késziilt Barcelona az Olimpiara. A {6-
€pitész azt mondta, hogy Barcelonanak nincs plazsa, ezért csinalnak egy plazst az akkori
ipari teriilet helyén, lefedik a vasutallomast és igy eléri a tengerpartot a varos. Keletre még
ipari tertiletek maradtak, foként olaj tarolassal. Maradt egy 5 kilométeres rész, ahol megha-
taroztak a fejlesztés f6 gerincét, de az, hogy a fejleszték mikor épitik be azt a szakaszt, nem
tudjak pontosan, talan 50 év alatt. 2010-re betelt a teriilet, olyan vonzereje lett annak a sza-
kasznak. Valami hasonlordl van sz6 a budapesti barnamezds teriiletek esetében is. Jol lat-
hat6, hogy a Rakosrendezd és a Jozsefvarosi palyaudvar, Kébanyai ut teriilete nagyon ked-
vez6 lokacioban helyezkedik el. A Ganz-MAVAG teriilete azonban a potencialis fejlesztési
lehetdségektdl ma még nagyon messze all. 250 tulajdonosaval sajat magat zarta el a fejlesz-
toktol. Szamos tulajdonos van a teriileten, volt, ahol épiiletenként privatizaltak. A kozterii-

letek nem kozteriiletek. A kézmiivek nem kozmiivek, hanem magan mivek. Itt az allami
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beavatkozas nagyon problémas lenne, féleg ugy, hogy még a szembensd, Jozsefvarosi pa-
lyaudvar teriiletén is vannak feladatok. Itt most az MTK beruhazas elindul a Taurus gumi-

gyar helyén és a palyaudvar melletti tertileten.

EZ: A karmentesités kapcsan érdemes még kitérni az azbeszt szennyezésre is. A Taurus
teriiletén volt egy csarnok, amely hulldmpalaval volt fedve, ez volt a {6 szennyezd. Amit
még kimutattak, az hogy a gépészeti szerelvényeknél azbeszt tomitélemez van. Ez is prob-

1éma lehet a barnamezdknél, draga lehet ezeknek a kezelése.

EZ: Amennyiben elindul egy ilyen teriilet fejlesztése, fontos, hogy a meglévd varos-
szerkezetbe, varosszovetbe illeszkedjenek, pl kdzlekedési infrastruktira szempontjabol. Ra-
kosrendezonél ehhez a Kisfoldalatti meghosszabbitasa valik sziikségessé, a Kébanyai 1t tér-
ségében azonban még erre sincs sziikség. A Jozsefvarosi teriilet az egyik legkedvezdbb lo-
vasutallomasig terjedé hosszii barnamez6 huzodik. Erdekes kérdés, hogy a vasuti feliiljard
mogotti teriileten, a Bihari Ut térségében egy 6nalld gazdasagi tevékenységre képes zona
huzédik, a China town, mely egy barnamezds teriilet Gjra hasznélata ipari funkciora. Ez
azért is érdekes, mert a Ganz-MAVAG hasznalata ma mar nem annyira intenziv, mint 20

évvel ezel6tt. Ekkor a barnamezd Gjra barnamezdvé valik kérdéses jovoképpel.

Ezek a barnamezds teriiletek adott esetben ujra betelepiild szolgaltatasoknak, vagy gyar-
tasi kapacitdsnak adhatnak helyet. Csepelen példaul aktiv tevékenység van, részben a ko-
rabbi cégek miikddnek tovabb, részben tjak telepiilnek be. Egy varosnak sziiksége van
ezekre, hiszen vannak olyan funkcidk, melyek nem valdsithatoak meg a belvarosban. Ha
megnézziik a XI. keriileti Budafoki ut térségét, ahol a Kébelgyar helyén bevasarlokdzpont
jott létre. A masik Kabelgyari teriilet, mely az Andor utca-Fehérvari ut sarkan kezdddik is
atépiil, megujul, lakott teriiletté valik.

SZT: Egyszertibb ma Budapest koriil egy zoldmezds beruhazast meginditani, mint bar-

namez0ds beruhdzast meginditani?

EZ: Bizom benne, hogy nem. A z6ldmezds beruhazasokat hatarozottan a Kormany is
vissza akarja fogni. A mezOgazdasagi teriiletek belteriiletbe vonasa, ha tovabbra is kdnnyen
megy, akkor nem lesz érdeke a beruhdzonak bentebb jonnie, barnamezds fejlesztésbe. Ezek-
hez az kell, hogy potencialisan j6 adottsagok legyenek. A Vaci uti irodafolyoso kialakulasa
egy hatalmas barnamezds teriilethez kapcsolodik. Itt azért €piilt metro a *80-as évektdl, hogy

a munkdasok eljussanak konnyen a gyarakba. Mire ez teljesen megépiilt, elmult a rendszer-
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valtas, a gyarak tonkrementek, ez lett a legjobb infrastruktiraval ellatott barnamezds fej-
lesztés, hiszen kozépen megy a metrd. A hatranyosabb helyzetii, leszakad6 térségek nem
maguktol beruhazoi térképen felbukkano teriiletek. A Fegyver-és Gazkésziilék Gyar tertile-
tén nem akar magatdl elindulni egy fejlesztés.

A Fovarosnak van egy majdnem barnamezds teriilete, a Fehér-dild, de erre egyeldre
nem sok érdeklédo van. A Kerepesi utra nagy programot almodtak — sportkézpont, football
akadémia — ebbdl j6 lenne, ha minél tobb megvalodsulna.

SZT: A barnamezds fejlesztési terv 2013 6ta nem keriilt aktualizalasra. Van ezzel kap-
csolatban terv?

EZ: A tervnek szabalyozasi tartalma nincs, koncepcid, mely nagyrészt mai napig meg-
allja a helyét. Evrol-évre a barnamez0s kataszter frissiil. A szabalyozasokat mi rendszeresen

feliilvizsgaljuk.
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