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Absztrakt

Az OTDK dolgozatomban Szeged-Moravaros telepiilésmorfologiai jellemzoit
vizsgalom. Témavalasztdsomat indokolja, hogy e gyorsan atalakulé vérosrészben eddig
még nem késziilt részletes teleplilésmorfologiai kutatas. A fobb kutatasi kérdéseim az
elmult évtizedekben a moravarosi lakéovezetben lezajlott valtozasokra irdnyulnak.

Kutatdsom els6 1épéseként attekintettem Szeged-Moravaros torténetét a varosrész
l1étrejottétél  napjainkig.  Megvizsgdltam  a = magyarorszdgi  nagyvarosok
teleptilésmorfologiai atalakulasanak folyamatat, ami a kutatdsom szakmai hatterét adja.
Ezt kovetden idérendi sorrendben megvizsgaltam Moravaros tarsadalmi atalakuldsanak
folyamatat az 1970-es évektdl napjainkig, amelyhez segitségemre voltak a korabeli
Gjsagcikkek. Alapozd vizsgalataim utolsd elemeként attekintettem Szeged Epitési
Szabalyzatat, kiemelt figyelmet forditva a Moravérosra jellemz6 beépitési feltételek
tanulmanyozasara, illetve elemeztem a varosrészre elérheté demografiai, szocidlis,
végzettségi, lakasallomanyi és infrastrukturalis jellemzdinek teriiletiségét és az utobbi
évek tendencidit.

Légifelvételek elemzésével megvizsgaltam Moravaros telepiilésmorfologiai
atalakulasat tobb évtizedre visszamendleg. Végiil kutataisom f6 elemeként terepi
felméréssel megvizsgaltam Moravaros beépitettségét €s lakdépiileteit a teljes, altalam
lehatarolt mintateriileten. Vizsgalati eredményeim szemléltetésére térképeket készitettem
a varosrész beépitettségérol. Megallapitottam az egyes lakoépiiletek tipusat, az épiiletek
épitési idejét és a felujitott épiileteket. Terepi felmérésem soran a véarosrész szamos
pontjan dokumentéltam az egyes beépitési valtozatokra jellemzd példakat tipusuk, koruk
¢s a feljitds mértéke szerint.

Kutatdsi eredményeim megmutatjak, hogy a vérosrészben lezajlo lakotertileti
beépitési valtozasok hogyan alakitottak 4t Moravaros egyes részeit, miként modosult az
egyes teriiletek épiiletallomanya, és hogyan hatott az atalakulas a varosrész egészére.
Felmérésem eredményeibdl megfigyelhetd az 0j tarsashdzi beépitési mod térnyerése a
varosrész keleti részében, amely jelentdsen ndveli az itteni forgalmat. Emellett Moravaros
nyugati részében a csaladi hazas Ovezet fokozatos megujuldsdra és a varosrész

felértékelodésére kertil sor.

Kulcsszavak: Szeged-Moravaros, telepiilésmorfologia, épiiletallomany, lakdovezet,
beépités, bestlirlisodés



Bevezetés

Kutatasom {6 célja Szeged Moravaros telepiilésrészének épiiletallomanyi
vizsgélata, az épiiletdllomany atalakuldsdnak bemutatdsa, a beépités tipusanak, idejének
és moédjanak jellemzése, és ezen folyamatoknak a telepiilésrész lakdovezeti képét
befolyasolo hatasainak bemutatasa.

A kutatdsi mintateriilet kivalasztdsdban fontos szerepe volt annak, hogy a
vizsgalataimat olyan varosrészben végezzem, ahol az altalam bemutatni kivant
folyamatok latvanyosan megjelennek ¢és alatamasztjak a felvetéseimet. A téma
indokoltsagat bizonyitja, hogy Moravaros egy intenziven atalakulé varosrész. Az elmult
évtizedekben jelentésen nétt a teriilet beépitettsége, és a beépitettség lényegesen
valtozott. Ugyanakkor, az altalam valasztott mintateriiletet még nem vizsgaltak
részletesen telepiilésmorfologiai szempontok szerint. A vizsgalatra viszont lenne igény,
hiszen a 2000-es évek elején CSAPO TAMAS egy orszagos kutatasaban Moravarosra kiilon
kitért, olyan varosrészként emlitette, ahol orszagos viszonylatban is nagy szamban van
jelen a hézagos fOldszintes beépitési tipus. E tipus Magyarorszagon egyre inkabb
visszaszorul, és vélhetéen teljesen el fog tinni a telepiilési atalakulasi folyamatok
hatasara (CsApO T. 2004).

Kutataisom f6 kérdése, hogy hogyan alakult at Moravaros lakoovezete
morfologiai-beépitési szempontbol? Kutatasi részkérdéseim, hogy hogyan alakult at a
nagyvarosias, a kisvarosias és a kertvarosias lakoovezet a varosrészben az elmult
évtizedekben, és milyen hatasa van ennek az itt él6 lakossag kornyezetére? Célom
bemutatni Moéravaros atalakuldsat az utobbi évtizedekben az ezt jellemzd gazdasagi és
tarsadalmi folyamatok tiikrében.

A varosrész atalakuldsdnak és az épiiletadllomany vizsgéalatdhoz légifelvételek
szolgalnak alapul. A légifotok kiilonbozé idépontokban késziiltek és a vizsgalat célja,
hogy a kiilonbozé idépontok kozott kialakult valtozasokat elemezzem. A légifotok
alapjan térképeket készitettem a Quantum GIS (QGIS 3.10.) térinformatikai szoftver
hasznalataval. Az igy eldallitott térképeket és az azokhoz létrehozott adatbazist
hasznalom vizsgalataim alatdmasztasdra. Emellett az épiiletallomany vizsgéalatdhoz a
terepi felmérés modszereit is alkalmazom, 0sszevetve azokat a korabbi Google Utcakép
nézetekkel [1].

A felméréseim soran az épiiletadllomany atalakuldsanak hatasait is megvizsgalom,

mint példaul a népesség és népsliriség valtozasat, valamint a kiilonb6zo gazdasagi



hatasokat (példaul infrastruktirara gyakorolt hatasok, munkahelyek szama). Ennek
alapjaul foként tijsagcikkek és korabbi, varostorténettel foglalkozo elemzések szolgalnak.
Kutatdsom soran Szeged szabalyozasi tervét is elemzem Moravarosra vonatkoztatva, a

beépitési szabalyokra koncentralva.

1. A kutatas modszertana

Moravaros telepiilésmorfologiai atalakulasanak megvizsgalasdhoz
elengedhetetlen a varosrész f6 torténeti jellemzdinek attekintése, valamint a Szegedhez
hasonldé nagyvarosokra jellemz6 beépitési sajatossagok ismerete. Ez szakirodalmi
elemzéssel ¢és médiaclemzéssel végezhetd el a leghatékonyabban, igy ezeket a
modszereket alkalmaztam a kutatdsomhoz sziikséges hattérinformaciok megszerzésére.

A legfontosabb eldzetesen  megvizsgdlandd  témakdr a  varosrész
tarsadalomfoldrajzi atalakuldsanak vizsgéalata, mivel ez nagymértékben alakitja a
telepiilésrész helyzetét. Vizsgalatom e szakaszdban irodalom- és médiaelemzéssel
idérendben attekintettem a vdrosrész tarsadalmara hatdssal bird jelentdsebb
mérfoldkoveket az 1970-es évektdl napjainkig.

A beépitettségi folyamatok konkrét vizsgélatat megel6zéen még sziikséges a
varos ¢€pitési Szabalyzatanak [2] ismerete, kiilonGsen az altalam vizsgalt varosrész
tekintetében. Emellett ahhoz, hogy a beépitettség valtozdsahoz kapcsoldodod trendek
értelmezhetdek és magyarazhatoak legyenek, elvégeztem a varosrész rendelkezésre allo
demografiai és szocidlis mutatdinak vizsgilatat, a foglalkoztatottsagi ¢€s
munkanélkiiliségi adatok attekintését, a lakdsallomanyhoz kapcsolodd statisztikak
tanulmanyozasat, illetve az intézményi és kdzszolgaltatasi infrastruktira jellemzését.

A megalapozo vizsgalatok elvégzését kovetden ratértem OTDK dolgozatom 6
kérdésének vizsgalatara, a varosrész morfologiai atalakuldsdnak kutatasara. Ehhez a
beépitettség atalakulasat vizsgaltam a varosrészben, 1048 telekre vonatkozdan, melyeket
Szeged Megyei Jogli Varos Epitési Szabalyzatanak [2] jelenlegi telekbeosztasara vetitve
(1. melléklet, p. 50.) vizsgaltam. Vizsgalati teriiletemnek nem képezi részét a Vadaspark
lakoparknak nevezett ingatlanfejlesztés, mivel a moravarosi koézponti lakoéteriilettdl
tavolabb, délnyugatra helyezkedik el, és egyetlen beruhazas keretében lett egyidejlileg
beépitve, tehat alapvetden nem a varosrészben lezajlo atalakulasi folyamatok hatdsara.

Ezt a vizsgalatot 1égifelvételek alapjan hajtottam végre (2-6. melléklet — pp. 51-

53.), majd a Quantum GIS térinformatikai szoftver segitségével készitettem térképeket az



egyes idészakokra vonatkozoan. ket vizsgaltam. Légifelvételek alapjan 6t évre (1978 [3],
1992 [3], 2007 [4], 2014 [4], 2021 [4]) vonatkozdéan megvizsgaltam a telkek
beépitettségét (2-6. melléklet — pp. 51-53.). Megvizsgaltam minden telekre minden egyes,
emlitett évben, hogy az el6zd vizsgalati idéponthoz képest a telek beépitettsége
bestirisodott, ritkult, nem valtozott vagy esetleg iiress¢ valt. Ha egy telken nétt a
beépitettség, akkor ezt beslirlisodésnek, ha csokkent, akkor ritkulasnak neveztem.
Azokban az esetekben, ahol a telekhatar-modositasok kovetkeztében egy lakéhaz mar két
telket foglalt el, mindkét telekre jeloltem a valtozasokat. Kiilon kategorizaltam az egyes
idépontokban iiresen allo telkeket, melyek altalaban akkor fordultak eld, ha egy telken
allo épiiletet lebontottak, de még nem épiilt Gj a helyére. Egy komplex, osszefoglald
térképen 4brazoltam a beépitettség valtozasat a 2021-es allapot 1978-hoz vald
viszonyitasaval (7. melléklet, p. 54.). Ezen a térképen kiilon jel6léssel jelenitettem meg a
valtozatlan beépitettségli csalddi hazakat, tarsashazakat és lakofunkcioval nem
rendelkezd épiileteket, valamint a véros épitési szabalyzata altal hasznalt lakodvezeti
beosztast is.

A vizsgalati idépontok kivalasztisakor szerepet jatszott a légifelvételek
elérhetdsége €s mindsége, kiillonosen a régebbi felvételek esetén, illetve az egyes
felvételek kozotti idétartam. Az utdbbi 20 évboél mar sokkal tobb 1égifelvétel érhetd el,
mint korabbrol, igy ezekre az évekre olyan szempontokat is figyelembe tudtam venni a
felvételek kivalasztasakor, mint pl. a ndvényzettel vald boritottsag, amely a vizsgalatom
szempontjabol hatraltatd tényezd, ha kitakar épiileteket.

Tovabba kiilon térképeken abrazoltam az egyes atalakulasi tipusok varosrészen
beliili megoszlasat és a valtozasok intenzitasat a KSH GIS 2007 szoftver alapjan (5-11.
bra). Igy amellett, hogy pontosabb és attekintd képet kaptam a varosrész
teleptilésmorfologiai atalakulasarol, kirajzolodhatnak a lehetséges jovobeni trendek is a

varosrészben bekovetkezend6 valtozasokhoz kapcsolodoan.

2. Szeged-Moéravaros torténete, fekvése

Szeged a Dé¢I-Alfoldi régio kozponti szerepkorii nagyvarosa. Szeged-Moravaros
telepiilésrésze a Kortoltésen beliil, a Belvarostol nyugati-délnyugat iranyban helyezkedik
el. A varosrész részének tekintheté a Moszkvai korat — Szabadkai ut — Moéravarosi korat
— Kalvaria sugarut altal lehatarolt teriilet, de ide sorolhatéak a Sancer-tavak, a Szegedi
Vadaspark és a Napfény Park bevasarlokozpont is, mivel ezek a teriiletek meghatarozé

jelentdséglick Moravaroshoz kapcsolddoan (1. abra).



Szegeden a 19. szazad kozepére fokozatosan egységesiil az Alsdvarosbol,
Fels6varosbol és a Palank varosrészbdl allo harmas varosszerkezet, és ekkor kezd
Kiépiilni Moravaros is [5]. A Mora elnevezés eredete tobb évszazados, Mora Balazs fobird
idejére megy vissza, akinek colopokkel védett nemesi kiiridja ezen a teriileten allt 1676-
ban. A varosrész a 18. szazadig lakatlan volt, mivel vizallasi szempontbol kedvezdtlen
fekvéssel rendelkezik a teriilet (BALINT S. 1976; BATY1 Z. 1986).

Azt, hogy a mai Moravaros teriilete még a 18. szdzadban is lakatlan volt,
bizonyitja, hogy a Kalvariat és a temetdket, amelyek mindig a varosok szélére szoktak
keriilni, el6szor a mostani Kalvaria téren allitottak fol Szegeden. Itt volt egymas mellett
a piaristak kertje, a katolikus, a gorogkeleti és a zsido temetd is [6]. Moravaros
benépesedésével a Kalvariat és a temetoket a mai helyiikre telepitették [6]. A mai
Kalvaria téren az itt all6 Kalvaria-domb 6rzi annak emlékét, hogy a téren egykoron egy
kapolna is allt (DomBAI T. 2008a; SzABO C. Sz. 2004).

Moravaros benépesedése az 1831. évi kolerajarvany utan kezd6dott meg, a kihalt
Mora csalad birtokain épiilt hazakban. Az 0j varosrész mar az 1879-es arviz elott is
szabalyos utcasorokkal és aranyos telkekkel rendelkezett, azonban a hézak szinvonala
elmaradt a régebbi varosrészekt6l, mivel alacsonyabb tarsadalmi-gazdasagi statuszu
népesség lakta. Moravaros utcanevei szamos csalad nevét 6rzik (példaul Moéra, Hajnal,

Szekeres, Répas, Csillag, Kormanyos, Faragd), emellett olyan utcakat is talalunk,



amelyek az ott é16 iparosok nevét Srizték meg (pl. Veres Acs, Nemes Takacs) (BALINT S.
1976; BATY1 Z. 1986).

A modern Szeged létrejotte az 1879. évi ,,Nagyviz” pusztitdsdhoz kothetd. A
rosszul megszervezett folydszabalyozas €s a varostol északra elteriild uradalom 6ntdzése
miatt az 4&r megsemmisitette a kdzépkori-barokk varost. Az 10jjaépités Lechner Lajos
tervei alapjan, Tisza Lajos kiralyi biztos iranyitasaval tortént, az akkor legmodernebbnek
tartott varosrendezési elgondolasok alapjan. Amellett, hogy az arviz utan épen maradt,
megtarthatd éplileteket igyekeztek atmenteni az 0j véarosba, a gazdasagi fejlddésnek
koszonhetden nagyvarosias jellegii épitkezések is kezdetét vették [5].

A kialakult eklektikus-szecesszios varoskép Szegeden az 1879-es Nagyarviz el6tt
nem volt jellemzd, emiatt az épitészeti 6rokség nagy része nem tal régi, de a varos
teriiletének nagy részén jelen van. Szeged tobb varosrészében (példaul Alsovaros,
Felsévaros, Moravaros) kozismertek a napsugaras hazak (2. abra), ami annak kdszonhetd,
hogy Lechner Lajos tervezOcsapata a Nagyarviz utdn is nagy figyelmet forditott a

motivum hasznalatara és segitette tovabbélését [5].

ot g! R et . i
ras hdz Szegeden a Katona Jozsef utcaban (Moravaros).

Forras: Google Utcakep, 2013.

2. abra: Naps‘ug‘a



A fejlédést 20. szazadban a vilaghaborik szakitottak félbe, amelynek
kovetkeztében Szeged az uj hatarok mellé szorult és gazdasagi vonzaskorzetének jelentds
részét elvesztette. A masodik vilaghabort pusztitdsai a mai napig érzékelhetdek, hiszen
példaul megsziint a Tisza két partja kdzotti vasati kapesolat, a Belvarosi kozuti hidat
viszont ujjaépitették [5]. Az allamszocializmus idején a legfébb allami fejlesztési
szempont az iparfejlesztés lett volna, illetve, hogy minél nagyobb népesség jusson
lakashoz. Azonban példaul a jugoszlav hatar kozelsége és a Jugoszlaviaval vald rossz
allamkozi viszony miatt a fenti célok néhany évtizedig nem valdsultak meg, igy Szeged
lakasviszonyait tekintve az orszagos atlagtol sokaig elmaradt. E korszak épitkezései koziil

megemlithetéek a belvarosi lakohazépitések, és Moravaros teriiletén a Faragd utcai

munkaslakasok épitése (BLAZOVICH L. 2007), valamint a Cserepes sori bérhazak épitése

[7]1

3. A magyarorszagi nagyvarosok telepiilésmorfoldégiai atalakulasanak
folyamata

A kutatasi témam tagabb értelmezéseként attekintettem a magyarorszagi vidéki
varosok beépitettségére jellemzd vizsgalatokat. A telepiilésfoldrajz  részeként
olyan kutatok, mint PRINZ GYULA és MENDOL TIBOR a masodik vilaghaboru el6tt, illetve
PALMAI MATYAS, WALNER ERNO az 1950-es évektdl (CSAPO T. 2004).

A telepiilések beépitési modjainak kategorizalasara napjainkig tobbféle tipizalast
is kidolgoztak, amelyek eltéré szempontok szerint kategorizaljak az egyes tipusokat.
Magyarorszagon els6ként MENDOL TIBOR kategorizalta a telepiilésekre jellemzo
beépitési formakat. Az 4ltala hasznalt csoportositas alapja, hogy az egyes épiiletekben
lakoknak milyen a tarsadalmi helyzete, igy elkiilonitette a tobbszintes zart, a kispolgari
sorhdz, a hézagos kispolgari sorhdz és a falusias-hostati tipusokat. Kutatdsainak
eredményeit az 1963-ban megjelent 6sszefoglalé miivében 0sszegezte, amelynek szdmos
elemét napjainkban is hasznalja még a telepiilésfoldrajz (CsaPO T. 2004; MENDOL T.
1963).

KSH Epitészet (OTEK) Telepiilésfoldrajz

Nagyvarosias, slirli beépitésii,

12,5 m feletti épiiletmagassagu Zért tobbszintes

Zart utcasoros, kozépmagas beépités




Stirli beépitésii, de nem magas
épitést

Kisvarosias, stirti beépitési, 6-
12,5 m-es épiiletmagassag

Hézagos foldszintes

Azonos tipusu, azonos ideji,

tarsashazak és villak

Laza beépitésti csaladi hdzas (1-3
lakésos) épiiletek, kerttel

Kertvarosias, laza beépitési, 7,5
métert meg nem halado épiiletek

egységes stilusu, telepszeri épiiletek 12,5 m feletti épiiletmagassdg T6mbs
- 12,5 m alatti épiiletmagassag Sorhéazas
Utcarendben épitett, alacsony vagy

kozépmagas eldoldal, hatsokertes Villaszerii

Csaladi hazas

Varosszéli, régi, utcafronti zartsora
vagy féslis beépitésti lakohazak,
mez6gazdasagi épitménnyel

Falusias, 7,5 m alatti
lakoépiiletek

Fésus, falusias

1. tablazat: A hazdnkban eldfordul lakdteriilet-beépitési tipizaldsok, tipusok. (CSAPO T. 2004)

Jelmagyardzat
tobbszintes zart
villaszerii
fodszintes zart
sorhadz

hézagos foldszintes hazsor

csaladi hazas “#

tombaos

280000060

fésiis

3. abra: Szegéd beépitése (CsAPO T. 2004)

A telepiilésfoldrajz altal hasznalt beépitési tipusok koziil a zart sorti, tobbszintes
beépités kategoridja valtozott a legkevesebbet MENDOL TIBOR 6ta (1. tablazat, 3. dbra).
Tobbnyire a nagyobb varosok magjaban fordul eld, mivel ez a legidésebb és
legvarosiasabb beépités. Altaldban két- és haromemeletes hazak jellemzik, de a barokk
jellegli varosmagokban lehetnek egyemeletesek is, illetve olyan véarosokban, mint pl.
Szeged vagy Debrecen, amelyek mar a 19-20. szazad forduldjan is rendelkeztek
nagyvarosi funkciokkal, eléfordul 4-5 emeletes beépités is. A Kozponti Statisztikai
Hivatal (KSH) és az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (OTEK)
altal hasznalt tipizalas is elfogadja ezt a kategdriat és hasonldan fogalmazza meg a

jelentését, mint a telepiilésfoldrajz. Siirli, zart beépitésii, nagyvarosias jelleglinek itélik és



az épitészek 12,5 méternél magasabbnak, tehat 4 vagy annal tobb emeletesnek hatarozzak
meg. Az elmult évtizedekben sokat nétt a zartsoru, tObbszintes beépités ardnya a hazai
nagyvarosokban, mivel a belvarosi részekben meglévd hézagokat beépitették, a
magasabb épiiletek kozé ¢kelodott foldszintes hazak helyére pedig tobbemeletes
¢épiileteket emeltek, igy napjainkra a belvarosi teriiletek épitészetileg egységessé valtak
¢és egy nagyobb atlagmagassag alakult ki (CSAPO T. 2004).

A telepiilésfoldrajz altal hasznalt zart soru, foldszintes beépitési forma szintén a
nagyobb varosok belsé részein jellemz0, bar szamuk az utdbbi idokben csokken. Ezek
altalaban eldkert nélkiili, kozvetleniil az utcafrontra épitett, zartsorti hazak, melyek egy-
egy utcaban hasonld stilusban épiilnek. A KSH és a telepiilésrendezési beosztas (OTEK)
is elismeri ezt a tipust, slirQi beépitéslinek, de nem til magasnak és kisvarosias jelleglinek
tartja. Magassagat 12 és fél méterben maximalizalja, igy akar 2-3 emeletes is lehet, de a
telepiilésfoldrajz ezt mar a tobbszintes zart kategdriaba sorolja (CSAPO T. 2004).

A hézagos foldszintes beépitési tipust sem a KSH, sem az €pitészet nem kiiloniti
el 6nalld kategoriakén, hanem az el6z6 tipushoz veszi, viszont a telepiilésfoldrajz egy
6nallo kategoriaként kezeli, ami dtmenet a zart foldszintes és a csaladi hézas beépités
kozott. A szomszédos hazak kozott altalaban 1-2 méter tdvolsag van, tehat a csaladi hazas
beépitésnél zartabb tipus, azonban nem teljesen illeszkednek egymashoz a szomszédos
hazak. Ez a tipus példaul a lakotelepi épitkezések hatasara egyre jobban visszaszorult, és
varhatéan hamarosan teljesen el fog tlinni, azonban a 2000-es évek elején még jelentds
szamban eldfordult Szegeden, Moravaros zomét ilyen jellegli épiilet alkotta CSAPO
TAMAS szerint, és a moravarosi eléfordulas a szerzé szerint kiemelked6 jelentdségiinek
szamit orszagosan is. E tipus Szegeden beliil kisebb ardnyban megtalalhaté Alsdvaroson,
Rokuson és Felsévaroson is (CSAPO T. 2004; Mucsl L. 2011), de mas hazai nagyvarosban
is el6fordul.

Budapesten a rendszervaltozast kovetéen Ujlipotvarosban és  Belso-
Ferencvarosban gyakoriva valt, hogy a tobbnyire régi lepusztult épiiletek alkotta
foghijakba uj, tobbszintes, zart épiileteket épitettek (CSAPO T. 2012). A moravarosihoz
hasonld beépitési tendencia jellemz6 tobb hazai megyei jogi varosban is, példaul
Hodmez6évasarhely bels6 teriiletein (LENNER T. et al. 2021) vagy Zalaegerszeg
lakoovezeteiben (CSAPO T. et. al. 2012).

A tOmbds beépitési tipus, amely az egyik legfiatalabb beépitési tipus az

urbanizacids varosndvekedés kezdetétdl, az 1960-as évektdl jelent meg az orszagban. A



hasonlé kort, stilusu és technologidju épiiletek, amegyek tobbnyire igen magasak, 4-10
emeletesek, komplett lakotelepeket alkotnak a vidéki nagyvarosokban (CSAPO T. 2004).

A villaszerli beépités az egyik legritkdbban elterjedt beépitési stilus, jellemzden
1-2 emelettel rendelkezik és egy-egy csalad altal lakott. Az épiilet formaja altaldban
egyedi és tobbnyire nagy, gondozott kert tartozik hozza (CsarO T. 2004).

A sorhazas beépités a rendszervaltast kdvetden terjedt el, jellemzden eldkerttel
rendelkezd és zartsoruan beépitett, legfeljebb hadromszintes csaladi hazak sorozata. A
telepiilésfoldrajzon kiviil sem az OTEK, sem a KSH nem kezeli kiilon kategoriaként ezt
a beépitési format, jellemzden a foldszintes, zart beépitéshez hasonlitjak (CSAPO T. 2004).

A 2000-es évek elején a magyarorszagi nagyvarosok talan legnagyobb aranyu
beépitési formdja csaladi hazas, hdzanként 1-3 lakéssal. Az OTEK szerint a kertvarosias,
7 és fél méternél alacsonyabb, laza beépitésii hazak sorolhatdak ide (CsAPO T. 2004).

Az egyetlen olyan tipikusan falusias jellegii beépitési forma, amelyet az OTEK és
a KSH is elismer a telepiilésfoldrajz mellett, a féslis, falusias beépitési kategoria. Az
OTEK definialasa szerint 7,5 méternél alacsonyabb, a KSH szerint régi, varos szélén
fekvo, zart sort vagy fésiis épitésii lakohazak tartoznak ide, melyeket mezdgazdasagi
épitmények is jellemeznek. Ezekkel a meghatarozasokkal részben egyetért a
telepiilésfoldrajz is, viszont utobbi csak a fésiis elrendezésii beépitést sorolja ide (CSAPO
T. 2004).

A beépitettség egyik lehetséges kutatdsi modja a felszinboritasi aranyok
meghatarozasa, amely sordn a mesterséges felszinek ¢€és a ndvényzet aranyat
vizsgalhatjuk, tdvérzékelési modszerekkel is. A mesterséges felszinek altalaban a slirlibb
beépitettségli,  belvarosi  teriileteken, = korutak  és  sugdrutak  mentén,
bevasarlokozpontoknal, ipari létesitményeknél, busz- és vasutallomasoknal vagy
lakotelepeken fordulnak elé nagyobb mértékben. A novényzet aranya Szegeden a
belvarosi részeken kozel 0 szazalék, mig a kertvarosias varosrészeken 20-40 szazalék is

lehet. (MucsI L. — UNGER J. — HEINTS L. 2009)
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4. abra: Telepiilésképi szempontbdl eltérd jellegii teriiletek Szegeden [5]

A vérosok teleptilésképi szempontbol eltérd jellegli teriileteit a Telepiiléskép
Arculati kézikonyvek hatarozzadk meg. Szeged esetében a Belvaros egészen a
Nagykorutig torténeti beépitési teriilet, emiatt telepiilésképi szempontbol itt tapasztalhatd
a legkevesebb atalakulas napjainkban (4. abra). Ezzel szemben a Bevarost kornyezd
néhany kilométeres sav — igy Moravaros keleti része is — a varos legjobban atalakul6
tertilete telepiilésképi szempontbdl. A beépités ennél kevésbé intenziv a véros
kiilteriiletein és Ujszeged jelentSs részén. A kézikonyvek szerint lakotelepeket és
lakoparkokat leginkdbb az északi varosrészben talalhatunk, de Moravarosban ¢és
Ujszegeden is eléfordulnak. A technoldgiai teriileteket a lakoovezeten kiviil alakitottak

ki, mivel ezek nagy teriiletet igényelnek [5].

4. Moravaros tarsadalmi atalakuldsanak folyamatai az 1970-es évektol
napjainkig

A kovetkezo fejezetben idorendi sorrendben megvizsgalom Moravaros tarsadalmi
jellemzdinek valtozasait, mivel ezek a folyamatok erdteljesen alakitjdk egy-egy varosrész
vondsait, tobbek kozott annak beépitettségét, funkcioit, varoson belilli szerepét.
Moravaros esetében kiilonosen fontos ez a vizsgalat, mivel e tekintetben az elmult

évtizedekben Szeged egyik legintenzivebben atalakul6 varosrésze volt.



Moravarosra a masodik vilaghdboru végéig a tobbi varosrészhez hasonldan
alacsony beépitettség volt jellemz0. A hazak egymastol ritkan helyezkedtek el, a telkeken
¢s az utcakon is a zoldfeliiletek ardnya magas volt. A lakdovezet kiterjedése is a mainal
szlikebb teriiletre korlatozdodott és ez egy rovidebb idOszakig nem is ndvekedett. Ennek
oka, hogy sok éven 4t épitési tilalom volt a varosrészen, mivel a varos eredetileg ugy
tervezte, hogy Moravaros lesz a IV. és az V. 6téves terv lakasépitési teriilete. A szoban
forgo teriilet egész pontosan keletrél a Pet6fi Sandor sugarat és Moszkvai korat, északrol
a Tolbuhin (Kalvaria) sugarut, nyugatr6l az Ybl Miklos utca, Szekeres utca, Remény utca
¢s a Golya utca (harom telek mélységben), délrél a Cserepes sor €s a Vam tér altal hatarolt
részt foglalta magaban (SzAvAy I. 1975).

Fontos, hogy a talajviz-Osszetétel, korrozio és az olajkutatas eredményei miatt
azonban e varosrész végiil kimaradt a lakotelepek épitésébdl. Az ekkori varosvezetés a
2600 méter mélységben talalt, mintegy 7 négyzetkilométer kiterjedésti, j6 mindségii olaj
¢és foldgaz kitermelésére fektette a hangsulyt. Ennek hozadéka volt a moéravarosi tithalozat
fejlesztése, amelyet az olajipar kozremiikodésével terveztek feltjitani és boviteni. Az
¢épitési tilalom fennmaradt az épitési lehetdségek felméréséig, az olajtermelési teriileten
pedig a kitermelés befejezéséig. Igy, annak ellenére, hogy a varosrész fejlddése nem volt
ugrasszert, a sok évig tartd bizonytalansag lassan megsziint (SZAVAY I. 1975).

Az allamszocializmus idszakaban a kozponti céloknak megfeleléen az ipari
foglalkoztatottsag tulsulya volt a jellemzd. Mig az 4llami iparban foglalkoztatottak szama
fokozatosan nétt, addig a mezdgazdasadgban a nagyfoku gépesités kdvetkezmeényeképp
fokozatosan csokkent a sziikséges munkaerd, emiatt az dgazatban munkaerdtartalékok
jottek 1étre. Szeged vezetése felismerte a munkasok Szegedrdl vald elvandorlasanak
problémajat, azonban ennek megoldéasara az ipar tovabbi fokozasat szorgalmaztak és az
oktatast is ennek megfelelden alakitottak a szakkozépiskolakban [8].

A gyadrak bovitésébdl ¢és ujak alapitasabol kovetkezden Szeged lakossaga
novekedni kezdett, amely tovabbi lakotelepek emelését, hazak épitését €s a hozzajuk
tartozd infrastruktira kiépitésének sziikségességét eredményezte. A varosnak sziiksége
volt egy Uj focsatorna épitésére, igy az 1960-as évek elején kezdték el a rokus-modravarosi
fogylijto csatorna épitését, amely 1970-re késziilt el. Lakotelepek épitésére tobb tertiletet
is alkalmasnak talaltak, tobbek kozott felmeriilt, hogy a moéravarosi Sancer-tavak helyén
éptljon ilyen dvezet, azonban a talajviz magas szulfattartalma miatt elalltak ezektdl a

tervektol, és végiil Tarjan teriiletére esett a valasztas (BLAZOVICH L. 2007).



Az 1990-es évektdl a fellendiild, maganer6bodl torténd épitkezések sajatos
épitészeti varosrészek (pl. Alsovaros, Moravaros, Rokus) telkenkénti atépiilését hoztak
magukkal [5]. Az igy atalakulé varosrészek varosképe jelentésen megvaltozott a korabbi,
Nagyarviz utan kialakult képhez képest. Ekkoriban Moravaros varosrészben is
kismértékli boviilés és fejlodés figyelhetd meg. Egyik jelentds beruhdzas a Cserepes Sori
Piac kiépitése volt, amit 1989-ben nyitottak meg és hamar a varos legjelentdsebb piacava
valt. Ezt az egykori moravarosi labdaragoé palya teriiletén hoztak 1étre annak érdekében,
hogy megsziinjon az illegalis arusitas Szegeden (BATYI Z. 2000; BATYI Z. 2004). E
beruhazas sikerességét bizonyitja, hogy az 1989-ben megalapitott Cserepes Sori Piac Kft.
15 év alatt 168 milli6 forintot fizetett be a varos kasszajaba, 137 millio forintot koltott
beruhazasokra és 338 millio forint adot fizetett be és tobb mint egymillidan fordultak meg
itt ez id6 alatt (BATYI Z. 2004).

A masik fejleszteni kivant térség a Sancer-tavak kornyéke, illetve azt kornyezd
zoldtertilet volt, mivel ez volt Mdravaros egyik leginkabb elfeledett, kiils, nyugati része.
A szegedi, kiils6, harmadik korut, amely a 20. szazad végén vette fel a Moravarosi korut
nevet, kozelebb hozta a varoshoz ezt az addig jelentésen elhanyagolt teriiletet (KERIT B.
1999). A Sancer-tavak kornyékét egy 30 millio forintos beruhdzas keretében kivantak
helyreallitani 1997-ben. A tavak partjan kialakult gazos teriiletek és illegalis szemétlerako
felszamolasat kovetden a part védelmére fektették a hangstlyt. Emellett a kis tavak
mellett gyalogutak épitését, uj fak és cserjék iiltetését tervezték. A teriilet egy részét
bekeritették, és a Vadasparkhoz csatoltdk annak érdekében, hogy megakadalyozzék az
illegalis fakivagasokat, és hogy az itt €16 vizimadarak természetes kdrnyezetét biztositsak
(KEr1 B. 1999).

Az ezredfordulot kovetden, a 2002-es év végén kezdték el lebontani a Szabadkai-
ut és a Vadaspark kozotti Zalka Maté Laktanyat, hogy a helyére megépitsék a Vadaspark
lakoparknak nevezett ingatlanfejlesztést. A 13 hektaros teriileten szamos tarsashéz,
sorhaz és ikerhaz épiilt, csaknem 500 lakassal. A kulcsrakész lakasokat 2004-ben kezdték
el atadni. Az 0j lakasok els@sorban a fiatal parok és kisgyermekes csaladok korében lettek
népszeriiek, azonban az elsd bekoltozok szamara kellemetlenséget jelentett, hogy a
kozelben ekkor még nem volt €lelmiszerbolt, ezért a nagybevasarlashoz a varos tavolabbi
korzetébe kellett utazni (NYILAS P. 2002; NYILAS P. 2005).

Minden bizonnyal a lakoparkba bekoltézok is 6rommel fogadtdk, hogy tovabbi
jelentds beruhazasok valosultak meg a 2007-es, illetve 2008-as évben Szeged déli

varoskapujanak kozelében. Egy 1) bevasarlokézponton kiviil a Délmagyarorszag



nyomdaja és egy sportcentrum is épult j, mifiives labdartigd palyaval, illetve a
kozlekedési rendet is atalakitottak (FEKETE K. 2008). Ezen a teriileten a beruhazasok el6tt
csak a Pick épiiletei, a Fodor Jozsef élelmiszeripari szakkozépiskola, a Szegedi
Miijégpalya és az eclhagyott Zalka Maté laktanya egy része volt, de a latvanyos
épitkezéseknek koszonhetden kiépiilt a déli varoskdzpont (FEKETE K. 2008).

A Szabadkai ut — Moéravarosi korat — Vadaspark lakopark és a Vadaspark altal
lehatarolt tizenegy hektaros teriileten egy 32-35 ezer négyzetméteres bevasarlokdzpontot
épitettek egy 2002-ben 6tmilliard forintra tervezett beruhazas keretében. Tizenkétezer
négyzetmétert a Tesconak, illetve kisebb iizleteknek adtak bérbe, kilencezer
négyzetméteren az OBI barkdcsaruhdz rendezkedett be ¢és a harmadik, 2600
négyzetméteres létesitménybe kisebb iizleteket helyeztek el. Emellett a Cserepes sori piac
melletti, 2005-ben épiilt Lidl aruhaz mellett az ALDI ezer-ezer6tszaz négyzetméteres
aruhaza épiilt (GAT L. 2005; DomBAI T. 2007; DomBAI T. 2008b).

A mintegy negyven Uj lizlet megkozelithetdségének érdekében a kozlekedésben
is jelentds fejlesztéseket hajtottak végre. Két uj korforgalom épiilt: a bevasarlokozpontok
eldtt, a Moravarosi kortton és a Szabadkai ut — Horgosi Ut talalkozasanal. A Napfény
Park aruhdzai szamara egy kozos parkold létesiilt, amelyben 1250 személyauto fér el,
emellett a beruhazd cég kialakitotta a hats6é elkertiléutat, valamint felgjitotta a
kozmiihalozatot és a villamospalyat is [9]. Az épitkezéseket kovetden 2008-ban szinte
egyszerre adtdk at a Napfény Park bevasarlokozpontot, a Fdszer Electric Zrt.
sportcentrumat és a Délmagyarorszag nyomdajat (FEKETE K. 2008).

2007-ben a varosrészben a Kolozsvari téri Mora Ferenc altalanos iskolat
megsziintették a szegregacié veszélyének csokkentése miatt. A szegedi roma kisebbségi
onkormanyzat segitségével peticiot fogalmaztak meg azok a csaladok, akik elégedetlenek
voltak az oktatds szinvonaldval, valamint az intézményben kialakult szegregacio miatt,
¢és azt kérték, hogy a Kolozsvari téren ,,cigany iskolaként™ elhiresiilt intézményt zarjak
be, és az ott tanulokat mas iskolakba helyezzék 4t (UsszAszi 1. 2007). Az iskoléban tanulo,
koriilbeliil 140 didkot szétosztottak a varos mas dnkormanyzati iskolaiban. Nem egy-egy
teljes osztaly keriilt 0j iskolaba, hanem lakohelyiik és érdekeik szerint, kiilon-kiilon
keriiltek 4j kozosségbe a gyerekek ezzel elésegitve az integraciojukat (UsszAszi I. 2007).
E, korabban allami tizemeltetéstt Mora Ferenc altalanos iskola bezarasat kovetéen annak
helyére koltozott az alapitvanyi miikodésii szegedi Waldorf-iskola, ami igy a korabbi
épiiletéhez képest tobb tanteremmel €s korszerlibb felszerelésekkel rendelkezett. 2008

szeptemberétdl gimnaziumi osztalyt is inditott az iskola (HORVATH L. 2007).



A varosrész tarsadalmi-gazdaségi szempontbol tehat intenziv valtozasokon ment
keresztiil az utobbi néhany évtizedben. Ennek hatasara a tobbitdl egykor elmaradottabb
varosrész jobban felzarkozott Szeged tobbi részéhez. Moravaros vonzobb célteriiletté valt

a lakhatast keresok korében, mint korabban, és ndvekedett a varosrész lakossagszama.

5. Moravaros beépitési feltételeinek bemutatasa, a varosrész
helyzetelemzése

A Dbeépitettség  atalakuldsdnak  vizsgalatdhoz  fontos a  vonatkozo
telepiilésrendezési szabalyozas ismerete, melyet kutatdsom esetében Szeged Megyei Jogu
Varos Epitési Szabalyzata hataroz meg. Tovabba, a vizsgalatokat megel6zden érdemes
attekinteni a varosrész demografiai, szocidlis és végzettségi mutatoit, lakasadatait, illetve
infrastrukturalis és kozszolgaltatasi jellemzdit annak érdekében, hogy egyszeriibb legyen

a késébbi vizsgalatok eredményeit kiértékelni.

5.1. Méravaros beépitési jellemzéi Szeged Epitési Szabalyzata alapjan

Szeged szabalyozasi terve alapjan megallapithato (1. melléklet — p. 50.; 7.
melléklet — p. 54.), hogy a Moravarosi koruttol a Belvaros felé haladva el6szor a
kertvarosias lakoteriilet jellemzd, a kozépsd terliletek kisvarosias jellegliek, mig a
Moszkvai korut felé haladva nagyvarosias lakoteriiletre jutunk [2].

A Napfény Park bevasarlokozpont teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriiletet
talalunk, mig a Szegedi Vadaspark intézményi teriilet. A Sancer-tavak kiilonleges
beépitésre nem szant teriileteken helyezkednek el [2].

Moravaros nyugati részén kisvarosi épitészeti karakter jellemz0, a keleti részen a
Belvaroshoz kozeledve pedig polgarvarosi karakter jellemzd. A telkek beépitési modjat
a kisvarosi zonaban a mar kialakult adottsagoktdl fiiggden kell megéllapitani, a belvaros
felé haladva viszont egyre inkabb a zartsort, beépités a jellemzé [2].

A legkisebb kialakithato telekméret a Belvaros fel¢ haladva éltalaban nagyobb,
jellemzdéen 720 vagy 900 négyzetméter, mig a kisvarosias zonaban ez altalaban 550 vagy
720 négyzetméter, de gyakran a kdrnyezetben, illetve a telken mar kialakult beépitési
modtdl fliggden kell megallapitani a telekméretet. A legnagyobb beépithetdség a
kisvarosias zonaban jellemzden 30 szazalék, a belvaros felé haladva viszont 40-50

szazalék is megengedett [2].



A legkisebb zoldfeliileti fedettség a kisvarosias zonaban altalaban 50 szazalék, a
belvaros felé haladva ennél kisebb, 25-40 szézalék. A homlokzatmagassag a kisvarosias
zonaban 4,5-7,5 méter, mig a belvaros kdzelében 6-9,5 méter a jellemzd, de helyenként

9-12,5m is megengedett [2].

5.2. Méravaros demografiai és szocialis jellemzdinek ellemzése

A 2001-es ¢és a 2011-es népszamlalas kozott jelentdsen ndtt Moravaros
lakonépessége (2. tablazat, a 2022-es népszamlalas adatai még nem elérhetéek). Mig a
KSH 2001-es népszamlalasi adatai alapjan 10 169 {6 lakott a varosrészben, 10 évvel
késébb, 2011-ben mar 12 709 {6 volt a varosrész Osszlakossdga. Ez csaknem 25
szazalékos novekedés a tiz év tavlataban, mikdzben fontos, hogy a varos egészét tekintve
a népességszam csokkenése volt jellemz6 ebben az id6északban. [10].

A lakénépességen beliil szintén nétt a 14 éves kor alattiak aranya. Mig 2001-ben
amoravarosi lakossag 11,9 szazaléka volt 14 éves kor alatt, addig 2011-re 12,6 szazalékra
nétt aranyuk, amely minimalisan a varosi atlag alatt van. A 15-59 éves korosztaly aranya
nem valtozott 1ényegesen, szamuk tovabbra is a varosi atlagnal 3 sz4zalékkal magasabb
maradt. A 60 évnél idésebb lakossag aranya kis mértékben, 20,8 szazalékrol 19,7

szazalékra csokkent, amely alacsonyabb a 22,6 szazalékos varosi atlagnal [10].

KSH 2001-es KSH 2011-es
Mutat6 megnevezése népszamlalasi népszamlalasi
adatok adatok
Lakoénépesség szadma 10 169 12 709
Lakonépességen beliil 0-14 119 126
évesek aranya (%) ’ ’
Lakonépességen beliil 15-59 67.3 67.6
évesek aranya (%) ’ ’
Lakonépességen beliil 60-x 208 19.7
évesek aranya (%) ’ ’
Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezok
aranya az aktiv koruakon 23,6 117
(15-59 évesek) beliil (%)
Felsofoku végzettségiiek a
25 éves és id6sebbek 18,5 31,2
aranyaban (%)




2. tablazat: Moravaros varosrész demografiai és képzettségi mutatoi [10]

Jelentdsen javultak Moravaros képzettségi mutatoi is 2001 és 2011 kozott (1.
tablazat). Mig 2001-ben az aktiv kortak (15-59 évesek) 23,5 szazalékanak nem volt
altalanos iskolanal magasabb végzettsége, addig ez a mutat6 2011-ben mar csak 11,7
szazalék volt, tehat 10 év alatt a felére csokkent az alacsony végzettséggel rendelkezék
aranya. Emellett a 25 éves ¢€s idésebbek aranyaban jelentds ndvekedés figyelhetd meg a
felsofoku végzettséggel rendelkezok aranydban: ez a mutaté 18,5 szazalékrol 31,2

szazalékra nétt a 2001. évi és a 2011. évi népszamlalas kozott [10].
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5. abra: A legfeljebb dltaldanos iskolai végzettséggel rendelkezdk ardnya az aktivkoriiakon beliil 2001-ben
Moravaros egyes haztombjeiben [11].

Bar csak részben voltak elérhetd adatok, melyek meglehetdsen régiek mar (2001-
es népszamlalas), ezek alapjan a kovetkez0 megallapitasok tehetdek (5-6. abra). A
munkaképes kort népesség Moravaroson beliili megoszlasat tekintve megfigyelhetd,
hogy a Sz¢l utca vonalatol délre sokkal magasabb azon aktiv kortak aranya, akiknek
nincs altalanos iskolainal magasabb végzettsége. Tovabba e teriileteken a legalacsonyabb
a varosrészen beliil a fels6foku végzettségiiek aranya. Legrosszabb a Cserepes sor
kornyékének oktatasi mutatoi, ennek oka lehet, hogy a hatranyosabb helyzetii roma

népesség koncentraltabban fordul el itt nemcsak moravarosi, hanem szegedi



vonatkozasban is. Itt taldlhaté olyan haztomb, amely lakoi kozott nincs altalanos

iskolaindl magasabb végzettségil.

KSH 2001-es KSH 2011-es
Mutatéo megnevezése népszamlalasi | népszamlalasi
adatok adatok

Rendszeres munka jovedelemmel nem
rendelkezOk aranya az aktiv koraakon 55,6 45,2
(15-59 évesek) beliil (%)

Legfeljebb altalanos iskolai
végzettséggel rendelkezdk és rendszeres 15,1 7.6
munkajévedelemmel nem rendelkezdk
aranya az aktiv kortiakon beliil

Foglalkoztatottak ardnya a 15-64 éves 423 52 8
népességen beliil (%) : ’

Foglalkoztatott nélkiili haztartasok 49 2 383
aranya (%) ’ '
3. tabldzat: Moravadros varosrész foglalkoztatottsagi és szocidlis mutatoi [10]

A varosrész foglalkoztatottsagi és szocialis mutatdi is kedvezden alakultak 2001
¢s 2011 kozott (3. tablazat), viszont a mutatok a 2011-es népszamlalas soran is elmaradtak
a varosi atlagtol. Az aktiv koruakon (15-59 évesek) beliil azoknak az aranya, akik nem
rendelkeztek rendszeres munkabdl szarmazd jovedelemmel, 55,6 szazalékrol 45,2
szézalékra csokkent. Ugyanakkor ez az érték még igy is jelentdsen nagyobb, mint a varosi
atlag (39,4%). Az éltalanos iskolai végzettségnél magasabb végzettséget nem szerzok és
rendszeres munkajovedelemmel sem rendelkezd aktiv kortiak aranya 15,1 szazalékrol 7,6
szézalékra csokkent a 2001-es €s a 2011-es népszamlalas kozott, am ez az értek még
mindig csaknem masfélszerese volt a varosi atlagnak 2011-ben. Noni tudott a 15-64 éves
népességen beliil a foglalkoztatottak ardnya, de még mindig nem érte el a varosi atlagot:
2001-ben 42,3 szazalék volt az aranyuk, mig 2011-re 52,8 sz4zalékra emelkedett, amikor
a varosi atlag 57 szézalék volt. Ebben az iddszakban a foglalkoztatott nélkiili haztartasok

szama is csokkent Moravarosban, 49,2 szazalékrol 38,3 szazalékra [10].
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7. abra: Munkanélkiiliségi rata az aktivkoruak aranyaban 2001-ben Moravaros egyes haztombjeiben
[11].

A varosi atlagnal kedvezdtlenebb foglalkoztatottsagi és szocidlis mutatokra
magyarazatot ad, hogy a KSH 2011-es népszdmlalasi adatai alapjan a Moravarosi korut,
Katona Jozsef utca és a Cserepes Sor altal hatarolt teriileten, ahol 217 6 ¢él, fenndll a
szegregacid veszélye [10]. A varosrész ezen teriiletén a legmagasabb a munkanélkiiliek
aranya is, de a tobbi, Sz¢l utcatol délre talalhato teriileten is magasabb munkanélkiiliségi

aranyokat tapasztalhatunk, mint a varosrész északi részén (7. abra).



5.3. Méraviros lakasallomanyanak fobb adatai

Budapest felé
Hodmezovasarhely felé

Jelmagyarazat

Belvaros

Bels6 lakotertilet
Lakételepek
Villanegyed
Kertvarosias lak66vezet
Falusias lakoédvezet
Belteriileti idilohelyek
Ipari 6vezet

Kiskerti idiilék @

_Makbklad'dé

JONORE0OE

*A szammal jelolt varosrészek megnevezését a médszertan tartalmazza.
8. abra: Szeged varosrészei [12].

Funkcionalis 1945 elott | 1945-1969 ‘ 1970-1989 | 1990-2001
varosrészek épiilt lakasok aranya (%)
Belvaros 47,7 27,1 20,0 5,2
Belso lakotertilet 37,1 21,1 23,0 18,7
Lakotelepek 0,7 10,2 88,0 1,1
Villanegyed 8,1 35,9 42,9 13,1
Kertvarosias lakoovezet 9,8 27,4 43,6 19,2
Falusias lakoovezet 22,6 28,7 41,4 7,3
Beltertileti iidiilohelyek 3,9 8,8 74,5 12,7
Ipari dvezet 40,1 14,3 40,8 4.8
Kiskerti tidiilok 0,2 0,4 52,1 47,3
Egyéb kiiltertilet 51,2 29,6 12,3 6,9
VAROS OSSZESEN 17,8 19,4 55,0 79

4. tablazat: A lakott lakdsok épitési év szerinti megoszidsa (2001.) [12].

Szeged rendkiviil fiatal lakasallomannyal rendelkezik (4. tablazat), a lakasok tobb
mint 60 szazaléka 1970 utan épiilt. A belvarosban €s az ipari 6vezetekben talalhatdak a
legrégebbi lakasok, mig a lakotelepeken, tidiiléhelyeken, és a kertvarosias lakodvezetben
talalhatoak az ijabb, 50 évnél fiatalabb lakasok jelentds része. Moravarosban és a hasonlo

jellegii belsd lakodovezetbe esé Alsdvaroson, Rokuson €s FelsGvaroson (8. dbra) rendkiviil



magas az 1990-es évektdl kdvetden €piilt lakasok szama. 1990 és 2001 kdzott csaknem
két és félszer annyi lakas épiilt ezeken a teriileteken, mint a szegedi atlag. Az 1945 el6tt
épiilt lakdsok szdma a 2001-es felmérés idején még igen magas volt a belsod
lakoteriileteken, &m ez az arany a beépitettség novekedésével és a régi hazak lebontasaval
folyamatosan csokken. A legkevesebb lakas a masodik vildghaboru utdni idészakban,
1945 ¢és 1960 kozott épiilt. Ez alatt az id6szak alatt csupan a 2001-ig épiilt lakésok 5

szazaléka késziilt [12].

KSH 2001-es KSH 2011-es
Mutat6 megnevezése népszamlalasi | népszamlalasi
adatok adatok
Lakasallomany (db) 3700 5310
Alacsony komfort fokozatt lakasok 143 49
aranya (%) ’ ’

5. tabldazat: Moravaros varosrész fontosabb lakdasadatai [10].

A KSH népszamlalasi adatai alapjan 2001-ben 70787, 2011-ben pedig 79744 lakasbol
allt Szeged lakasallomanya [10]. Ebbdl 3700 lakas volt Moravarosban 2001-ben, tiz évvel
késdbb viszont mar 5310 (5. tablazat). Ez azt jelenti, hogy mig varosi viszonylatban 12,7
szazalékkal ndtt a lakasok szdma 2001 és 2011 kozott, addig Moravarosban 43,5
szézalékos novekedés volt tapasztalhatdo. A lakasallomany novekedésében jelentds
szerepe volt annak a csaknem 500 lakasnak, amelyet a Vadaspark lakoparkban épitettek
a két népszamlalas kozotti idészakban. A novekedés hatasara felértékel6dott e varosrész
jelentésége, hiszen 2001-ben még csak az Osszes szegedi lakas 5,2 szazaléka volt

megtalalhato Moravarosban, 2011-ben pedig mar az Osszes lakas 6,7 szazaléka [10].
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9. dbra: Az egyszobds lakdsok teriileti megoszldsa 2001-ben Moravdros egyes hdztombjeiben [11].
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10. dbra: Az énkormanyzati tulajdonu lakdsok teriileti megoszlasa 2001-ben Moravaros egyes
haztombjeiben [11].



2001-ben a varosrészen beliil szinte még mindenhol taldlhatunk csupan egy
szobaval rendelkez6 lakasokat (9. abra). Tobbségében a Sz¢l utcatol délre talalhatunk
ilyen lakésokat, de eléfordulnak a varosrész északi felében is. Legnagyobb, 60% feletti
részarannyal a Cserepes soron ¢l0 roma szegregatum tombje bir. Az egyszobas lakasok
dont0 tobbsége nagy valdszinliséggel Onkormanyzati tulajdont (10. 4bra), mivel
Osszehasonlitva az egyszobas lakasok teriileti elhelyezkedését (9. abra) az onkormanyzati

tulajdont lakdsok aranyaval (10. &bra) ugyanazok a haztombok hasonl6 moddon

emelkednek ki.
Részben a nagyszamu 1 lakds kovetkeztében és részben a régebbi lakasok

felszereltségi fejlesztésének és korszeriisitésének kdszonhetden nagy mértékben csokkent
az alacsony komfort fokozatu lakdsok aranya Moéravarosban (5. tablazat). 2001-ben még
amoravarosi lakasok 14,3 sz4zaléka rossz felszereltségti, alacsony szinvonalu volt, 2011-

ben viszont mar csupan a lakasok 4,9 szazaléka volt alacsony komfortfokozata [10].
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11. dbra: Az alacsony komjort fokozatii lakdsok ardanya 2001-ben Moravaros egyes hdaztombjeiben [11].

A vérosrészen beliili teriileti megoszlasukat tekintve (11. dbra) a Sz¢l utcatol délre
talalhatd teriileten vannak nagyobb aranyban alacsony komfortfokozatu lakasok. A

Cserepes sortdl délre talalhato épiiletek mindegyike ilyen fokozati, de a déli teriiletek



jelentds részén, 31-60 szazalékban alacsony volt az épiiletek komfortfokozata 2001-ben.
Ezzel szemben a Sz¢él utcatol északra talalhato lakasok joval kisebb aranya volt rossz
mindségl, az egyes haztombokben talalhatd lakésok csupan 1-10 szdzaléka alacsony

szinvonali 2001-ben.

5.4. Moravaros infrastrukturalis és kozszolgaltatasi jellemzoi

Moravarosban 2014-ben 130 530 m? zoldfeliilet volt, amely a varosi szinten mért
Osszes zoldfeliilet 5,1 szazaléka. A nagyobb Osszefliggd zoldfeliiletek javitjak a levegd
mindségét és a klimatikus viszonyokat. Bar a levegd szennyezettsége meghaladja a
megengedett hatarértéket, a helyzeten javit, hogy a vérosrészben kedvezdek a
kerékparozas feltételei, és egyre tobben jarnak kerékparral [10].

Az uthalézat hossza 42,6 kilométert tett ki 2014-ben Moéravarosban, amely a teljes
varosi uthalozat tobb, mint 10 szazaléka. Az uthalézat 100 szazalékban pormentes
burkolatu. Moravaros kozlekedési kapcsolatai megfelelnek a véros szinvonaldnak, és
kozosségi kozlekedéssel viszonylag jol elérhetéek a kiilso teriiletek is. A varosrész
teriiletén talalhatdéak kozintézmények, kozszolgaltatd intézmények, kozteriiletek és
zoldteriiletek. Az itt mikodé konyvtarak és sportlétesitmények mellett az egyik
legfontosabb rekreacios teriilet a Szegedi Vadaspark, a varosrész egyik fontos kézponti

zoldteriilete pedig a Kalvaria tér [10].

Mutat6 megnevezése 2014
Ovodak szama (db) 4
Altalanos iskolak szama (gyégypedagogiai 1
oktatassal egyiitt) db
Kozépiskolak szama (gimnazium és 4
szakkozépiskola egytitt) db

6. tabldazat: Moéravaros vdrosrész oktatdsi intézményei [10].

A 2014-ben Szegeden mikddd 63 ovodabdl 4 talalhatdé Moravarosban (6.
tablazat). Az dsszesen 29 altalanos iskolabol minddssze egy talalhatdo Moravarosban, mig
a 22 kozépiskolabol 4 lizemel a varosrészben. Ezen kiviil a 2014-ben Szegeden miikodd
15 onkorményzati bolcsddébol és 7 iddsek otthondbdl is Moravarosban taldlhatd 1-1
darab: a bolcsdde a Petdfi Sandor sugartton, az Iddsek Otthona a Kalvaria sugaraton [10].

A varosrész szocialis, végzettségi, lakdsallomanyi és egyéb mutatdit tekintve
jelentds javulas tapasztalhatd a 2001 és 2011 kozotti idészakban. Ezek az eredmények azt

vetitik eldre, hogy a varosrészben zajl6 atalakulési folyamatok hatdsara Moravéros egyre



nagyobb hatéssal bir szegedi viszonylatban, s6t, néhany mutatoban mar atlagon feliili

értékeket lathatunk.

6. Moravaros beépitettségének vizsgalata 1978-t6l napjainkig

A vizsgélatot a Kalvaria sugarit — Moszkvai korut — Pet6fi Sandor sugarat —
Cserepes sor — Katona Jozsef utca — Moéravarosi korut altal hatarolt teriileten hajtottam
végre. Ez a teriilet lefedi a varosrész lakofunkcidval rendelkezd részét, kivéve a

Vadaspark-lakoparkot.

6.1. Méravaros beépitettsége 1978-ban

Az elsé altalam vizsgalt idopont az 1978. aprilisi allapot (12. abra; 2. melléklet —
p. 51.), ezért ebben az évben még nincs a beépitettségre vonatkozd, dsszehasonlitasként
szolgalo alaptérképem. Ekkorra a varosrészben talalhat6, valamivel tobb, mint ezer darab
telek jelentds része mar beépiilt. A telkek csupan 6 szazaléka allt tiresen ekkor, viszont a
beépitett telkeken kevesebb tarsashdz talalhatd, mint napjainkban. A varosrész
lakodvezete egy homogén tombben helyezkedik el, kevés kozteriilet talalhato, amely nem
tartozik bele a telekhalozatba. A jelenlegi lakodvezeti beosztas szerint (1. melléklet — p.
50.) a kertvarosias lakodvezetben talalhato a legtobb iires telek, ehhez képest viszont a
kisvarosias és a nagyvarosias lakodvezetben a telkek nagyobb aranyban voltak beépitve

1978-ban.
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12. abra: Moravaros beépitettsége 1978 aprilisaban. Forras: fentrol.hu, Szerk.: Lantos Viktor (2022)

Mivel a Moravarosi korat ekkoriban még nem 1étezett, igy 1978-ban a jelenlegi
korat helyén még csaladi hazakkal beépitett telkek voltak. A 61 beépitetlen telek koziil
13 a késdbbiekben sem keriil beépitésre. Ezek tobbsége a Cserepes soron taldlhatd,

alacsony szinvonall, 6nkormanyzati bérlakasokban €l6 roma szegregatum kozelében

talalhato.



6.2. Méravaros beépitettsége 1992-ben

Moravirgsj ki
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13. dbra: Moravaros beépitettsége 1992 novemberében és a beépitettség valtozasa 1978 aprilisahoz
képest. Forras: fentrol.hu, Szerk.: Lantos Viktor (2022)

B6 14 év alatt, 1992 novemberére (13. abra; 3. melléklet — p. 52.) a nem beépitett
telkek aranya 6 szazalékrol 4 szazalékra csokkent. Olyan telek, amelynek beépitettsége
ritkabb lenne, mint 1978-ban, csupan négy esetben talalhat6. Ezek koziil kettd éppen
atépiilés alatt allt, egyen pedig a Moravarosi korat leendé megépiilése miatt kezdték el
lebontani az ott allo épiiletet a SzEl utcaban. Bar a tobbi telket még nem sziintették meg,
amelynek egykori helyén ma a Mdéravarosi korut fut, az 1992 novemberi légifelvételen
mar latszik, hogy a Sancer-tavak egy részének feltoltésével megkezdték a korut

kialakitasahoz sziikséges munkalatokat.
A telkek 12 szazaléka az 1978-as allapothoz képest siiriibben beépitett. Leginkabb

a Sz¢€l utcaban talalhaté nagyobb, emiatt korabban ritka beépitettségii telkek stirtisodtek
be, de a varos tobbi részén is talalhatoak bestlirtisodo telkek. A bestlirlisddés a nagyvarosias

lakoovezetet (1. melléklet — p. 50.), tehat a Petéfi Sandor sugarit térségét érintette



legkevésbé, de a varosrész hatdrain Osszességében is kisebb volt a bestirisodés, mint a

belso teriileteken. A stlirlisddési folyamat a kertvarosias dvezetben volt a legintenzivebb,

de a kisvarosias zonaban is megfigyelhet6 (1. melléklet — p. 50.).

6.3. Moravaros beépitettsége 2007-ben

Moravirasi kirge
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I Ritkabban beépitett
Il Nem beépitett
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14. dbra: Moravaros beépitettsége 2007 marciusaban és a beépitettség valtozasa 1992 novemberéhez
képest. Forras: fentrol. hu, Google Earth Pro. Szerk: Lantos Viktor (2022)

Az altalam vizsgalt idészakok koziil 2007-ben volt a legnagyobb a varosrész
beépitettsége (14. abra; 4. melléklet —p. 52.). Ekkor volt a legkisebb az iires telkek aranya,
csupan 3,1 szazalék. Erre a vizsgalati idépontra mar teljes egészében megépiilt a

Moravarosi korat, amely kovetkeztében néhany telket a rajtuk allo épiiletekkel

megszlintettek az 0j korut és a Sz¢€l utca talalkozasanal.

A vérosrész megindulo fejlodésének hatdsara annak népessége is egyre nagyobb
lett, amely miatt ebben az id6szakban mérheté a legnagyobb bestirisodés a telkek
beépitettségét tekintve. 1992 és 2007 kozott a telkek 16,6 szdzalékan nétt a beépitettség.
Bar ezt az értéket az is ndveli, hogy a vizsgalt idészakok kozott az 1992-t61 2007-ig tartd



intervallum a leghosszabb, de ha egy évre lebontva vizsgaljuk a beépitettséget, akkor is
az lathato, hogy ebben az id6szakban volt a legintenzivebb a bestiriisodés. Mig a tobbi
vizsgalt iddszakban évente atlagosan kilenc telek siirlisodott be, addig 1992 ¢s 2007
kozott atlagosan 12 darab. A bestirlisodés a varosrész minden szegletében megfigyelhetd
ebben az idészakban, mértéke legnagyobb a kisvarosias lakdéovezetben. A nagyvarosias

lakdovezetben is taldlhatunk stirlibben beépitett telkeket, de szamuk itt a legkisebb.
Ebben az iddszakban is a ritkuldo beépitettség volt a legkevésbé jellemzd,

ugyanakkor szdmuk a vizsgalt iddszakok kozott ekkor a legmagasabb, 11 darab.

Jellemzden a kertvarosi dvezet egyes telkein csokkent a beépitettség, ahol egy régebbi,

nagyobb csaladi haz lebontasat kovetden egy kisebb csaladi haz épiilt a helyiikre.

6.4. Moravaros beépitettsége 2014-ben

Moéravarosi kg, rit

Jelmagyarazat

Telkek

I Beépitett

I Siiriibben beépitett
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Uthalozat

15. dbra: Moravaros beépitettsége 2014 marciusaban és a beépitettség valtozasa 2007 marciusahoz
képest. Forras: Google Earth Pro, Szerk.: Lantos Viktor (2022)

2014-re a besiirisodés intenzitasa valamelyest csokkent (15. abra; 5. melléklet —

p. 53.) a 7 évvel korabbi eredményekhez képest, de mértéke igy is hasonldoan magas



maradt, mint a 2007 koriili kiugrast megel6z6 idészakban. A nem beépitett telkek szama
valamelyest n6tt a 2007-es idészakhoz képest, aranyuk ekkor 3,4 szazalék, viszont ezek
egy része csak ideiglenesen all itiresen. Vannak olyan telkek, amelyek 2007-ben még
iiresen alltak, 2014-re pedig mar be lettek épitve, de szdmos olyan eset is talalhatd, amikor
egy 2007-ben még beépitett telek 2014-re iiressé valt. Foként a kisvarosias lakodvezetben
sok esetben az az oka annak, hogy egy 2007-ben még beépitett telek 2014-re iiressé valt,
hogy a lebontott régi csaladi haz helyére mar megtervezték egy leendd tarsashaz
megépitését. A vizsgalati eredmények 6t olyan telket mutatnak, amelyen a beépitettség
ritkult, ezek egy kivételével mind a kertvarosias lakoovezetbe esnek.

A besiirisddés mértéke minimalisan bar, de a 2007 és 2014 kozotti idészakban a
legkisebb, 5,9 szdzalék. Emellett szintén kismértékli kiilonbséggel, de ebben az
idészakban volt a legnagyobb a valtozatlan beépitettségii telkek szama, a vizsgalt telkek
tobb, mint 90 szazaléka. A nagyvarosias lakodvezet szinte semmit nem valtozott ebben a
vizsgalati idészakban és a kertvarosias lakodvezet bestirisodése is kisebb mértékili, mint

az ezt megeldzd vizsgalati intervallumokban.



6.5. Méravaros beépitettsége 2021-ben

Moravirgsj ki

Jelmagyarazat

Telkek

I Beépitett

[l Siiriibben beépitett
Il Ritkabban beépitett
I Nem beépitett
Uthalozat

16. dbra: Moravaros beépitettsége 2021 marciusaban és a beépitettség valtozasa 2014 marciusahoz
képest. Forras: Google Earth Pro, Szerk.: Lantos Viktor (2022)

Az utolso vizsgalt id6szak a 2021. marciusi allapotot (6. melléklet — p. 53.)
mutatja be, 0sszevetve a 2014. év marciusival (5. melléklet — p. 53.). A besiiriisodésre
vonatkoz6 arany hasonl6 a 7 évvel korabbihoz, 6,1 szazalék (16. abra). Megfigyelhetd,
hogy a nagyvarosi lakddvezet szokasosan alacsony bestirlisodése mellett a kertvarosias
lakodvezet bestirlisodése is tovabb csokkent a korabbi idészakokhoz képest, kiilondsen a
Szél utcatdl délre eso teriileteken és a lakdOvezet nyugati részén. Ezzel szemben a
kisvarosias lakodvezet tovabbra is egyre siirtibbé valik, ahol a régi csalddi hazak helyén
tobb emeletes tarsashazak épiilnek. Olyan telekbdl, amelynek beépitettsége csokkent,
csupan egy talalhaté a Kormanyos utcaban.

A vizsgalt teriilet legdélibb részén néhany telek viszont beépitetlenné valt 2021-
re. Ennek oka, hogy 2017-ben elkezdték a kornyékbeliek szerint nyomornegyednek tartott

teriilet eldozerolasat, valamint 2021 elején bezartak a Cserepes Sori Piacot is. A



felszamolasi folyamat napjainban viszont abbamaradt, és a Cserepes sor Moravarosi
korat fel6li végén tovabbra is szamos rossz mindségii lakoépiilet talalhaté. Es egyelSre
ugy latszik, hogy a varosvezetésnek sincs pontosabb célja a teriilet hasznositasaval

kapcsolatban.

osszefoglalo elemzése

Az 1978 és 2021 kozott torténd atalakulas vizsgalatakor (7. melléklet, p. 54.) a
bestirisddd, ritkuld és beépitetlen telkek mellett a valtozatlan beépitettségli telkeket is
részletesen megvizsgaltam. Kiilonbséget tettem a valtozatlan beépitettségii csaladi hazak,
tarsashazak kozott és elkiilonitettem a lakoépiiletnek nem mindsiil épiileteket is.
Emellett megvizsgaltam az egyes lakéovezeti tipusokat is.

A vizsgalt idészakban a varosrész telkenkénti bestirtisodése (17-18. abra) és az
ingatlanfejlesztések voltak jellemzéek, nem tortént tomeges beépités egyidejiileg
Moravaros egyik pontjan sem. A 2021-ben megvizsgalt telkek 44,8 szazalékdn
tapasztaltam stiribb beépitettséget, mint 1978-ban. Legkevésbé a nagyvarosias
lakodvezet telkei siirisodtek be a vizsgalt id0szakban, mivel ezek a teriiletek mar
korabban jelentdsen beépiiltek. Az ide sorolhatdé 30 telek 40 szizalékan nétt a
beépitettség. A kisvarosias lakodvezetben a legnagyobb mértékii és a leglatvanyosabb a
beépitettség novekedése, mivel itt a varosfejlesztési szdndékoknak megfeleléen dontéen
korabbi csaladi hazak helyére tarsashazakat épitettek [10]. Ennek hatasara az 6vezetben
talalhato 410 darab telek 47,6 szazalékan nétt a beépitettség. Es eléfordulnak esetek,
amikor ennek hatisara a varosrész veszit épitési Orokségeibdl, példaul a napsugaras
hazakbol (17-18. abra). A kertvarosias lakoovezetben talalhato a legtobb telek, dsszesen
600. Ezek 43,7 szazalékan noétt a beépitettség 1978 és 2021 kozott, dontden abbol
fakadoan, hogy egy-egy tehetdsebb csaldd egy korabbi, leromlott mindségli, kisebb
csaladi haz helyére egy nagyobb alapteriiletli, modernebb otthont épittetett.



Google Earth

17. abra: Saroktelek a Nemes Takdcs utca - Remény utca keresztezédésénél a besiiriisédés eldtt. Forrads:
Google Earth Pro, 2013.

18. dbra: Saroktelek a Nemes Takdcs utca - Remény utca keresztezédésénél a bestiriisédés utan. Fénykép
készitésének idopontja: 2022. mdjus 8.

Megvizsgaltam a varosrész bestirlisoddési indexét haztombonként is (19. abra). Az
igy elkészitett térkép (19. abra) kimutatja, hogy az egyes haztombokon beliil mekkora a
bestirlisddo telkek ardnya a beépitett telkek aranyaban. A Cserepes sornak a Moravarosi
koriit és a Katona Jozsef utca kozé esd szakaszan egyaltaldn nem tortént beslirisodés,
mivel példaul a teriiletnek orszagos viszonylatban is nagyon rossz az imazsa [13].
Emellett az Ybl Miklos utca és a Kinizsi Pal utca kozti haztombben taladlhato tarsashdzak

€s a Sz¢€l utca északi oldalanak koraton tuli szakaszan nem tortént bestirisodés. Alacsony

a beslirisodés mértéke a varosrész egyes hatarain, kiilonosen néhany, a Sz¢l utcatol délre



talalhaté haztombben, illetve a varosrész olyan teriiletein, ahol a tdmbon beliili dsszes
telkek mérete kicsi. A bestlriisodés mértéke a Sz¢l utca vonaldban kiemelkedden magas,

illetve a varosrész délkeleti teriletein. A besturisodés mértéke a kisvarosias

lakodvezetben a legegyenletesebb, koszonhetéen részben annak, hogy az itt talalhato

haztombok nagy méretiiek és sok telket foglalnak magukba.
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19. dbra: A moéravarosi haztombok bestirlisodési indexe az 1978 és 2021 kozotti idészakra. Forrds:
fentrol.hu, Google Earth Pro. Szerk.: Lantos Viktor (2022)

1978 és 2021 kozott Moravarosban a telkek 50,3 szazalékan nem valtozott a
beépitettség mértéke (7. melléklet, p. 54.). A valtozatlan beépitettségii telkek legnagyobb
részén, 78,2 szazalékan csaladi hdz talalhato, 17,6 szazalékan tarsashédz helyezkedik el, a
tobbi telken allo haz nem lakdépiilet, hanem példaul iizlet, iskola, pékség.

Véleményem szerint Moravaros telepiilésmorfoldgiai  atalakulasanak és
tarsadalmi folyamatainak vizsgalataval megéllapithatd, hogy épiiletadllomanyanak
fejlettségét tekintve a varosrész Szél utcatol délre esd teriilete van a legnehezebb

helyzetben, kdszonhetden a Cserepes sor kornyékén €16 szegregatum negativ hatasainak.



A Sz¢€l utcatdl északra talalhato teriiletek jobb helyzetben vannak és az atalakulési
folyamatok napjainkban is itt, kiilondsen a kisvarosias dvezetben a legintenzivebb, igy

ezeknek a teriileteknek tovabbi fejlddése varhato az elkdvetkezendo évtizedekben.

7. Terepi felmérés — Moravaros épiiletallomanyanak vizsgalata

2022 jualiusatol 2022 szeptemberéig terepi felmérést végeztem Moravaros
egészére (kivéve a Vadaspark lakoparkot, mivel az a varosrész magjatol tavol all és egy
beruhazas keretében, strukturaltan alakitottak ki). A felmérés célja a korabban a
dolgozatban bemutatott légifelvételes elemzés kiegészitése. A felmérés soran
megvizsgaltam a varosrész beépitettségét, a beépités tipusat és a beépités idejét. Az
emlitett mutatok a kutatdsom szempontjabdl kézenfekvd vizsgélati adatok, hiszen
terepbejarassal felmérhetdek, és jol reprezentdljdk a varosrészben lezajlé beépitési
folyamatokat.

A vizsgalat soran igyekeztem relevans szempontokat figyelembe venni, ugy, mint
a régies és modern épitési jegyeket, valamint az egyes épiilettipusokra jellemz6
vonasokat, de szdmos esetben nehézséget okozott a nehezen kategorizalhatd épiiletek
csoportositasa.

A felmért adatok alapjan térképeket készitettem, amelyek elemzésekor
figyelembe vettem az egyes lakoovezeti kategoriakat (20. abra), amiket Szeged Megyei
Jogl Viéros Epitési Szabélyzata [2] alapjan hataroztam meg. Az Epitési Szabalyzat
alapjan harom lakodvezeti tipus jellemzd Moravarosban: a kertvarosias, a kisvarosias €s

a nagyvarosias.
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20. dbra: Méravéros lakéévezetei 2022 nyardn. Forrds: Google Earth Pro és Szeged MJV Epitési
Szabdlyzata [2]. Szerk.: Lantos V. (2022)

A beépités modjanak vizsgélatakor négyféle kategoriat kiilonitettem el. A beépitett €s
nem beépitett telkeken kiviil kiilon kategorizaltam az épités alatt allo, valamint a bontas
alatt allo épiileteket. A beépités tipusanak vizsgalatakor azt elemeztem, hogy a beépitett
telkeken csaladi haz, tarsashaz vagy valamilyen egyéb (4ltaldban iizlethelyiség) épiilet
talalhato. A beépités ideje nehezebben vizsgalhato, mivel nem allnak rendelkezésre
pontos adatok. A beépités idejét a kiilonb6zé épitési jegyek alapjan harom f6 kategoriara
bontva vizsgaltam. Kiilon kategorizaltam az 1945 el6tti, méasodik vildghaboru eldtt épiilt
éptileteket, melyekre a foldszinti beépités, a régi nyilaszarok és sokszor az oldalfali
égéstermek kivezetés a jellemz6. A varosrészben sok helyen megjelennek az e korbol
szarmaz6 ¢és a kornyéken jellemzd napsugaras hdzak. Az 1945 és 1990 kozott épiilt
épiiletek képeznek egy masodik kategoriat, amely esetében figyelembe vettem a Kadar-
korszakbdl szarmazd épitészeti vondsokat ¢s a magasabb foldszinti beépitést. Emellett

kategorizaltam az 1990 utan épiilt épiileteket, amelyek példaul modernebb nyilaszarokkal



felszerelt, nagyobb méretli ingatlanok. Emellett a nem beépitett és az épités alatt allo
egységeket is kiilon kategéridkba soroltam. Tovabba megvizsgaltam, hogy a

varosrészben hol taldlhatéak olyan épiiletek, amelyek bar épitési vondsaikbdl adéddan

egyértelmiien régi tipustak, de felujitasra kertiltek.

7.1. Moéravaros épiiletallomanya a beépités médja szerint
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21. abra: Moravaros beépitettsége 2022 nyaran. Forras: Google Earth Pro és terepi felmérés. Szerk.:
Lantos V. (2022)

A beépités modjat tekintve (21. dbra) a varosrész egészérdl megéallapithatd, hogy
nagyfoku beépitettség jellemzi, hiszen a vizsgalt telkek t6bb mint kilencvenot szazalékan

talalhato lakoépiilet. A nagyvarosias lakoovezetben nem jellemzdek a beépitetlen telkek,

a felmérés idején csupan egy ilyen esetet talaltam (7. tablazat).
A kisvarosias lakodvezetben szorvanyosan lehet talalni beépitetlen telkeket (22-

23. abra). Mivel napjainkban ez a varosrész legintenzivebben atalakulo teriilete, igy nagy

es¢llyel a jelenleg iiresen all6 telkek néhany év mulva tarsashazakkal beépitetté valnak.



Ebben az Ovezetben taldlhatd csaknem 70 szazaléka azoknak az 1) lakdépiileteknek,

amelyek a felmérés kdzben épités alatt alltak. (7. tablazat)

22. dbra: Napjainkban tiresen allo telek kordbbi épiilete a Nemes Takdcs utciban. Forrés: Google
utcakép, 2018. junius.

"

23. dbra: Nem beépitett telek a Nemes Takdcs utcaban. Fénykép készitésének idépontja: 2022. mdjus 8.

Nincsenek beépitve napjainkban azok az egykori telkek, amelyek a Moravarosi
koriit megépitése elott még annak helyén, csaladi hazakkal beépitve, a Szél utcahoz

tartoztak. Sok tires telek, illetve néhany bontas alatt 4116 épiilet talalhat6 tovabba a Katona



Jozsef utcatdl nyugatra és a Rakoczi utcatdl keletre talalhato tombben (24. abra), mivel
néhany évvel ezelott elkezdték felszamolni a Cserepes sori roma szegregatumot,
amelynek elsd 1épéseként megkezdték az itt talalhato, alacsony komfortl, dnkormanyzati

bérhazak lerombolasat [13].

== TR e W _m‘ .

24. abra: Ritkulo beépitettségii telek a Cserepes sor - Kaszads utca keresztezédésében. Fénykép
készitésének idopontja: 2022. mdjus §.

Lakoovezet Nagyvarosias | Kisvarosias | Kertvarosias
Beépitett (db) 30 398 584
Epités alatt (db) 0 9 4
Bontas alatt (db) 0 1 2
Nem beépitett (db) 1 8 26
Osszes épiilet (db) 31 416 616

7. tablazat: Moravaros beépitettségi adatai 2022 nyaran. Forras terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2022)



7.2.

Moravaros épiiletallomanya a beépités tipusa szerint
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25. abra: Moravaros épiiletallomanya a beépités tipusa szerint 2022 nyaran. Forras: Google Earth Pro

és terepi felmérés. Szerk.: Lantos V. (2022)

A beépités tipusat tekintve (25. abra) az egyes lakodvezeti zonak képe jelentdsen
eltér egymastol. Ennek alapvetd okai az Epitési Szabalyzat [2] altal lefektetett,
ovezetenként eltérd beépitési feltételek. Emiatt a nagyvarosias lakdovezetben foként
tarsashazakat, a kertvarosias lakoovezetben csaladi hazakat talalunk, a kisvarosias

lakodvezetben pedig mindkét tipus megtalalhaté koszonhetden az aktudlisan zajlo

atalakulasi folyamatnak.
A legkisebb teriiletli és elemszdmu zona a nagyvarosias lakdovezet, amely a

mintateriilet északi, illetve keleti peremén, a Kalvaria sugértt, a Nagykorut és a Petdfi
Sandor sugarit mentén talalhato. Itt 31 épiiletet vizsgaltam meg, amely kevesebb mint 3

széazaléka a varosrész teljes épliletallomanyanak. Az itt taldlhato épiiletek tobb, mint 90

szazaléka valamilyen tarsashaz vagy tizlethelyiség (8. tablazat).



A kisvarosias lakdovezetben a nagyvarosiashoz hasonléan nagyobb telekméret a
jellemz6, melyek a varosrész lakoépiiletdllomanyanak koriilbeliil 39 szazalékat foglaljak
magukban (8. tablazat). Napjainkban ez az 6vezet a leginkabb atalakulo, itt bar a csaladi
hazak részaranya még magasabb, az ijonnan épiild tarsashazak térnyerése a jellemzo. Ez
jol lathat6 abbol, hogy 1990 utan 95 tarsashaz mellett minddssze 15 csaladi haz épiilt a
kisvarosias lakéovezetben. A kisvarosias lakdovezet atmenetet képez a nagyvarosias és a
kertvarosias lakdovezet kozott, igy az dvezet keleti felén a tarsashazak, mig az dvezet
nyugati részében a csaladi hazak dominalnak (25. abra).

A legnagyobb elemszamu zoéna a kertvarosias lakodvezet, ahol az Epitési
szabalyzat csak néhany kivételes esetben engedélyezi a tarsashdzakkal torténd beépitést,
igy az itt talalhat6 lakdépiiletek csaknem kilencven szazaléka csalddi hdz. Tarsashdzakat
a lakoovezet északnyugati részében, az Ybl Miklos utca és a Kinizsi Pal utca kozti
tombben talalunk, emellett a Cserepes soron ¢és a fobb utak mentén (pl. Katona Jozsef

utca) néhany iizlethelységet is (25. abra).

Lakoovezet Nagyvarosias | Kisvarosias | Kertvarosias
Csaladi haz (db) 2 202 549
Tarsashaz (db) 19 187 30
Egyéb (db) 9 19 11
Nem beépitett (db) 1 8 26
Osszes épiilet (db) 31 416 616

8. tabldzat: Moravaros adatai a beépités tipusdra vonatkozéan 2022 nyaran.

Szerk.: Lantos V. (2022)

Forras terepi felmérés.




7.3. Méraviros épiiletillomanya a beépités ideje szerint
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26. abra: Moravaros épiiletallomanya a beépités ideje szerint 2022 nyaran. Forras: Google Earth Pro,

Terepi felmérés. Szerk.: Lantos Viktor (2022)

A nagyvarosias lakoovezetben az épiiletallomany idOsebb, mint a vérosrész
egészének atlaga, az itt talalhato épiiletek fele 1945 elott épiilt, és jelentds felujitas azota
nem tortént ezeken. 20 szazalék az olyan épiiletek részaranya, amely 1945 és 1990 kozott
épiiltek, és az épiiletek harminc szazaléka épiilt 1990 utan. A nagyvarosias lakdovezetben
minddssze egy olyan régi épitésii lakohaz talalhatd, amelyet feltjitottak (9. tablazat).

A kisvarosias lakodvezetben zajlik napjainkban a legtobb épitkezés, illetve
felujitas. Ennek koszonhetden az 1990 utan épiilt lakohdzak ardnya magasabb, mint a
varosrészi atlag, ugyanakkor az 1945 el6tt épiilt hazak is nagyobb részaranyt tesznek ki,
kodszonhetden annak, hogy tobb, mint hlisz szdzalékukat felajitottdk mar. A régi csaladi
hazak szdma viszont fokozatosan csokken, mivel napjainkban jellemzd, hogy az ilyen

tipusu, nagy telkeken allo, lakohazak helyére 0j tarsashazakat épitenek (9. tablazat).



A kertvarosias lakoovezetben a legkevésbé homogén az épiiletdllomany az épitési
1d6 tekintetében (26. abra), mivel itt példaul egy-egy csalad altalaban maga gondoskodik
otthona felépitésérél vagy feltjitasarol, €és nem példaul egy ingatlanfejleszté cég

hatarozza meg, hogy mi épiil egy-egy telken. A kertvarosias lakodvezetben kiemelkedden

magas az 1945 és 1990 kozott €piilt lakoépiiletek aranya, igy az 1945 elétt és az 1990

utan épiilt épiiletek részaranya elmarad a varosrészi atlagtol (9. tablazat).

Szerk.: Lantos V. (2022)

7.4. Méravaros utcainak parkolasi problémai

utca

4°
—Lendvail

MéravarosiKérgt

Lakoovezet Nagyvarosias | Kisvarosias | Kertvarosias
1945 elétt (db) 15 210 234
1945-1990 kozott (db) 6 71 206
1990 utan (db) 9 112 140
Epités/atalakitas alatt (db) 0 15 11
Nem beépitett (db) 1 8 25
Osszes épiilet (db) 31 416 616
Feltjitott épiilet (db) 1 55 107
9. tabldzat: Moravaros adatai a beépités tipusdra vonatkozéan 2022 nyardan. Forras terepi felmérés.

I:l Nem forgalmas
7] Kevéshé forgalmas
- Kizepesen forgalmas

-Fnrgallmas

- Nagyon forgalmas

Jelmagyarazat
Uthilozat terheltsége Lakoivezetek

Lk - Kisvarosias
Lke - Kertvarosias
Ln - Nagyvirosias
Vi - Intézményi
Vit - Mellékkiozpont




27. abra: Moravaros uthalozatanak terheltsége az egyes épiileteknél parkolo gépjarmiivek szama alapjan

2022 nyaran. Forrdas: Google Earth Pro, Terepi felmerés. Szerk.: Lantos Viktor (2022)

Kutatdsom soran elemeztem a varosrészben az egyes lakoépiileteknél parkolo
gépjarmiivek altal generalt terheltséget és ezek hatdsat a varosrész uthalozatara. Mivel
kevés hivatalos adat allt rendelkezésre ebben a témaban, ezért a terepi felméréseim soran
latott eredmények figyelembevételével probaltam megbecsiilni ennek mértékét. Az
elemzéshez a terepi felmérés soran latott észrevételeimet felhasznalva két olyan
szempontot vettem figyelembe, amelyek kiilonb6z6 mértékben befolyasoljak az egy
hazhoz tartoz6, parkold autok szamat: az egyes beépitési tipusokat, ami a csaladi hazak
¢és a tarsashazak eltér6 lakasszama miatt jelentds, valamint az épités évét, amibol
kovetkeztettem a lakok lehetséges korosszetételére és gépjarmiihasznalati tendenciaira. .
Az igy kapott értékek sulyat felhasznalva készitettem térképet, amely a varosrészi
uthalozat terheltségét mutatja be parkolasi szempontbol (10. tablazat).

Az igy meghatarozott szorzatok értékei alapjan megfigyelhetd, hogy a parkolasi
szempontbol leginkabb terhelt Gitszakaszok a kisvarosias lakoovezetben a jellemzoek. A
legnagyobb terheltség a Petéfi Sandor sugaruton, valamint a Nagykorut kozelében
talalhato els6 mellékutcakban, a Moéra utcaban, a Nemes Takacs utcaban és az Alkony
utcaban van egy-egy olyan szakasza, ahol a tarsashazak dominalnak (27. abra). Tovabb
noveli ezeknek az utcdknak a parkolési terheltségét, hogy a belvarostdl kifelé haladva
ezek az els6 olyan utcdk, ahol dijmentes parkolas biztositott (a felmérés idépontjaban),
de a parkolasi rendszer atalakitasa lehetséges a jovOben. A parkold gépjarmuivekkel teli
utcdkban nehezebb a kozlekedés az athaladd forgalom szdmara és az ott 16k szamara is
kellemetlenséggel jar a zstfoltsag.

A kertvarosias lakdovezetben ennél Iényegesen kisebb terheltség figyelheté meg,
mivel itt nem jellemzd a tarsashazas beépitési forma. Ebben a zéndban a Kalvaria sugarut
és a Moravarosi korut kornyékén figyelhetd meg az atlagosnal stirtibb terheltség (27.

abra), mivel itt engedélyezett a tarsashazas beépitési forma [2].

Gépjarmivek Egy épiilet altal

, Lakasok szama
Epiilettipus (atlagos) szama generalt

(atlagosan) )

lak4sonként terheltségi mutato
1945 elétt épiilt
1 0,5 0,5

csaladi haz




1945-1990 kozott
' 1 1 1
¢épiilt csaladi haz
1990 utén épiilt
1 1,5 1,5
csaladi haz
1945 elétt épiilt
6 0,5 3
tarsashaz
1945-1990 kozott
6 1 6
épilt tarsashaz
1990 utan épiilt
6 1,5 9
tarsashaz
1945 elott épiilt egyéb
putesy 4 0,5 2
épiilet
1945-1990 kozott
4 1 4
épiilt egyéb épiilet
1990 utan épiilt egyéb
ptesy 4 15 6
épiilet

10. tablazat: Moravaros épiiletdllomanya alapjan generdlt terheltség 2022 nyaran. Forrds terepi

felmérés. Szerk.: Lantos V. (2022)

Osszegzés

Moravaros teleptilésmorfologiai jellemzdinek vizsgalata eldtt szamos megalapozo
kutatast elvégeztem, amelyek tobb nézopontbol is ravilagithatnak a varosrészben lezajlott
€s varhatoan a jovében folytatodo atalakulasi folyamatokra. Az OTDK dolgozatomban
targyalt részteriiletek kozti Osszefliggések szemléltetik, hogy a Moravaros
beépitettségében zajlo atalakuldsi folyamatok okai és kdvetkezményei kozott szoros
kapcsolat van. Bar a varosrész gyors ilitemben alakult at és valtozik napjainkban is,
egyértelmiien kirajzolddnak a varosrész harmas tagozddasa mellett kisebb 1éptékii teriileti
kiilonbségek is.

Az elmult években, évtizedekben Szeged lakossdgszdma csokkend tendenciat
mutatott, ezzel szemben a Mdravarosi varosrészben novekedett a népesség, kdszonhetéen
a varosrész folyamatos fejlodésének és felértékelodésének. Ennek kdvetkezményeképp
Moravaros ma is Szeged egyik legintenzivebben beslirtisodd varosrésze, koszonhetden a

kisvarosias lakoovezetben megépiild egyre tobb, 1 tarsashdznak. Ez egyfeldl kedvezd



hatasokat jelent, hiszen a varosrész folyamatos megujulasa lehetdséget ad az itt élok
¢letszinvonalanak fenntartasara és fokozatos novelésére, amelynek megteremtése nem
csak regionalis, hanem orszagos és eurdpai szinten is kiemelt fontossagu. Ugyanakkor a
beépitettség novekedésének kedveztdlen hatdsai is vannak, amelynek egyes példait mar
ma is érzékelhetjiik. Leginkabb a kornyezetre gyakorolt hatdsok jelentenek nehézséget,
amelyek hossztavon kihatassal lehetnek az itt lakok életkoriilményeire.

A szegedi telepiilésrendezési szabalyozasban rogzitett lakodvezeti tipusok 1ényeges
keretet adnak a Moravaroson beliil beépités jovobeli valtoztatasara [2]. Azonban ez csak
részben Kkorlatozza az 4talakuldsi folyamatokat, mivel nincs specidlis, egész
telektomboket magéaban foglald varosi szintli varosfeljitasi tevékenység, és ezzel
kapcsolatos telepiilésrendezési szabalyozas. Az ilyen értelemben vett kontroll nélkiili
atalakitas szamos telepiilésfejlesztési problémat vet fel, mivel konkrétabb varosfejlesztési
stratégia hijan inkabb egyéni, befektetdi és onkormanyzati dontések sorozata érvényesiil
[10] és a régi lakoépiiletek akkor keriilnek lebontasra majd lesznek intenziven beépitve,
amikor az a telektulajdonos szamara anyagi szempontbél elényos. Igy jelentés beépitési
¢s ezzel jaro tarsadalmi-statuszbeli kiilonbségek alakulnak ki akér egy telektombon beliil
1S a varosrészben, €s tovabbi komplex probléméak adodnak példaul az tthalozat
terheltségére €s a varosrész kozlekedésére vonatkozoan.

Az egyre slirlisodé beépités altalaban a zoldovezetek kdrara torténik, emellett
fenntarthatosagi problémak is felmeriilnek, amikor egy egykor csaladi héazakhoz
l1étrehozott utcadban a tarsashazak kezdenek dominalni. Moravarosban is megfigyelhetd
szamos olyan utca (pl. Veres Acs utca, Kormanyos utca, Moéra utca), ahol nehézséget
okoz az utcaban parkold gépjarmiivek egyre noveked$ szama. Ennek oka, hogy a
lakohelyek szdmanak novekedése egyre nagyobb forgalmat general, viszont az utcik
forgalmi kapacitdsa nagyon nehezen novelhetd. Emellett mivel a lehetd legnagyobb
teriiletet szeretnék lakasépitésre forditani, gyakran elvesznek teriileteket olyan
funkcioktol, amelyek megléte az itt lakok kényelmére pozitivan hatna.

Véleményem szerint egy varosrész intenziv beépitésekor érdemes lenne nagyobb
hangsulyt fektetni a hatasainak vizsgalatara is, mivel egy-egy teriilet sok esetben joval
korabban eléri a korlatait, mint gondolnank. Napjaikban mar megfigyelhetd problémak,
hogy a lakdovezeti beépités slirlisodése mellett az uthaldzat tovabb mar nem bdvithetd,
ami a parkoloteriiletek hianyanak tekintetében, valamint az ezzel parhuzamosan fellép6
zoldtertilet-csokkenés tekintetében jelent nehézséget. Ha a beépitettség siiritése mellett

nagyobb figyelem fordulna a zoldteriiletek védelmére és a kényelmi funkcidk (pl.



parkolohelyek) biztositasara, azzal javulhatna a lakoteriileti beépitési valtozasok

tarsadalmi megitélése.
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1. melléklet: Szeged MJV Epitési Szabdlyzata (SZESZ). Forrds: szegedvaros.hu, 2017. (V1.27.) Utolsé

letéltés: 2021. november 22.
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3. melléklet: Legifelvéetel Moravarosrol 1992 novemberében. Forras: fentrol hu
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5. melléklet: Légifelvétel Moravarosrol 2014 marciusaban. Forras: Google Earth Pro
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6. melléklet: Légifelvétel Mbéravdrosrél 2021 mérciuséban. Forrds: kGoogé Earth Pro
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