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1. BEVEZETES

A klimavaltozas és az ezzel jard probléméak mindenki szamara egyre égetdbb kérdésekké valtak
az utobbi par évben. A gazdasag egészének valtoztatnia kell ahhoz, hogy a jové generdcidinak
is ¢lhetd kornyezetet hagyjunk magunk utan. Ezt, valamint a potencidlis profitot felismerve
alakult ki a z61d pénziigyek iizletag és kutatasi teriilet, amely engem is foglalkoztat. Célja, hogy
a megfeleld beruhazasokat ¢és agazatokat tdmogassak, hiszen a kornyezetbarat megoldasok
magas koltségekkel jarnak, azonban Osztonzésiik elengedhetetlen a fenntarthatd gazdasag
létrehozasahoz.

A téma aktualitdsat mutatja a haztartasok és a vallalkozasok szamara egyarant elérhetd
z0ld termékek palettdjanak folyamatos boviilése. Fontos, hogy ezek egyre ismertebbé és
lakossag altal megbizhatéva valjanak, igy biztositott legyen az elterjedésiik és tovabbi
novekedésiik, azaz zoldiiljon a gazdasag a pénziigyeken 4t is.

Az allam is igyekszik fokozni a keresletet kiillonféle kedvezmények, 0Osztonzok
létrehozasaval, hiszen a Magyarorszag altal is alairt Parizsi Megallapodasanak értelmében a f6
cél 2050-re egy klimasemleges gazdasdg létrehozasa az Eurdpai Unidban. 2030-ra, ami
minddssze 7 évre van, az 1990-es allapothoz képest 55%-kal kell csokkentenie az orszagoknak
a kérosanyag kibocsatast.

Az Eurdpai Unid szakértdi csoportja altal megalkotott Taxonomia segitségiinkre lehet az
¢ghajlatvaltozas negativ hatésait visszaszorité gazdasagi tevékenységek azonositasaban, hogy
elkeriiljiik a ,,greenwashing” kockazatait, azonban nagyobb mennyiségili szabalyozast igényelne
ez a tudomanyteriilet.

A kozponti bankok szerepvallalasa elengedhetetlen, hiszen a gazdasadgba begytirtiznek a
kornyezeti karok kovetkezményei, amely tobbek kozott az arstabilitds megingdsdhoz is
vezethet. A Magyar Nemzeti Bank politikdjaban kdzponti szerepet foglal el a fenntarthato
felzarko6zas és a kdrnyezeti, zold szempontok szem el6tt tartasa, amelyet a Z6ld Programban is
rogzitettek.

Egyre tobb zold pénziigyekkel foglalkozd tudoményos miivet taldlhatunk, hiszen
mindenkit foglalkoztat a téma, valamint nemzetkdzi €s hazai szervezetek is timogatjak ezek
l1étrehozasat és publikalasat. A Magyar Nemzeti Banknak tobb z6ld tudomanyos dija is van,
amelyre palyamiiveket lehet benyujtani nagy volumenii pénznyereményekért. Igyekeznek
megtalalni és rogziteni a legjobb gyakorlatokat, amelyeket kovetve a klimakockézatok

csokkenthetdek.



A TDK dolgozatom célja bemutatni a zdld hitelezés egyre nagyobb jelentdségét
hazankban. Hipotézisem szerint a Zold Otthon Program keretében felvett kolcsonok
mennyisége hatdssal volt a magyarorszdgi ingatlanpiacra. A feldolgozott szakirodalmi
forrasokban nem talaltam ilyen tipusti 0sszefliggésekre iranyuld elemzést, igy ezt tliztem ki
dolgozatom 6 kérdéseként.

Az els6 részben a zold pénziigyeknek és azon beliil is a z6ld hitelezésnek a szakirodalmi
hatterét vizsgaltam, amelyhez nagy mennyiségli szakirodalmat hasznaltam és dolgoztam fel.
Torekedtem egy minél atfogdbb kép alkotasara a témaval kapcsolatosan, azonban a terjedelmi
megkotések okan természetesen erre csak korlatozott mértékben volt lehetdségem. Dolgozatom
masodik részében sajat vizsgalddasom keretében elemeztem a Zold Otthon Program (ZOP)
keretében felvett kolcsonoket, s igy a program eredményeit viszonyszdmok segitségével,
valamint ezekre lehetséges magyardzatokat is kerestem, melyeket alatdmasztottam a Kozponti
Statisztikai Hivatal (KSH) és Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kozzétett adatbazisok
segitségével. Elemzésem nagyobb részében kétvaltozds linearis regressziot végeztem
régionként a ZOP hitelek és a kiilonféle altalam valasztott valtozok tekintetében.
Megvizsgaltam, hogy van-e Osszefliggés ezen adatsorok kozt, hatassal volt-e a program a
hasznalt és az 0j lakésok atlagos négyzetméteraraira, az atlagos lakdsarakra, az épitett lakadsok
szamara, a kiadott lakasépitési engedélyek szdmara, illetve a maganszemélyek kozott 1étrejott
tablakbol kaptam a ZOP program idejére szamitott Osszegzések, illetve atlagolasok
segitségével, mig a kolesonok mértékét az MNB altal kozzétett adatbazisbol. Természetesen
kutatasom soran taldlkoztam bizonyos limitacidkkal, hiszen a KSH-n nem minden esetben volt
elérhetd olyan részletességii tabla, amellyel nagyobb adatbazist tudtam volna létrehozni.
Torekedtem a regressziok kozott az egységességre, igy minden esetben régiok szerinti bontast
alkalmaztam varmegyei helyett, ugyanis erre minden modellem esetében talaltam adatot.

Végezetill levontam a kovetkeztetéseket és megallapitottam, hogy hipotézisem, mely
szerint a Zold Otthon Program keretében felvett kolcsonok mennyisége hatassal volt a
magyarorszagi ingatlanpiacra elfogadasa vagy elutasitasa helyénvalo.

Személyes érdeklddésem miatt vagtam ebbe a kutatdsba, hiszen foglalkoztatott, hogy
mekkora befolyasa volt ennek a nagy volumeni, allami tdmogatassal 1étrejott

kezdeményezésnek.



2. SZAKIRODALMI ATTEKINTES

2.1. ZOLD PENZUGYEK

2.1.1. A zold pénziigyekrol

A pénziigyi rendszer és a kornyezetliink kolcsonhatisa kiillondsen nagy jelentdséggel bir
napjainkban, igy fontos szem el6tt tartani a klimavaltozas kovetkezményeit. A kornyezetbdl
ered0 gazdasagi sokkok begyliriiznek a pénziigyi rendszerbe, ami a stabilitds megingasahoz
vezethet. A gazdasag ellenalloképességének javitdsa, valamint a zold szerkezetvaltas
tamogatasa érdekében a teljes pénziigyi rendszer és az intézmények is folyamatos atalakuldson
mennek keresztiil (Papp et al., 2022).

A fenntarthatosagi célok megvaldsitasdhoz a  kormanyzati  gazdasagpolitika
elengedhetetlen, hiszen foként fiskalis jellegli eszk6zokkel a kornyezetre gyakorolt negativ
externalidkat (kéros hatdsokat) az azokat okozokra haritjak. A kozponti bankok feladata egy
szabalyrendszer l1étrehozasa, amely példamutatdson keresztiil tarsadalmi célt szolgal foként az
inflacid visszaszoritasa tekintetében (Papp et al., 2022).

A bankszektor kdzvetitd szerepe sem elhanyagolhato, hiszen pénziigyi forrasokat biztosit
a zoldprojektekhez igy eldsegitve a fenntarthaté ndvekedést (Becsey et al., 2021). A zold
pénziigyi termékek megjelenése elengedhetetlennek, valamint remek {iizleti lehetéségnek
bizonyult, keresletiik és kinalatuk is nagy mértékben nétt (Baranyai et al., 2022).

A z061d finanszirozas meghatarozasahoz két szempontot kell figyelembe venniink: a zold
pénziigyi eszkozokkel finanszirozhatd agazatok vagy tevékenységek, illetve az értékpapir,
termék vagy szolgéltatas zolddé mindsitéshez sziikséges eldirasok. Az elébbi esetében elemezni
kell a kornyezetre gyakorolt hatast (foként, de nem kizarolagosan az éghajlatvaltozas
mérsékléséhez vald hozzajarulast), mely bizonyos szektoroknal egyszeriibb (példaul megujuld
energiaval foglalkozo, energiahatékonysagi projektek), bizonyos teriileteken pedig dsszetettebb
feladat (példdul hibrid jarmiivek, dizel vonatok), igy taxonémidkat alkalmaznak a gyakorlatban,
azaz felsoroljak az ilyen tipusu finanszirozasra jogosult 4gazatokat vagy tevékenységeket. A
masodik szempont tekintetében tobb javasolt modszertan is létezik, foként a projektek
értékelésére és kivalasztasara, a bevételek kezelésére ¢€s jelentéstételre, melyeket végiil
szakosodott szolgéltatok értékelnek referenciaértékkel Osszehasonlitva, ¢és eldontik a zold

jelzore vald jogosultsagot. A zold pénziigyek fogalom azonban nem csupan a cimkével ellatott



értékpapirokbol, termékekbdl és szolgaltatasokbol all, hanem a cimke nélkiiliekbdl is, ha azok
valoban hozzéjarulnak a fenntarthatosag finanszirozasahoz (Berrou et al., 2019a).

A z0ld finanszirozds novekedésének két, egymdssal Osszefonodd elem az oka: a
nemzetkodzi pénziigyi szervezetek aktiv szerepvallaldsa (példaul értékpapirok kibocsatasaval),
valamint a magéanbefektetok piaci 0sztonzdi a zold értékpapirok vasarlasara. Az eldbbi
komponenshez tartozik kiilondsen az Eurdpai Beruhdzasi Bank, illetve a Vilagbank is, melyek
a zold kotvények piacanak uttordi, valamint jelenlegi vezetdi is. A maganbefektetok motivacioi
kozé tartozik a hirnévszerzés, illetve a vallalat tarsadalmi feleldsségvallalasanak elismerése. Az
tigyfélelégedettség, s igy az ligyfelek megtartasa és a piaci pozicid szempontjabodl is egyre
fontosabb tényezé a fenntarthatd tevékenység végzése. Az intézményi befektetok a zold
értékpapirokat keresik, valamint az alapkezeldk, t6zsdék és zold tanusitéd testiiletek szadmara
kiegészitd bevétellé valt a zold finanszirozas: 1) termékekkel és szolgaltatasokkal jelentek meg
a piacon, igy tdmogatva azt. Tovabbi erds 0sztonzd, hogy a szakirodalom szerint a zold
értékpapirok piaci prémiuma magas, ami a befektetok zold projektek iranti preferencidinak
koszonhetd (Migliorelli — Dessertine, 2019).

A z0ld pénziigyi termékek kozé tartoznak a zold kotvények, a zold eszkozfedezetii
értékpapirok, a zold hitelek, a zold alapok, a zdld projektfinanszirozasi miiveletek, valamint a
z61d indexek is. Kiemelném ezek koziil a zold kotvényeket, hiszen ez az innovacid inditotta el
a piacot 2007-ben, amikor az Eurdpai Beruhdzasi Bank eldszor kibocsatotta ezt a tipusu
értékpapirt. Népszerlisége azota is folyamatosan nd, méra mar tobb vallalat (nagyvallalatok,
bankok), nemzetkozi pénziigyi szervezet, valamint nemzeti allami és helyi igazgatasi szerv
(kormany és Onkormanyzat) is kibocsatja ezeket. Az értékpapirok zold jelzdje az altaluk
finanszirozott projektben rejlik, hiszen azok célja a pozitiv kdrnyezeti hatdsok megteremtése,
azaz a bevételeket csak erre hasznalhatjak fel. Agazatot tekintve elsédlegesen a megiijuld
energia, fenntarthatdé gazdalkodds a természeti er6forrasokkal, energiahatékonysag,
kornyezetszennyezés ellenérzése és megeldzése teriiletén jellemzd. Vasarlok szempontjabol
tovabbra is az intézményi befektetok az elsddlegesek. A lakossagi befektetok korében népszera
z6ld alapokra szintén elmondhatd, hogy a kornyezetbarat vallalatokat és szervezeteket
tdmogatjak, bar mas forméban: részvényekbe és adossaginstrumentumokba torténd befektetés
utjan (Berrou et al., 2019D).

Fontos megemliteni a greenwashing (magyarra forditva zdldre mosas vagy festés)
fogalmat is, amely sordn egy vallalat elhiteti az emberekkel, hogy tobbet tesz a

kornyezetvédelemért, mint amennyit valojaban (Cambridge Dictionary, 2023). Ezen jelenség a



z01d pénziigyek piacan is megjelent, az erds €s egyértelmi szabalyozas hianya miatt pedig nagy

kockézattal jar, amelyre csak a szigort tanusitvanyok, feliilvizsgéalatok szolgalnak valaszul.

2.1.2. Jegybankok és az MNB monetaris politikaja a zold pénziigyekért

A kozponti bankok mitkodésében a kornyezetvédelem és a klimavaltozas kérdése mindig is
hattérbe szorult, hiszen az arstabilitds elérése és megorzése volt a f6 célkitiizés, azonban az
ENSZ ravilagitott, hogy az ar- és pénziigyi stabilitast veszélyezteti ezen politika hianya (Bartok,
2019). A greenflation (magyarul zoldinflacid) a zold gazdasagi atallas okozta koltségek
emelkedésének koszonhetd (azaz a megujuld technoldgidkhoz sziikséges fémek, asvanyok ara
emelkedik), hiszen a kormanyzati intézkedések és a maganszektori kereslet ndvekedése
dragabba teszik a zold beruhdzasok kivitelezését, azonban a technologia ezt még nem tudja
arcsokkentéssel ellenstlyozni a kinalati oldalon. Ugyan a megtjulé technologiai atallas magas
koltségekkel jar, hosszutavon hatékonysagndveld, illetve méretgazdasadgossagi elonyokkel is

jar (Kolozsi et al., 2022).
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1. abra: Az éghajlatvaltozas hatasa a monetaris politikara

Forrés: Sajat szerkesztés Boneva et al. (2021) alapjan

Ahogy az a fenti, /. dbran is lathatd, az éghajlatvaltozds 5 csatornan keresztiil
befolyasolja a kdzponti bankok arstabilitds megdrzési képességét, melyek a kovetkezdk: {6

makrogazdasagi valtozok (példaul kereslet, kindlat, inflacid), monetaris politikai magatartés



(né a kockazat, illetve ez hat az eredményre), jegybanki elemzési keretrendszer (hosszatava
gondolkozasra valo atallas sziikséges a rovidtavarol), zavarok a pénziigyi piacokon (nem helyes
arazas alakul ki a piacon, ami atgyliriizik a gazdasagba és ez a monetaris politikara is hatdssal
van), szén-dioxid-kibocsatdsi torzitds a pénziligyi piacokon ¢és igy a kdzponti banki
portfoliokban (eddig nagy kibocsatasu vallalatok voltak talsulyban, de atallas sziikséges)
(Boneva et al., 2021).

Boneva ¢€s szerzotarsai a kozponti bankok éghajlatvaltozasra adott valaszlépéseit harom
kategoriaba soroltdk, melyeken beliill konkrét intézkedéseket taldlhatunk: védekezd,
tudatossagot noveld, valamint proaktiv (Boneva et al., 2022).

A védo intézkedések kozé sorolhato a kdzponti bankok mérlegének védelme, arstabilitas
megorzése, elemzési eszkoztaruk bdvitése ¢€s javitdsa, az éghajlatvaltozashoz igazodo
monetdaris politika. A masodik csoportba tartoznak az éghajlati kockazatok tudatositasat célzo
tevékenységek, melyek nem igénylik a kdzponti bankok mérlegének aktiv igénybevételét. A
nyilvanossaggal ¢és a pénziigyi kozosséggel kommunikélnak, igy az 4gazatokat ¢és
tevékenységeket rangsorba allitva (kornyezetszennyezd ¢és kornyezetbarat befektetések
elkiilonitése) hatékonyabb piaci 4razds valdésul meg. Az utols6 kategéria a proaktiv
intézkedések kore, melyek az alacsony szén-dioxid kibocsatdsu gazdasadgra vald attérést
tamogatjak a kozponti bankok mérlegének aktiv felhasznalasaval (az el6z6 csoporttal
ellentétben). A kozponti banki konstrukciok darazasa, az elfogadhatosagi kritériumok
valtoztatasa, portfoliok kornyezetbarattd tétele, példamutatds sorolhatd ide (Boneva et al.,
2022).

Természetesen a gyakorlatban is megjelennek ezen kategériak, a masodik egyre nagyobb
jelentdséggel bir, a fenntarthatosag kérdését a jegybankok szignifikans moédon kommunikaljak,
valamint a témat vizsgalo tanulmanyok és konferencidk szama is folyamatosan nd. Aradvanyi
¢és szerzOtarsai Osszehasonlitottak par nagyobb bankot (Bank of England, Bank of Japan,
Europai Kozponti Bank, Federal Reserve, Magyar Nemzeti Bank, People’s Bank of China,
Riksbank), mely szerint a legtobb zold jegybanki intézkedés az MNB-hez kothetd (Aradvanyi
et al., 2022). A magyar jegybank oktatdsi tevékenységének keretében tobb egyetemmel is
egytittmiikddik (Budapesti Miiszaki és Gazdasagi Egyetem, Neumann Janos Egyetem, Szegedi
Tudomanyegyetem, Debreceni Egyetem, Budapesti Metropolitan Egyetem) zdld pénziigyi
kurzusok ¢és szakmai anyagok létrehozasaban. Zold kutatomiihelyekkel (BME ¢és SZTE) is
szorosabb kapcsolatot alakitott ki az MNB, valamint Z5ld Pénziigyi Tudomanyos Dijakat is

hozott 1étre. Altalanos tajékoztatasanak keretében a Csaladi Zold Pénziigyek programot is



elinditotta, valamint egy Zold pénziligyi termékkeresd szolgaltatds is segiti a lakossagot
(Sarvari, 2022).

Az MNB jovoképében szerepel a fenntarthat6 felzarkozas €s a zold atallas, igy monetaris
politikajanak kialakitasa soran szem el6tt tartja a kornyezeti kockazatokat, kiildetésében pedig
a proaktivitas €s a legjobb gyakorlatok elterjesztése kiemelt szempontok. Stratégiai célkitiizései
kozé tartozik a gazdasagi atallas segitése, a klimacélok megvalositdsanak Osztonzése, a
pénziigyi rendszer klimatudatossaganak fejlesztése, a tarsadalmi szemléletformalas, a legjobb
gyakorlatok megszilarditasa, a monetdris politikai intézkedések kitettségének biralata (MNB,
2021). Az MNB a klimavaltozasra holisztikus megkozelitéssel valaszol, igy erdsiti a
kozvetitdrendszer felkésziiltségét és csokkenti a kitettséget. A pénziigyi rendszer reformjahoz
nem elegendd a jegybank, a pénzintézetekkel k6zos egyiittmiikodést igényel, akiket megfeleld
0sztonzdkkel lehet motivalni ugyan, mégis nagy elkotelezettséget kivan (Deék, 2021).

A masodik Nemzeti Eghajlatvédelmi Stratégia (orszaggytilési elfogadasa 2018-ban
tortént) ramutat hazank gyengeségére és kitettségére a klimavaltozas tekintetében (Europa
egyik legsériilékenyebb orszaga). Ennek, illetve nemzetkdzi és hazai tapasztalatoknak hala
hozta létre az MNB a Zold Programjat, melyen keresztill a pénziigyi kozvetitérendszer
stabilitasat és ellenalloképességét segiti, a fenntarthaté gazdasagi ndvekedésre torekszik, illetve
a kormany gazdasagpolitikajat is tamogatja. Harom pillérre épit: a pénziigyi szektorra
vonatkoz6 programpontok, tarsadalmi ¢és nemzetkézi kapcsolatok, valamint az MNB
miikodésének tovabbi zolditése. Az elsd csoportba az 6kologiai és pénziigyi kockazatelemzés,
a pénziigyi szolgaltatdisok mobilizalasa és zoldebbé tétele, illetve a piac szerepldinek zold
iranyba torténd Osztonzése tartozik. A masodik pillér célkitlizései kozt a hazai partneri
egyiittmiikddések bovitése, a zold pénziigyi oktatds és ismeretterjesztés, valamint a zold
pénziigyi és klimakockazati nemzetkd6zi munkdban vald részvétel szerepel. Az utolsod
kategoériaba a jegybank oOkologiai labnyomanak csokkentése, illetve a kornyezetvédelmi
adatainak kozzététele tartozik (MNB, 2019a).

A nemzetkdzi munkaban valé részvételnél meg kell emliteni a Network for Greening the
Financial System-et (roviditve NGFS), amely 2017-ben alakult, hazank pedig 2019 januarjaban
csatlakozott, mint els6 kdzép-eurdpai résztvevo (Sebestyén, 2022). 2023 juniusdban 127 tagja
¢és 20 megfigyeldje volt (NGFS, 2023a). A szervezet célja, hogy segitse a parizsi megallapodas
megvaldsitasat, illetve a pénziigyi rendszert a kockéazatkezelésben és a zd6ld beruhazasok

crer

(NGFS, 2023b).



A Magyar Nemzeti Bank forrasai a jelenlegi valsagban megcsappantak, illetve figyelmét
az arstabilitas visszaallitdsara forditotta, de fontos, hogy ebben a helyzetben is a
kornyezetvédelmi Gjitasokat tartsuk, hisz ez a hosszatava versenyképesség elofeltétele (Lentner
— Zsarndczai, 2022).

Desalegn ¢és szerzOtarsai Magyarorszagra vonatkoz6 kutatasukban azonban
bebizonyitottdk, hogy a maganszektornak kellene viselnie dijmentesen a kornyezetvédelmi
koltségeket, ugyanis a monetaris politikdnak valtozéd hatdsa van a zold pénziigyekre (a
kamatlabra kiilondsen negativ hatdssal van rovid- és hosszitdvon egyarant, mig a pénzkinalat

hosszutavon pozitivan hat ra, bar jelentdsége csekély) (Desalegn et al., 2022).

2.2. ZOLD HITELEK

2.2.1. Z.6ld hitelezésrol altalaban

Dolgozatom f6 témajaként a zold hitelezést valasztottam, igy a tovabbiakban ennek a
szakirodalmi attekintését fogom elvégezni. Fontosnak tartom kiemelni, hogy ugyan
szinonimaként hasznalom a hitel és koleson szavakat, hiszen sok helyen a szakirodalomban is
ekként kezelik Oket, valamint a kdznyelvben is annak szadmitanak, azonban tudom, hogy
Iényeges kiilonbség van koztiik. A hitel egy keretet jelent, amelybdl lehivhaté barmekkora
Osszeg, mig a kolcsonok Osszege fix és mindenképp teljes mértékben folydsitjak az igényldi
szamara.

Ahogyan azt mar emlitettem ¢és bemutattam az el6zd alfejezetben, a zdld pénziigyi
termékek kore széles, azonban a legnagyobb népszeriisége a z6ld kotvényeknek van, amelyeket
a zold hitelek ¢és a zold alapok, beruhdzdsok kovetnek az Eurdpai Bankok vonatkozasaban
(Boros — Huszar, 2021).

2005-ben indult el ezen finanszirozasi forma amerikai bankok kezdeményezésével (Wells
Fargo ¢és Bank of America), akik fenntarthat6 iizleti célokra forrasokat kiilonitettek el. A zold
hitelek a lakossag és a vallalatok altal a természetben okozott kdrok csokkentését tdmogatjak.
A véllalkozasok szamara a bankok kedvezményes, de szigort feltételekkel rendelkezd
konstrukciokat kindlnak annak érdekében, hogy hatékonyabb és kornyezetbaratabb gyartasi
technoldgidkat alkalmazzanak, igy a teljesitményjavulds mellett a kornyezetre gyakorolt
negativ hatasok visszaszorulnak. A haztartdsok szdmara a hitelek elsddleges célja az

energiateljesitmény javitadsa, hiszen ezen Osszegnek hala a megfeleld projektekbe tudnak



fektetni (példaul nyiladszarok cseréje, hészigetelés, energiatakarékos vilagitas, hdszivattyl)
(Mirovic et al., 2023).

A tarsadalmi jolét eldsegitésén feliil a hitelintézetek szadmara is elényds iizleti
konstrukciordl van szo, profitorientalt vallalkozasok révén a tevékenységiik eredményességét
szem elott tartva miikodnek és kinaljak termékeiket. Tobb tanulmany is bebizonyitotta, hogy
ilyen termékeknek hala javul a bankok likviditdsa és nyereségességére is (Mirovic ¢és
szerzOtarsai szerint csupan a likviditdsnak kdszonhetd a nyereségesség), illetve tobb pénziigyi
mutatora (példaul ROA) is pozitiv hatassal van. A zold hitelezésre valoé nagyobb hajlanddsag
ugyan alapvetden alacsonyabb jovedelmezdséggel (és magasabb likviditasi kockazattal) jar,
mégis tamogatni kell a hitelintézeteket az 6kologiai kérdésekben kormanyzati iton vagy a
nyilvanossag segitségével, hiszen nagy hatdssal vannak ezen intézmények (és dolgozdik is) a
z61d finanszirozasra (Mirovic et al., 2023). Alnassar ramutat, hogy a széndioxid kibocsatas és
a GDP kozt szignifikans a kapcsolat, azaz a nagyobb termelés noveli a szennyezést, azonban a
zold hitelezés visszaszoritja ennek mértékét a felhasznalds miatt, igy a kormanyzati
tamogatasnak nagy jelentdsége van ezen a teriileten is (Alnassar, 2021).

Napjainkban a legnagyobb Osszegii zold hiteleket tovabbra is az USA-ban talalhatjuk,
azonban az Egyesiilt Kiralysag, Ausztralia, Franciaorszag, Japan és Kina (ahol ez szamit a
leggyorsabban ndvekvo zold pénziigyi terméknek) is jelentds dllomannyal rendelkeznek, mig a
hitelpiacon a zdld hitelek ardnya Torokorszagban a legnagyobb 70%-kal (Gilchrist et al., 2021)

A Nemzetkozi Pénziigyi Tarsasag (International Finance Corporation, azaz IFC, a
Viladgbank-csoport tagja) a zdld hitelpiacok méretének becslésére alulrdl felfelé épitkezést
javasol, ami a hiteleket iizleti jelleg és ipardg szerint azonositja. Eldszor a tényleges
felhasznalast nézi, azonban, ha ez nem all rendelkezésre megfelelé formdban, akkor iparagi
szinten becsiil (feltételezi, hogy egy adott iparagon beliil 4tlagosan hasonlé a kdrnyezetvédelmi
tevékenység) (Gilchrist et al., 2021).

Az EU kilonféle szakemberekbdl (kiilonféle iparagak, tudomany, kornyezetvédelem
képviseldi) allo technikai szakértéi csoportja (EU Technical Expert Group on Sustainable
Finance) 2020-ban egy taxondémiat dolgozott ki az éghajlatvaltozashoz pozitiv értelemben
hozzéjarulé gazdasagi tevékenységek azonositasara. Két csoportot alkottak: az atmeneti
tevékenységek, melyek jelentésen hozzajarulnak sajat teljesitményiikkel a kornyezeti
valtozasok mérsékléséhez, illetve az tigynevezett lehetdveé tévo tevékenységek, melyek mas
tevékenységeket segitenek a jelentds hozzajarulasban. Példaval szemléltetve a napelem maga
egy atmeneti tevékenység, hiszen energidt termel, mig a napelem eldallitasa lehetové tévo

tevékenység (Gilchrist et al., 2021).



Az EU Taxonomia szakjelentése (Taxonomy Technical Report) épitdipari ¢és
ingatlantevékenység fejezetében foglalt energiahatékonysagi kritériumok négy tevékenység
esetében definialtak: 0j épiiletek épitése, épiiletek vasarlasa, jelentds feltjitas, 6nallo feljitas
¢s megujuld energiaforrdsok telepitése (illetve szakmai, tudoméanyos és technikai
tevékenységek). Epitkezés esetén kozel nulla energiaigényti, legalabb ,.B” tipusu (amely
Magyarorszagon ,,BB” besoroldsnak felel meg) energetikai tanusitvanyu épiiletre vonatkoznak
a szabalyok, amely a vasarlasnal és jelentds felyjitasndl egy 30%-os energiamegtakaritasi
feltétellel egésziil ki. Az 6nallo felujitas és megljulo energiaforrasok telepitése, illetve szakmai,
tudomanyos ¢s technikai tevékenységek esetében konkrét felsorolast tartalmaz, amelyben
szerepel példdul napelem (vagy napkollektor), szélturbina, hdszivattyl, nyildszard csere,
¢épiiletautomatika is (MNB, 2019c¢).

A Magyar Nemzeti Bank 2019-es Z6ld Pénziigyek Magyarorszagon cimii kiadvanyaban
a lehetséges jovobeli intézkedéseit sorolta fel, amelyek kozott egy z6ld hitelezési forma
1étrehozasat is taglalta, melynél a hitelcél adja a zold jelleget (példaul energiahatékonysag
javitasa, napkollektorok vasarlasa), melyért cserébe alacsonyabb kamatot hataroznak meg,
illetve adott esetben tékekdvetelmény kedvezménnyel is 6sztondznék a keresletet. Mindsitett
Fogyasztobarat Lakashitelek (MFL) kozé soroltak ezen hiteltipust, azaz ezek alapjan csak akkor
lehetett zOld egy hitel, ha az fogyasztdbarat is. A kizardlagosan elektromos autokra is terveztek
z0ld autohitelt vagy lizinget, azonban ennek gyakorlati alkalmazisat még nem talaltdk
elégségesnek, illetve a kornyezeti hasznuk is nagyban fiigg felhasznalasuktol (MNB, 2019b).

A magyar energiafelhasznalas kozel 40%-at adja az épiiletdllomany (ez az EU-ban
26,5%), amely nagy mértékben (80%-ban) elavultnak mondhato, igy a lakossagi igény
megnovekedett a korszer(isités irdnt. Az iiveghazhatdsu gazok kibocsatasanak 25%-ért felelnek
a haztartasok, melynek a fele a flitésnek és a hiitésnek koszonhetd, amely oriasi lehetdséget rejt
magaban megfeleld informalas esetén (MNB, 2019b).

A megjelend finanszirozasi igényt piaci alapt zold hiteltermék nem elégitette ki, igy az
MNB tékekdvetelmény-kedvezmény bevezetését tervezte, melynek modszertani alapja a ,,z6ld
hipotézis” volt. Eszerint az alacsonyabb rezsikOltség miatt magasabb a torlesztésre
rendelkezésre all6 jovedelem, azaz a hitel nemteljesitési valosziniisége (PD) csokken, valamint
hosszi tavon magasabb az ingatlanok értékallosaga, igy fedezetként is kedvezObben
érvényesithetéek (alacsonyabb LGD) (MNB, 2019c). Az EEMI (Energy Efficient Mortgages
Initiative) ezt 2020-ban meg is erdsitette a majd’ 73 ezer jelzaloghitelt vizsgald tanulményéban,

melyben harom f6 eldnyt taglaltak: ezen hitelek csokkentik a fizetési zavarok kockazatat, illetve
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parhuzamosan novelik az ingatlan értékét, igy csokken a bankok szamara a hitelkockazat
(EEEMI, 2020).

Az MNB tervezi bevezetni az ellenkezd eldjelii 6sztonzdket is, azaz a klimavaltozasra
negativ hatdssal biro tevékenységek esetében magasabb tékekdvetelményt szabnanak meg, igy
0sztondzve a valtozast (MNB, 2019Db).

A z06ld hitelek sikere nem valosulhat meg azok megfeleld lakossagi kereslete nélkiil akkor
sem, ha a wvallalati szektorban sikeres, igy a lakossag klimavaltozassal kapcsolatos
tajékozottsagat és a kornyezeti probléméakhoz vald hozzaallasat eld kell segiteni kiilonféle
kormanyzati, oktatasi és civil szervezeti munkaval. Az MNB jogszabalyban meghatarozott
feladata a pénziigyi kulttra erdsitése, valamint a pénziigyi tudatossag fejlesztése, igy igyekszik
eldsegiteni intézkedéseivel (programok szervezése, ismeretterjesztd kiadvanyok szerkesztése,
mobil applikdciok és kozosségi média hasznalata) a héaztartdsok ezen kérdéseket érintd
kompetenciait (MNB, 2019c).

2013 ota a lakaspiac fellendiiloben van (épitkezések és adasvétel tekintetében egyarant),
amely a hitelfelvételnél is megmutatkozik. A lakashiteleken til a szabad felhasznalast személyi
hitelek alloménya is megndétt, hiszen azt sok esetben kiilonféle felajitadsokra hasznaljdk fel az
igénybe vevoi. 2018-at kovetden a ,,BB” besorolasu lakasok ardnya jelentds novekedést mutat,
de tovabbra is alacsonynak mondhaté a mértékiik, pedig ahogy mar korabban is emlitettem, az
EU atlaghoz képest hazank épiiletallomanyanak energiafogyasztisa magas (74% a flitésnek
koszonhetd, mig az EU-ban ugyanez az érték 64%), azaz a lakossagnak is eldnyds lenne ilyen
kozel nulla energiaigényli ingatlanba fektetni. Elmondhat6 tovabba az is, hogy a haztartasok
széndioxid kibocsatasa az EU kozépmezdnyében helyezkedik el, ami a fiitési rendszerek

korszertisitésével konnyen javithato lenne (MNB, 2019c¢).

2.2.2. Zold Otthon Program

A Magyar Nemzeti Bank megvalositotta 2019-es tervezetét €s 2021. oktdber 4-én lIétrehozta €s
elinditotta zold hiteltermékét a Zold Otthon Program formajaban (roviditve ZOP) a Novekedési
Hitelprogram részeként. Ez a kezdeményezés a monetaris politikat is tdmogatta, hiszen a
hitelpiaci konstrukciokat alakitotta, valamint a pénziigyi stabilitast is erdsitette (Komlossy —
Winkler, 2022).

A Monetdaris Tandcs eredetileg 200 milliard forintban hatérozta meg az erre a célra szant
keretdsszeget, majd ezt 2022 aprilisdban 300 milliard forintra emelte meg a nagy érdeklddés

miatt (MNB, 2022a).
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Az MNB 0%-o0s kamatu, 25 éves futamidejii refinanszirozasi hiteleket nyujtott a hazai
kereskedelmi bankoknak, akik meghatarozott feltételekkel folydsitottak a lakossadg szamara
jelzdloghitelként. A zold hitelezésnél beszélhetnénk még a zdld jelzéloglevélvasarlasi
programrol, valamint a z61d JMM kedvezményrdl is (Matolcsy, 2022), de mivel ezek feltételei
szigorodtak és az j szabalyok hatalybalépéséig sziinetelnek, igy dolgozatomban nem térek ki
rajuk részletesen (az MNB honlapjan 2023 nyaran is ,,sziinetel” felirattal taldlkozhatunk a
tajékoztatonal) (MNB, 2023a).

A hitelintézetek maximum 2,5%-os lgyleti kamatlab mellett folyositottdk ezen
jelzalogkolesont csak itthoni energiahatékony (minimum ,,BB” besorolast, maximum 80
kWh/m?*/év primer energiaigényil) 0j lakdingatlan vasarlasara vagy épitésére forint
devizanemben, maximum 70 millié forint 6sszegig, akar 25 éves futamidével (MNB, 2022a).
Az energetikai tanusitvanyokat tekintve ,,AA++7-t0l ,,JJ”-ig talalhatunk kategoridkat, ahol az
»~AA” besorolastiak a leginkabb, mig a ,JJ”’-be tartozoak a legkevésbé energiahatékony
ingatlanokra adhaték. A ,BB” jelentése kozel nulla energiaigényre vonatkozo
kovetelményeknek megfeleld, az ,,AA” az ennél jobb, az ,,AA+” kiemelkedéen nagy
energiahatékonysagu, mig az ,,AA++” minimalis energiaigényti (Gali, 2022).

Ez a pénziigyi termék forgalmazasa 2022. szeptember 30-an lezarult, igy tobb ligyfél nem

tudja igényelni (MNB, 2023b).

2.2.3. Zold MFL

A Minésitett Fogyasztobarat Lakéshitelek (MFL) 2017-ben jelentek meg, mara pedig a
lakashitelpiac meghataroz6 pénziigyi termékeivé valtak (MNB, 2022b), 2022. negyedik
negyedévére a hasonld kamatperiodusu lakashitelek 63%-at tették ki (MNB, 2023c). Az MNB
célja az volt, hogy olyan lakascéll jelzalogkolesondk legyenek a piacon, melyek kozérthetd és
konnyen atlathaté feltételrendszerrel rendelkeznek, illetve a felvételiik gyors ligyintézés mellett
megvaldsithato legyen. Eldsegiti a torlesztorészletek allandosagat, illetve a kiilonféle ajanlatok
Osszehasonlithatosagat is, hiszen a hitelintézetek konstrukcioikat palydzat utjan mindsittethetik
a jegybank altal. A kolcson minden magyarorszagi ingatlan, idiilé vagy gardzs vasarldsara,
épitésére ¢€s felujitasara igénybe vehetd, valamint mar meglévd kolcsonok kivaltasara is. A
maximalis futamidé 30 év, a kamatfelar 3,5% (MNB, 2022c), valamint a kiilonféle dijak is
maximalizalasra keriiltek (MFL, 2023).

A Magyar Nemzeti Bank 0j konstrukcidja 2023 éprilisatdl vehetd igénybe, az MFL

feltételrendszer bovitésének keretében, a zold lakascélok tamogatasa érdekében. Azon
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hitelcélok esetében, melyek 0Osszhangban vannak a jegybank Z06ld Toékekdvetelmény-
kedvezmény Programjaval, a folyositasi dij €s a hitelcél ellendrzési és egyeb koltségei nem
keriilnek felszamitasra, valamint a Hiteles Energetikai Tanusitvany koltségét egyszer koteles
atvallalni a hitelintézet. Igazolt z6ld hitelcél mellett z6ld kamatkedvezményt is érvényesithet a
hiteles (MNB, 2022b).

Tovabbi segitség a hiteleseknek, hogy 2024 januarjatdol mar online is elintézhetik a
hitelkérelemmel kapcsolatos teenddket, igy csak a szerzddéskotéskor kell személyesen

megjelenni a bankfiokokban (MNB, 2022b).

2.2.4. Az MNB zold tokekovetelmény-kedvezmény programja

A Magyar Nemzeti Bank fontosnak tartja, hogy a klimavalsdg miatt a banki kitettségek zoldebb
iparagakban legyenek, azaz a barna (kornyezetileg kockéazatosabb) tigyfelek részaranyat
csOkkentené. A kedvezményt a magyarorszagi hitelintézetek és pénziigyi lizinget nyujtod
pénziigyi vallalkozasok jogosultak igénybe venni. A kedvezmény alapjaul a zold kitettség
mértéke szolgdl, azaz a hitelek ¢és kotvények teljes bruttdé Osszege szorozva a Zold
Aranyszammal (ahol a hitel bruttd dsszegébe beleszamit a le nem hivott hitelkeret is a hitel
konyv szerinti értékén feliil, illetve a kotvényeknél a valds piaci értéket jelenti). A Zold
Aranyszam mutatja meg, hogy a hitel és kotvényallomany mekkora részére alkalmazhato a
kedvezmény, kiszamitdsi modja: zold kitettség osztva a teljes bruttd kitettséggel (MNB,
2023d).

A kedvezmény mértéke 5%, valamint az EU taxonémidjanak val6 teljes megfelelés esetén
7%, 1idotartama pedig S5 ¢év, amely 2025-ben feliilvizsgéaldsra keril és az MNB
meghosszabbithatja azt. A kedvezménybe bevonhatd kitettségek A ¢és B kategoridba
oszthatdak: keretrendszer nélkiil elfogadhat6 és keretrendszer alapjan elfogadhato ligyletekre,
ezeken beliil keriiltek meghatarozasra a konkrét kedvezményes esetek (MNB, 2023d).

Ezen kezdeményezésnek kdszonhetden készitik eld a hitelintézetek a zold fogyasztobarat
hiteliiket, ami kdlesondsen eldnyos, hiszen igy a bakok kedvezményekhez juthatnak, a lakossag
pedig a Z61d Otthon Program kifutdsaval alternativat kap zold hitel felvételére. Tervek szerint
0,25-0,5%-0s kamatengedményt adnak majd a hitelintézetek a fogyasztoknak a z6ld MFL
keretében a tobbi lakashitel konstrukcidhoz képest (MNB, 2023¢).

2023 szeptemberében mar tobb banknal is elérhetdek ezek a tipusu hitelek, példaul az
OTP ¢és K&H bankok 0,5%-o0s kamatkedvezményt kindlnak, valamint tobb 0sztonzot is

biztositanak felvevdiknek. A kezdeményezés valosziniisithetden egyre tobb hitelintézetnél
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elérhet6 lesz, a Bankmonitor oldala szerint a CIB bank, a Raiffeisen Bank, az MBH Bank és az

Erste Bank is kinal ilyen tipusu konstrukcidkat a korabban emlitettek mellett (T6th, 2023).

2.2.5. EXIM BGH Zold Beruhazasi Hitel

A Baross Gabor Ujraiparositasi Hitelprogramot (BGH) a Kormany hozta létre 2023
februarjaban 700 milliard forintos keretdsszeggel, melyet mérettdl fiiggetleniil barmilyen
vallalat igénybe vehet kozvetleniil a Projektet lebonyolito Eximbanktol vagy kereskedelmi
bankoktol (hitelosszeg fliggvényében). Kiilonféle alprogramokban talalhatjuk a konstrukciokat:
Baross Gabor forgoeszkoz- €s beruhazasi hitel, Baross Géabor zo6ld hitel, Baross Gabor lizing,
Export Eléfinansziroz6 forgdeszkoz- €s beruhazasi hitel, illetve a Jové Exportdrei beruhazasi-
¢s forgdeszkozhitel (Magyarorszag Kormanya, 2023).

A BGH fix kamatozasu (a maximalis éves kamat finanszirozasi céltdl fiiggéen eurd
hitelnél 3 vagy 8%, forintnal 5 vagy 12%) hiteleket kinal azon vallalkozasoknak, amelyek olyan
eldnytelen gazdasagi hatasokkal néznek szembe, mint példaul az energiavalsdg vagy a
nemzetkdzi ellatasilanc zavarai (EXIM, 2023).

Uj, kedvezményes konstrukcidi kozt talalhatjuk a Zold Beruhazasi Hitelt, amely
energiahatékonysagi és megujuld energiatermelési beruhdzasokra, valamint technoldgiai
korszerlisitésre hasznalhato fel alacsony kamat mellett (forint hitelnél évi maximum 5%,
euronal 3%) 10 évre, havi, 3 havi vagy féléves torlesztéssel (EXIM, 2023).

A Projekt keretdosszege hamar kimertilt, csupan 1 honap mulva a Korméany ennek
megemelésére kényszeriilt (az uj keretdosszeg 1 000 milliard forint), hiszen a 16 kereskedelmi
bankban ¢s az Eximbankban 912 véllalkozéas igényelt forgdeszkozhitelt, mig 163 vallalat
beruhazasit, melynek 15%-a szarmazott a zold hitelekbdl (Magyar Nemzet, 2023).

Az EXIM oldalan felugr6 ablakban olvashato, hogy a beérkezett kérelmeket biraljak el

jelenleg, azonban a nagy érdeklddés miatt tobb kérelmet nem fogadnak be.

2.2.6. Z.0ld hitelek kereslete

Friss adatokat tekintve 2022. negyedik negyedévében a hitelintézeti agazat 101 milliard
forinttal bdvitette hitelallomanyat, igy decemberre 6,3%-ra lassult a novekedési iitem. A
csokkenés oka a kamatkornyezet kedvezdtlen valtozésa, illetve az el6torlesztések allnak
elsdsorban. Jelentds volt a babavaré hitelek mértéke (64 milliard forint), melynek kozel a felét

tették ki csupan a lakashitelek (31 milliard forinttal) (MNB, 2023c).
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A Zold Pénziigyi Jelentést a Magyar Nemzeti Bank 2021 6ta éves jelleggel adja ki,
melyben a jegybank fenntarthatdsagi programja atfogo jelleggel szerepel, valamint konkrét
szdmadatokkal is alatdmasztja a megvalosulasat.

A 2023 prilisaban kiadott, legfrissebb zold pénziigyi jelentés a 2022. évre vonatkozik (a
december 31-i rendelkezésre all6 adatok felhasznalasanak segitségével késziilt), a tovabbiakban
ezt fogom a zold hitelezés oldalardl elemezni és bemutatni az eredményeket. Dolgozatom
irasakor ez a legfrissebb rendelkezésemre all6 dokumentum, hiszen minden év aprilisiban vagy
majusaban keriill ez a kiadvany publikalasra, igy a 2023-as adatok nem szerepelnek

elemzésemben.
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2. abra: Az MNB zold tokekovetelmény-programjaban résztvevo hitelintézetek zold
hitelallomanyanak alakulasa

Forrés: Sajat szerkesztés MNB (2023f) alapjan

Ahogy az az el6bbi diagramon (2. dbra) is 1athato, a lakascélu zold hitelek megjelenésével
(2021 oktoberében indult a Z6ld Otthon Program, igy az elsd relevans id6szak a 2021. december
31-i allapot) dinamikusan kezdett emelkedni a keresletiik. 2022. év végére, azaz minddsszesen
egy év alatt tobb, mint tizszeresére nétt meg a mértékiik: a kezdeti 9 milliard forintrél 98
milliard forintra. Eleinte (az els6 4 idészakot vizsgalva) nagyobb mértékii volt a novekedés,
azonban ez annak is kdszOnhetd, hogy az utolsé iddszakban (2022. szeptember 30-4tol
december végéig) a Zold Otthon Program megszlint, azt mar igényelni nem lehetett, csupan
feltételezhetden korabbi igénylések folyositasa lathatd ezen dsszegben (a kiilonbdzet 1 milliard

forint).
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A vallalati hitelek mértéke is fokozatos emelkedést mutat, 2020. év végéhez képest 2022-
re, azaz mindossze két év alatt majdnem négyszeresére nott a kihelyezett hiteldllomany
meértéke, 83 milliard forintrol 329 milliard forintra.

Megallapithat6, hogy ezen kezdeményezés mind a lakossagi, mind pedig a vallalati
szektorban nagy keresletnek orvend és egyre tobb ember ¢l a lehetdséggel és valaszt zoldebb
hitelt. Minimalis visszaesést sem tapasztalhatunk, igy kijelenthetd, hogy toretlen volt az igény

a z0l1d tipusu finanszirozasi formakra.
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3. abra: Az MNB zold tékekovetelmény-programjaban résztvevo zold és a teljes vallalati
hitelallomany valtozasa

Forras: Sajat szerkesztés MNB (2023f) alapjan

A 3. abradn lathatd, hogy az MNB zo6ld tokekovetelmény-programjaban résztvevo zold és
teljes vallalati hitelallomany valtozasdnak mértéke erdésen ingadozott 2021. marcius vége ¢és
2022. december 31 kozott. Az is megfigyelhetd azonban, hogy a teljes hitelallomany
jelentdsebb novekedése nélkiil (1 és 9 szazalék kozt ingadozott a vizsgalt id6szakban), vagy
akar annak csokkenése mellett is (igaz minimalis mértékben figyelhetd meg példaul —1,34%
vagy —0,44%) a zold hitelek aranya nagymértékben nétt, azaz eltolodott a hagyomanyos hitelek
feldl a zold hitelek iranyaba a vallalkozésok finanszirozasa.

Fontos kiemelni tovabbd, hogy a vallalati teljes kolcsonalloméany véaltozasat
Osszességében is nagy mértékben feliilmulja a kifejezetten zold addssagok valtozasanak
mértéke, hiszen 50%-os volumenndvekedést figyelhetiink meg ezeknél egy év alatt, mig a teljes

vallalati hitelaranyt tekintve ez csupan 15,5%. A vallalati hiteleket tekintve zold tipustiak a
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teljes allomany 2,62%-at tette ki év végére, ami 0,6 szazalékpontos emelkedést jelent (MNB,
2023f).

Visszaesett 54%-kal az igényelt lakashitelek szdma a kamatkornyezet emelkedésének,
illetve a ZOP kifutasanak hala, igy 149 millidrd forint volt az dllomanyuk, azonban a felujitasi
céllal felvett hitelek mértéke ndvekedett (ebben foként a rezsicsokkentés jatszott szerepet). A
2022 decemberében kivezetett otthonfelyjitasi jelzadloghitelek 85 milliard forintot tettek ki, ami
az Osszes kihelyezett feltjitasi hitel 47%-at jelentette (MNB, 2023f).

Héz tipusu ingatlanok Lakas tipusu ingatlanok

= Kozép-
Magyarorszag 131 Mrd

5405 163 Mrd _
e Bt = Vidék Ft

35%

4. abra: A ZOP felhasznalasanak eloszlasa ingatlantipus és teriilet szerint

Forras: Sajat szerkesztés MNB (2023f) alapjan

A ZOP eredményeinek elemzése az eredmények és azok értékelése cimii fejezetemben
bévebben is kifejtésre kertil, ezen alfejezetben célom csupan az atfogo és altalanos bemutatasa
a Zold Pénziigyi Jelentésben foglaltaknak megfelelden.

A fenti Osszetett (4. szamu) abra a Zold Otthon Program keretében adott kdlesondk
felhasznalasat mutatja kdzép-magyarorszagi (kék) és vidéki (zold) megoszlas szerint, valamint
a haz tipusu ingatlanok (bal oldali abra) és lakas tipusu ingatlanok (jobb oldali abra) szerint.

A kiils6 korokon lathato, hogy a lakasok aranya K6zép-Magyarorszagon joval magasabb,
80%-ot tesz ki az Osszes magyarorszagi lakasbol, mig a hdzak vidéken rendelkeznek minimalis
folénnyel (56%).

A belsé6 korok reprezentaljak a kész (pottyos jelolés) €s félkész ingatlanok (csikos jeldlés)
megoszlasat ezen teriileteken beliil. Osszességében a hazak kozt tobb a félkész ingatlan (54%

vidéken és 40% Kozép-Magyarorszagon), csupan dsszesen 6% (2% vidéken és 4% Kozép-
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Magyarorszagon) késziilt el az MNB kutatdsanak idopontjaig. A lakasok korében joval
magasabb ez az ardny (0sszesen 30%, melybdl 25% Kozép-Magyarorszagon taldlhatd), de itt
is jelentds a félkész ingatlanok mértéke (70%, melybdl 15% vidéki).

A ZOP keretdsszegét szinte teljesen felhasznaltdk a magyarok (mintegy 8 600 igényldje
volt), melynek 54%-at, 163 milliard forintot hazépitésre vagy vasarlasra hasznaltak (egyenként
atlagosan 35 millié forintot igényeltek a lakosok), mig a maradékot lakas tipusu ingatlan

vételére hasznaltak fel (MNB, 2023f).
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3. ANYAG ES MODSZER

Az elemzésemhez sziikséges adatokat elsdsorban online adatbazisokbol, valamint
publikéaciokbol nyertem, melyeket a Magyar Nemzeti Bank, illetve a Kozponti Statisztikai
Hivatal tett kozzé, igy szekunder kutatomunkat végeztem. Az eredmények és azok értékelése
fejezetem kiilonféle statisztikai szamitasokbol, valamint azok eredményeinek magyarazatabol
¢épiil fel, valamint abrakkal és tablazatokkal szemléltetem ezeket.

Az els6 részben a Novekedési Hitelprogram Zo6ld Otthon Programjanak keretében
nyujtott hitelek statisztikai jellemzdit bemutatd, Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett interaktiv
feliilet altal biztositott adatokat elemzem kiilonféle sziirési feltételek beallitasa mellett (hitelcél,
ingatlan elhelyezkedése, ingatlan mérete, energetikai besorolasa ¢s forgalmi értéke),
viszonyszdmokat felhasznalva.

Az egynemii adatokbol szamitott viszonyszdmokat alapvetden harom csoportba
sorolhatjuk: megoszlasi, dsszehasonlitd, illetve teljesitmény viszonyszamok (Csipkés, 2021).
Elemzésemben elsdsorban megoszlasi viszonyszamokat mutattam be (csoportositd sorokbol
szamitott viszonyszam-tipus), amelynél a sokasag egy részét viszonyitjuk az egészhez,
hanyadosként, szdzalékos formaban kifejezve (Csipkés, 2021). Ezek kozott talalhatok mind
altalam szamitott, mind MNB-s értékek is. A program egy évig tartott (2021 oktoberében indult
és 2022 szeptemberében ért véget), igy idobeli megoszlasi viszonyszdmokat (bazis ¢és
lancviszonyszdm) nem tudtam szdmitani évekre, valamint mivel az elérhetd adatbazis
Osszesitve mutatja az egész program eredményeit, nem pedig havi vagy negyedéves bontasban,
igy ilyen id6szakokra sem tudtam szédmitasokat végezni. Az Osszehasonlitd viszonyszamok
koziil a tertileti 6sszehasonlitod viszonyszamokat alkalmaztam, amelynél egy adott teriiletet egy
bazis terililethez hasonlitunk, szintén szézalékos formaban kifejezve (Csipkés, 2021). Az
adatokra és a kiszdmitott viszonyszamokra lehetséges magyarazatokat is kerestem, szintén
MNB ¢és KSH 4altal kozzétett statisztikai tdblak adatsoraival, valamint az azokkal végzett
szamitasaimmal alatamasztva az allitasaimat. Mind teriileti, mind iddbeli vonatkozasban
igyekeztem egységesiteni ezeket a ZOP eredményeivel, azonban erre nem volt minden esetben
modom. A szamitasaimat, adataim forrasait, valamint a kiilonféle korlatokat minden esetben
rogzitettem.

Az elemzésem masodik felében kétvaltozos linearis regressziokat végeztem régiok
szerint 2021. negyedik negyedévétdl 2022. harmadik negyedévéig Osszegzett vagy atlagolt
adatok segitségével a Microsoft Excel programban. Az egyik valtozom minden esetben a Zold

Otthon Program keretében felvett hitelek 6sszege milliard forintban volt (csak igy volt elérhetd
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a mar kordbban emlitett Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett adatbazisban, amelybol
dolgoztam). A masodik valtozom pedig:
e a hasznalt lakasok atlagos négyzetméterarai ezer forint / négyzetméter
mértékegységben (18.2.2.14. szamu tabla),
e azj lakasok atlagos négyzetméterarai szintén ezer forint / négyzetméterben (szintén
a 18.2.2.14. szamu tabla),
e a hasznalt lakasok atlagos ara milli6 forintban (18.2.2.13. szam1 tabla),
e azyj lakasok atlagos ara milli6 forintban (szintén a 18.2.2.13. szdmu tabla),
e akiadott lakasépitési engedélyek szama darabban (18.2.2.3. szdmu tabla),
e az ¢épitett lakdsok szama darabban (18.2.2.10. szdmu tabla),
e a maganszemélyek kozott létrejott lakastranzakciok szama haszndlt lakasok
esetében darabban (18.2.2.15. szamu tabla),
e illetve a maganszemélyek kozott létrejott lakdstranzakciok szdma 10j lakasok
esetében darabban (szintén a 18.2.2.15. szamu tabla) volt.

Ezen adatokat mind a Kozponti Statisztikai Hivatal Osszefoglald tablainak ,,Lakas”
témakorébol nyertem, amelyben lesziirtem €vkozi, valamint teriileti tablakra. Az éves tablakat
nem tudtam volna torzitas nélkiil hasznalni, hiszen a ZOP nem egy naptari évben volt elérhetd,
valamint az orszagos tablakat sem tudnam hasznositani, hiszen a regresszional régiok szerinti
bontast alkalmaztam.

Bizonyos adatsorok esetében csak kumulalt értékek voltak elérhetéek (azaz egy adott
idészak adata tartalmaz minden, abban az évben az adott iddszakig felmeriilt adatot
Osszegezve), igy ezeknél plusz szamitasokat végeztem, hogy kiszlirjem az ismétlédést. 2022.
harmadik negyedéves kumulalt adata megfelel az addigi harom negyedév Osszegzésének, igy
ott csak azt vettem bele a regresszioba, illetve ehhez hozzaadtam a 2021. negyedik negyedéves
adatat. Ehhez a negyedik negyedév kumulalt adatabol kivontam a harmadik negyedév kumulalt
adatat, igy csak az azon iddszaki, tisztitott adatot kaptam. Ilyen tipust tablak az épitett lakdsok
szama ¢és a kiadott lakasépitési engedélyek szama voltak.

Elsé 1épésként minden esetben sziiréseket végeztem régio és szdmomra relevans idészak
szerint. Azért valasztottam ezt a teriileti bontast, hiszen ezt minden altalam valasztott valtozonal
tudtam egy KSH adatbazishoz tarsitani, ugyanis megye szerinti bontas nem minden esetben
volt elérhetd az adatsorok esetében. Az egy lakas atlagos ara, valamint az egy lakas atlagos
négyzetméterara tablak esetében telepiiléstipus vagy épiilettipus szerinti csoportositdsban, a

maganszemélyek kozott létrejott lakdstranzakciok tdbla pedig csak telepiiléstipus szerinti
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bontasban elérhetd. A régiok Osszesité sorokként szerepeltek a KSH adatbazisaiban, azok
kisebb teriileti egységekre vannak bontva (varmegyék vagy telepiiléstipus szerint), igy ezekre
az adatsorokra sziirtem.

Magyarorszag régioi a kovetkezOk: Kozép- Magyarorszdg, Nyugat- Dunantil, K6zép-
Dunéntal, Dél- Dunantul, Eszak- Magyarorszag, Eszak- Alfold, Dél- Alfold. Vizsgalédasom
soran Kozép- Magyarorszagot két részre bontottam: Budapestre, valamint Pest varmegyére,
ugyanis ezek nagyon eltérd értékeket mutattak, az Osszegzésiik (vagy atlagolasuk) nagy
mértékben eltorzitotta volna a regressziokat. Ezen két teriileti egységre az egyszeriiség kedvéért
tobb esetben is régioként hivatkozok a dolgozatomban, hiszen a valtozok ezen kritérium alapjan
keriiltek csoportositasra.

Ezek utan a mar lesziirt adatokat Osszeadtam (az épitett lakdsok szédma, a kiadott
lakéasépitési engedélyek szama és a maganszemélyek kozti lakdstranzakciok szama tablak
esetében) vagy pedig az atlag fliggvényt hasznaltam (az atlagos lakdsarak és az atlagos
négyzetméterarak tablak esetében) attol fiiggden, hogy az adatok Osszegezhetdek voltak-e. Az
orszagos adatok esetében szintén ezt a modszert hasznaltam, a KSH 4altal orszagos adatként
kozolt cellakat adtam Ossze vagy vettem az atlagukat, hiszen igy a kerekitések miatt pontosabb
eredményt kaptam, mintha az altalam szamitott régiok celldin végeztem volna ugyanezen
miveleteket. Ezen értékek azonban a dolgozatomban csupan a szemléltetést szolgaljak a
tablazataimban, a regressziokba nem vettem bele valtozoként, hiszen az torzitd tényezd lett
volna, ugyanis ez Osszesiti (és mar tartalmazza) a vizsgalt terlileteket, azaz duplikacid
keletkezett volna.

Miutan az adatok sziirésével, 6sszegzésével vagy atlagolasaval elkésziiltem, 1étrehoztam
egy tablazatot minden altalam valasztott masodik valtozé ¢és a ZOP kolcsonok esetében. Elso
1épésként pontdiagramot készitettem az adatsorokrol, amelyre trendvonalat is allitottam,
valamint ennek az egyenletét is feltliintettem. Errdl leolvastam a két valtozo kozti dsszefliggés
tipusat: a meredekség eldjelétdl fliggben pozitiv esetében egyenes-, vagy negativ esetén
forditott aranyossagot allapitottam meg.

Ezutan az Excel program segitségével az adatelemzés funkcioval regressziot végeztem.
Az x valtozom minden esetben a ZOP keretében felvett kdlcsonok mennyisége volt régid
szerinti bontdsban, mig az y a mar tobbszor emlitett 8 valtozd. Az alfat, azaz a
szignifikanciaszintet 5%-ban hataroztam meg, igy a megbizhatdsagi szintem 95% (100% —
alfa). A maradékok és standard maradékok értékeire is sziikkségem volt, igy ezeket az opcidkat
is kipipaltam a programban. Az Excel kiszamitotta a sziikséges adatokat, amelyek koziil

részletesebben elemeztem az r értékeket, r négyzetet, illetve a korrigalt r négyzetet, a standard
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hibat, az F- szignifikanciajat, a p- értékeket, és az illeszkedést. Készitettem hisztogramot,
melybdl megéllapitottam, hogy hasonlit-e a normal eloszlas stirliségfiiggvényére a standard
maradékok eloszlasa, illetve az AIC értékét (mas néven AKAIKE informécios kritérium vagy
ismérv) is kiszamoltam. A kovetkezdekben rovid magyardzatot is nydjtok a fent emlitettekhez,
azonban az elemzésem soran a konkrét példaimon keresztiil részletesebben is bemutatom
ezeket.

A regresszi6 a valtozok kozti kapcsolatot elemzi, azaz azt, hogy a vizsgalt valtozo (mas
nevén eredmény vagy fiiggd valtozo: y) hogy fligg a magyardzd (mésképp fiiggetlen: x)
valtozotol vagy valtozoktol (Hunyadi — Vita, 2019). A kétvaltozoés modell esetében
feltételezziik, hogy e két valtozd kozt linearis Osszefiiggést tapasztalhatunk, amelyet egy
pontdiagram szemléltet a leginkabb (Dusek — Kotosz, 2017).

A szignifikanciaszint jelentése: a nullhipotézis sordn a préobafiiggvény kritikus
tartoméanyba esésének valoszinlisége (vagyis annak valosziniisége, hogy elkovetjiik az elséfaja
hibat, azaz az igaz nullhipotézist vetjiik el). A megbizhatosagi (vagy masnéven konfidencia-)
szint ebbdl szamitodik, definicid szerint az a valdsziniiség, amely a konfidencia intervallumot
jelzi (a sokasdg jellemzdit tartalmazo, mintadbol szdmitott intervallum). A p- érték az a
legalacsonyabb szignifikanciaszint, amelynél HO-t elvetjiik (Hunyadi — Vita, 2019).

Az r érték, mas néven (Pearson-féle vagy kétvaltozos linearis) korrelacios egyiitthatd egy
olyan mutatdészam, mely két valtozo kozti kapcsolat szorossagat szemlélteti, minusz €s plusz
egy kozti értéket vehet fel, illetve minél magasabb abszolut értékben, annal szorosabb linearis
fiiggvényszerli kapcsolatrol arulkodik. Negativ szdm esetében ellentétes irdnyltl mozgast, mig
pozitiv esetében egyiranyut allapithatunk meg (Hunyadi — Vita, 2019).

Az r négyzet, azaz a determinacios egyiitthatd szazalékos értéke megmutatja, hogy az y
adatok variancidja vagy bizonytalansidga hany szézaléka sziintethetd meg a regresszioval, igy
ebben a formaban magyarazé erének is nevezziik. Ertéke 0 és 1 kozt lehet (vagy 0 és 100%),
minél magasabb, az jobb illeszkedést feltételez, tehat nagy a magyarazd erd. A korrigalt r
négyzet a determinacids egylitthatdé egy korrigalt valtozata, ami modellek 6sszehasonlitdsara
alkalmas (nagyobb érték esetén jobb illeszkedést mutat) (Hunyadi — Vita, 2019).

A standard hiba a pontbecslés hibdjanak szemléltetésére alkalmazott mutatészdm
(Hunyadi — Vita, 2019). Az AKAIKE informacids kritérium szerint a minimalis AIC értéket
felvevdé modell a legjobb (Portet, 2020).
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4. EREDMENYEK ES AZOK ERTEKELESE

4.1. ZOLD OTTHON PROGRAMBAN LETREJOTT HITELEK

A Magyar Nemzeti Bank altal kozzétett statisztika interaktiv modon sziirhetd kiilonféle

feltételek mellett a Power BI program segitségével. A Zold Otthon Program keretében 1étrejott

szerzOdések Osszes 0sszege 299 milliard forint volt, mely 8 629 db iligyletszambol all 6ssze. A

felvett kolcsonok atlagos futamideje 21 év, atlagos hitelmérete 35 millié forint (azonban a

median hitelméret 32 milli6 forint), atlagos hitelkamat mértéke 2,43%, az atlagos

kamattamogatéssal érintett hitelek aranya pedig 56% volt.

Ingatlanok elhelyezkedésének szempontjabdl a dél-dunantuli régioban keriilt a legtobb

szerz6déskotésre sor: 180,04 milliard forint értékben, ezt Nyugat-Dunantil kdveti nagy
lemaradassal, 33,12 milliard forinttal, majd K6zép-Dunantul 27,12, Eszak-Alfold 22,80, Dél-
Alfold 18,55, Dél-Dunantal 11,16 és végiil Eszak-Magyarorszag 6,32 milliard forinttal.

1. tablazat: ZOP hitelosszegei, teriileti 6sszehasonlito- és megoszlasi viszonyszamok

varmegyénként
70P Tertileti Megoszlasi
Megnevezés hitelosszeg osszehasonlité | viszonyszam
(Mrd Ft) viszonyszam (%) (%)

Budapest 91,61 607,90 30,62
Pest varmegye 88,43 586,79 29,56
GyOdr-Moson-Sopron varmegye 22,81 151,36 7,63
Hajdu-Bihar varmegye 15,07 100,00 5,04
Fejér varmegye 14,28 94,76 4,77
Bacs-Kiskun vdrmegye 9,32 61,84 3,12
Csongrad varmegye 7,60 50,43 2,54
Veszprém varmegye 6,88 45,65 2,30
Vas varmegye 6,80 45,12 2,27
Baranya varmegye 6,07 40,28 2,03
Komarom-Esztergom varmegye 5,97 39,62 2,00
Szabolcs-Szatmar-Bereg varmegye 5,94 39,42 1,99
Zala varmegye 3,51 23,29 1,17
Somogy varmegye 3,39 22,50 1,13
Borsod-Abauj-Zemplén varmegye 3,04 20,17 1,02
Heves varmegye 2,74 18,18 0,92
Jasz-Nagykun-Szolnok varmegye 1,79 11,88 0,60
Tolna varmegye 1,71 11,35 0,57
Békés varmegye 1,63 10,82 0,54
Noégrad varmegye 0,55 3,65 0,18
Osszesen 299,14 1 985,00 100,00

Forras: sajat szerkesztés és szadmitas MNB (2023g) alapjan

23




Az 1. szamu tablazatomban csdkkend sorrendben szerepelnek a felvett ZOP 6sszegek
varmegyei bontasban, illetve ugyan nem szamit 6nallé varmegyének, de feltlintettem kiilon a
budapesti adatot is a jelentds Osszege miatt. A fOvarosban az 0sszes varmegyénél magasabb
mértéki hitelt vettek fel (91,61 milliard forint), melyet szorosan kdvet a vonzéaskorzete, Pest
varmegye (88,43 milliard forinttal). Ezutan egy nagyobb ugrassal Gy6ér-Moson-Sopron (22,81
milliard forint), Hajdu-Bihar (15,07 milliard forint) és Fejér varmegye (14,28 milliard forint)
kovet. A felvett ZOP hitelek mennyiségét tekintve Nograd varmegye marad el leginkabb a tobbi
tertilettdl (0,55 milliard forint).

Megoszlasi viszonyszamok szamitasandl az adott varmegyei adatot osztottam az
Osszesitett értékkel és szoroztam szazzal a szdzalékos forma elérése érdekében. Az orszagos
soron 100% szerepel, hiszen 6nmagahoz viszonyitottam. Budapest és Pest varmegye Osszesen
a felvett ZOP hitelek tobb, mint a felét teszik ki (60,18 szazalékat). Ez alatt elhanyagolhat6
mértékben szerepelnek foként az adatok, 0 és 3% kozt par kivétellel, amelyek szintén egyjegyii
szazalékos értékek.

Ezen viszonyszamok f6 magyarazataként a GDP-t (KSH 21.1.2.1. szamu tabla), valamint
az egy fore jutd GDP-t (KSH 21.1.2.2. szdmu tabla) vizsgaltam a fenti varmegy¢ék (és Budapest)
esetében, azonban mindkét esetben csak éves adatsor allt a rendelkezésemre, tovabba a
legfrissebb adat is 2021-es volt, igy az 6sszehasonlitas csupan a szemléltetést szolgalja. A GDP
(Gross Domestic Product, azaz brutt6 hazai termék) Budapesten 20 261 486 milli6 forint, mig
az egy fore jutdé GDP (lakossagszdm-aranyos GDP) 11 812 ezer forint volt, a legmagasabb a
varmegy¢k kozt. Ebbdl is kovetkezik, hogy a megtermelt javak Osszessége is a fovarosban a
legmagasabb, akarcsak a felvett ZOP kolcsonok Osszege. Pest varmegye esetében a GDP 6 090
125 milli6 forint volt, a ZOP tabldhoz hasonldan szintén masodik helyen szerepelve, azonban
egy fore jutdé GDP esetében mar csak az 6todik legmagasabb értéket képviseli 4 623 ezer
forinttal. Gydér-Moson-Sopron varmegye a GDP és ZOP listdban is harmadik helyen szerepel,
az egy fore juté GDP tablan viszont kiemelkedd, masodik helyet foglal el 6 031 ezer forinttal.
Hajdu-Bihar varmegye a ZOP 0sszeg szerint negyedik, azonban a GDP listan csak a hetedik
(2 121 816 milli6 forint), az egy fére jutdé GDP-t tekintve pedig a tizennegyedik (4 040 ezer
forint). Nograd varmegye minden tablan az utols6 helyet foglalja el. Kovetkeztetésként
elmondhatjuk, hogy nem minden esetben egybehangzdak a GDP és az egy fore juté GDP adatai,
valamint a felvett ZOP 0Osszegek, viszont bizonyos esetekben lathatunk hozzéavetdleges
sorrendbeli egybehangzast az orszagon beliil. Természetesen ezt vizsgalni lehetne pontosabb
eredményt biztositd statisztikai modszerekkel is, azonban erre nem térek ki, hiszen az

idészakok nem egyeznek meg teljes mértékben, igy fals eredményre jutnék.
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A teriileti 0sszehasonlitd viszonyszdmok szamitdsa esetében Hajdu-Bihar varmegyét
vettem bazisnak, hiszen itt taldlhato egyetemiink, valamint én is itt ¢élek sziiletésem oOta.
Kiszdmitasuk modja: adott varmegyei felvett ZOP hitelosszeg / Hajdu-Bihar varmegyében
felvett ZOP hitelosszeg x 100. A bazis varmegyei viszonyszam értéke itt is 100% (az I. szamu
tablazatban félkovérrel szedett), hiszen Onmagéhoz hasonlitom. A viszonyszamok
megmutatjak, hogy a hajdu-bihari varmegyéhez képest a tobbi varmegyében hogyan alakultak
a ZOP kolcsonok. Természetesen az orszagos adat lesz a legmagasabb a viszonyitasi alaphoz
képest (1985%), azonban Budapest is igen kiugro értéket képvisel 607,9%-kal (azaz 507,9
szazalékponttal magasabb, mint a bazis), valamint Pest virmegye 586,79%-kal (azaz 486,79
szazalékponttal magasabb a bazis teriiletnél). Kozel azonos értéket képvisel Gyor-Moson-
Sopron varmegye, amely csupan 51,36 szazalékponttal haladja meg a Hajdu-Bihar varmegyei
adatot, valamint Fejér varmegye is, amely 5,24 szazalékponttal marad el tdle. A legkisebb
viszonyszam Nograd varmegyéhez tartozik (3,65%), amely 96,35 szazalékponttal alacsonyabb,

mint a vizsgalt bazis teriilet.

2. tablazat: Ingatlanok atlagos mérete, értéke és négyzetméterara

Ingatlantipus Atlagos méret (m?) At:,;%gli ?X;if;ml Atlagos (gegf/;ezt)meterar
Lakas 77,56 66,91 862,69
Haz 129,30 73,87 571,31
Telek és haz 121,27 71,22 587,28
Iker- és sorhaz 119,19 79,71 668,76
Egy¢éb lakoingatlan 135,60 90,40 666,67

Forras: sajat szerkesztés és szadmitas MNB (2023g) alapjan

Ahogy az a 2. tablazatban is latszik, az ingatlan tipusat tekintve a lakésok voltak a
legnépszeriibbek a ZOP-ot felvevok korében 131 milliard forintos szerzédéses 0sszeggel, ezt a
hazak kovetik 83 milliard forinttal, majd a telek és haz 48 milliard forinttal, az iker- és sorhdz
32 milliard forinttal, s végiil az egyéb lakoingatlanok 6 milliard forinttal. Ez utobbi kategoria
vezeti azonban a 2. szdmu tdblazatban 1is szereplé atlagos ingatlanméretet (135,6
négyzetméter), ujfent masodik helyen a hazak szerepelnek (129,3 négyzetméter), az utolsoén
pedig a lakésok (77,56 négyzetméter).

Megvizsgaltam a lakésok atlagos arat is (KSH 18.2.2.16. szamu tébla), amelyben az
orszagos adatokat Osszesitettem a vizsgalt negyedéveim (2021. negyedik negyedévtdl 2022.
harmadik negyedévéig) atlagolasaval. Harom épiilettipust kiilonit el ez a KSH adatbazis:

csaladi- és sorhaz, lakotelepi, illetve tobblakasos ingatlan. A csaladi- és sorhaz kategoriat
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tekintve (amelyet megfeleltetek a ZOP haz, telek és héaz, valamint az iker- és sorhaz
esetében 65,1 millid, azaz mindegyik atlagar alatta marad a ZOP-nal bemutatottaknak. Ebbdl
kovetkeztethetlink arra, hogy alapvetdéen a megfeleld energetikai besorolads elérése nagyobb
koltségeket is vonz maga utan, azaz magasabb lakasarakat tapasztalhatunk a z61debb ingatlanok
hasznalt lakas adatok voltak elérhetéek: 25,5 millié forintos atlagarral, amely szintén
alacsonyabb, mint a ZOP-ndl tapasztalt, bar ez valdsziniisithetden annak is kdszonhetd, hogy a
ZOP-os ingatlanok 10j épitésiick voltak, melyeknek magasabb az atlagaruk is. A tobblakéasos
épiilettipus esetében (melyet szintén az iker- €s sorhdz ZOP kategoridhoz viszonyitok) az
orszagos atlag 43,9 millio forint volt: a hasznalt lakdsokat tekintve ez 36,2 millid, mig az ujakat
nézve 51, 6 milli6 forint. Itt szintén joval a ZOP-os 4tlag alatt vannak az értékek, azaz a korabbi
megallapitdsom, mely szerint a minimum ,,BB” energetikai tanusitvanyu ingatlanok dragabbak
az atlagos ingatlanoknal, statisztikai szamitasok nélkiil, pusztan 0sszehasonlitassal megallja a
helyét.

Az atlagos négyzetméterarak kiszamitasahoz az atlagos forgalmi értéket felszoroztam
ezerrel, hogy ezer forintban szerepeljenek, majd elosztottam az atlagos mérettel. Természetesen
mivel eleve atlagos adatok alltak rendelkezésemre, igy nem lesz tokéletesen pontos az
eredményem, azonban egy jo szemléltetésnek tartom. A kiugroéan legmagasabb atlagos
négyzetméterara a lakdsoknak volt (826,69 E Ft/m?), mig a legalacsonyabb a hdzaknak (571,31
E Ft/m?).

Ez esetben is egy KSH adatbazissal (az atlagos négyzetméterarak épiilettipusonként,
18.2.2.17. szam tabla) vetettem Ossze az adataimat, negyedévente dsszesitve, atlagot szamitva.
A KSH ¢és ZOP kategoriak megfeleltetése ebben az esetben is az el6zdekben részletezettekkel
egyezik meg. A csaladi- és sorhazak atlagosan 384 ezer forint / négyzetméteraron voltak
elérhetdek (hasznaltak esetében ez 195 E Ft/m?, mig ujaknal 572 E Ft/ m?). Az 0] ingatlanok
esetében szinte teljes mértékben a ZOP-nal lathato értékekkel egyezik meg a négyzetméterar,
azaz annak ellenére, hogy atlagokbdl szamitottam ki, kozelit az orszagos atlagokhoz.
Lakotelepi lakasok esetében csak hasznalt adatok voltak itt is elérhetéek, melyek atlaga 498
ezer forint/ négyzetméter volt. Ez az érték itt is joval alatta marad a ZOP tablazatban
kiszamitottnal, azaz ezen épiilettipusnal is elmondhatd, hogy dragabb a minimum ,,BB”
energetikai tanusitvannyal rendelkezd ingatlan, mint egy 4tlagos 1j ingatlan. Tobblakasos

épiiletnél 767 E Ft/m? 4rat kaptam atlagként (hasznalt esetében 642 E Ft/m?, mig ujnal 893 E

crer
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ellenkez0jét tapasztalhatjuk az eddig megallapitottaknak az orszagos atlagot és az 11j lakasok
atlagat tekintve. Dragabb egy altagos tobblakasos ingatlan, mint azon iker- és sorhdzak,
melyekre ZOP kolcsonoket vettek fel. A négyzetméterarakat tekintve nem juthatunk
egyértelmii kovetkeztetésre, ugyanis a kiszamitott értékek is torzitottak.

Energetikai besorolast tekintve foként a minimalis elérendd, ,,BB” kategoriaba (kozel
nulla energiaigénytl) esnek a ZOP-os ingatlanok (darabszam szerinti megoszlasuk 60,49%), ezt
a rendelkezésre még nem allo energetikai besorolasok kovetik (26,05%), majd érdekes modon
az ,,AA+” (6,95%) megeldzi a sima ,,AA” kategoriat (4,47%), legkisebb mértékben pedig
»AA++” ingatlanra hasznaltdk a ZOP-ot (2,03%). Ez annak is kdszonhetd, hogy nagyobb
mennyiségben allnak rendelkezésre (és épiilnek folyamatosan) ,,BB” ingatlanok, amelyet a
kovetkezdekben igazolok is.

Hitelcélt vizsgalva a legnagyobb mértékben sajat ingatlan épitésére forditottadk a ZOP
kolesont, 135,78 milliard forintot, azaz az dsszes ZOP kdlcson 45%-at, mig épiild ingatlan
vasarlasara 113,49 milliard forintot (38%), kész ingatlan vésarlasa pedig 49,84 milliard forintot
(17%), azaz elmondhatjuk, hogy a legtobb esetben (83%-ban) nem kész ingatlan vasarlasara
forditottak a felvett ZOP kolcsonoket.

Valoszintlileg annak is kdszonhetd ez, hogy a mar kész ingatlanok egyeldre kevésbé
felelnek meg a ,,BB” energetikai besorolas kovetelménynek, hiszen napjainkban kezdtek a zold
otthonok egyre gyakrabban megjelenni a piacon. Ezt, valamint a ,,BB” besorolas talnyomo
tobbségét tdmasztja ala a MNB altal kiadott legfrissebb (2023. méjusi) Lakaspiaci jelentés is,
ugyanis abban az 50. szdmu abrarol leolvashato, hogy Budapesten és vidéken is egyre inkabb
visszaszorult 2019. els6 negyedéve és 2023. els6 negyedéve kozt a ,,CC” besorolasu fejlesztés
¢és értékesités alatt allo 1 lakés: Budapest esetében 61%-rol 6%-ra, illetve vidéken 50%-rol
23,5%-ra. A ,,BB” besorolastiak mértéke ezzel parhuzamosan kiugréo mértékben nétt mindkét
esetben (Budapesten 20,8%-r6l 63,3%-ra, vidéken 28,4%-r61 64,8%-ra). Az ,,AA++" kategbria
szinte valtozatlannak mondhat6 orszagos szinten (altalaban 2-5% kozti értékekkel) a vizsgalt
1d6szakban, valamint az ,,AA” és ,,AA+" besorolas sem ndtt nagyobb mértékben (az elébbinél
Budapest esetében 3%-r6l 11%-ra nétt, mig vidéken 0-1% kozt mozgott, mig az utdbbinal a

févarosban 6 és 21% kozt nagy ingadozasokat mutatott, vidéken pedig 1% koriil stagnalt).
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4.2. ZOLD OTTHON PROGRAM REGIONKENTI KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIOI

4.2.1. ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara régionként

A régiok szerinti bontasban végzett kétvaltozos linedris regressziok esetében az elsd altalam
bemutatott valtozo par a Zold Otthon Program keretében felvett kolcsonok (milliard forintban),
valamint a hasznalt lakasok atlagos négyzetméterarai (ezer forint/ négyzetméterben). Ezeket az

alabbi, 3. tabldzatban mutatom be.

3. tablazat: ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara régionként

- ZOP kéleson  Haszndlt lakasok
Régio (Mrd Ft) atlagos négyzetméterara
(E Ft/m?)
Budapest 91,61 813,50
Pest varmegye 88,43 476,50
K6zép-Dunantul 27,12 357,00
Nyugat-Dunantul 33,12 334,25
Dél-Dunantul 11,16 241,75
Eszak-Magyarorszag 6,32 187,25
Eszak-Alfold 22,80 234,25
Dél-Alfold 18,55 234,00
Orszag 299,11 399,25

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) és KSH (2023a) alapjan

A ZOP kolcsonok osszegének leolvasasa az MNB ZOP eredményeket kozzétett interaktiv
adatbazisbol tortént, mig a négyzetméterarak a KSH 18.2.2.14. szamu 0sszesitd tablaja (Egy
lakas atlagos négyzetméterara negyedévenként régid és telepiiléstipus szerint [ezer forint])
alapjan kiilon szdmitdssal. A vizsgalt idészakomban (2021. negyedik negyedévétdl 2022.
harmadik negyedévéig) lesziirtem az adatokat régiok szerint, valamint ahogy mar azt kordbban
is emlitettem, a kdzép-magyarorszagi régiot két részre bontva vizsgaltam: Budapest és Pest
varmegye tekintetében. Ezt kovetéen ATLAG fiiggvény segitségével a 4 id6szakbol minden
terliletre kiszdmitottam az atlagos négyzetméterarakat, melyeket a fenti tablazatban is
feltlintettem.

Ahogy arra mar az anyag ¢és moddszer fejezetemben is kitértem, az orszagos értékek
csupan a szemléltetést szolgaljak, azokat a regresszidmba nem vettem bele, ezért is jeldltem azt

a sort sziirkével. Ez esetben a masodik oszlopban Osszegzés, a harmadikban pedig atlag
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szamitas tortént, azonban nem a fent lathat6 adatokbol, hanem a KSH tabla orszagos adataibol
(a régioknal bemutatott modszerrel).

Ezutan pontdiagramot (5. abra) készitettem az el6bbi tabldzatomban talalhato adatokkal
ugy, hogy az x tengelyen a ZOP kolesondk Osszegei, az y tengelyen pedig a hasznalt lakdsok
négyzetméterarai szerepeljenek, valamint erre egy trendvonalat is allitottam. Megjelenittettem

tovabba az r négyzet értékét, illetve az egyenes egyenletét is.
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5. abra: ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023a) alapjan

Az 5. abrardl leolvasva is latszik, hogy az Osszefiiggés tipusa egyenesen aranyos,
azonban ez az egyenlet képletébdl is leolvashatd, hiszen a meredekség (x eldtagja) pozitiv:
5,4949.

Ezutan regressziot végeztem a Microsoft Excel program segitségével. A bemeneti y
tartomanyba a hasznalt lakasok 4tlagos négyzetméterarait, mig az x tartomanyba a ZOP
kolesonoket vettem. A megbizhatdsagi szintet 95%-ban hataroztam meg (azaz a szignifikancia
szintem 5% volt). A maradékok és standard maradékok adatait is kipipaltam, hiszen a
késdbbiekben ezekkel is végeztem szamitasokat.

Eldszor a regresszios statisztika nevii tdblaban szerepld adatokat elemeztem. Az r értéke
0,9, azaz pozitiv iranyu, igen erds kapcsolat van a két valtozé kozott (a szakirodalom szerint
0,75 és 1 kozott mondhatjuk ezt). Arra a kérdésre, hogy hany szazalékban hatarozza meg a
hasznalt ingatlanok atlagos négyzetméterarat a ZOP kolcsonok mértéke az r négyzet szazalékos
értékével adhatunk valaszt: 80,64%-ban, azaz ez is szoros Osszefiiggésre utal. A korrigalt r

négyzet jelentése a kovetkezd: ugyanezen 0sszefiiggést nézve mas adatbazison 0,77-es értéket
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kapnank (szazalékosan kifejezve 77,41%-ot). Vagyis mas adatbazison vizsgalddva is igen nagy
széazalékban hatdrozna meg a ZOP a hasznalt ingatlanok atlagos négyzetméterarat.

A fliggvényillesztés atlagos hibajat (maradékok szorasat) a standard hibaval fejezziik ki,
jelen esetben ez 97,64 ezer forint / négyzetméter (mindig az y valtozé mértékegységében adjuk
meg, kiszamitasa sordn a szorast osztjuk az elemszamunk négyzetgyokével). Ez az érték minél
alacsonyabb, annal jobb, ez esetben az 0sszes teriileti érték alatt marad. A megfigyelések szama,
azaz az n 8 darab, hiszen ennyi régiodt, illetve Budapestet és Pest varmegyét vettem bele az
elemzésembe.

A kovetkezdekben a varianciaanalizis tabldk bizonyos kiemelt értékeit elemeztem. A
masodik oszlop (df) a szabadsagfokot mutatja, amely minden szdmitdsom esetében ugyanazon
adatokat tartalmazza. A regresszi6 sorban szereplo érték a becsiilt y (a vizsgalt csoportok szdma
— 1), amely esetemben 1; az §sszesen az y értéke (kiszamitdsa soran az elemszambdl levonunk
egyet, vagyis esetemben 7-et kapunk); a maradék pedig e kettd kiilonbségeként kaphatdé meg
(azaz az Osszesen ért€kébdl levonom a regressziot, azaz 6-ot kapunk). A harmadik oszlopban
az eltérés négyzetdsszegei lathatdak (SS), majd a korrigalt szorasnégyzetek (MS), az 6todikben
az F értéke, azonban ezek elemzésére dolgozatomban nem térek ki a terjedelmi korlatok miatt.

A hatodik és egyben utols6 oszlopban egy adatot talalhatunk, azonban ennek fontossaga
kiemelkedd, hiszen az F szignifikancidjanak szazalékos értékébdl tudjuk eldonteni, hogy van-
e valos magyarazdereje a modellnek. Ez esetben a nullhipotézisiink (jele: HO) az, hogy a modell
magyarazoereje nulla, mig az alternativ hipotézis (jele: HI vagy Ha) szerint van a modellnek
magyarazdereje. Amennyiben a valasztott alfank meghaladja az F szignifikancidjat, a HO-t
elutasitjuk és Ha-t elfogadjuk. Ebben az esetben 0,25% volt az érték, amely joval a
szignifikanciaszint (5%) alatt marad, igy biztosan van a modelliinknek magyarazoereje.

A kovetkezd varianciaanalizis tdblaban a tengelymetszetre, valamint az x valtozoéra
talalhatunk adatokat. Az els6 oszlopban a koefficiensek értéke lathatd, ahol a tengelymetszetnél
1évé érték az egyenes konstansaval egyezik meg (154,37), mig a ZOP-nal a meredekség
szerepel (5,49). Ezt kovetik a standard hibdk, t értékek (szamitott t értékek), amelyek
értelmezésére nem térek ki szintén a terjedelmi megkdtések miatt.

A p- érték segitségével a tengelymetszet és a meredekség 0-t6l vald szignifikans
kiilonbozdéségét lehet megallapitani, ugyanis, ha a p szdzalékos értéke nem haladja meg az alfat,
akkor szignifikdnsan kiilonbozik a nullatél, azaz van magyarazoereje (Ha). Ekkor a
nullhipotézist elvetjiik (miszerint nem kiilonbozik szignifikansan nullatol, vagyis nem bir az
adott valtoz6 magyarazderdvel) és az alternativat fogadjuk el. A tengelymetszet esetében is ezt

lathatjuk: 2,82% < 5% (p < alfa), valamint a meredekségében is (0,25% < 5%), mely utobbi
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minden esetben megegyezik az F szignifikanciajaval, hiszen csak 2 valtozot vettem a
regressziomba.

A konfidencia intervallumok also- és felsé 95%-os értékei esetemben duplan szerepelnek,
ugyanis az Excel automatikusan 5%-o0s szignifikanciaszint mellett megéllapitja az értékeket,
illetve a bevitt sajat alfa mellettit is kiszamolja. Mivel én is ezt az 5%-o0s szintet valasztottam,
igy duplikélja ezeket az oszlopokat. Ezen adat megerdsiti a p- értékeknél tett kijelentéseket,
ugyanis, ha az adott sor els6 oszlopaban szerepl6 érték (azaz a tengelymetszet €s a meredekség)
e két szam kozott mozog, akkor az alternativ hipotézist fogadjuk el, azonban, ha eldjelvaltas
torténik, akkor a HO-t. Esetiinkben mindkét adat az intervallumon belill van, igy a Ha-t
elfogadjuk, létezik magyarazoereje a két valtozonak.

A maradék tabla segitségével kiszamitottam az illeszkedés mértékét, amelynek képlete:
maradékok szorasa / y-ok atlaga. A maradékok oszlopra SZORAS fiiggvényt alkalmaztam
(értéke 90,40 lett kerekitve), illetve az y értékeire (4tlagos négyzetméterarak) ATLAG
fiiggvényt. Ez utobbinak értéke 359,81 E Ft/m?, amelybdl latszik, hogy a fenti teriileti adatok
atlagolasa és a KSH orszagos adatainak atlagolasa nem ugyanarra az eredményre vezet, hiszen
a tablazatban lathatd orszagos atlag 399,25 E Ft/m?. Majd osztottam ezeket egymassal és
szazalékos formdban fejeztem ki a kapott szamot: 25,12%-ot kaptam. Jelentése, hogy a
pontokra az egyenes ekkora mértékben illeszkedik.

Megvizsgaltam, hogy a standard maradékok normadlis eloszlasuak-e egy hisztogram
segitségével. Ez esetben azonban nem hasonlit a normalis eloszlas silirliségfiiggvényére a
diagram, igy nem allapitottam meg normalis eloszlast.

Végiil az AIC érték kiszamitasdhoz a kovetkezd képletet hasznaltam: n x In (SSE/n) +
2P, ahol n az elemszam (8), SSE a maradékok eltérés négyzetdsszege, P pedig a paraméterek

szama (2), értéke pedig kerekitve 75 lett.
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4.2.2. ZOP kolcsonok és uj lakasok atlagos négyzetméterara régionként

A maésodik kétvaltozos linedris regresszidom esetében szintén régidk szerinti bontast
alkalmaztam, a két valtozom pedig a Zo6ld Otthon Program keretében felvett kolesonok
(milliard forintban), valamint az Uj lakdsok atlagos négyzetméterarai (ezer forint /

négyzetméterben).

4. tablazat: ZOP kolcsonok és 1j lakasok atlagos négyzetméterara régionként

Régio ZOP koleson Iﬂefgifl(zaei?lfezg;%gs
(Mrd Fy) (E Ft/m?)
Budapest 91,61 1 078,50
Pest varmegye 88,43 672,00
K&6zép-Dunantil 27,12 619,00
Nyugat-Dunantul 33,12 602,50
Dél-Dunantul 11,16 884,75
Eszak-Magyarorszig 6,32 503,00
Eszak-Alfold 22,80 573,25
Dél-Alfsld 18,55 609,50
Orszag 299,11 863,50

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) ¢s KSH (2023a) alapjan

Az MNB éltal kozzétett Power BI programmal elérhetd ZOP eredményeket gytijtéttem
ki itt is a fenti tabldzat (4. szamu tabldzat) masodik oszlopaba, a négyzetméterarak esetében
pedig szintén a KSH 18.2.2.14. szamu Osszesitd tablajat vettem alapul (Egy lakas atlagos
négyzetméterara negyedévenként régid és telepiiléstipus szerint [ezer forint]) és az el6zd
regressziohoz hasonléan atlagot szamitottam minden terliletre az altalam elemzett 4
negyedévbdl. Az orszagos adatok ez esetben is szemléltetést szolgalnak csupan, az elsd adata
Osszeg, mig a masodik a fent emlitett KSH tabla orszagos adataibdl szamitott atlag.

A lent taldlhaté pontdiagramon (6. dbra) ez esetben is latszik az egyenes aranyu
Osszefiiggés, bar ennek az egyenesnek a meredeksége joval alacsonyabb, mint az el6z6é:
3,1903. A tengelymetszet értéke is leolvashatd az egyenes egyenletébdl, 573,53 ezer forint /

négyzetmeéter.
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6. abra: ZOP kolcsonok és 1j lakasok atlagos négyzetméterara régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023a) alapjan

A regresszid soran hasonloan az eldbbi esethez, az x valtozom itt is a ZOP keretében
felvett kolcsonok, mig az y az 0j lakasok atlagos négyzetméterarai voltak. A szignifikancia
szinten (5%) és igy a megbizhatdsagi szinten (95%) sem valtoztattam, hogy az eredményeim
egymassal 0sszehasonlithatobbak legyenek.

Az Excel altal elkészitett regresszios statisztika tabla adatainak elemzésével kezdtem ezt
a vizsgalatot is. Az r értéke (azaz a Pearson-féle korrelacios egyiitthatd) 0,56, ami pozitiv
iranyu, mérsékelten erds kapcsolatot mutat (a szakirodalom szerint 0,5 és 0,75 kozt jelenthetjiik
ki ezt, tehat éppen meghaladja az als6 hatart). A ZOP kdlcsondk az 1) ingatlanok atlagos
négyzetméterarat 31,26%-ban hatarozzak meg, azaz ekkora az r négyzet (determinacids
egyltthatd) értéke. Ezen értékbdl latszik, hogy a két valtozo kozt kevésbé erds kapcsolatot
allapithatunk meg, mint az el6z0 esetben, azaz alacsonyabb mértékii Osszefiiggést
tapasztalhatunk a ZOP kolcsondk és az 0j lakasok négyzetméterarai kozt, mint a hasznalt
lakasok esetében. A korrigalt r négyzet szdzalékos értéke ennél joval alacsonyabb, 19,8%, azaz
ugyanezen Osszefiiggés mas adatbazison kevésbé meghatarozé mértéki lenne.

A fiiggvényillesztés atlagos hibaja, vagyis a standard hiba értéke 171,56 E Ft/m?, amely
szintén a teriileti értékek alatt marad, akarcsak az el6z0 esetben, azonban jelentdsen magasabb
az értéke (majdnem a duplaja). A megfigyelések szama tovabbra is 8, amely valtozatlan marad.

A varianciaanalizis tablakbol azokat az értékeket emelném ki, amelyeket elemeztem az

eldz6 esetben is. A szabadsagfokok ahogyan mar emlitettem minden regresszidm soran
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valtozatlanok: a regresszi6 sorban szerepld érték (becsiilt y) 1, az 6sszesen (y) 7, a maradék
pedig a kettd kiilonbsége, azaz 6.

Az F szignifikancidja alapjan megallapithatjuk, hogy a modellnek nincs magyarazoereje,
azaz a nullhipotézist elfogadjuk, hiszen az értéke nagyobb, mint az alfanak (14,97% > 5%)).

Alatamasztja ezen allitasom az is, hogy a ZOP-nal lathato p- érték is meghaladja az alfat
(14,95% > 5%), azaz a valtozo6 nulla, nem bir magyarazoerdvel (HO elfogadasa), valamint az
is, hogy az x valtozonal talalhato also és felsd 95%-os intervallum eldjelet valt (alsé 95%-nal
—1,54 szerepel, mig a felsénél 7,92), amelybdl szintén megallapithatd, hogy a magyarazderd
nem elfogadhato.

A tengelymetszetnél talalhato p- értékbol kdvetkeztethetlink, hogy ez a valtoz6 nem nulla,
tehat bir magyarazderdvel, hiszen p < alfa (0,09% < 5%), vagyis az alternativ hipotézist tudnank
ebben az esetben elfogadni.

A maradékok szérasa 158,83, mig az atlag y értéke 692,81 E Ft / négyzetméter (azaz itt
még nagyobb eltérést tapasztalhatunk az orszagos atlag — 863,50 E Ft/m? — és a szamitott atlag
kozott). Mindkét érték magasabb az e€l6z6 esetben tapasztaltaknal, hiszen az 0j lakasok atlagos
négyzetméterdra is magasabb a hasznalt lakasokénal. A kettd hanyadosabol megkaphatjuk a
pontok egyenesre torténd illeszkedését is, melynek értéke 22,93%, ami alatta marad az el6zd
regresszional latottaknak.

Erdekes, hogy a standard maradékok eloszlasa ez esetben normélis, hiszen a diagramja
hasonlit a normalis eloszlés siirliségfiiggvényére, bar a kevés adatsornak kdszonhetden csak
vélelmezhetden felismerhetd.

Az AKAIKE mutat6 (AIC) értéke ez esetben 84,02.
4.2.3. ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos ara régionként
A harmadik régionkénti kétvaltozos linearis regressziom esetében a Zold Otthon Program

keretében felvett kolcsonok (milliard forintban) mellett a masodik valtozom (y) a hasznalt

lakésok atlagos arai (milli6 forintban).
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5. tablazat: ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos ara régionként

Régi6 Z.OP kolcson Hasznalt lakasok atlagos ara
(Mrd Ft) (M Ft)

Budapest 91,61 46,85
Pest varmegye 88,43 44,63
Ko6z¢ép-Dunantul 27,12 26,33
Nyugat-Dunéntul 33,12 25,38
Dél-Dunéntual 11,16 17,98
Eszak-Magyarorszag 6,32 13,50
Eszak-Alfold 22,80 16,13
Dél-Alfold 18,55 16,75
Orszag 299,11 26,65

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023b) alapjan

A fenti, 5. tablazat elso értékekkel feltoltott oszlopa szintén a MNB ZOP eredményeket
koz16 oldalardl szarmazik, mig a masodikhoz az adatokat a KSH 18.2.2.13. szamu, Egy lakas
atlagos ara negyedévenként régid és telepiiléstipus szerint [millio forint] nevii tablajabol
szamitottam a vizsgalt teriiletekre és idOszakokra sziirve, atlag fiiggvény segitségével. Az
orszagos adatok itt sem voltak a regressziom részei, a ZOP kolcsondk oszlopa egy Osszesitd
adat, mig a hasznalt lakasok atlagos ara KSH altal kozzétett orszagos adatainak atlaga, nem az
itt feltiintetett teriiletenkénti adatoké.

A lenti, 7. abrarol leolvashato, hogy egyenes aranyos 0sszefliggést tapasztalhatunk a két
valtozo kozott, valamint az egyenes meredeksége is, amelynek kerekitett értéke 0,38. Az

egyenlet konstansanak értéke, tehat a tengelymetszet 11,735 milli6 forint.
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7. abra: ZOP kolcsonok és hasznalt lakasok atlagos ara régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023b) alapjan
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Az r értéke ebben az esetben a legmagasabb az 0sszes altalam vizsgalt valtozo6 koziil,
0,98, azaz pozitiv iranyu, igen erds kapcsolat van a két valtozé kozott, ugyanis a Pearson-féle
korrelacids egyiitthatd maximalis értéke 1 lehet. Az r négyzet (determindcios egylitthato) is
nagyon magas, 96,05% (vagyis a ZOP kolesonok a hasznalt lakasok atlagos arat ekkora
mértékben hatdrozzak meg), valamint a korrigalt r négyzet is alig marad el ett6l, 95,39%.
Kijelenthetjiik tehat, hogy madas adatbazison ugyanezen Osszefliggést nézve szintén erds
kapcsolatot €s jelentds meghatarozasi viszonyt figyelhetnénk meg.

A standard hiba, azaz a fiiggvényillesztés atlagos hibdja meglehetdsen alacsony ezen
kétvaltozos linearis regresszid esetében, mégpedig 2,795 millié forint, bar ez alapvetden a
mértékegységének is kdszonhetd, egybehangzik a szoros Osszefiiggéssel is, hiszen minden
teriilet atlagos négyzetméteraranal joval alacsonyabb.

Tovabbra is valtozatlan a megfigyelések szama (8 db); a szabadsagfokok kozt a becsiilt y
(1), az y értéke (7), illetve a maradék is (6).

Az F szignifikanciaja nagyon alacsony (0,00%), igy kijelenthetd, hogy ez az alfa értéke
alatt van (5%), azaz biztosan van a modellnek magyarazdereje. Elvetjiik a nullhipotézist, mely
szerint a magyarazoerd nulla és elfogadjuk az alternativat, mely szerint nem.

A tengelymetszethez és a meredekséghez tartozo p- értékek az alfa alatt vannak (elébbi
esetében 0,03%, mig utobbinal 0,00%, azaz az F szignifikancidja), azaz mindkettonél a
magyarazoerd 1étezését, tehat az alternativ hipotézist fogadjuk el, mig a nullhipotéziseket
elvetjiik (mely szerint ezek nulldk, nem birnak magyardzoerdvel), azaz szignifikansan
kiilonboznek nullatol.

A konfidencia intervallumok also- és fels6 95%-os hataraiba mind a tengelymetszet, mind
a meredekség beleesik, igy ez is megerdsiti azt a kijelentésem, mely szerint a két valtozonak
van magyarazoereje.

A maradékok szorasa 2,59, mig az atlag y értéke 25,94 millio forint (itt kisebb eltérést
mutat az orszagos adatokbol szadmitott atlag, hiszen annak értéke 26,65 millié forint). Az
illeszkedés mértéke 9,98%. Ez alacsony értéknek mondhatd, hidba van a két valtozé kozt erds
Osszefiliggés, a pontok az egyenesre kis mértékben illeszkednek.

A standard maradékok hisztogramja ebben az esetben sem hasonlit a normalis eloszlas
striiségfiiggvényére, igy ezek nem normalis eloszlasuak.

Az AIC (vagy masnéven AKAIKE mutato) értéke 105,496.
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4.2.4. ZOP kolcsonok és uj lakasok atlagos ara régionként

A negyedik kétvaltozos linearis regressziom esetében a ZOP kolcsondk mellé (milliard

forintban) az 0j lakdsok atlagos érait valasztottam (milli¢ forintban).

6. tablazat: ZOP kolcsonok és j lakasok atlagos ara régionként

Régi6 ZOP kolcson Uj lakasok 4tlagos dra
(Mrd Ft) (M Ft)
Budapest 91,61 60,45
Pest varmegye 88,43 64,65
Ko6zép-Dunantul 27,12 45,93
Nyugat-Dunantul 33,12 38,50
Dél-Dunéntal 11,16 51,50
Eszak-Magyarorszig 6,32 35,78
Eszak-Alfold 22,80 39,85
D¢l-Alfold 18,55 39,30
Orszag 299,11 52,70

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) ¢s KSH (2023b) alapjan

Az eldbbi (6. szamu) tablazat masodik oszlopaban a tobbszor is bemutatott MNB
adatbazisban szerepl6 adatok szerepelnek, a harmadikban pedig az el6z6 elemzésnél is emlitett
18.2.2.13. szamu KSH tablabol (Egy lakas atlagos ara negyedévenként régid és telepiiléstipus
szerint [milli6 forint]) szdmitottak. Ebben az esetben is az atlag fliggvényt alkalmaztam a
régiokra a vizsgalt idészakok értékein, valamint az orszagos adatok esetében is.

Ahogy az a diagramon (8. dbra) is latszik, az Osszefiiggés tipusa egyenesen aranyos, a
meredekség 0,27, amely alacsonyabb, mint a hasznalt lakasok esetében tapasztalhattuk. A

tengelymetszet 36,77 milli6 forint.
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8. abra: ZOP kolcsonok és uj lakasok atlagos ara régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023b) alapjan

A Pearson-féle korrelacios egylitthatdo 0,85, azaz itt is pozitiv irdnyu, igen erds
kapcsolatot figyelhetiink meg (a szakirodalomban az r érték 0,75 és 1 kozti értékére mondhatjuk
ezt). A determindcios egylitthatd 71,73%, ami szintén erds dsszefliggésre utal a két valtozo kozt,
hiszen jelentése: a ZOP kolcsondk mértéke az 1) lakdsok atlagos arat ekkora mértékben
hatdrozza meg. A korrigdlt r négyzet ettdl kiss¢ elmaradva 67,02%, azaz ugyanezen
Osszefiiggést nézve mas adatbazison kissé alacsonyabb kapcsolat és meghataroz6 viszony lenne
kimutathat6. Mindharom valtozora elmondhatjuk, hogy a hasznalt ingatlanok éara és a ZOP
kolcsondk kozti Osszefiiggést er0sebbnek mutattak, értékeik magasabbak voltak, mint az Gjak
esetében.

A fiiggvényillesztés atlagos hibdja 6,22 milli6 forint, amely 1ényegesen magasabb, mint
az el6zo regresszioban megfigyelhetd standard hiba volt, azonban ez is alatta marad a teriileti
értékeknek.

Ez esetben is valtozatlan a megfigyelések szama (azaz a teriiletek szdma, 8 db); a
szabadsagfokok kozt a becsiilt y (a regresszi6 sorban lathaté érték, vagyis 1), az y értéke (az
Osszesen sorban 1évo érték, azaz 7), illetve a maradék is (6).

Az F szignifikanciaja (0,80%) nem haladja meg a szignifikanciaszintet, azaz az alfat
(5%), igy a nullhipotézist elvetjiik (azt, hogy a modell magyarazoereje nulla) és az alternativ
hipotézist elfogadjuk, vagyis van magyarazdereje a modellnek.

A tengelymetszetre és a meredekségre allitott nullhipotézisek, melyek szerint nullaval

egyeznek meg elvetenddek, hiszen mindkét esetben kisebb a p- érték (sorban 0,00% és 0,80%),
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mint az alfa értéke (5%). Az alternativ hipotéziseket, azaz azt, hogy ezek szignifikdnsan
kiilonboznek nullatol, vagyis van magyarazoerejiik, elfogadjuk.

A tengelymetszet, valamint a meredekség értéke is beleesik konfidencia intervallumok
also- és felsd 95%-os hatdraiba, azaz megerdsitést nyert az eldbbi kijelentésiink, valoban nem
nulla az értéke a valtozoknak.

A maradékok szorasa 5,76 (amely magasabb az el6z6 regresszidonal), mig az y-ok atlaga
46,99 milli6 forint (errdl szintén elmondhatd, hogy magasabb az el6z6 esetnél, hiszen nagyobb
az atlagos 1j ingatlanok ara, mint a hasznaltaké, valamint az is, hogy alatta marad az orszagos
adatokbol szamitott atlagnak, amely 52,70 milli6 forint). Az illeszkedés mértéke 12,26%, amely
ugyan meghaladja az el6z6 esetnél latottakat, mégis alacsonynak szamit, tehat a pontok az
egyenesre kis mértékben illeszkednek.

A standard maradékok hisztogramjat vizsgalva megallapithatjuk, hogy ebben az esetben
hasonlit a normalis eloszlas stirliségfliggvényére, igy ezek normalis eloszldsunak mondhatdak.

Az AKAIKE informacios kritérium értéke 30,95.
4.2.5. ZOP kolcsonok és lakasépitési engedélyek szama régionként
Az 6todik régid szerinti bontasu kétvaltozos linedris regresszidom esetében a valtozoim: a Zold
Otthon Program keretében felvett kolcsonok (milliard forintban) és a kiadott lakasépitési

engedélyek szama (darabban).

7. tablazat: ZOP kolcsonok és lakasépitési engedélyek szama régionként

Régio Z.OP kolcson Lakasépitési engedély
(Mrd Ft) (db)
Budapest 91,61 9676
Pest varmegye 88,43 6 741
K6zép-Dunantul 27,12 3625
Nyugat-Dunantul 33,12 4 662
Dél-Dunéntal 11,16 3269
Eszak-Magyarorszig 6,32 882
Eszak-Alfold 22,80 2750
D¢l-Alfold 18,55 1 890
Orszag 299,11 33 495

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) ¢s KSH (2023c¢) alapjan

A fent lathato 7. szamu tablazatom masodik oszlopanak adatait a sokszor emlitett MNB

ZOP eredményeit kozl6 adatbazisabol gylijtottem, mig a harmadik oszlopban szerepldk a
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18.2.2.3. szamu KSH 0Osszefoglald tablan (A kiadott lakasépitési engedélyek évkezdettol
kumulalt adatai varmegye €s régid szerint) végzett miiveletek eredményeképp jottek 1étre.

Mivel ez az adatbazis kumuldlt adatokat tartalmazott, igy plusz szamitasokat kellett
végeznem, hogy tisztan az altalam vizsgalt iddszakra tudjam leszlirni az adataimat. El6szor a
2022. januartol szeptemberig idészakot masoltam ki, hiszen az pontosan megegyezik 2022 elsd
harom negyedévének Osszegével. Kovetkezd 1épésben a 2021. januartol decemberig, valamint
a 2021. januartdl szeptemberig oszlopokat vagtam ki, amelyek kiilonbozetébdl (a decemberig
tartd iddszakbol vontam le a szeptemberig tart6t) megkaptam 2021. utols6 negyedévének
tisztitott adatat. Ezt hozzdadva a masik harom negyedév kumulalt adatdhoz, megkaptam a ZOP
idészakanak értékeit, amelyek a fenti tdblazatomban is lathatoak.

A tablazatomban szerepld orszagos lakasépitési engedélyek szama a KSH altal orszadgos
soron szerepld 0sszegek fentebb részletezett miiveletek eredménye, nem pedig a tdblazatban a
teriileti egységeknél lathato értékek osszegzése.

A kovetkez6, 9. abrarol is leolvashato az 6sszefiiggés tipusa, mely egyenes aranyossagot
mutat, a meredekség az egyenes egyenletébdl latszik, értéke 78,93. A tengelymetszet szintén

az egyenletbdl kovetkezden (a konstans értéke) 1 235,87 darab.
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9. abra: ZOP kolcsonok és lakasépitési engedélyek szama régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023c¢) alapjan
Az r értéke (azaz Pearson-féle korrelacids egyiitthatd) meglehetésen magas, 0,93, ami
pozitiv irdnyU, igen erds kapcsolatra utal, hiszen maximalisan 1 lehet. Az r- négyzet (vagyis a

determinacids egylitthatd) megmutatja, hogy a ZOP kolcsondk a kiadott lakasépitési
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engedélyek szamat 87,30% mértékben hatarozzdk meg. A korrigalt valtozata 85,18%, tehat
csupan kismértékben kiilonbdzne mas adatbazison ennek az osszefiiggésnek a mértéke.

A standard hiba értéke ebben az esetben 1 091,69 darab, ami az észak-magyarorszagi
régio egy éves adatat is meghaladja, azaz kifejezetten magasnak mondhato.

A varianciaanalizis tabldban a szabadsagfok oszlopban taldlhaté regresszidhoz,
maradékhoz és sszesenhez tartozé értek megegyezik az elézéekben bemutatottakkal, valamint
a megfigyelések szdma is valtozatlan.

A valasztott szignifikanciaszintet (5%) nem kozeliti meg az F szignifikanciaja (0,07%),
igy a HO-t elvetjiik (a modell magyardzoerejének tagadasat), Hl-et elfogadjuk (azaz ennek
1étezést és nullatdl vald kiilonbozoségét).

A p- értekeket vizsgalva kiilonds eredményre juthatunk, hiszen a meredekség
magyarazderejét elfogadjuk (azaz az alternativ hipotézist, mivel a 0,07% az alfa alatt marad,
igy megallapithatjuk, hogy szignifikansan kiilonbozik nullatol), azonban a tengelymetszet
magyarazoerejét elutasitjuk (vagyis a nullhipotézist fogadjuk el, hiszen a 8,51%-o0s értékével
meghaladja a valasztott szignifikanciaszintet, ez szignifikansan nem kiilonbozik nullatol).

A meredekség létezését megerdsiti az is, hogy az also- és felsd 95%-os konfidencia
intervallum hatéarain beliil van, illetve a tengelymetszet nullaval val6 egyezdségét is, hiszen ott
eléjelvaltast lathatunk.

A pontok regresszidos egyenesre valo illeszkedésének mértéke 24,14%, amely a
maradékok szordsanak (1 010,7) és az y értékek atlaganak (4 186,9 darab) a hanyadosaként
kaphat6 meg.

A standard maradékokbol készitett hisztogrambol megallapithatd, hogy mivel az nem
hasonlit a normal eloszlas stirliségfiiggvényére, igy ezen adatok nem mondhatdéak normalis
eloszlasunak.

Az AIC mutato értéke ez esetben 113,63.
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4.2.6. ZOP kolcsonok és épitett lakasok szama régionként

A hatodik kétvaltozos linedris regressziom esetében a Z6ld Otthon Program kolcsonei mellett

(milliard forintban) az épitett lakasok szamat (darabban) vizsgaltam régidk szerint.

8. tablazat: ZOP kolcsonok és épitett lakasok szama régionként

Régi6 ZOP kolcson Epitett lakasok
(Mrd Ft) (db)
Budapest 91,61 6 527
Pest varmegye 88,43 4316
Ko6zép-Dunantul 27,12 1677
Nyugat-Dunantul 33,12 2 640
Dél-Dunéntal 11,16 1450
Eszak-Magyarorszig 6,32 696
Eszak-Alfold 22,80 1613
D¢l-Alfold 18,55 1 954
Orszag 299,11 20 873

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) ¢s KSH (2023d) alapjan

A 8. tablazatom masodik oszlopa a ZOP eredményeket kozl6 adatbazisbol, a harmadik
oszlopa pedig a KSH 18.2.2.10. szamt, Az épitett lakdsok évkezdettdl kumulalt adatai
varmegye ¢s régio szerint nevil 0sszesitd tablajabol tortént szamitasok eredményeibdl all ossze.
Hasonloan az el6z6 regressziohoz, itt is kumulalt adatok alltak rendelkezésemre csupan, igy
ugyanolyan modszertant kovettem, mint az elébbiekben. A 2022. szeptembertdl januarig tartd
id6szakhoz hozzdadtam a 2021 utolsé negyedévét, amelyet 2021. decemberig tartd iddszak —
2021. szeptemberig tartd iddszak képlettel kaptam meg. Az orszagos soromon szerepld
harmadik oszlopban taldlhaté Osszeg ez esetben is a KSH orszdgos adataibol keriilt
kiszamitasra, nem Osszesitettem a teriileti egységeim értékeit.

A 10. abrarol is leolvashato az 6sszefliggés tipusa, mely egyenes ardnyossagot mutat, a
meredekség 53,96 (amely alacsonyabb, mint a kiadott lakésépitési engedélyek szamanal volt),

a tengelymetszet pedig 591,74 darab (mely szintén alatta marad az el6z6 esetnek).
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10. abra: ZOP kolcsonok és épitett lakasok szama régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023d) alapjan

Az Pearson-féle korrelacios egyiitthat6 (r) értéke 0,95, azaz ez is igen erds, pozitiv irdnyu
kapcsolatra utal. A determindcios egyiitthatd (r- négyzet) 89,87%, vagyis ez is megerdsiti az
elobbi kijelentésem, a ZOP kolcsondk az épitett lakdsok szdmat nagy mértékben hatarozzak
meg. A korrigalt r- négyzet 88,19%, azaz mas adatbazison is hasonldéan erds lenne ezen
Osszefiiggésnek a mértéke. Mindharom valtoz6 kismértéken ugyan, de meghaladja a kiadott
lakasépitési engedélyek szdmanal tapasztaltakat, ami szorosabb Osszefliggést mutat a ZOP
kolesonokkel.

A fliggvényillesztés atlagos hibaja, vagyis a standard hiba 656,78 darab (ez meghaladja
az el0z0 regresszidét), ami minden régio értéke alatt marad, bar hasonloan az el6z0 esethez, itt
is az észak- magyarorszagi régiotol nem all messze, igy ez sem elhanyagolhaté mértékii.

A szabadsagfokok (regresszio, maradék, 0sszesen sorokban) valtozatlanok ez esetben is,
mint ahogy azt a korabbiakban is emlitettem, valamint a megfigyelések szama is.

Az F szignifikancidja (0,03%) lényegesen alatta marad a szignifikanciaszintemnek (azaz
az alfanak, amelyet 5%-ban hataroztam meg), azaz a nullipotézist elutasitjuk (azt, hogy nulla a
magyarazéereje a modellnek), az alternativat pedig elfogadjuk (vagyis létezik ez a
magyarazoero).

Mint minden altalam vizsgalt esetben, a meredekség p- értéke itt is megegyezik az F
szignifikancidjaval, igy kijelenthetjiik, hogy a meredekség is szignifikansan kiilonbozik
nullatol, van magyarazoereje, tehat az alternativ hipotézist kell elfogadnunk (0,07% < 5%), mig

a nullhipotézist elvetniink. A tengelymetszet esetében ugyanazt tapasztalhatjuk, amit az
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elézéekben is, ugyanis itt a p- érték (15,23%) joval meghaladja az alfat (5%), azaz itt a
nullhipotézis elfogadasara, vagyis a tengelymetszet magyarazoerejének elutasitdsara kell
jutnunk.

Ezen kijelentéseimet megerdsitik a konfidencia intervallumok alsé- és felsé 95%-os
hatarainak elemzése is, ugyanis a meredekség beleesik, azonban a tengelymetszetnél
eldjelvaltas torténik, igy az nem elfogadhato.

A maradékok szorasa 608,06, az y-ok atlaga pedig 2 609,13 darab, mely hanyadosaként
megkapjuk az illeszkedés mértékét, 23,31%-ot, vagyis a pontok a regresszids egyenesre igen
kis mértékben illeszkednek.

A standard maradékok eloszldsa nem normalis, ugyanis a bel6liik készitett hisztogram
abraja nem hasonlit a normalis eloszlas stirliségfiiggvényére.

Az AKAIKE informacios kritérium értéke 105,496.

4.2.7. ZOP kolcsonok maganszemélyek kozti lakastranzakciok szama hasznalt lakasok

esetében régionként
Az utolso eldtti régionkénti kétvaltozos linedris regressziom esetében a két valtozom: a ZOP
keretében felvett kolcsondk (milliard forintban), valamint a maganszemélyek kozti

lakastranzakciok szama hasznalt lakasok esetében (darabban).

9. tablazat: ZOP kolcsonok és maganszemeélyek kozti hasznalt lakastranzakciok szama

régionkeént
Régi6 Z.OP kolcson Tranzakciok szama
(Mrd Ft) (db)
Budapest 91,61 30 242
Pest 88,43 6 799
Ko6zép-Dunantul 27,12 13 295
Nyugat-Dunantul 33,12 13 882
Dél-Dunantal 11,16 12762
Eszak-Magyarorszig 6,32 17277
Eszak-Alfold 22,80 20 607
Dél-Alfold 18,55 18 737
Orszag 299,11 133 601

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) ¢s KSH (2023e¢) alapjan

A 9. szamu tabldzat masodik oszlopa az MNB ZOP-os adatbazisabol, harmadik oszlopanak

adatai pedig a KSH 18.2.2.15. szdmu Maganszemélyek kozott létrejott lakastranzakciok
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negyedévenként régio €s telepiiléstipus szerint nevili 0sszegzd tablajardl keriilt kigytjtésre. Itt
csupan szummaznom kellett az altalam vizsgalt id6szakok értékeit, ugyanis ezek megtisztitva
szerepeltek. Lesziirtem a megfeleld teriiletekre, valamint ebben a regresszioban a hasznalt
lakéasok tranzakcioit vizsgaltam, igy arra is. Az orszagos adatot itt is a KSH orszagos adatabol
kaptam meg, nem az itteni tablazatban lathat6 adatok Osszesitésével.

Ahogy az a lenti diagramon (7 1. abra) is latszik, egyenes aranyos 0sszefiiggés van a két

valtozo kozt, a meredekség 33,7, a tengelymetszet 15 440,11 darab.
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11. abra: ZOP kolcsonok és maganszemélyek kozti hasznalt lakastranzakciok szama
régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023e¢) alapjan

Az r értéke meglehetdsen alacsony, 0,16, ami pozitiv irdnyd, azonban igen gyenge
kapcsolatra utal (a szakirodalom 0 és 0,25 kozt hasznalja ezt a kategoriat). Az r- négyzet sem
mutat erdsebb 0sszefliggést, hiszen értéke csupan 2,67%, vagyis csupan ekkora mértékben
hatdrozza meg a ZOP kolcsonok mértéke a maganszemélyek kozti lakastranzakciok szamat
hasznalt lakasok esetében. A korrigalt r- négyzet pedig mar negativ, - 13,56%, azaz mas
adatbazison ugyanezen 6sszefiiggés akar ellentétes iranyu kapcsolatot is mutathatna.

A standard hiba mértéke ezek mellett kifejezetten magas, 7 385,18 darab, amely a Pest
varmegye esetében lathatd maganszemélyek kozti hasznalt lakastranzakcidk szamat is
meghaladja.

A varianciaanalizis tdbla szabadsagfok oszlopaban szerepld értékek, valamint a

megfigyelések szama tovabbra is valtozatlan.
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Az F szignifikanciaja meglehetésen magas, 69,93%, vagyis jéval meghaladja a valasztott
szignifikanciaszintet (5%), vagyis a nullhipotézist fogadjuk el, azaz a modellnek nulla a
magyarazoereje, az alternativ hipotézist pedig elutasitjuk.

A ZOP p- értéke is ugyanigy meghaladja az alfat, mivel az megegyezik az F
szignifikancidjaval (69,93% > 5%), azaz a valtozo6 nulla, nem bir magyarazoerdvel, elfogadjuk
a nullhipotézist. Az ehhez tartozé also és felsd 95%-os konfidencia intervallum eldjelet valt
(als6 95%: — 169,75, mig a felsd: 237,15), amelybdl szintén kovetkeztetiink arra, hogy a nincs
magyarazoereje.

A tengelymetszet p- értéke alapjdn nem nulla, tehat bir magyarazderdvel, ugyanis a p <
alfa (0,89% < 5%), vagyis az alternativ hipotézis lenne elfogadhato ez esetben, a nullhipotézist
elutasitanank. A pontok regresszids egyenesre torténd illeszkedése 40,94%, amely a maradékok
szorasanak (6 837,34), illetve az atlag y értékének (16 700,13 darab) hanyadosaként kaphato
meg.

A standard maradékok eloszldsa ez esetben sem normalis, hiszen a hisztogramja nem
hasonlit a normalis eloszlas stiriségfiiggvényére.

Az AIC értéke ez esetben 144,21.

4.2.8. ZOP kolcsonok maganszemélyek kozti lakastranzakciok szama uj lakasok esetében
régionként

Végiil, de nem utols6 sorban a nyolcadik kétvaltozos linedris regressziom esetében a ZOP
kolcsonok (milliard forintban) melletti masodik valtozom a maganszemélyek kozti

lakastranzakciok szama 1j lakasok esetében (darabban) régid szerinti teriileti bontasban.

10. tablazat: ZOP kolcsonok és maganszemélyek kozti uj lakastranzakciok szama

régionkeént
Régio ZOP Kkolcson (Mrd Ft) Tranzakciok szama (db)
Budapest 91,61 4993
Pest varmegye 88,43 754
K6zép-Dundantul 27,12 639
Nyugat-Dundntul 33,12 1236
Dél-Dunéntul 11,16 689
Eszak-Magyarorszig 6,32 336
Eszak-Alfold 22,80 742
Dél-Alfold 18,55 581
Orszag 299,11 9970

Forras: sajat szerkesztés és szamolas MNB (2023g) és KSH (2023¢) alapjan
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Az eloz6 esetnél leirt adatbazisokat hasznaltam fel ennek a tdblazatomnak (10. tablazat)
az adatokkal vald feltoltéséhez is, azaz a masodik oszlop a ZOP eredményeket k6zl0, mig a
harmadik oszlop a 18.2.2.15. szamu KSH téablanak (Magéanszemélyek kozott létrejott
lakastranzakciok negyedévenként régid és telepiiléstipus szerint) az értékeibdl allt Gssze. Itt az
uj lakasok tranzakcidira szlirtem az altalam vizsgalt teriileteken és azokat Osszesitettem az
Osszes vizsgalt negyedévem kapcsan. Az orszagos adat ez esetben is a KSH orszagos
adatsoraival tortént szamitasok eredménye, nem az én tdblazatom sorainak dsszege.

A kovetkezd, 12. abra is mutatja, hogy egyenes aranyos ez esetben is az Osszefiiggés a
valtozok kozt, az egyenes meredeksége pedig kozelit az el6z6 esethez, hiszen mértéke 31,32.
A tengelymetszet 75,3 darab, joval alatta marad a hasznalt lakdsok tranzakcidinal

tapasztaltaknak, hiszen a tranzakciok szama is Iényegesen alacsonyabb itt.
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12. abra: ZOP kolcsonok és maganszemélyek kozti uj lakastranzakciok szaima
régionként

Forras: sajat szerkesztés és szdmolas MNB (2023g) és KSH (2023e¢) alapjan

A Pearson egyiitthato (r értéke) itt mar magasabb, 0,69, ami pozitiv iranyt, mérsékelten
erés kapcsolatot jelent (0,5 és 0,75 kozt mondhatjuk ezt), a determinacids egyiitthatod (r-
négyzet) 46,94%, vagyis ez is joval magasabb az el6z6 esetnél tapasztaltaknal, a ZOP
kolcsonok maganszemélyek kozti lakastranzakciok szamat ) lakasok esetében ekkora
mértékben hatarozzdk meg. A korrigalt r- négyzet kissé marad el ettdl, értéke 38,10%, vagyis

hasonlé eredményekre jutnank mas adatbazison is ezt az dsszefliggést vizsgalva. Mindharom
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valtoz6 meghaladja a hasznalt lakdsok piacan tapasztaltakat, azaz nagyobb 0Osszefliggést
lathatunk a magéanszemélyek kozotti 1 lakasok tranzakceioi és a ZOP kolcsondk mértéke kozott.

A fliggvényillesztés hibdja itt is magas a térségek szerinti értékekhez képest, ugyanis az
1 207,39 darabos értékét csupan két teriilet haladja meg, Nyugat-Dunantul és Budapest,
azonban lényegesen alacsonyabb az el6z6 esetben tapasztaltaknal.

Ez esetben is valtozatlanok a szabadsagfokok értékei, valamint a megfigyelések szama is
nyolc, ahogy minden korabbi regressziomban.

Az F szignifikancidjat vizsgalva megallapithatjuk, hogy ugyan alacsony mértékben, de
meghaladja a valasztott alfat (6,08% > 5%), igy a nullhipotézisiinket kell elfogadnunk, az
alternativat pedig elutasitanunk, vagyis a modell magyarazdereje igy nulla.

A p- értekeket vizsgalva kijelenthetjiik, hogy mindkét valtoz6 esetében meghaladja a
szignifikanciaszintet, igy egyik sem kiilonbozik szignifikdnsan a nullatol. A tengelymetszet
esetében kifejezetten magas a p- értéke, hiszen 91,34%, mig az x valtozonal 1évé megegyezik
az F szignifikancidjaval (azaz 6,08%). Mindkét esetben tehat a nullhipotézist fogadjuk el, azaz
nem bir egyik valtoz6 sem magyardzoerdvel.

A konfidenciaszintek also- és felsé 95%-os hatarai eldjelet valtanak a tengelymetszet és
a ZOP esetében is, igy ez is alatamasztja, hogy ezek nullak.

A maradékok szorasa ez esetben 1 117,82, mig az y-ok atlaga 1 246,25 darab, melyek
hanyadosaként eldall az illeszkedés mértéke: 89,69%. Ez nagyon magas értéknek szamit, igy a
pontok a regresszids egyenesre igen nagy mértékben illeszkednek, ami érdekes tekintve az
Osszefliggés alacsony mértékét.

A standard maradékok hisztogramjardl leolvashatd, hogy mivel az nem hasonlit a
normalis eloszlés strtiségfiiggvényére, igy ezek a maradékok sem normalis eloszlasuak.

Az AKAIKE informacids kritérium értéke az utolsd kétvaltozos lineéris regresszidom

esetében 115,24,
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5. KOVETKEZTETESEK ES JAVASLATOK

Osszességében elmondhatjuk, hogy az altalam végzett nyolc darab kétvéltozds linearis
regresszio koziil harom esetben volt csupan nulla a modell magyarazoereje: az 1j lakdsok
atlagos négyzetméterara, valamint a maganszemélyek kozti lakéastranzakciok szama hasznalt és
uj lakasok esetében. A tobbi modellemnél az F szignifikancidja nem haladta meg az altalam
valasztott alfat, igy ott a modellemnek volt magyarazoereje. Az emlitett harom kivétel esetében
egy regresszioban kevésbé volt jelentds az eltérés: a maganszemélyek kozti lakastranzakciok
szama 1) lak4soknal, mig a hasznalt lakasoknal kifejezetten nagy mértékii kiilonbozetet
tapasztalhattunk, igy az 16g ki leginkabb a sorbdl.

A modellek elfogadhatosaga ellenére a tengelymetszet valtozé magyarazdereje nem
minden esetben kiilonbozott szignifikdnsan nullatol: a lakasépitési engedélyek szama, valamint
az épitett lakdsok szama esetében is erre a kdvetkeztetésre jutottam. Tovabba hidba nem volt
magyarazoereje egy-egy regressziom esetében a modellnek, az uj lakasok és a maganszemélyek
kozi hasznalt lakéstranzakciok szdma esetében a tengelymetszet valtozd magyarazoereje
kiilonbo6zaott a nullatol.

Minden esetben egyenes aranyos Osszefiiggést allapitottam meg a Zold Otthon Program
keretében felvett kolcsonok, illetve a masodik altalam vizsgalt valtozd kozott, azonban ezek
mértéke (azaz az r értékei) meglehetdsen kiilonbozd képet mutattak, ahogyan azt a /1.

(6sszefoglald) tablazatom is szemlélteti.

11. tablazat: Kétvaltozos linearis regressziok r értékei

Kétvaltozos linearis regresszio masodik valtozoja r 'ertekek
(nincs m.e.)
Hasznalt lakésok atlagos ara 0,980
Epitett lakasok szama 0,948
Kiadott lakasépitési engedélyek szama 0,934
Hasznalt lakédsok atlagos négyzetméterara 0,898
Uj lakasok atlagos ara 0,847
Maganszemélyek kozti 4j lakdstranzakciok szama 0,685
Uj lakasok atlagos négyzetméterara 0,559
Maganszemélyek kozti hasznalt lakastranzakciok szdma 0,163

Forras: sajat szerkesztés és szamolas

Pozitiv irdnyu, igen erds kapcsolat volt (azaz az r értéke 0,75 és 1 kozé esett) er0sség

szerint ndvekvd sorrendben: az 0j lakasok éra, a hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara, a
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kiadott lakasépitési engedélyek szama, az €pitett lakasok szama és a hasznalt lakasok atlagos
ara esetében is.

Meérsékelten erds kapcsolatot allapitottam meg (vagyis az r értéke 0,5 és 0,75 kozt volt) a
maganszemélyek kozti lakastranzakciok szama 1) lakéasokat tekintve, valamint az 0j lakasok
atlagos négyzetméterara esetében.

Igen gyenge kapcsolat volt (r érteke 0 és 0,25 kozt) a maganszemélyek kozti
lakastranzakciok hasznalt lakasok tekintetében, amelynél a legmagasabb F szignifikancia
értéket is lathattuk.

Meglepddve tapasztaltam, hogy nagyobb mértékii sszefliggést taldltam minden esetben
a hasznalt lakasok esetében (mind atlagos négyzetméterarat, mind atlagos arat, mind pedig
lakastranzakciot tekintve) az Gjakkal szemben, hiszen a ZOP-ot 0j lakasokra lehetett igényelni,
mégis a hasznalt lakdsok piacat érintette nagyobb mértékben.

A determinacids egyiitthatokat vizsgélva is a legnagyobb kapcsolat a hasznalt lakasok
atlagos ara esetében talalhatd, mig a legalacsonyabb a hasznalt lakdsok maganszemélyek kozti
tranzakcioit tekintve.

A pontok egyenesre torténd illeszkedését vizsgdlva a magyardazd erdvel rendelkezd
modellek esetében kerekitve 10 és 25% kozt mozog, azonban megallapitast érdemel az is, hogy
a magéanszemélyek kozti ) lakdstranzakciok szama esetében ez az érték majdnem eléri a 90%-
ot is a modell magyardzoerejének hianya ellenére is.

A standard maradékok eloszlasa szinte egyik esetben sem normalis, kivételt képez ez alol
az 0 lakasok atlagos éara, valamint az uj lakdsok négyzetméterara, amely szintén egy érdekes
észrevétel.

Az AIC vagy masnéven AKAIKE informacios kritérium a modellek
Osszehasonlithatosagat vizsgalja, minél alacsonyabb az értéke, annal jobbnak titulaljuk. Nem
meglepd, hogy a legkisebb értéket a hasznalt lakasok atlagos ara esetében veszi fel (18,14), ez
is megerdsiti azt, hogy a modell nemcsak magas dsszefiiggést allapit meg a két valtozo kozt,
hanem ezen mutato alapjan is ezt nevezhetjiik a legjobb modellnek. Ha csak azon regresszidkat
vizsgalom, amelyek esetében a modellem magyarazoereje nem nulla, akkor ezt koveti sorban:
az Uj lakasok atlagos ara (30,95), a hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara (kerekitve 75), az
épitett lakasok szama (105,496) és végiil a lakéasépitési engedélyek szama (113,63). Ezt kovetné
a maganszemélyek kozti 1) lakésok tranzakcidinak szdma (115,24), majd a legmagasabb érték
itt is a maganszemélyek kozti hasznalt lakastranzakciok szaméhoz kothetd (144,21). Erdekes,
hogy AIC mutat6 alapjan az uj lakésok atlagos négyzetméterara a negyedik helyre keriilne

(84,02), ha belevenném azon modelleket is, melyeknek magyarazdereje nulla.
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Természetesen bizonyos limitaciokkal végeztem el a vizsgalataim, hiszen nem alltak
rendelkezésemre olyan részletességii adatok, amelyek segitségével egy nagyobb adatbdzison
tudtam volna szdmitdsokat végezni. Tovabbfejleszthetd lenne ezaltal minden a kétvaltozos
linearis regressziom (példaul régids bontés helyett megyei bontast alkalmazva), igy pontosabb
eredményeket kapnank és a megallapitasok, kovetkeztetések is nagyobb pontossaggal
keriilnének levondsra. Tovabbi 1) kutatasi irany lehetne, ha a ZOP program eredményei tabla
nem milliard forintban, hanem kisebb mértékegységben (példaul ezer forintban) elérhetévé
valna, hiszen a kerekitési hibak is pontatlansdghoz vezetnek.

Ezeken feliil vizsgalodas targyava lehetne tenni még a ZOP hatéséra elindult lakossagi
zold hiteleket is, amely mar minden kereskedelmi banknak sajat konstrukcidja lesz, az MNB
csupan tamogatast nyujt hozza bizonyos feltételek teljesitése esetén. Ezekhez sincs egyeldre
adatbazis, illetve lehetséges, hogy titkositott adatok is lesznek, igy ez is egyfajta limitaciot
jelent.

Nem csupan magyar adatbazisokon lehetne tesztelni a helyi zold hitelek hatdsat az
ingatlanpiacra, hanem akar a V4-ek korében, akar az EU-s orszagokban, akar vildgszinten is,
igy ezek mind tovabbi vizsgalodasi iranyokat jelentenek, valamint az orszdgos eredmények
Osszevetése is érdekes eredményekre vezethetne.

Gyakorlati hasznat is megallapithatjuk a szamitasaimnak, hiszen bebizonyosodott, hogy
a magyarorszagi ingatlanpiacra valoban nagy hatassal volt a Zold Otthon Program
kezdeményezés. Természetesen ez kdszonhetd annak is, hogy meglehetdsen ,,0lcsd™ hitelnek
szamitott a piacon az alacsony kamatterheivel és egyéb Osztonzdivel hala a kormanyzati
tdmogatasnak, azonban véleményem szerint annak is, hogy a viladg is ebbe az iranyba tart,
igyekszik zoldiilni. A program tehat sikeresnek mondhat6 6sszességében abbol a szempontbol
mindenképpen, hogy hozzéjarult a lakdsok értékének ndveléséhez a zolditésiikon keresztiil,
valamint javitotta az ingatlanpiac fenntarthatosagat is a tobb jobb energetikai besorolasu

ingatlannak koszonhetden.
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6. OSSZEFOGLALAS

A szakirodalom szerint a z6ld pénziigyek tehat a klimacélok teljesitése érdekében 1étrejott
pénziigyi termékeket és szolgaltatasokat takarjak elsdsorban, valamint egy 1j iizletagat, ami
tamogatja a kornyezetvédelemben jelent6s beruhdzasokat és gazdasagi agazatokat. Fontos,
hogy ezt a kormanyok, illetve a jegybankok is segitsék, hiszen 6riasi kockazatot rejt magaban
a fenntarthatosagi problémak kezelésének elmulasztisa, azonban a lakossdgnak ¢és a
vallalkozasoknak is szerepet kell véllalniuk ebben a kérdésben. Zold hiteleket (melyek a
hitelcéljuknak koszonhetden hasznalhatjak ezt a jelz6t) kinalnak mind haztartasok, mind pedig
cégek szamara is, hogy ezzel is segitsék a zoldebb beruhazasok fellenditését. A dolgozatom ¢€s
a magyar gazdasag szempontjabol is kiemelt jelentdséggel biré ZOP kezdeményezés is emiatt
indult el, azonban mivel ennek keretdsszege kimertilt, ezt mar a kereskedelmi bankok sajat
konstrukcioikkal helyettesitik a MNB tdmogatasanak koszonhetden.

Osszességében elmondhatjuk, hogy a dolgozatom elején megfogalmazott hipotézisem,
mely szerint a Z6ld Otthon Program keretében felvett kdlcsonok mennyisége hatassal volt a
magyarorszagi ingatlanpiacra, igaznak bizonyult.

Ezen allitdsom igazoldsdhoz vizsgéltam a program keretében felvett hiteleket kiilonféle
viszonyszamok segitségével (teriileti 6sszehasonlitd viszonyszam, megoszlasi viszonyszam),
amelyekre a KSH és az MNB éltal kozzétett adatok (GDP, egy fore jutdé GDP) segitségével
kerestem magyarazatot. Itt nem mindenhol taldltam Osszefiiggést, azonban t6bb esetben is
egybehangzott a teriileti sorrendiség. Ezen tul az ingatlanok atlagos méretét, forgalmi értékét
és négyzetméterarat is elemeztem, ahol Osszehasonlitashoz a lakdsok atlagos arat és
négyzetméterarat vettem figyelembe. Az altalanossagban levonhat6 f6 kovetkeztetésem szerint
a ZOP-os ingatlanok magasabb arral is rendelkeznek. Az energetikai besorolasok vizsgalatakor
megallapitottam, hogy a ,,BB” ingatlanok mennyisége csupan az utobbi idében nétt jelentdsen,
igy éptld és félkész ingatlanokra forditottak elsdsorban a felvett hitelosszegeket. Tovabba
elmondhatjuk, hogy mivel ilyen besorolast €épitmények vannak tialnyomo tobbségben a piacon,
igy ez jelenik meg a ZOP eredményeinél is nagy szazalékban.

A legfontosabb célkitlizésem az volt, hogy megallapitsam bizonyos altalam valasztott
valtozok, valamint a ZOP kdlcsondk kozti dsszefiiggéseket, amelyet sikeresen el is végeztem
nyolc darab kétvaltozés linedris regresszio segitségével. Tobb pozitiv irdnyud, igen erds
kapcsolatot is megallapitottam, 6t esetben volt az r értéke 0,75 felett (ezek csokkend sorrendben
a kovetkezOk): haszndlt lakasok atlagos ara, épitett lakdsok szama, kiadott lakasépitési

engedélyek szama, hasznalt lakésok atlagos négyzetméterara és 1j lakasok atlagos ara. A
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modelljeim tobbsége valds magyarazoerdvel is rendelkezett, a nyolcbdl 6t darab. Nulla
magyarazoerdvel rendelkezett: 0j lakasok atlagos négyzetméterara, maganszemélyek kozti
lakéstranzakciok szama hasznalt és 1j lakdsok esetében.

A vizsgéalodasom soran, mint ahogyan azt mar tobb alkalommal is emlitettem, bizonyos
korlatokkal szembesiiltem, hiszen az adatbazisaim nem rendelkeztek olyan részletességi
adatokkal, amelyek Osszevethetdek lettek volna a regresszidk sordn, igy az eredményeim
pontossdga tovabbi kutatdsok soran fejleszthetd lenne, ha ezen adatbazisok bdvitésre

kertilnének.
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MELLEKLETEK



1. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (HASZNALT LAKASOK ATLAGOS

NEGYZETMETERARA)

OSSZESITO TABLA

Regresszigs statisztika

1 érteke 0.90
r-négyzet B0.64%
Komigalt r-négyzet T741%
Standard hiba 07,64
Megfigyelések 8
VARIANCIAANALIZIS
F szignifi-
df 35 MS F kancidja
Fegresszio 1 23822064 23822064 24990 0,25%
Maradek 6 5720033 953339
Osszesen 7 20342097

Evefficiensek  Standard hiba f érték p-érték  Alse 95%; Felso 93%

Tengehymetzzet 154,37 33.67 288 2.82% 2303 283,70
ZOP (mrd Ft) 5.49 1.10 500 025% 281 8.18
MARADEK TABLA
Bacsiilt om ar Stomdard
Megfigyelés feFt/nm) Maradékok maradékok
1 637.73 135,75 1.72
2 640,28 -163.78 -1.81
3 303.39 33.61 0,59
4 336.36 2211 .02
5 215.60 26.06 0,20
i 189,09 -1.84 0,02
7 279.65 4540 0.50
8 236,30 -22.30 025
Rekesz Gyakovisag Hisztogram
-1.81 1
-0.04 2 0
Tovibb 5| 24
£
2 0 B Gyakonisag
f—
-1.81 004 Towvabb
Fekesz

II



2. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (UJ LAKASOK ATLAGOS
NEGYZETMETERARA)
OSSZESITO TABLA
Regresszigs statisziika
r értéke 0,56
r-négyzet 31.26%
Komgalt r-négyzet 19.80%
Standard hiba 171,56
Megfigyelések 8
VARIANCIAANALIZIS
F szignifi-
df 55 MS§ F  kancidgja
Regresszid 1 2029992 20299 92 2,73 14.97%
Maradek ] 17659767 2043205
Osszesen 7 236807 30
Loefficiensek  Standard hiba  férték  périék  ALG 93°%  Felsd 93%
Tengelymetszet 373,53 04,31 608 000% 2 804,30
ZOP (mrd Ft) 319 1,93 165 1497% -1.54 Ta2
MARADEK TABLA
Becsiilt Nm ar Standard
Megfigyalés jeFt/nml Maradékok maradekok
1 263,70 212,711 1,34
2 233,63 -183.65 -1.16
i 660,05 41,03 026
4 670,10 -76.69 0,48
5 600 14 273,61 1,74
] 59370 -90.70 0.57
7 646 27 -73,02 046
8 632,71 231 0,15
Rekesz Gyakorisag ,
116 1 Hisztogram
0.29 5| u6
Tovibb 2 B4
=2
=3 B Gyakonsag
=0
1,16 029 Tovabb
Eekesz

III



3. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (HASZNALT LAKASOK ATLAGOS ARA)

OSSZESITO TABLA

Regresszids statisziika

r érteke 0,93
r-négyzet 06.05%
Komgalt r-négyzet 03.30%
Standard hiba 2,30
Megfigyelések 3
VARIANCIAANALIZIS
F Jzignifi-
df 55 M5 F  kancidja
Regresszio 1 113893 113893 14578 0,00%
Maradek 6 46.87 181
Osszesen 7 1185 81

Loefficiensek  Standard hiba  fertek  p-ertek  ALo 99%  Felso 93%

Tengelymetszet 11,74 154 764 0.,03% 7.98 15,49
ZOP (mrd Ft) 0,38 0,03 1207  0,00% 0,30 046
MARADEK TABLA
Standard
Megfioyelds Becsiilt ar (mFtf)  Mavadékok maradekok
1 4654 0,31 0,12
2 4533 -0.71 0,27
3 2204 429 1.66
4 24 32 1.06 0.41
3 15,98 2.00 0,77
] 14.14 -0.64 023
7 20,40 427 -1.63
g 18.78 -203 .79
Rekesz Gvakorisag . ,
165 1 Hisztogram
0,00 3 &
Tovabb : 4

Gyvakorisdie
o] [E=]

B Gyakonsag

-1,65 0,00 Towvabb
Eekezz

v



4. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (UJ LAKASOK ATLAGOS ARA)

OSSZESITO TABLA

Regresszids statisziika

r értéke 0835
r-négyzet 71,73%
Komgalt r-négyzet 67.02%
Standard hiba 6,22
Megfigyelézek g
VARIANCIAANALIZIS
F szignifi-
df 55 MS F kancidja
Pegresszid 1 500,01 590,01 15,23 0.80%
Maradék ] 23248 3875
Osszesen 7 82249
Loefficiensek  Standard hiba  feriek  p-ériek  ALG 93°%  Felso 93°%
Tengelymetszet 36,77 342 10,75 0,00% 28 40 4514
ZOP (mrd Ft) 0,27 0.07 390 020% 0,10 0.44
MARADEK TABLA
Standard
Megfioyelés Becziilt ar (mFt)  Maradekok maradékok
1 61,82 -1.37 -0.24
2 60,95 3.70 0,64
3 44,19 1,74 0,30
4 4533 7,33 -1.27
5 39,82 1168 2,03
& 38,50 2,72 -047
7 43,00 3,15 055
g 41,84 -2.54 -0.44
Rekeiz — Gyakorisag 1 Hisztogram
0,38 5| w
Tovibb 2| a4
z,
Er ; B Gvakonsag
-1,27 0,38  Towvabb
Rekesz




5. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (LAKASEPITESI ENGEDELYEK SZAMA)

OSSZESITO TABLA

Regresszids statisztika

r érteke 0,93
r-négyzet 87.30%
Komgalt r-négyzet 83,18%
Standard hiba 1081 69
Megfigyelések 2
VARIANCIAANALIZIS
F szignifi-
df 35 M5 F kancidja
Fegresszio 1 4914976831 4914076831 4124 0.07%
Maradék 6 715066456 119177743
Osszesen i 3630043288

Loefficiensek  standard hiba  férték  p-eértek AL 9%  Felso 9%

Tengelymetszet 123587 600,11 206 B851% -232.55 2704.29
ZOP (mrd Ff) 78,93 12,29 642 007% 4585 109.00
MARADEK TABLA
Becsiilt
lakasépitési Stomdard
Megfigyelés engedely (db) Maradekok maradekok
1 2466.43 120857 1.20
2 221544 -1474. 44 -1.46
3 337639 242861 0,23
4 384995 812,05 0.80
5 211670 115230 114
6 1734 69 -852,69 -0.24
7 303542 -285.42 0,28
B 265598 -809.98 -0,30
Rekesz Gyakorisdg Hisztogram
-1.45 1
-0.13 3| S
Tovibb s Ea4
5,
ﬁ- . B Gyakonsag
-1.48 0,13 Towvabb
Rekezz
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6. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (EPITETT LAKASOK SZAMA)

OSSZESITO TABLA

Regresszios statisziika

r érteke 0.95
r-négyzet 89.87%
Komgalt r-négyzet 88.19%
Standard hiba 656,78
Megfigyelések 8
VARIANCIAANALIZIS
F szignif-
df S5 M5 F ikancidja
Fegresszio 1 22059898,98 1296989898 3325 0.03%
Maradek 6 258814989 43135832
Osszesen 7 25558048 88
Loefficiensek  Standard hiba ferték  periék  ALo 93°%  Felso 93%
Tengehymetszet 591,74 361,04 164 1523% -291,69 1473,17
ZOP (mrd Ft) 53,95 7.39 730 0,03% 35,86 72,05
MARADEK TABLA
Becsiilt épitert Standard
Megfigyelés lakas (db) Maradékok maradékok
1 553474 092,26 1.63
2 536316 -1047.16 -1.72
3 2055,05 -378.05 -0.,62
4 237880 261,20 0.43
5 1193.90 256,10 0.42
& 932,75 -236.75 -0.39
7 1821.95 -208.96 -0.34
2 1592 64 361,36 0,59
Rekesz — Gyakorisag 1 Hisztogram
0,05 EI
Tovibb 4 F4
ES
E 0 B Gyakonsag
172 005 Tovibb
Reke:z
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7. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (MAGANSZEMELYEK KOZTI

LAKASTRANZAKCIOK SZAMA HASZNALT LAKASOK ESETEBEN)

OSSZESITO TABLA

Regresszias statisztika

r értéke 0.16
r-négyzet 267%
Komgalt r-négyzet -13,36%
Standard hiba 7385,18
Megfigyelések 3
VARIANCIAANALIZIS
I-E.s:i'gn{',r'i-
df 55 M5 F kancidja
Fegresszio 1 8060538,34  3960538.54 0,16 69.93%
Maradek il 27244946,33 5454082430
Osszesen 7 33620330438

Loefficiensek _ Standard hiba __ fertek  p-ertek  Alio 99%  Felso 0%

Tengelymetszet 1544011 4059 71 380 0.89% 550637 25373 85
F0P (mrd Ft) 33,70 83,14 041 6993% -169.74 23713
MARADEK TABLA
Becsiilt Standard
Megfigveles Tranzakcio (db)  Maradékok maradekok

1 18527 40 1171460 11

2 1842024 -11621,24 -1.70

3 16334.06 -3039.06 043

4 1655627 267427 039

3 1581620 -3034 20 043

] 1565309 162391 024

7 16208 48 4398 32 0,64

g 1606323 267173 039

Rekesz Cyvakorizag Hisztogram
-1,70 1
0,01 3
Tovabb 4 .g 1
?:: & B Gyzkonsag
-1.70 0,01 Tovabb
Rekezz

VIII



8. MELLEKLET: KETVALTOZOS LINEARIS REGRESSZIO (MAGANSZEMELYEK KOZTI
LAKASTRANZAKCIOK SZAMA UJ LAKASOK ESETEBEN)
OSSZESITO TABLA
Eegr'aﬁ:i'd: statisziika
r értéks 0,69
r-négyzet 46,94%
Korrigalt r-négyzet 38,102
Standard hiba 120739
Megfigyelések g
VARIANCIAANAL 715
F szignifi-
df 55 M5 F kancidaja
Fegresszid 1 TT38499.70 773849070 531 6,08%
Maradek & 74671180 145778530
Osszesen 7 1648521130
Loefliciensek  Standard hiba  fériek  p-erték  ALio 99%  Felso 93%
Tengelymetszet 73,30 663,71 011 0134%  -154874 1600 33
ZOP (mrd Ft) 3132 13,59 230 6.08% -1.94 64 58
MARADEK TABLA
Becsiilt Standard
Megfigyelés Tranzakcic (db)  Maradeélkok maradekok
1 2044 36 2048 64 183
2 284477 -2090.,77 -1,27
3 024 65 -285,65 -0.26
4 111236 12344 011
5 424 81 264,19 0,24
] 273,23 62,77 0.06
7 T80 36 -47.34 0,04
g 636,23 1525 -0.07
Rekesz _ Gyakerisag Hisztosram
-1.E7 1 =
-0,02 3 mf
Tovabb 4| B4
2
,:;. 0 B Gyvakonsag
-1,87  -002 Tovibb
Fekesz

IX



	1. Bevezetés
	2. Szakirodalmi áttekintés
	2.1. Zöld pénzügyek
	2.1.1. A zöld pénzügyekről
	2.1.2. Jegybankok és az MNB monetáris politikája a zöld pénzügyekért

	2.2. Zöld hitelek
	2.2.1. Zöld hitelezésről általában
	2.2.2. Zöld Otthon Program
	2.2.3. Zöld MFL
	2.2.4. Az MNB zöld tőkekövetelmény-kedvezmény programja
	2.2.5. EXIM BGH Zöld Beruházási Hitel
	2.2.6. Zöld hitelek kereslete


	3. Anyag és módszer
	4. Eredmények és azok értékelése
	4.1. Zöld Otthon Programban létrejött hitelek
	4.2. Zöld Otthon Program régiónkénti kétváltozós lineáris regressziói
	4.2.1. ZOP kölcsönök és használt lakások átlagos négyzetméterára régiónként
	4.2.2. ZOP kölcsönök és új lakások átlagos négyzetméterára régiónként
	4.2.3. ZOP kölcsönök és használt lakások átlagos ára régiónként
	4.2.4. ZOP kölcsönök és új lakások átlagos ára régiónként
	4.2.5. ZOP kölcsönök és lakásépítési engedélyek száma régiónként
	4.2.6. ZOP kölcsönök és épített lakások száma régiónként
	4.2.7. ZOP kölcsönök magánszemélyek közti lakástranzakciók száma használt lakások esetében régiónként
	4.2.8. ZOP kölcsönök magánszemélyek közti lakástranzakciók száma új lakások esetében régiónként


	5. Következtetések és javaslatok
	6. Összefoglalás
	Irodalomjegyzék
	Mellékletek
	1. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (használt lakások átlagos négyzetméterára)
	2. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (új lakások átlagos négyzetméterára)
	3. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (használt lakások átlagos ára)
	4. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (új lakások átlagos ára)
	5. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (lakásépítési engedélyek száma)
	6. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (épített lakások száma)
	7. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (magánszemélyek közti lakástranzakciók száma használt lakások esetében)
	8. melléklet: kétváltozós lineáris regresszió (magánszemélyek közti lakástranzakciók száma új lakások esetében)

