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Vissza a hirekhez

Mire jelenthet megoldast az Airbnb
korlatozasa Budapesten?

A sharing economy elvére épiil§ szolgaltatdsok kore folyamatosan bdviil: megoszthatunk autét, biciklit vagy éppen az
otthonunkat. Utébbi elképzelésre épiil az Airbnb platformja, ami megjelenése 6ta ma mar jelentGsen eltér eredeti
funkciodjatdl: rovid tavi otthonmegosztas helyett szimos tulajdonos egész évben elérhet6vé teszi lakasat, és ez komoly
hatéssal van az ingatlanpiacra is. Banéczi Anna, idén végzett corvinusos hallgaté Uj Nemzeti Kivalésagi Program
keretében Tudomanyos Didkkori Konferencidra készitett dolgozatiban vizsgalta a témat, amely idén a

Kozgazdalkodas és kozpolitika szekcidban elsé helyezést ért el.

»Szabalyozni a szabalyozhatatlant” - ez annak a tanulmanynak a cime, amely az Airbnb ingatlanpiacra gyakorolt
hatasat vizsgdlja. A téma aktualitasat csak novelte a juliusban elfogadott, rovidtava szallashely kiadas korlatozasat
lehet6vé tevd torvényjavaslat, melyet a szllodatulajdonosok mar hosszu ideje szerettek volna elérni. Errdl, és

kutatdsanak eredményeirdl kérdeztitk Bandczi Annat.
Milyen problémak teszik indokolttd az Airbnb szabalyozasat?

Sokat profitdlhatunk a sharing economy elvére épiils szolgaltatisokbol, hiszen jobban kihasznalhatjuk az
erbforrasokat, de az Airbnb tulajdonosoknak mar nem feltétleniil ez a f6 motivacidjuk. A platform eredeti célja szerint
maganszemélyek rovid tavra kiadhattdk tiresen 4ll6 szobaikat, esetleg lakdsukat, amikor épp tavol voltak. Ehhez
képest rengetegen vannak azok a tulajdonosok, akik kizdrdlag Airbnb kiadasra vettek és tjitottak fel ingatlant.

Professzionalisan ilyen alacsony terhek mellett ugyanakkor ez nem fenntarthaté.

Jelenleg az Airbnb egyik f6 értékajanlata, hogy 6sszekoti a szallaskiaddkat a szallaskeres6kkel, mikozben a
szallaskiadok kedvez6 addzasi lehetGségek koziil valogathatnak, és a bérleti dij tobbszorosét kereshetik meg egy

hénap alatt.

Foként emiatt, illetve a gyenge szabalyozasok miatt éri meg. Nem véletleniil szalltak be ilyen sokan a 2010-es évek

masodik felében, azéta pedig egyre telitettebbé valt a piac.

Kezdetben még annak is jovedelmezd lehetett, aki hitelre vasarolt ingatlant, majd megbizott egy céget, hogy kezelje a
lakast. A kiilfoldieknek magasabb dron adhat6 ki éjszakanként egy ingatlan, ehhez képest alacsonyak a mtikodtetési
koltségek, és viszonylag alacsony dtalanyadot kell fizetni. Ezen feliil valamennyi adé még a varost illeti, de a

legjelentGsebb koltség inkabb az, hogy felkeriilhessen a lakds a platformra.
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Prébalkoztak néhany belsé keriiletben tobb millié forintos kotelez6 parkol6hely-véltassal, ehhez kototték a keriilettdl

sziikséges telepiilésképi engedély kiadasit. Ennek hatranya viszont, hogy nem jarul hozza kozvetleniil a lak6kozosség
életmindségének javulasdhoz, azaz példaul nem csokken a zajszint vagy a mozgas az adott hdzban, és a pénzt sem

biztos, hogy a lakékra forditjak.

Az interju teljes terjedelmében a Kézgazdasz Online feliiletén érhetd el.
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ElérhetGség

Telefon: +36 1 482 5000

Sajté: sajto@uni-corvinus.hu

Tanulmanyi tigyek: tigyintézés

Informatikai segitség: helpdesk@uni-corvinus.hu

Neptun gyiijt6szamla

11784000-22220013  Masolas

Neptun EUR gyiijt6szamla:

11763842-00687881  Maisolas

Hasznos linkek

Arculati elemek Karrier

Corvinus A-Z Elérhetdségek

Siitik Adatkezelési Tajékoztato
Nyitva tartas Ko6zérdeki adatok
ElérhetGség

Telefon: +36 1 482 5000
Sajtd: sajto@uni-corvinus.hu
Tanulmanyi tigyek: ligyintézés

Informatikai segitség: helpdesk@uni-corvinus.hu
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Az On adatainak védelme fontos a szamunkra

Mi és a partnereink informaciodkat — példaul sutiket — tarolunk egy eszk6zdn vagy hozzafériink az eszkdzon tarolt
informaciokhoz, és személyes adatokat — példaul egyedi azonositokat és az eszkdz altal kildott alapvetd
informaciokat — kezellink személyre szabott hirdetések és tartalom nyujtasahoz, hirdetés- és tartalomméréshez,
nézettségi adatok gyljtéséhez, valamint termékek kifejlesztéséhez és a termékek javitasahoz.

Az On engedélyével mi és a partnereink eszkdzleolvasasos modszerrel szerzett pontos geolokacios adatokat és
azonositasi informaciodkat is felhasznalhatunk. A megfeleld helyre kattintva hozzajarulhat ahhoz, hogy mi és a
partnereink a fent leirtak szerint adatkezelést végezzink. Masik lehetéségként a hozzajarulas megadasa vagy
elutasitasa el6tt részletesebb informacidkhoz juthat, és megvaltoztathatja beallitasait. Felhivjuk figyelmét, hogy
személyes adatainak bizonyos kezeléséhez nem feltétlenil szilkkséges az On hozzajarulasa, de jogaban all tiltakozni
az ilyen jellegli adatkezelés ellen. A beallitasai a webhelyek egy csoportjara érvényesek. Erre a webhelyre
visszatérve vagy az adatvédelmi szabalyzatunk segitségével barmikor megvaltoztathatja a beallitasait.

ELFOGADOM

TOVABBI LEHETOSEGEK

A sharing economy elvére épiilé szolgaltatasok kore folyamatosan béviil: megoszthatunk
autoét, biciklit vagy éppen az otthonunkat. Utdbbi elképzelésre épiil az Airbnb platformja,
ami megjelenése o6ta ma mar jelentdosen eltér eredeti funkcidjatol: rovid tavua
otthonmegosztas helyett szamos tulajdonos egész évben elérhetvé teszi lakasat, és ez
komoly hatassal van az ingatlanpiacra is. Banéczi Anna, idén végzett corvinusos hallgaté Uj
Nemzeti Kivalésagi Program keretében Tudomanyos Diakkori Konferenciara készitett
dolgozataban vizsgalta a témat, amely idén a Kozgazdalkodas és kozpolitika szekciéoban
els6 helyezést ért el.
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Prébalkoztak néhany bels6 kertletben tobb millid forintos koételezd parkoldhely-valtassal, ehhez
kotottek a kerulettdl szukséges telepllésképi engedély kiadasat. Ennek hatranya viszont, hogy
nem jarul hozza kozvetlenul a lakdkozosseég életminéségének javulasahoz, azaz példaul nem
csOkken a zajszint vagy a mozgas az adott hazban, és a pénzt sem biztos, hogy a lakokra
forditjak.
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Ezt az Airbnb és az albérletek arai alapjan szamoltam, mind a kett6 kinalati ara szerint, azaz
valamennyire dssze lehet hasonlitani a két esetben felmerllé koltségeket. Az lathatd mindebbdl,
hogy mostanra mar sokkal szigorubb szabalyozasokkal lehetne elérni ugyanazt az eredményt. A
kiszamolt 90 nap nagyjabdl lefedi a harom hénap fészezont, amikor az egyetemistaknak kiadott
lakasokat jol lehetne hasznositani a belvarosban.

Most tavasszal a koronavirus miatt az élet tesztelte azt, amit én is vizsgaltam. Amikor befejeztem a
dolgozatot, a virus miatt mar nagyjabol masfél honap teljesen kiesett, és jonéhany lakas kerult
vissza az ingatlanpiacra.

Jelenleg Otezerrel kevesebb szallas van az oldalon, mint tavaly ilyenkor, pedig a
tendencia novekvd volt ezidaig, és a fészezon mindeddig jelentésen kiemelkedett az
évben.

A Kkorlatozas miatt esetlegesen visszakerul6 albérletek viszont nem oldjak meg lakhatasi
problémakat, mert ehhez tul kevés lakas van az Airbnb-n, valamint sok lakas all Uresen a
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VISZONt, hogy a varosoknak honnan lesz eroforrasuk, kello placismeretuk ahnoz, hogy a kiadhato
éjszakak szamat megfeleléen hatarozzak meg, és az altaluk elvart eredményeket hozo
szabalyokat alkossanak. Veszélyes lehet, ha valamelyik budapesti kerlletben megfeleld
utanajaras és el6készuletek nélkul hozzak meg az inézedéseket, mert a piacon nem lehet
visszacsinalni az eseményeket. Példaul, ha az uj szabalyozasok kovetkeztében hirtelen sokan
adjak el ingatlanjukat.

A Kkorlatozasok mellett jellemzé intézkedés meég Eurdpa tobb varosaban, hogy a maximalisan
kiadhato éjszakak szamanak elérése utan is lehetéséget adnak a tevékenység folytatasara, am
ekkor mar magasabb terhek, komolyabb ellenérzések, és kulon regisztracidé mellett. Ezzel
megmarad a sharing-jelleg, de nem lehetetlenitik el azokat sem, akik Uzletszerlien foglalkoznak a
lakasuk szallaskkent vald kiadasaval.

Ez az Gzleti profil most még hianyzik itthon, és a térvényjavaslatbél sem tlnik ugy, hogy

készllnének ilyen megoldasra, holott ez minden fél szamara kompromisszumos
megoldas lehetne.
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Az On adatainak védelme fontos a szamunkra

Mi és a partnereink informaciokat — példaul sutiket — tarolunk egy eszk6zdn vagy hozzaférink az eszkdzon tarolt
informaciokhoz, és személyes adatokat — példaul egyedi azonositokat és az eszkdz altal kildott alapvetd
informaciokat — kezellink személyre szabott hirdetések és tartalom nyujtasahoz, hirdetés- és tartalomméréshez,
nézettségi adatok gyljtéséhez, valamint termékek kifejlesztéséhez és a termékek javitasahoz.

Az On engedélyével mi és a partnereink eszkdzleolvasasos modszerrel szerzett pontos geolokacios adatokat és
azonositasi informaciokat is felhasznalhatunk. A megfelelé helyre kattintva hozzajarulhat ahhoz, hogy mi és a
partnereink a fent leirtak szerint adatkezelést végezzink. Masik lehet6ségként a hozzajarulas megadasa vagy
elutasitasa el6tt részletesebb informacidkhoz juthat, és megvaltoztathatja beallitasait. Felhivjuk figyelmét, hogy
személyes adatainak bizonyos kezeléséhez nem feltétleniil szilkkséges az On hozzajarulasa, de jogaban all tiltakozni
az ilyen jellegli adatkezelés ellen. A beallitasai a webhelyek egy csoportjara érvényesek. Erre a webhelyre
visszatérve vagy az adatvédelmi szabalyzatunk segitségével barmikor megvaltoztathatja a beallitasait.

TOVABBI LEHETOSEGEK

Kép: pexels.com

A tervezetthez hasonlé intézkedést Londonban is hoztak, egyes korzetek szerz6dtek az Airbnb-vel,
hogy tordljék a hirdetett lakast, ha elérte a maximalis kiadasi szamot. Ezt viszont tébb profillal,
tukrozott fotokkal gyakran kijatsszak. Fontos, hogy a kerlletek egységesen kezeligk a
szabalyozast: atlathato legyen az adminisztracid, tudjak kovetni, hogy ki mit csinal. Példaul ha
adoészamhoz van koétve az Airbnb szallasfeltoltés, a varos és az Airbnb is tudjak ellenérizni, hogy
ugyanaz a lakas nem kerul-e fel kétszer. De Barcelonaban volt olyan rendszer is, ami fizetett az
illegalis szallashelyeket bejelenté vendégeknek.

Ha a korlatozast valoban be szeretnék tartatni, nagyon utana kell jarni mindennek. Fontos lenne
hazai részrél a kdzponti adminisztracio: kinek, melyik kertletben, hany és milyen lakasa van,
mennyi adot fizet utana és ehhez hasonld kérdésekkel kell foglalkozni. Ez azért fontos, hogy aki
tényleg Uzletszerlien csinalja, biztonsagosan csinalhassa, és a fOvaros is megkaphassa beldle az
Gt illeté pénzt, emellett pedig minden megfelel6en legyen dokumentalva.
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Az On adatainak védelme fontos a szamunkra

Mi és a partnereink informaciokat — példaul sutiket — tarolunk egy eszk6zdn vagy hozzaférink az eszkdzon tarolt
informaciokhoz, és személyes adatokat — példaul egyedi azonositokat és az eszkdz altal kildott alapvetd
informaciokat — kezellink személyre szabott hirdetések és tartalom nyujtasahoz, hirdetés- és tartalomméréshez,
nézettségi adatok gyljtéséhez, valamint termékek kifejlesztéséhez és a termékek javitasahoz.

Az On engedélyével mi és a partnereink eszkdzleolvasasos modszerrel szerzett pontos geolokacios adatokat és
azonositasi informaciokat is felhasznalhatunk. A megfelelé helyre kattintva hozzajarulhat ahhoz, hogy mi és a
partnereink a fent leirtak szerint adatkezelést végezzink. Masik lehet6ségként a hozzajarulas megadasa vagy
elutasitasa el6tt részletesebb informacidkhoz juthat, és megvaltoztathatja beallitasait. Felhivjuk figyelmét, hogy
személyes adatainak bizonyos kezeléséhez nem feltétleniil szilkkséges az On hozzajarulasa, de jogaban all tiltakozni
az ilyen jellegli adatkezelés ellen. A beallitasai a webhelyek egy csoportjara érvényesek. Erre a webhelyre
visszatérve vagy az adatvédelmi szabalyzatunk segitségével barmikor megvaltoztathatja a beallitasait.

TOVABBI LEHETOSEGEK

A Corvinus K6zgazdasz magazin hivatalos oldala
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