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BEVEZETES

A mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldteriiletek Magyarorszdg nemzeti vagyonanak
kozel 26%-at teszik ki, igy a mezogazdasaggal 0sszefliggd tulajdonviszonyok rendezése
szamunkra kardinalis jelentséggel bir. Méretét tekintve Magyarorszagon a Nemzeti
Foldiigyi kozpont 2019. év végi adatai szerint mintegy 1 millio 60 ezer foldrészlet, 2
millié 440 ezer hektaron all osztatlan k6zos tulajdonban. Dr. Andréka Tamas Szerint
termofoldeken  fenndlld6  osztatlan  kozos  tulajdon, mint kényszerk6zosség
megsziintetésére irdnyuld torekvést az utobbi tiz évben a magyar birtokpolitika kiemelt
feladataként kezeli, mivel ezek a teriiletek kétség kiviil a magyar agrarium fejlddésének
egyik felszamoland6 akadalyat képezik. Dr. Cseh Tibor Andras azt az allaspontot
képviseli, hogy a gazdalkodo tarsadalom szdmara a mindennapokban ezek a teriiletek



inkabb teherként, mintsem lehetéségként vannak jelen. Ez(ton is ko&szonOm
mindkettdjiiknek a kutatomunkdm sordn biztositott személyes egyeztetések lehetoségét.

Lehatarolhatdéan a mezo- €s erdégazdasagi teriileteken fennalld osztatlan k6zos tulajdon
felszamolasanak részletes jogi tanulmanyozasara torekszek, kiilonds tekintettel az 1j
eljarasi modellre, amelyet a 2021. januar elseje 6ta hatalyos 2020. évi LXXI torvény
szabalyoz ¢és tobbnyire ,,Hungarikumnak” tekintheto.

Kutatdsom célja az érintett téma torvényi szabalyozasanak vizsgdlata, valamint
joggyakorlati sajatossadgainak megismerése. Célom egy tudomdnyos igényli munka
elkészitése, ennek okdn a kérdéskort szabalyozo joganyagot és a hozza kapcsolddod
joggyakorlatot logikailag a téma szempontrendszere alapjan taglalva szandékozom
bemutatni.

1. AZ OSZTATLAN KOZOS TULAJDON FELSZAMOLASANAK UJ
SZABALYAI

Az OKTM program ujabb iiteme helyett egy uj jogi kornyezet kialakitasa valt
sziikségessé, amely tobb 1) eljarastipussal biztositja az érintett felek Ondlloan
kezdeményezett k6z0s tulajdon megsziintetési eljarasat. (Buga, 2019.) Az Gj torvény adta
lehetdségek alapjan mar nem csak a részarany kiadas jogcimén keletkezett osztatlan
kozos foldtulajdon sziintethetd meg, az 0j szabalyozas minden foldnek mindsiild
ingatlanra kiterjed, ide tartoznak a zartkertek és az erddk is. A korabbi jogértelmezés
szerint csak az szamit osztatlan k6zo6s tulajdon megsziintetésének, ha a tulajdon atruhazasi
eljaras végén az adott ingatlannak csak egyetlen tulajdonosa marad. (Olajos, 2018.) Ezzel
szemben az Uj szabalyozds osztatlan ko6zds tulajdon megsziintetéseként kezeli a
tulajdonosok szdmanak csokkentését eredményezd folyamatokat is. A rendelkezések
kozil kiemelendd, hogy a természetbeni megosztds helyett az ellenérték melletti
bekebelezésre is lehetdséget ad a torvény.

1.1 Megosztas utjan térténd felszamolds

Ezen eljaras soran elsé 1épésként az ingatlaniigyi hatdsaghoz sziikséges benyujtani a
folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzését. A megosztast barmelyik
tulajdonostars kezdeményezheti €s a foldhivatal a kérelem alapjan feljegyzi a tulajdoni
lapra a folyamatban 1évé eljaras. (Orlovits, et al. 2015.) Az osztatlan kozds tulajdon
megsziintetését kezdeményez6 tulajdonostarsnak a megosztasi folyamat megkezdésérdl
irasban, igazolt médon kell értesitenie valamennyi, az ingatlanban tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostarsat, tovabba a nyilvantartdsba vett valamennyi hasznalgjat.
Tovabb egyszeriisiti a megosztast, a nem elérhetd tulajdonostarsakat is a megosztas
mellett szavazokhoz kell szamolni. Az egyesség szabdlyozasa sordn a jogalkotd a
legsziikebb mértékre torekszik, de elengedhetetlen formai kdvetelményként rendeli el az
tigyvédi ellenjegyzést vagy a kozjegyz0i okiratba foglalast. (Cseh, 2021.b)

1.2 Bekebelezés, magahoz valtds utjan torténd felszamolds

A bekebelezés nem egy 11j jogintézmény, a magahoz valtas jogintézményét a polgari jog
azokban az esetekben alkalmazza, amikor a tulajdonk6zdsség megsziintetése
természetbeni megosztassal nem megoldhatd €s a bekebelezni kivand tulajdonostars
rendelkezik a megvaltashoz sziikséges teljesitoképességgel. A Foktftv. szerint, ha az
ingatlanbol nem alakithato ki legaldbb két teriileti minimumnak megfeleld ingatlan,
abban az esetben az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti birtokba.  Fontos
megjegyezni, hogy a torvény jelenlegi szabalyai értelmében nincs sziikség eldzetes
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foldhivatali kérelemre, vagy tényfeljegyzésre. (Cseh, 2021.c) Az eljaras az egyesség
1étrejottéig ,,nem hivatali uton” torténik, hanem a felek egymas kozott, szuverén eljaras
keretében készitik eld az egyességet. A bekebelezést barmely tulajdonostars
kezdeményezheti, amennyiben tobb tulajdonostars is bekebelezni kivan, tgy licittel dol
el, hogy ki valthatja meg a bekebelezni kivant teriiletrészt. Az ellenérték megfizetését
legalabb az NFK honlapjan talalhatd minimalis értékbecslési ajanlat dsszegében kell
meghatarozni, ha a felek valamelyike vitatna az értékbecslési ajanlatot, ugy igazsagiigyi
szakértovel 1) értékbecslési szakvéleményt készithet. (Andréka, 2020.a) Nehezitheti a
bekebelezési eljaras folyamatat, ha jelzadlogjoggal terhelt az ingatlan bekebelezni kivant
tulajdoni hanyada. Ebben az esetben érdemes az egyesség megkotése soran kitérni a
tulajdonostars és a jelzalogjogosult viszonyadban vald kovetelés kielégitésének
lehetdségére, mivel ebben az esetben mar tehermentesen kertil sor a bekebelezésre. (Cseh

2021. b)

2. NEMZETKOZI KITEKINTES

Kutatdsom részeként nemzetkozi kitekintést is végeztem. Az Egyesiilt Kiralysag,
Hollandia, Dénia ¢és Spanyolorszdg nemzeti joganak témat érintd rendelkezéseit
vizsgaltam meg, mivel ezekben a jogrendszerekben taldltam az osztatlan k6zos tulajdonra
vonatkoz6 specialis szabalyokat. Az 10 hazai szabalyozassal &sszhangban, hasonld
problémdkra hasonldé megoldasokkal reagaltak. Példaul Teriileti minimumok
meghatdrozasa vagy a kozeli hozzatartozokra vonatkoz6 kdnnyitések.

2.1 Egyesiilt Kiralysag

Kutatasom soran az Egyesiilt Kirdlysag teriiletén hatalyos kozos tulajdonra vonatkozo
egységes szabalyokat vizsgaltam. A tulajdonjogrol sz6lo torvény értelmében, ha egy
term6fold egynél tobb tulajdonba kertil, akkor k6zos tulajdon keletkezik. A k6zos
term6foldtulajdon a gyakorlatban csak specialis attribatumokkal bird kozos bérlet
jogcimén valosulhat meg. (Law of Property Act 1925 s. 1) Ez a k6z0s ingatlanbérleti
jogviszony nem bonthat6 fel. (Law of Property Act 1925 s. 36)

A jogcimet birtoklo kozos bérlok szama legfeljebb négy lehet. Ha egy jogi aktus négynél
tobb személynek kivan jogcimet adni, az els6 négy megnevezett személy mindsiil
torvényes vagyonkezeldnek, ennek kovetkeztében a foldet a tényleges tulajdonosok az 6
vagyonkezelésiikben tartjak. (Trustee Act 1925 s. 34) A vagyonkezelés irasba foglalt
bizalmi nyilatkozat Gtjan jon létre, amelyben a jogosultsdgok és részesedések aranyanak
meghatarozasakor el lehet térni a tényleges tulajdonrészek aranyatol, ebben az esetben a
bizalmi nyilatkozatba foglalt tények az iranyadok. ( Goodman v Gallant [1986] Fam 106
Court of Appeal) A vagyonkezel6k az osztatlan kozos foldtulajdont a tulajdonosok kozott
feloszthatjak, amennyiben ebbe minden tulajdonos beleegyezik. (Trusts of Land and
Appointment of Trustees Act 1996 s.7)

2.2 Ddnia

Dénia agrariuménak alapjat a tulajdonjogon alapul6 csaladi gazdasag jelenti. A term6fold
kitlintetett szerepét mutatja az is, hogy Dania az Alkotmanyaba emelt szdmos
term6f6ldrél szolo rendelkezést. (Hornyak, 2019.) A dan jog szigort és kovetkezetes
korlatozasokat ir elé a foldtulajdonszerzéshez. (Banyai, 2017.) Megjegyzendd, hogy
kozeli hozzatartozok egymas kozotti viszonylatdban nem érvényesiilnek ilyen szigortian
ezek a feltételek. (Siiveges, 1990.)

Daniaban a term6foldeken fennalld osztatlan ko6zos tulajdon létrejohet 6roklés esetén
vagy hazassagi vagyonkozosség keletkezésével. (Lov om landbrugsejendomme 2017
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Kapitel 7., B. Arv m. v., 14.§) Példaul végrendelet vagy 6roklési szerz6dés hianyaban a
kozjegyz6 osztatlan kozos tulajdonként adja at a hagyatékot az 6rokosoknek. (Prugberger
2015.) A terméfoldeken fennalld kozos tulajdon megosztasa torténik abban az esetben,
ha a hazassagi vagyonk6zosség felbontésra keriil, amennyiben a hazastarsak a term6fold
tulajdonjogat tekintve k6zos tulajdonostarsak voltak. (Lov om landbrugsejendomme
2017 Kapitel 7. B. Arv m. v. 14.§) Ugyanakkor a dan mez6gazdasagi vagyonrol szolo
torvény 2 hektarban hatarozza meg a legkisebb birtokméretet, aminél kisebb birtokok
még osztatlan kozos tulajdon felszdmolasa esetén sem alakithatoak ki. (Lov om
landbrugsejendomme 2017 Kapitel 4., 4. §)

2.3 Hollandia

Hollandiaban a foldtulajdonviszonyok szabdlyozasa bonyolult jogi rendszert képez,
amelyet erételjes allami beavatkozas jellemez. (Brussaard, 1992.) Ennek ellenére
Hollandia azon orszagok kozé sorolhatd, amelyek alkotmanyukban nem rendelkeznek a
term6foldek értékesitésérdl és védelmérdl. (Hornyak, 2019.) Az 1950-es években a
holland gazdasagok tobb mint 75 sz4zaléka tal kicsi, vagy talsdgosan széttdredezett volt
az egységes gazdasagként torténd iranyitashoz. (Lambert 1985.)

Hollandiaban a vidékfejlesztésr6l szold torvényt Wet Inrichting Landelijk Gebied,
amelyet 2006. december 7-én fogadtak el, és 2007. januar 1-jén 1épett hatalyba, 2022-re
a kornyezetvédelmi és tervezési torvénybe integraltak The Environment and Planning Act
of the Netherlands 2021, igy a mezégazdasagi foldekre vonatkozd szabalyozasok az 0j
torvényben talalhatoak. (VerSinskas, et al. 2020.)

A mezbgazdasagi tizemek forgalmara vonatkozo torvényi korlatozasokat 1963-ban
eltorolték, azota nincs sziikség kiillon engedélyre a foldtulajdonszerzéshez.
(Burgerné, 1998.) Ugyanakkor specidlis szabalyok érvényben maradtak, amelyek a
foldforgalom kivételes eseteit szabalyozzdk. Ilyen példaul, hogy az ingatlan értékesitése
soran a bérlonek van elsObbsége az ingatlan megvasarlasara. Ez az eldvasarlasi jog
korlatozhatdo, ha példaul az osztatlan ko6z6s tulajdonostirsak tervezik a fold
megvasarlasat.

(Brussaard and Grossman, 1992.) A 2023. januar elsejével hatalyba 1ép6 holland
kornyezetjogi torvény értelmeben az osztatlan k6zos tulajdonban 4116 tulajdonostéarsak a
birtokrendezés  koltségeit  illetden  tulajdonrésziik  ardnydban  osztoznak.
(The Environment and Planning Act of the Netherlands 2021. Article12.6.)

2.4  Spanyolorszdig

A XIX. szadzadban a Code Civil hatdsara Spanyolorszagban a polgari jog kodifikacidja és
egy egységesitd jogi modernizacids folyamat indult meg. A legsiirgetébb reformok a
foldjog és a jelzalog teriiletén, specidlis torvények formdjaban keriiltek megvalositasra.
(Kondorosi és Visegradi, 2014.) A spanyol foldtorvényt legutobb 2008. janius 20-an
modositottak és nem koti a mezogazdasagi foldteriiletek forgalmat. (Prugberger, 2010.)

Spanyolorszagban a Polgarjogi kodex rendelkezik a kdzos tulajdont érintd szabalyokrol.
Ez alapjan minden kozos tulajdonostars a sajat tulajdonrészét elidegenitheti,
engedményezheti vagy jelzaloggal terhelheti, s6t hasznalatdt masra ruhézhatja. Kiilon
rogzitésre keriilt az is, hogy a jelzélogjog hatdlya a kozos tulajdon megsziinésekor a
megosztas soran nekik megitélt részre korlatozodik. (Coédigo Civil de Espana 1889.
Article 399.) Mindegyik tulajdonostars kérheti a kozos tulajdon megsziintetését,
ugyanakkor egybehangzo6 akarattal maximum tiz éves idotartamra kothetnek fenntartasi
szerzOdést is, amely a tiz év utan Gjrakothetd. (Codigo Civil de Espaiia 1889. Article 400.)
Ha a kozos tulajdon a kozds tulajdonban 1év6 targy megosztasa kovetkeztében
megsziinne, akkor a haszonélvezat illeti meg a tulajdonosnak, tulajdonostarsnak itélt rész
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haszonélvezete. (Codigo Civil de Espafia 1889. Article 490.) A foldésszevonasi torvény
rendelkezése értelmében a kozds tulajdon megsziintetése soran nem alakithatd ki a
minimum teriiletként meghatarozott teriiletnagysag kétszeresénél kisebb ©6nalld
foldtertilet. (Ley 10/1985, de 14 de agosto, de Concentracion Parcelaria para Galicia,
Articulo 3. 1.)

2.5 A kiilfoldi szabdlyozdsok dsszefoglaldasa:

Az egy teriiletet birtokl6 személyek szamat maximalizald rendelkezéseket az Egyesiilt
Kiralysag esetében a hagyomanyok és a tarsadalmi normak teszik lehetévé, ugyanakkor
ez a sajatos megoldas egy hazankban is fennallo problémat hatékonyan rendez. A tertileti
minimumok  kérdését szabalyz6 rendelkezések megjelennek Dénidban  és
Spanyolorszagban is, ez a jogintézmény a hazai szabalyozasba is beépiilt. Hollandidban
az eldvasarlasi jogosultak kozott els6 helyen az osztatlan kozos tulajdonostarsak
szerepelnek, ezzel is biztositva a kdzos tulajdon felszamolasanak lehetdségét.

Minden altalam vizsgalt adllamra jellemzd, hogy jogrendjiikben kiemelten szabalyozott a
termd6foldtulajdon kérdése, helyenként ehhez biztositékként szolgalnak az Alkotmanyban
rogzitett alapok is. A kozds tulajdont érintd rendelkezések helyenként eltéréek, de
Osszességében mindenhol privilegizalt szerepet kap a felszamoldsuk lehetdségének
biztositésa.

3. KUTATASI EREDMENYEK ES DE LEGE FERENDA JAVASLATOK

A tanulmanyomban kiemelten vizsgidlom a mez6- és erdégazdasdgi hasznositidsu
foldeken fennalld osztatlan kozos tulajdonhoz kapcsolddo jogszabalyi alapokat, egyes
europai nemzetek rendelkezéseit és a hazai joggyakorlat eseteit. Kutatbmunkam soran a
birtokpolitikai célok érvényesitésének érdekében kiilon kitérek arra, hogy jogszabaly
modositassal miként lehetnének megel6zhetoek a visszaélések a harom éves tulajdonlasi
kikotéssel torténd tobbletszerzés esetében. Tovabba foglalkozok a bekebelezési eljaras
kezdeti szakaszaban torténd jogszabalyvaltozas esetén bekdvetkezd eljarasjogi
problémaval. Vizsgalom az osztatlan k6zos tulajdon felszdmoldsabol adodd ingatlan
nyilvantartasi adatvaltozas hatasat a foldhasznalati szerzddésre nézve. Foglalkozok a
bekebelezendd eszmei hadnyadon fennallo jelzélogjog esetében valo teljes tulajdonolt
tertilet jelzadloggal valo terhelésének elkertilésével. Valamint vizsgalom a bekebelezendd
eszmei hanyadon fennallé végrehajtasi jog esetén torténd ellenérték fizetés részleteit.

3.1 A harom éves tulajdonlasi kikités pontositasa

Kutatdsom sordn a Magyar Jogasz Egylet 6sztondijanak tdmogatasaval megszerveztem
¢és moderdltam az |. Miskolci Agrarjogi Férumot, ahol szdbeli javaslatomban
megfogalmaztam, hogy a bekebelezés esetében torténd tobbletszerzés harom éves
kikotését érdemes lenne mddositani. Javaslom, hogy a jogalkot6 tovéabbra is alkalmazza
a konnyitést, azzal a kiegészitéssel, hogy az Oroklési és kozeli hozzatartozotol vald
szerzeés esetében a legkésdbbi ezektdl eltérd modon torténd szerzés idopontjatol kelljen
vizsgalni a harom éves tulajdonlasi kikotés meglétét. (Nagy, 2022.) Javaslatom
0sszhangban 4ll a Polgari Torvénykonyv hatalyos rendelkezéseivel, amelyek egészen a
Romai jog doktrindihoz nyulnak vissza, miszerint: ,,Nemo plus iuris ad alium transferre
potest, quam ibse haberet”, tehat senki nem ruhdzhat at tobb jogot, mint amennyivel maga
rendelkezik.  Kutatomunkdm  gyakorlati  eredményeként a  jogalkotd a
kezdeményezésemet ¢és javaslatomat figyelembe véve alkotta meg modositd
torvényjavaslatanak erre vonatkozé pontjat.



3.2 Bekebelezési eljaras megindulasanak idopontja

Azt a kovetkeztetést vonom le tovabba, hogy a bekebelezési eljaras kezdeti szakaszaban
torténd jogszabalyvaltozas problémaja kikiiszobolhetd lenne azzal, ha a térvényben a
kiértesités szabalyait annyiban modositana a jogalkoto, hogy nem csak az osztatlan k6zos
tulajdonban érintett tulajdonostarsakat, hanem az illetékes ingatlaniigyi hatosagot is ki
kell értesiteni a bekebelezési szandékrol. Az ingatlaniigyi hatdsag pedig vagy iktatnd az
gy megindulasat vagy filiggdben tartand azt az egyezség benyujtasdig, mely azt
eredményezné, hogy a kiértesités valna az eljaras meginduldsanak idépontjava. Ezzel a
modositassal ténylegesen az eljaras megindulasakor hatdlyos jogszabalyallapot
vonatkozna a teljes eljarasi folyamatra. A jogalkotod javaslatommal &sszhangban, de
némileg masként rendezi a problémat a modositod térvényjavaslatban. Miszerint a benne
foglalt modositasokat alkalmazni kell a tényfeljegyzésre irdnyuld folyamatban 1évo
eljarasok esetében és abban az esetben, ha a hatalybalépést megel6zéen megvalosulo
tényfeljegyzés 6ta 90 nap még nem telt el és az ligy még folyamatban van. Véleményem
szerint ebben az esetben a folyamatban 1évd, tényfeljegyzésre iranyulod eljarasok
megindulési idépontjanak bizonyitasaval szintén probléma adddik, igy az ingatlaniigyi
hatosag els6ként vald értesitése ebben az esetben is elkeriilhetetlen. Ugyanakkor a
jogalkalmazas koriili korabbi bizonytalansagot teljes mértékben rendezi a modositd
torvényjavaslat.

3.3 A foldhasznadlati szerzodést kiegészito ingatlan nyilvantartdsi igazolds

Az osztatlan koz6s tulajdon megsziintetésébdl adodod ingatlan nyilvantartasi
adatvaltozasrodl a foldhivatal hataskorében eljarva igazolast adhat. Mivel a szerzodésben
bealld valtozas alapja a foldhivatali bejegyzés, amely a természetben ugyanazon teriilet
helyrajzi szdmanak modositasat foglalja magéba. Ezen dokumentum a foldhasznalati
szerz6dés mellé csatolva visszamendleg a helyrajzi szam lancolatot tdmasztand ala,
ezaltal biztositva az 0j helyrajzi szdmokon nyilvantartott, ugyanakkor természetben
valtozatlan teriiletekre vonatkoz6 tdmogatas igénylését. Ennek megvalositdsdhoz sziikség
van a Foldhivatalok és a Magyar Allamkincstar bevonasara, valamint az eljarashoz
kapcsolodo jogszabalyi rendelkezések kialakitasara is egyarant.

3.4 Jelzdalogjog alakuldsa bekebelezés esetén

A bekebelezendd eszmei hanyadon fennall6 jelzalogjog esetében a problémara megoldast
jelenthet, ha a bekebelezési eljaras sikeressége esetén a jelzalogjogra valo tekintettel az
ingatlaniigyi hat6sagnal a bekebelezd kérvényezi, hogy a tulajdoni lapon ne vonjak 6ssze
az eddigi és a szerzett eszmei tulajdoni hanyadat, hanem azok tovabbra is kiilon
feltiintetve szerepeljenek a nyilvantartasban. Ugyanis a kizarolagos tulajdonjogot nem
csak 1/1 tulajdoni hanyadként lehet bejegyezni egy ingatlanra, hanem adott esetben kiilon
19/20 és 1/20 eszmei hanyadokként feltiintetve is. Ezzel a megoldassal kikiiszobolhetd
lenne a teljes bekebelezett tertilet jelzalogteher ala kertilése, mivel a bekebelezés utan a
tovabbiakban csak az 1/20 eszme hanyad vonatkozasaban lenne bejegyezve a jelzalogjog.

3.5 A végrehajtasi jog alakuldsa a bekebelezett tulajdonrészen

Javaslatom szerint végrehajtasi joggal terhelt term6fold esetében sikeresen megtett
bekebelezési ajanlat, vagy adott esetben sikeres licit esetén az ellenérték igényére
vonatkozoan nyilatkoztatni kellene a végrehajtot 15 napos jogvesztd hatarido kittizésével.
A hataridd sziikségességét az eljarasi idokerethez vald kotottség adja. A javaslatom tobb
lehetdséget is felvazolva a végrehajtasi eljarasban megallapitott kovetelés kielégitését
eredményezné, aminek kovetkeztében a végrehajtonak gondoskodnia kellene a lefoglalas
megsziintetésérol és a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartasbol vald torlésérdl. A
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jogalkoto ezzel Osszhangban, de némileg masként rendezi a problémat a mddositd
torvényjavaslatban.

OSSZEFOGLALO

Tanulményom targya lehatarolhatoan a mezd6- €és erdégazdasagi teriileteken fennalld
osztatlan kozos tulajdon felszamoldsanak részletes jogi tanulmanyozasa, kiilonos
tekintettel a 2021. januar 1. napjaval hatalyos uj modellre. Célom az esetleges ambivalens
rendelkezések feltarasa, adott esetben de lege ferenda javaslat tétel az ellentmondasos
vagy alulszabalyozott kérdések tekintetében.

Kutatdsom soran a Magyar Jogasz Egylet 0sztondijanak tAmogatasaval megszerveztem
¢és moderaltam az |. Miskolci Agrarjogi Foérumot, ahol szébeli javaslatomban
megfogalmaztam, hogy a bekebelezés esetében torténd tobbletszerzés harom éves
kikotését érdemes lenne modositani. Kutatomunkdm gyakorlati eredményeként a
jogalkotd a kezdeményezésemet és javaslatomat figyelembe véve alkotta meg modositd
torvényjavaslatanak erre vonatkoz6 pontjat. Tovabba azt a kovetkeztetést vonom le, hogy
a bekebelezési eljaras kezdeti szakaszaban torténd jogszabalyvaltozas problémaja
kikiiszobolhetd lenne azzal, ha a térvényben a kiértesités szabalyait modositana a
jogalkot6. Tudomdnyos munkamban vizsgdlom az osztatlan kozos tulajdon
megsziintetésébdl adodo ingatlan nyilvéantartdsi adatvéltozds hatdsat a foldhasznalati
szerzOdésre nézve ¢és egyes problémakra megolddssal szolgalok egy ingatlan
nyilvantartdsi igazolds kozbeiktatdsdnak javaslatdval. Munkam sordn gyakorlati
javaslatot fogalmazok meg a bekebelezendé eszmei hanyadon fennallé jelzalogjog
esetében, amellyel elkeriilhetd lenne a teljes tulajdonolt teriilet jelzalogteher ala vonasa.
A végrehajtasi joggal terhelt termdfoldek esetében megfogalmazott javaslatomban tobb
lehetdséget is felvdzolva a végrehajtasi eljarasban megallapitott kovetelés kielégitését
eredményezné, aminek kovetkeztében a végrehajtonak gondoskodnia kellene a lefoglalas
megsziintetésérol és a végrehajtasi jog ingatlan-nyilvantartdsbol vald torlésérdl. A
jogalkoto ezzel Osszhangban, de némileg masként rendezi a problémat a modositd
torvényjavaslatban.

Konkluzioként 0Osszefoglalhatd, hogy az A4ltalam vizsgalt téma egy specidlis,
multidiszciplinaris, tObbszorosen komplex szabalyozasi rendszer, amelynek vizsgalata
kell6 kihivast jelent szdmomra a téma feldolgozéasa sordn. A magyar birtokpolitikai célok
megvaldsulasa a hazai agraragazat fejlodésének nélkiilozhetetlen zaloga. Ehhez a
folyamathoz szeretnék hozzajarulni a tudomanyos munkamban megfogalmazott
észrevételeimmel €s de lege ferenda javaslataimmal.
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